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PRINCIN GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementérile referitoare la utilizarea terenului proprietate a
initiatorilor PUZ — SACHELARU VASILE, explicitand prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructjilor.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu H.G.R. nr.525/1996
pentru aprobarea Regulametului general de urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului, dintre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului, act. 2016; - Ordinul nr. 233/2016 privind
aprobarea

- Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului; -
- Metodologia de elaborare: datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate conform
“Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al “Planului Urbanistic Zonal’, elaborat de
Institutul National De Cercetare — Dezvoltare in Urbanism si Amenajarea Teritoriului (URBAN PROIECT-
Bucuresti), si avizat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

- Ordinul nr.176/N/2000 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenjarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ *, indicativ GM
- 010 -2000;

- Regulamentul Local de Urbanism a prezentului PUZ va fi intocmit cf. ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul nr.
21/N/10.04.2000;

- Legea nr. 50/1991, actualizata 2016, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 18/1991, rep. 1998, a fondului funciar;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale; - Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridical al
terenului;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare; - Legea privind calitatea in constructii
nr. 10 /1995.



- Legea nr. 107/1996 a apelor si OUG nr. 94/2016 pt. modificarea si completarea Legii;
- Legea nr. 137 /1995 privind protectia mediului, actualizata-2047- -
- Legea nr.82 /1998 privind regimul juridic al drumurilor si Q:@; nr. 43 /1997act, 2016;7 : | I

- Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si r glmugundwal acestenap
- Legea nr. 219/1998, act. 2017, privind regimul concesiunijis
- Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;
- HGR nr. 525/1996, act. 2016, pentru aprobarea RG
- Legile privind aprobarea sectiunilor PATN;
- Codul civil;
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 /2014 pentru a
privind mediul de viata al populatiei;
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- Ordonanta 43/1997 modificata prin Legea 198/2015;

- Norme de aplicare nr. 50/1998 a OG 43/1997 modificata si aprobata cf. Lg. 198/2015;

- AND 600/2010 — Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice. Regulamentul
local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu conditiile
specifice ale zonei.

3.

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de teren atat
intravilan cat si extravilan, in limitele teritoriului administrativ al unitatii de baza. In procesul de
aplicare a prevederilor din PUZ, serviciile tehnice ale administratiei publice locale desfasoara
urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatilor de construire precum
si alte cereri ale colectivitatji (succesiune, partaj, instrainare,etc.) se incadreaza intr-una din unitafile
teritoriale de referinta (U.T.R.) .

-din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag prescriptii specifice
(permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau C.U.T. regim de aliniere si inaltime).

-la prescriptllle speclfice U.T.R. respective se adauga prescriptlile speclfice zonel sl subzonel din
care face parte.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Primariei municipiului
Onesti si constituie act de autoritate al Administraiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute in lege. Dupa aprobare, in Regulament se specifica
numarul si data aprobérii. Prin prevederile prezentului PUZ se schimba configuratia generala a
zonificarii urbanistice reglementata prin P.U.G. intocmit si aprobat, pentru municipiul Onesti, fiind
necesara modificarea funcfiunii initiale a terenului cu functiunea de locuire si functiuni
complementare in zona extravilan (existent). Pentru realizarea obiectivului solicitat de initiatorii PUZ,
in aceasta zona se vor urmari :

* schimbarea functjunii terenului;

* delimitarea terenului dupa limita proprietatii private;

* imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea si asigurarea retelelor tehnico-
edilitare;

* rezervarea de teren pentru modemizarea circulatiilor;

* posibilitatea utilizarii de structuri moderme sau materiale traditionale la inchideri exterioare si
acoperiguri (invelitori);

* protejarea conditiilor optime de mediu;



* autorizarea lucrérilor de construire si amenajari sa se facd conform PUZ aprobat si a
Regulamentului aferent. Tn vederea organizarii prin prisma functionalitéii terenului, sunt necesare
anumite masuri de promovare a lucrérilor si a operatiunilor urbanistice;

* Instituirea functiei de zona pentru locuinte individuale;

* Respectarea amplasamentului prevazut in Planul Urbanistic Zonal pentru terenul proprietate privata
a initiatorilor PUZ;

* Amenajarea ahlleclural funclionala a spaliilor verziin incinta, a spatillor verzi a zonelor de siguranta
a drumurilor; « Modernizarea circulatiilor in zona studiata si in interiorul terenului proprietate privata
a Inltlatorilor PUZ;

* Mobilarea prin orientarea fatadelor principale spre caile de acces si limita aliniamentului.
Mobilarea prin orientarea fatadelor principale optim fata de punctele cardinale.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea ce priveste
aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii Autorizatiilor de construire, a rezultat
zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si prezentata in memoriul general. Zonificarea
functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual a dezvoltarii cat si in partea de
reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate, determinand configuratia noului intravilan.
Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale: *

L -zona de locuire; ¢

CC - zona cailor de comunicatii.

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona functionala, rezultand
subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate.

Se disting asfel: * L - zona de locuire cu functiuni complementare si servicii cu subzonele: La - locuinta
individuala P+1E «

CC - cai de comunicatie cu subzonele: CCr - cai rutiere



GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urméatoarele unitati de referinta:

Subzona functionala LA - locuinte individuale cu regim de inaltime P - P+1 niveluri situate in noile extinderi,

in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

medical, etc,. JUDETUL o 4
unitati de cazare. s 3|
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locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidenjale;

servicii, alimentatie publica

functiuni conexe zonei rezidentialg cu caracter puDIIC scma gracumta cresa, dispensar, cabinet

functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia $a nu. genereé ransPortun grele, parcarea
autoturismelor sa fie parcate in incintafara-sa-incurce circutatiad
se admit functiuni servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atragad mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule

de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;



- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in
construire cazul concesiondrii
terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruiit 600 36 COMISIA I LHNIGA LE At AREA
Cuplat 300 12 TERITORIULUI SI URBANISM
Izolat 300 14 i VIZAT é;ﬁ»f ,’\’ES(?H/{:,/"BA F?E' y
Parcela de colt - - L_sr.....2% Jédii%u
- se pot alipi cate doua parcele . Semnitura ...

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun in functie de caracterul strazi;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existents
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 2,0 metri pe strazi de categoria Ill, IV;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumétate din inaltimea la corniga, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3.0 metri, pentru loturile 1, 2 si 3; respectiv 5.00 m pentru celelalte loturi.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcel va fi egald cu minim jumatate din inaltimea la

comisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumétate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, dac fronturile opuse nu au camere locuibile;
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CIRCULATII $I ACCESE

accesul se poate face prin drept de servitute Juma&oﬁmﬂmpwtle publica

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, decl In afara circulatllior publice.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (10 metri la cornisa sau parapet in caz de etaj retras);

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele refele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetji;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate conform avizelor emise de
detinatorii retelelor;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime- min 5m)

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon i cu un
arbore la fiecare 150 mp;



- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIR

imprejmuirile spre strada vor avea indllimea de maxim 2.00 melri din care un soclu opac de 0.50,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,7 mp. ADC/mp. Teren

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZONA CAI DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE
Subzona functionala CCr - Cai de comunicatii rutiere - funcliune predominanta : transport rutier

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice;

- ¢-tii si alimentari cu conducte de apa, canal, gaze, retele electrice si telecomunicatii; - zone verzi
de aliniament, plantatii joase;

- trotuare,

- c-tii de consolidare a carosabilului, amenajari intersectii;

- perdele de protectie impotriva poluarii fonice si noxelor produse de circulatia auto.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul

UTILIZARI INTERZISE



- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente va fi interzisa in zonele
de siguranta si protective a drumurilor.

- - se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara, cu
exceptia celor realizate in conditii legale prevazute de Anexa Ia no:rpele'tehnice la Legea nr.
82/1997 si Ord. 43/1997 modificata prin Légea 198[2015

Semnatura ....

PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL TERENULUTINITIATOR PUZ STUDIAT

Obiectivul prezentului PUZ privind “* Construire locuinte individuale P+1E si anexe,
propunere introducere in intravilan” SE VA

Realiza numai in limita terenului studiat — proprietate initiatori puz - si aprobat in baza certificatului de
urbanism si a autorizatilor de construire, conform prezentului studiu.

- La eliberarea autorizatilor de construire urmeaza sa se verifice:

* Dreptul de proprietate asupra terenului;

* Inscrierea functiilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se

amplaseze cladirile;

* Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism;

* Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.453/2001 in documentatia de

executie;

* Respectarea regimului de aliniere, pe principalele categorii stabilite de-a lungul drumului

de exploatare;

* Respectarea regimului de inaltime maxim pentru fiecare zona;

* Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitectura.

* Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatile#



