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CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art.1- (1) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind
convietuirea in condominii, definind modalitatile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de
catre locatari pentru a mentine gradul de confort si calitate existente in condominiu.

(2) In aplicarea prezentului regulament se tine cont de urmitoarele principii:

a) principiul egalitatii in drepturi si obligatii, in conditiile legii, indiferent de
statutul social;

b) principiul tratamentului egal, al egalitatii intre proprietari si al excluderii
oricdror privilegii sau discriminari;

C) principiul colaborarii pentru apararea drepturilor si a intereselor comune ce
deriva din dreptul de proprietate comuna indiviza;

d) principiul asumarii si respectarii hotararilor si deciziilor luate de catre
Municipiul Onesti cu respectarea prevederilor legislatiel in vigoare;

e) principiul transparentei totale in ceea ce priveste actiunile sau inactiunile care
pot afecta dreptul de proprietate comuna indiviza sau condominiul;

f) principiul adoptarii unei atitudini decente, corecte si civilizate din cadrul
condominiulut;

g) principiul respectului reciproc 1in interactiunea dintre locatarii  din
condominiu.

(3) Prevederile prezentului regulament se aplica locatarilor care locuiesc in
imobilele administrate de Municipiul Onesti, in baza contractelor de inchiriere incheiate
Cu aceasta.

(4) Prezentul regulament priveste atat utilizarea spatiilor comune, cat si a
unitatilor locative aflate in administrarea Municipiului Onesti.

Art.2 - Prezentul regulament a fost elaborat in baza prevederilor legale in
domeniu, dupa cum urmeaza:

e Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata 2, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Codul civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea 198/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata 2, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 61/1991 privind sanctionarea faptelor de incédlcare a unor norme de
convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, republicata, republicata 5;




e H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.
1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de
proprietari si al regulamentului condominiului

Art. 3 - Termenii si notiunile utilizate in prezentul regulament sunt definiti dupa
cum urmeaza:

a) cladire-bloc_de locuinfe-condominiu - proprietatea imobiliara formata din
proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat aceea de
locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un tronson cu
una sau mai multe scari din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate
delimita proprietatea comuna;

b) proprietate _comund - toate partile dintr-un condominiu care nu sunt
apartamente sau spatii cu alta destinatie decat aceea de locuinta;

C) proprietate_comund_aferentd tronsoanelor _sau_scarilor _care nu_poate fi
delimitatd - cel putin o instalatie pe verticala care alimenteaza in comun tronsoane ori
scari sau parti de constructie comune tronsoanelor sau scarilor, care nu pot fi definite
separat din punct de vedere fizic ca pozitie si suprafata;

d) locatar - parte intr-un contract de locatiune care beneficiaza de folosinta unui
lucru (locuinte sau spatiu cu destinatie de locuinta), in schimbul unui pret;

e) familie - sotul, sotia, copiii si parintii sotilor care locuiesc si gospodaresc
impreuna,;

f) tinerii - persoane majore in varsta de pana la 35 de ani, la data depunerii cererii
pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru
Locuinte, destinata inchirierii, si care pot primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60
luni de la implinirea acestei varste;

Q) contractul_de_inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si
obligatiile partilor privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea
locuintei;

h) locuinta - constructia alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei
persoane sau familii;

1) pdrti comune - partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt
proprietati individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comund. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale, care
constituie bunurile principale. Toate partile comune formeaza obiectul proprietatii
comune. Partile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt obiectul unui drept de
coproprietate fortata,

J) cheltuieli comune - totalitatea cheltuielilor sau obligatiilor financiare care sunt
legate de exploatarea, repararea, intretinerea, modernizarea, reabilitarea proprietatii
comune, precum i cheltuielile cu serviciile de care beneficiaza proprietarii si care nu
sunt facturate acestora in mod individual.
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CAPITOLUL I
REGULI GENERALE

Art. 4 - In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei sau incheierii
contractelor de inchiriere, toti locatarii sunt obligati sa informeze administratorul
imobilului cu privire la urmatoarele date de contact in vederea eficientizarii comunicarii
precum si pentru notificarea locatarilor cu celeritate in cazurile de urgenta:

a) Numar telefon mobil (titular contract sau cel putin un membru de familie, dupa
caz);

b) Numar de telefon al persoanei desemnate pentru preluarea informatiilor in
situatii de urgenta, in cazul in care locatarul nu poate fi contactat;

c) Adresa de e-mail (titular contract sau cel putin un membru de familie, dupa
caz).

Art. 5 - Toti locatarii sunt obligati sa anunte imediat, dar nu mai tarziu de 15 zile
de la producerea evenimentului, orice modificare survenitad privind locul de munca,
numar de persoane inscrise in contract, parasirea locuintei si datele de contact
permanent.

Art. 6 - Locatarul are obligatia sa anunte administratorul in urmatoarele situatii:

a) 1n cazul parasirii locuintei pe o perioada mai mare de 10 zile sa comunice
persoana delegata pentru situatii neprevazute (nume, date de contact) care sa permita si
accesul in locuintd al administratorului si al unei persoane calificate in realizarea
lucrarilor de constructii/reparatii, dupa caz, atunci cand este necesar sa se inspecteze, sa
se repare ori sa se Tnlocuiasca elemente din proprietatea comuna, la care se poate avea
acces numai din respectiva locuinta;

b) sa notifice in scris situatia parasirii domiciliului pentru o perioada mai mare
de 30 de zile calendaristice, indiferent de motiv;

c) in cazul in care se solicita scutirea de la plata cotelor de intretinere, titularul
contractului de inchiriere este obligat sa notifice in scris locatorul - Municipiul Onesti
despre situatia parasirii domiciliului pentru o perioada mai mare de 30 de zile
calendaristice si sa aduca dovezi justificative in acest sens, respectiv:

o declaratii scrise pe propria raspundere de la doi vecini la care sa fie atasate
copiile dupa buletinul de identitate sau cartea de identitate ale persoanelor care dau
declaratiile respective pe propria raspundere;

o contract de munca in tara (transfer, detasare) sau strainatate (tradus in limba
romana);

o declaratie pe propria raspundere, data in acest sens, legalizata la notariat

d) absenta continuda pentru o perioadd mai mare de 30 zile care nu a fost
notificatd locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia detasarii/transferarii in
interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de specialitate sau
studii la institutii de Invatamant situate in alte localitati din tard sau strdinatate, se
considerd parasire definitivd a locuintei si se constatd de catre administratorul
imobilului, care va intocmi un proces verbal 1n acest sens.
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Art. 7 - (1) Toti locatarii au obligatia de a transmite lunar cu celeritate si
veridicitate administratorului de condominiu indexul contoarelor individuale pentru
apa, 1n ultima zi lucratoare a fiecarei luni, pentru luna in curs.

(2) Locatarii care nu respecta prevederile alin. (1) vor suporta repartizarea
diferentei de apa (mc) rezultatd dintre consumul facturat de operator si suma
consumurilor individuale pentru fiecare apartament, conform metodologiei de calcul ,
anexa 1 la prezentul regulament.

Art. 8 — (1) Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de locator — Municipiul
Onesti, locatarii sunt obligati sa permita accesul in locuinta administratorului
condominiului sau personalului delegat din cadrul Primariei municipiului Onesti,
pentru:

a) verificari dispuse din dispozitia Primarului municipiului Onesti, in scopul citirii
contoarelor pentru regularizare, verificari ale instalatiilor de incalzire, respectiv
verificari ale contoarelor de masurare cu personal specializat, in cazul in care exista
suspiciuni cu privire la starea contoarelor, a instalatiilor sau in cazul in care exista
sesizari din partea celorlalti locatari;

b) wverificari si reparatii cu persoane calificate in realizarea lucrarilor de
constructii/reparatii, dupd caz, in proprietatea sa individuala, atunci cand este necesar sa
se inspecteze, sa se repare ori sa se inlocuiasca elemente din proprietatea comuna, la
care se poate avea acces numai din respectiva proprietate individuala.

(2) Fac exceptie cazurile de urgenta cand termenul pentru preaviz este de 24 de ore.

(3) In cazul in care locatarul nu permite accesul in locuintd, in conformitate cu
prevederile alin. (1), acesta raspunde civil si penal, dupa caz, pentru toate prejudiciile
create proprietarilor afectati, in conditiile legii.

Art.9 - (1) Este interzisa tulburarea, fara drept, a linistii locatarilor din condominiu
prin producerea de zgomote cu orice aparat sau obiect ori prin strigate sau larma.

(2) Este interzisa tulburarea linistii locatarilor din condominiu intre orele
22,00-08,00, 13,00-14,00, conform Legii nr. 61/1991 pentru sanctionarea faptelor de
incdlcare a unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii publice, republicata, de
catre orice persoand prin producerea de zgomote, larmd sau prin folosirea oricarui
aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare.

Art. 10 — (1) Obligatiile generale ale locatarilor stabilite in conformitate cu
prevederile Legii nr. 114/1996 privind Legea locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificarile si completarile ulterioare, Codului Civil, Codului de Procedura Civila, sunt
urmatoarele:

a) sa achite chiria lunara la termenele scadente din contract;

b) sa plateasca cotele de intretinere conform listelor individuale de plata conform
obligatiilor contractuale;

C) locatarul este obligat la plata chiriei, a cheltuielilor de intretinere, precum si a
penalitatilor aferente, panad la data executarii efective a hotararii de evacuare sau pana la
data constatarii de catre administratorul imobilului a parasirii locuintet;

d) locatarul este obligat sa foloseasca bunul luat in locatiune cu prudenta si diligenta,
potrivit destinatiei stabilite prin contract, cum ar fi natura bunului, destinatia sa
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anterioara ori cea potrivit careia locatarul il foloseste, in conformitate cu art. 1799 din
Codul civil, orice schimbare se va face numai cu acordul expres al Municipiului Onesti;
e) sunt in sarcina locatarului reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta
obisnuita a bunului, in conformitate cu art.1788 alin. (2) din Codul civil;

f) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii, iar daca persoanele care au produs degradarea
nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

g) sa nu aduca nicio modificare tehnica si arhitecturala elementelor de constructii si
instalatii fara acordul scris al Municipiului Onesti si fara autorizatie de construire emisa
de catre Primarul municipiului Onesti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata 2, cu modificarile si
completdarile ulterioare;

h) sa anunte in scris Municipiul Onesti in termen de 5 zile calendaristice orice
modificare intervenitd in componenta familiei;

1) sa respecte prevederile Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor;

j) sa nu arunce in vasul toaletei obiecte sau deseuri care ar putea dauna retelei de
canalizare interioare/exterioare a blocului.

(2) Obligatiile locatarilor stipulate in contractele de inchiriere se completeaza cu
obligatiile generale preavazute la alin. (1).

CAPITOLUL I
REGULI SPECIALE

Art. 11 - Este interzisa subinchirierea unitatii locative de catre locatari sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art. 12 — (1) La incetarea contractului de locatiune, prin acordul partilor,
locatarul are obligatia sa achite contravaloarea chiriei aferente pentru toata perioada
contractuald pand la data predarii locuintei, a cheltuielilor privind Iintretinerea
imobilului, precum si a cheltuielor individuale la furnizorii de utilitati.

(2) Locuinta se va preda in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la preluarea locuingei.

Art.13 - Hotararile privind problemele de administrare a condominiului care ii
vizeaza direct pe titularii contractelor de inchiriere, cum ar fi spre exemplu: pornirea sau
oprirea agentului termic, se vor lua cu acordul scris al majoritatii (50%+1) titularilor de
contract dintr-o scara sau bloc.

CAPITOLUL IV
SPATIILE COMUNE

Art. 14 — (1) Fiecare locatar poate folosi, in conditiile legii si a contractului de
inchiriere, atat locuinta care constituie bunul principal, cat si partile comune, fara a
aduce atingere drepturilor proprietarului sau ale celorlalti locatari si fara a schimba
destinatia cladirii.
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(2) In conditiile Legii nr. 196/2018 si cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare
privind calitatea in constructii, locatarul este obligat s mentind in stare buna din punct
de vedere tehnic si functional, pe propria cheltuiala, atat locuinta care constituie bunul
principal, cdile de acces ale imobilului in care locuiesc cat si partile comune, iar in cazul
deteriordrii vor suporta cheltuielile pentru remedierea lor.

(3) Niciun locatar nu poate incalca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate
comuna sau drepturile locative ale celorlalti locatari din condominiu §i nu poate afecta
functionarea normala si intretinerea condominiului.

(4) In situatia in care un locatar provoaci daune oricirei parti din proprietatea comuna
sau din proprietatea individuald a altui locatar din condominiu, respectivul locatar are
obligatia sa repare stricaciunile sau sa suporte cheltuielile pentru lucrarile de reparatii.

Art. 15 - In spatiile comune sunt interzise urmatoarele :

a) introducerea si/sau depozitarea in cadrul condominiului a oricdror substante
periculoase sau a substantelor poluante, a deseurilor, precum si a oricaror materiale
si/sau bunuri care, prin natura lor sau printr-o gresita intrebuintare, pot conduce la
aparifia unor situatii periculoase, punand astfel 1n pericol viata si siguranta
proprietarilor/locatarilor sau integritatea cladirii;

b) depozitarea sau deversarea deseurilor menajere in alte locuri decat cele special
amenajate cat si depozitarea acestora cu titlu provizoriu pe holul, scara, terasa sau in
subsolul blocului, in conformitate cu art. 18 din Ordinul MDRAP nr. 1058/2019 privind
aprobarea continutului-cadru al statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului
condominiuluti;

c) blocarea si depozitarea in spatiile comune sau instalarea 1n acest perimetru a oricaror
obiecte;

d) deteriorarea peretilor (atat interiori cat si exteriori) spatiilor comune, intelegand prin
aceasta, murdarirea, pictarea, spargerea sau gaurirea acestora;

e) organizarea de petreceri in cadrul spatiilor comune ale imobilelor de locuinte (terase,
holuri, scara si subsoluri);

f) fumatul pe holuri, scarile blocului, in subsoluri - in perimetrul spatiilor comune;

g) locatarii nu vor desfasura nicio alta activitate generatoare de poluare fonica, poluare
prin emisii de noxe sau poluare de orice alta natura, care ar putea conduce la deteriorarea
acestor spatii si/sau la tulburarea linistii celorlalti locatari.

h) locatarii care detin animale de companie au obligatia sa respecte prevederile legale
pentru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a
mentine curdtenia pe spatiile comune, precum si de a lua toate masurile necesare pentru
a nu aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari, in conformitate cu art. 20 din
Ordinul MDRAP nr. 1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului;

I) parcarea autovehiculelor in asa fel incat sa blocheze caile de acces in bloc, ghenele de
gunoi, spatiile de joaca pentru copii sau accesul / parcarea altor autovehicule;

J) abandonarea oricaror obiecte pe proprietatea comuna.
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CAPITOLUL V
SPATIILE LOCATIVE INDIVIDUALE

Art. 16 — (1) Pentru mentinerea aspectului armonios si unitar al intregului
condominiu, indiferent de natura interventiilor, orice interventie, consolidare,
modernizare a unitdtii locative inviduale se face cu respectarea prevederilor legale in
vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, regimul monumentelor
istorice si al zonelor protejate, reabilitare termicd pentru cresterea performantei
energetice a cladirilor si reabilitarea structural- arhitecturald a anvelopei acestora pentru
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(2) In unitatile locative inchiriate este interzisd modificarea sau demolarea
oricdrui perete din interiorul/exteriorul locuintei care este de natura sa afecteze structura
de rezistentd a condominiului.

(3) Locatarii sunt obligati sa anunte in scris locatorul - Municipiul Onesti inainte
cu 7 zile lucratoare demararii lucrarilor, indiferent de natura interventiilor.

(4) Dispozitiile art. 14 alin. (4) se aplica in mod corespunzator.

Art. 17 - (1) Locatarii sunt obligati sa pastreze curatenia in interiorul unitatii
locative, astfel Incat sa evite aparitia unui focar de infectie care sa afecteze sanatatea
celor din jur.

(2) Locatarii sunt obligati sa-si faca dezinsectia si deratizarea unitatii locative ori
de cate ori este nevoie pentru stingerea unui focar in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Art. 18 - (1) In cazul nerespectirii obligatiilor previzute la art. 16 si art. 17 in
termenele notificate de locator, de 30 de zile, sau de persoanele imputernicite de acesta,
primarul poate aproba executarea de cdtre autoritatea administratiei publice locale a
actiunilor de interventie sau de curatare si igienizare. Lucrarile se efectueaza in numele
si pe cheltuiala locatarilor notificati, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul local, cu conditia constituirii dreptului de creanta si a recuperarii
cheltuielilor de la locatarii notificati in conditiile legii.

(2) In toate cazurile in care locatarul notificat conform alin. (1) nu permite accesul
in imobilul supus lucrdrilor de interventie In vederea executdrii acestora de catre
autoritatea administratiei publice locale, primarul solicitd autorizarea instantei
judecatoresti competente, prin ordonanta presedintiala, data cu citarea partilor.

CAPITOLUL VI
SOLUTIONAREA CERERILOR LOCATARILOR

Art. 19 - Toate cererile si sesizarile locatarilor adresate Municipiului Onesti pot
pot fi facute 1n scris si transmise prin:

a) casuta postald a administratorului

b) servicii postale;

c) depunerea documentului la Registratura generala;

d) fax;

e) email;

Portalul ~ de  servicii  pentru  cetateni si mediul de afaceri
http://eservicii-eprimarie.onesti.ro/.
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9

Art. 20 — Solutionarea cererilor si sesizarilor locatarilor se face cu respectarea
Ordonantei Guvernului nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de solutionare a
petitiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VII
DISPOZITII FINALE

Art. 21 - Nerespectarea regulilor stabilite in prezentul regulament se sanctioneaza
in functie de gravitatea faptelor conform prevederilor legale in vigoare.




