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VYOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumire Jucrare: PUZ S| RLU - Construire ansambiu de locuinte individuale unifamiliale,

imprejmuire si bransament utilitati

e Amplasament: mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau

e Proiactant general: 5.C. INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L.

® Proiectant urbanism; S.C. ASIMPTOTIC S.R.L.

= Beneficiarul proiectubui: S.C. PRENMIUM URBAN S.R.L.

e Numar proiect: 06/2022

o Data intocmirii: NOIEMBRIE 2022

1.2 OBIECTUL PUZ

Documentatia PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau — propune schimbarea
destinatiei urbanistice stabilite prin PUG si reglementarea unei suprafete de teren in vederea
construirii de locuinte unifamiliale cuplate; Prin planul urbanistic zonal se va analiza situatia
existenta si potentialul de degvoltare urbanistic a zonei si se vor formula propuneri de
organizare functionala, volumetrica si tehnica a zonei, care vor defini zona studiata in relatie
ci vecinatatile el.

Zona este situata in intravilan, fiind incadrata, conform certificatului de wrbanism nr. 11 din
08.02.2022 in UTR 27 — partiaaal in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban P/P+1 (Lmu) si
partial in subzona industrie nepoluanta (In). Pentru schimbarea destinatiei terenului si
reglementarea acestuia se impune realizarea unei documentatii de plan urbanistic zonal.

Obiectul PUZ se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a potentialului
de dezvoltare urbana a zonei, si a propunerilor de organizare functionala, volumetrica si tehnica a
ansamblului, urmérindu-se totodatd organizarea functionala in sensul edificérii unor locuinte
unifamiliale si colective pe terenul studiat.

teren, cat si relatia cu zonele inconjuritoare.
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La baza intocmirii prezentei documentatii stau prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, si Normele de aplicare a Legii 350/2001 aprobate prin Ordinul
233/2016, a HG 525/1996 pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism si a Legii
50/1991, cu medificarile si completirile ulterioare aplicate actelor normative enumerate.

In elaborarea PUZ s-au avut in vedere prevederile din Reglementirile Tehnice privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM-10-
2000, aprobat cu MLPAT nr. 176N/16.08.2000.

Ca faza premergitoare proiectului de investifie, PUZ-ul, prin propunerile prezentate, va constitui
documentatia de urbanism ce va sta la baza intocmirii DTAC, care va prefua elementele din
reglementdrile aprobate.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Planul urbanistic zonal ia in considerare datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior. Conform certificatului de wrbanism cu nr. 11 din
08.02.2022, respectiv PUG Onesti, parcela este incadrata in UTR 27 - partiaaal in subzona
rezidentiala cu locuire de tip urban P/P+1 (Lmu) si partial in subzona industrie nepoluanta (In).
Pentru fundamentarea PUZ este necesara elaborarea unei serii de studii. Studiile de fundamentare
a propunerilor PUZ reprezintd analiza problematicii teritoriului studiat — pe domenii, fiind
intocmite urmatoarele:

Studiul geotehnic;

Planuri topografice actualizate scara 1:500;

Documentatii avize specifice documentatiei PUZ;

Delimitarea clara a aliniamentelor existente;

[dentificarea situatiei juridice a terenurilor;

Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara si circulatie, precum si a altor
disfunctionalitati, daca este cazul.

Y WV VYV V¥V V¥

A4

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEIX

o Date privind evolutia zonei: Terenul studiat se afla in nord estul zonei centrale a
municipiului Onesti, intre zona de locuinte si cea de productie aflata la nord-est. In nltimele decenii,
zona de productie a avut tendinta de a se indeparta de centru, lasand loc locuintelor. In contextul
ultimilor ani, cerinta de locuinte individuale, cu spatii de pradina care sa permita activitati in aer liber
in propriul camin a crescut, si terenurile semi-virane slab utilizate ale unor fost zone de activitati
economice au fost propuse spre revitalizare — respectiv pentru a raspunde cerintei de locuinte
individuale. Ramasitele de tesut urban cu locuinte unifamiliale interstitiale acestor spatii arata ca
zona in trecut a fost mobilata cu locuinte, si ca acestea au facut loc activitatilor industriale candva in
secolul trecut.
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o Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolufia localitditii: Pentru o zona de
municipiu relativ aproape de cea centrala, suprafetele libere sunt destul de mari, permitand
reorganizari urbane de amplitudine medie. Suprafetele provin din fost incinte industriale de
dimensiuni medii, in prezent majoritar dezafectate. Zona de activitati functionale se retrage dinspre
ceniru, lasand locul dezvoltarilor de locuinte — caracteristica a localitatilor medii in curs de
dezvoltare. Deocamdata aceasta dezvoltare se face in directia locuintelor cu densitate redusa, desi
faptul ca terenul se afla in centrul municipiului se va reflecta in dimensiunea parcelelor.

e Potenfial de dezvoliare: Terenul studiat are acces (indirect, dar foarte aproape) la o cale auto
importanta — calea Marasesti. Impreuna cu pozitia aproape de centru si acces la toate utilitatile,
precum si [a servicii, se poate estima un potential bun de dezvoltare. Mai mult decat atat in zona sunt
in lucru proiecte de amploare, cum ar fi construirea unui centru comercial cu regim de inaltime
P+Mpartial+1E respectiv constructia unui ansamblu de cladiri multifunctionale (locuinte, servicii,
birouri).

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

o Pozifia zonei fata de intravilamd localitdfii: Terenul se giiseste in intravilan, in nord estul

centrului mun, Onesti.

e Relafionarea zonei cu localitatea (pozifie, accesibilitate, cooperare cu domeniul edilitar,
servirea cu institufii de interes general): Zona studiata se gaseste aproape de centrul municipiului,
avand acces la toate serviciile acestuia.In imediata apropiere se gasesc o serie de spatii comerciale
alimentare sj de larg consum. Spitalul municipal este la cca 1.4 km, primaria la cca 1.8 km, o
scoala gimnaziala se gaseste la cca 550 m, iar gradinita la cca 750 m. Strandul municipal se
gaseste la cca 1.8 km, iar parcul municipal la o distanta similara. S-au anexat la prezenta
documentatie o serie de schite cu distantele fata de principalele obiective de interes public
din zona.

DISTANTE FATA DE PRINCIPALELE OBIECTIVE:

INVATAMANT:
Coleginl National "D. Cantemir" 550 m
Coleginl Tehnic "Gh. Asachi’ 850 m
Colegiul Tefinic "P. Poni" 900 m
Scoala Gimnaziala "G. Calinescu® 900 m
Gradinita nr, 11 700 m
Gradinita nr. § 850 m
Gradinita nr. 14 1460 m

Toate aceste institutii de invatamant au capacitatea de a prelua eventualele cereri din partea
viitorilor locatari ai complexului.
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COMERT:
Kauffland Onesti 600 m
Carrefour Market 550m
Profi Market 700 m
Lidl 1500 m
JYSK 700 m
Viitorul centru comumercial (vis-i-vis de 150 m
amplasanient)
SERVICH:
Uara si autogara 800 m
Unitati bancare 500 m
Clinici medicale 500 m
Restaurante/cafenele 756 m
Detasamentul de pompieri 650 m
Farmacii/birouri notariale/diverse 350m
Viitorul centru commercial (vis-d-vis de 150 m
amplasament)
SPORT/LOISIR:
Stadionul municipal Onesti 1160 m
Parcul Marasesti 1060 m
Centru fitness 650 m
Strand Municipal si Stadion "Energia 1500 m
VECINATATI:

- Ia NORD — nord-est —~ zona protectie cale ferata CFR.

Pentru a contracara zgomotul propus de circulatia trenurilor se vor amplasa solutii de ecranare
fonica catre calea ferata compusa dintr-un rand de panouri fonoabsorbante si o perdea de vegetatie
compusa din arbori de talie mare cu o coroana dezvoltata precum si un rand de vegetatie de talie
medie (tuia).

- la EST — locuinte unifamiliale si Calea Mariisesti — circulatie locala si fabrica parchet

Barlinek;

Conform studiului de impact in vecinatatea amplasamentului, la distanta de cca. 53 m pe latura
de vest, se afla Fabrica Barlinek care are ca domeniu de activitate, conform Autorizatiei de mediu nr.
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272/14.10.2020 CAEN 1610 - Taierea si rindeluirea lemnului si CAEN 1629 Fabricarea alior
produse din lemn. Conform raportului de Incercare pentru masurarea nivelului de zgomot propagat la
limita amplasamentului studiat cu Fabrica Barlinek, se considera ca rezultatul masuratorii acustice nu
depaseste limita admisibila.

Conform buletinului de Incercare valorile estimate pentru emisiile de CO, N02, S02 ai pulberi in
suspensie (indicatori relevanti pentru contaminantii asociati activitatii fabricii Barlinek), s-au situat
sub limita maxim admisa. Astfel, in conditiile atmosferice obisnuite ale zonei, nivelurile emisitlor
datorate [untionarii fabricii Barlinck se incadreaza in valorile recomandate pentru protejarea
sanatatii, iar impactul asupra locuintelor propuse, poate fi consideral nesemnificativ.

Cea mai apropiata cladire este o anexa a unei locuinfe unifamiliale.

- Ia SUD — servicii si Calea Mirasesti — circulatie de importanta nationala,

In zona de sud amplasamentul se Invecineazi cu o zona de servicii care va deservi o viitoare
spalitorie auto self service precum si cu o clidire de birouri.

- la VEST — zona industriala majoritar dezafectata continind servicii uzuale si cladiri de
birouri

Pe latura de vest intdlnim o enclava situata intre amplasamentu! studiat si o alta zona de locuinte,
care cuprinde o serie de cladiri cu destinatii diverse;
- Service auto, Magazin picse auto, Fosta fabrica de pdine (nefunctionald), sediu birouri sectia
drumuri forestiere Romsilva, parcare auto.
Toate aceste unitéfi comerciale functioneazi dupi un program normal 8-16 si nu reprezintd un
disconfort pentru viitorii locatari ai complexului.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

o Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful,
refeaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Sub aspect topografic — Terenul este relativ plat si se giseste la cca 205 m altitudine deasupra
nivelului marii. In zona nu exista cursuri de apa. Nu s-au semnalat accidente subterane, beciuri
sau pivnite — elemente putin probabile sa existe intr-o zona care nu a fost construita.

Elemente de stabilitate litologica: FORAJ F1

Orizont 1: Strat vegetal

Strat vegetal negru, cu resturi de materiale de constructii si ridicini de plante, in grosime de 1,20
m, ce se regdseste la partea superioar si defineste cota terenului natural.

Orizont 2: Orizonturi de nisip cu pietris in matrice de praf nisipos argilos

[-1,20:-3,30] Orizonturi de nisip cu pietrig in matrice de praf nisipos argilos, cu plasticitate
mijlocie, fiind caracterizat ca un pamaént plastic consistent prin prisma stirii fizice a piméanturilor
argiloase In raport de consistenta.
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Apa subteranii hu s-a interceptat In acest strat.
Orizont 3: Nisip cu pietrig
[-3,30:-4,50] Orizonturi de nisip cu pietris.
Apa subterand nu s-a inferceptat in acest strat.
Orizont 4: Pietris cu nisip
[-4,50:-6,50] Strat de pietrig cu nisip saturat.
Nivelul freatic este cantonat in acest orizont.
Pentru stratul 2 ale#tuit din orizonturi de nisip cu pietris In matrice de praf nisipos argilos s-a
determinat presiunea conventionali pentru o fundajie cu litimea de 1,0m si adincimea de fundare
Df=-1,40m. )
Inundabilitate: Amplasamentul nu este inundabil. Panza de apa freatica s-a gasit la 3-4 m de la (
cota naturala a terenuluj.

Elemente climatice. Zona climatica conform SR 1907-1/1997:

- temperaturile exterioare medii pe timp de vara = +25.5°C;

- temperaturile exterioare medii pe timp de iarni = -2.3°C;

Zona din punct de vedere a incarcarilor din vant conform Cod de Proiectare CR-1-1-4-2012:

- presiunea de referintd, mediata pe 10 min, la 10 m de baza este de 0,6 kPa;

Zona din punct de vedere a incarcirilor de ziipadi conform Cod de Projectare CR-1-1-3-2012:

- s0k = 2,5KN/m2 avénd interval mediu de recurenti de 50 ani;

Adéncimea de inghet, conform STAS 6054/77 de la cota terenului 0.90 — 1.00m.
Elemente de seismicitate: Dupa normativul P100/1-2013 (zonarea teritoriului Romaniei) in
termenii de valori de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare si in termenii de perioada de
control, se indica urmatoarele valori caracteristice pentru amplasament:

- acceleratia terenului pentru proiectare - ag= 0,35¢g (IMR 225) (fig. 5.1), ag= 0,28g (IMR 100)
- Perioada de CONMIOL ........cuomm et ens et et seresss s esssanessoseens 1€ = 0.7 8

Incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren, inundatii) in conformitate cu <
reglementirile tehnice in vigoare;

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se giseste zona
studiats, se face In conformitate cu Monitorul Oficial al Roméniei: Legea nr. 575/noiembrie
2001: Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a:
zone de risc natural.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pimént, inundatiile i alunecirile de teren.
Cutremurele de pamént

Seismicitatea Romdniei provine din energia emisa de cutremurele crustale (de suprafati — sub 40
km adancime) §i de cutremurele sub-crustale (de addncime intermediara 60-200 km adancime),
acestea din urmd provenind din zona Vrancei, una din cele mai active zone seismice din Europa.
Cel mai mare cutremur Inregistrat istoric sau cu instrumente specifice a fost cel de 7,4 grade pe
scara Richter, produs in noiembrie 1940,
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In ceea ce priveste zona nord-estic a Roméniei, cel mai afectate de un cutremur puternic ar fi
Jjudetele Vaslui, Baciu si Iasgi, unda seismicd diminudndu-se spre nord-vest, partea montani a
judetului Suceava avind cel mai putin de suferit (Fig. 5).

Conform Legii 575/2001, Municipiul Onesti este amplasat in una din zonele pentru care
intensitatea seismicd, echivalatdi pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a
teritoriului Romdniei este minimum VI{l(exprimatii in grade MSK).

Inundatiile

Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundaii are drept scop
reducerea consecinfelor negative pentru siiniitatea umana, mediu, patrimoniul cultural si
activitatea economici asociate inundatiilor.

Prin evaluarea preliminari a riscului la inundatii se identifica zonele cu risc potential la inundatii,
se elaboreazi hiirli de hazard §i risc la inundatii i se Intocmesc ulterior planuri de management al
riscului la inundatii, institutiile avizate pentru asigurarea acestui demers fiind Ministerul
Mediului si Padurilor (la nivel central) si Administratia Nationald ,,Apele Romane" prin ccle 11
Administratii Bazinale de Apa si Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.

In determinarea zonelor cu potential risc semnificativ la inundatii au fost luate in considerare, in
prima etapd, zonele potential inundabile (inundatii istorice extreme) si evaluarea impactului
potential (sdnitate umand, mediu, patrimoniu cultural, activiti{i economice), bunurile considerate
in vederea evaludrii pagubelor fiind: populatia, drumurile si ciile ferate, podurile, lucrarile de
regularizare, clidirile si suprafetele agricole,

A doua etapa a reprezentat o analiza amanuntitd, prin intermediul GIS, in special in zonele in
care nu au existat informatii clare cu privire la inundatiile istorice si realizarea unei analize pe
baza modelului numeric al terenului si a nivelurilor inregistrate la statiile hidrometrice, fiind
identificate zonele posibil afectate la marile viituri istorice

In a treia etapa s-a tinut seama de zonele aparate impotriva inundatiilor cu lueriri hidrotehnice
(riscul tehnologic al lucririlor hidrotehnice).

Conform Legea 575/2001, amplasamentul studiat este supus inundatiilor pe cursuri de api.

Alunecirile de teren

Harta de hazard la alunecare are valoare calitativa si se intocmeste pe baza luirii in considerare a
interactiunii mai multor factori care, prin actiunea lor conjugati, pot influenta starea de echilibru
a versantilor. Pentru evaluarea posibilititii de producere a alunecirilor de teren in Romania, s-au
luat in considerare sase factori declangatori: litologia, diferentele de altitudine, panta, utilizarea
terenurilor, cantitatea de precipitatii si seismicitatea. Indicele riscului de aluneciri a fost Impartit
in cinci clase: fara risc, risc scizut, risc mediu, risc ridicat si risc foarte ridicat. Zonele far3 risc
reprezintd aproximativ 39% din teritoriul Roméniei (in special cAmpiile i dealurile joase), zoncle
cu risc scizut reprezintd 10% din teritoriu, cele cu risc mediu 38%, iar cele cu risc ridicat si
foarte ridicat reprezinté aproximativ 10% din teritoriu (in special in zona subcarpatici).
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Putem observa ca n regiunea Nord - Est, zonele cu cea mai mare susceptibilitate la aluneciri de
teren sunt Colinele Tutovei (Baciiu §i Vaslui), Obcina Mestecanis (Suceava) si citeva
aliniamente din muntii Trasciiu, Gosmanu, Nemira si Vrancei

Conform Legea 575/2001, amplasamentul are un potential mediu de producere al alunecirilor si
este supusi alunecdrilor de teren reactivate.

- Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor din precipitatii  si
alunecirilor de teren, si nu prezinti hrube sau alte accidente subteranc.

- Se poate concluziona ca nici unul din aspectele cadrulni natural local nu are o influenta
semnificativa asupra posibilititilor de organizare urbanistica.

2.4 CIRCULATIA

s Aspecte critice privind desfsurarea, in cadrid zonei, a circulafiei rutiere, feroviare, navale,
aeriene: Terenul are in prezent acces indirect din calea Marasesti, drum national cu doua sensuri
st cate douva benzi pe sens, complet echipat. Accesul se realizaea prin intermediul unui drum de
acces aflat pe latura vestica a proprietatii, acces ce se racordeaza la B-dul Marasesti. Zona de
acces la parcela are deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 61.69 m. Este necesar a se
asigura premisele juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa poata fi
realizata de catre autoritatile locale in cadrul unui program mai cuprinzator.

o Capacitafi de transport, greutatea in fluenta circulatiei, incomoddri intre lipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte Junciiuni ale zonei, necesitafi de modernizare a
traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in
comun, intersectii cu probleme, priorititi Calea Marasesti are latimea de cca 17 m in zona
amplasamentului, respectiv cate doua benzi pe sens, si este echipata edilitar si dotata cu trotuare
si iluminat public. Va fi necesara crearea unei retele de circulatii auto si pietonale in inferiorul
zonei parcelate,

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona studiata are in componenta proprietiti apartinind persoanelor fizice sau juridice, partial
ocupate cu cladiri. Pe terenurile neocupate exista posibilitatea dezvoltirii in continuare a zonei, in
limita prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Pe amplasament exista urmatoarele
constructii:

- 3 cladiri inscrise in cartea funciara cu mentiunea ,.cu acte™;

- O construetie cu functiune post de transformare, ce nu este notata in cartea funciara sj a
carui regim juridic si tehnic nu au putut fi probate:

- O imprejmuire de beton, perpendiculara pe b-dului Marasesti;

Din punct de vedere al accesibilitatii, b-dul Calea Marasesti, la care terenul studiat are acces,
face o buna legatura cu restul municipiului.

Terenul studiat are suprafata totala de 36474 mp, categoria de folosita fiind curti constructii,
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o Principalele caracieristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

In prezent terenul studiat si terenurile din partea de nord, est si sud sunt terenuri destinate
activitatilor economice, partea de est fiind reprezentata de o ramasita de tesut vechi urban ocupata cu
locuinte unifamiliale. Din zona de activitati economice, partea de vest face parte din tesutul urban de
secol 20, cu mare parte din cladiri dezafectate sau in stare de degradare. In partea de sud se gaseste
un spatiu comercial de factura noua. In partea de nord se gaseste o linie ferata, In plan mai indepartat
in partea de sud si sud-vest se gasesc locuinte colective cu regim de inaltime mediu.

o Relafiondri intre funcfiuni: Zona este caracterizata de un conflict functional intre zonele de
locuinte si cele destinate activitatilor economice. Din fericire, activitatile economice sunt dintre cele
nepoluante, majoritatea cladirilor ramase avand functiunea de birouri, depozite sau service-uri auto.

o Gradul de ocupare a zonei cu fond consfruit: Terenul studial este slab construit, fiind
majoritar viran. In jur, zona este slab spre mediu construita — terenurile ocupate cu activitati
economice fiind ocupate relativ aerisit cu cladiri cu regim de inaltime mic. Ocuparea terenurilor
creste pentru zona de locuinte colective. In partea de est a terenului exista o fasie de teren ocupat cu
locuinte unifamiliale - care, desi refativ dens construite, sunt de inaltime mica. Per total se poate
estima un grad de ocupare scazut spre mediu al zonei, permitand o crestere echilibrata.

o Aspecte calitative ale fondului construit: Majoritatea cladirilor din zona sunt de secol 20 ~
fiind realizate din materiale durabile, dar fara a fi beneficiat de o intretinere corespunzatoare.
Cladirile din zona de activitati economice au suferit cel mai mult din abandon sau utilizare
neglijenta, multe fiind in stare de degradare avansata. Se poate considera ca desi cladirile in general
sunt corespunzatoare din punct de vedere a sigurantei, din punct de vedere estetic si functional sunt
partial depasite.

o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: Zona studiata se géseste aproape
de centrul municipiului, avand acces la toate serviciile acestuia.In imediata apropiere se gasesc o
serie de spatii comerciale alimentare si de larg consum. Spitalul municipal este la cca 1.4 km,
primaria la cca 1.8 km, o scoala gimnaziala se gaseste la cca 550 m), iar gradinita Ja cca 750 m.
Strandul municipal se gaseste la cca 1.8 km, iar parcul municipal la o distanta similara. S-au anexat
la prezenta documentatie o serie de schite cu distantele fata de principalele obiective de interes
public din zona.

¢ Asigurarea cu spatii verzi: In zona nu exista spatii verzi organizate de dimensiuni relevante,
acestea fiind in general reprezentate de spatiile interstitiale dintre cladiri, de cele mai multe ori
neingrijite. Ocuparea terenului fiind relativ scazuta, exista rezerve suficiente de spatiu liber utilizabil
ca spatiu liber, problema principala fiind intretinerea lor. Fata de terenul studiat, parcul municipal,
strandul si parcul Casin se gasesc la mai putin de 2 km,

o Existentq unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine: Terenul studiat nu este
incadrat in zone cu riscuri naturale.

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

1. CIRCULATIE | Terenul studiat are acces la Calea Stabilirea premiselor juridice
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Marasesti, prin intermediul unei alei de pentru dimensionarea corecta a
acces. Calea Marasesti este complet circulatiilor,

echipata, cu latimea carosabilului de cca
14 m - respectiv doua benzi pe sens.
Aleea de acces are latime variabila de la

7.51a 10.5 m.
2. FOND Zona este mediu construita cu un mix de | Realizarea constructiilor propuse.
CONSTRUIT SI locuinte si cladini cu functiune de
UTILIZAREA productie si depozitare. Locuintele sunt

TERENURILOR | atat unifamiliale in imediata apropiere a
amplasamentului, cat si colective cu
regim de inaltime mediu.

3. SPATII In zona nu exista spatii plantate, de Stabilirea unui procent corect de
PLANTATE, agrement sau sport organizate/publice. spalil verzi pe parcela studiata,
AGREMENT, precum si a unui spatiu verde/de
SPORT agrement comun, dimensionat

pentru gradul de ocupare estimat
al cartierufui.

4. PROBLEME Zona este complet echipata edilitar, sursa | Se vor respecta normele in
DE MEDIU principala de poluare filnd constituita de | vigoare privitoare la colectarea
traficul auto si de circulatiile cu deseurilor. Se vor implementa

imbracamintea degradata generatoare de | solutii de ecranare fonica catre
praf. In partea de vest a amplasamentului | fabrica de producere parchet.
exista 0 zona industriala, cea mai
apropiata cladire cu functiune productiva
fiind o fabrica de parchet. Se estimeaza
un posibil grad de poluare fonica de la

aceasta.
5. PROTEJAREA
ZONELOR
5.1CU - nu este cazul, in zona nu se gasesc - nu este cazul
VALOARE DE obiective de patrimoniu.
PATRIMONIU
5.2 PE BAZA - in zona nu se gasesc obiective care sa - nu este cazul
NORMELOR necesite zone de protectie sanitara;
SANITAREIN
VIGOARE
53 FATADE - In partea de nord a amplasamentului se | - se vor asigura distantele
CONSTRUCTII SI | gaseste o linie de cale ferata, necesare fata de retelele edilitare.
CULOARE Se va solicita avizul SNCFR. Se
TEHNICE vor amplasa solutii de ecranare
fonica catre calea ferata.
54CU - sunt - nu sunt
DESTINATIE
SPECIALA
5.5 ZONE In partea de vest a amplasamentului se Se vor amplasa solutii de ecranare
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POLUATE géseste 0 zona industriala — majoritatea fonica catre sursele de poluare.

dezafectata. In partea de est, cea mai
apropiata clidire cu functiune de
productie este o fabrica de parchet,
situata [a mai mult de 100 m fata de
parcelele propuse. De asemenea, calea
ferata din partea de nord este sursa de
poluare fonica.

6. ALTE Nu sunt. Nu sumd.
OBSERVATH
2.6 ECHIPAREA EDILITARA

o Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitéfii: zona este complet
echipata edilitar.

Alimentarea cu apa si canalizare: Exista in zona studiata. Furnizorul, conform certificatului de
urbanism — este SC Raja SA constanta.

Alimentarea cu cdldura: Exista in zona studiata. Furnizorul este Profesional Tenarus TPURL Onesti,
in calitate de lichidator judiciar ar SC Termon CT SA Onesti,

Alimentarea cu gaze naturale: Exista in zona studiata. Furnizorul este SC Delgaz Grid SA Tg Mures.
Alimentarea cu energie electrica: Exista in zona studiata. Furnizorul este SC Delgaz Grid SA Tg
Mures.

Telecomunicaii: In zona este semnal pentru telefonia mobila si fixa. Furnizorul este SC Telekom
Romania.

Evacuare deseurilor: Desgeurile rezultate din exploatarea constructiilor propuse vor fi de tip
menagjer. Deseurile menajere se vor colecta la pubele amplasate pe o platforma special amenajata pe
parcela, cu acces la carosabilul existent. Evacuarea deseurilor de pe amplasamente se va face de citre
o firma specializata, pe baza de contract incheiat de ciitre beneficiar. Se recomanda depozitarea
selectiva a deseurilor, in misura in care acest sistem este pus la punct de cétre regia specializata.
Platforma destinata depozitarii recipientelor de colectare a deseurilor menajere va fi amplasata la
distanta mai mare de 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit si va fi imprejmuita,
impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere, si va fi previizuta cu sistem de spilare si
stfon de scurgere racordat la canalizare. Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul studiat este in prezent partial construit, in zona existand alte locuinte, precum si
cladiri cu functiune industriala nepoluanta. Terenul pe care se doreste amplasarea constructiilor
propuse de cétre beneficiar beneficiazi de o pozitie favorabila fanctiunii alese, dificultatile necesar a
fi studiate fiind reprezentate de vecinatatea cu zona industriala si cu calea ferata. Ambele vecinatati
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vor necesita masuri de prolectie fata de poluarea fonica. Cea mai apropiata unitate cu finctiune
industriala este o unitate de producere a parchetului, in partea de vest, la cca 40 m fata de limita
amplasamentului,

Propunerile din prezenta documentafie nu afecteazd distructiv amplasamentul, dezvoltarea
functiunii generale a amplasamentului studiat fiind benefica zonei. Problemele de mediu se vor trata
in egala mésura ca si in prezent, pentru functiunile existente aflate in apropiere.

Clima este temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse Intre -25 grade Celsius, pe timpuj
iernii, §i +35 grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturd medie anuald de 9,2°C, iar precipitatiile
anuale au ¢ valoare de 654 mm.

Vinturile cele mai frecvente bat pe directia vest i sud — vest.

Aer: Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din vecinitate - pulberi rezultate din zone
zona industriala. De asemenea, traficul auto din zona influenteazi semnificativ calitatea aerului,
curen(ii de aer aferenti imbunitifind microclimatul zonei. Lipsa unei perdele de protectie naturale
accentueazi premisele poludrii aerului in zona.

Apa: Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor
este absenta, deoarece in veciniitatea zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri chimice.

Sol: In prezent nu se inregistreaza poludri ale solului. Nu au fost depistate depozitari necontrolate
de degeuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivel fonic: atat zona industriala situata la vestul amplasamentului, cat si calea ferata aflata in
nord sunt surse de poluare fonica, fiind necesare masuri de atenuare a acesteia.

Relatia cadru natural — cadru construit: Amplasamentul studiat este partial contruit. Tindnd cont
de pozifia terenului, se va asigura, in consecinfa, un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: Nu exista riscuri naturale sau antropice in zona.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul de comunicatii si din categoriile echipirii
edilitare, ce prezintdi riscuri in zona: nu exista conflicte cunoscute cu trasee de retele; se vor
respecta distantele de sigurantd pana la retelele existente.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie : in zona nu exista monumente istorice
sau alte elemente de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — zona nu are un astfel de potential.

Terenul studiat beneficiazi de o pozitie favorabila functiunii propuse. Propunerile din prezenta
documentatie nu afecteazi zona in mod distructiv, ci ajuta la dezvoltarea si valorificarea ei.

Calitatea atmosferei: Din datele detinute in prezent, in zona studiata nu exista surse majore de
poluare a aerului.

Calitatea apelor: Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in forajele executate pentru studiul
geotehnic.

Calitatea solurilor: Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al
intregii activititi umane este afectat atit de actiuni antropice, cat si de fenomene fizice naturale.
Principalele activitifi antropice, cat si de fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice
care afecteazi solul sunt reprezentate prin depuneri intdmplatoare de deseuri menajere. Trebuie
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mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteazii negativ solul, unele deseuri fiind inerte, iar
altele reprezentind Ingrasimént natural. Cele care pot genera local poluarea solurilor sunt substanele
chimice. In toate cazurile, depunerile necorespunzitoare ocupa nerafional si nejustificat terenurile.
Consecintele poluiirii si degradarii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor productiv,
in sensul limitérii sau anularii calitdjilor biologice si de fertilitate. In prezent, pe amplasamentul
studiat nu se inregistreazd poludri ale solurilor. Nu au fost depistate depozitari necontrolate de
deseuri care sa producd un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si sol) datorita
efectului lor conjugat ecologic si economic.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

» zona nu este poluata semnificativ;

> microclimatul este potrivit pentru activitiiile ce se preconizeazi a se desfisura.

» Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau

anuale inscriindu-se in limitele concentratiifor maxim admisibile.

Prin proiectarea atenta a fiecirui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului natural, se

pot crea spatii reprezeniative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuta

inclusiv relieful i vegetatia existenta.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

* Optiunile populafiei si punctele de vedere ale administrafiei publice locale asupra politicii
proprii de dezvoltare urbana:
Documentatia de fata propune o revitalizare urbana intr-o zona treptat abandonata ale activitatilor
economice in zona invecinata zonei centrale din Onesti. In acest scop, proprietarul terenului studiat
a demarat realizarea documentatiei de fata, in vederea unei mobilari urbanistice armonioase, eficiente
si functionale a terenului studiat, care sa tina cont si de necesititile de dezvoltare viitoare ale zonei.
Documentatia este generata de necesitatea schimbarii caracteristicii functionale existente prin PUG si
stabilirea unui regulament local de urbanism. Astfel, orice investitie locala se va putea realiza pe
baza documentatiei de fata. Oportunitatea principala o reprezintd distanta redusa fata de centrul
municipiului Onesti si o circulatie auto cu legatura directa cu acesta, impreuna cu gradul de echipare
cu servicii complet.
In vederea aprobérii documentatiei de fata se va realiza informarea populatiei conform Ordinului
2701 din 2010.

3. PROPUNERI DE DPEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior $i concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmétoarele concluzii:
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# Pe terenul studiat se va putea realiza amenajarea propusa in conformitate cu studiul
geotehnic Tntocmit, cu respectarea masurilor din acesta.

# Terenul studiat are posibilitatea racordari la toate utilitatile. Se vor pastra distantele de
protectie regulamentare fata de retelele edilitare existente,

> Investifia este oportuna, in conditile unei compatibilitati intre functiunea propusa si cea
existenta in zona.

De asemenea au fost constatate §i o serie de disfunctionalititi:

» Vecinatatea zonei industriale si a caii ferate;
»  Lipsa retele edilitare;
> Lipsa reglementari urbanistice.
3.2 PREVEDERI ALE PUG
. Prevederi are PUG peniru zona studiat;

Conform PUG existent, terenul este incadrat in intravilanul mun. Onesti — in UTR 27 — partial in
subzona rezidentiala cu locuire de tip urban P/P-+1 (Lmu) si partial in subzona industrie nepoluanta
(In).

Prescriptii urbanistice aferente UTR27 — extrase din RLU aferent PUG:

Functiune dominanta:

- Productie: prelucrarea lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse.

Functiuni complementare admise ale zonei:

- Constructii destinate depozitarii, ambalarii;

- Servicii compatibile

- Cai de comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferenie

- Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire

- Zona verde amenajata

- Perdele de protectie.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

Utilizarl permise:

- Cele cu caracter de productie pe profil — amenajari specifice unitatilor industriale din
platforma;

- Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop eliminarea riscurilor tehnologice;

- Perdele de protectie

- Zona verde amenajata.

Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva
prin PUG.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

PLAN URBANISTIC ZONAL 5! REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITAT! - MUN. ONESTY, STR, B-DUL MARASESTI NR. 33-35 « NR. CAD. 68280, 68280-C1, 68280.C2, 68280-C3 - CF 68280 - JUD. BACAU



CUI RO36976419 | J22/182/2017

i
!
Db r e QcC IAS) - +4 0741.974.311
(INGERIUM, g comicn o OBIECTIV DOCUMENTATIE PUZ
TR : BENEFICIAR 5.C. PREMIUM URBAN S.R.L. - ONESTI
Proiectare - Design = Consultanta PROIECTANT URBANISM  S.C. ASIMPTOTIC 5.R.L. - 1ASI

Toate unitatile economice din acest UTR se vor dezvolta in limitele actuale ale incintelor. Nu se vor
autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale. Nu se va extinde
zona de productie in detrimentul zonelor verzi plantate pentru protectie, reglementate prin PUG si
Regulament. Nu se vor mai extinde obiective in cadrul incintelor fara o analiza in prealabil, in scopul
eliminarii amplasarii dezordonate ce conduce la o desfasurare anevoioasa a activitatii si o
incomodare intre unitati in cadrul platformelor. Integrarea in zona constructiilor noi se face cu
respectarea si corelarea cu procentul de ocupare a terenului, amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia jor avand in vedere si documentatiile intocmite ca urmare a HG
834/1991.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate. Pentru toate
constructiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in caz de incendiu
dimensionate conform normelor. Vor fi prevazute parcaje si zone verzi, vezi cap 4, alin 3, pag. 29.
Pentru integrarea in plastica arhitecturala a acestor unitati teritoriale este necesar sa existe o
preocupare in renovarea si modernizarea fondului construit, studierea fatadelor peniru gasirea unei
plastici arhitecturale adecvate. Aceasta in special pentru unitatile teritoriale care se interfereaza cu
zona de locuit.

Se va interzice construirea de noi locuinte in subzonele Lmu pentru UTR 27. Se vor autoriza numai
lucrari de renovare si modernizare.

Indicatori urbanistict

Pentru subzona rezidentiala cu locuinte de tip urban P/P+1 (Lmu) din cadrul UTR 27, indicatorii
urbanistici se stabilesc in baza anexei nr. 2 la RGU aprobat prin HG nr. 525/1995 (r1) si HCL nr.
48/24.02.2021: POTmax=35%, CUTmax=0.7; pentru zona idustriala nu este prevazut un procent
maxim de ocupare a terenului.

Din studiul de fezabilitate anexat cererii pentru emiterea certificatului de urbanism, rezulta urmatorii
indicatori urbanistici propusi: POMmax=30% CUTmax=0.6.

Prin RLU nu este reglementata o valoare pentru Hmax.

Documentatia de fata va studia conditiile de construire si sa stabili un regulament urbanistic care sa
asigure o dezvoltare viitoare corecta. Avind in vedere mobilarea cu locuinte de talie mica si mijlocie
din zona invecinata la est in prezent, se poate considera oportuna pastrarea acestui caracter pentru
investifiile prezente. Astfel, orice investitie locala se va putea realiza pe baza documentatiei de fata.
Oportunitatea principala o reprezinta distanta fata de centrul municipiului Onesti si compatibilitatea
cu functiunile deja existente in zona.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Functiunea propusa (zona de locuinte si functiuni complementare) este compatibila cu terenul pe
care urmeazi a fi amplasata. Terenul este relativ plat.
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Conform studiului geotehnic realizat, este posibila amplasarea amenajirilor proiectate in
conditiile respectdrii prevederilor acestuia.

Pentru constructii: Adoptarea sistemului de fundare (fundafii de suprafati sau fundatii de
adéncime) se va realiza de citre proiectantul structurii functie de regimul de inil{ime al constructiei
si de incircirile transmise elementelor de fundatii.

In situatia adoptarii unor fundatii de suprafad in forma unor fundatii izolate si/sau continue, se
recomanda ca addncimea minima de fundare si fie cel putin 1.50 m faji de C.T.N.

fn cazul fundarii directe calculul terenului de fundare se poaie realiza pe baza presiunilor
conventionale {peonv), calculul la starea limitd de deformatii (ppl) si calculul la starea limitad de
capacitate portanti (per).

Avind in vedere destinafia construcjiei ce urmeazii a fi edificatd, se impune ca indiferent de tipul
de fundatie directd ce va fi adoptat, presiunile pe talpa fundatiilor se vor compara cu presiunile
plastice respectiv critice.

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorblie capilard) a
umidita{ii piméntului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

Pentru o mai buna compensare a deficitului termic, clidirile vor trebui orientate pe cat posibil cu
spatiile locuibile catre est-sud-vest.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul are in prezent acces indirect din calea Marasesti, drum national cu doua sensuri si cate doua
benzi pe sens, complet echipat. Accesul se realizaea prin intermediul unui drum de acces aflat pe
latura estica a proprietatii, acces ce se racordeaza la B-dul Marasesti. Zona de acces la parcela are
deschidere catre acest drum pe o lungime de cca 61.69 m. Este necesar a se asigura premisele
juridice pentru ca realizarea de circulatii corect dimensionate sa poata fi realizata de catre autoritatile
locale in cadrul unui program mai cuprinzator. In interior amplasamentului a fost propusa o retea de
drumuri cu profilul stradal de 7 m carosabil+trotuare de ambele parti cu latimea de 1.0 m sau
carosabil accidental cu latimea de 4.0 m si trotuare de 1 m. S-a propus o combinatie de sensuri duble
sl unice pentru asigurarea unui acces fluent — reprezentata in plansa de reglementari urbanistice.
Propunerea de sensuri unice accidental carosabile este motivata de faptul ca serveste doar accesului
riveranilor, respectiv a unui numar mai mic de 10 locuinte zilnic — si studii recente in domeniul
urbanismului au aratat ca astfel de circulatii cu latime limitata descurajeaza viteza autovehiculelor.
Parcarile pentru cladirile propuse se vor realiza in incintele proprii. Se vor asigura minim doua locuri
de parcare pentru fiecare locuinta propusa,

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Deoarece pe terenul studiat se propune extinderea unei subzone functionale existente in cadrul
UTR 27 reglementat prin PUG, si reglementarea altei parti cu aceiasi functiune cu cea existenta,
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terenul studiat se propune a fi reglementat sub forma a doua subzone functionale: prima, cea
destinata locuintelor, se va reglementa similar cu Lmu, pentru pastrarea unitatii, iar cea de a doua,
continand o zona de servicii si comerl, va primi indicatori urbanistici specific , intrucat zona de
comert nu este in prezent complet reglementata,

Suprafafa de 36474 mp estc suprafata totala studiata prin PUZ. Aceasta apartine beneficiarilor
prezentel documentatii, nefiind Inrepistrate solicitiri de retrocedare a dreptului de proprictate pe
parcela supusa studiului.

UTR27 — Lmu3 ~ zona locuire individuala cu maxim 3 nivele suprateranc si
IS4 — zona institutii si servicii cu maxim 4 nivele supraterane

EXISTENT
CATEG. TEREN Supr.(mp) Procent (%)
Cladiri existente 1284 3.5%
Teren neconstruit 35190 96.5%
TOTAL 36474 100%
PROPUS
UTR Categorie suprafata SUPR. PROC
(mp) (o)
27-LMu3 | CIRCULATII 7848 21.5%
33090 SPATII DE AGREMENT 803 2.2%
mp PARCELE | Suprafata construibila | 8553.65 | 35% | 24439 67.0%
Platforme si circulatii | 4887.8 20%

Spatii verzi | 10997.55 | 45%
27-186 Suprafata construibila | 1353.6 | 40% | 3384 9.3%
3384 mp Platforme si circulatii [ 1353.6 40%

Spatii verzi | 676.8 20%

INDICATORIY URBANISTICI:

Lmu3:

Total suprafafa construibila la sol maxima propusa: 8553.65 mp. Suprafata maxima desfisurata
propusa este de 17107.3mp. Regimul de inaltime va fi : S+P+1 sau D+P+1 (3 nivele
supraterane). Din punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmitoarele
functiuni:

- locuinte unifamiliale izolate sau cuplate;

- dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parciri;

- scuar, loc de joaca.

Utilizéri admise cu conditiondri:

- spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu, birouri activitati
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Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT,,,=35%.
Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT py,=0.7 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:
- Regimul de inaltime: S+P+1, D+P+1;
- Inaltimea minima admisa: 3.00 m;
Inaltirnea maxima admisa; 7.5 m

REGIM DE ALINIERE
Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.
Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta propusa;

3

1S6:

Total suprafata construibila la sol maxima propusa: 1353.6 mp. Suprafata maxima desfisurata
propusa este de 7106.4 mp. Regimul de inaltime va fi max D+P+4 (6 nivele supraterane). Din
punct de vedere functional, ansamblul construit va putea cuprinde urmitoarele functiuni:

- Spatii comerciale, functiuni de servicii;

- dotdri aferente: utilitati, imprejmuire, depozitare, circulatii, parciri;
- spatii verzi

- centru de zi.

Valoarea procentului de ocupare maxim propusa: POT ,=35%.

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului maxim propusa: CUT,.=2.1 ADC/mp teren
Regimul de inaltime:

- Regimul de inaltime: D+P+4;

- Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

- Inaltimea maxima admisa: 16.5 m

REGIM DE ALINIERE

Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

- Instanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la comnisa, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta
se majoreaza la 6 m.

Parcari: se vor asigura astfel:
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- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisuratii a constructiei pentru unitd(i de pani la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafaja desfiisuratd a constructiei pentru unitiifi de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafaja desfasurati a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Se vor respecta conditiile art. 4 din OMS 119/2014:

..La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivii a depozitelor de
deseuri municipale, care vor {i amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuingelor, vor
fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previizute cu sistem
de spilare i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului $i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenti stare de
curiifenie; platformele pot fi cuplate cu instala{ti pentru bitut covoare;

a”1) acolo unde constrngerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineasca
conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectivii a deseurilor municipale in
spafii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de
fatada neprevizutd cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de
evacuare a acestor deseuri si fie zilnic;

b) spatii de joacd pentru copii, amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel Incat si fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spafii amenajaie pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivi,
situate la distane de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

In functie de etapele posibile de dezvoltare, de necesarul de spatiu si de oportunitatile economic,
suprafetele si pozitia cladirilor si amenajarilor propuse se pot modifica, cu respectarea conditiilor
privind retragerile minime permise de aliniamentele stabilite, a POT, CUT, de distanta intre cladiri
prevazuta in legislatie si normative, precum si a conditiilor prevazute de normativele PSI si a
conditiilor de insorire si iluminat natural. Amplasarea oricarei constructii noi pe sau amenajari pe
amplasament se va face cu respectarea regulamentului prevazut in prezenta documentatie.
Suprafetele construita si desfasurata maxime stabilite prin prezenta documentatie nu pot fi depasite
fara realizarea unei noi documentatii de urbanism.

Spatii verzi si de agrement : Documentatia studiaza amplasarea a 70 de unitati de locuit
unifamiliale, cut o populatie estimata de 280 de persoane Conform anexei 6 din RGU, necesarul de
spatii verzi pentru functiunea de locuinta este de minim 2mp/cap de locuitor, rezultand un necesar
estimat de minim 560 mp. Documentatia prevede un scuar cu suprafata de 767 mp in partea de vest a
amplasamentulul.
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3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitafilor pe amplasamentul studiat se propune racordarea acestuia la retelele
edilitare existente in zona.

Alimentarea cu apa si canalizarea

Alimentarea cu apa: Se va extinde refeava de apa pana in zona ansamblului propus. Cladirile se
vor racorda la reteaua extinsa.

1. Alimentarea cu apa rece a intregului ansamblu de cladiri se va realiza de la conducta
publica de alimentare cu apa stradala existenta in Calea Marasesti, prin intermediul unui bransament
PEID PN10 De 125 mm. Conducta de polietilena se va aseza pe un strat de nisip de 10 ¢cm, iar
Imprejur si deasupra inca 5 cm de nisip. Adéncimea de pozare va fi sub adincimea de inghet, iar
lagimea de 0.80m.

Breviar consum apa menajera

> Date de calcul zona locuinte

Locuinte unifamiliale: 70

Consumatori: 4 persoane/locuinfa

Total consumatori: 280 persoane

» Calculul necesarului de apa potabila — conf. SR 1343/2006
NI — numir de consumatori — 280 de persoane

qe — debit specific — 100 I/pers/zi (tab 1)

kzi — coeficient de neuniformitate zilnic ~ 1.3 (tab 1)

Korar — coeficient de neuniformitate orar — 1.3 (tab 1)

Debit caracteristic zilnic medin: Qi mea =(N1 *qg)/1000=(280*100)/1000=28 mc/zi=(28*1000)1
/(24*60#60)s = 28000/ 100800=0.278 /s

Debit caracteristic zilnic maxim: Qi muxim=Kzi* Qz mea=1.3%28 me/zi= 36.4 me/zi= 0.3614 I/s

Debit caracteristic orar maxim
Qorar max=1/24%Korar* Qi mav=1/24%1.3%28=1.51 mc/ora=0.015 ¥/s

» Date de calcul zona comerciala

Consumatori: 20 persoane

> Calculul necesarului de apa potabila — conf. SR 1343/2006
N1 —numér de consumatori — 280 de persoane

qg ~ debit specific — 50 I/pers/zi (tab 1)

k;; — coeficient de neuniformitate zilnic — 1.3 (tab 1)
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Korar — coeficient de neuniformitate orar — 1.3 (tab 1)

Debit caracteristic zilnic mediu: Q. med =(N1%*qg)/1000=(20%50)/1000=0.1 mc/zi=(0.1* 1000)}
/(24*60%60)s = 0.011

Debit caracteristic zilnic maxim: Qg maxim=Kzi* Qui mea=1.3%0.1 me/zi= 0.13 me/zi= 0.015 I/s

Debit caracteristic orar maxim
Qorar max=1/24%Korar* Qui max=1/24%1.3*0.1=0.005 mc/ora=0.0195 /s

# Total apa menajera:
Qi mea=0.278+0.011=0.289 U/s

Qui max=0.3614-+0.015=0.3764 /s

Canalizarea apelor uzate: Se va extinde reteaua de apa pana in zona ansamblului propus.
Cladirile se vor racorda la refeaua extinsa.

Apele uzate menajere sunt preluate prin intermediul ¢iminelor de canalizare propuse, deversate
in refeaua exterioard de canalizare de incinta §i transportate la reteaua exterioara stradala existenta in
Calea Marasesti prin intermediul conductei de canalizare PVC KG Dn 250mm. Reteaua de
canalizare se va realiza din tuburi de PVC KG Dn110-250mm SN4 si cimine de vizitare conform
plan coordonator retele exterioare H-0.

Tuburile de PVC se vor monta pe un pat de nisip de 10cm bine compactat. In jurul tuburilor si
deasupra lor pe o niltime de 10 cm se vor realiza umpluturi de nisip, apoi umpluturi de pamant
sortat. Compactarea se va realiza manual pana la 0.50 m deasupra generatoarei superioare, apoi se va
face cu maiul broasca.

Sapitura se va realiza in santuri cu pereti verticali sprijinifi 100% manual, avand o li{ime de
0.80m si o addncime medie de 1.50 m. Banda avertizoare se va monta la 0,50 m deasupra
generatoarei superioare a tuburilor.

Pe conductele de colectare orizontald, dupi fiecare ramificalie sau cot s-au previzut piese de
curdtire.

Caleul debite apa uzata menajera — conf, SR 1846-1/2006
QuzatzQpelabil

Debit caracteristic mediu: Q y zi mes= (N1*qg)/1000
Qzimed=0.278+0.011=0.289 I/s

Debit caracteristic zilnic maxim: Qz maxim=Kzi*Qz med
Qui max=0.3614+0.015=0.3764 I/s
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Canalizarea pluviala

Apele pluviale sunt preluate prin intermediul gurilor de scurgere propuse, deversate in refcaua
exterioar de incinta a apelor pluviale si transportate la refeaua exterioara stradala existenta in Calea
Marasesti prin intermediul conductei de canalizare PVC KG Dn 400mm. Refeana de canalizare se va
realiza din tuburi de PVC KG Dnl140-400mm SN4 si ciimine de vizitare conform plan coordonator
retele exterioare H-0.

Tuburile de PVC se vor monta pe un pat de nisip de 0cm bine compacitat. In jurul tuburilor si
deasupra lor pe o Indl{ime de 10 cm se vor realiza umpluturi de nisip, apoi umpluturi de pamént
sortat. Compactarea se va realiza manual pana la 0.50 m deasupra generatoarei superioare, apoi se va
face cu maiul broasca.

Sapitura se va realiza In santuri cu pereii verticali sprijinifi 100% manual, avind o lijime de
0.80m si o addncime medie de 1.50 m. Banda avertizoare se va monta la 0,50 m deasupra
generatoarei superioare a tuburilor.

Alimentarea cu energie electrica: Pentru alimentarea cu energie electrica se vor avea in vedere
urmitoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse de
normele europene;

- spatiile vor fi dotate cu receptoare pentru iluminat si prize conform specificului fiecirui spatiu,
precum si circuite speciale functie de activitatea desfisurata;

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate prescriptiile tehnice
in vigoare: PE 132, PE 155, PE 136.

Alimentarea cu energie electrici a intregului ansamblu de cladiri se va realiza printr-un
brangament trifazat (3N~;50Hz; 230V) din reteaua de distributie existenti in zona (LEA 0,4kV),
solutia de alimentare fiind stabilita de citre S.C. E-ON prin avizul de racordare.

Alimentarea cu energie electricd a fiecarei constructii se va realiza printr-un brangament
monofazat (IN~;50Hz; 230V) din tablourile electrice exterioare propuse, solufia de alimentare fiind
stabiliti de cétre S.C. E-ON prin avizul de racordare.

Datele electroenergetice de consum pentru o constructie sunt urmétoarele:

- putere electricd instalata Pi: 20 kW,

- putere electricd absorbitd Pa: 6.05 kW,

- coeficient de utilizare ku: 0,55;

- coeficient de simultaneitate ks: 0,55;

- se propune brangament monofazat realizat prin intermediul unui cablu din cupru tip CYABY
3X10 mmp.
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Telecomuynicatii: Clidirea va i racordata la centrala telefonica ce deserveste zona. Solufia de
racordare va fi furnizata de proiectantul de specialitate al Directiei de Telecomunicatii a SC Telekom
Romania SA.

- Stabilirea solutiei de racordare la reteaua de joasa si medie tensiune se va face in conformitate
cu proiectul de specialitate, intocmit de SC E-ON Electrica SA;

- Stabilirea solutiei de racordare la refelele telefonice existente se va face conform cu proiectul
de specialitate Intocmit de SC Telekom Romania Communications SA.

Alimentarea cu cdldura: Alimentarea cu cildura a cladirilor propuse se va face cu cate o centrala
termica pe baza de gaz metan sau electric cu puterea termica de 25 kW. Elementele constructive ale
anvelopei cladirilor se recomanda a fi realizate din materiale cu o conductivitate termica cel pufin
echivalenta cu cele indicate in normele de eficienta energetica actualizate. Se va avea grija ca
elementele de Incilzire utilizate sa fie agrementate, iar personalul sa le utilizeze responsabil, conform
indicatiilor produciitorilor, pentru o buna functionare si evitarea riscurilor de incendiu.

Alimentarea cu gaze naturale — Este disponibila in zona.

Prin proiect se asigura alimentarea cu gaze naturale a celor 66 magini de gitit ( pentru o masina
de gatit: Qi=0,670 me/h ) si a celor 66 centrale termice murale, pentru cele 66 locuinte individuale.
Instalatia exterioara de utilizare proiectatd se va racorda in postul de reglare proiectat la limita
proprietatii.

Postul de reglare va fi echipat cu un regulator de presiune si va fi proiectat si executat conform
HGR 1043 de citre Operatorul licentiat de distributie. Conducta aferenta instalatiei exterioare de
alimentare cu gaze naturale se va realiza din polietilena PIED SDR11 PE 100 si va avea diametrul
exterior de 110 mm. Instalatia interioara de utilizare proiectatd pentru fiecare constructie va asigura
alimentarea cu gaze naturale a unei magini de gatit (Qi=0,670 mc/h si a unei centrale termice murale,
Instalafia interioara se va monta aparent $i va urméri elementele de constructie stalpi, grinzi si pereti
§i va fi din {eavi de ofel $ EN 10208-1-L235GA-r1-document de inspectie EN 10204 si va avea
diametre de 2, %, ¥z foli. Masurarea consumului de gaze de la masinile de gatit se va face cu contoare
volumetrice G2,5 pentru fiecare locuinta, amplasate la limita proprietatii.

Gospoddrie comunala: colectarea deseurilor se va realiza in baza unui contract incheiat cu
operatorul local Se va amenaja cate o platforma betonata pentru pubele in apropierea accesului
carosabil, situata la cel pufin 10 m fata de ferestrele camerelor de locuit. Se vor respecta conditiile
art. 4 din OMS 119/2014.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
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Prezentarea proicetului: Documentatia propune amenajarea unei zone de locuinte individuale
pe terenul aparjinind proprietjii private a beneficiarilor prezentei documentatii. Terenul studiat are
suprafata de 36474,

Zona de locuinte- mirime, numir de persoane, zone de acces, parcaje, spatii verzi etc.:

Zona studiata se compune din subzona locuintelor Lmu - cu suprafata de 33090 mp, si subzona
86 — cu suprafata 3384 mp.

Accesul la teren se poate face prin partea de sud a terenului, din Calea Marasesti. S-a propus un
numar de 70 locuinte cuplate cu o suparafata desfasurata maxima de 17107.3 mp si o capacitate
estimata de 280 persoane. Cladirile se vor amplasa astfel incit sa se obind distante de insorire
judicioase, precum si o orientare benefica spre est, vest si sud a spatiilor de locuit. Propunerile de
mobilare urbanistica ilustreazi posibilititi optime de mobilare wbana, moderniziri ale cailor de
acces si de amplasare a parcérilor,

Se propune un procent de 45% din suprafala totala a parcelelor ca spatii verzi, pentru zona
locuintelor Lmu3 — respectiv o suprafata de 10997 mp, precum si o zona de agrement de 803 mp, si
un procent de 20% pentru zona de servicii IS6 — respective o suprafata de 676.8 mp. Suprafata
propusa este suficienta pentru asigurarea celor 2 mp spatiu verde/locuitor recomandata de
Regulamentul General de Urbanism. Se estimeazi numarul de locuinte la 70 si numirul de locuitori
la 280 de persoane.

Se va realiza cate un Joc de parcare pentru fiecare locuinta individuala (total 70) din zona Lmu3.

Pentru preluarea degeurilor din zona locuintelor unifamiliale se va amenaja cate o platforma
betonata pe fiecare parcela, in zona parcirii, la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele camerelor
de locuit. Pentru locuintele colective se vor amenaja platforme in apropierea parcarii, cu aceleasi
conditii de distanta fata de locuinta.

Relevanta planuiui pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de medin:

Intrucat investitia este de dimensiuni reduse, se apreciazd ca este ne-relevanta pentru
implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate :

» Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : Se apreciazi efectele produse de
investitia propusa asupra mediului ca fiind permanente pe durata de functionare a acesteia.

In zona exista functiuni similare cu acelasi tip de efecte asupra mediului Inconjuritor. In cazul

desfiingdrii functiunii propuse, nu vor exista efecte ireversibile poluante.

» Natwra cumulativa a efectelor: Singurul efect posibil cumulativ este traficul auto generat, dar
data fiind circulatia redusa in prezent, acesta nu va fi sernnificativ.

»  Riscul pentru sindtatea wmana sau pentru mediu: Functiunea propusa (locuinte si servicii) nu
prezintd potential de efecte negative asupra sinititii populatiei. S-au stabilit distantele de 10 m
de la platforma de pubele.

»>  Mdrimea si spafialitate efectelor: investitia propusa este de dimensiuni reduse, nu impune masuri
speciale.

o Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri etc): Sursele de poluare
sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau artificiala,
cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sl).Tehnologiile sau instalatiile care
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produc in mod sistematic sau accidental substanje poluante in mediul Inconjuritor sunt
considerate poluante. Documentatia de fata studiazi amplasarea unei zone de locuinfe si a
functiunilor complementare acesteia — activitiifile de locuire si eventual mic comert/servicii
constituind sursele de poluare aferente investifiei. In vederea minimizirii efectelor negative, se
vor respecta prevederile legii 265/2006 — privind proteciia mediuiui cu completirile si
modificarile ulterioare.

o Prevenirea producerii riscurilor naturale: Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta
condititle de fundare din studiul geotchnic si se va acorda o atentie deosebita sistematizirii
verticale. In special se vor lua masuri de eliminare a apelor meteorice sau accidentale (din avarii)
de pe amplasament. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri §i de pe terenul amenajat sa sc fac#i ciitre rigole — Fird sa afecteze
propriettile invecinate. De asemenca platformele si circulafiile auto si pietonale vor avea
Imbréacaminti §i profiluri transversale corespunzitoare pentru o buna utilizare si pentru o buna
scurgere a apelor meteorice. Dat flind traficul redus si caracteristicile topografice ale terenului, se
recomanda folosirea materialelor granulare pentru amenajarea circulatiilor, prevenindu-se un
grad de mineralizare excesiv al terenului.

° LEpurarea si pre-epurarea apelor uzate: apele uzate vor fi de tip menajer si vor fi preluate la
sistemul de canalizare existent in zona, dupa extinderea acestuia pana la parcelele studiate.
Retelele de incinta vor fi hidroizolate corespunzitor pentru prevenirea infiltratiilor accidentale.
Apele pluviale provenite de pe platformele auto vor trebui dirijate catre un separator de
hidrocarburi prevazut cu element de coalescanta, urmand a fi stocate intr-un bazin de retentie
dimesionat corespunzator. Aceste ape vor putea fi utilizate ulterior la irigarea spatiilor verzi (in
perioada de vegetatie a plantelor) numai dupa o epurare corespunzatoare, astfel incat efluentul
final sa se incadreze in limitele de calitate prevazute de HGR nr. 188/2002, modificata si
completata prin HGR nr. 352/2005 - NTPA 001.

s Depozitarea controlata a deseurilor: Gestionarea deseurilor se va realiza in conditii de siguranta
pentru populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de ciitre beneficiar
cu autoritatea de salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor.
Deseurile se vor depozita preferabil selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu
posibilitate de spilare (conectata la refeaua de canalizare), amplasata la minim 10 m fata de
ferestrele locuintelor. Principalele tipuri de deseuri rezultate din activitatea propusa sunt:

- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, harti, textile, metal.
- Deseuri siradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

© Recuperarea terenurilor degradate, consoliditri de maluri, plantari de zone verzi:
Amplasamentul nu prezinta astfel de situatii.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi: la terminarea constructiilor, spatiile interstitiale se vor
trata ca gradini Je fujada. Se recomanda realizarea unui prolect specializat pentru amenajarea
peisagistica.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone profejate: in zona nu se gisesc
bunuri de patrimoniu.
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*  Refacere peisagistica si reabilitare urbana: Prin regulamentul de fata sunt previzute spatii verzi.
Fiind vorba de o parcela izolata, nu este necesar un studiu de regenerare urbana.

o Valorificarea potenfialului turistic si bahrear : nu este cazul,

o Lliminarea disfuncfionalitdfilor din domeniul cailor de comunicafie si al refelelor edilitare
majore: Cladirile proiectate vor fi bransate la retelele publice existente in zona, in urma
extinderii acestora pana la amplasament. Din punct de vedere al drumurilor de acces,
documentatia de fata crecazii premisele necesare pentru realizarea modernizirii drumurilor la
momentul cdnd aceasta va deveni posibil.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica din zona sunt ciile de circulatic si retelele edilitare, situate in
nord-vestul amplasamentului,

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIA DE DIMENSIUNI
INTERES (lungime/suprafata)
(nati/jud/local)

01. INSTITUTII PUBLICE 81 SERVICII: nu sunt in local
zona studiata

02. GOSPODARIE COMUNALA: nu exista in zona local

studiata.

03. CAI DE COMUNICATIE: Calea Marasesti National, local lungime 65 m
04. RETELE EDILITARE: zona echipata* edilitar local lungime 65 m
(energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apa si

canalizare),

05. SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA IN local
VALOARE A PARCURILOR SIREZERVATIILOR
NATURALE, A MONUMENTELOR NATURII: nu
este cazul in zona studiata.

06. SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI: local
Deseurile vor fi colectate in europubele si preluate de
autcritatea de salubritate locala.

07. APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI local
SIGURANTA NATIONALA

Suprafata studiata prin PUZ este cea de 36474 mp apartinand SC Premium Urban SRL, si are
notat in cartea funciara drepturi de ipoteca in favoarea Bancii Transilvania SA, conform extras CF
68280 din 12.01.2022, emis de QCPI Bacau — BCPI Onesti.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii. Terenul este in intravilan.

fn zona se mai intdlnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

- Nord — cale ferata, proprietate publica;
- Vest —zona industriala — terenuri proprietate ale persoanelor fizice si juridice;
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- Sud - proprietali private ale persoanelor fizice si juridice si Calea Marasesti — proprietate
publica de interes national.
- Est—zona de locuinte — terenuri proprictate privata a persoanelor fizice si juridice.
Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniului public de citre
persoane fizice sau juridice,
Circulatia terenurilor: este necesara rezervarea suprafetei de 7848 mp de teren pentru crearea
circulatiilor si parcarilor.
Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, construcii, zone verzi si accesul spre acestea pot
avea loc schimburi de teren, vinzari si concesionari Intre detiniitori.

4 PLANUL DE ACTIUNE pentru implementare investitiflor propuse prin PUZ

Categorii de costuri :

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de citre
beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar /investitor.

Nu sunt necesare tucréri care sa fie realizate din fonduri publice.

Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico Responsabil
economice
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de Suportate de cétre
1 | proiectare « intocmire PUZ investitori privati
+ Studii de teren : ridicare topografica, studiu
geotehnic.
] Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si Suportate de cétre
2 | asistenti tehnica investitori privati

* Cheltuieli pentm: consultanta
* Cheltuieli pentru asistenta tehnicd

) Cheltuieli pentru obtinerea avizelor §i acordurilor Suportate de citre
3 investitori privati
Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind Suportate de cétre

4 | aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de investitori privati
lucrdri si a contractelor de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investifiei Responsabil
Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de cétre
1 » Amenajarea terenului; investitort privati

* Amenajare accese, circulatii carosabile si
pietonale In incinti;
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* Drenarea terenului (daci este necesar);
* Amenajari pentru protectia mediului.

Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare Suportate de catre
2 | obiectivului: « Cheltuieli pentru extinderea retelei de investitori privati
alimentare cu apa si canalizare in baza unui proiect de
specialitate;

* Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilita de administratorul de retele;

* Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect
de specialitate - valoare conform solutie stabiliti de
administratorul de retele;

Cheltuieli pentru investitia de bazi: Suportate de catre
3 - Constructii si instalatii investitori privati

- Dotari

Alte cheltuieli: Suportate de catre
- - Organizare de santier investitori privati

- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevizute

5 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajdrii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
In prezent zona studiata este in intravilan, cu functiunea dominanta — productie — prelucrare a
lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse, dar imediat invecinat se giseste o enclava de
locuinte unifamiliale.

® Prioritafi de interventie: In urma avizdrii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi realizarea
cladirilor propuse, impreuna cu dotirile aferente acestora.

» Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate: Din punct de vedere al
functiunii propuse, elaboratorul considera ca aceasta se integreaza in tendinta deja stabilita a zonei.

Sef proiect,
Arh. Oana Rusu

Vi [
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VOLUMUL I1 - REGULAMENT LOCAL DE URBANJSM AFERENT PUZ

- i

el

i
CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE ‘ k @, 3 é
7 5

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBAN’ISME ,

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reg!emenlare ’care'
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe Tntregul teritoriu al PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr, 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

RLU insoteste PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti ar. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau si face parte integrata din acesta.

RLU aferent reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, intirind si detaliind reglementirile din
acesta. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restringeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul documentatiei de fata.

La baza claborarii PUZ stau:

* Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicatd In Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat §i completat prin H.G. 490/2011;

e  Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr.
176/N/16.07.2000);

¢ Reglementarile tehnice date prin certificatul de urbanism nr. 11 din 08.02.2022.

2. BAZALEGALA A ELABORARIE

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si completirile ulterioare.
El intra in vigoare dupi aprobarea sa in Consiliul Local al municipiului Iasi si nu poate fi modificat
decdt in conditiile si in limitele prevederilor legale previzute in Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmitoarele acte normative:

» Legeanr. 50/1991, republicata cu completirile si modificérile ulterioare privind "Autorizarea
executdrii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor”;

» Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata;

» Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

» Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificirile si
completérile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare
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#  Ordonanja Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completirile ulterivare;

» Legea 2152001 privind administrafia publica locala, republicata, cu modificirile si
completirile ultericare,

»  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fira
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rind in Constitufia Romaniei si in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicarc a
Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si
bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau.

Teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale unifamiliale,
imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 - nr. cad.
68280, 68280-C1, 658280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau - este cel figurat in plangele U1 ~
Situafia existenta — scara 1:1000 (scara ridicarii topografice).

Zonificarea functionala a teritoriului PUZ este stabilita in plansa U2 — Reglementari urbanistice-
zonificare,

RLU stabileste reglementari specifice pentru teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de
locuinte individuale unifamiliale, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul
Marasesti nr. 33-35 - nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacauin
cazul de fata alcatuit din doua unitati functionale — Lmu3 si 1S6.

Terenul cuprins in teritoriul PUZ SI RLU - Construire ansamblu de locuinte individuale
unifamilizle, imprejmuire si bransament utilitati - mun. Onesti, str. b-dul Marasesti nr. 33-35 -
nr. cad. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - jud. Bacau in proprietatea privata
beneficiarilor prezentei documentatit, si este Invecinat cu alte proprietiiti particulare.

CAPITOLUL H - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIILMEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT ST maa e ey i
Terenuri agricole in extravilan: | R o

i
PUZ propus nu intervine asupra limitelor intravilanului existent. | : S
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Terenuri agricole in intravilan:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii §i amenajiri specifice localitatilor, cu respectarea conch}ulor unpuse de lege si-
de prezentul regulament, e N I Ty
Suprafete impiidurite: B
Suprafaa studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impéadurite. ' ,
Resursele subsolului: l\& c‘é. . o
Terenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului. o 2R
Resursele de apa si platformele meteorologice: _
Terenul studiat nu se giiseste in albia minora a unui rdu, cuveta unui fac sau in apropierea vreufei™"
platforme meteorologice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:

(I)Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciazi valoarea peisajului este interzisa.

Zone construite protejate: Terenul studiat nu cuprinde astfel de zone.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi,

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipada, dislocari de stinci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotiirdre a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3)Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriiri de infrastructura este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura s§i destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.
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Asigurarea echipiirii edilitare:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinaia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depigesc posibilitafile financiare si tehnice ale administrafiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucriirilor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii
interesafi.

Asigurarea compatibilititii functiunilor:

(1) Autorizarca executdirii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitigii dintre
destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei, stabilitéi printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o funcfiune dominanta tradijionald caracterizatd de tesut urban si conformare
spatiald proprie.

Procentul de ocupare a terenuini:

Autorizarea executéirii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depiseasci limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.

Lucriri de utilitate publica:

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publici, este interzisa. - e

(2) Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publici se face pe bazaidocumentapel de ux:bamsm- v

sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. LT

6. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORI '~ "
Orientarea fata de punctele cardinale: k2 '
Se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor. o
Amplasarea fata de drumurile publice: L e
(1) Autorizarea executiirii constructiilor este permisid cu respectarea zonelor de protectie a

drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CN —- CFR:

Terenul studiat prin documentatia de fata se invecineaza cu calea ferata. Se va obtine avizu}

Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.

Amplasarea fata de aeroporturi:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

Amplasarea fata de fisia de protectie a frontierei de stat; Pe amplasamentul prezentului PUZ
nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament:

(1} Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafi de acesta, dupd cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
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b) retragerea constructiilor fald de aliniament este permisi numai daci se respecta coerenta §i
caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci indltimea cladirii nu depiseste
distanta masurati, pe orizontala, din orice punct al cladirii fajd de cel mai apropial punct al
aliniamentului opus.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdirii constructiilor este permisai numai daci sc respecta;

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdfii
teritoriale de pompieri.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Aceese carosabile:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interveﬂtia mij_ipacelor de-stingere_a_
incendiilor. Tl oBma Ay

(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform awzt}lux si automzaﬁ;ef"specxale de
construire, eliberate de administratorul acestora. )

(3) Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigL:ira: k‘é_

e accese carosabﬂe pentru locatari; )

incendiilor;
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
la{ime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supralirgiri
de depisire si suprafete pentru manevre de Intoarcere;
® in cazul unei parceldri pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
~ cele cu o lungime de 30 m - ¢ singura banda de 3,5 m ldtime;
— cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.
Accese pietonale:
(1) Autorizarea executérii constructiilor §i a amenajirilor de orice fel este permisi numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructied.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, picte pietonale, precum §i orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privati
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obicejului.

PLAN URBANISTIC ZONAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITATI - MUN, ONESTI, STR, B-DUL MARASESTI NR. 33-35 - NR. CAD. 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3 - CF 68280 - JUD. BACAU

N

S




CUIRO36976419 | J22/182/2017

@ 1ASI - +4 0741.974.311
EHGEHEUE% ti oottt OBIECTIV DOCUMENTATIE PUZ
- : BENEFICIAR $.C. PREMIUM URBAN S.R.L. - ONESTI
Proiectare « Deslgn + Consultanta PROIECTANT URBANISM  5.C. ASEIMPTOTIC S.R.L. - IASI

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea racordiirii de
noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul orL'meIor admmlstrapel pubhcc_
competente, dacii beneficiarul se obliga si prelungeasci refeaua emstent'l atunci cind “ceasta’ dre
capacitatea necesardl, sau se obliga fie s mircascé capacitatea relcfe]or publlce emstenle ﬁe sa
construiascd noi refele. o

Realizarea de retele edilitare

cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicii se suporta in Intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din iniravilanul localititilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd §i altele de aceastii naturi*).

{4) Se recomanda amplasarea retelelor in varianta subterana. Cu respectarea legislatiei si a
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicalii electronice si infrastructura
asociatd acestora pot fi amplasate gi in varianta supraterani sau, prin reutilizarea infrastructurilor
existente, In intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitifilor apartinatoare oragelor si
municipiilor.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacs legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate
public a statului, dac legea nu dispune altfel.

(3) Lucririle prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publici.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Parcelarea:

(1) Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisi numai daci
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 8 m pentru clidiri insirvite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate

sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru clidiri ingirvite si, respectiv, de minimum 200 mp

pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

(2) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Tncadreazi in prevederile alin. (1)

Iniiltimea clidirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate

$i a caracterului zonei, fird ca diferenta de nil{ime si depawasia cumai’ mﬁlt te doya- nrvri)!url

cladirile imediat invecinate. : e LR L e e

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate’ 'sunt cele m_nplasate a!amrat de

ji::ea$l parte a ?trdzn o }\k (‘9} (,,g ék
pectu] exterior al clidirilor: j =

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci :‘ElSpeC{Ul lor exterlor nu contravi

functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei. B el

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra In

contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisi.

2r:

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Parcaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai dacé exista posibilitatea realiziirii acestora in afard domeniului public.
(2) Conform anexei 5 din HG 525/1996, se vor amenaja in interiorul parcelei cate un loc de parcare
pentru fiecare locuinta.
Spatiile verzi si plantate;

Autorizalia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiel, de minim 2 mp/cap de locuitor,
Impreimuirile:
1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de

imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia mpotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b} imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor gi/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL 111 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafaia de 36474 mp si apartine
intravilanului municipiului Onesti.
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2. Pe fterenul studiat sunt propuse doua unitati teritoriale de referinta, Lmu3 (locuinte
unifamiliale) si IS6 (subzona de servicii). Reglementirile zonei se pot studia $i in plansa aferenta
Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. In planga U2 — Reglementari urbanistice sunt specificate zonele functionale definite prin

prezentul PUZ, ca: Lmu3 — zona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane si 186
— zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA _NIVELUL ' UNITATILOR
FUNCTIONALE TR
UTR LMu3 N S Y

? 4

SECTIUNEA I - GENERALITATI
Lmu3 — subzona locuire individuala cu maxim 3 nivele supraterane -~ -~
Definirea zonei:

- In prezent, terenul este constituit din 70 parcele construibile si caile de acces aferente,
precum si o zona de agrement. Documentatia de fata modifica parcelarea cureata in
sensul parcelarii si crearii cailor de circulatie. Functiunile permise vor fi locuinte
unifamiliale cuplate.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 - Utiliziri admise

- Locuin{e unifamiliale izolate sau cuplate;

- Dotdri aferente: utilitati, fmprejmuire, loc de joaca pentru copii, circulatii, parcari;

ART 3 - Utiliziiri permise cu conditii

o Spatii comerciale cu suprafata desfasurata de maxim 250 mp, care nu genereaza trafic dupa
ora 22.00.

ART 4 - Interdictii de utilizare

 Se interzice amplasarea altor functiuni inafara celor precizate la art. 2 si 3.
Art. 5 Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

e Distaniele intre clddiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendin (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

e Distanta intre clidiri va fi egala cu inaltimea celei mai fnalte. In cazul in care distanta este
mai mica decdt inaltimea celei mai Inalte clidiri, dar mai mare decit jumitate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica decét jumdtate din inaltimea celei mai inalte decét in conditiile cuplirii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.
Art. 6 Amplasarea clidirilor fata de drumurile publice

* Regimul de aliniere stradal la se stabileste Ia 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
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e Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. Cladirile se pot cupla — in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.
¢ Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m,
Art. 8 — Accese carosabile si pietonale
e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala,
o Litimea accesului va fi de minim 4.0 m li{ime.
Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:
e Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulafiei
publice.
¢ Se vaamenaja cate un loc de parcare/locuinta pe proprietate;
Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:
e Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsese, se vor extinde retelele existente.
Art. 11 Realizarea de retele edilitare
o Construcfia de refele sau miririle de capacitate a retelelor publice se realizeazii de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor intocmite cu
consiliul local sau beneficiarul retelei existente.
Art. 12 iniltimea constructiilor - —
e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inélginiﬁi medii a cladirilér myecindte §i a
caracterului zonei. ;' T : :
o Regimul de inaltime: S+P+1, D+P+1; :
o Inaltimea minima admisa: 3.00 m; ; f
o Inaltimea maxima admisa: 7.5 m :
Art. 13 — Aspectul exterior al constructiilor:
¢ Se recomanda construirea in maniera urbana;
e Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dupa stiluri
arhitecturale strdine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente.
Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.
Art. 15 — Coeficientnl maxim de utilizare a terenului (CUT)
o Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0.7 ADC..
Art, 16 — Spatii verzi si plantate
¢ Se va pistra ca spatiu plantat o suprafata de minim 2 mp/cap de locuitor.
e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate
¢ Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotvare vor fi Inierbate si plantate cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp
Art. 17 - Imprejmuiri
e Serecomanda imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura cladirilor.
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* Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie si intre Tn contradicfic cu aspectul general al
zonei.

* Gardurile la strada vor avea inil{imea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

o Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a ciror capacitate de ocupare §i utilizare a terenului a fost epuizatd {prin
utilizarea la maxim a POT sifsau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrdindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

UTR 1S6
SECTIUNEA I - GENERALITATI
IS6 — zona institutii si servicii cu maxim 6 nivele supraterane
Definirea zonei:

o In prezent, terenul este parte dintr-o parcela cxistenta si se va dezmembra din
aceasta. Documentatia de fata modifica parcelarea curenta in sensul
dezmembririi acesteia de restul suprafetei. Functiunile permise vor fi de servicii
si comert,

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - Utilizdri admise

= Spatii comerciale, functiuni de servicii, centru de zi; g o tm:

o dotari aferente: utilitati, imprejmuire, depozitare, circulatii, parcari; = °

* spatii verzi '

« locuinte de serviciu. L SORERE

ART 3 - Utiliziri permise cu conditii S ook s

e Nusunt. N

ART 4 - Interdictii de utiiizare L. —

» Se interzice amplasarea altor functiuni tnafara celor precizate la art. 2 si 3.

Art. 5 Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei:

¢ Distantele intre clddiri vor respecta distantele minime necesare in caz de incendiu (amenajari
de pana in 12 m, daca este posibil, min, 1.50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

o Distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea celei mai fnalte. In cazul in care distanta este
mai mica dect inaltimea celei mai inalte cladiri, dar mai mare decit jumiitate din aceasta, se va
realiza un studiu de insorire, conf. prevederilor OMS 119/2014. Nu se permite edificarea de cladiri
cu distanta intre ele mai mica dect jumatate din inaltimea celei mai inalte decét in conditiile cuplrii
acestora, cu acordul ambilor proprietari.

Art. 6 Amplasarea clidirilor fata de drumurile publice
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e Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 10 m fata de axul caii de acces perimetrale.
Art. 7 Amplasarea cliidirilor fata de limitele laterale si posterioare

o Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distania se¢ majoreaza la 4 m.

o Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumalate din inaltimea pana
la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta
se majoreaza la 6 m.

Art. 8 — Accese carosabile si pictonale

e Accesul la parcele se va realiza din cale de acces perimetrala.

e Litimea aceesului va fi de minim 4.0 m ld{ime.

Art. 9 — Stationarea autovehiculelor:

o Stationarea autovehiculelor este permisa doar in interiorul parcelelor, in afara circulafiei
publice.

e Parcéri: se vor asigura astfel:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurati a construciiei pentru unitifi de pani la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfiguratdi a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp

Art. 10 Racordarea la retelele tehnico edilitare existente:

o Retelele tehnico edilitare ce vor deservi parcela se vor racorda la cele existente in zona, iar
acolo unde acestea lipsesc, se vor extinde retelele existente.

Art. 11 Realizarea de retele edilitare

e Constructia de retele sau miririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor Intocmite cu
consifiul local sau beneficiarul retelei existente.

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Iniljimii m ri]o;;@vgg;ngqui§%ﬂ
caracterului zonei. e

¢ Regimul de inaltime: S+P+4, D+P+4; R

¢ Inaltimea minima admisa: 3.00 m;

e Inaltimea maxima admisa: 16.5 m

Art. 13 - Aspectul exterior al constructiilor:

¢ Serecomanda construirea in maniera urbana;

¢ Se va evita folosirea materialelor brute si a stilului rustic, sau a pastiselor dup# stiluri
arhitecturale str@ine. Culorile folosite vor fi naturale, in tonuri stinse. Se interzice folosirea culorilor
stridente.

Art. 12 Iniltimea constructiilor L_. S
dii a°¢ladi

Art. 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
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e Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%.

Art. 15 — Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 2.1 mp ADC.

Art. 16 — Spatii verzi si plantate

e Se va pastra ca spatiu plantat o suprafata de minim 20% din suprafata parcelei.

e Se vor realiza plantatii de protectie din arbori citre locuintele invecinate

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantat cu arbori cu
densitatea propusa de un arbore / 100 mp.

Art. 17 - imprejmuiri

e Se recomanda imprejmuiri urbane in acord cu arhitectura clidirilor.

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie si intre in contradictie cu aspectul general al
zonei.

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,80 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,50m.

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu iniltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla
zincata, etc.

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne neconstruibil chiar i in /s_i&ua;ia
instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor. .

[, sty meaa i ~intocmit,
| R 1 Arh. Rusu Oana
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Distanta intre teren studfat si viitorul centru comercial



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

[autoritatea administratiei publice emitente*)]

VIZAT,
’o N‘ A ‘k T

f UL ‘\'ﬂ,‘v\\

\ PRIMAR,

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. "PREMIUM URBAN” S.R.L. reprezentati de Administrator -
ing. Laurentiu Drigan demieifivl/sediul® in judetul Baciu , municipiul/erasuliesmuna Onesti, sectorul -,
cod postal -, str.Bdul Mardsesti, nr.33, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax—, e-mail -, inregistratd la nr. 45978
din 12.07.2023 si completatd de adresele 50333 din 02.08.2023 si 52168 din 10.08.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 6 din  21.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru” ” CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI" - Bdul Marasesti nr. 33-35,
Municipiul Onesti, jud. Bacau, ”

generat de imobilele” teren/constructii — Bdul Mérésesti nr.33-35, municipiul Onesti, judetul Baciu, terenul
reglementat, $=36.474,00 mp, conform CU nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primdria Municipiului
Onesti, cu valabilitate pand la data de 08.02.2024, proprietatea beneficiarului S.C. PREMIUM URBAN S.R.L,
identificat prin numerele cadastrale: 68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3, format din teren si/sau
constructii, situate in judetul Bacdu, municipiul Onesti, Bdul Mardsesti, nr. 33-35, fiind pozitionat in
intravilanul Municipiului Onesti, in UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si
partial in subzone industrie nepoluanta (In) .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.:
Terenul este delimitat:

* la Nord — zona de protectie CFR nr. cad. 67690;

* la Sud - proprietati private nr. cad. 67391 si 62972, Calea Marasesti nr. cad. 64361;
* la Vest — proprietati private nr. cad 63856, 62075 (68567 +68568), 63978

* |a Est — teren UAT Onesti, Calea Marasesti nr. cad. 64361 .

Initiator: SC PREMIUM URBAN S.R.L. C.I.F. RO 44905435 reprezentata de dnul Dragan Laurentiu
Proiectant: :

General: S.C. INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L cu sediul in Valea Adanca, str.
Principald, nr.12, jud. Iasi, reprezentata de dnul ing. Babii B d%n
Constantin;



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Urbanism:  S.C. ASIMTOTIC S.R.L. IASI- Specialist cu drept de semnitura arhitect
Rusu Mirela M. Oana;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

- UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban (LMu) si partial in subzona industrie
nepoluanta (in)

Funciiunea dominanta; productie prelucrarea lemnului, prestiri servicii, mica productie, diverse,

Funciiuni complementare: constructii destinate depozitarii, ambaldrii; servicii compatibile; cai de

comunicatie rutfere, feroviare si constructii aferente; construdiii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare de
deservire; zana verde amenajata; perdele de protectie.

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona rezidentiala (LMu):

P.O.T. max = 35%%:;

C.U.T. max = 0,70;

Regim inaltime = P, P+1;

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona subzona industrie nepoluanta (In):

P.O.T. max = ....%;

CUT. max= ... ;

Regim inaltime = ....;

Prevederi P,U.Z. - R.L.. propuse: se propune schimbarea destinatiei urbanistice stabilite prin PUG
din industrie nepoluantd in zond de locuit si functiuni complementare si zona institutii publice si servicii,
precum si reglementarea urbanistica a subzonelor propuse.

Conform mengiunilor din .Certificatul de urbanism, zona este complet echipatd cu retele de utilitatl.

Prevederi Ia nivelul subzonelar nou create:

Zona de locuit si functivni complementare-subzona Lmu3

- utilizdr permise: locuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dotéri aferente: utilitdti, Tmprejmuire, loc de
joaca pentru copll, circulatii, parcari; scuar, foc de joaca.

- utilizér premise cu conditii: spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu,
birouri activitéti liberale,

Regim de indlfime = 5+P+1, D+P+1;

Iniltime maxim3 propusi = 7,5 m;

P.O.T. propus = 35%;

C.U.T. propus = 0,70;

- Regimul de aliniere stradal la se stabileste ia 10.0 m fata de axu! cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate; jumdtate din Tnéltimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0
m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumétate din indltimea pénd la corniga,
dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parchri: se va asigura minim un lar, de parcare pentru fiecare locuinta propusa

Zona institutii publice si servicii - subzona IS6

- utiliz&ri premise: Spatii comerdiale, functiuni de servicii; dotéri aferente: utilitdti, Imprejmuire, depozitare,
circulatii, parcéri; spatii verzi; centru de zi;

Regim de indltime = D-+P-+4;

Indltime maxima propusd = 16,5 m;

P.OT. propus = 35%;

C.U.T. propus = 2,10;

- Regimul de aliniere stradal se stahileste Ja 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Digtanta fata de limitele laterale de proprietate: jumédtate din inaitimea la corniga, dar nu mai putin de 3.0
m. In cazul Tnvecinrii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

- Distanta fata de limitele postericare de proprietate se stabileste la jumatate din ihdifimea pana la cornigd,
dar nu mai pukin de 5.0 m. In cazul Ihvecindril cu o parceld ocupatd de locuinte, distanta se majoreaza la 6
m.

Parcéiri: se vor asigura astfel:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfsuraté a constructiei pentru unitéti de pénd la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru unitéti de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfdsurath a constructiei pentru complexe comerci,a}a,dgaoc—z.ooo
mp; -




F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfdsuratd a constructiel pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

Parcelarea se va efectua conform plansel cu indicativ U - 03” atasata acestui aviz,
Toti indicli de controf aprobati prin regulamentul aferent P.U.Z. — ului vor fi respectati pentru fiecare parcela
In parte.

in urma sedintei Comisief tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02 martie 2023
se emite punctul de vedere favorabil/cu—cenditifnefaverabil Planului urbanistic zonal $i Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile previzute
da lege cat gl cele solicitate prin certiflcatul de urbanism sl avizul de oportunitatejutilititile
necesare unei bune functioniri vor fi asigurate de citre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexatd gi vizatd spre neschimbare,

Elaboratorul 5i beneficiarul Planului Urbanistic Zonal réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse Tn documentatia ce face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completarile
ultericare,

Prezentu] aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. 5i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primaria Municipiutui Onesti.

ARHITECT SEF,

arh. COSMIN BRUMA

¥ Numele § prenumele salicitantutul:
- persoand fizics; sau
- reprezentant al firmei (persoan juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii sollcitantului in cadrul firmel.
B pdresa solicitantului:
- pentry persoand fizich se completeazd cu date privind domiciliul acestela;
- pentiu persoand juridicd se completeazd cu date privind sediut sccial al firmei.
* penumirea investitiel/operatiunii propuse.
" Date de identificare a imobitulul - teren slfsau constructil » conform certificatulul de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.
*3 Se completeazs, dupa caz:
- Priméria Municipiului .. ...... ., ;
- Primdria Oragului . .. ..., .. H
- Prirdria Comunei. . .oovuanan
%%} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef®, de citre persoana cu responsabilitate T domeniul amenajari
teritoriului $i urbanismului, specificirdu-se furclia §i titiul profesiona!, dupéd caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

{autoritatez administrafiel publice emitente’]

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresala de S.C. PREMIUM URBAN S.R.L., cu sediul In municipiul
Onesti, bulevardul Marasesti, inregistrata la nr. 11688 din 02.05.2023, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare,
cu rnudificarile s compleldrile ulletivaie, se emile urmatonul

PUNCT DE VEDERE
din 29.06.2023-

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE S! BRANSAMENT UTILITAT!” — BULEVARDUL Marasesti nr. 33-35,
Municipiul Onesti, jud. Bac#@u, Romania, terenul reglemeniat, S = 36.474,00 mp (numere cadasirale
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3) este propriclatea SC PREMIUM URBAN SRL, fiind pozitionat
in intravilanul Municipiului Onesti, in UTR 27 — partial in subzona rezidentiala cu locuire de tip urban
(LMu) si partial in subzone Industrie nepoluanta (In), confarm mentiunilor din Certificatul de urbanism.
Terenul este delimitat la N — zona de protectie CFR nr. cad. 87690, la § — proprietati private nr. cad.
67391 si 62972, Calea Marasesti nr. cad. 64361, la E — teren UAT Onesti, Calea Marasesti nr, cad.
64361 sl la V — proprietati private nr. cad 63858, 62075, 63878.

Suprafata studiata prin PUZ: 36.474,00 mp

inifiafori: 5.C. PREMIUM URBAN S.R.L.
Proiectant: S.C. ASIMPTOTIC S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd RUR: ARH. CANA RUSU

Prevederi P.UL.G. - R.L.U, aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

- UTR 27 - partial in subzona rezidentiala cu locuire de fip urban (LMu) si partial in subzona industrie
nepoluanta {In)

Functiunea dominanta: productie prelucrarea lemnului, prestari servicii, mica productie, diverse.
Functiuni complementare: constructi destinate depozitarii, ambalarii; servicii compatibile;, cai de
comunicatie rutiere, feroviare si constructii aferente; constructi aferente lucrarilor tehnico-edilitare de
deservire; zona verde amenajata; perdele de protectie.

Indicatori aprobaii conform P.U.G, pentru subzona rezidentiala (LMu}):

P.O.T. max = 35%

CUT. max=07

Regim inaltime = P, P+1

Indicatori aprobati conform P.U.G. pentru subzona subzona industrie nepoluanta (In):

POT. max=..%

C.UT. max= ...

Regim inaltime = ....

Prevederi P.ULZ. - RL\. propuse: se propune schimbarea destinatieil urbanistice stabilite prin PUG
din indusirie nepolldrita“in zona de locuit sl functiuni complementare si zona institutii publice si servicii,
precum si reglementarea urbariistica a subzonelor propuse.

Conform mentiunilor din Gertificatul de urbanism zona este complet echipata cu retele de utilitati,
Prevederi la nivelul subzonelor nou create:

Zona de locuit s functiuni complementare — subzona Lmu3

- utilizari permise; lozuinte unifamiliale izolate sau cuplate; dotéri aferente: utilitati, imprejmuire, loc de
joaca peniru copii, circulati, parcéri; scuar, |oc de joaca.

- ulilizasi premise cu conditii: spatii comerciale cu suprafata de maxim 250 mp, care nu atrag trafic greu,
birouri activitati liberale.

F-PQ-15-21, Ed. TV, Rew. 0 112



Regim de inaltime = S$+P+1, D+P+1

Initime maximé propusa = 7,5 m

P.O.T. propus = 35%

C.U.T. propus = 0,7

Regimul de aliniere stradal a se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de
3.0 m. Cladirile se pot cupla - in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind 0.

- Distanta fata de limitele postericare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m.

- Parcari- se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta propusa

Zona institutii publice si servicii ~ subzona 156

- ufilizari premise: Spatii comerciale, funcfiuni de servici; dotdri aferente: utilifati, fmprejmuire,
depozitare, circulatii, parcari; spatii verzi; centru de zi;

Regim de inaltime = D+P+4

Tnaltime maxima propusé = 16,5 m

P.O.T. propus = 35%

C.U.T. propus = 2,1

- Regimul de aliniere siradal la se stabileste la 10.0 m fata de axul cailor de acces.

- Distania fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de
3.0 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se majoreaza la 4 m.

- Distanta fata de limitele posterioare de proprietate se stabileste la jumatate din inaltimea pana la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 m. [n cazul invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se
majoreaza la 8 m.

Parcati: se vor asigura astfel:

- un loc de parcare la 200 mp suprafaia desfagurata a construciiei pentru unitéii de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurats a construciiei pentru unitéli de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafaia desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de 600-
2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafafa desfasurata & construciiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.03.2023 si a
completarii/modificarii documentatiei cu recomandarite Comisiei, se emite punctul de_vedere favorabil
Planului  Urbanistic Zonal prezentat, motivat de: respectarea prevederifor emise prin
avizele/acordurile previzute de fege cat $i cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau
investitor.

Prezentul punct de vedere este valabil numai impreund cu documentatia anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care face abiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gi urbanismul, cu modificérile si
completérile ulierioare,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezeniul punct de vedere este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 11 din 08.02.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti.

p. Arhitect-gef, - i

CRISTINA RACOVI u"

1

S.C./3ex.
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ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

SEmsaey
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234 324 243 0234 312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. 49 34 din 0.0022 -
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism si 5
Amenjarea Teritoriului VICTHRYAURENTIU TYEGHINA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUL
ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREIJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”
Onesti Bdul Mardsesti, nr.33-35, jud. Bacdu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de |mpI|care a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti
s-a Intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”
Onesti Bdul Marésesti, nr.33-35, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL — CON§TRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIJMUIRE SI BRANSAMENT
( UTILITATI”, Onesti, Bdul Marésesti, nr.33-35, jud. Bacdu
: AMPLASAMENT: mun. Onesti, Bdul Mérésesti, nr.33-35, nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3, CF 68280, jud. Bacdu

INITIATOR: SC PREMIUM URBAN S.R.L. (C.I.F. RO 44905435), reprezentata de
Dragan Laurentiu

PROIECTANT: General: S.C. "INGENIUM BUILDING DESIGN” S.R.L., cu sediul
in Valea Adancs, str. Principald, nr.12, jud. Iasi, reprezentatd de ing.
Babii Bogdan Constantin
Urbanism: S.C. "ASIMTOTIC” S.R.L. IASI - arhitect Rusu Oana,

str. Armeana nr.12, parter

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI



)

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primériei Municipiului

Onesti, consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons. sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului Tn etapa II - ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE,
IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT UTILITA *, Onesti, Bdul M3r&sesti, nr.33-35, jud. Baciu s-a
desfdsurat, in perioada 28.09.2022-13,10. 2022 st a constat in urmatoarele activitati :

1. Prin  adresa nr.57194/26.09. 2022(1127/21 09.2022), Babii Bogdan Constantin,

administrator al S.C.INGENIUM BUILDING DESIGN SRL in calltate de prolectant general
fmpreund cu SC ASIMPTOTIC SRL solicity declansarea procedurii de consultare publicd
pivind Elapa I Elaborare propunert pentru documentatla PLAN URBANISTIC ZONAL ~
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE IMPREIMUIRE sI
BRANSAMENT UTILITATI”, Onesti, Bdul Mardsesti, nr.33-35, jud. Bacéu si transmite
documentatia PUZ si modeluE de panou (conform leglslatle in vigoare);
Persoana responsabild cu informarez si consultarea populatiei elaboreazi ANUNTUL
nr.57268/27.09.2022 privind consultarea asupra propunerilor pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”, Onesti, Bdul Mérdsest], nr.33-
35, jud. Bacau,
Perscana responsabxla cu informarea gi consultarea populatiel a afisat pe site-ul primériei
Municipiului Onesti in data de 27.09.2022, anuntul privind consultarea publicului etapa II-
ELABORARE PROPUNERI privind documentaba PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT
UTILITATI”, Onesti, Bjul Mérdgesti, nr.33-35, jud. Baciu si documentatia aferents
memoriu de prezentare, RLU si parte desenatd ,
Persoana responsablla cu informarea gl consultarea populatiei a afisat fa avizierul primériei
Municipiului Onesti, in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onest,
anuntul si panoul intocmit in conformitate cu legisiatia in vigoare privind Elaborare
propuneri  pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI®,
Onesti, Bdul Mardsestf, nr.33-35, jud. Baciiu;
Investltorul privat, lnl’glator al PUZ, a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit Tn
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elabordril PUZ;
S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.57269/27.09.2022 cu
anuntul privind informarea s consultarea publicului ET II elaborare propuneri pentru
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI?, Onesti, Bdul
Mardsesti, nr.33-35, jud. Baciu si anume: S.N.C.F.R.- Regionala C3i Ferate Galati,
S.C.CONFER S.R.L., Radu Bogdan Petre, Automobil Club Romén — Sucursala ACR Baciu,
S.C.BARLINEK S.R.L, ROMSILVA- Directia Siivicd Bacdu, S.C.ALKANIA S.R.L., Bohakeanu
Alin Gruia sf Liliana, Ursu Ion, Cozma Ecaterina, Dragomir Aurica, Niculescu Vasile Adrian,
Nemtanu Alexandru, Boacd Gheorghe, Popa Ion, Asavei Cristinel.
Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al
notificarilor transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra
posibilitatli consultdrii propunerilor de P.U.Z. la sediul Prim#riei municipiului Onesti, cu
sediul Tn bd. Oituz, nr.17, Serviciul Urbanism, et. VI, camera 603 si pe site-ul Primariei
mun. Cnesti, onesti.ro In perioada 28.09.2022-13,10,2022. Publicul interesat a fost invitat
sa transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENT UTILITATIT”, Onesti, Bdul Mar&sesti, nr.33-35, jud, Baciu incepand cu data
afisarii, prin :

- scrisori depuse la registraturd autoritétii locale { in pericada indicats )



- comentarii pe pagina de internet a autorit3tii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail primade@anesti.rg,. urbanism@onesti,ro .
- scrisori prin pogtd pe adresa Primé&rief municipiului Onegti, cu sediul Tn ; bd. Oituz,
nr.17, mun, Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in pericada
R indicata ).
In perivada indicatd nu au existat solicitéri pentru consuitarea documentatiei la sediul
institutiei : : ' :

. In pericada rezervats consultarii publice et II- Elaborare propuneri, dnui_ Radu Bogdan

Petre a transmis prin email adresa nr. 58382/03.10.2022 in calitate de vecin direct si
detindtor al Certificatului de urbanism nr. 111/22,06.2022 — Construire spldtorie auto  in
care mentioneaza “doresc 58 ma asigur ¢§ noua destinatie urbanistics nu mé va afecta
negativ in ceea ce priveste construirea spalStoriel auto si buna ef functionare in zond, Nu
voiesc sd am pléngeri de la locatarii noului ansamblu de locuinte individusie mentionat in
notificare sau sd am vreun astfe/ de impediment in functionarea spaldtoriei din cauza
schimbarii destinatiel urbanistice stabilite prin PUG*: : : L

Prin adresa nr, 58382/05.10.2022 UAT Onestl a fransmls proiectantulu; SC Ingenium
Building Design si initiatorului PUZ S.C. Premium Urban SRL observatiile formulate de citre
Radu Bogdan Petre in adresa nr. 58382/03.10.2022.

Prin adresa nr. 62442/14.10,2022 dezvoltatorul - inifiator PUZ fmpreuns cu proiectantfi SC
Premium Urban SRL si SC Asimptotic SRL transmit réspunsul la observatiile formulate de
Radu Bogdan Petre.

Astfel initiatorul si prolectantul formuleazs urmétorut rispuns “Avénd in vedere ca dvs. ati
autorizat investifia inainte de aprobarea documentatiel de urbanism in discufle, cefl care
trebuie sa luam in considerare potenfiahil de confiict intre functiuni suntem noj, care
propunem o situafie pe un amplasament existent, cu toate limitirile aferente. Avdnd in
vedere ca demersurile dvs. au fost deja pornite, practic va ficadralf Iz situatia existenta din
Zona si nu sunteli influentat de elaborares PUZ-ului,

In urma identificarii parcelel dvs,, va gésii in vecindtatea subzonei IS6 - subzona ce poate
confine servicii, Locuintele propuse de noi se affa fa mai mult de 15 m fata de parcela dvs.
Avand in vedere ca in imediata vecindtate se regdsesc o serie de locuinte, de la care ali
luat deja acordul de a demara lucrdrile, [locuinte care sunt mai apropiate decdt cele
propuse prin PUZ. nu vedem o problema legata de deranjarea acestora prin activitatea
spdidtoriel. Din contra, dvs. veff beneficia de un aport mult mai mare de potentialf clienti
prin realizarea ansambiuiuf de locuinge,

i concluzie, punctif nostru de vedere este ca in vestitia dvs. nu va 7 afectata de
propunerea prezenta mai mult decat conditiife existente pe amplasament o fac deja, din
contra ar putea addce un beneficiu economic substantial pe termen lung, Terenul ovs.
rémdne cu incadrarea urbanistica curenta, deci nu veli opera o schimbare de functiune. In
Pplus vd Invecinati direct doar cu subzona 156, care are functiune de servicii,”

Réspunsul initiatorului/proiectantului a fost transmis prin mail, cu confirmare, dnului Radu
Bogdan Petre. R S T '

. Publicul interesat a fost invitat si participe la dezbatere publics in data de 13.10.2022 ora

10 la sediul Prim&riel mun. Onesti, sala mare de Consiliu.
La dezbaterea publics au participat :
- din partea UAT Onesti:
o pentru Arhitect-sef ~Sef Serviciu Urbanism $i Amenjarea Teritoriului
Arh.Cosmin Brumé
o consilier superior urbanism  Cristina Sapci _ .
o consilier supertor urbanism  Carmen Belceanu P
- din partea initiatorului PUZ: S.C.PREMIUM URBAN S.R.L.-Dragan Diana
- din partea proiectantului PUZ :
o S5,C.INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L- ing. Babii Bogdan Constantin
o S.CASIMPTOTIC S.R.L.- Arh. Rusu Oana
- Vecini directi : Radu Bogdan Petre, Ursu Ion, Popa Ion
Discutile au avut ce obiect modul fn care propunerile de PUZ afecteazi proprietatile
fnvecinate.
D-nilor Ursu Ion si Popa Ion, notificati ca vecini directi, i s-a explicat scopul consultgrii
publice, fiind intrebati dacd au obiectii asupra propunerilor cuprinse in documentatia de
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urbanism. Din declaratiile scrise, inregistrate la UAT Onesti sub nr. 61773/13.10.2022,
respectiv, 61781/13.10.2022 rezulty ci acestia nu au formulat obiectii cu privire [a
documentatia prezentatd.

In cursul dezbaterii, Radu Bogdan Petre, notificat ca vecin direct - proprietar al parcelei nr.
cad. 629/2, situatd in mun. Onesti, B-dul Mérdsesti nr.53, detindtor al aulotizaliei de
construire nr. 45/29.06.2022 — Construire spalatorie auto (Certificat de urbanism nr.
111/22.06.2021) si-a exprimat ingrijorarea privind eventualele nepldceri pe care le-ar
sesiza viitorii proprietari ai locuintelor ce se vor edifica pe parcela ce a generat elaborarea
documentatiei de urbanism - PUZ. Reprezentantul S.C. “Premium Urban” S.R.L. aldturi de
proiectanti au explicat cd noua investitie este propusd a se demara ulterior dobandirii
autorizatiel de construire de citre d-nul Radu Bogdan Petre, deci, practic intr-un cadru
preexistent .

D-nul Radu Bogdan Petre a declarat c& pozitia dumnealui privind investitia propusa de
cétre SC Premium Urban SRL nu este una de opozitie, ¢i doar ingrijorarea exprimata mai
sus.

Ca urmare a dezbaterii publice, a fost Incheiat Procesul verbal nr.61823/13.10.2022,

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentu! local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism in Municipiul Onesti,
aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazd decizia Consiliului Local Onegti
responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in vederea respectarii principiilor
de dezvoltare urband durahild.

Raportul va fi afisat la sediul Prim&riei municipiului Onesti si pe pagina de internet a autoritagi
publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit Tn doud exemplare, unul pentru
autoritatea publicd locald si unul pentru investitor, respective S.C PREMIUM URBAN S.R.L..

pentru Arhitect Sef,
Sef Serviciu Urbanism si Amenjarea Teritoriului
Arh. Cospaift Brum3

v Intocmit
Ing. Cristina Sapcd
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APROBAT,
DIRECTIA URBANISM |> PRIMAR, }
S.U.A.T. VICTOR LAURENTIGNEGHINA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII A PUBLIE€URUT_
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE

PUZ-CONSTRUIBE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”
Onesti, Bdul Marasesti, nr.33-35, jud. Bacdu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL -'-\CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE
UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI”
Onesti, Bdul Marasesti, nr.33-35, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVII?UALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT
UTILITATI”, Onesti, Bdul Mardsesti, nr.33-35, jud. Bacdu

AMPLASAMENT: mun. Onesti, Bdul Marasesti, nr.33-35, nr. cad. 68280, 68280-C1,
68280-C2, 68280-C3, CF 68280, jud. Bacdu

INITIATOR: SC PREMIUM URBAN S.R.L. C.I.F. RO 44905435 reprezentata de dnul
Drdgan Laurentiu

PROIECTANT: General: S.C.INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L cu sediul in

Valea Adanca, str. Principald, nr.12, jud. Iasi,
reprezentatad de dnul ing. Babii Bogdan Constantin

Urbanism: S.C.ASIMTOTIC S.R.L.IASI- arhitect Rusu Oana
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI
RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE
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Implicarea publicului in etapa INITIERIL elaborérii documentatiei PLAN URBANESTIC ZONAL -
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE
SI BRANSAMENT UTILITATI” Onesti, Bdul Marasesti, nr.33-35, jud. Bacduy, s-a desfésurat’
in pericada 22.08,2022-05.09.2022 si a constat in urmétoarele activitati:

1. Prin adresa nr.49524/19.08,2022 dnul ing. Babii Bogdan Constantin, administrator al
S.C.INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L in calitate de reprezentant al S.C, PREMIUM
URBAN S.R.L. solicitd declansarea procedusii de consultere publicd privind intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI” Onesti, Bdul
Mardsesti, nr.33-35, jud. Bacdu
Persoana responsabrla cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primarie
Municipiului Onestl In data de 22.08. 2022 anuntul Tnregistrat sub nr.49535/19.08.2022 si
documentatia prwlnd PUZ- PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATT”
Onesti, Bdul Mér8sest, nr.33-35, jud. BacBu- Etapa intentie de elaborare

2. Persoana responsablla cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti, in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiuiui Onesti
anuntul de inteniie de elaborare si panoul privind PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE §1
BRANSAMENT UTILETATI” Onesti, Bdul Marasesti, nr.33-35, jud. Baciu.

Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent Ja intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare In loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ

3. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.49537/19.08.2022 cu
anuntul privind intentia de elaborare PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENT UTILITATI” Onesti, Bdul
Mardsestl, nr.33-35, jud. Bacéu si anume; S.N.C.F.R.- Regionala C4i Ferate Galati,
S.C.CONFER S,R.L,, Radu Bogdan Petre, S.C.BARLINEK S.R.L, ROMSILVA- Directia Silvica
Bacalt, SCAE_KANIA S.R.L., Bohélteanu Alin Gruia si Lilalana, Ursu Ion, Cozma Ecatering,
Dragomir Aurica, Niculescu Vasile Adrian, Nemtanu Alexandry, Boacl Gheorghe, Popa Ion,
Asavei Cristinel.

4, Prin Intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal, publicare onling, al
notificarilor transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra
intentiei de elaborare PUZ si posibilittii consultdrii documentatiei la sediul Primariei
municipivlui Onesti, cu sediul in bd. Qituz, nr.17, Serviciul Urbanism, et. VI, camera 603 si
pe site-u! Primariel mun. Onesti, onesti.ro in pericada 22.08.2022-05.09.2022.

5. Publicul interesat a fost invitat sa transmitd comentarii, observatii §i propuneri referitoare [a
intentia de elaborare PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
UNIFAMILIALE, IMPREIMUIRE SL BRANSAMENT UTILITATI” Onesti, 8dul Mar3sesti, nr.33-
35, jud, Baciu incepand cu data afisaril, prin :

- scrisori depuse la registraturd autoritétii locale ( in perioada indicata )
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail primarle@onesti.ro, urbanism@onesti.ro
- scrisori prin postd pe adresa Primariel mun|c1ptu[u| Onesti, cu sediul n : bd, Oltuz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Baciu , cod 601032 ( cu data de trimitere fn perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARIE SI CONSULTARIE PUBLICULUI ET. I- INTENTIA DE ELABORARE PUZ-
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE 51
BRANSAMENT UTILITATI” Onesti, Bdul Mardsesti, nr.33-35, jud. Bacdu

in perioada indicaté a nu au fost solicitiri de consultare a decumentatiel la sediul Primariel
mun, Onestl.

in pericada specificats, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatu, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.
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Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a pubhculm
in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazéd decizia
Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in
vederea respectirii principiilor de dezvoltare urband durabild.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritati publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicd locald si unul pentru investitor, respectiv SC PREMIUM URBAN
S.R.L.

pentru Arhitect Sef
Sef Serviciu Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arh. CosminBrim3

intocmit
Ing. Cristina Sa)pcé
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ROMANIA

Judetul Bacau

DIRECTIA URBANISM

S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de” de dl. Babii Bogdan Constantin, in calit’a“t‘é? réprezentant al
S.C. PREMIUM URBAN S.R.L., cu—demisiliul/sediul? in judetul Bacau, municipiul/erasul/cemuna
Onesti, jud. Bacau, RO 44905435, bl. -, sc.-, et.-, ap.-, telefon/fax -, inregistrata la Consiliul Local Onesti
cu nr. 22458 / 01.04.2022, si completarile ulterioare din 14.07.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 04.08.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru® “ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE, IMPREJMUIRE S| BRANSAMENT
UTILITATI” b-dul Marasesti, nr. 33-35, mun, Onesti, jud. Bacau,

generat de imobilele cu nr. cad.
68280, 68280-C1, 68280-C2, 68280-C3, CF nr. 68280

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Zona de studiu este formata din terenul cu nr. cad. 68280 ce a generat P.U.Z., situate in intravilanul
mun. Onesti, UTR 27.

Conform Anexei la prezenta adres3, teritoriul studiat este delimitat la nord de ZONA PROTECTIE
C.F.R. NR. CAD. 67690, la est de proprietati private aflate nr. cad. 63856, 62075, 63978, la sud
proprietati private nr. cad. 67391 Calea Marasesti — nr. cad. 64361 si nr. cad. 62972, la vest 67391 Calea
Marasesti — nr. cad. 64361, teren aflat in proprietatea mun. Onesti.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Prin PUZ se vor analiza si stabili reglementari asupra intregului teritoriu studiat, in conformitate cu

prevederile art. 47, alin. (5) si art.32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, Deoarece pe terenul studiat se propune extinderea
unei subzone functionale existente in cadrul UTR 27 reglementat prin PUG, si reglementarea altei parti
cu aceiasi functiune cu cea existenta, terenul studiat se propune a fi reglementat sub forma a doua
subzone functionale: prima, cea destinata locuintelor, se va reglementa similar cu Lmu, pentru pastrarea
unitatii, iar cea de a doua, continand o zona de servicii si comert, va primi indicatori urbanistici specific ,
intrucat zona de comert nu este in prezent complet reglementata.

Solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat s& se asigure o dezvoltare
echilibratad a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se
va tine cont de retele sau obiective existente in zond care generezd zone de
siguranta/protectie/interdictie de construire.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Terenul care face obiectul PUZ se afla intr-o zona urbana; obiectivele propuse se vor incadra prin
volumetrie, aspect si functiune in specificul acestei zone. Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul
specific al zonei si relatia de co-vizibilitate atat in interiorul ansamblului cat si in relatie cu vecinatatile.



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 215

Constructiile irebuie si contribuie la armonia mediului prin proportii corecte ale volumului si ale
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite.

3.Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori maxime admise prin studiy

BILANT TERITORIAL EXISTENT
. mp %
Sup. totala teren 36.474,00 100%
Sup. teren intravilan 36.474,00 100%
Suprafata construita 284,00 3.52%
Spatiu hber neamenajat 35.180,00 96.47%
BILANT TERITORIAL PROPUS UTR 27-L Mu3
mp %
Sup. totala teren 33.080,00 100%
Sup. teren Infravilan 33.090,00 100%
Sup. teren destinat 24.439.00 100 %
parclelor
Sup. teren destinat 8853.65 35 9%
parclelor
Sup. teren destinat 4887,80 20 %
Platformelor si
circulatiilor
Sup. teren destinat 10.997,55 45 %
Spatiilor verzi
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BILANT TERITORIAL PROPUS 27-156
mp %
Sup. totala teren 3384,00 100%
Sup. teren intravilan 3384,00 100%
Suprafata oonstruiblla 1363,60 40%
Alei pietonale, carosablil,

parcari 1353,80 40%
Spatfi verzi §76,80 20%

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE Lmu3:

REGIM DE INALTIME

S+P+1 sau D+P+i

INALTIMEA LA COAMA (H MAX, ADMIS)

7.50m

INALTIMEA LA STREASINA (H MIN. ADMIS})

3,00 m

LIMITA DE PROPRIETATE

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE

Regimul de aliniere stradal la se stabileste 2 10.0 m fata de
axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3.0 m, Cladirile se
pot cupla — in acest caz retragerea pe latura cuplata fiind C.

- Distanta fata de limitele postericare de proprietate se
stabileste la jumatate din inaltimea pana la cornisa, dar nu
mai putin de 5.0 m.

- Parcari: se va asigura minim un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativa propusa;

P.O.T. - Procent de ocupare a terenului

35,60 %

C.U.T. — Coeficient de utilizare a terenului

0,70
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE I1S6:

REGIM DE INALTIME D+P+4;

INALTIMEA LA COAMA {H MAX. ADMIS) 16,50 m

INALTIMEA LA STREASINA (H MIN. ADMIS) 3,00m

AMPLASAREA CONSTRUCTIHLOR FATA DE

LIMITA DE PROPRIETATE - Regimul de aliniere stradal | se stabileste la 10.0 m fata de

axul cailor de acces.

- Distanta fata de limitele laterale de proprietate: jumatate din
inaltimea [a cornisa, dar nu mai putin de 3.00 m. in cazul
invecinarii cu o parcela ocupata de locuinte, distanta se
majoreaza la 4,00 m.

- Distanta fata de limitele postericare de proprietate se
stabileste la jumatate din inaltimea pana la cornisa, dar nu
mai putin de 5.00 m. In cazul invecinarii cu o parcela ocupata
de locuinte, distanta se majoreaza la 6,00 m.

Parcari: se vor asigura astfel:

- un loc de parecare la 200 mp suprafafa desfagurati a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare ja 100 mp suprafata desfagurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare Ia 50 mp suprafafa desfaguraté a
constructiei pentru compiexe comerciale de 600-2.600
my;

-un loc de parcare la 40 mp suprafaia desfasuratd a
constructie! penfru complexurl comerciale de peste
2.000 mp.

P.0.T. — Procent de ocupare a terenului 35,00 %

C.U.T. — Coeficient de utilizare a terenului 2,10

4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Sirada existenta in zona este Calea Marasesti cu nr, cad. 64361.

Se va reglemenia obligatoriu dotarea cu refele de echipare tehnico-edilitara dimensionate n
conformitate cu necesitétile de consum ale viitoarei dezvoltdr. Modalitatea de asigurare a utiiitatilor

necesare precum si modul de colectare a deseurilor se vor studia si reglementa prin Planul urbanistic
zonal, in baza avizelor obfinute.

5.Capacitétile de fransport admise
Caracteristicile investitiei propuse influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din
zona. Proiectantul va avea in vedere solufii pentru intergrarea traficului generat la faza obtinerii
autorizatiei de construire.
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6.Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

-alimentare cu energie electrica. -aviz de securitate la incendiu faza PUZ
-alimentare cu apa si canalizare pentru amplasarea in interiorul parcelei si
-alimentare cu gaze naturale asigurarea  posibilitatlor de acces la
-aviz administrator drum drumurile  publice (Anexa 7 O.MALL
-RAJA. nr.129/2016) pentru faza PUZ

-Politia rutiera -Agentia pentru Protectia Mediului

-aviz Primaria Onesti pentru solutia stabilitd -ridicare topograficd vizata O.C.P.l. pentru
de colectare a deseurilor faza PUZ

-Del Gazgrid S.A. -studiu geotehnic pentru PUZ

- aviz CNCFR -sucursala regionala -Aviz Arhitect-sef C.J. Bacau

C.F.R. Galati

* lista avizelor poate suferi modificari.

7.0bligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare sl consultare a

publicului

Initiatorul P.U.Z. si Primaria mun. Onesti, in calitate de autoritate responsabilda cu aprobarea
planului, vor implica publicul in loale elapele procesului de elaborare P.U.Z., in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.
Investitorul privat initiator al P.U.Z. va afisa anunturi conform anexei la Ordinul nr. 2701/2010, pe panouri
rezistente la intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 11 din 08.02.2022 emis de PRIMARIA MUN. ONESTI

Arhitect - Sef”),
pentru arhitect sef
Sef S.UAT, . Cosmin BRUMA.

& o 2 I

Nota: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald (emitentul) implicit la aprobérile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de cétre elaboratorii de documentatii
a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiu! de oportunitate intocmit de INGENIUM BUILDING DESIGN S.R.L. prin proiectantul de specialitate ASIMPTOTIC S.R.L., care
a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexa a avizului.

') Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului.

Pentru persoana fizica, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoani juridicd, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitaté obtinerea avizului de
oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sefs, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

A1 l&‘u ik
RV STINWAVIND




ROMANIA L4
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

ti nr. 2; tel.: 0234-537.200; fax: 0234-535.012; E-mail: csjbacau@csjbacau ro

Str. Calea Marase:

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 7996/2 / 02.06.2022

Citre: Primiria Municipiului Onesti

in atentia:  domnului Arhitect Sef

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire ansamblu de locuinte
individuale, imprejmuire si bransament utilititi”, in mun. Onesti, B-dul
Marisesti, nr. 33-35, beneficiar S.C. Premium Urban S.R.L.

Va aducem la cunostinté faptul ca in urma eliberdrii de catre Priméria municipiului Onesti a
Certificatulun de urbanism nr. | 1/08.02.2022 in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal
..Construire ansamblu de locuinte individuale, imprejmuire si bransament utilitati”, in mun.
Onesti, B-dul Marasesti, nr. 33-35, la Consiliul Judetean Baciu a fost inregistrata cererea nr.
7996/01.04.2022 privind emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) referitor la Studiul de oportunitate.

Au fost inregistrate 8 voturi favorabile, 5 voturi nefavorabile si 2 abtineri. Membrii comisiei
au formulat urmatoarele observatii:

- A sestudia zona din vecinatatea amplasamentulu PUZ.

- Spatiul verde public trebuie sa fie de minim 2mp/persoana.

- Amplasare industriald cu multiple surse de poluare. Zoni inadecvati pentru locuinte.

- Estein zona industriald, se va solicita PUZ.

- Este necesar un studiu pe o zoni mai mare.

- Densitatea este excesivi.

- Lipsesc spatiile verzi, iar cele care sunt previzute sunt in afara cartierului.

- Zonele cu poluanti, cii ferate, industrie nu sunt ecranate.

- PUZ va studia o zond care si cuprinda functiunile existente, pentru a se analiza relatia
In zon4 si dacd e posibila realizarea locuintelor.

- Amplasarea unui ansamblu de locuinte in vecinitatea zonei industriale este
inadecvati.

Solicitantul a fost informat cu privire la votul exprimat de C.T.A.T.U. care functioneazi la
nivelul judetului Bacau, iar pentru continuarea procedurii se va adresa Primériei municipiului
Onesti.

Cu stim4,
Pregedinte, p. Arhitect Sef, intocmit,
Valentin Ivancea Cristina Racoveanu Ecaterina Beuran

Semnat digital de catre:
Palea Valentin
Data: 03.06.2022 12:06:17

Semnat digital de catre:
Ecaterina-Laura Beuran
Data: 02.06.2022 15:30:45

Semnat digital de catre:
Racoveanu Cristina
Data: 03.06.2022 09:26:21

F-PS-15, ed. I, Rev. 0
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Ne. 3708 din 18.01.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nn A din: 0f, 02. o2/
N SCOPUL:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE S| BRANSAMENT UTILITATI

Caurmare a Cereril adresate de DRAGAN LAURENTIU, in calitate de reprezentant al $.C, "PREMIUM URBAN” S.R.L.
(C.LF. RO 44805435} cu domiciliul I judeful BACAU, municipiut Onesti, seclorul -, cod postal -, str. Talpau, r. 9, b, -

186+, 8f. -, ap. - telefonffax 0234 314 858, e-mail office@confergroup.ro, inregistrata la nr. 3708 din 18.04.2022,
pentru imobilul teren sifsau constictii , situat in judeful Bacau , municipiu! Onesti, cod postal  sir, B-dud
Maragesti, nr. 333501 ,s¢ et ,ap ,
sau idenfifical prin n. cad. 68280; 68280-C1; G8280.C2; 68280.C3; C.F, nr, 68280,
infemeiul: - reglementarior Documentafiei de urbanism nr. 16/ 1998 , faza PUG,

aprobata prin Hotérarea Consifiufui Local nr. 3272000, prelungita prin HCL nr. 208/13.12.2018,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/11991, privind autorizarea executari lucririlor de consirucii,
republicatd, cu modificarile si completarite ulierioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, teren T suprafatd de 36.474 mp, pentru care se solicitd cerfificatul de urbanism este sifuat in
intravilanul municipiului Onegt, este proprietate privata a persoanci juridice §.C. "Premium Urban® S.RL. i are
nofat in cartea funciaré drepturi de ipotecs in favoarea Banci Transilvania 8.A., conform extras de carte funciard
nr. 68280 din data de 12.01.2022, emis de OCP] Baciu - BCPY Onesti.

Pe amplasament existd urmatoarele constructii

- trei cladiri nscrise in cartea funciari cu menfitnea "cu acte";
- 0 constuctie, cu functiune post de transformare, ce nu este notats in cartea funciara st 2l c&rui regim
juridic g1 tehnic nu & fost probat cu documents;

TG 1mpmimmwmmmmmmaimmse$ﬁrcﬁmpmmmd imdoud
Ioturi, fiecare dintre acestea avand acces separat astfel: unul pe terenul din perimetrul parcelei cu nr.
cad. 67391 si unul prin drumui de acces situat pe latura vestica a proprietatii.

Peniru executarea lucrarilor de bransamente, solicitantul va face dovada Tndeplinifii conditiilor impuse [a art. §
din Legea 5011991 (12), prin care detinatorii unui drept real asupra imobilelor {terenuri sau construictii ), ce pot fi
afectate de lucrarile propuse pe teritoriul administrativ al municipiului Onesti isi exprima acordul cu privire Ta
executarea lucririlor (Hotdrar ale Consiliviui Local al municipivlui Onest! pentru terenurite aflate In domeniul
public si privat al municipiufui Onesti, acord proprietari parficulari elc. ).

Suprafata de teren ocupata la data intrrii in vigoare a Legii energiei electrice si gazelor naturale nr, 123/2012,
conf. art, 44, alin. (4) este si rAméne in proprietatea statului si se atribuie fitulanilui de licente si autorizati, dreptul
de uz si servilute, cu tithy gratuit pe durata de existentd a capacilatilor energatice, conform. art, 12 alin, (4).

Pentru suprafata de teren din domeniul public ocupatd, se atribuie cancesionarului din sectorul gazelor
naturale dreplul de uz 5i de senvitute, cu titlu gratuit pe durata de existentd a capacitailor energelice, conform
Legii energiei electrice si gazelor naturale nr. 1232012, art.109.,

Pentru suprafetele de teren din domeniul public ocupate, se atribuie operatorului serviciului de alimentare cu
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apa si de canalizare dreplul de trecere, cu titlu gratuit pe toat durata existentei acestor sistere, conform art.
27 alin. (2} 1it. &) din Legea nr, 24172006 {r2) a serviciului de alimentare cu apa §i de canalizare.
Imobilul nu se afla Tn zoné protejata sau cu interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosin{a actuald: teren curi constructi, partial ocupat de cfadiri cu funcliune: anexe.

Deslinafia stabilita prin PUG/UTR 27: partial subzona industrie nepoluantd (In} si partial subzond rezidentlala
ou locuinte de tip urban P, P+1 (LMsu).

Taxele gi impozilele corespunziioare categoriel de impozitare se stabilesc prin Hotararea Consifiului Local ar.
357 din data de 15.12.2021.

in conformitate cu H.C.L. nr. 355 din data de 15.12.2021 imoblul se afla in zona de impozitare "C".

3, REGIMUL TEHNIC :

Imobilul pentru care se solicita cerificatu! de urbanism este situat in intravilany) municipiului Onesti - UTR 27
— partial in subzona rezidentiald cu locuire de tip urban P, P11 (LMu) si partial in subzona industrie nepoluanta

{fn).
Prescriptii urbanistice aferente UTR27 - extrase din RLU aferent PUG:

"Funcfiunea dominanta
-productie: prelucrarea lemnului, prestar servici, mica produclie, diverse.

Funcfiuni complementare admise ale zonei

- constructi destinate depozitaril, ambalan
seyvicii compatibile
cal de comunicalie ruliere , feroviare si constructil aferenie
constructii aferente lucrarilor fehnico-edilitare de deservire
zona verde amengfata
perdele de protecfie

s e w

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

Utilizari permise
. -cele cu caracter de productie pe profil -amenajari specifice unitétitor induskriale din
plafforma
. -orice fel de constructii si amenajdri care au ca scop diminuarea sau efiminarea riscurilor
rehnclogles

» -perdele de protecfie
«  zona verde amenajata

Utilizari permise cu condifii
Constructile si amenajdrile care indeplinesc conditiile de realizare si funcfionare conform acorduluf
de mediu si sunt compalibile cu funcliunea stahilita penfru zona respectiva prin P.U.G.
Pentru dezvoitarea unitafitor economice in imitele aciuale ale incintelor se vor obfine avize de fa
Agentia de Profectie si Supraveghere a Mediului si Politia Sanitara.

Utilizari interzise:
Constructiile si amenajérile incompatibile cu funcfiunea dominania stabilita pentru zona respectiva prin
PUG.

Conditii de amplasare si conformare a construcfiilor
Toale unitafile economice din acest U.T.R. se vor dezvolfa in limitele actuale afe incintefor.
Nu se vor auloriza constiuchii cu caracter productiy decat in limitele acestor unitéfi teritoriale.
Nu se va exiinde zona de productie in defiimentul zonelor verzi plantafe pentru proteclie reglementate
prin P.U.G. si Regulament. Nu se vor maf extinde obiective in cadrul incintelor farg o analiza in
prealabil, in scopul elimindrii amplaséarii dezordonate ce conduce fa o desfagurare anevoioasa a
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activitatii si o incomodare inire unitafi in cadrul platformelor.

Integrarea in zona a construcfiilor noi se face cu respeciarea i corelarea cu procentul de ocupare a
terenului, amplasarea si conformarea constructillor, in acord cu destinatia lor avand in vedere gi
documeniafile Infocmite ca urmare a H.G. 834/1991.

Pracentul maxim de ocupare a ferenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentiu toate constructile se vor esigura accese carasabile si pietonale, accese peniru inferventii in
caz te incendiu dimensionate conform nomelor,

Vor fi prevézule parcsje si zone verzi plantate de proteciie, vezi cap. 4, alin. 3e, pag.29.

Pentru integrarea In plastica arhilecturala a acestor unitdli tertoriale esle necesar sa existe o
preocupare in renovarea §i modemizarea fondului constrult, studierea fatadelor pentru gasirea unel
plastici arhitecturafe adecvale. Aceasta in special pentru unitafile teritoriale care se inlerfereaza cu
Zona de locuit,

Se va inferzice construirea de noi locuinte in subzonefe LMu pentu UTR 27.

8o vor auforiza numal luerdr do renovare $i modemizare”

Indicator] urbanistici;

Pentiu subzona rezidentiala cu locuinte de tip urban P, 2+1 (Lmu) din cadrul UTR 27, indicatorii urbanistici se
stabilesc in baza Anexel nr. 2 la RGU aprobat prin HG nr. 526/1996 (r1) si HCL nr. 48/24.02.2021:
POTmax=35%; CUTmax=0,70; pentru zona industriald nu este previzut un procent maxim de ocupare a
terenuluf.

Din studiul de fezabilitate anexat cererti pentru emiterea certificalisui de urbanism, rezultd urmétorii indicatori
urbanistici propusi: POTmax=30%; CUTmax=0,80,

Prin RLU nu este reglementaté o valoare peniru hmax.

Se soficitd cerificatul de urbanism ca act premergator obfinerii autorizatiei de construire pentru executarea
lucrarilor de construire: ansamblu de locuinte individuale unifamiliale, Imprejmuire si bransament utilitati.

Utilitati existente: Accesul la parcela se realizeaza din B-dul Maragest prin intermediut unui drum de acces,
aflat pe latura vestica & proprietalii, ce se racordeaza cu B-dul Méarisesti. Zona de acces [a parceld are o
deschidere catre acest drum pe o lungime de aproximativ 12 metti. Toto pe latura vestics proprietatea se
invecineaza direct cu drumul de acces pe o lungime de 61,69 melri, Pe latura sudici parcela se Invecineaza cu
B-dul Marasesti, iar pe latura nordica cu zona CFR. Zona este complet echipata cu retele de ulilitati. In situatia
in care pentru racordarea la refele de ufilitali sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de extindere, atunci
acestea se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Pe amplasament exista constructi, cu functiunea "anexe”, inscrise in cartea funciara cu mentiunea "cu acte”,
pentru care beneficiarul a solicitat un certificat de urbanism premergator oblinerii autorizaliei de desfiintare a
acestora.

Avand in vedere ¢&;

- propunerea de construire nu se incadreaza in reglementarile urbanistice prevazute de RLU aferent PUG
aprobat, in vigoare pentru UTR 27;

- inconformitate cu prevederile art. 32 alin. (1)1it. ¢) din Legea nr. 350/2001; "I cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se soficit3 o modificare de fa prevederile documentatifor de
urbanism aprobate peniru zona respectiva sau daca condiliife spacifice ale amplasamentului osi natura
ohiectivelor de investifil o impun, auforitatea pubiicé localé are dreptul ca, dupd caz, prin cerlificatul de
urbanism: s& condiffoneze autorizarea invesiifiej de aprobarea de céfre autoritatea publics competents
a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanfat prin grija persoanelor fizice si‘sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz preafabil de oportunitae intocit de sinuctura specializatd condusd de
arhitectul-gef si aprobat de primarul localitafii’:

- din studiul de fezabilitate anexat cererii rezuitd ¢4 pentru construirea ansamblului de locuinie propus
este necesard lotizarea terenului;

- Inconformitate cu prevederile art. 47 alin. (3) fit. ¢) din Legea nr. 35012001 privind amenajarea teritariului
st urbanismul, elahorarea Planulul Urbanistic Zonal este obligatorie Tn cazul parcslarilor, pentru
divizarea in mai mult de trei parcele,

rezulta ca obfinerea autorizatiei de conslruire este conditionaté de initierea, elaborarea gi aprobarea unui plan
urbanistic zonal.
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Acesta se va elabora numai in baza unui aviz preatabif de oporiunitate fnfocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primaral Mun.Onegti.
Procedura de initiere, elaborare si aprobare a PUZ se regliseste pe site-ul municipiului Onest, secliunea
Urbanism - Dacumentatii de urbanism aprobate, in vigoare.

1. Avand in vedere intenfla de conskruire, peniru a se putea autoriza executarea investifiei propuse este
necesara initierea, efaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ si RLU aferent) ca
urmarea prevederilor art 47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.
Elaborarea documentaliei de urbanism va Tncepe ullerior emiteril avizulul prealabil de oportunitate si cu

respeciarea condiliflor tehnice impuse T acest aviz,

2, Toate reglementarile de naturd urbanistica cu privire fa:

regimul de construire, funcliunea zonei, indliimea maxima admisa, indicatori urbanistici CUT st POT, retragerea
clédinlor {afa de alimament si distantele fatd de imilele laterale g1 postenioare ale parceler, echiparaa cu ukllitad,
accese auto §i pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu prevederile RLU/PUG In vigoare.

In situatfa in care prin puactul de vedere al CTATU se impun condifit justificate de norme legale sau tehnice,

studiul de oportunitate depus la registratura Primériel mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea
scrisé si desenat a documentatiei insofita de cererea pentry emiterea avizului (formular lipizat F4 din Normele
metodolagice de aplicare a Legi nr.350/2001).

Bocumentalia de urbanism PUZ st RLU aferent, va fi infocmita in conformitate cu prevederite Ordinuluinr. 176

I N 116 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metadologia de elaborare gi confinutul - cadru &l
planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea
Ghidulyi privind elaborarea sl aprobarea regutamentelor focale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 - 2000, ale
Legii nr. 350/2001 privind amenzjarea terioriwlui $i urbanismul ¢i a Ordinulul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legit nr. 350/2001.

NOTA: Inifiatorul PUZ are obligatia informrii i consultarii prealabile a publicului inferesat, in toale etapele
prevazute la art. 4 din Ordinu! nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare 3i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism si in
conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publiculut in elaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare a feritoriulL
si de urbanism Tn municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in scopul notificari
acestora, potrivit Ordinului ar. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor necesare notificasilor cade in sarcina
soficitantului,

In conformitate cu prevederile ghidului privind mefodologia de elaborare si continutul — cadru al planului
urbanistic zonal, "Peniru obtinerea acordurilor si avizelor, odats cu cererea de emitere a acestora, beneficiarul
stiraazd parll din PUZ  picoe soron gf demonatn enprinzénd domeniul pentnt pare se salicid anordul sau
avizul®.

In conjormitate cu prevaderile ar.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul,
documentatia de urbanism supus3 aprobari Consilivlui Local se va depune in format tiparit (doud exemplare
cu viza in original a Consiliului Judetean Bacau - dacd este cazul, din care unul "vizat spre neschimbare” va fi
retumnat solicitantulul, celalalt exemplar fiind arhivat ca document martor).

Se vor respecta prevederile Codului Clvil cu privire 1a distanta minima In constructl, fereasira de lumina,
fereasfra de vedere, picitura la sireaging.

Dupd obfinerea avizului Consiliului Judetean Bacau, In temeiul art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001,
doctmentatia de urbanism ce face obiechs! prezentului cerlificat se promoveazi de catre Primarul Mun. Onesti,
in vederea aprobérii prin hotdrare a Consiliului Local al Mun. Onesti, pe baza referatulul de specialitate al
arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile de ia data inregisirarii documentafiel.

Documentatia de urbanism ~ PLAN URBANISTIC ZONAL - se va Infecmi pe suport topografic realizat in

sistem de proiectie STEREO 1970, conform art. 481 din Legea nr. 350/2001, avand datele de ideniificare ale
parcelelor studiate in concordantd cu documentatiite cadastrale avizate de 0.C.P.1. Bacau.
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Lista privind avizatorii se regéseste In anexa la certificatul de urbanism,
Denumirea avizatorilor i temeiut legal in baza caruiaz sunt solicitate avizele esle mentionald Tn anexa fa
prezentul certificat de urbanism.

NOTA: Documentatia tehnic pentru autorizarea executrii lucrrilor de consiructii se va putea intocmi

aumai dupé aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal, cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acesiuia,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE ! MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM
§1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere ca:
- propunerea de construire nu se incadreaza in reglementérile urbanistice previzute de RLU aferent PUG
aprabat, in vigoare pentru UTR 27, .

- Tn conformitate cu pravodarilo art. 32 alin. {1} lit. ¢) din Legea nr. 350/2001: "In cazul Jn care prin cererca
peniru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederiie documentafifor de
urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca condifife specifice ale amplasamentuluf oni natura
obiectivelor de investifif o Impun, auloritalea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin centificatul de
urbanism; s& conditioneze aulorizarea investijiel de aprobares de cétre autoritalea publics compatents
a unui plan urbanistic zonal, elaborat §f finantat prin grifa persoanelor fizice sifsau juridice interesate,
numal in baza unui aviz prealabil de oporfunilaie Intocmit de structura specializati condusd de
arhiitectul-sef si aprobat de primarul iocalitafi’;
din studiul de fezabilitafe anexat cererii rezultd ¢3 pentru construirea ansamblului de locuinte propus
este necesara lolizarea terenului;

- Inconformitate cu prevederile art. 47 alin. (3) lit. &) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul
i urbanismul, efaborarea Planuiui Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea in mai mult de trei parcele,
rezultd ¢ obtinerea autorizatiel de construire este condilionata de inifierea, elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic zonal,

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oporiuritate infocmit de structura specializata condusé de
arhitectul-gef si aprobat de Primarul Mun. Onegti,

Procedura de initiere, elaborare si aprobare a PUZ se regéseste pe site-ul municipiului Onesti, sectiunea
Urbanism - Decumentatif de urbanism aprobate, in vigoare.

f" B
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s
]

Prezeatul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE UNIFAMILIALE,
IMPREJMUIRE S} BRANSAMENT UTILITATI

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

e — ——giauconferd dreptul de a executa lucrarl de constructii

5. OBLIGA'IH ALE TITULARULUL CERTIFIGATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elahorarii documentatiei pentru zutorizarea executdrii lucrarilor de construcii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa auloritaii competente penlru proteclia mediului: }
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Qituz, ar. 23, mun. Bacdu, jud. Baciu

(autoritaiea competlenld peniru proleclia mediulul, adresa)
{Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritatii administratiei publice emilente.)

Tn aglicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva E1A) privind evaluarea efeckelor anumitor proiecte publice gi
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consitivlui 97H1ICE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul §i
modificarea, cu privire fa pariiciparea publicului si accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE §f a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a conlacta auteritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta
s8 analizeze §i s& decidd, dupd caz, Incadrareaeincadrarea proiectului invesliiel publice/privale Tn lista proiectelor
supuse evaludri impactutui asupra medivlui.
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in aplicarea prevededlor Diractivei Consillului 85¢337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard
dup@ emiterea certificatufui de urbanism, anterior depunarii documeniatiel pentrr aulorizerea executarii Jucrarilor de
constructi la autoritatea adminisiratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medis, autoritalea competenta
pentry proteciia mediuiui stabilesle mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opjiunitor publicuiui si formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investilie in acord cu rezultatele consultdri publice.
Tn acesle condifii
Dupa primirea prezentulti cerlificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de & se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaluari initiale a investitiei i stabiiiri demarérii proceduii de
evaluare a impaclului asupra mediului sifsau a procedinii de evaluare adecvald.
Tn urma evaluarii initiale a notificarit privind intentia de realizare a proiectului se va emite punclul de vedere 2l
aulorildli compelente pentru profeclia medivly,

in situatia in care autorilalea compstanti penins protectia madivlui stabileste efectuarea evaluiri impactului
astpra madiului sifsau a evalugrii adecvate, solictantul are obligalia de a notifica acest fapt avtoritfii administralie]
publice competente cu privire 1a merlinerea cererii pentru auterizarea executéni lucrarlor de consirucii

impactului asupra mediului, solicitantul renunt la inteniz de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica
geest fapt autoritAlii adminisivatiei publice competente.

8. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFENTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {(copie);

b} dovada titlului asupra imobiluluf, teren silsau constructi, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actuatizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata)

c) documentatia tehnica D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

D.T.AC, + verificare distinctd pe speciafitati & BTOE 3 DTAD.

D.T. pentru acorduVautorizalia administratorului drumudui executat pe domeniul public 2 infrastruclura
tehnico-ediitard existentd in zond, cf. arl. 7 alin. (1) fit. ¢*) din L50M991 (12) - in siluatia in care se execuld
lucrar de bransamente pe domeniul public

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

1 t.1) avize si acorduri privind ulilitile urbane si infrastructura {copie);

S ahmentare cu apa B gasd ndluele [ Ao aviselacordun
Acord autentificat al vecinilor,
& canalizare telefonizare B funclie de prevederile Codului
Civil
B alimentare cu energie electric B salubritate X sclf:éz?;me nomenclafurd
Acordul  creditorului  ipotecar
[0 alimentare cu energie termica 1 fransport urban [® Banca Transitvania S.A.
R Aviz CNAIR - Direclia Regionald = Aviz Pofia Rutiera 5 Aviz CNCF "CFR' SA. -

de Drumuri si Poduri fagi Sucursala Regionald CFR Galali

| d.2} avize i ecorduri privind:

3 securitatea la incendiu O prolectia civild &= sanatatea populaiiel
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| d.3) avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale acestora (copie)—]

Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teriloriului si

Aviz de oporunitale al Urbanism de fa nivelul CSJ
8 DEkinas = arhitectului sef al mun, Onesti = Bacdu, in temeiul art. 37 alin.
(1?) din Legea nr. 350/2001
Ld.d) studii de specialitate (1 exemplar original) _]
Studiu privind fezabilitatea din
t de vedere tehnic, economic
«  PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) . . RuAc el TR
avizat si aprobat conform legii B Studiu geotehnic verificat B si al mediului inconjurdtor a

utilizarii sistemelor alternative de
inalta eficientd

e)  Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f)  Dovada inregistrarii proiectului Ja Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)
Dovada achiténii taxei RUR; taxa emitere autorizatie de construire; taxa timbru arhiteclura,

Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETARQ‘GENERAL
: jur, (NU DANIEL
PRIMAR cons. jur E

VICTOR LAURENTIU NEGHINA . !‘t‘ii

pentru ARHITECT SEFR
Seful Serviciului Urbanism si
Amenajarea Terittoriului
arh. COSMIN-BRUMA
b~

iNTOCMIT
ing. BELCEANU CARMEN

Lhlctamm/”

Achitattaxade : 370,71 lei, conform Chitanteinr. 129 din 18.01.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de. ..........cccooeeivvnnn...
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in conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcyii, republicat,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade i, pandladalade ..coeerivnrienes

Dupa aceasté datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibils, solicitaniul urmand s3 obting, in condliile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

ARKITECT SEF
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Nr. 3708 din 18.01.2022
Anexi la cerlificalul de urbanismnr. _ A4 din_0Of. 0l . Jol2/

CONTINUARE REGIM TEHNIC:

Avand in vedere prevederile art. § alin{1} din Legea nv. 5011991 {r2) privind aulorizarea executdn; lucrértor de construglii, prin
care se menlioneaza ca "cerificalul de urbanism este un act de infarmare...” § avand In vedere prevederile arl. 6 afin. (1} lit. (c1) din
Legea nr. 5011991(r2) conform cdrora "indied nominal operaltorii de relele lehnico-ediilare care vor emile respectivele
avizelacorduri...”, pentru o mai buna informare a solicitendilor, oferim maf jos lista avizalorlor 5i temeiul legal in baza cérora, prin
certificatul de urbanism, sunt solicilate avize, acordud, studii:

L Avizele defindorilor de retele de uifilzi si ale altor relels existente e teriloriul UAT Cnesti :
1. Alimenlare cu apa si canalizare - 5.C. "RAJA" S.A, Constanta {salicitarile pentrir emiterea avizului se depun fa sediul din
mun. Onest, str Jupiter, nr, 3)

2. Alimentare cu energie eleciziod si alimentare cu gaze nalurale ~ 5.C. "Delgaz Grid” S.A, Tg. Mures

3. Alimentare cu energie termica - "Profesional Tenarus™ 1P URL Onestl, in calitate de lichidater judiclar 21 S.C. "Tesmen
CT" S.A. Onegli
Telefenizare - 8.C. "Telokom Romania Cammunicalions” S.A.

Panlet: relelele de fibrd optic existente pe lesiloriul UAT Onesli - 5.C. "Orange Romania " S A : $ ¢ "Vodafone® S.A, i
S.C."RCE&RLS 8.4,

6. Pentru conduele apa industciala silrases satedust - §.C, *Chimcomplex™ 5.A. Oneghi;

7. Penteu conducte de apa, canalizare, gaze - 5.C *Termoelectrica” S A ;

8. Panlra conduola de transport fitei &i gazuling - S.C. "Conpel” 5.A. Floesti;
9
10

S

Peniru conducta de transport gaze - S.N.T.G.N. "Transgaz” S.A.
. Pentru refeava de transport a energiei electrice - C.N.T E.E. "Transeleckica” SA.;
1. Pentr: conducte ap# industria®3 i trasee saleduct - 5.C. "Chimcarnplex” S.A, Borzesti.
It Actul zyloritalii competente pentry protectia mediutui— se solicits in baza ag. 2 alin. (21} din Legea nr. 5011991 (r2) privind
autorizarea execuldii lucraror de conskuchi ~ Agenlia pentri Protectiz Mediufui Bacau
I confermitate cut prevederile art. 5 alin. (2°) "Emiterea actulul administraliv al autoritalii competente pentry profectia
mediului ny esle necesars pents vrmitoarels calegonii de lucrri:

a} conslruirea de lactinte unifamiliale;

b} constaurea de anexe gospodaresti, cu exceplia celor ulilizale pentru cregterea animalelor:

c) consolidai ale imobilelor existents;

d} construirea de imprejmuiri;

&) dezmembrari, comasan de terenurf™.

. Avize si zcordus privind:
1. Prevenitea st stingerea incendiilor {se solicha in baza HG nr. 5717201 6 privind aprobarea calegorilor de construci 5l
amenajé care se supun avizard sifsau autarizadi privind secusitatea Js incenditr) - Inspactoratul panteu Sitwali de Urgenta
"Mr. Constantin Ene” a! jud. Baciu
2. Apérarea civil3 (se solicit s baza HG nr. 86212016 penta aprobarea calegoriilor de conslrucli [a care este obligatorie
redlizatea ad3posiurilor de proteclie civils, precum si a celor la care se amenajeaza puncie de comanda da prateclie civila)
- Inspectoratul pentry Siluali de Urgenta "Mr, Constantin Ene® al jud. Bacau
3. Sinaatea populaliel (se solicita In baza Ordinulu nr. 119/2014 peatru aprobarea Normelor de igiend i sanalale publics
pivind mediu] de vial3 al poputaliei; Ordinul nr, 1030/2009 peniru aprobarea Nomelor de igiend §i sanatale publics priving
mediu! de viala al populefiei; Legea nr. 50/1991 (r2) privind aulorizarea exequtani lucrarlor de constructif) — Directia de
Sanétate Publica Baciu
hevarfusilalow provedeilo il 5 alin, (21) "Tinileras avieula corvivitr dou gl abe sulunilafikon vonls ato piviud
protectia s&natafil populaliel nu este necesars pentru urmatoarele categorii de lucréri decat in situafiile speciale de derogase
de [a normele in vigoare prevazute de lege in care esle necesar un studiu de evalyare a impactuiui astipra sanatali
populafiei:
a) construirea, reabilitarea, extinderea $l consolidarea de loguinte unifamiliale;
b) conskuirea de anexe gospodaresti;
¢} construirea de imprejmuir™.
V.  Alte avizelasorduri:

1. Aviz Stalul Major General {se solicitd Tn baza HG nr. 6211995 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifi 5t de
dezvoltare, precum §i a eriteriilor de realizare a acesiora, penle care este ohligatoriu avizul Stelului Major Genera )

2. Aviz Senviciul Telecomunicalil Speciale — arl. B alin, {3)din Legea nr. 9211996 privind organizarea st funclionarea Serviciului
de Telecomunicalii Speciale.

3. Aviz Apele Romane (se soliciis n baza cap. | cap. 2 subcap. 2.1.4. din RLU aferent PUG Onesli aprobat, fn vigoare) —
pentru lucrarle de construclii ce se pot autoriza Tn albiile minore sau majore ale cursurilor de apa (podurd, lucréd de
gospedarirea apelor, lucran necesare cailor ferale st drumurilor de traversare) $i pentru respectarea zonelor de proleclie fata
de malurile cursurilor de apa.

4. Aviz SNCFR Galali {se solicits in baza RLU alorent PUG Onesli aprobat, In vigoare) ~ pentry Jucrar de investilii care
alecleazd zona de protectie a infrastructuri feroviare {100 metri de fa limila zonej cadastrale CFR situat de o parle gl de
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alta a caii ferate) - Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane i reorganizarea Societatji
Nationale a Cailor Ferate Romane si Ordonanta nr. 60/2004 privind reglementarile referitoare la construirea, intrefinerea,
repararea §i exploatarea cailor ferate, altele decal cele administrate de Compania Nafionala de Cai Ferate C.FR.- S.A.
Aviz Ministerul Culturii — conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul si conform Legii nr.
42212001 (r1) privind protejarea monumentelor istorice

Aviz Ministerul Turismului — conform Metodologiei de avizare a documentatjilor de urbanism privind zone §i statiuni turistice
si a documentatiifor tehnice privind constructii din domeniul turismului din 24.01.1996

Acord ISC Bacau — pentru interventii in timp asupra constructiilor existente.

Aviz de salubritate — conform Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor potrivit art. 20 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Aviz administrator drum — conform Ordonantei nr. 43/1997 (r1) privind regimul drumurilor.

. Aviz Politia Rutiera — conform Ordonantei nr. 43/1997 (r1) privind regimul drumurilor
. Aviz Birou Investitii — Primaria mun. Onesti — pentru executia lucrarilor aferente refelelor tehnico-edilitare realizate pe

domeniul public sau privat al mun. Onesti — conform Regulament aprobat prin HCL nr. 4 din 19 ianuarie 2017.

. Acord autentificat vecini — conform art. 27 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea

executéril lucrarilor de constructil s1 conform prevedenilor Codulut Civil

. Acord asoclalle de proprietan sau acordul Comitetulur executiv al asoclatiel de proprietan — conform Legif nr. 196/2018

privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor.
Acord banca - in situatia notarii unor sarcini in favoarea unor banci in cartea funciara
Acord autentificat uzufrucluar - in situatia notarii in cartea funciara a unui drept de uzufruct viager.

V. Stﬁdii de specialitate

1.
2

Studiu geotehnic — conform Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii
Expertiza tehnica - pentru interventii in timp asupra constructiilor existente conform Legii nr. 10/1995 (r2) privind calitatea
in constructii, precum si pentru intrarea in legalitate a unor constructii conform Normelor metodologice de aplicare a legii
nr. 50/1991 (r2)

Expertiza tehnica privind cerinta esential de calitate "securitate la incendiu” - pentru intrarea in legalitate a unor constructii
conform Normelor metodologice de aplicare a legii nr. 50/1991 (r2).

Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficient ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din
punct de vedere tehnic, economic i al mediului inconjurator — pentru cladirile noi - in conformitate cu prevederile Legii nr.
37212005 (r2) privind performanta energetica a cladirilor

Raportul de audit energetic, raportul de expertiza a sistemelor tehnice, certificatul de performanta energetica a cladirii,
pentru lucrari de interventie in vederea cresterii performantei energetice la cladiri si/sau pentru lucrari de renovare majora,
precum si studiul privind posibilitatea montarii/utilizadi unor sisteme altemative de producere a energiei, in cazurile
prevazute de legislatia privind performanta energetica a cladirilor §i in masura in care prin auditul energetic al cladirii se
stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, funclional, economic si al mediului inconjurator - pentru
constructii existente  conform Legii nr. 372/2005 (r2) privind performanta energetica a cladirilor si a Normelor metodoelogice
de aplicare a Legii nr. 50/1991(r2).

Studiu de insorire — conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

Elaboratorul documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii va studia si va tine seama de prevederile cu
caracter general cuprinse in capitolele | si Il din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat, in vigoare, care poate fi
consultat pe site-ul Primariei mun. Onesti (onesti.ro) — Sectiunea Urbanism — Documentatii de urbanism aprobate, in vigoare, precum
si reglementarile prevazute in Requlamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 (1).
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