REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal (adica lotul cu numarul cadastral 67713 situat in
municipiul Onesti), explicand prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea executarii constructiilor.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea 107/1996 privind apele.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onesti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata de
teren de 1068 m? care constituie suprafata de teren intravilan din cadrul amplasamentului
reglementat.

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Onesti si constituie act de autoritate a Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute in lege.

Prin prevederile prezentului studiu se modifica functiunea terenului aprobata prin
P.U.G. al municipiului Onesti.

Pentru construirea Tn aceasta zona se vor urmari:
- asigurarea accesului auto si pietonal;
- imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin racordarea la retelele existente;
- proiectarea locuintei si anexei gospodaresti la faza D.T.A.C. cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximi prevazuti in documentatie;
- abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa nu afecteze
imaginea zonei;
- amplasarea cladirii propuse cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea insoririi
locuintelor invecinate;
- respectarea conditiilor de mediu.

In vederea organizarii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
- introducerea in intravilan si schimbarea functiunii pentru imobilul NC 67713;
- respectarea zonei edificabile si a regimului de aliniere recomandat, precum si a valorilor
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maxime admise ale indicatorilor urbanistici;
- asigurarea pe amplasamentul reglementat a locurilor de parcare si spatiilor verzi necesare
locuintei propuse.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR ; :

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea peisajului este interzisa conform
art. 8din R.G.U.

In cazul in care, in timpul desfasurarii lucrarilor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Directia Judeteana pentru
Cultura Bacau.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform art. 10 din R.G.U.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fata de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficientul de utilizare a
terenului) stabiliti prin prezenta documentatie. Pentru zona locuintelor si a functiunilor
complementare - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural s-au reglementat: P.O.T.
maxim admis 35% si C.U.T. maxim admis 0,7.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozibile in cladiri si in spatii neamenajate corespunzator.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Imprejmuirea va putea fi amplasatd la limita de proprietate, nefiind necesara
retragerea.

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, asa cum este
reprezentata in plansa U2. Fata de aliniament, cladirile vor putea fi amplasate la o distanta
de 13,71 m fata de aliniament (in vederea alinierii locuintei propuse cu locuinta existenta pe
lotul vecin).

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, situata la 2,00 m fata de
limitele de proprietate dinspre nord-est si sud-vest, la minim 3,00 m fatd de limita nord-
vestica (retragerea este variabila si este stabilita in functie de zona de protectie a cursului de

apa).

Autorizarea executarii cladirilor este permisa numai daca se respecta distantele
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil, precum si asigurarea
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distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din RGU).

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe acceasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sd nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din Tnaltime la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 din
R.G.U.

Este interzisd autorizarea constructiilor ce nu au posibilitdti de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executéarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de consumatori la retele existente de alimentare cu apa, energie electrica si de
canalizare conform art. 27 din R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a
retelelor edilitare publice se realizeazad de catre investitori sau beneficiari, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale. Lucrarile de
racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U.

In cazul de fatd exista posibilitatea racordarii locuintei propuse la retelele de
alimentare cu apa, energie electrica si canalizare, locuinta urmand a fi racordata la acestea.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z.:
- regim de inaltime maxim P+1,

- indltimea maxima in punctul cel mai inalt al aticului sau la coama cladirii de 10 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare aferente functiunii de locuire vor fi asigurate in afara spatiului
public, in conformitate cu normativele in vigoare si cu respectarea prevederilor art.33 si
Anexa nr. 5 din R.G.U.

Pentru locuinta propusa vor fi amenajate 1-2 locuri de parcare care vor fi amplasate
in interiorul parcelei, pe o platforma sau Tntr-un garaj.
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Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si
Anexa nr. 6 — R.G.U. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m%locuitor, conform Regulamentului
general de urbanism - anexa 6.

Se recomanda ca pe suprafata neocupata cu cladiri sa se asigure plantarea cel putin
a unui arbore la fiecare 100 mp.

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.

Portile se vor deschide spre incinta.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
- imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente, din gard viu sau dupa modul
traditional de realizare al imprejmuirilor din zona;
- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinta opace, cu o
inaltime maxima de 2,00 m;
- aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa fie in contradictie cu aspectul general al
zonei.

I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitatati si subunitati functionale

n urma aprobaérii prezentei documentatii, suprafata de 1068 m? reprezentand terenul
cu numarul cadastral 67713 va fi inclusa in zona functionald pentru locuinte si functiuni
complementare, subzona locuintelor individuale cu constructii P, P+1, care este detaliata in
prezentul regulament.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU CONSTRUCTII P, P+1
Functiunea dominanta: locuinte individuale cu caracter permanent, izolate pe lot, cu regim
de inaltime maxim P+1;
Functiunile complementare admise:
- comert si servicii;
- spatii verzi amenajate;
- agrement, sport;
- circulatie pietonala si carosabila;
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
Utilizari permise:
- locuinte cu caracter permanent si sezonier (case de vacanta) cu max. S+P+1,
- anexe gospodaresti,
- spatii plantate amenajate,
- platforme, terase (ne)acoperite amenajate ca spatii de odihna,
- Tmprejmuiri;
Utilizari permise cu conditii:
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile:
= comert si servicii de proximitate pentru locuitorii din zona (comert alimentar si
nealimentar si servicii profesionale si sociale), in limita unei suprafete utile de
200 mp, cu conditia ca acestea sa nu genereze poluare (inclusiv poluare fonica)
si cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism si a
distantelor fatd de locuinte prevazute in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului
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Sanatatii,

= agrement si sport, cu respectarea prevederilor Regulamentului general de
urbanism privind asigurarea accesurilor, a locurilor de parcare si a necesarului
de spatii verzi si cu conditia protejarii zonei de locuit de poluarea fonica pe care o
poate genera,

- circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sa nu genereze fluxuri de trafic
care nu sunt necesare, de natura sa influenteze prin zgomotul si noxele produse
calitatea locuirii Tn zona invecinat3;

- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de locuit, pozitionate de
preferinta in subteran;

Utilizari interzise:

- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;

- activitati poluante.

Aspectul exterior al cladirilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 35%
C.U.T.* maxim admis 0,7
Regim de inaltime maxim admis P+1; 10m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de
utilizare a terenului) se calculeaza conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 -
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parceld, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcarej, spatii verzi si
imprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.
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