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MEMORIU DE PREZENTARE

AINTRODUGERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrérii Construire hala metalicd peniru mentenanii auto proprii,
Tmprejmuire si utilitdti, strada Calea Brasovului, nr.
cadasiral 68024, Onesti, judeful Baciu

« Beneficiar 8.C. Lol Speed West SR.L.

* Proiectantul general Birou Individual de Arhitectura Eugenia Beuran
» Coordonator urbanism  arh. Szabo Doina

» Data elaborarii julie 2023

1.2. Obiectul PUZ

* Solicitari ale temei-program

Lucrarea de fatd a fost realizatd in baza temei de prolectare si are ca obiect
reglementarea din punct de vedere urbanistic a amplasamentului situat Tn extravilanul
municipiului Onesti, judetul Bacau in scopul introducerii Tn intravilan a suprafetei de teren de
4.491 m? si schimbarea destinatief din ,zona terenuri agricole in exlravilan" in ,zond pentru
institutii publice si servicit”, subzona ,servicii”.

Pentru a face posibild prezentarea unui plan director §i de control al dezvoltarii, s-a
luat in studiu o suprafatéd de teren de 19.000 m? care include terenuri ale persoanelor fizice si
juridice situate In intravilanul si extravilanul municipiului Onesti, dar si terenul aferent strazi
Calea Bragovului {DN11), principala arterd de circulatie din zona.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
va permite autorizarea construirii, valorile maxime ale indicatorilor urbanistici, conditiile
estetice, de calitate, de circulatie si de mediu, in corelare cu reglementarile urbanistice din
zonele invecinate.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afld in proprietatea societétii
comerciale Lol Speed West S.R.L. si este inregistrat in evideniele Oficiului de cadastru si
publicitate imobifiard cu numarul cadastral 68024 din municipiul Onesti, judetul Bacau.
Conform Exirasului de carte funciard pentru informare eliberat de B.C.P.1. Onesti, terenul are
suprafata de 4.491 m? are categoria de folosintd arabil si este situat in extravilanul
municipiului Onesti.

Deoarece terenu! propus a fi reglementat este situat intr-o alveold de teren extravilan
care dispune de acces direct la drumul national, administratorul societatii Lol Speed West a
decis s& initieze un plan urbanistic zonal prin care s& reglementeze imobilul aftat in
proprietatea societétii in vederea amplaséarii unei hale in interiorul céreia s& poatd asigura
mentenania autovehiculelor de transport proprii.

Obiectivul documentatiel constd Tn rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zoné cu scopul de a schimba functiunea si de a stabili
valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat, precum si de a asigura
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accesul pietonal si carosabll, necesarul de locuri de parcare si spatiu plantat pentru hala
propusa,

« Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului de
urbanism aferent, terenul propus a fi reglementat se afld in extravilan, Tn zona terenurilor
agricole  Terenul este situat In apropiers de principalid trup de intravilan al municipiului
Onesti, la limita sud-vestica a acestula si se afld la aproximativ 1,56 km fatd de zona centrald
a localitatii.

in vederea construirii halei propuse este necesara schimbarea funciiunii terenului.
Aceastd modificare asupra terenului va avea loc in urma aprobarii prezentului studiu
urbanistic, care a fost iniiat in baza Certificatului de urbanism nr. 56/28.03.2022 emis de
Primaria Municipiului Onesti si pentru care a fost obtinut Avizul de oportunitate nr.
07/09.11.2022 emis de Primaria Municipiului Onesti.

1.3. Surse documentare

Y

P.U.G. - municipiul Onesti ¢i Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu inifiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completéarile si modificarile ulterioare

+ Ordonanta nr. 43/1897 privind regimul juridic al drumurilor, republicatd, cu modificarile
ulterioare

s Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului S&natatii pentru aprobarea normelor de igiena sia
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

» Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

»  Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

2.1. Evolutia zonei

s Date privind evolutia zonei

Municipiul Onesti este situat in zona sud-vesticd a judefului Bacdu, la intersectia
drumurilor nationale DN 11 (E574), DN11A si DN12A si la confluenta raurilor Trotus, Oituz,
Casin si Tazldu. Conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — sectiunea [V —
Reteaua de localitat, Onesti este un municipiu de rangul 11, fiind incadrat in categoria
municipiilor de importanid interjudeteand, judeteana sau cu rol de echilibru Tn cadrul retelei
de localitati.

In pericada feudald asezarea era de tipul unui sat, avand caracter agricol. Localitatea
a Inceput sa se dezvolte in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, cand specificul agricol a
fost completat cu cel comercial. Un secol mai tarziu a inceput dezvoltarea industriald a
Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

Zona de studiu face parte dintr-o fostd zond agricold, care a fost introdusa partial in
infravilanul localitdtii de-a lungul cali de circulatie {strada Calea Brasovului). S-a produs o
extindere tentaculard a intravilanului prin includerea partiald a proprietdilor din vecinatatea
caii de circulatie.
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e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul este situat la periferia municipiului Onesti, intre Calea Brasovului, care
coincide cu traseul DN11 (Brasov - Bacau) si cursul raului Oituz.

Dup& cum este evidentiat in plansa UQ ,incadrare in teritoriu”, terenurile situate pe
latura nordicd a drumului national au fost alocate zonei de locuit (in afara zonei studiate, la
est si la vest de amplasament), in timp ce pe latura sudicd a fost construitd statia de gaz
aflatd In proprietatea SNIGN [ransgaz. Aceasta se afla la distanta de aproximativ 45 m fata
de amplasamentul propus a fi reglementat. Terenurile situate la sud-est de amplasament,
dincolo de calea de circulatie, sunt terenuri arabile, incluse intr-o zona rezervatd pentru
dezvoltare, pentru care a fost reglementata functiunea ,spatii plantate, agrement, sport” prin
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti. Desi au trecut 22 de ani de la aprobarea
planului urbanistic general, zona nu a fost amenajata in scopul propus, in prezent fiind
traversata de retele tehnico-edilitare.

Cea mai apropiaté cladire este locuinta situatd la nord-est de terenul propus a fi
reglementat. Distanta dintre aceasta si limita de proprietate a terenului detinut de beneficiar
este de 4,20 m.

Fotografia 1 — Vedere de pe amplasament catre locuinta P+M existenta la nord-est de acesta

e Potential de dezvoltare

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este situat in vecinatatea
intravilanului aprobat prin planul urbanistic general. Zona studiata este lipsita de un caracter
bine definit; insa fiind situatd la periferia municipiului si traversatd de un drum national,
aceasta prezintd potential pentru dezvoltarea unor functiuni generatoare de trafic rutier si
care nu pot fi amplasate in interiorul cartierelor de locuit, asa cum este activitatea propusa de
beneficiar.

2.2. incadrarea in localitate

o Pozifia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata este situata in intravilanul si extravilanul municipiului Onesti.
Amplasamentul se afld in extravilan si are urmatoarele vecinatati:
- la nord-est: teren cu nr. cadastral 60774, situat in extravilan, pe care este edificata o
locuinta individuala,
- la sud-est: teren Primaria Onesti adiacent strazii Calea Brasovului,
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- la sud-vest: teren cu nr. cadastral 64643, situat in extravilan,
- la nord-vest: teren n folosinta S.C. Lol Speed West 8.R.L., situat in extravilan.

» Relafionarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiatd include, Tn principal, terenul situat intre albia raului Oiluz si strada
Calea Bragovului (DN11), fiind extinsa si dincolo de calea de circulaiie, peniru a evidentia
zonele funciionale din intravilan.

Terenul cu numarul cadastral 68024 are acces din strada Calea Bragovului, care in
aceasti zona reprezintd limita terenului intravilan.

Accesul la utilitati se va putea realiza prin racordarea la retelele de alimentare cu
energie eleciricd, apd potabild si gaze naturale existente in zona strazii.

Din punct de vedere al servirii cu institutii de interes general, angajatii vor avea acces
la institutiile si la punctele comerciale si de servicii existente Tn municipiu si la institufiile
publice care sunt grupate In special in zona centrala.

2.3. Elemente ale cadrului natural

« Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrograficd, clima, conditii geotehnice, riscuri
raturale

Amplasamentul propus a fi reglementat este situat in cadrul depresiunii Trotusului, pe
terasa raului Oituz. Se afld la o distanid de 30-80 m fatd de cursul de ap4, insa diferenta de
nivel este circa 16 m, terenul definut de beneficiar fiind situat la cota superioaré (+260 m).

Redam urmatoarele informatii preluate din Studiul geotehnic intocmit in cadrul S.C.
Geotehnic Proiect As 8.R.L. de ing. Asuencei Marieana si verificat de dr. ing. Asuencei Vlad:

Clima zonei este continentald, cu veri moderate si lerni racoroase. Prezenfa
culoarufui réului Trotus faciliteazé circulatia maselor de aer de la vest si a celor din est,

Terenul de fundare nu contine accidenfe subferane de tipul beciurilor sau a refelelor
edilitare ce au deservit zona invecinata.

Terenul de fundare al viitoarei constructii {...) se incadreazé in categoria terentri
bune de fundare.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd in conditiile
geotehnice actuale, Nu sunt manifestari morfo-dinamice pe amplasament sau In apropierea
acestuia, acesta nefiind supus inundatiffor sau viturifor de apa.

Excavafiile nu coboard sub niveltd apei subterane, nefiind astfel necesare epuismente.
Niveluf hidrostatic este prezent pe amplasament fa adancimi mai mari de 5 m fald de CTN,
acesta fiind usor influentat de canfitatea de precipitafii si de microrefief.

Adancimea de inghet este de 0,9-1,00m. Incarcarea caracteristica de zdpada la sol
este Sox = 2kN/m?. Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului, avdnd 50 de ani
infervalul mediu de recurenta este de 0,6kPa.

s-a stabilit c& amplasamenful viitoarei constructi se Tncadreazd In cafegoria
geotehnica 2: risc geotehnic moderal.

Fundarea construclifor se va face in stratul argild préfoasd brun-gélhuie cu
plasticitate mare, plastic tare, foarte umed3, iar adéncimea de fundare se va stabili tindnd
cont de urmatoarele:

- respectarea adancimii de Inghet de hy= 1,00 m,

- respectarea adancimii minime de fundare hr + (10-20) cm,

- In situafia constructilor prevdzufe cu subsol ulil se va respecta o adéncime

minimé de fundare de 0,50 m fafd de cota pardoselii subsolului,

Se recomand3 o corectd sistematizare pe verticald care 84 asigure scurgerea apelor
din precipitatii pentru a nu péatrunde in terenul de sub fundatil.

La proiectarea si realizarea lucrarilor se vor lua urmétoarele masuri:
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~ eliminarea in fotalitate a pierderilor de apd din refele si dirffarea eventualelor
conducte de apd §i canalizare la distante mai mari de 3m de fundafiile
constructiel,
- se inferzice ldsarea sépéturilor deschise fimp indelungat, fapt ce duce la
_ deteriorarea indicilor geotehnici cu efecte negative asupra stabilitétii acestora.
In jurul constructiei se vor execufa frotuare efanse, dispuse pe un strat de padmant
stabilirat, compactaf; acestea vor avea fafimea ¢e (0,80 1,00) m s o panta de 3% spre
exterior.

2.4. Circulatia

+ Aspecte critice privind desfidsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
_ feroviare, navale, aeriene
in zona studiata circulafia se desfasoard pe strada Calea Brasovului, situata la limita
sudic& a terenului reglementat, care face legatura cu restul localitétii si coincide cu traseul
drumului national DN11 Brasov- Baciu. Strada este asfaltata si are o [8time de 8 m, insd nu
dispune de trotuare Tn zona amplasamentului studiat, iar apele pluviale sunt colectate In
santuri de pdmant sifuate pe marginea strazii.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata este traversatd de Calea Brasovului. Pe segmentul studiat, aceasta
arterd delimiteaza infravilanul de extravilan, insd majoritatea terenurilor si-au péstrat
destinafia agricold, indiferent de incadrarea lor in interiorul municipiulsi sau in afara
acestiuia,

Terenurile care intr& in alcdiuirea zonei studiate prezintd urmétoarele

caracteristici:

- parcele situate la nord de calea de circulatie sunt proprietati private si au fost
fncadrate prin PUG ca ,terenuri agricole situate in extraviian". Pe unul dintre
loturi a fost construitd o locuintd individuald cu regim de inaltime P+M,
evidentiata in planse.

- majoritatea terenurilor situate la sud de calea de circulatie au fost Incadrate
prin PUG Tn ,zona rezervatd pentru dezvoliare”, cu destinatia ,spatii plantate,
agrement, sport”. Acestea isi pastreazi si astdzi caracterul agricol, nefiind
utilizate conform PUG, probabil si din cauza retelelor tehnico-edilitare care le
traverseaza.

- in sud-vestul zonei studiate se aflda o parcare si statla de gaz apartinand
SNTGN Transgaz Medias.

» Relationdri Intre functiuni

Zona studiatd are un caracter predominant agricol, dar cu potential de dezvoltare a
uner functiuni care necesitd o accesibilitate sporitd, sunt generatoare de frafic si care ar
putea prezenta surse de disconfort pentru zonele de locuit.

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urméatoarele aspecte:

- detinerea drepiului de proprietate asupra terenului;

- potentialul de extindere a intravilanului si de dezvoltare a zonei;

- pozifionarea terenului Tntr-o zond accesibild pe cale rutierd din reteaua

principalé de circulatie.

s Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata este majoritar liberd de constructii. Singura cladire existentd este
locuinta individuala din vecinatate, situatd n extravilanul municipiului.
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+ Aspecte calitative ale fondului construit

Locuinta existentd Tn vecinftate reprezintd o constructie relativ noud, in stare buna,
realizatd din materiale durabile. Regimul de indltime al cl&dirii principale este P+M, aceasta
fiind Tnsotitd de anexe dezvoltate pe parter. Este imprejmuitd cu gard din zidarie si stalpi din
beton spre strad3, iar pe celelalte laturi cu gard din stalpi din beton si panouri din tabla.

s Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatile comerciale si de servicii sunt amplasate 'n special in zona cenirald a
municipiului i Tn cartierele cu locuinte colective. [n zona studiatd nu existd si nu sunt
prevazute institulii publice care ar pufea prezenta interes pentru angajatii unei societéti
cometciale, insd acestea exista in intravilanul municipiului si pot fi accesate relativ faci! (zona
centrald a municipiului afldndu-se la aproximativ 1,5 km fatad de amplasament).

» Asigurarea cu spatii verzi

In zona studiatd nu existd spatii verzi amenajate. Prin Planul Urbanistic General al
municipiului Onesti a fost propusé amenajarea terenurilor situate in sudul zonei de studiu,
asa cum am aratat anterior, Tnsé investitile nu au fost realizate pana in prezent i, din cauza
retelelor care strabat zona, nici nu se preconizeazi realizarea acestora.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sat in zonele vecine
Nu este cazul.

« Frincipalele disfunctionalitati

Referitor la fondul construit au fost identificate urmétoarele disfunctionalitati:
- trasarea limitel intravilanuluf fard a lua In considerare posibilitafile de mobilare a strazi,
- incompatibilitate Tnire destinatia cladirii propuse si funcfiunea zonei reglementata prin planul
urbanistic general.

2.6. Echipare edilitara

¢ Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii

Conform Certificatului de urbanism nr. 56 din 29.03.2022 eliberat de Priméria
municipiului Onesti, zoha este complet echipatd cu retele de utilitdtl. Conform avizefor
obtinute in zona studiatd exista retele de alimentare cu apa, energie electricd, gaze naturale
si de telecomunicatii.

Conform Avizului nr. 236/18.04.2023 emis de S.C. Compania Regionald de Apa
Bacdu S.A., la est de amplasamentul reglementat, dincolo de locuinta existentd in
vecindtate, se afld conducta de aductiune apd potabild. Investiiia propusd nu va afecta
aceastd conducta, flind respectate distantele minime prevazute in legisiatie.

Conform Avizului nr. 30948/836/25.04.2023 emis de S.N.T.G.N. Transgaz S.A.,
distanta dintre amplasamentul reglementat si conductele de transport gaze naturale DN500
Cnesti-Helegiu F1 si DN500 Onesti-Helegiu F2 este de 97 m, acestea fiind situate dincolo de
locuinta existentd In vecindtate si dincolo de strada Calea Brasovului. Investitia propusa nu
va afecta cele doud conducte, fiind respectate distaniele minime previzute Tn Normele
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale.

Conform Avizului nr. 11417/28.03.2023 emis de Conpet S.A. zona dintre limita
amplasamentului reglementat si strada este traversatd de o conductd de transport titei, aflatad
in procedura de casare), a cirei zond de protectie este de 5m de o parte si de alta a
conductei.

+ Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitétile identificate cu privire la echiparea edilitara sunt:
- lipsa racordurilor la retelele de utilitati existente in zong,
- lipsa refelei publice de canalizare in zona amplasamentului.

PUZ Consirurre hala metaica pentru mentenanta avio propri impreimuie st utitah 6
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2.7. Probleme de mediu

¢ Relatia cadru natural - cadrul construit

Terenul reglementat este situat [a limita infravilanului — o zond in care majoritatea
terenurilor sunt libere de constructii si neamenajate.

Desi lerenul reglemenlal se afld In apropiere de albia (dului Oiluz, acesta esle
pozifionat pe terasa situata la 116m fata de cofa aibisi

_+ Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In zond nu sunt semnalate riscurf naturale sau antropice. Conform adresei nr.
56/03.05.2023 emisd de Sistemul de Gospodirire a Apelor Baciu, amplasamentul
reglementat nu se afld intr-o zond inundabild, iar lucrérile propuse a se realiza nu modifici
paramefrii calitativi si cantitativi ai apei de suprafaté si subterane.

« Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Asa cum este evidentiat in plansa U1 ,Situatia existentd”, la sud de amplasamentul
reglementat se aflad o statie de gaze Transgaz. Distanta dintre perimetrul imprejmuit al statiei
si limita amplasamentului reglementat este de 45 m.

In urma vizitei la amplasament s-a constatat ca terenul detinut de beneficiar este
traversat, aproximativ paralel cu limita de sud-vest a proprietétii, de o conductd subterang,
metalicd, cu diametru mare, care nu este evidentiata Tn planurile la care am avut acces pana
la acest moment. Apreciez ci rolul acesteia ar putea fi de a evacua apa pluviald colectatd in
santurile din zona drumului national Tn albia raului Oituz. Se recomanda ca la faza de
proiectare D.T.A.C. incinta s& fie amenajatd luand in considerare amplasamertul acesteia,
cu luarea masurilor necesare pentru a nu avaria aceastd conductd si pentru a evita
producerea unei surpdri de teren in cazul in care aceasta este deja deteriorata.

« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul reglementat nu se afld ih zona de protectie a unor obiective Inscrise
n Lista monumentelor istorice.

» Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea de amenajare urbanisticd nu face parte din strategia generald de
dezvoltare a municipiutui, dar initiativa este sustinuta de faptul c3 suprafata de teren propusa
pentru introducerea in intravilan este adiacentd intravilanului aprobat prin Planul urbanistic
general al municipiului Onesti si are ¢ accesibilitate bund, existnd gi posibilitatea de a fi
racordata la retelele de utilitali existente Tn zona strézii.

Comunitatea va fi informatd despre investitia propusd si consultatd cu privire fa
oportunitatea acesteia, conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consulfare a publicului emis de Priméria Municipiului Onesti gi in baza prevederilor
Regutamentului de informare si consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism al municipiului Onesti. Documentatia va
fi pusd la dispozifla publicului nainte de a fi aprobatd, la sediul primariei, conform
prevederilor regulamentului.

PUZ Consirwre hata metaiica pentru mentenanta auto propinn. imprepmuice si utihtain 7
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planuiul urbanistic zonal au fost Intocmite:
- ridicarca opografica a zanei ia scara 1:500, care evidentiazé atat terenul reglementat cat si
vecinatétile acestuia,
- Studiul geotehnic, Infocmit T cadrul S.C. Geotehnic Proiect As S.R.L. de ing. Asuencei
Marieana si verificat de dr. ing. Asuencei Vlad. Th cadrul studiului sunt prezentate concluzii si
recomandari pentru amplasarea unor noilor ¢ldiri, o parte dinfre acestea fiind preluate n
prezentul document, 1a capitolul 2.3.
- Studiuf de oportunitate, Tntocmit de B.LA. Eugenia Beuran sub coordonarea arh. Doina
Szabo, avizat favorabil de Priméria municipiului Onesti, din care rezultd c& amplasamentul
prezinid potential pentru dezvoltarea zonei destinate prestarii de servicii.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locald

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentuiui local
de urbanism aferent, zona studiata se afia in extravilan, Tn zona terenurilor agricole.

Din perspectiva prevederilor legisiatiei si ale documentatiilor de urbanism aprobate,
investitia propusé nu poate fi amplasati In zona terenurilor agricole,

informatii pe larg privind prevederile legislatiei si ale Planului urbanistic general al
municipiului Onesti referlioare la conditiile de amplasare a constructiilor th extravilan pot fi
consultate tn Certificatul de urbanism, la punctul 3. Regimul tehnic.

Prin Avizul de oportunitate nr. 07 din 08.11.2022, Priméaria municipiului Onesti a
avizat favorabil propunerea de elaborare a prezentei documentatii, al carui rol este de a
studia conditile Tn care amplasamentul reglementat poate fi introdus n intravilan, cu
schimbarea destinatiel aprobate prin Planului urbanistic general al municipiului Onesti.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este situat in zona de terasd a raului Oituz, oferind o vedere asupra
albiei, situata la 16 m sub cota terenului amplasamentului, si asupra meandrelor formate de
cursul de ap3. Privelistea nu poate i valorificata in cadrul unei functiuni cu caracter social din
cauza pozitiondrii terenulul In zona perifericd a municipiului, in apropiere de drumul national
intens circulat.

La amplasarea viitoarelor obiective se va urméri incadrarea acestora cét mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fard intruziuni brutale, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si arhitectural.,

Dupé edificarea constructilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente cu
specii adecvate zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

+ Organizarea circulatiei i a transportului in comun

Se propune ca accesul la amplasament si fie asigurat din strada Calea Bragovului
(DN 11). Din cauza formei terenului i a elementelor solicitate de beneficiar prin Tema de
proiectare s-a optat pentru organizarea incintei cu o intrare si o iegire.

A fost anexat prezentei documentatii Acordul de principiu al Inspectoratului de Politie
Judetean Bacau — Biroul Rutier cu nr. 234049 din 08.08.2023, care este condifionat de
respectarea anumitor prevederi ce se impune a fi respectate in fazele de profectare
(D.T.A.C.) si executie.

in perspectiva, odatd cu dezvoltarea zonelor de intravilan situate de-a lungul Caii

PUZ Construire hala metalicd pentru mentenantd auto propnit knpremuire $1 ukhtat, 2
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Brasovului, se propune modernizarea ciii de circulatie pentru a asigura si trotuare, care vor fi
dimensionate in cadrul unui proiect elaborat de ingineri de speciaiitate, conform legislatiei si
normativelor de proiectare si luénd in considerare traficul preconizat la nivelul zonei extinse.
In plansa U2 ,Reglement&ri urbanistice - zonificare” a fost figurat un trotuar cu 1&{fimea de 2
m reprezentand o propunere de principiu, pentru 2 evidentia ¢& amenajarea unar trotuare nu
implicd cedarea de teren din proprietatea beneficiarului In domeniul public al UAT Cnesli.

Sa proptine Tmprsejmilirea terentilui reglementat cu gard, care va fi refras la 13 m faid
de axul drumului, conform legislatiei in vigoare. Terenul neimprejmuit va fi plantat cu
vegetatie joasa ce va fi intretinutd prin grija proprietarului.

« Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

+ Organizarea circulatiei pietonale
Vezi ,Organizarea circulatiei si a transportului in comun”,

3.5. Zonificare functionala — categorii de interventie,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de a amplasa o hal3
pentru servicii de mentenantd auto pe lotul cu nr. cadastral 68024. Se propune infroducersa
in intravilan a suprafetei de 4 491 m? reprezentand imobilul reglementat si schimbarea
functiunii pentru aceasta suprafata din terenuri agricole situate in extravilan” in ,zond pentru
institutii publice §i servicii - subzona pentru servicii”.

Suplimentar se propune ca In vederea asigurdrii unui infravilan compact sa fie
introdusd in intravilan si suprafata de teren situatd la sud de terenul detinut de beneficiar,
pana la limita infravilanului aprobat prin PUG, respectiv 1 454 m2,

Noua destinafie a terenului va permite proprietarului s edifice pe amplasamentul
reglementat o hald peniru mentenanta autovehiculelor proprii, s3 amplaseze constructiile
anexe (plalforma pentru colectarea deseurilor, bazin vidanjabil) si s amenajeze platforma
carosabila necesara parcarii i circulatiei interioare.

Organizarea functionald a terenului reglementat va rezolva urmiioarele obiective
principale:

- asigurarea accesului pe amplasament si retragerea constructillor fatd de drumui national
conform cerintelor impuse de legislatia in vigoare,

- amplasarea halel propuse si a constructiifor anexe cu respectarea indicatorilor urbanistici
maxim admisi si a prevederilor legale referitoare la amplasarea cladirilor fatd de limitele
de proprietate si de obiectivele invecinate,

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,

- asigurarea accesului constructiei propuse la retelele tehnico-edilitare.

Se propune retragerea retragerea fmprejmuirii dinspre sirada astfel incat s& fie
asiguratd distanta de 13 m intre axul drumului national si Tmprejmuire, fard modificarea
aliniamentului (limita dintre terenul public si cel privat). Terenul situat inire Tmprejmuirea
propusi si aliniament va fi amenajat cu vegetatie prin grija beneficiarului,

Lucrarile de Tmprejmuire si amenajare a accesurilor se vor executa numai cu
respectarea conditiilor impuse de Conpet S.A. prin avizul emis.

Zona edificabild (in interiorul careia pot fi amplasate cladiri) este propusad conform
plansei U2 ,Reglementari urbanistice. Zonificare” la urmatoarele distante fata de limitele de
proprietaie ale terenului;

- la distantd variabila cuprinsa Tnfre 4,94 m si 5,88 m fatd de aliniament, fiind

raportatd la axul strazii,

- la 18 m fata de limita dinspre nord-est,

- 1a 0,80 m fatd de limita de proprietate dinspre sud-vest si limita posterioara.

PUZ Canstrure hald metalica pentru mantenanta auto propri, imprejmure si ubitital 9
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INDIGATORITURBANISTIC

Pe amplasamentul care face obiectul documentatiei beneficiarul intentioneaza sa
consiruiasca o hald cu regimul de indlftime maxim P+1 In interiorul céreia si desfasoare
activitatea de mentenanta auto. Vor mai fi amplasate o platforma betonatd pentru colectarea
deseurilor si un bazin vidanjabil etans. Cea mai mare suprafaté va fi ocupatd de platforma
carosabild, care va servi circulatiei din incintd si parcérii. Pentru autoturismele angajatilor vor
fi prevézute locurl de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00 m, iar pentru autovehiculele de
transport marfa aflate Tn asteptare vor fi prevazute locuri de parcare cu dimensiunile 4,00 x
22,00 m. Restul suprafetei lotului va fi ocupatd de spatii plantate. In cadrul plansei U2.1
,,Propunere de mobilare urbanisticd” este prezentatd o variantd de organizare a terenului cu
numarul cadastral 68024, pentru a evidentia cd activitatea propusd de beneficiar poate
functiona pe acest amplasament cu respectarea futuror conditiiler impuse prin legislatie. La
faza de proiectare de D.T.A.C. vor putea fi studiate g alte variante de organizare a incintei,
cu conditia de a respecta prevederile prezentei documentatii si legislatiei in vigoare.

Cladirile vor putea fi amplasate numai n interiorul zonei edificabile, cu respectarea
indicatorilor urbanistici propusi, a retragerilor fatd de limitele de proprietate prevazute n
Codul Civil. Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa fie asigurat accesul mijloacelor de (
interventie in situatii de urgenta. e

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a finut cont de reglementarile actuale
ale Planului Urbanistic General al municipiului Onestl ale Regulamentulul_GenetaL._de_______
Urbanism. =

INDICATORI] URBANISTICI PROPUS!
P.O.T. maxim admis 70%

C.U.T. maxim admis 1.4

R.H. maxim admis P+1; 12m

Ludnd In considerare solicitarea beneficiarulu, pe terenul reglementat se vor atinge
valori ale indicatorilor urbanistici care se Tncadreaza in limitele maxime propuse.

EXISTENT | PROPUS

ZONE FUNCTIONALE

™

m? % m2 %
Zona teren agricol extravilan 4491 100 0 0
Constructii:
Zona institutii publice si servicii max.__TO%V
- subzona s'enl?icii ‘ :_Sn?r?né;%m: 0 0 4491 100
_ Circutatii lparcéri -
L TOTAL - Ca il 4401 1000|4401 (100

H G. nr. 5251 995 Reguiamentu! genera! de urbamsm nu prevede o} suprafata
de spatiu plantat minim& pentru constructile destinate prestdrii de servicii,
Consideram ¢a prin specificul activitatii serviciile de mentenant auto pot fi asimilate
mai degraba acfivitatilor industriale decat celor comerciale, astfel ca propunem,
conform Regulamentului general de urbanism, asigurarea unui minim de spatii verzi
st aliniamente cu rol de protectie de 20% din suprafata terenului cu numarul cadastral

PUZ Construrne hala metalicd peniru mentenanta auto propen imprepmuwire s1 ubilitdh 10
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68024, adicad 898 m?. Aceste spatii plantate vor fi dispuse n special spre strada si
spre locuinta existentd in vecinatate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

« Alimentare cu apa

lala propusd va fi racordald la releava de allinentars cu apé exislentd pe sirada
Calea Brasovului. in vederea autorizarii acestor lucriri, la faza de proiectare D.T.A.C. se va
obline avizul adminisbiatorului relelet de alimentare cu apd existente, iar instalatia de
alimentare cu apa se va executa in baza unui proiect de specialitate.

« Canalizare

In aceastd etapd a proiectului s-a propus ca apa utilizata in interiorul halei s3 fie
colectatd intr-un bazin vidanjabil, etans, care va fi amplasat in incintd. Apa rezultatd din
igienizarea halei va trece printr-un separator de hidrocarburi inainte de a fi evacuatd in
bazihul vidanjabil. Apa colectatd in bazin va fi preluatd periodic in baza unui contract cu o
firmé& specializata care o va transporta la statia de epurare. Bazinu! vidanjabil va fi amplasat
la o distantd de minim 10 m fatd de ferestrele locuintelor din vecinétate.

Conform Avizului nr. 12/1023/23.03.2023 emis de RAJA S.A. pe strada Calea
Brasovului sunt in curs de executie iucrdri de extindere a retelei de canalizare menajerd, prin
Programul Operational Infrastructurd Mare, Proiectul ,Dezvoltarea Infrastructurii de Apé si
Apa Uzatd in Municipiul Onesti in perioada 2014-2020", prin intermediul cdruia vor fi
executate racordul menajer si caminul de racord pentru imobilul reglementat. Dupa
finalizarea acestor lucrari, in functie de stadiul investitiei propuse de beneficiar, clddirea va fi
proiectatd direct cu racord la reteauz de canalizare sau, n cazul in care lucrdrile de
construire vor fi deja finalizate, bazinul vidanjabil va fi racordat la reteaua de canalizare.

Apa pluviald de pe platforma carosabild din incintd va fi colectatd prin rigole de
scurgere st va trece prin separatoare de hidrocarburi inainte de a fi infiltratd in spatiul verde
din incinta.

Dacd reteaua municipald de canalizare menajera va fi extinsd in zona
amplasamentuiui studiat, beneficiarul va racorda cladirea propusa la aceasta.

Instalatia de evacuare a apelor uzate menajere se va executa in baza unui proiect de
specialitate.

¢ Alimentare cu energie electrica

Hala propusa va fi racordaté la reteaua de alimentare cu energie electricd existenta
pe strada Calea Brasovului. In vederea racordérii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obfine
avizul administratorului retelei de alimentare cu energie electricd existente, iar instalatiile
interioare si exterivare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

¢ Telecomunicatii
Beneficiarul vor opta pentru racordarea la refeaua de telefonie fixa sau se va abona
la una dintre retelele de telefonie mobild care opereaza in zona.

» Alimentare cu caldura

Pentru a inclzi spatiile interioare si a asigura apa cald& menajerd, beneficiarul va
opta fie pentru racordarea la reteaua de alimentare cu gaze naturale si instalarea unei
centrate termice pe gaz, fie pentru Thedizirea spatiilor cu elemente electrice si instalarea unui
aparat electric pentru incalzirea apei, de tip instant sau boiler.

Instalatiile de Incalzire vor fi realizate n baza unui proiect tehnic de specialitate.

_© Alimentare cu gaze naturale
in functie de solutia aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu caldurd, acesta va
putea opta pentru racordarea halei la refeaua de alimentare cu gaze naturale existenta la

PUZ Construire hald metalicd pentru menlenanta auto pronri, Impreymesre s ubhitat: 11
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strada Calea Brasovului. Pentru racordare se va obtine acordul detindtorului retelel si se vor
respecta conditiile impuse de acesta.

» Gospodarie comunala

a) Deseuri rezultate din faza de construire:
- pietris, beton, tencuieli, efc.,

- resturi metalice,
bueati de panouri sandwich,
- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic,

Deseurile rezultate din activitatea de construire vor fi colectate separat s transportate
de catre executantul lucrdrilor la unitati autorizate in colectare/ valorificare.

b} Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categoril, In containere amplasate
pe o platform& betonaté care va fi amplasata pe terenul reglementat si apoi vor fi evacuate
periodic in baza unui cantract cu serviciile de salubritate.

¢) Deseurile rezultate din activitatea de mentenantd auto vor fi depozitate temporar
pe platforma betonatd propusd in incintd, separat pe categorii de deseuri. Lichidele vor fi
depozitate in recipiente inchise. Tn functie de tipul de deseu (anvelope, uleiuri etc) acestea
vor fi lichidate prin agenti economici autorizati s& desfésoare activitati de colectare, transport,
valorificare si eliminare a deseurilor,

Va fi respectata legislafia de mediu privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

« Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Lucrdrile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren. Constructorul va define si utiliza rezervoarefrecipienti etansi
peniru depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase. Utilajele si
mijloacele de transport folosite la executarea lucrérilor trebuie s& corespunda din punct de
vedere fehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie. Maginile si
utilajele folosite la executarea lucririlor frebuie 58 corespundi cerinfelor tehnice de nivel
acustic.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiur,
vopsele etc.). Deseurile rezultate din activitatea de mentenantdl auto vor fi depozitate pe
platforma betonatd propuss in incintd, ludndu-se méasurile necesare peniru ca substantele
periculoase 58 nu se infiltreze Tn sol sau s3 se evapore in atmosferd. Aceste deseuri vor fi
preluate de firme specializate si vor fi neutralizate sau reciclate, dupé caz.

Investitia ce urmeazd a se realiza nu prezintd pericol de poluare a apelor de
suprafata.

Deoarece autovehiculele care vor stationa temporar pe amplasament pot genera
poluare prin eliminarea de noxe, particule si prin zgomot se propune ca spatiile plantate si
aliniamentele de vegetatie cu rol de protectie propuse pe amplasament s fie realizate in
special spre strad3 si spre locuinta existenta in vecinitate.

+ Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul. Terenul nu este incadrat intr-o zona cu riscuri naturale.

+ Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans si transportate de statia
de epurare a municipiului Onesti. Apele rezultate din igienizarea halei vor trece printr-un
separator de hidrocarburi thainte de a fi directionate catre bazinul vidanjabil. Apele pluviale
colectate de pe platforma carosabild vor trece preventiv printr-un separator de hidrocarburi
devarece existd riscul ca autovehiculele aflate in asteptare pe amplasament s& prezinte
defectiuni care conduc la scurgerea de uleiuri si combustibili.

PUZ Construire halg metalicad pentru mentenamna awto proprn. impraymure s ebbtah 12
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* Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate Tn urma lucrarilor de consiructil;
- depozitarea temporard corespunzétoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipietite etanse, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici specializati
n valorificarea deseurilor

Este interzisd ardersa/meutralizarea si abandonarea desgeurilor n instalatii, respectiv
focuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea de mentenanta auto desfisuratd pe amplasament
vor fi gesticnate conform celor prevazute la subcapitolele ,Gospodarie comunald” si
~Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare”.

Beneficiarul va lua masurile corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea desfasuratd pe amplasament.

+ Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone

verzi, efc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate. Conform datelor din Siudiul geotehnic
nu a fost semnalatad necesitatea unor lucriri de consoliddri de maluri. Recomandam ca la
faza de proiectare D.T.A.C. sd fie reanalizatd pozitionarea obiectivelor propuse pe terenul
reglementat n raport cu taluzul situat spre cursul de apé si, daca se impune, de a face
demersuri pentru stabilizarea acestui taluz,

La executarea lucrarilor de construire se vor lua masurile necesare peniru a nu
degrada terenurile si culturile din zona limitrofa, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere si altele
asemenea.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi

Amplasarea halei nu presupune tdierea de arbori protejati. Se propune asigurarea
unui minim de spatii plantate de 20% din suprafata lotului cu numarul cadastral 68024 {minim
898 m?), dar se apreciaza ¢4 se va putea asigura un procent mai mare de spatii plantate.

Terenul rdmas liber dupid realizarea constructilor va fi plantat cu vegetatie,
recomandandu-se plantarea de vegetatie medie-tnaltd spre locuinta Tnvecinata.

» Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone profejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au fost identificate In studii de
specialitate ca avand valoare de patrimoniu natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier
si de alté naturd, care sa necesite instituirea unui regim de protectie.

+ Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

+ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

* Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Zona studiatd este caracterizatd de existenfa terenurilor ce au avut caracter arabil.

Accesul la parcelele situate Tn prezent in intravilan sau extravilan se face prin strada Calea

Brasovului, care coincide cu traseul DN 11. Astfel circulatia carosabiléd este asfaltata si oferd

conditii bune de trafic auto, Tns@ Tn zona amplasamentului studiat nu sunt amenajate

trotuare. Asa cum am arétat si Tn capitolul 3.4, propunem ca odata cu dezvaltarea zonei sa

PUZ Construrre hala metalicd pantru mentenanta auto proprt impreymuire st ulilitah 13
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fie amenajate si ciile de circulatie pietonala.

Modul de asigurare a utilitdtilor a fost descris in capitolului 3.6,

Constructorul va avea In vedere ca executia lucririlor s nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale c3ilor rutiere Invecinate amplasamentului luerarii.

3.8. Obiective de utilitate publica

» Listarea obiectivelor de utilitate publica
Obieclivele de ulliilate public din zona amplasamentului sunt calea de circulatle sl
retelele de utilitatl existente (alimentare cu energie electricd, apd, gaze naturale). Nu se

propun obiective noi. Se propune o interveniie la stradd pentru a optimiza circulatia
pietonala,

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA CATEGORIA DE DIMENSIUNI
PROPUSE IN ZONA STUDIATA National { Judetean | Local | Suprafata | Lungimea
Strada Calea Brasovului — lucréri de 158 min
amenajare a trotuarelor si plantare . zoha
vegetatie de aliniament studiata

« [dentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afld In proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice,

Zonele aferente circulatiel publice reprezintd proprietate publicd de interes national
aflatd in administrarea Primériei municipiului Onesti.

s Determinarea circulatiei ferenurilor intre detindtori in vederea realizérii
obiectivelor
Nu este cazul,

3.9. Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse

In vederea implementarii investitiitor propuse prin prezenta documentatie se propune
urmatorut plan de actiune:

OBIECTIVE DE UTILITATE IMPLEMENTARE INVESTITI PUBLICE SI
PUBLICA, OBIECTIVE DE INVESTITIE
PRIVATE, OPERATIUNI CADASTRALE S R e e P Er TN
NOTARIALE
Nr Denumirea ohiectivelor de utilitate Responsabilul Etapele de realizare a
e rt' publica, operatiunilor cadastrale si ﬂFn) antrii operatiunilor si investitiilor
' hotariale si a investitjilor propuse ' {perioada preconizatd)

’ Amenajarea de trofuare pe strada
Calea Brasovului

Conform degciziai

Primaria Onesti | &onsiliului Local Onesti

2 Plantarea de vegetatie de aliniament
pe strada Calea Brasovului

Conform deciziei

Primaria Onesti Consilivlui Local Onesti

Elaborarea proiectelor la fazele
3 DTAC si PT, avizarea & obtinerea

Autorizatiei de construire pentru Beneficiar 08.2023 - 03.2024
hala si anexele propuse
PUZ Consirurre hala metalica pentru mentenanta auto propri, imprejmuire s+ ulilitay, i4

slrada Calea Brasovului. nr cadastral 68024, Onest. judetul Bacau




BIROU IMNDNWIDU AL DE AMMITECTURA EUGENL: BEUIFRAD

Phuevezst she ooz a2 2000 ) 1y 2k

Cad vt idgsiiaf g nSemla 17000 s L AT D a2 osgein obes e g

4 | Organizare de santier Beneficiar
Construirea halei st constructiilor .
5 anexe si racordarea la utilitati Beneficiar 03.2024 - 12.2025
6 | Realizarea platformei carosabile Beneficiar
7 | Amenajarea spatiilor verzi Beneficiar
8 | Receptia lucrdrilor executate Beneficiar
_ 9 | Intabudarea constructiilor Beneficiar 12.2025 - 03.2026

» Inscrierea amenajarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentafie asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitiii. Planu! urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd pentru dezvoltarea urbanisticd a unei zone din UAT. Planu! urbanistic
zonal nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investifiei.

Prezenta documentatie a fost Intocmita in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului In vederea realizérii obiectivului propus Tn concordantd cu solicitérile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementdrile de urbanism - permisiuni si restriclii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Conditiile existente in teren, ca si
conditiile de construibilitate ale lotulu, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Organizarea functionald propusé pentru zona studiatd nu este prevazutad in Planul
urbanistic general al municipiului Onesti, fapt ce determin& necesitatea introducerii sale ca
prioritate dupé obtinerea aprobérii.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate |a faza urméatoare de
proieciare (D.T.A.C.).

» Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restric{iilor impuse, au stat
reglementdrile actuale si cerinfele obiective ale dezvoltérii prezente si de perspectivd a
zangl,

Principalele categorii de interventii necesare h zona studiata sunt:
- extinderea intravilanului,
- amenajarea complet a ciii de circulatie,
- completarea dotérii cu refele tehnico-edilitare.

 Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritatile de interventie vizeaza lucrdri necesare pentru
dezvoltarea zonei:

- extinderea intravilanului si conturarea unor zone functionale pentru a permite mobilarea
strdzii pe ambele laturi i a asigura o dezvoltare echilibratd a zonei,

- amenajarea de frotuare pe traseul c3ii de circulatie existente cu asigurarea unui profil
corespunzator fluxului de pietoni preconizat la nivelul zonei extinse,

~ amenajarea spatiifor verzi de aliniament pe traseul caii de circulatie existente,

- extinderea refelei de canalizare in zona studiata.

Realizarea acestora este de competenta Primariel municipiului Onesti, réménand la
latitudinea Consiliului Local s& decidd asupra alocirii fondurilor necesare lucrérilor.

Aga cum am ardtat In cadrul prezentului studiu, obiectivele propuse de beneficiar pot
functiona Tnir-o primé etapd si in lipsa modernizarii caii de circulatie si a asigurarii accesului
fa refeaua de canalizare, astfel cd nu se impune améanarea solutionarii cererii beneficiarului
pand la realizarea acestora.

PUZ Construrre haléd metalicé pentru mentenania aute propni. impreymuire si utlitdy 15
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¢ Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

in prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de 4 491 m?, obtinerii dreptului de construire si gasirea unei solutii optime de
extindere a zonei functionale care sa corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodata
sa permitd solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural -
urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu s& devind un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul local al municipiului Onesti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISBOZITII GENERALE:

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de wurbanism contine reglementdrile referitoare la ulilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal (adicd lotul cu numérul cadastral 68024 situat Tn
municipiul Onesti), explicdnd prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru proiectarea Tn faza D.T.A.C. si autorizarea executdrii constructiilor.

2. Baza legald a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.
nr. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentuiui General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Ordinul 118/2014 al Ministerului Sanatati

Legea 7/1996 privind cadastrui si publicitatea imobiliara

Legea 107/1996 privind apels.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onesti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata de
teren de 4491 m? reprezentand amplasamentul reglementat.

Aprabarea Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin Hotérérea Consiliului Local al
municipiului Onesti si constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute in lege.

Prin prevederile prezentului siudiv se medificd functiunea terenului aprobatd prin
P.U.G. al municipiului Onesti.

Peniru construirea in aceasta zoné se vor urmdari:
- asigurarea accesului auto si pietonai;
- Imbunététirea nivelului de echipare edilitard, prin racordarea la refelele existente si
rezolvarea in sistem individual a celor care nu au fost fncd extinse pand in zona
amplasamentului;
- proiectarea la faza D.T.A.C. a halei si a constructiilor anexe cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximi prevazuti in documentatie;
- abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care s3 nu afecteze
imaginea zonei;
- amplasarea cladirilor propuse cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea fnsoririi
locuintei invecinate;
- respectarea conditiilor de mediu.

In vederea organizérii terenului prin prisma functionalitdtii, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
- infroducerea in intravilan si schimbarea functiunii pentru suprafata de teren de 4491 m%

PUZ Construire halad metalicd pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati, 1
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- respectarea zonei edificabile si a regimului de aliniere recomandat, precum si a valoritor
maxime admise ale indicatorilor urbanistici;

- asigurarea pe amplasamentul reglementat a locurilor de parcare si spatiiior verzi necesare
functiunii propuse.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consuita Ordinul 119/2014 al Ministrului San&tati pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei.

Autorizarea executdrli constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, funciiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea peisajului este interzisd conform
art. 8din R.G.U.

In cazul Tn care, Tn timpul desfasurarii lucrdrilor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheoclogice, beneficlarul va informa Directia Judeteand peniru
Culturd Bacau.

§. Reguli cu privire a siguranta constructiilor i la apédrarea interesului public

Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform art. 10 din R.G.U.

Conform Avizului nr. 30948/836/26.04.2023 emis de S.N.T.G.N. Transgaz S.A,
distanta dintre amplasamentul reglementat si conductele de fransport gaze naturale DN50O
Onesti-Helegiu F1 si DN500 Onesti-Helegiu F2 este de 97 m, iar investifia propusa prin
prezenta documentatie poate fi realizatd pe amplasamentul propus. Pentru amplasarea unor
obiective care nu fac obiectul prezentei documentatii se vor respecta conditiile previzute de
legislatia si normativele in vigoare, urmand a se solicita avizul S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
daca legislatia o va impune.

Confarm Avizului nr. 11417/28.03.2023 emis de Conpet S.A. zona dintre limita
amplasamentului reglementat si strada este traversati de o conducti de transport titei, aflatd
in procedura de casare), a carei zond de protectie este de 5m de o parte §i de alta a
conductei. Lucrdrile Tn zona conductei se vor executa numai cu respectarea conditiilor
impuse de Conpet SA, administratorul conductai.

Se interzice autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fata de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati.

Autarizarea executdrii construciilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre
destinafia constructiei si functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectivd pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi

(Y

admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coefidiéntul de” Utlizare a

. s ; FIFERIETINE DA M AL
terenului) stabiliti prin prezenta documentatie. JURETUL 34081
Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentérii, definerii:sau-deppzitarii; ¥
materialelor explozibile n clédiri si in spatii neamenajate corespunzétor. i FEUTORUG B URS i
: VIFAT SPRE MESCHIABARS f
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii Lo 24 0n 040023 i

Amplasarea constructiilor fatd de alinjament
imprejmuirea spre strada Calea Brasovului va putea fi amplasatd .oumai cu” el
respectarea retragerii de 13 m fatd de axul strézii. e
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Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, asa cum este
reprezentatd In plansa U2. Retragerea zonei edificabile faté de aliniament variaza intre 4,94
m — 5,88 m.

Distante minime obligatorii faté de limitele laterale si limita posterioaréd a parcelei

Pe laturile de sud-vest, nord-vest si nord-est ale amplasamentului, imprejmuirea va
putea fi amplasaia la limita de proprietate. Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei
edificabile, situatd la 156 m fald de lrnila dinspre nord est si la 0,80 1 fald de linila de
proprietate dinspre sud-vest i limita postericara.

Autorizarea executdrii clddirilor este permisad nurai dacl se respecld dislantele
obligatorii fatd de limitele laterale si postericare conform Codului civil, precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri {vezi art. 24 din RGU).

Amplasarea constructiilor unele faté de alfele, pe aceeasi parceld

Distantele dintre clédirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite Tntrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat s# nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, tnsorire,
salubritate, securitate Tn caz de seism efc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumétate din Tnaitime la cornisa a clddirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei si cu

permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform aft25 i Arlexamnr4-din————

PO
R.G.U. LA U DAL

Este interzisd autorizarea constructiilor ce nu au posibilitat __;gr;gmyfile——m;
publice direct sau prin servitute. | SIULUE R URSA

Organizarea circulatiel se va face in conformitate cu propunerile.dinydocumentatia, -
urbanistica P.U.Z. Do 5L o QEOR 1a2)

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara - } e}

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci_existaPosibilitate;
racordérii de consumatori la retele existente de alimentare cu apa, energie elecirici si de
canalizare conform art. 27 din R.G.U., cu derogérile cuprinse Tn acelasi articol.

Lucrarile de Tmbunétatire, extindere sau mérire de capacitate a refelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Lucrérile de racordare si de brangare la refeaua
edilitara publicd se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U.

In cazul de fata existé posibilitatea racordarii halei propuse la retelele de alimentare
cu apa, energie electricd si gaze naturale, urmand a fi racordatd la acestea in baza avizelor
obtinute de la detindtoril retelelor. Penfru colectarea apelor uzate se va amplasa un bazin
vidanjabil etans, iar atunci cand reteaua de canalizare va fi extins3 in zona studiata, cladirile
existente pe amplasament vor fi racordate la aceasta retea.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Regim de néltime

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de indltime
prevazut Th documentatia urbanistica P.U.Z.:
- regim de Tndltime maxim P+1,
- nélfimea maxima in punctul cel mai inalt al aticului sau la coama cladirii de 12 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
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depreciazi aspectul general al zonei.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare aferente functiunii propuse vor fi asigurate in afara spatiului
public, in conformitate cu normativele Tn vigeare si cu respectarea prevederilor art 33 si
Anexa nr, 8 din R.G.U.

Pentru hala propusé vor fi amenajate locuri de parcare pentru angajati s pentru
autovehiculele aflate in asteptare pe amplasament.

Numarul locurilor de parcare pentru angajati va fi calculat in functie de numarul de
angajati si In functie de suprafata cl&dirii, propunandu-se urmatoarele corelari:

- pentru activitati desfagurate pe o suprafatd de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
- pentru aciivitélj desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150

m?;

- pentru activitafi desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea credrii de spatii verzi si
plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 —
R.G.U. Pentru constructiile destinate activitatii de mentenantd auto se propune asigurarea de
spatii plantaie si aliniamente cu rol de protectie in procent de 20% din suprafata
amplasamentului.

Se recomandd ca spatiile plantate s3 fie dispuse perimetral, cu precidere catre
vecinatélile care necesitd a fi protejate de zgomotul si de noxele care pot fi produse
ocazional pe amplasament.

Imprejmuiri

Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.

Portile se vor deschide spre incinté.

Prin detaliere se pot urméri cateva reguli:

- imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente, din gard viu sau dupd modul
traditional de realizare al imprejmuirilor din zon3;

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare pot fi opace, cu o indltime maxima
de 2,00 m;

- aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sé fie in contradictie cu aspectul general al
Zonei,

11. Unitati si subunitati functionale
Zona functlonala pentru mstltut;l publice si servicii (IS) instituitd prin Planul Urban;stlc

General al municipiului Onesti include urmétoarele subzone;
ISa  administrative:
IS5fb  financiar-bancare;
[Si Tnvatdmant;
[Ss sanatate;

BEL LTT %A

VWIFAT DRARS NESCRIEDARE

oo oullurs, B, OROBOE |
[Sco comerciale; =i
iISap allmeptazse‘publlca; o Qgﬂ

ISp  unitdfi publice; L LA e S|

ISt turistice;

1Sb cult;
1Ssr  servicii;
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Suprafata reglementatd de 4491 m? reprezenténd terenul cu numdrul cadastral 568024
a fost inclusd in zona functionald pentru institufii publice si servicii (IS), subzona pentru
servicii, care este detaliatd in prezentul regulament.

In cazul in care ulterior aprobarii planului urbanistic zonal, beneficiarul va solicita
autorizarea pe terenul reglementat a unei utilizéri specifice altei subzone din cadrul zonei
pentru institutii publice si servicii, Primaria municipiului Onesti are posibilitatea:

» si solicite elaborarea documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.), in cazul Tn care apreciazi ¢ pot fi respectate prevederile legale si normativele
in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de proteciie, distante fatd de
vecinatali, accesuri, necesar parcari, etc),

¢ si solicite elaborarea i aprobarea unei documentatii de urbanism de tip plan urbanistic
de detaliu, pentru a se asigura cd pe amplasamentul dat pot fi respectate prevederile
legale si normativele Tn vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie,
distante fatd de vecinatati, accesuri, necesar parcir, etc),

e sd respingd solicitarea, motivat de imposibilitatea respectérii prevederilor legale si a
normativelor in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie, distante
fatd de vecinatati, accesuri, necesar parcéri, etc).

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Functiunea dominanté: institufii publice si servicii;
Functiunile complementare admise:
SR
- circulatie pietonalé si carosabild, stationare autovehicule (parcaje garaye
- echipare tehnico-edilitara gi constructit aferente; &
- spafii verzi; =
- locuire Tn locuinte de serviciu,

SUBZONA PENTRU SERVICI
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ilizari permise:
Utilizar] pe o et C‘E,_L )

- cladiri pentru prestarea de servicii, T e L T T

- constructii anexe: cabind de paza, magazie de unelte, utilaje sau materiale, garaj,
platforma pentru depozitarea temporari a deseurilor, s.a.;

- platforme si terase (ne)acoperite pentru parcare, depozitarea deseurilor, materialelor
si materiilor prime,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- constructii pentru asigurarea accesului [a utifitati in mod individual (bazin vidanjabil
etans, sistem de panouri fotovaltaice, efc.);

- céi de acces carosabile si alei pietonale, parcaje,

- spatii plantate decorative si plantatii de protectie sau de aliniament,

- imprejmuliri;

Utilizari permise cu conditit:

- locuinte de serviciu, cu conditia ca acestea si reprezinte maxim 30% din suprafata
desfasurata a cladirilor de pe amplasament,

- cantind pentru angajati,

- platforme si terase (ne)acoperite pentru prestarea de servicii, cu conditia ca
activitatea desfasuratd sd nu afecteze functiunile invecinate prin zgomot, mirosur,

PUZ Construire hald metalica pentru mentenants auto proprii, imprejmuire si utilitati, 5
strada Calea Bragovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Baciu
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le inregistrare la O A R, 34/1 07 2002

fon. 0745665010. email: eu

noxe, pulberi;
retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de servicii, pozitionate de
preferinta Tn subteran;
Utilizari interzise:
- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;
- constructii sau amenajari care incomodeaza functiunile existente pe amplasament;
- constructii sau amenajari care creeaza disconfort locuitorilor din zonele pentru
loculnle din vecinalale,
- activitéti poluante care nu se pot conforma cerintelor legale privind sanatatea
populatiei, protectia mediului si limitarea poludrii.
Aspectul exterior al cladirilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 70%
C.U.T.* maxim admis 1.4
Regim de inaltime maxim admis P+1; 12m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de

utilizare a terenului) se calculeazd conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 —
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parcelad, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcare, spatii verzi si
imprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.

PUZ Construire hala metalica pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati 6
strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Bacau



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

[auteritatea administratiei publice emitente*)]

Arhitect-gef

Ca unnaie a etetll adresale de” PIRIOL LAURENTIU in calitate de
administrator al S.C.LOL SPEED WEST S.R.L., cu deﬁaifﬂ%&lfsediule’ in judetul
BACAU, municipiatferagulfcomuna OITUZ, sat FERASTRAU, str. Principald, nr.
74, telefonffax 0744 435 608, e-mail lolspeedwest@gmail.com, inregistrati ta nr.
67108 din 05.03,2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismui, cu modificarile si completdrile ultericare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 01 din 06 martie 2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru? CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI,
Calea Brasovului, nr. cad, 68024, mun.Onesti, jud. Baciu generat de
imobilut® cu nr. cad.68024 ce reprezintd terenul reglementat S=4.491 mp, care
este proprictatea S.C.LOL SPEED WEST S.R.L. si se afld in extravilanul
municipiului conform Certificat de urbanism nr. 56/29.03.2022 .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiaté in P.U.Z.:

Terenu! este delimitat la NE - teren cu nr, cadastral 60774 situat in extravilan, pe
care este edificatd o locuintd individuald, la SE - teren Prim#ria Onesti adiacent
strazii Calea Bragovului, la SV - teren cu nr. cadastral 64643 situat in extravilan si
la NV - teren in folosinga S.C. Lol Speed West S.R.L. situat in extravilan.

Suprafata studiata prin PUZ: 19.000 mp.

Initiator: S.C.LOL SPEED WEST S.R.L.
Proiectant: B.I.A. EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. SZABO LDOINITA DOINA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in extravilan, zond pentru care Regulamentul local
de urbanism al municipiului Onesti nhu contine reglementsri. Terenul este incadrat in
categoria de folosinga arabil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introducerea in intravilan a
suprafetei de 4.491 mp reprezentdnd terenul cu nr. cadastral 68024 si incadrarea
acestuia in zona pentru institutii publice si servicli - subzona pentru servicii, in
vederea amplasdrii unei hale pentru mentenanta autovehiculelor societstii.

1
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- UTR - va fi incadrat in UTR vecin din intravilanul existent, cu reglementarile

aprobate prin P.U.Z,;
regim de constru;re izolat;

- functiuni predominante: institutii pubice si setvicii (Is);

- Hmax = P+1 (12 m);

- P.O.T. max = 70%,;

- C.UT. max = 140;

- retragerea minima fatd de aliniament: 4,94 m - 5,88 m conform plangei UZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: 15,00 m spre nord-est, 0,60 m spre
sud-vest;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 0,60 m.

- circulatii si accesuri: accesul pietonal §i carosabil va fi amenajat din strada
Calea Bragovului conform planului urbanistic zonal. In incintd se propune
amenajarea unei platforme carosabile, a locurilor de parcare necesare pentru
autovehicule si a celor necesare pentru autoturismele angajatilor, precum g a
unor circulatii pietonale.

- echipare tehnico-edilitard: hala propus& va fi racordatd la refelele de
alimentare cu apd si energie electricd existente in vecinitatea
amplasamentului. Apele uzate vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil,
urménd ca dupa extinderea refelei de canalizare hala s§ fie racordatd la
aceasta. In functie de solutia aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu
cildurd, acesta va putea opta pentru racordarea la reteaua de alimentare cu
gaze naturale existentd In vecindtatea proprietatii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din
data de 04 august 2023 se avizeazd favorabil/eu—eenditiifrefaverabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:

respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de
lege cdt si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilititile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de
citre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la
Secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Onesti, privind aprobarea
documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai mpreund cu documentatia PUZ anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea nscrisurilor cuprinse th P.U.2Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.Z

o
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Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 56 din 29.03.2022, emis de Primdria
Municipiului Onesti.

Arhitect-gef,

“ Numele si prenumele solicitantului:
persoana fizicd; sau
reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.
#) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinerea
avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupa caz:
Primdria Municipiului . . ... ..... :
Primédria Orasului . . .. ...... L
Primdria Comunei .. .........
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajrii
teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL. JUDETEAN BACAU

[autoritatea administrafiei publice emitente”]

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de domnul PIRJOL LAURENTIU, in calitate de administrator
al 8.C. LOL SPEED WEST $.R.L., cu sediul In judetul Bacdu, comuna Oituz, sat Ferestrau Oituz, nr.
74, anegistraté la nr. 20462 din 24.07.2023, n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se emite urmator

AVIZ
Nr. 34 din 04.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ ,CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA
AUTO PROPRI, iIMPREJMUIRE S! UTILITATI” ~ str. Calea Brasovului, nr. cadastral 68024,
municipiul Onesti, jud. Baciu, generat de imobilul™ cu nr. cadastral 68024 din municipiul Onesti ce
reprezinta terenul reglementat, S = 4.491 mp, care este proprietatea societitii comerciale Lol Speed
West S.R.L. si se afld in extravilanul municipiului, conform mentiunilor din Certificatul de urbanism.
Terenul este delimitat la NE — teren cu nr. cadastral 60774 situat In extravilan, pe care este edificats o
locuinta individuald, la SE - teren Priméaria Onesti adiacent strizii Calea Brasovului, la SV — teren cu nr.
cadastral 64643 situat in extravilan si la NV ~ teren in folosintd S.C. Lol Speed West S.R,L. situat in
extravilan.

Suprafata studiata prin PUZ: 19.000 mp

tnitiator: S.C. LOL SPEED WEST S.R.L.
Proiectant: B.LLA. EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: ARH. SZABO | DOINITA DOINA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Terenul reglementat este situat in exiravilan, zond pentru care Regulamentul local de urbanism al
municipiului Onesti nu contine reglementari, Terenul este incadrat in categoria de folosinta arabil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 4.491 mp
reprezentand terenul cu nr. cadastral 68024 si Incadrarea acestuia in zona pentru institutii publice si
servicii — subzona pentru servicli, In vederea amplasérii unei hale pentru mentenanta autovehiculelor
soctetétil,

- UTR —va fi Incadrat in UTR vecin din intravilanul existent;

~ regim de construire: izolat;

- functiuni predeminante: institutii publice si servigii;

- H max =P+1 (12 m);

-P.O.T. max = 70%;

-C.UT. max =1,40;

- retragerea minima fatd de aliniament: 4,84 m — 5,88 m conform plansej U2;

- retrageri minime fat de limitele laterale: 15,00 m spre nord-est, 0,60 m spre sud-vest;

- retrageri minime fat3 de limitele postenoare 0,60 m.

- circulatii si accesuri: accesul pietonal si carosabil va fi amenajat din strada Calea Brasovului conform
planului urbanistic zonal. in incintd se propune amenajarea unei platforme carosablle a locurilor de
parcare necesare pentru autovehicule si a celor necesare pentru autoturismele angajatilor, precum si a
unor circulatii pietonale.

- echipare tehnico-edilitard: hala propusa va fi racordata la retelele de alimentare cu apa si energie
electrica existente 1n vecindtatea amplasamentului. Apele uzate vor fi colectate intr-un bazin v;danjabll
urménd ca dupd extinderea retelei de canalizare hala s3 fie racordaté la aceasta. In functie de solutia
aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu cdldurd, acesta va putea opta pentru racordarea la reteaua
de alimentare cu gaze naturale existenta in vecindtatea proprietatii.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.08.2023 se
emite avizul favorabil Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele condiii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
Consiliului Local al Munic