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Construire locuinte individuale si parcelare teren

teren studiat: 
Mun. ONESTI, Jud BACAU 
str. Calea Adjudulul, nr. 214D

INCADRARE IN JUD. BACAU

INCADRARE IN MUN. ONESTI

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 1

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

-

INCADRARE IN ZONA

U2/2023

04.2024   

Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 
68658; 68656; 68809; 68808, Mun. Onesti, 

Judetul Bacau

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

Imagine satelit



sc. 1:10000

PLANSA 2Construire locuinte individuale si parcelare teren

LEGENDA

TEREN CE A GENERAT STUDIUL
Mun. ONESTI, Jud BACAU 
Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 68658; 68656; 68809; 68808

INCADRARE IN P.U.G.
Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 2

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

- U2/2023

04.2024   

Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 
68658; 68656; 68809; 68808, Mun. Onesti, 

Judetul Bacau

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

377m Biserica domneasca 
din Borzesti

377m



sc. 1:10000

PLANSA 2Construire locuinte individuale si parcelare teren

LEGENDA

TEREN CE A GENERAT STUDIUL
Mun. ONESTI, Jud BACAU 
Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 68658; 68656; 68809; 68808

INCADRARE IN P.U.G.
Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 2

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

- U2/2023

04.2024   

Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 
68658; 68656; 68809; 68808, Mun. Onesti, 

Judetul Bacau

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

377m Biserica domneasca 
din Borzesti

377m



 pentru introducere in intravilan
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P.U.Z.Construire locuinte individuale si parcelare teren

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

LIMITE 

circulatii carosabile

CIRCULATII

limite de proprietate (vecine) 

FUNCTIUNI

terenuri agricole

locuire

limit intravilan existent

canal colector pluviale (pamant)

teren viran (adiacent drum)

constr. existente

platforme betonate/acces prop

11,3m

1,3m

10,0m

1,0m 1,0m

8,0m

sectiune A-A
Calea Adjudului

taluzsant pamant

S teren= 44684mp 

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 3

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

ANALIZA FUNCTIONALA

existent

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

1:500 U2/2023

04.2024   

Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813; 
68658; 68656; 68809; 68808, Mun. Onesti, 

Judetul Bacau

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

- partial intavilan - conf PUG
UTR 18: subzona exdusiv 
rezidentiala cu dădiri de tip 
rural (LMr)

- teren extravilan - categoria de 
folosințà "arabil”



 pentru introducere in intravilan
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P.U.Z.Construire locuinte individuale si parcelare teren

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

LIMITE 

limite de proprietate (vecine) 

limit intravilan existent

constr. existente

TIP PROPRIETATE

proprietate publica

proprietate privata

S teren= 44684mp 

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 4

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR

existent

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

1:500 U2/2023

04.2024   
Judetul Bacau, Mun Onesti, T41, nr. cad. 68813; 

68658; 68656; 68809; 68808 (str. Calea Adjudului)

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

- partial intavilan - conf PUG
UTR 18: subzona exdusiv 
rezidentiala cu dădiri de tip 
rural (LMr)

- teren extravilan - categoria de 
folosințà "arabil”

Terenul in suprafata de 4129,57 mp, este situat  partial într-un procent mic, 
in intravilan, cea mai mare parte situindu-se in extravilanul municipiului 
Onești, in teritoriul administrativ al acestuia și este proprietate privată a 
persoanelor fizice Sachelaru Maria și Sachelaru Vasile.

Terenul este compus din urmatoarele immobile:

-Terenul, in suprafață de 1.733 mp, proprietate privata a persoanelor fizice 
Sachelaru Maria și Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciara 
nr. 68813 din data de 07.02.2023, emis de OCP1 Bacau - BCPI Onesti;
-Terenul, în suprafață de 668 mp, proprietate privata a persoanelor fizice 
Sachelaru Vasile și Sachelaru Maria, conform extras de carte funciara 
nr. 68658 din data de 07.02.2023, emis deOCPI Bacau-BCPI Oneşti;
-Terenul in suprafață de 554 mp, proprietate privata a persoanelor fizice 
Sechelaru Vasile si Sechelaru Maria, conform extras de carte funciara 
nr. 68656 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCPI Onesti;
-Terenul în suprafața de 864 mp, proprietate privata a persoanelor fizice 
Sachelaru Maria si Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciara 
nr. 68809 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCPI Onești;
-Terenul in suprafața de 865 mp, proprietate privata a persoanelor fizice 
Sachelaru Maria si Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciara 
nr. 68808 din data de 07.02.2023, emis de OPI Bacau BCPl Onesti
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P.U.Z.Construire locuinte individuale si parcelare teren

LEGENDA

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

LIMITE 

circulatii auto/pietonale  

CIRCULATII

limite de proprietate (vecine) 

FUNCTIUNI

terenuri agricole

locuire

limit intravilan existent

canal colector pluviale (pamant)

teren viran (adiacent drum)

limit intravilan propus

limita de proprietate propusa
(parcelare propusa)

PROPUNERE

constr. existente

edificabil maxim

3,0m retrageri minime

platforme betonate/acces prop

11,3m

1,3m

10,0m

1,0m 1,0m

8,0m

sectiune A-A
Calea Adjudului

taluzsant pamant

A

A

8,0m

2,0m

1,0m

6,0m

sectiune B-B

2,0m
canal colector 
pluviale/totuartotuar

1,0m

8,0m

13,0m

La

S teren= 44684 mp

propunere:
utr La- zona locuire si functiuni complementare
P.O.T.= 35%
C.U.T.= 0,9
R max de inaltime= P+2E
R.H.. = 10m

6,0m

1,0m
1,0m

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 5

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

REGLEMENTARI

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

1:500 U2/2023

04.2024   
Judetul Bacau, Mun Onesti, T41, nr. cad. 68813; 

68658; 68656; 68809; 68808 (str. Calea Adjudului)

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE
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 pentru introducere in intravilan

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

P+2E

5,
0m

5,
0m

6,
0m

5,0m

5,
0m

5,
0m

2,0m

2,0m

functiuni Suprafata (mp) Suprafata (%)

locuire  

8,3

35

Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ

1268,91

300

spatiu verde  

alei/garaje

22,6

TOTAL GENERAL 4684 100

1058,53carosabil/trotuar

zo
n

a
 lo

cu
ir
e

TOTAL partial

56,72056,56

3625,47

100

TOTAL partial

1058,53

100

3625,47 100

1058,53

77.4
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n
a

 
c
ir
c
u
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lot 1

lot 2

lot 3

lot 5

lot 4 lot 1- S= 601,3 mp
lot 2- S= 540,6 mp
lot 3- S= 1130,2 mp 
lot 4- S= 614,5 mp
lot 5- S= 651,1 mp
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P.U.Z.Construire locuinte individuale si parcelare teren

LEGENDA

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

LIMITE 

circulatii 

CIRCULATII

limite de proprietate (vecine) 

FUNCTIUNI

terenuri agricole

locuire

limit intravilan existent

canal colector pluviale (pamant)

teren viran (adiacent drum)

limit intravilan propus

limita de proprietate propusa
(parcelare propusa)

PROPUNERE

constr. existente

platforme betonate/acces prop

spatii inierbate(curti)

constructii cu caracter orientativ

parcare in incinta

parcare vizitatori

11,3m

1,3m

10,0m

1,0m 1,0m

8,0m

sectiune A-A
Calea Adjudului

taluzsant pamant

A

A

8,0m

2,0m

1,0m

6,0m

sectiune B-B

2,0m
canal colector 
pluviale/totuartotuar

1,0m

8,0m

13,0m

La

S teren= 44684 mp

propunere:
utr La- zona locuire si functiuni complementare
P.O.T.= 35%
C.U.T.= 0,9
R max de inaltime= P+2E
R.H.. = 10m

6,0m

1,0m
1,0m

 pentru introducere in intravilan

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 6

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

MOBILARE URBANA

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

1:500 U2/2023

04.2024   
Judetul Bacau, Mun Onesti, T41, nr. cad. 68813; 

68658; 68656; 68809; 68808 (str. Calea Adjudului)

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE

B
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v

v

v

v



11,3m

1,3m

10,0m

1,0m 1,0m

8,0m

sectiune A-A
Calea Adjudului

taluzsant pamant

A

A

8,0m

2,0m

1,0m

6,0m

sectiune B-B

2,0m
canal colector 
pluviale/totuartotuar

1,0m

S teren= 44684 mp

propunere:
utr La- zona locuire si functiuni complementare
P.O.T.= 35%
C.U.T.= 0,9
R max de inaltime= P+2E
R.H.. = 10m

Proiectat:

Scara:

Data:      Faza:

Pr. nr.:

 7

PL. Nr.Urb. Dipl. Razvan Iliescu

P.U.Z.

RETELE EDILITARE

SC URBANEFFECT SRL
CUI: 20025565/ 19.12.2006  RC:J40/21203/19.12.2006

1:500 U2/2023

04.2024   
Judetul Bacau, Mun Onesti, T41, nr. cad. 68813; 

68658; 68656; 68809; 68808 (str. Calea Adjudului)

Beneficiar: 
SACHELARU VASILE
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PLANSA 7

N
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P.U.Z.Construire locuinte individuale si parcelare teren

LEGENDA

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

LIMITE 

limite de proprietate (vecine) 

limit intravilan existent

limit intravilan propus

limita de proprietate propusa
(parcelare propusa)

constr. existente

Circulatii carosabile/ pietonale

CIRCULATII

PROPUNERE

zona edificabil maxim

apa

RETELE

electrice

gaze 

cannal

retele propuse

c

a

e

g

separator de 
hidrocarburi

separator de hidrocarburi

retele existente
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