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REGULAMENT 
 
 
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

 
Subzona locuinţelor individuale şi colective mici se compune din următoarele unităţi de 
referinţă: 
 
UTR LA - locuinţe individuale cu regim de inaltime P - P+2 niveluri situate în noile 

extinderi, în regim de construire discontinuu (cuplat, izolat); 
 
SECŢIUNEA I: UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

 
ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI ADMISE 
 

- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de 
construire discontinuu (cuplat sau izolat); 

- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale; 
- servicii, alimentatie publica  
- functiuni conexe zonei rezidentiale cu caracter public: scola, gradinita, cresa, 

dispensar, cabinet medical, etc,.  
- unitati de cazare. 

 
 
ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  
 

- functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia să nu genereze 
transporturi grele, parcarea autoturismelor sa fie parcate in incinta fara sa 
incurce circulatia din zona. 

- se admit funcţiuni servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu 
condiţia ca suprafaţa  acestora să nu depăşească 250 mp ADC, să nu 
genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie 
poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 22,00  şi să nu utilizeze 
terenul liber al parcelei pentru depozitare şi producţie;  

 
 
ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI INTERZISE 
 

- se interzic următoarele utilizări: 
- activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 

traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),  prin 
utilizarea  incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse; 

- realizarea unor false mansarde; 
- anexe pentru creşterea animalelor pentru producţie şi subzistenţă; 
- dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurând arhitectura şi 

deteriorând finisajul acestora; 
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- depozitare en-gros; 
- depozitări de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 
- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 

toxice; 
- activităţi productive care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil 

din  circulaţiile  publice;  
- staţii de betoane; 
- autobaze; 
- staţii de întreţinere auto cu capacitatea peste 3 maşini; 
- spălătorii chimice; 

 
 
SECŢIUNEA II: CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A 

CLĂDIRILOR 

 
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEŢE, FORME, 

DIMENSIUNI) 
 
- se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiţii cumulate: 
(1) - dimensiuni minime: 

Regimul de 
construire 

Dimensiune minimă 
în cazul concesionării 

terenului* 

  

 Suprafaţa 
mp. 

Front 
m. 

  

Insiruiit 600 36   

Cuplat 300 12   

Izolat 300 14   

Parcelă de 
colţ 

- -   

 
- se pot alipi cate doua parcele . 

 
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
 

- clădirile se dispun în funcţie de caracterul străzii; 
- distanţele se pot majora în cazul protejării unor arbori sau în cazul alipirii la 

o clădire existentă situată mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- se recomandă retrageri faţă de aliniament de minim 2,0 metri pe străzi de 

categoria III, IV; 
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

 
- clădirile izolate se vor retrage faţă de limitele laterale ale parcelei cu cel puţin 

jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu cu mai puţin de 3.0 metri; 
 
- retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu  

jumătate din înălţimea la cornişă, măsurată  în punctul cel mai înalt faţă de teren, 
dar nu mai puţin de 5.0 metri. 

 
 
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI 

PARCELĂ 
 

- distanţa minimă dintre clădirile de pe aceeaşi parcelă va fi egală cu minim 
jumatate din înălţimea la cornişă a clădirii celei mai înalte pentru faţadele cu 
camere locuibile; distanţa se poate reduce la jumătate, dar nu la mai puţin de 4.0 
metri, dacă fronturile opuse nu au camere locuibile; 

 
 
ARTICOLUL 8 - CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
 

- accesul se poate face prin drept de servitute de trecere auto si pietonal dintr-o 
circulatie publica 

 
ARTICOLUL 9 - STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 

- staţionarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara 
circulaţiilor publice.  

 
 
ARTICOLUL 10 - ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISIBILĂ A CLĂDIRILOR 
 

- înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri la cornisa sau parapet in caz 
de etaj retras); 

 
 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
 

- clădirile noi sau modificările / reconstrucţiile de clădiri existente se vor integra 
în caracterul general al zonei şi se vor armoniza cu clădirile învecinate ca 
arhitectură şi finisaje; 

- se interzice realizarea unor mansarde false; 
- garajele şi anexele vizibile din circulaţiile publice se vor armoniza ca finisaje şi 

arhitectură cu clădirea principală; 
- se interzice folosirea azbocimentului şi a tablei strălucitoare de aluminiu pentru 

acoperirea clădirilor, garajelor şi anexelor; 
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ARTICOLUL 12 - CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ 
 

- toate clădirile noi vor fi racordate la reţelele tehnico-edilitare publice; 
- se admit în mod provizoriu soluţii locale, cu asigurarea posibilităţii de racordare 

la viitoarele reţele de apă şi canalizare şi cu condiţia respectării normelor de 
protecţie sanitară.  

- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială 
va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 

- se va asigura în mod special evacuarea rapidă şi captarea  apelor meteorice în 
reţeaua de canalizare; 

- toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate conform 
avizelor emise de detinatorii retelelor; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile   
publice şi se recomandă evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV; 

 
 
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
 

- spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă; 
- se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime- 

min 5m) 
- spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate 

cu gazon şi cu un arbore la fiecare 150 mp; 
- se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia 

construcţiei să se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar 
pentru accese. 

 
 
ARTICOLUL 14 - ÎMPREJMUIRI 
 

- împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2.00 metri din care un 
soclu opac de 0.50; 

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu înălţimi de 
maxim    2.50 metri. 

 
 
SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 

 
ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
 
POT maxim = 35% 
 
ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
 
CUT maxim = 0,9 mp. ADC/mp. teren 




