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1.2 - OBIECTIVUL LUCRARI

Obiectivul proiectului se referd la construirea unui centru de agrement, spatii prestari servicii
§i reconversie cldditi cu destinatic anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinafie de
alimentatie publica i sili de evenimente cu amenajarea parcirii aferente lor.

trucdt amplasamentul pe care se doreste a fi realizatd investitia este situati in extravilanul
muaicipiului, se impune fntocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitati introducerea,
in intravilan a suprafetei aferentc amplasamentului, urménd ca functiunea acestuia s fie schimbati
din PASUNE si TERENURI NEPRODUCTIVE in ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT
pentru suprafaja de 12 858,13mp reprezentind 39,72% din totalul amplasamentului, SPATII
PLANTATE PENTRU suprafata de 6555,00mp reprezentind 20,0% din totalul amplasamentulut si
156,87mp in ZONA CIRCULATIE RUTIERA ST AMENAJARI AFERENTE suprafati care va
fi cedatd domeniului public intrucat in vederea realizirii investifiei este necesard modernizarea si
lirgirea strazii de acces.
Totodati vor fi reglementafi indicii POT si CUT.

Desi reglementirile urbanistice se vor elabora strict pentru zona afectata de realizarea
invetitiei propuse, aflatd in proprietatea privatd a persoanelor juridice S.C. Nevila Fashion S.R.L.
Onesti, Planul Urbanistic Zonal trebuie s4 vizeze urmatoarele aspecte:

- necesitatea dezvoltarii si modernizarii profilului stradal

- In urma modernizarii strizii va fi necesars prelungirea sistemului de iluminat stradal local

Teritorjul studiat mAsoarsi suprafata totald de 159 465.00 mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 32 775.00mp conform contractului de vinzare / cumpirare autentificat cu
numrul 1155 in data de 23.07.2020, iar suprafata de teren reglementatii pentru schimbarea

funetiunii 32 775,00mp.

1.3 — SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 289 din 21.12.2022 emis de Primirie mun, Onesti

- Certificatul de Urbanism nr. 123 din 24.05.2023 emis de Primrie mun. Onesti

- Planul Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin HCL
Onesti, nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ,,Construire doud anexe agricole pentru exploatatie
agricold”, intocmit de KAREER GEO RESEARCH — prin de Ionel Barbu §i verificat de ing. geolog.
Anghel Stelian Eugen

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 - EVOLUTIA ZONE]

2.1.1, Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal in suprafati totali de 32 775,00 mp format3 din terenurile Tn suprafaté de
9772,00mp respectiv 23002,00mp.

Supratata de teren reglementata 32 775,00mp, conform ridicirii topografice avizati de OCPI
Bacéu. Terenul este proprietatea privati a persoanelor juridice S.C. Nevila Fashion S.R.L. Onesti.

2.1.2 Zona de studiu P,U.Z.

Planul Urbanistic Zonal defineste o zon# de studin, pentru a analiza situafia urbanistics actuali
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitati in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire Ia elemente de zonificare functionald, de utilizare a teremurilor
cit §i posibilitate de dezvoltare a eirculatiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolufia zonei
Amplasamentul beneficiarului se afli pe teritoriul administrativ al UAT Onesti
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2.3 ~ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Studiului geotehnic a fost intocmit de KAREER GEO RESEARCH ~ prin de Ionel Barbu si
verificat de ing. geolog. Anghel Stelian Eugen

Conform Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a Ill-a - zone protejate
desemnate prin Legea nr. 5/2000, amplasamentul nu se afla in zone de protectie a ariilor protejate,
unde s-ar impune anumite restrictii de construire,

In conformitate cu hirtile de hazard §i de vise la inundafii, amplasamentul, ce face obiectul
prezentei documentafii, nu se afla in zona inundabila sau in zona care le-ar putea afecta prin
eroziumi, afuiri efe..

In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a teritorinviui nafional —
Sectiunea a V-a, zone de risc natural, amplasamentul se ncadreazd in wrmdroarele zone de risc: - n
conformitate cu macro zonarea teritoriului din punct de vedere al riscului la cutremure de pamant,
mun. Onesti face parte din zond cu intensilate seismicd VI pe scara MSK, cu o perioadii de revenire
de cca. 30 ani;

In vederea definirii categoriei geotehnice privind conditiile de teren, coreldnd datele privind
natura i stratificafia terenului de fundare, caracteristicile straturilor de pdméni, condifiile date de
teren se grupeqzd in urmdtoarele categorii:

i) terenurilor medii (cf. Tabel A1.2 din normativul NP 074/2014) aledituit din:

- pamdnturi fine cu plasticitate medie (10% < IP < 20%): nisipuri argiloase, prafuri nisipoase
argiloase, avind e < 1,0 §i 0,50 < IC < 0,75 in condiiile unei stratificatii practic uniforme gi
orizontale;

ii) terenuri bune (cf. Tabel A1.1 din normativul NP 074/2014) alcétuif din:

- pletriguri, confindnd mai pufin de 40% nisip §i mai putin de 30% argild, in conditiile unei
stratificafii practic uniforme gi orizontale (avénd inclinarea mai mici de 10%);

Apa subterand

Din punct de vedere al prezentei apei subterane in amplasament, in corelare cu solutia de
fundare, coroborat cu datele date in capitolele anterioare se disting urmétoarele situafii avute in
vedere Ia definirea categoriei geotehnice:

i) excavafia nu coboard sub nivelul apei subterane, nu sunt necesare epuismente;

Acceleratia terenului

Conform NP 074, la punciajul privind determinareq riscului geotehnic, pe baza celor 4
Jactori,ce determind riscul geotehnic, se adaugd punctele corespunzditoare zonei seismice avind
valoarea acceleratiel terenului pentru proieciare ag.

) valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare ag, definitd in codul PI100-I,
corespondenta pentfru arealul mun. Onesti ag=0,40 g.

Cu un punctaj de 13 puncte, corespondent pet. 2 (limite punctaj 10. . . 14) din Tabelul A1 5
Incadrarea in categorii geotehnice din NP074/2014, rezultd ci amplasamentul, se fncadreazd
in categoria geotehnicd 2, risc geolehnic moderat.

Corobordnd informatiile din paragrafele anteriogre, ludnd in considerare caracteristicile
stratificatiei terenului ce se incadreazd in categoria: pietrisuri sau balast cu liant argilos, nisip
argilos, argila grasa si nisip fin prdfos, praf argilos, argila préfoasd, si nisipoasd, mdl, ndmol, in
ipoteza asigurdrii unei addncimi minime de fundare (Df min) de la nivelul actual al rerenului,
condifionatd de satisfacerea respectdrii addncimii limitd de inghet (cf. STAS 6054-76, in arealul mun.
Onegti Hi = 0,90...1,00 m)} tindnd cont de addncimea apei subterane (Nhs > 2,50 m fata de cota
terenului sistematizat), se poate funda direct findnd cont de o addncime minima astfel:

- addncimea minima de fundare pentry terenuri supuse actiunii tnghetului (ziduri exterioare,
sau interioare in spatif reci §i neincdlzite) pentru constructii definitive pentru terenul de fundare
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- largirea carosabilului (strada va avea sens unic cu acces din str, Victoriei §i iesire in str.
Calea Bacdului), banda de circulafie rutierd va avea o litime de 4,00m previzuti cu acostamentele
aferente de 1,00m (sténga, dreapta) pe care vor fi montafi parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor (finisaj pavele autoblocante) cu lifimea de 1,50m fiecare, previzute cu
parapeti metalici de protectie

- crearea unei rigole pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
frotuar

- extinderea retelei de iluminat public stradal

Drumul propus pentru modernizare prezints §i curbe, raza minima proiectati pentru carosabil
fiind de 6,005,

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazi semmificativ capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona. Pentrn ca traficul si se desfisoare in contifii optime de sigurants, la
intersectia cu strada Calea Bacaului, va fi instalat indicatorul rutier B2 — »Oprire”, iar la accesul pe
drumul de acces din str. Victoriei, indicatorul C29 — ,,Limitare de viteza® 30 km/h pe sectorul de drum
propus modernizirii.

Accesul carosabil gi pietonal este asigurat din drumul cu nr. cad. 68337

Vor fi asigurate pe amplasamentul cu nr cad. 68426, apartinind beneficiarului, 94 locuri

de parcare (5.60 x 2.50m).

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

2,5.1 - Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiatii

Conform P.U.G. Onesti, zona studiati cuprinde urmétoarele functiuni: zona pentru locuinte si
funetjuni complementare, zona institufii publice si servicii, pigune — extravilan, terenuri neproductive
—extravilan, ape stititoare — extravilan $i zon3 circulatie rutierd §i amenajiiri aferente, iar din punet
de vedere al utilizirii terenurilor, vecinatitile sunt libere de constructii.

In ceea ce privegte zona propus? reglementirii, folosinfa actuals a terenului este: pésune si
partial ape stititoare si terenuri neproductive — extravilan,

Destinatia stabilita prin P.U.G. Onesti: teren extravilan

In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onesti, str. George Enescu se afld tn zona de impozitare ,,D”.

2.5.2 ~ Relationdiri intre functiuni

Zona de studiu este dominati de terenuri neproductive (extravilan) si in mici parte zon# pentru
locuinte (intravilan) 5i ape stétatorare §i pisune (stravilan), cu tendinta ca functiunite: servicii, comert
§1 agrementului sd cdgtige tot mai mult teren in defavoarea pisunii si in special a terenului
neproductiv.

Nu se inregistreaza alte relatii cu potential disfunctional in zona studiati.

2.5.3 — Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Este de remarcat faptul ci gradul de construire si de ccupare cu fond construit a zonei este
redus, ceea ce contureazi posibilitatea extinderii 5i dezvoltirii ei. Principala oportunitate o constituie
suprafata de teren liber de constructii.

2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit
Intrucét zona studiati nu dispune de clidiri, nu existi un fond construit.

2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cn zonele vecine,

Avénd o dinamic# redusi din punct de vedere al dezvoltirii, in cadrul zonei de studiu nu existi
funcfiuni complementare asociate activitiiilor de locuire — functiune aflatd in proximitatea
amplasamentului beneficiaruiui,




2.7 - PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu este afectatd de poluare, In zon# neexistind surse ~ agen}i economici
poluatori. Functiunea propusi nu prezintd aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadra consfruit - cadru natural se definegte prin urmatoarele:
- investitia se infegreazi in cadrul natural, respectdnd posibila dezvoltare wrbanistici a
teritoriului.

2.8 —OPTIUNI ALE POPULATIEL

In urma realizérii obiectivului de investitie, zona 15i va continua dezvoltarea prin conturarea
unui centru de agrement previzut cu spatii prestirii de servicii, alimentatie publica §i sili de
evenimente, ceea ce o va face atractivi peniru locuitorii municipiului Onesti dar i pentru turisti.

Din punct de vedere al impactutui social, investitia propusi vine in sprijinul locuitorilor
municipiului Onesti ¢at §i a posibilor turigti, intrucét In urma realizirii proiectului, se va crea o noui
zond de agrement previzuti cu sili de evenimente si alimentatie publica.

Totodatd noua investitie va contribui la mérirea bugetului local prin plata taxelor aferente dar
st crearea unor noi locuri de munca.

Un alt atuu in constituie faptul ci zona va deveni atractivi ceea ce va genera §i o valoare
crescutdl a terenurilor din zond.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 ~ CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii in intravilan a suprafetei de 23
002,00mp si schimbarea functiunii din PA$UNE - EXTRAVILAN si TERENURI
NEPRODUCTIVE - EXTRAVILAN in in ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT pentru
suprafata de 12 858,13mp reprezentind 39,72% din totalul amplasamentului, SPATI PLANTATE
penfru suprafaja de 6555,00mp reprezentind 20,0% din totalul amplasamentulm st 156,87mp in
ZONA CIRCULATIE RUTIERA §1 AMENAJARI AFERENTE suprafati care va fi cedatd
domeniului public intrucdt in vederea realizirii investifiei este necesari modernizarea si largirea
striizii de acces, astfel incdt sé corcgpundi actualclor standarde si normative.

Ridicarea topografiei realizati confirmi condifiile beneficiarului:

- terenul prezintd ¢ declivitate, unde se inregistreazi o diferent de nivel de cca. 2,00m intre
zona superioard (centrul amplasamentului) §i zona inferioara (extremitatile amplasamentului)

- solutia propus# va necesita modificarea limitelor terenului astfel incét si poati fi realizatd
largirea i modernizarea strizii de acces pe amplasament

fncurajarea acestui tip de investitii poate crea:
- dezvoltarea zonei care vor oferi locuitorilor municipiului Onegti cit si turistilor un punet de atractie
- standardul urbanistic al zone sa fie modernizat in functie criteriile actuale, in sistem european
- vor {i ereate locuri de munci

3.2 -PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr. 16/1998 aprobat prin
HCL Onesti, or. 32 /2000, prelungit prin HCL nr. 208/13.12.2018, amplasamentele care au generat
Planul Urbanistic Zonal sunt compuse din: teren extravilan cu categoria de folosinti: partial ape
stitétoare, partial neproductiv, cét si teren cu folosinta pisune.

Conform Certificatelor de Urbanism Nr. 123 din 24.05.2023 si nr. 289 din 21.12.2022 emise
de Priméria Municipiului Onesti: ,pentru terenul din extravilan nu existd reglementdri urbanistice
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- largirea carosabilului (strada va avea sens unic cu acces din str. Victoriei i iesire in str.
Calea Bacéului), banda de circulafie rutiers va avea o lafime de 4,00m previizuti cu acostamentele
aferente de 1,00m (stinga, dreapta) pe care vor fi montati parapeti deformabili de protectie)

- crearea trotuarelor (finisaj pavele autoblocante) cu latimea de 1,50m fiecare, prevazute cn
parapeti metalici de protectie

- crearea unei rigole pentru preluarea apelor meteorice provenite de pe carosabil respectiv
trotuar

- extinderea refelei de iluminat public stradal

Drumul propus pentre modernizare prezinti i curbe, raza minima proiectats pentru carosabil
{iind de 6,001,

Caracteristicile investifiei propuse nu influenteazi semmificativ capacitatea de transport a
infrastructurii rutiere din zona. Pentru ca traficul s4 se desfdsoare in contitii optime de sigurant3, la
intersectia cu strada Calea Bac#ului, va fi instalat indicatorul rutier B2 — ,,Oprire”, iar la accesul pe
drumul de acces din str. Victoriei, indicatorul C29 —,,Limitare de viteza™ 30 km/h pe sectorul de drum
propus modernizirii.

Accesul carosabil i pietonal este asigurat din drumul cu nr. cad. 68337

Yor fi asigurate pe amplasamentul cu nr ead. 68426, apartinind beneficiarului, 94 locuri

de parcare (5,00 x 2.50m).

3.5~ ZONOFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICT URBANISTICY

Suprafafa zonei studiate este de 159 465,00mp, din care suprafata zonei de amplasament
32775,00mp, cu incadrarea de folosinta actuald: reren cu categoria de folosintd pdsune §i teren cu

Jolosinfa: parfial ape statitoare, parfial neproductiv, conform certificatelor de urbanism, din care
suprafata reglementatsi 32 775,00mp. Funcfiunea ,.ape stititoare” Tn suprafati de 12602,32mp nu
va fi schimbatd, dar va fi introdusi In intravilan

Destinatia stabilitd prin P.U.G.: teren extravilan,

Pozitia cladirilor in teren, conform plangei U3,1 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE, respecti conditiile de construire ou privire ln amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitar3.

Pe planul prezentat in planga U3.1 —~ REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabildl este delimitati spre interiorul parcelei reglementate ce aparting inifiatorului P.U.Z.,
astfel:

-la o distantd de 1,00m fatd de limita de proprietate nord, nord - vest

- la o distantd de 1,00m fagi de limita de proprietate vest

- la o distanti de 1,00m fati de limita de proprietate sud

- la o distantd de 1,00m; 1,50m fati de limita de proprietate est

Regimul de aliniere este delimitat spre interiorul parcelei la o distanti de 1,50m fat4 de limita
de proprietate est.

Funetiunile propuse sunt:

- ZONA MIXTA: SERVICII $I COMERT pentru suprafata de 12 858,13mp
- SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555,00mp
- ZONA CIRCULATIE RUTIERA $I AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 156,87mp

Procentul de ocupare a terenului i coeficientul de utilizare a terenului:
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Instalatiile electrice cuprind:
- racord electric si telefonic;
- instalatii electrice si de iluminat, prize
- instalatii de telefonie

Instalatia electricd de iluminat §i prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
iluminatului se va face prin sectionarea circuitelor de lumina cu intrerupitoare §i comutatoare.

[uminatul se va realiza cu corpurl de iluminat omologate echipate cu lampi tip led. Se vor
respecia nivelurile de iluminare n functie de destinatia Incéiperii impuse de normativ.

Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curengilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie §i la pimént a tuturor pirtilor metalice ale instalatiei electrice, care in
mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, datorita unui defect de izolatie.

Instalatia electric3 va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu contact de nul
de protectie,

Gospodirirea comunali

Preluarea degeurilor menajere provenite din activititile specifice functiunilor propuse se va
realiza pe bazi de contracte de prestiri servicii Intre beneficiar §i o firm# local¥ specializati pe acest
tip de activitate.

Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG
525/1996, art, 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.7-PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt:

- degeuri menajere, respectiv desewri provenite din activititi specifice functiunilor propuse.
Aceste degeuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe o platformi betonats,
situatd la o distantd minima de 10m de cel mai apropiat geam. Vor fi preluate preiodic de o firm3
locald specializatd, pe baza de contracte de prestari servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in
perioada caldi (aprilie - octombrie)} §i maxim la trei zile in perioada rece (octombrie - aprilie).

Funcfiunea propusii nu prezintii surse de poluare pentru mediul inconjuritor (sol, api,
aer), astfel incdt nu sunt necesare misuri de supraveghere a calititii factorilor de mediu si
monitorizare a activitifilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita misuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu §i 2 sdnatdtii populatiei.

caz de incendiu, accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
§1 se va acorda o atenfie deosebitd sistematiziirii verticale. Sistematizarea verticali a terenului se va
realiza astfel incdt scurgerea apelor meteorice de pe acoperis 5i de pe terenul amenajat sa nu afecteze
proprietétile invecinate.

Menfinerea calitdtii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategici esenfiald a unui program de management al mediulni
(reconstructie ecologici, asigurarea dezvoltirii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca citre:

- eliminarea futuror surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminatea emisiilor necontrolate;

- elaborarea §i aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitifii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calititii mediului.




totalul amplasamentului i 156,87mp in ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI
AFERENTE suprafafa care va fi cedatd domeniului public intrucét in vederea realizirii investitiei
este necesara modernizarea si largirea strizii de acces.

Totodatd, in urma realizarii investitiei, zona va fi sistematizati pentru crearea de solutii optime
care sd satisfacd optiunile factorilor locali de decizie §i implicit a beneficiarului, precum si
imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de investitii, a
reglementarilor impuse de:

- incadrarea in Planul Urbanistic General / Zone functionale

- circulatia si echiparea edilitara

- Uipul de proprietate asupra terenurilor

5. ANEXE
-Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
-U2 - Situatie existenti Scara 1:500
-U3.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
-U3.2 - Reglementari urbanistice — Ilustrare urbana Scara 1:500
-U4 - Reglementari echipare edilitara Scara 1:500

-U5 - Proprietatea asupra ¥ Scara 1:500
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legali a elaboririi

1.3 - Domeniul de aplicare

I1. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la piistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimonilui natural si
vvvvvv - ( ~ construit
2.2 - Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari
2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si tmprejmuiri

HI. - Zonificarea functionali

3.1 - Unititi si subunitiiti functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
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Toate utilitdfile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, dacd zona
beneficiazd de echipare completd. Racordarera la utilitafi se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf,
Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de o platformi sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

inilfimean constructiilor
* Regimul de inil{ime maxim admis — Parter + 2 Etaje
Regimul de inilfime propus — Parter + 1 Etaj

Nu se vor realiza constructii care si inchida campul vizual in cazul clidirilor invecinate;

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- 8¢ vor autoriza numai constructii cu un grad tnalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturald specificd zonei si se vor folosi materiale de tnalti
calitate.

- 8& vor amenaja alei pietonale §i zone verzi amenajate

- constructia poate fi pusa in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentra iluminatul fiecarui obiectiv.

Procentul de ecupare a terenului
Zoné ou destinatia:
= ZONA MIXTA: SERVICII $SI COMERT pentru suprafata de 12 858,13mp

- SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555,00mp itk
- ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafaa de't56;87mp A 1;

—_——

: 8 s
| T

1

i

POT maxim admis — 40,00%
o CUT maxim admis — 1,2

| BY Dl
Distanta minimi in constructii f

Orice constructii, lucriri sau plantatii se pot face de citre proprietarul foridului fiumai cu
respectarea unei distanfe minime de 60 de cm faté de linia de hotar, astfel incét si nu se aducs atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul

pirjilor exprimat printr-un nscris autentic.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere

Este obligatorie péstrarea unei distane de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingridit sau
neingrédit, aparfinand proprictarului vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrari ce ar fi orientate citre acest fond.

Este interzisa amplasarea garajelor la sol la o distanti mai mici de 5,00m fafd de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fati de aliniament
Autorizarea executirii construetiilor se face in conditiile respectdrii regimului de aliniere
prevézut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea In interiorul pareelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se Tespects:
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- se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare §i configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.

Utilizéiri interzise

- modificéri ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.
1, amplasarea obiectivelor de utilitate publici se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceli:

- distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea cladirii
mai inalte, mésuratd la cornisi sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la
jumdtate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scirii.
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JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI
| MUN.ONESTI |  JUD.BACAU |
1 PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- EXTRAS DIN P.U.G
D ‘ Suprafata teren
sk gm;_)luamont propus = 3_2 775,00 mp

'LEGENDA

LIMITE
GRS LIMITA AMPLASAMENT ZONA STUDIATA
N LIMITA AMPLASAMENT PUZ
S LIMITA INTRAVILAN

@ ZONA PENTRU LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

] Zona cu constructii P, P+1
1 Zona cu construclii P+2, P+4
[T Zona cu constructii peste P+4

P Zona institutii publice / servicii

@ ZONA AGENTI ECONOMICH
T Zona unitali industriale, depozite
B Zona unitdti agricole
B Spatii plantate, agrement, sport
71 Zona gospodarie comunald, cimitire

©® ZONA CU DESTINATIE SPECIALA S| DE
ECHIPARE TERITORIALA
Zona pentru refele tehnico - edilitare si
By constructii aferenta
B Zona lie rutiera si
Zona tie feroviara
Zona cu destinalie speciald
DRUMURI e

DRUMURI NATIONALE
DRUMUR! JUDETENE

“==] ARTERA DE C'RCULATIE PROPUSA | !
{OCOUITOARE, !

 Injneceg eaje) [r

ot
B .

STRAZI

|
ﬁ STRAZI EXISTENTE | !
STRAZI PROPUSE PENTRU LARGIRE $i
MODERNMIZARE U
INTERSECTH NECESAR DE MODERNIZAT

REGLEMENTARI

Uz
zone. PRO"I.AT: CU VALOARE If
+ A5’
ZONE FROTEJATE PE BAZA
SANITARE
ZOKA PLANTATAIN ZOWA PLATFOR
INDUSTRIALE BORZEST! PENTRU PRO! T - /
_ MEDILL e 4 -.‘/
() ZONE GE NECESITA MASURI DE PROTECTIF -2t DR ETY N7
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE ==
PROIECTANT GENERAL 3 FROIECT
' SC PRODOMUS SRL BENEFICIAR: S.C. .NEVILA FASHION' SR.L. NR.17
| BACAU AMPLASAMENT: JUD. BACAU, MUN, ONESTI D
™ I i I3 : Nr. R.C JOd /2337 / 1992 20.08.2023
; iy e DENUMIRE PROIECT:
nikiig P NUME RA_| SCARA CONSTRURE_CENTRU DE AGREMENT, ‘vﬂu“:m'rm servicn si|  FAZA:
RECON! LADIRI STINAT AGRICOLE PENTRU
OE g i PROIECTAT: | ARN.AL- SERBAN BALAN 1:5000 | ExpLOATATIE AGRICOLA IN ngmATETA IMENTATIE PUBLICA 51 SALI DE AO.
LAY, DESENAT: | mpsL AL = EVENMENTE oi AMENAJARE PARCARI
syt - SERBANBALAN | TITLU PLANSA:
VERIFICAT MARIAN CATUNEANY DATA A PLANSA.
s o 230 PLAN DE INCADRARE iN ZONA b
SEF PROIECT: | AR MARIAN CATUNEANY - EXTRAS DIN P.U.G. -
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F7 - Aviz Flan urbanistic zonal

ROMANIA _
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

{auteritatea administratiei publice emitente*))

Arhitect-gsef

Ca urmare a cererii adresate de NEGHINA MARLENA MIHAELA, in caliztaiie
de REPREZENTANT A; NEVILA FASHION S.R.L., cu demiciiulfsediul? in

judetul BACAU, municipiulferasuifcomuna ONESTI, str. Marasesti, nr. 17b, bl. r
sc. -, et -, ap. -, telefon/fax 0744780358, e-mail -, inregistrata la nr. 29408 din

13.05.2024, o
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului
gi urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nt. 3 din 13 mai 2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ “CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT, SPATI
PRESTARI SERVICHl S| RECONVERSIE CLADIRI Gt DESTINATIE ANEXE AGRIGOLE PENTRU
EXPLOATATIE AGRICOLA IN DESTINATIE DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SALI DE EVENIMENTE
SI AMENAJARE PARCARI" - EXTRAVILAN MUNICIPIUL ONEST), JUDETLL BAGAU, NR.
CADASTRAL 68427 SI 68426, generat de imohilul “Herenul reglementiat, S1 = 23002 mp si 82 = 8772
mp, avand funcliunea de lerenuri neproduclive, spe statatoare sf pasune.

Inifiator: $.C, NEVILA FASHION S.R.L.
Proieclant: 8.C. PRODOMUS $.R.L,
Specialist cu drept de semnéturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Vecindtéiile proprizialii studiate sunt urmatoarels;
+ Lanord —feren neproductiv al UAT Onesti;
« Lasud - drum acces:
+ Llaesl- drum acces siieren al UAT Onesti;
+ Lavesi- teren liber al UAT Onesti.

Prevederi P.U,G. - R.L.U. aprobate anterior:
Penlru ferenurie din extravilan nu exisla reglementari wbanistics cuprinse In documentatii de
urbanism.

Posibilitatl maxime de ocupare si utilizare a terenului;
Procent maxim de acupare a terenuli- P.O.T

Se admite un P.O.T. maxim de « %

Coeficleniul de wiifzare a terenuli - C.LLT.

Se admite un C.U.T, maxim de .

Prevederi P.U.Z, - RLU, propuse:

Obiective:
= introducerea in intravilan a {erenului reglemenltat, cu functiunea de ZONA MIXTA: SERVICH SI
COMERT pentru suprafala de 12858,13 mp, SPATH PLANTATE peniru suprafata de 6555,00 mp s
ZONA CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de 155,87 mp, precum si
stabilirea regullior de ocupare a terenului gi de amplasare a construclifor §i @ amensjirilor aferente
acestora,

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA MIXTA: SERVICH S| COMERT

SPATII PLANTATE

ZONA CIRCULATIE RUTIERA S AMENAJAR] AFERENTE

1



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

SPATII VERZI S| PLANTATE

0 spafiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 20% din suprafata tolald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta);

0 eliminarea arborilor maturi este interzisa

IMPREJMUIRI
0 se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorativ’ in component imprejmuirilor
orientate spre spatial public.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxiin 40%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,2

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 05.04.2024 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile previazute de lege cat
§i cele soficitate prin certificatul de urbanism sf avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiel P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz,

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizats spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cedificatului de
urbanism nr. 123 din 24.05.2023, emis de Primaria Municipiului Onesti.

) Numele si prenumele solicitantului: e
persoand fizicd; sau
reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
%) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
? Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitaté obtinerea
avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupd caz:
Primdria Municipiului . . ... ... .. :
Primdria Orasului .. .. ...... v
Priméria Comunei . ... .......
*#%) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupd caz.



ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Ca urmare a ceferii adresate de S5.C. NEVILA FASHION S.R.L., cu sediul in Ornesti, BId.
Marasesti nr. 17B, Inregistrati la nr. 11480 din 24.04.2024, In conformitate cu prevederile lLegii nr
350/2001 privind amenajarea terltoriulul si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
modificérile si completérile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 59 din 29.04.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru™® “CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT, SPATI
PRESTARI SERVICII 5] RECONVERSIE CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE PENTRU
EXPLOATATIE AGRICOLA IN DESTINATIE DE ALIMENTATIE PUBLICA St SALI DE EVENIMENTE
SI AMENAJARE PARCARI" — EXTRAVILAN MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU, NR.
CADASTRAL 88427 168426, generat de imobilul ¥ terenul reglementat, S1 = 23002 mp si 82 = 9772
mp, avand functiunea de terenust neproductive, ape stalatoare si pasune.

Inifiator: 8.C. NEVILA FASHION S.R.L.
Proiectant; 8.C, PRODOMUS S.R.L,
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Vecinatifile proprietatii studiate sunt urmatoarele:
La nord — teren neproductiv al UAT Onesti;
La sud - drum acces;

La est - drum acces sf teren af UAT Onesti;
La vest - teren liber al UAT Onesti.

Prevedesi P.U.Q. - R.L.U. aprobate anterior;
Pentru terenurile din extravilan nu exista reglementari urbanistice cuprinse in documentatii de
urbanism.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
Pracent maxim de ocupare a terenului- P.O.T

Se admite un P.O.T. maxim de - %

Coeficientul de utilizare a terenului- C.U.T,

Se admite un C.U.T. maxim de -.

Prevederi P.U.2. - R.L.U. propuse:

Obiective:
« infroducerea in intravilan a terenului reglementat, cu functiunea de ZONA MIXTA: SERVICH Si
COMERT pentru suprafata de 12858,13 mp, SPATII PLANTATE pentru suprafata de 6555,00 mp si
ZONA CIRCULATIE RUTIERA S! AMENAJAR] AFERENTE pentru suprafata de 156,87 mp, precum si
stabilirea regulilor de ocupare a terenului i de amplasare a constructlilor s a amenajérilor aferente
acestora.

ZONIFICARE FUNCTIONALA,

ZONA MIXTA: SERVICHl S| COMERT

SPATII PLANTATE

ZONA CIRCULATIE RUTIERA Sl AMENAJARI AFERENTE

F-P0O-15-21, Ed. 1V, Rew. & 13



P
) o

B

SPATIH VERZ! Sl PLANTATE

O spatiile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie {joasad, medie si inalta);

0 eliminarea arborilor maturi este interzisa

IMPREJMUIRI
O se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton "decorativ’ in component imprejmuirilor
orientate spre spatial public.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. muxim 40%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
CUTmaxim=1,2

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 05.04.2024 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmétoarele condifii: respectarea prevederifor emise prin avizele/acordurile previzute de lege cat
§i cele solicitate prin certificatul de urbanism §i avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z, pentru care s-a
eliberat prezentul aviz,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatid si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. @) din Legea
nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ultericare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia iehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate ntocmi
numai dupa aprobarea P.LLZ. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 123 din 24.05.2023, emis de Primaria Municipiului Onesti.

5.C./13ex.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizaxea de principiu a documentatiei de urbanism Plan Urbaristic
Zonal - ,Construire centru de agreement, spatii prestiri servicii §i reconversie
cliidiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricoli fn destinatie
alimentatic publici 5i sili de evenimente yi amenjare paveiri,mun,Onesti, jud,
Baciin®

Consiliul Local al Municipiului Onegti, fntrunit i gedinta ordinari fn data
de 23 noiembrie 2023;

Avind fn vedere Referatul de aprobare nr, 75603/17.11.2023 al Viceprimarnlui
muricipiului Opesti — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr. 75693/17.11.2023 al
Directiei urbanism — Compurliment urbanism gi amenajarea teritoriului, Avizul Cormisiei
de studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd si administrarea
domeniului public §i privat, servicii publice §i comerf, al Comisiei pentru urbanistic,
realizaren lucrérilor publice §i proteciia mediului fnconjuritor si al Comisiei pentru
administratie publics, juridici, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libetatilor cetdtenilor si discipline;

Tindnd seama de Cererez nr.75590/17.11.2023 a dnei Neghing Marlena Mihaela,
in calitate de reprezentant al SC NEVILA FASHION SRL, prin care solicitd avizarea de
principiu 2 documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Construire centru de
agreement, spatii prestiri servicii i reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole
pentru exploatatie agricold in  destinatie alimentafie publicd si s#li de evenimente i
amenjare parciri,mun.Onesti, jud. Baciu”, Avizul de oportunitate nr.11/25.07.2023
cliberat de cltre Primiria municipiulii Onesti, Certificatul de urbanism
nr.289/21.12.2022 emis de Municipiul Onesti in scopul ,,Construire ceatrn de agreement,
spafii prestéri servicii §i reconversie clidiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie
agricold In  destinafie alimentatie publici si sili de evenimente si amenjare
parcéri,mun.Onesti, jud. Baciy", Raporiul informarii §i consultirii publicului aferent
documgntaz:iei de urbanism nr.74991/15.11.2023;

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind antorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterivare, Legii nr.350 din 6 iulie 2001
privind amengjarea teritoriuiui si urbanismului, cu modificirile si completiirile ulterioare,
Hotérrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificirile §i completirile ulterioare, Ordinul Ministerului Lucririlor Publice si
Amenajarii Teritoriului nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planubui urbanistic zonal - Indicativ GM-
010-2000, precum si a prevederilor art.152, alin.(1) si a art.157, alin,(1) din Ordonanta de
Urgenid a Guvermilni nr57/2019 privind Codul administrativ cu modificirile si
completérile ulterioare, precum §i prevederile Legii nr. 161/2003 privind unele miisuri
peniTu asigurarea transparentei Tn exercitarea demnititilor publice, a funciilor publice g
in mediut de afaceri, prevenirea $i sancfionarea coruptiei

fn temeiul art, 129, alin, {2) lit. c), art, 129 alin. (6) lit. ¢), ale at. 139 alin.(3) Lit. &),
art, 196 alin. (1} lit. ) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
§i completiirile ulterioare
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JUDETUL BACAU
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Nr. L4991 din_ /5 . M. %023
' APROBAT,
Directia Urbanism
Compartiment Urbanism si Amenjarea Teritoriului . PRIMAR

VICTOR LAURENTIU NEGHINA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

AFERENT DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu
destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie alimentatie
publica si sdli de evenimente si amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Baciu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu
destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie alimentatie
publica si sdli de evenimente si amenjare parcéri,mun.Onesti, jud. Baciu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ- Construire centru de agreement, spatii prestdri servicii si
reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie
agricold in de destinatie alimentatie publica si sali de evenimente si
amenjare parcdri, mun.Onesti, jud.Bacau

AMPLASAMENT: Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de 159 465,00 din
care terenul initiatorului PUZ 32 775,00 mp.

Terenul reglementat este constituit din parcelele cu nr. cad. 68427
si 68426 in suprafatd de 23 002,00 mp respectiv 9 772,00 mp.

Pentru terenurile, proprietatea initiatorului, destinatia stabilitd prin
PUG - teren extravilan.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privata dupa cum urmeaza:

NORD

Fara nr. cad. teren UAT Onesti teren neproductiv
EST
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servicii §i reconversie dédiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in de
destinatie alimentatie publicd si séli de evenimente si amenjare parciri, mun.Onesti,
jud.Bacdu ;

5. Investitorul privat initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia n vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intengia elaborérii PUZ

6. Publicul a fost invitat s8 transmitd comentatii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL Construire centru de agreement, spatii prestéri
servicii si tecotversie Laditi cu destinalle anexe agricole penlru exploatatie agricold in de
destinatie alimentatie publici si sdli de evenimente si amenjare parcari, mun.Onesti,
jud.Bacdu incepéuul cu data afisatii, Tu perivada ndicald, due Pimétla munidpiulul
Onegti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun, Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 prin :

- scrisori depuse la registratur@ autorit#tii locale ( in pericada indicat3 )

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@gnesti.ro, urbanism@onesti.ro .

- sctisori prin pogtd pe adresa Prim&riel municipitlui Onesti, cu sediul in @ bd. Oituz,
nr.l7, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

7. Publicul a fost invitat sa participe la dezbatere publica Tn data de 10.11.2023 ora 12.00 Ia
sediul Primariel UAT Onesti, sala de sedinte.

Dezbaterea publicd a avut loc in data de 10.11,2023 ora 12.00, la sediul Primériei mun.
Onegti, sala mare de sedinte a Consiliului Local si s-a Intocmit Procesul verbal al sedintei
nr.74034/10.11.2023 (anexat).

Din partea publicului Interesat nu s-a prezentat nimeni la dezbaterea publica.

Din partea publicului interesat Th perioada de consultare stabilitd nu au fost observatii ,
nici In timpul dezbaterii publice si nici adresate in scris.

REZULTATELE INFORMARII S CONSULYARII PUBLICULUI ET.II —~ELABORARE PROPUNERI
privind PLAN URBANISTIC ZONAL— Construire centru de agreement, spatii prestiri servicii si
reconversie clidiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in de destinatie
alimentatie publicd si sili de evenimente si amenjare parciri, mun.Onesti, jud.Baciu

in pericada specificatd, h urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentatd,

Acest raport a fost fntocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism in Municipiul
Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazé decizia Consiliului Local Onegti
responsabil cu aprobarea sau  respingerea planului PUZ propus, in vederea respectirii
principiilor de dezvoltare urband durabild.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare gi consultare a publicului a fost fntocmit in doud exemplare, unul pentru
autoritatea publicé locala si unul pentru investitor, respectiv SC NEVILA FASHION S.R.L. .
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
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B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

N 6336F gin_ 0% /0.2023
DIRECTIA URBANISM _ APROBAT
SERVICIUL URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu
destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricola in destinatie alimentatie publica
si sali de evenimente si amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Bacdu

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti
s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu
destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie alimentatie publica
si sdli de evenimente si amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ- Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si
reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie
agricolad in de destinatie alimentatie publicd si sali de evenimente si
amenjare parcari, mun.Onesti, jud.Bacau

AMPLASAMENT: Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totald de 159 465,00 din
care terenul initiatorului PUZ 32 775,00 mp.

Terenul reglementat este constituit din parcelele cu nr. cad. 68427 si
68426 in suprafatd de 23 002,00 mp respectiv 9 772,00 mp.
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agricold In destinatie alimentatie publicd si sili de evenimente si amenjare
parcari,mun.Onesti, jud, Baciu

Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consifilului Judetea
Bacdu, ca urmare a gedintei din 29.06.2023 a emis Punctul de vedere favorabil
nr.1173/11.07.2023/11.07.2023, fara voturi nefavorabile sau abtineri, pentru studiul de
oportunitate aferent PUZ ;

. Adliitectul Sef al Municipluful Onesli, all.Cosinii Biwed a eamls AVIZUL DE

OPORTUNITATE nr.11/25.07.2023 valabil de la data emiterli sale pe toatd durata de
valabliltate a certificatelor de urbanism nr. 289/21.12.2022 sl 123/24.05.2023;

. Prin adresa nr.304/13.09.2023 inregistratd la primdria municipiului  Onesti cu

nr.58892/13.09.2023 Neghind Marlena Mihaela in calitate de reprezentant al SC NEVILA
FASHION S.R.1. solicitd declansarea pracedurii de consultare publicd privind intentia de
elaborare  PLAN URBANISTIC ZONAL Construire centru de agreement, spatii
prestari servicil si reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole pentru
exploatatie agricold in destinatie alimentatie publica si sili de evenimente si
amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Bacau. Prin adresa nr.266/16.08.2023 inregistratd
la primaria municipiului Onesti cu nr.52798/16,08.2023 Neghind Marlena Mihaela in
calitate de reprezentant al SC NEVILA FASHION S.R.L. confirma vecinii parcelelor care au
generat intentia elaborérii PUZ.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primériei
Municipiului Onesti In data de 18.09.2023 Anuntul et T Tnregistrat sub nr.59253/14.09.2023
si documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire centru de agreesment, spatii prestari servicii si reconversie dadiri cu destinatie
anexe agricole pentru exploatatie agricold In  destinatie alimentatie publica si sili de
evenimente si amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Baciu .

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiel a afisat la avizierul priméariei
Municipiulut Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire centru de agreement, spatii prestéri servicii si reconversie dadiri cu destinatie
anexe agricole pentru exploatatie agricold in  destinatie alimentatie publica gi sdli de
evenimente si amenjare parcdr,mun.Onesti, jud. Bacdu PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si reconversie dgdiri cu destinatie
anexe agricole pentru exploatatie agricold in  destinatie alimentatie publicd si s8li de
evenimente st amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Bacau.

Investitorul privat initiator al PUZ a afisat in data 18.09.2023 panoul rezistent la intemperii
fntocmit in conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a
generat intentia elaborasii PUZ

Publicul & fost notificat ca in pericada 18.09.2023-02,10.2023 :

sd consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Serviciul Urbanism, et.6, cam. 603;

sé trimita observatii, propunerl despre documentatia depusd spre analizd, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

s& facd comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sa trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd.
Qituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in pericada
indicata ).
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 1/3

ROMANIA

Judetul Bacau

DIRECTIA URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de') NEGHINA MARLENA MIHAELA, c}f—dbm\icﬂilullsediulz) in
judetul BACAU, municipiul/erasulcemuna ONESTI, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Calea
Scutarului, nr. 34, bl. -, sc. -, et. -, ap. 66, telefon/fax 0744 780 358, e-mail - , inregistrata la nr.
48150 din 24.07.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile  ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 11 din 25.07.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT,
SPATII PRESTARI SERVICII S| RECONVERSIE CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE
PENTRU EXPLOATATIE AGRICOLE PENTRU EXPLOATATIE AGRICOLA IN DESTINATIE DE
ALIMENTATIE PUBLICA Si SALI DE EVENIMENTE si AMENAJARE PARCARI

generat de imobillelel*) cu nr. cad. 68427 si 68426, reprezentand teren in suprafatd de
23002,00, respectiv 9772,00 mp — cu categoria de folosinta: arabil si faneata, pentru care au fost
emise Certificatul de urbanism nr. 289 din data de 21.12.2022 si Certificatul de urbanism nr.
123 din data de 24.105.2023.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sé fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:
- lanord teren mun. Onesti, fara NC— teren neproductiv;

- laest -terenmun. Onesti, NC 68337- teren cu categoria de folosinta drum;
- teren mun. Onesti, NC 68439;

- lasud - teren mun. Onesti, NC 68337- teren cu categoria de folosinta drum;
- la vest —teren mun. Onesti, fara NC— teren neproductiv;

Suprafata de teren de 32774,00 mp studiatd prin P.U.Z. include doua proprietati private, iar
reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcelele de teren pentru care
s-au emis Certificatele de urbanism enuntate mai sus.

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatii conform normelor pentru acces si masini de interventie — servicii;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea dominanta propusa conform plansei de Reglementari Urbanistice este Zona
mixta: servicii si comert accesul la proprietate fiind asigurat din drumul existent.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 313

5. Capacitatile de transport admise
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii
rutiere din zona si nu justificd executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona
studiata in sarcina investitorului, deoarece functiunea propusa nu presupune atragerea unui trafic
suplimentar semnificativ pentru Calea Bacaului (DN 11).

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cantrale si/sau taritoriale pentru P.U.Z.
- Avize conform legii in vigoare la faza P.U.Z ;
- alimentare cu apa si canalizare;
- alimentare cu energie electrica;
- Actul administrativ al autoritatii competente pentru Protectia Mediului Bacau;
- Avizul privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;
- Avizul Directiei de Sanatate Publica Judeteana Bacau;
- Avizul Consiliului Judetean Bacau;
- Avizul arhitectului-sef al Municipiului Onesti.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din

consultare a publicului
In vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.
99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/20083 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate
etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de
planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexat prezentului aviz de
oportunitate si calendarul propus pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatelor de urbanism nr. 289 din data de 21.12.2022 si nr. 123 din data de 24.105.2023.,
emise de Primarul Municipiului Onesti.

*Solutia urbanisticd in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe

parcursul procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z., dar far3 a intra in contradictie cu elementele
stabilite Tn prezentul aviz.

Nota: Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala (emiteﬁul) implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiei
de urbanism. Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de citre elaboratorii de
documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de
specialitate ce se vor obtine.

Studiul de oportunitate intocmit de S.C. PRODOMUS S.R.L., urb. Marian Catuneanu, care a stat la baza emiterii prezentului aviz,
constituie anexa a avizului.

) Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei

?) Adresa solicitantului

- Pentru persoand fizica, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- Pentru persoand juridica, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse

*) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata obtinerea
avizului de oportunitate.

°) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, fumizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA b b
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 17173 / 11.07.2023

Catre: S.C. Nevila - Fashion S.R.L.
in atentia:  doamnei Neghina Marlena-Mihaela

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire centru de agrement,
spatii prestiri servicii si reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole
pentru exploatatie agricola in destinatie de alimentatie publica si sili de
evenimente si amenajare parcari”, in Onesti, jud. Baciu

Cu privire la solicitarea dumneavoastra inregistrata la Consiliul Judetean Bacdu cu nr.
17173/27.06.2023 referitoare la emiterea Avizului de oportunitate pentru PUZ . Construire
centru de agrement, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole
pentru exploatatie agricold in destinatic de alimentatie publicd si sili de evenimente si
amenajare parcari” in municipiul Onesti. nr. cadastral 68427 si 68426, va aducem la
cunostinta urmatoarele:

Avizul de oportunitate va fi emis de Primaria municipiului Onesti. in urma analizarii
documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU)
care functioneaza la nivelul judetului Bacau.

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusd analizei membrilor CTATU in sedinta din
data de 29.06.2023. Au fost inregistrate 10 voturi favorabile. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile sau abtineri. Membrii comisiei au formulat urmitoarele observatii:
- Drumul de acces spre rau — latime 2 fire pentru lungimea pe care o are conform
normelor.
- Arespecta legea drumurilor 43 si RGU 525.
- Se va solicita aviz de gospodarire a apelor.

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate va rugam sa va adresati Primdriei municipiului
Onesti.

Cu stima,
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% ROMANIA
! JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Nr. 76106 din 12.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2&9 din: 2’) 2 2022
INSCOPUL-

CONSTRULRE CENTRU DE AGREMENT, SPA'!”I.‘I. PRESTARIL SERVICLE ‘,‘»I RECONVERSIE
CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE PENTRU EXPLOATATIE AGRICOLA IN
DESTINATIE DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SALI DE EVENIMENTE ’

Ca urmare a Cereril adresate de NEGHINA MARLENA MIHAELA, ‘|‘n calitate de reprezentant
al 8,C. "NEVILA FASHION” S.R.L. (C.L.F. RO 16210475) cu.domiciliul In judetul BACAU,
municipiul Oneski, sectorul -, cod postal ; str. Calea Scutarului; hr; 34, bl. -, sc. - et, -, ap.
-, telefon/fax 0744 780 358, e-mall -inregistratd Ja nr. 76106 din 12,12.2022,

pentru imobilul teren sifsau constructii, situat in judetul Bacéu, munlCIplLll Onesti cod pogtal - str.
Victoriei, nr. 2E, bl -, s¢. - et. - ap. -, . .

sau identificat prin nr. cad, 68427, C.F. nr. 68427,

intemeiud : -  reglemantirilor Documentagiei de urbanism nr. 16/ 1888, faza PUG,

aprobakd prin Hotérarea Consiliului Local nr. 32 / 2000, ;Jrelunglta prin HCL nr. 208/13,12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind altorizarea executaru lucrdrilor de
constructli, republicatd, cu modificirile si completdrile ultenoare

SE CERTIFIC‘A_:

1. REGIMUL JURIDIC:

Irnobilul, teren in suprafald de 23.002 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este
situat Tn extravlianul municipiutui Onesti, i teritoriul administrativ ala acestuia si este proprietate
privat¥ a persoane! jurldice $.C. "NEVILA ~ FASHION” S.R.L, Onest], conform extrasde oarte funmara
nr. 68427 din data de 23.11.2022, emis de OCPI Baciu ~ BCPI Onestl. o

Pentru amptasamentul descris anterlor a fost emisa autorizalia de construire nr., 51 din 11. 07 2022,
Tn vederea executdril jucrdrilor de construire pentru doud anexe agricole pentru exploatatie agrtcola.

Pentru executares [ucririlor dé bransamente solicitantul va face dovada indeplinirli conditlitor
impuse la art.l din Legea 5071991 (+2), ptin care detindtorfi unui drept real asupra imobileior
{tererussi sau constructii), ce pot fi afectate de Jucrdrile propuse pe teritodul administratlv al
municipiului Onesti fe} exprim# acordul cu privire la executarea luctarilor (Holdrdr ale Consiliuluf
Local af municipiviii Onesti pentru terenurile affate in domeniul public si privat al municipiulul Onest),
acord proprietari particulari efc. ), cu respectarea prevederilor art, 44 alin. (4),art. 12 alin, (4) §i
art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si a prevederilor art, 27 alin. (2 |1t. &) din Legea nr.
241/2006 (r2).

in conformitate cu prevederile cupnnse in Anexa nr, 218 Legea nr. 50/1991 (r2), extrawlanul
localit8tii este definit ca: "Tertoriul cuprins intre fimita intravilanuiui 5i fimita administrativ-teritoriald
a unﬂ'a;rf de bazd (mumicipiy, orag, comung), indumruf caruia autonzarea executz}’rli lucrérilor de
constructif este restrictionatd, in conditiile prezenfe: legl',
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2. REGIMUL ECONOMIC ;
Folosintz actuald: teren cu categoria de folosintd! partial ape statdtoare, partial neproductiv.

. Destinalfa stabilité prin PUG: teren extravilan.

Taxele st impozitele corespunziitoare categotiei de ;mpozltare se stabllesc prin Hot#rérea Consiliului

acal nr. 357 din data de 15,12,2021,
n conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din data de 15.12, 1021 str, Calea Bachului se afld in
zona de impozitare “D”.

3. REGIMUL TEHNIC: -

Imobilul pentru care se solicnté cemﬁcatui de urbanism este ampiasat mtegral in extravilanul
rnunicipiului Onesti, n teritorful administrativ al acestuia.

Pentry teren extravilan:

In conformitate cu prevedesfie art. 60 alin.(4) din Narmele metodologice de aplicare a Legli nr.
50/1991(r2) privind autarizarea executdrii lucrdrilor de constructii, "pe terenurile din extravilan, In
conditite Legif si ale art, 90-103 din Leges fonduluf fundiar nr. 18/1991, republicatd, cu modifichrite
s completdnile utlterioare, s&¢ pot executs fucrdri pentru refele magistrale, cdf de comunicalie,
Imbundtdtii funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurs, construdiifamenajisrt

. pentrir combaterea si prevenirea aciunii fectorilor naturall disbructivi de origine naturald (Inundatii,

alunecdri de teren, eroziunea solulul), anexe gospodiresti ale exploatatifor agricole, precurm si
constructi 51 amenaidri spaciald’ cu respectarea prevederilor documeni:atufcr de amenajare =
terltoriului 5i de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalel, receptionat §i integrat in baza de date
a oficiifor de cadastru si publicitate imobiflard. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte construct]i sau amenajart cu caracter permanent.

Pentru terenul din exiravilan nu existdf reglementdrl urbanistice cuprinse in
dacumentatii de urbamsm, motlv pentru care nu se poate specifica valoarea indicilor de
control, . . .

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premerg8tor obtinerli autorizatiel de construire pentru
obiectivul: centru de agrément, spatii prestari servicii si reconversie cladiri cu destinalie anexe
agricale pentru expluatatie agricold in destinatie de alimentatie publicd §i sili de evenimente.

Utilititi existente:

Accesui la parceld se puate reailza astfel: fie din Calea Baciulul, fie din strada Victoriei, prm
intermediului drurnulut 1 inscris Tn cartea funclar¥ nr. 68337 a UAT Onesti. Deschiderea parcelel cétre
acest drum este mult mai mare de 12,00 metri.

Zona este parflal echipat cu retele de utilitatl. fn situatia in care pentru racordarea la retele de
utilitéti sunt necesare lucrdr speaﬂce suphmentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de
catre solicitant, pe cheltuiala acestuia,

1, Avénd in vedere Intentia de construire, ce nu se Incadreazé fn functiunile permise a fi autorizate
in extravilan; n vederéa realiziii investitiel este necesard reglementarea zonel din punct de vedere

. urbanistle, prin elaborarea unut plan urbanistic zonal (PUZ), canform Legii nr, 350/2001, privind

amenajaiea teritoriulu} $f urbanismiul, Elaborarea documentstiel de urbanism va incepe ulterior
emiterii avizului prealabil de oportunitate gl cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz,
2. Toate reglementérile de naturd urbanisticd cu privire fa
regimul de construire, finctiunea zonei, ndllimea maxima admiss, indicatori utbanistict CUT si
POT, retragerea clidirilor fatéd de alinlament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitdl, accese auto s pietonale etc, se vor reglementa prin PUZ sl se vor
corela cu prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterfor salicitBrii- avizulat préalabil de oporfunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comislei tehnice de amenajarea teritoriulti si urbanism din cadrui
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportumtate" emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere ai
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
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registratura Primarial mun. Onesti va fi corectat cu Tncluderea acestora Tn partea scrisd 5f desenatd
a documentatiei Insofitd de cererea pentru emiterea awzulul (formular tipizat. F4 din Normele
metodalogice de aplicare a Legii nr.350/2001). ’

in conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. ¢) st art. 36 alin. {12} ht.c) din Legea 350/200%,
coroborate cu prevedetile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodo[ogrce aprobate prin Qrdinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde! -

- prezentarea Investitieifoperatiunii propuse;
- indicatorii propusi;

- modul de integrare a invastitlel/operatiunil propuse in zond;

- prezentarea consecintelor economice si socizle la nivelul unitatil tentoriale de referingd;

- Lalegm Hie de costun ce vor H supollate de !nvestllonl pi IVaLl gl r.ategum[e de LUS!.UH e vot
cadea tn sarcing autoritdiil publice locale, . _ o
Plese desenate:

- incadrarea in zong; -

- pian topograﬂcjcadastral Cu Zona de studlu, g

- concephul propus - plan de situatie cu prezentarea funct;aunilor, a ves:tnataylor modul de
asigurare a accesurilor gi ubilitaglior.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi 'fntcicmitﬁ 'r‘n conformitate cu prevederile
Ordinulul nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului -prvind metodolegia de
elaborare si continutul - cadru at planuiui urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale
Ordinului nr. 21/N/10.04.2000' pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea gi aprobarea
regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 ~ 2000, ale Legii nr, 350/2001 privind
amenajarea teritoriului s wrbanismul §i @ Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legif nr, 350/2001,

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia Informérii si consultérii prealablie a publicului interesat, Tn
toate etapele prevézute la art.’ 4 din Qrdinul nr.2701/2010 pentry aprobarea metodologlel de
informare si consultare a pubhcuiui cu privire fa elaborarea sau revizuirea planun!or de amenajare
a teritoriului si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cif prevederile HCL
nr, 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a pubhculul n
elaborarea sau revizuirea planurilor da amenajare a teriforiului si de urbanlsm fn municipiul
Onesti.

in studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detingtorilor parceleior invecinate, in
scopy! notificari acestora, potrivit Ordinuluf nr. -2701/2010." Identificarea sl obt{nerea datelor
necesare notificdrilor cade in sarcina solicitantului,

in conformitate cu prevederile art.48* din Legea nr.350/2001 privind amena]area teritorfulul si
urbanismul, documentatia de urbanism supusé aprobarii Cénsiliulut Local se va depune fn format
tiparit {doud exemplare cu viza tn original a Consiliulul Judetean Bacdu - dacs este cazul, din care
unul "vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemp]ar fiind arhivat ca
document martor).

Se vor respecta prevederite Codulul Civil cu privire la distanta minima in constructu fereastra de
luming, fereastta de vedere, picatura la streasing. .

NOTA: Documentatia tehnicd pentru avforizarea éxecutani lucrarilor de constructii se va putea
Intocmi_numai dupé agrcbarea Planului Urbanistic Zonal, cu obltgatwlmtea r&sggg'e’lrli ‘in_tocmai a

revederilor acestuia.

Se vor respecta prevederile art, 14, 15, 17 din legea nr. 372/2005 (r3) privind performanta

energeticd a cldirilor.
Se vor respecta prevederile art. 17 alin. (3) din Legea 211/2011 cu mod:t‘ carile i completérlle
ulterioare-privind regimul deseurilor, Tn acest sens v& inform3m despre obligatiwtatea trataril tuturor

degeurilor rezultate din constructii doar la Statia de Tlansfer Onesti
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DDCUMENTA}'HLOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE!:
Avand in vedere prevederale art. 32 alin. (1) [t c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform carara: “in cazul fn care prin cererea pentry emiterea certificatulul
de urbanism se solicits 0 modificare de fa prevederile documentatilor de urbanism aprobate pentri
Zona respectivi sau dacd condifile specifice ale amplasamentuluf orf natura obiectivelor de investi ;u
o M, autoritstes pubficd focsld are dreptid od, dupJ iz, i cestifiuatul de wbanismn:  sd
conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat sl finantal prin grifa persoanelor fizice sifsau Juridice interesats, numal In
baza unul aviz prealabil de oportunitate Intoomit de structura spedializatd condusé de arhitectul-ser
s/ aprobat de primaruf localitdril', informém soliciantul ca oblinerea autorizatiel de construire este
conditionata de inftierea, elaborarea si aprobarea unti plan urbanistic zonal.
Acesta se va elabora numai in baza unuf aviz de oportunitate Tntocmit de structura specielizatsd
ccndusa de arhltectul-sef 'si aprobat.- de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certlﬂcat de urbamsm puate f' ut:hzat in scapul declarat pentiu:

CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT, SPATII PRESTARY SERVICII SI RECONVERSIE
CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE PENTRU EXPLOATATIE AGRICOLA IN
DESTINATIE' DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SALI DE EVENIMENTE

Certiﬁcaiul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréiri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentagiei pentru autorizarea executdri lucrdrilor de constructii -
de edcn?s;aruire:*/da desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtli competente pentru protectia
mediutui: L
- " AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Baciuy, jud. Baciu
) ) . (;utnritatea cormpetentd pentru prol:ec;la mediuful, adresa)
(Denumirea st adresa acestela se personalizezzE prin grija autorits) adm[nish’aﬁel publice emitente.}

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor profecta publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
i prin Directiva Consiliului §i Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
¢laborarea anumitor planuri’ si programe in legitura cu mediul si modificarea, cu privire la
-participarea publicului 51 agcesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/81/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta 5§ analizeze si 8 decidd, duph caz, incadrarea/neincadrarea protectulul
investitiel publicef/private n lista prolectelor supuse evalulirii impactulul asupra mediulut.

fn aplicarea prevederilor Directivei Cansiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoard dupd emiterea centificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru  autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiel publice
competente.

In. vederea satisfacerii cenn;:elor cu pr:wre la procedura de emitere a acordului de mediy,
_ autoritatea competentd pentrii proteciia ‘mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizirii opfiunilor publicufuf si formul8i unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultarn publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentulut certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competent® pentru protectia mediuhii Tn vederea evalugril inftiale a investiiei si
stabifirii demararii pracedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduril de
evaluare adecvatd.
fn urma evalurii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorittii competente pentru protectia mediului,
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in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludiril impactului asupra mediului sifsat a evaludi adecvate, solicitantul are cbligatia de a
notifica acest fapt autoritétii administraiei publice competente cu priwre ia mentinerea cererii
pentru autorizarea executaril lucréritor de constructil -

In situatia in care, dup¥ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deru[én‘l
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, sclicitantul renunté la intentia de realizare
a investitie], acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii admmtstratuel pubhce
competente, . . :

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORYZATIEI DE CONSTRUIREIDESFIINTARE VA FI NSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie); :

b) dovada titlului asupra :mubllului, teren sifsau constructu, sau, dupa caz, extrasui de
plan cadastral actualizat Ja zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zl, In cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizati) -

- extras de carte funclard in care va fi notatd adresa imobilului din certificatul de
nomenclaturd stradali

¢) documentatia tehnicd D.T. dupé caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. -+ verificare distinctd pe specialitdti - BTQE O DTAD.

B D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului dromulul execuiét pe dormeniul public
la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, ¢f. art. 7 afin. (1) hit. ¢} din L50/1991
(r2) - situatia In care sunt necesare lucréri de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabitite prin certificatul de u.rbavi_nism_:

[ d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura {copie): ' —|

alimentare cu apd - S.C i .
"Raja” S.A. Constanta ~ pct. - ~ : B S ;
de lucra: Mun, Onest, str. ] gaze natur.'a]e 0O Alte avize/acorduri
Juplter, nr, 3 )
canalizare - 5,C, "Raja” S.A.
Constanta — pct. de lucru: 0
Mun, Onesti, str. Jupiter, nr.

3

- Aviz administrator drum
telefonizare B g linpp, Onesti” SA.

" -Acord de principiu Serviciul
Tehnic Investiti Primaria
mun, Onesti — In situalia

. executarli de lucrdri de

salubritate - Compania

alimentare  cu  energle Romprest Service S.A, —

electricd, inciuslv  pentry =

B jinia de 110 kV existents Tn gﬁeshdest;”‘:;:;taﬁé‘[g B cipiturd pe domeniud

zona — a1 ' ' - public, pertry
S .07 brangamente, dacl -este
" cazul

alimentare cu  energie . "

O P——— O transport urban m)

[ d.2) avize si acorduri privind:
securltatea la incendiu (in

g Sltuatla in care constiucia protectia civil R s@natatea populatiel

se incadresza In prevederile”
HG nr. 571/2016) -
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si aprobare ale documentatiei de urbanism — PUZ se vor
_stabili prin avizul de oportunitate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
Studii de fundamentare in conformitate cu prevederile

= Plan Urbanistic Zonal Ghidulul privind metodologia de elaborare si continutul-
(PUZ) cadru al planului urbanistic zonal indicativ: GM-010-2000 -
pt. PUZ

= Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului Inconjurdtor a
utilizérii sistemelor alternative de inalta eficientd

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

- Dovada achitirii taxei RUR; tax emitere autorizajie de construire; tax timbru arhitectur,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 236,00 lei conform chitantei nr. 2810 din data de 12,12.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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E2  RoMANIA
&=1) JUDETUL BACAU
MUNECIPIUL ONESTY
PRIMAR

Nr. 34270 din 17,05.2023

CERTIFICAT PDE URBANISM
N 429 dim 24,05 404D

iN SCOPUL;

AMANAJARE PARCARI

Ca urmare a Cererii adresate de NEGHINA MIHAELA, in calitate de reprezentant al 5.C.
“NEVILA — FASHION” S.R.L. {C.L.F. RO 16210475} cu domiciliul in judetul BACAY, municiplul
Onesti, sectorul -, cod pogtal ~ , sir. Calea Scutarului, n. 34, bl. -, sc. - et -, ap. =,
telefon/fax -, e-mail - Inregistraty la nr. 34270 din 17.05.2023,

pentru imobilul teren sifsau constructii, sttuat in judetul Baciiu, municipiul Onesti, cod postal -, str.
=nr. = bl, -, sc. - et -, ap. -,

sau identificat piin nr. cad, 68426, C.F. nr. 68426,

intemeiul : -~  reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr, 16 / 1998 , faza PUG,

aprobaté prin Hotdrdrea Consiliulul Local nr, 32 f 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,

In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu medifickile si completériie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobillul, teren in suprafata de 9.772,00 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este
situat in extravilanul municipiului Onesti, Tn teritoriul administrativ al acestuia si este proprietate
privatd a persoanei jurldice 5,C.“NEVILA — FASHION” S.R.L. Onesti, conform extras de carte funciar
nr, 68426 din data de 17.05.2023, emis de OCPI Baciu — BCPI Onagt.

Terenul este liber de constructi. :

Pentru executarea lucrériior de brangamente salicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detin8torii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii), ce pot fi afectate de lucririle propuse pe teritoriul administrativ al
raunicipivlul Onesti Tsi exprima acordul cu privire la executarea lucririlor (Hotsidr ale Consilfului
Local al municlpiului Onesti pentru terenurile affate i domeniul public si privat af murnicipiuful Onest;,
acord proprietari particularf ele. ), cu respectarea prevederilor art, 44 alin. (4), art. 12 alin. (4) si
art, 109 din Legea nr. 123/2012, precum si a prevederilor art. 27 alin. (2) lit. &) din Legea mr.
241/2006 (r2).

In conformitate cu pravederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Legea nr, 5071991 (12), extravilanul
localitatii este definlt ca: “Teritoriul cuprins fntre limita intravilanulul st limitz administrativ-teritorials
a unitdtil de bazs (municipiy, oras, comund), induntrul ciruia autorizarea executdil lucrdrilor de
construchil este restriciionatd, It condifiile prezentei fegl.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosintd pésune.

Destinatiz stabiiita prin PUG: teren extravilan.

Taxele gi impozitele corespunzatoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotéirarea Conslliuiui
Local nr. 365 din data de 27.12.2022.
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fn conformitate cu prevederile KCL nr. 355 din data de 15.12,2021, strada Victorlel este incadratéd
in categoria de impozitare "D,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilll pentru care se solicitd certificatul de urbanism este amplasat integral In extravilanul
munfcptuful Onestd, In Lerilonul adminlsUativ 2l acestula.

Pentiu teren exiravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metadologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executaril lucrarilor de constructii, “pe ferenurite din extraviian,
condjiile Legif 57 ale art. 90-103 din Legea fondulw funciar nr. 18/1991, republicats, cu modiffcirile
sf completdrile ulterioare, se pof execuba lucrdrl pentru refefe magistrale, < de comunicatie,
Imbunatativi funciare, refele de telecomunicatii ori alte fucrdri de infrastructurs, constructiffamenayri
peniry combaterea 5/ prevenivea actiunif factorilor naturali distructivi de origine naturald (Inundati
alunecdr! de teren, eroziunea solulf) anexe gospodiresti afe exploatatilor agricole, precum §i
constructif 5i amenajdri speciald’ cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriulul 5t de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalel, receptionat si integrat in baza de date
a oficiilor de cadastru gl pubhcntate imobiliard, In aceastd categorie nu pot fi incluse constructille de
locuirte, case de vacants, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajiir] cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementdiri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicilor de
control,

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergiitor obtinerli autorizatlei de construire pentru
executarea lucrdrilor de "Amenajare parcir”,

Utilitati existente:

Accesul ja parceld se realizeazd din strada Victoriel, Deschiderea parcelel citre acest drum este de
57,57 metrl.

Zaona este partial echipaty cu refele de ubilitdti. In situatia in care pentru racordarea la retele de
utilital sunt necesare lucréri specifice suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de
citre solicitant, pe cheltuiala acestuia,

1. Avand in vedere inteniia da construire, ce nu se fhcadreaz in functiunile permise a fi attorizate
in extravilan, In vederea realizarii investitiel este necesari reglementzrea zonei din punct de vedere
urbanistic, prin elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ), conform Leghi nk. 350/2001, privind
amengzlarea terltoriului & urbanismul. Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior
emiteril avizului prealabil de oportunitate st cu respectarea conditiilor tehnice impuse n acest aviz.

2. Toate reglementarile de naturd urbanisticd cu privire la:

regimul de construire, funciliinea zonel, liimea maxima admiss, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cldirilor fatd de aliniament 57 distantele fat¥ de Bmitele laterale sl posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitfi, accese auto gi pietonale ete. se vor reglementa prin PUZ si se vor
covela cu prevederile RLU/PUG fn vigoara,

Anterior solicitarii avizult prealabil de oportunifate documentatia preiiminaré LStudiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiel tebnice de amenajarea teritoriulul si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportunltate” emis de Primarul municipiuiui Cnesti. in situatia In care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primdriel mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scris# gi desenatd
& documentatiel Tnsotitd de cererea pentrit emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legli nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. ¢) si art, 36 alin, (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art, 36 alin.{1) si Anexeil din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
- prezentarea investitieifoperatiunii propuse;
- Indlcatorii propust;
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- modul de Integrare a investitiel/operatiunii propuse n zon¥;

- prezentarea consecinfelor economice §i sociale la nivalul unitatii teritoriale de referints;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorli privati s categoriile de costuri ce vor
cidea n sarcina autorititil publice locale, '
Piese desenate:

- fncadrarea in zon;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

= conceptul propus ~ plan de situatie cu prezentarea funciiunilor, a_vecingtdtilor, modut de
asigurare a accesurilor §i utilitigior. T

Documentatia de urbanism PUZ i RLU aferent, va fi intocmits in conformitate cu prevederile

- Qrdinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobara a Ghidului privind metodologia de

elaborare gl continutul - cadru al planulul urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 ~ 2000, ale

Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidulul privind elaborarea sl aprobarea

regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 35072001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul s a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metedologice de aplicare a Legii nr, 35072001,

NOTA: Initiatorul PUZ are obligafia informarii st consultdrii prealabile a publiculul interesat, in
toate etapele previzute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiel de
informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea plantitilor de amenajare
a tetltoriuiui si urbanism i n conformitate cu prevederile acestula, coroborat cu prevederiie HCL
nt. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului n
efaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare 2 teritoriuiul s de urbanism in municipiul
Onesti, :

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor defindtorilor parcelelor invecinate, in
scapul notificdirli acestora, potrivit Ordinulul nr. 2761/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificarilor cade in sarcina solicitantulu.

In conformitate cu prevederile art.48" din Legea nv.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, documentatla de urbanism supus aprobirii Conslliulyi Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza In original a Consiliulul Judetean Baciu - daci este cazul, din care
unut "vizat spre neschimbare” va fi retumat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca
document martor).

Se vor respecta prevedertle Codului Civil cu privire la vecingitsti.

NOTA: Documentatia tehnics pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se va putea

intocmi numai dupd aprobarea Planulul Urbaristic Zonal, cu obligativitatea respectdrii Intocmai a

prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
. SIA REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand In vedere prevederile art. 32 alin. (1) fit. ¢) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform clrora: “fir cazwt i care prin cererez pentru emiterea certlficatilul
de urbanism se solicitd o modificare de 13 prevederile documentatiflor de urbanism aprobate pentru
2ona respectivd sau dacd condifiile specifice ale amplasamentuluf orf natura oblectivelor de in vestiif
o Impun, autoritatea publicd focald are dreptul ca, aups caz, prin certificatufl de urbanism:  s&
conditioneze attorizarea investitiel de aprobarea de citre autoritates publics competentd a unmi plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesake, numar in
baza unuj aviz prealabil de oportunitate fntoamit de structurs speciafizald conduss de arhitectulsef
51 aprobat: de primarul focalitafir", informém sclicitantul ¢4 obtinerea autorizatlei de construire este
carxiitionatd de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal,

Acesta se va elabora numai In baza unuf aviz de oportunitate Tntocmit de structura specializatd
condusd de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat in scopul declarat pentrus
AMENAJARE PARCARI
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Certificatul de urbanism nus §ine loc¢ de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdi lucriiilor de constructii -
de construire/de desfiinfare -~ solicitantul se va adresa autorititli competente pentru protectia
Inelulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun, Bacy, jud. Baciiu

(autritatea competentd pentru proteciia mediutul, adresa)
{Denumirea st adresa acesteia se personatizeaza prin ghija suloritalli agministratiel publice emitente.)

In aplicarea Directivel Consfliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor profecte publice §i private asupra mediulul, modificatd prin Divectiva Consiliului 97/11/CE
si prin Pirectiva Consiliulul si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului [a
elaborarea anumitor planuri si programe In legdturd cu mediul si modificarea, cu privire I
participarea publicului si accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 36/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta auteritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si 58 dedds, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectului
investitiei publice/private in lista profectelor supuse evaludrii impactulut asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de
medit se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel
pentru  autorizarea executéri] lucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centraliz&ril optiunilor publicului si formuldrll unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultéirli publice.

in aceste conditii:

Gupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are cbligatia de a se prezenta
la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evalu#irii inftiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului sifsau a procedurli de
evaluare adecvati.

In urma evalugrii initiale a notificari privind intentia de realizare a proiectulul se va emite
punctul de vedere al autorititli competente pentru protectia mediului,

In situatia tn care autorltatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludril impactului asupra mediulul sifsau a evalu#iri adecvate, solicitantul are cbligatiade a
notifica acest fapt autoritaiii administratiel publice competente cu privire ia menfinerea cereril
pentru autorizares executdnl lucrarlor de constructii

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldeil
procedurii de evaluare a impactulul asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare
a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétli administratiei publice
competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORTZATIEL DE CONSTRUIRE/ DESFIIN}'ARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imohilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastval actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia
Zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd)

- extras de carte funciard in care va fi notatd adresa imobilului din certificatul de
nomenclatura stradala

c) documentatia tehnicd D.T,, dupd caz {2 exemplare originale):

O D.T.AC. + verificare distincts pe specialititi [0 D.T.O.E. O D.T.AD.
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O D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public
la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cf. art. 7 alin. (1) lit. c!) din L50/1991
(r2)
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): I

O alimentare cu apa O gaze naturale O Alte avize/acorduri
O canalizare O telefonizare O
alimentare cu  energie :
O alectrick O salubritate O
alimentare cu  energie
| termics O  Lransporl urban
Ld.Z) avize si acorduri privind: 7
O securitatea la incendiu O protectia civild O sd@ndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si
aprobare ale documentatiei
de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal - se vor

Aviz de oportunitate al
X arhitectului sef al mun. O

stabili  prin  avizul de Onest
oportunitate g} e
| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) |
Plan Urbanistic Zonal -
® puz =

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistririi proiectului Ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de platd ale urm3toarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 104,50 lei conform chitantei nr. 0030470 din data de 17.05.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdil lucraritor de
construcil, republicaty, cu modifickrle s completirlle ultarioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
( : CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.iecusn.. pANE 12 data de coveeerernns

Dupé aceast datd, o nou§ prelungire a valabilititii nu este posibild, solickantul urménd sa
obting, in conditiile legll, un alt certificat de urbamism.

q L
SECRETAR GENERAL.
PRIMAR w
ARHITECT SEF
T e ersreenesenramens
Achitat taxa de ! ..., €], conform Chitantel N, din veseessseee.

Prezentul cerfificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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