.0

{pag.1din7)

ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 25236 din 16.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. g0 din: 26. GﬁfoQ.Oﬁjf

iN scoPUL:

CONSTRUIRE LOCUINTA

Ca urmare a Cererii adresate de MOISE CRISTINEL cu domiciliul in judetul BACAU, comuna Tg.
Trotus, satul TUTA, sectorul -, cod postal -, str. -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0740
530 176, e-mail -, inregistratd la nr. 25236 din 16.04.2024,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bac&u, municipiul Onesti, cod postal -,
str. Visinilor, nr. 34A, bl ,sc ,et ,ap ,

saut identificat prin nr. cad. 61126, C.F. nr. 61126,

intemeiul : - reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin Hotararea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungit prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafata de 1.386 mp, pentru care se solicit certificatul de urbanism este situat
fntr-un procent de aproximativ 24% in intravilanul municipiului Onesti, restul de 76% fiind situat in
extravitanul municipiului Onesti, Tn limita teritoriului administrativ al acestuia si este proprietate
privatd a persoanelor fizice Moise Cristinel si Moise Rita, conform extras de carte funciard nr. 61126
din data de 15.04.2024, emis de OCPI Baciu — BCPI Onesti.

Proprietarul a solicitat si i-a fost emis certificatul de urbanism nr. 86 din data de 19.04.2023, in
acelasi scop, a cdrui valabilitate a expirat la data de 19.04.2024.

Pentru executarea lucrdrilor de bransamente, solicitantul va face dovada Tndeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii), ce pot fi afectate de lucrérile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti Tsi exprimé acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hot3rdri ale Consiliufui
Local al municipiufui Onesti pentru terenurite affate fn domeniul public si privat af municipiului Onesti,
acord proprietari particulari etc.), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), art. 12 alin, (4) din
Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) fit. a) din Legea nr. 241/2006 (r2).

Portiunea din imobil din intravilan nu se afla in zona protejatd sau cu interdictii de construire.

In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Legea nr, 50/1991(r2), “Extravilanul
localitalii  reprezinta teritoriul cuprins intre limita intravilanuiui s limita administrativ-teritoriald a
unitdlii de bazd (municipiu, oras, comund), hduntrul ciruia autorizarea executsri lucrdrilor de
constructii este restrictionats, in condiiile prezentei legi”.
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2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosinta “arabi
Destinatia stabifitd prin PUG: pt. teren intravilan: ¢f. RLU/PUG/UTR 20: subzond exclusiv rezidentiala
cu locuinte unifamiliale P, P+1, cu caracter semiurban (LMsu); teren extravilan.

in conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din data de 15.12.2021, strada Visinilor este incadrata
in zona de impozitare "D”.

Taxele si impozitele corespunzitoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrérea Consiliului
Local nt. 327 din dala de 18.1.2.2023.

}ﬂ‘

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat intr-un procent de aproximativ
24% Tn intravilan — UTR 20 - subzond exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale P, P+1, cu caracter
semiurban (LMsu), restul de 76% fiind situat in extravilanul municipiului Onesti, in limita teritoriului
administrativ al acestuia.

Pentru teren extravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,"pe terenurile din extravilan, in
conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, repub!/cata, cu modificrile
si completdrile ulterioare, se pot executa lucrdri pentru refele magistrale, cdi de comunicafie,
imbundtatiri funciare, refele de telecomunicalii ori alte lucrdri de infrastructurd, constructij/amenajéri
pentru combaterea §i prevenirea acjiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundati,
alunecdri de teren, eroziunea sofului), anexe gospodsresti ale exploataliilor agricole, precum si
constructii si amenajdri speciale’ cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalei, receptionat si integrat in baza de date
a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard. In aceastd categorie nu QOt fi incluse constructiile de
locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenaiari cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementiri urbanistice cuprinse in
documentatli de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicilor de
control.

Pentru teren intravilan:

Prescriptii urbanistice aferente UTR20 - extrase din RLU aferent PUG!:
Functiunea dominania a zonei

Este exclusiv rezidentiala cu locuinte unifsmiliale de tip urban cu un regim de indffime min. P+1.
Functiuni complementare admise ale zonei
e comert
e servicif profesional- sociale si personale
e spatii verzi amenajate
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizari permise
e comert si servicii sociale, profesionale
e activitti productive care nu necesita un volum mare de transport pentru investitorf
patticulari
s constructii necesare functiunilor complernentare locuintelor.
e amenajari spatif verzi
s accese pletonale, carosabile si parcaje
Utilizari interzise
v unitdti de productie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri tehnologice
e orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Indicatori urbanistici:

in conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
HG nr. 525/1996 (r2), corelate cu prevederile HCL nr. 48/24.02.2021,
POTmax=35%; CUTmax=0,70.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General nu reglementeaza valori
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pentru hmax.

Se solicita certificatul de urbanism ca act premergétor obtinerii autorizatiei de construire pentru
edificarea unei locuinte individuale.

Utilitati existente:

Accesul la parcela, preexistent, se realizeaza din strada Visinilor. Deschiderea parcelei citre drum
este de 20,14 metri. )

Zona este partfial echipata cu retele de utilitéti. In situatia in care pentru racordarea la retele de
utilitati sunt necesare lucrari specifice suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza de
cdtre solicitant, pe cheltuiala acestuia.

1. Avand in vedere intentia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investifie
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal
(PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art. 47 alin.(3) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriufui si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementdrile de naturd urbanistici cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, inaitimea maxim# admis3, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea cladirilor fatd de alinfament si distantele fat8 de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
echiparea cu utilitati, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG Tn vigoare.,

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiel tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiuiui Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Prim&riei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scris3 si desenata
a documentatiei Tnsolitd de cererea pentru emlterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001).

In conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea Investitlel/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon#;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referints;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritdtii publice locale.

Piese desenate:

- incadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecingtitilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare gi continutul - cadru al planuiui urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 -~ 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultdrii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr, 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare
sl consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
i urbanism i in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
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30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificarilor cade in sarcina solicitantului.

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal, “Pentru obtinerea acordurifor si avizelor, odats cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeard parti din PUZ  piese scrise si desenate  cuprinzénd domenitd pentru
care se soficitd acordul sau avizul'.

In conformitate cu prevederile art.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusd aprobérii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doua exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu - dacd este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celalalt exemplar fiind arhivat ca document
martor).

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform cdrora: “fn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitd o modificare de la prevederife documentaliilor de urbanism aprobate pentru
Zona respectivd sau dacs condifiile specifice ate amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: s3
conditioneze autorizarea investitiel de aprobarea de citre autoritatea publicd cornpetentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd conduséd de arhitectul-sef
s/ aprobat de primarul localitatif’, informam solicitantul ca obtinerea autorizatiei de construire este
conditionata de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat intrucat :

propunerea de construire nu se incadreaza intre functiunile permise a fi executate in
extravilan

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si hu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun, Bacdu, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediuhui, adresa)
{Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritdtii administratiel publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
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mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrdriior de constructi la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediuy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consult3rii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are cbligatia de a se prezenta
la autoritatea competenté pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata,
in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia modiului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evalugrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovadea titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnica D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

U D.T.AC 0O D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

| d.1) avize si acorduri privind utilitéfile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apd O gaze naturale O Alte avize/acorduri

O canalizare O telefonizare

alimentare cu  energie 0

. briti
electrica salubritate

alimentare cu  energie

termics O transport urban

| d.2) avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu 0O protectia civila O sd@natatea populatiei
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d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si

aprobare ale documentatiei Aviz de oportunitate al

de urbanism - Plan . ’
- Urbanistic Zonal - se vor - gr:;tift“"u' gf @l miun. L
slabili  prin  avizul  de ?

oportunitate

| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Plan Urbanistic Zonal

X (PUZ)

O O

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

- dovada achitarii taxei RUR, privind exercitarea dreptului de semnétura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 21,00 lei, conform Chitantei nr. 3737 din 31.03.202ﬁ
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ps# sté-ta data de

9. o Lok
i r.,v/'
A pRIMIT
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.............. pana la data de .............

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s3
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

...................................

.................................

Data prelungirii valabilitatiis ........ccceoveeeveeeeeein,s
Achitat taxa de ! .......coueenee lei, conform Chitantei nr......... dinuieeee,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de






