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Directia Urbanism
Compartimentul Urbanism si Amenjarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de Hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL -Construire centru de agreement, spatii prestari servicii si
reconversie cladiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie
alimentatie publica si sali de evenimente si amenjare parcari,mun.Onesti, jud. Bacdu

Doamnelor si domnilor consilieri,

Pentru Planul urbanistic zonal pentru "CONSTRUIRE CENTRU DE AGREMENT, SPATII
PRESTARI SERVICII SI RECONVERSIE CLADIRI CU DESTINATIE ANEXE AGRICOLE
PENTRU EXPLOATATIE AGRICOLA IN DESTINATIE DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SALI DE
EVENIMENTE SI AMENAJARE PARCARI", terenul reglementat este constituit din parcelele cu nr.
cadastral 68427 si 68426 cu suprafete respectiv S1 = 23002 mp si S2 =9772 mp, cu functiunea de
terenuri neproductive, ape statdtoare si pasune, proprietatea S.C.NEVILA FASHION S.R.L. si situate
in extravilanul mun. Onesti in teritoriul administrativ al acestuia conform Certificate de urbanism
nr.123/24.05.2023 si 289/21.12.2022 .

Terenul este delimitat la N - teren neproductiv al UAT Onesti,la E — teren proprietate publicd UAT
onesti nr. cad. 68337 respectiv 68439 cu folosintd drum respectiv pasune, la S- teren proprietate
publica UAT Onesti, nr. cad. 68337 cu categorie de folosintd drum si la V — teren UAT Onesti, fr3
numar cadastral , neproductiv.

Prevederi PUG-RLU aprobate anterior:
Pentru terenurile din extravilan nu exista reglementari urbanistice cuprinse in documentatji de
urbanism.

in baza proiectului Faza Studiului de oportunitate elaborat de S.C.PRODOMUS S.R.L BACAU si
Punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CTATU) din cadrul
Consiliului Judetean Bacau nr. 17173/11.07.2023, cu 10 voturi favorabile, fard voturi nefavorabile sau
abtineri, formulat in urma sedintei din data 29.06.2023, a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
11/25.07.2023 pentru initierea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aferent, pentru Construire centru de agreement, spatii prestdri servicii si reconversie cladiri cu
destinatie anexe agricole pentru exploatatie agricold in destinatie alimentatie publica si sali de
evenimente si amenjare parcdri,mun.Onesti, jud. Bacdu. Acest studiu de oportunitate a fost supus
informdrii si consultarii publicului impreund cu propunerile de P.U.Z. si R.L.U. aferent conform
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Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului nr.
50599/03.08.2023, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - aprobatd prin Ordinul MDRT nr.
2701/2010 si Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011.
Raportul informarii si consultdrii publicului nr.63368 din 04.10.2023 si nr. 74991 din 15.11.2023
aferent etapelor de initiere si elaborare a propunerilor, arata ca publicul nu a formulat obiectii sau
recomandari contrare .

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din data de 05.04.2024,
documentatia de urbanism supusad aprobarii Consiliului Local al mun. Onesti, face obiectul avizul
Arhitectului sef al jud. Bacdu nr.59 din data de 29.04.2024.

Anterior obtinerii Avizului arhitectului-sef al mun. Onesti nr. 3 din data de 13 mai 2024, Consiliului
Local al municipiului Onesti prin HCL nr.303/23 noiembrie 2023 a avizat favorabil de principiu
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire centru de agreement, spatii
prestari servicii si reconversie clddiri cu destinatie anexe agricole pentru exploatatie
agricola in  destinatie alimentatie publicA si sdli de evenimente si amenjare
parcari,mun.Onesti, jud. Bacau.

Avand in vedere:

- prevederile art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001 ;

- prevederile art. 56 alin. (4) si (5) din Legea nr. 350/2001 referitoare la valabilitatea
prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, raportata la gradul de
complexitate si prevederile documentatiei de urbanism

Hotararea Consiliului Local al Mun. Onesti de aprobare a P.U.Z. va mentiona urméitoarele
reglementari urbanistice ce fac obiectul aprobarii:

Prevederi PUZ-RLU propuse:

Obiective:

-introducerea in intravilan a terenului reglementat, cu functiunea de ZONA MIXTA: SERVICIT SI
COMERT pentru suprafata de 12858,13 mp, SPATII PLANTATE pentru suprafala de 6555,00
mp si ZONA CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE pentru suprafata de
156,87mp, precum si stabilirea regulifor de ocupare a terenului si de amplasare a constructiilor si a
amenajarilor aferente acestora.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA MIXTA: SERVICII SI COMERT

SPATII PLANTATE

ZONA CIRCULATIE RUTIERA ST AMENAJARI AFERENTE

FUNCTTUNI COMPLEMENTARE ADMISE

- alte activitati nepoluante si servicii compatibile cu functiunea propusa;
- spatii verzi amenajate;

- stationare autovehicule (parcaje, garaje);

- echipare tehnico-edilitara.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

~ modernizari, reparatii sf intretinere la clddiri existente;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje,
spatif plantate, locuri dejoacd pentru copii;

UTILIZART ADMISE CU CONDITIONART

- s5e admite extinderes, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea conditiifor
de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevézute in prezentul regulament.

UTILIZARI INTERZISF

- modificari ale spatiilor in dlddirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor;

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectuf
general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii:

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- pentru constructiffe noi retragerea minima fata de aliniament este de 1,5 m.
AMPLASAREA CLADIRILOR F'A,ﬂi' DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALF
PARCELELOR

- retragerea cladirilor fald de fimitele laterale/posterioare ale parcelei va fi mai mare sau cel mult
egald cu 0,60 m pentru ciddirile férs ferestre si mai mare sau cel mult egald cu 2,00 m pentru
cladirile cu ferestre spre limita de proprietate.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELF FATA DE ALTELE PE ACEEAST PARCELA

- distanta minimd dintre doud clddiri pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea celei mai inalte.
CIRCULATII ST ACCESE

- autorizarea execuldrif constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdli de acces fa drumurile
publice, in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentry personal si vizitatori,
pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
PARCAREA/GARARE A AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei;

- Spatiile iibere si spatille plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Parter + Zetgje.
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- se vor autoriza constructii cu un grad Inalt de calitate privind expresivitatea arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje;

- constructiile vor avea o linie arhitecturala specifica zonei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice;

- autorizarea execuldrii constructilor este admisd numai dupé finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica,

- se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

SPATII VERZI ST PLANTATE
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- spaliile verzi organizate pe sol vor ocupa minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd),

- eliminarea arborilor maturi este interzisa,

IMPREIMUIRI

- e interzice utifizarea de elemente prefabricate din beton "decorativ" in componenta imprejmuirilor
orientate spre spatiul public.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim 40%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,2

Termen de valabilitate PUZ : 5 ani de la data aprobarii

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism supusa aprobérii este structurat3 si elaborat3
conform:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr. 176/N/I 6.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N//10.04.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si
completdrile ultericare si normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr.
233/2016;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata,

fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege, solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 56 din 29.03.2022, precum si dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de semnatur
achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. art. 56, alin. 6 din Legea nr.
350/2001).

Anterior supunerii documentatiei de urbanism dezbaterii si aprobarii planului Consiliului Local conform
art. 129 alin. (6) lit. ¢) din Codul Administrativ si Anexei nr. 1 a Legii nr. 350/2001, informarea si
consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public.

Propun aprobarea proiectului de hotdrare in forma prezentata.
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