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#%%8 ROMANIA

@ JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 14878 din 06.03.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 71 din: 16.04.2024
iN scoPuL:

MODIFICARE TEMA DE PROIECTARE — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL SI
CONSTRUIRE ANEXA COFETARIE

Ca urmare a Cererii adresate de ILIE GIANINA, in calitate de Director General al S.C.
"SELECT COM” S.A. (C.I.F. 966740) cu sediul in judetul Bacau, municipiul Moinesti, sectorul
-, cod postal -, str. Tudor Vladimirescu, nr. 239, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0725 608
055, e-mail office@selectcom.ro, inregistrata la nr. 14878 din 06.03.2024,
pentru imobilul teren si/sau constructii, situat in judetul Bacau, municipiul Onesti, cod postal -,
str. B-dul Repubilicii, nr. 60A, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
sau identificat prin nr. cad. 64471; 64471-C1, C.F. nr. 64471; 64471-C1,
in temeiul : - reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul: teren in suprafatd de 953 mp, impreund cu constructia C1 — cu functiune spatiu
comercial, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti si este proprietate privatd a persoanei juridice S.C. “Select Com” S.A. Moinesti, conform
extrase de carte funciard nr. 64471 din 07.10.2022 si nr. 64471-C1 din data de 29.02.2024, emise
de OCPI Bacdu — BCPI Onesti.

Cladirea C1 existenta pe amplasament a fost edificata in baza autorizatiei de construire nr.
148/2003 si este inscrisa cu mentiunea “cu acte”, in cartea funciara proprie. De asemenea, pentru
aceastd constructie a fost emisa si notata in cartea funciara autorizatia de construire nr.
39/02.08.2023, in scopul autorizarii executdrii lucrarilor de construire pentru: "Recompartimentare
spatiu comercial, montare sistem fotovoltaic”.

Pentru executarea lucrarilor de bransamente, solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprima acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hotdrari ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului
Onesti, acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), art. 12 alin.
(4) si art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si art. 27 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 241/2006
(r2).

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism nu se afla in zona protejatéd sau cu
interdictii de construire.
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2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren curti constructii, partial ocupat de o cladire cu functiune spatiu comercial.
Destinatia stabilitd prin PUG/UTR 9: subzona predominant rezidentiala cu regim de indltime mai
mare de P+2 (LI).

Taxele si impozitele corespunzatoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 327 din 18.12.2023.

In conformitate cu H.C.L. nr. 355 din 15.12.2021, strada B-dul Republicii se afld in zona de
impozitare "A”.

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti — UTR 9 — subzona predominant rezidentiald cu regim de inaltime mai mare de P+2 (LI).

Prescriptii urbanistice aferente UTR9 - extrase din RLU aferent PUG:

Functiunea dominanta a zonei.

Este de locuire cu locuinte colective in blocuri cu un regim de indltime de la P+1 la P+4, unele
dintre ele cu spatii libere la parter.

Unitatea teritoriala este o unitate inchisa bine sistematizata.

Functiunile complementare admise ale zonei

comert

servicii profesional- sociale si personale

activitati productive - mici intreprinzatori care nu necesita un volum mare de transport
spatii verzi amenajate

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizari permise
e comert si servicii sociale, profesionale
e completari, modernizari, reparatii capitale si extinderi
e -constructii necesare functiunilor complementare locuintelor:
- afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau
- amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor.
e -amenajdri spatii verzi
e -accese pietonale, carosabile si parcaje
Utilizari interzise
o unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice
o instalari de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu in prealabil
o orice fel de constructii sau amenajari care sunt incompatibile cu functiunea zonei
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, Imprejmuiri
Zona verde intre blocuri va fi mentinuta si intretinuta prin plantarea de flori si arbusti, amenajari de
alei pietonale.
De asemenea, si zone verzi de aliniament pe B-dul Oituz.
Se va studia agrementarea zonei prin amplasarea de mobilier stradal (banci, panouri afisaj pentru
popularizare).
Indicatori urbanistici: In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Regulamentul
General de Urbanism, corelate cu prevederile HCL nr. 48 din 24.02.2021: POTmax=20% si
CUTmax=0,94.

Cf. art. 14 din RGU, "Autorizarea executdrii constructiflor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonej, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism”.

Cf. art. 32 din RGU, "Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiflor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
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este interzisa”,

Se solicita certificatul de urbanism ca act premergator obtinerii autorizatiei de construire pentru:
“Modlificare temda de proiectare — extindere spatiu comercial si construire anexa cofetarie”.

Utilitati existente:

Accesul la spatiul comercial existent se realizeaza din trotuarul aferent Bd-ului Republicii.
Deschiderea parcelei aproximativ 24 metri. .

Zona este complet echipata cu retele de utilitéti. In situatia in care pentru racordarea la retele
de utilitati sunt necesare lucrdri specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza
de catre beneficiar, pe cheltuiala acestuia.

1. Deoarece intentia de construire nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate (POTmax=20% si CUTmax=0,94), informam solicitantul ca Tn baza avizului de
oportunitate emis in conditiile Legii 350/2001, poate initia elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (documentatie de urbanism necesara in situatia in care se opteaza pentru o clddire cu o
alta functiune, altele decét cele permise prin PUG) .

Elaborarea documentatiei de urbanism va Iincepe ulterior emiterii avizului prealabil de

oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementarile de naturd urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisd, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitati, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor
corela cu prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentata Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta , avizul de
oportunitate ,, emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primdriei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisd si desenatd
a documentatiei insotita de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale
Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea
regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Avand in vedere cd scopul emiterii prezentului certificat de urbanism este modificarea
reglementarilor urbanistice prevazute de PUG si RLU in vigoare ca etapa premergdtoare autorizarii
lucrarilor necesare realizarii investitiei propuse, ulterior aprobarii de cdtre Consiliul local al
Municipiului Onegti, PUZ si RLU aprobate vor fi puse in aplicare prin emiterea unui nou certificat de
urbanism in care se vor prelua noile reglementari urbanistice ale zonei, premergdtor emiterii
Autorizatiei de construire.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultdrii prealabile a publicului interesat, in
toate etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL
nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit. a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, solicitantul se adreseaza Primdriei municipiului Onesti pentru emiterea
avizului arhitectului sef al Directiei Urbanism — Primdria municipiului Onesti, prin depunerea
variantei finale a documentatiei, insotita de avize si dovada achitare tarife la registratura institutiei.
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In conformitate cu prevederile art.48" din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, documentatia de urbanism supusa aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doua exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu- daca este cazul, din care
unul "vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca
document martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minima in constructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picatura la streasina.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat:

MODIFICARE TEMA DE PROIECTARE — EXTINDERE SPATIU COMERCIAL SI
CONSTRUIRE ANEXA COFETARIE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Oituz, nr. 23, mun. Bacau, jud. Bacau

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia n care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
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| pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi,
in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

c) documentatia tehnica D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. 0 D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

[ d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C.

. aze naturale - S.C.
"Raja” S.A. Constanta — pct. 9 o . .
X de lucru: Mun. Onesti, str. X “Delgaz Grid” S.A. Tg. [ Alte avize/acorduri
. Mures
Jupiter, nr. 3 ’
Telefonizare -  S.C.
canalizare - S.C. "Raja” S.A. Orange Romania s a3
= Constanta — pct. de lucru: 0O Communications  S.A. 0 f/"\ucr?cr;jie aut(:jezntlflcartéve\:sé:lrri\lg
Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. (fostda S.C. Telekom L P
e Codului Civil
3 Romania
Communications” S.A.)
Salubritate - Compania
alimentare cu energie Romprest Service S.A. —
K electrica — S.C. "Delgaz Grid” ® pct. de lucru: Mun.
S.A. Tg. Mures Onesti, str. Fantanele,
nr. 1
allmgnjzare cu energie transport urban
termica
[ d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu (in
situatia in care investitia se o - .
B soesdreai i prevederile HG O protectia civila X sanatatea populatiei
nr. 571/2016)
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
Competentele de avizare si
3Zrobaursbaanliesmdocui'nentgltaller']l Aviz de oportunitate al
X X arhitectului sef al mun. O

Urbanistic Zonal - se vor
stabili prin avizul de
oportunitate

Onesti

] d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Expertiza tehnica cf. art.
&  Studiu geotehnic ® 18 alin. (2) din Legea nr. X
10/1995 (r2)

Plan de gestionare a
deseurilor

X P.U.Z.- Plan urbanistic zonal
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Certificat de performantd energetica a cladirii; raport de expertizd a sistemelor tehnice (daca
este cazul); studiu privind posibilitatea montdrii/utilizarii unor sisteme alternative de inaltd
eficientd de producere a energiei, in masura in care prin auditul energetic al cladirii se
stabileste ca acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului

(copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 19,00 lei, conform chitantei nr. 0016432 din 06.03.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.............. pana la data de .............

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

Data prelungirii valabilitatii: ................coooviiiiis
Achitat taxa de : i.sesvsssesnsss lei, conform Chitantei nr........ [a [ AR
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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