ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de principiu a a unor documentatii de urbanism din
municipiul Onesti

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data
de 16 mai 2024;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 26227/22.04.2024 al Viceprimarului
municipiului Onesti, cu atributii de primar — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr.
26230/22.04.2024 al Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze
economico-sociale, buget, finanfe, agriculturd i administrarea domeniului public si
privat, servicii publice si comert, al Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucririlor
publice si protectia mediului Inconjuritor si al Comisiei pentru administratie publicé,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libetitilor cetitenilor si
disciplinei;

Tindnd seama de Cererea n1.22401/04.04.2024 a a dnei. Janko Ionela Doinita pntru
Chesches Alexandru rafael, conform procurii speciale autentificati sub nr.147/02.02.2023
prin care solicitd avizarea de principiu a documentatiei de urbanism PUZ ,Locuinta
individuala P+1, Tmprejmuire, NC 67713, str. Magurii, jud. Baciu”, Certificatul de
urbanism nr.72/11.04.2022 emis de Municipiul Onesti, Raportul consultérii si informarii
publicului etapa I — intentie de elaborare nr. 13864/01.03.2024 respectiv et II - Elaborare
propuneri nr. 15053/15.04.2024;

Tindnd seama de Cererea nr. 26147/22.04.2024 a dl. Manolache Bogdan Cristian
prin care solicitd avizarea de principiu a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire locuints, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard Sechel,
mun. Onesti, jud. Bacu ”, Certificatul de urbanism nr.30/16.02.2023 emis de Municipiul
Onesti In scopul ,,Construire locuintd, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard
Sechel, mun. Onesti, jud. Bacau”, Raportul consultirii si informérii publicului Raportul
consultirii i informarii publicului etapei I — intentie de elaborare nr. 7989/07.02.2024
respectiv et II - Elaborare propuneri nr. 17682/18.03.2024;

fn baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, Legii nr.350 din 6 iulie 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotararea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, Ordinul Ministerului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-
010-2000;

In temeiul art.129, alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. €),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare

HOTARASTE:




Art.1 — Se emite avizul de principiu favorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
»Locuinta individuala P+1, Imprejmuire, NC 67713, str. Magurii, mun. Onesti, jud.
Bacau” conform documentatiei prezentate in Anexei nr.1 ce face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.2 — Se emite avizul de principiu favorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
,Construire locuinta, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard Sechel, mun.
Onesti, jud. BACAU” conform documentatiei prezentate in Anexei nr.2 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
desemneazd Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin Directia

urbanism.

Art.4 — Prezenta hotardre va fi comunicata, prin grija Secretarului Municipiului,

catre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacéu;
- Viceprimarului Municipiului Onesti, cu atributii de primar;
- Directiei urbanism;

Nr.97

Din 16 mai 2024
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii Locuinta individuala P+1; imprejmuire
NC 67713, strada Magurii, Onesti, judetul Bacau
Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

* Beneficiar Chereches Alexandru Rafael
* Proiectantul general Birou Individual de Aritecturd Eugenia Beuran
* Data elabordrii noiembrie 2023

1.2. Obiectul PUZ

« Solicitéri ale temei-program

Lucrarea de fatd a fost realizatd in baza temei de proiectare si are ca obiect
modificarea reglementérilor urbanistice in vigoare referitoare la terenul detinut de beneficiar
in municipiul Onesti, judetul Bacau in scopul introducerii in intravilan a acestui teren si
schimbarea destinatiei din ,zona terenuri agricole in extravilan® in ,zond pentru locuinte si
functiuni complementare”.

Pentru a face posibild prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii, s-a
luat in studiu o suprafatd de teren de 8.058 m? situatd in intravilanul si extravilanul
municipiului Onesti si care include terenuri ale persocanelor fizice situate Tn zona pentru
locuinte si in zona terenurilor agricole, dar si suprafete din terenul aferent strazii Magurii si
raului Gituz.

Planul urbanistic zonal stabileste conditile de amplasare i functiunile pentru care se
va permite autorizarea construirii, indicatorii urbanistici maximali, conditile estetice, de
calitate a locuirii, de circulatie si de mediu, n corelare cu reglementarile urbanistice din
zonele invecinate.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afld Tn proprietatea domnului
Chereches Alexandru Rafael si a doamnel Chereches Ana Maria si este Tnregistrat in
evidentele Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard cu numarul cadastral 67713 din
municipiul Onesti, judetul Bacau. Conform Extrasului de carte funciard pentru informare
eliberat de O.C.P.l. Bacdu, terenul are suprafata masuratd de 1.068 m?, are categoria de
folosintd arabil (768 m?) si faneaté (300 m?) si este situat Tn extravilanul municipiului Onesti.

Deoarece strada Magurii este mobilatd pe ambele laturi cu cladiri de locuinte
individuale, o parte dintre acestea fiind situate si in zona de exiravilan, beneficiarul a inifiat
un plan urbanistic zonal in vederea introducerii in intravilan a proprietatii sale si completarii
frontului stradal cu 0 noud locuinta,

OCbiectivul documentatiei constd in rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zon& cu scopul de a schimba functiunea si de a stabili
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valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat, precum si de a asigura
accesul pietonal si carosabil, necesarul de locuri de parcare si spatiu verde pentru locuinta
propusa.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentuiui de
urbanism aferent, terenul reglementat este situat adiacent principalului trup de intravilan al
rmunicipiului Onesti.  Destinatia aprobatd pentru zona de infravllan din vecindtates
amplasamentului este zond pentru locuinte si functiuni complementare — subzona cu
constructii P, P+1.

In vederea edificérii locuintei si a anexei gospodiresti propuse este necesard
schimbarea functiunii terenului. Aceastd modificare asupra terenului va avea loc In urma
aprobarii prezentului studiu urbanistic, care a fost initiat in baza Certificatului de urbanism nr.
30/16.02.2023 emis de Priméria Municipiului Onesti $i pentru care a fost obtinut Avizul de
oportunitate nr. 13/02.10.2023 emis de Prim&ria Municipiului Onesti.

1.3. Surse documentare

P.U.G. - municipiul Onesti si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu inifiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotérarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completarile si modificarite ultericare

» Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu moedificarile
ulterioare

* Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

+ lLegea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

Ordinul nr. 13/N/1889 Ministeru! Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evoluiia zonei

+ Date privind evolutia zonei

Municipiul Onesti este situat in zona sud-vesticd a judefului Bacau, la intersectia
drumurilor nationale DN 11 (E574), DN11A st DN12A si la confluenta raurilor Trotus, Qituz,
Casin gi Tazlau. Conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — sectiunea IV -
Reteaua de localitali, Onesti este un municipiu de rangul Il, fiind Tncadrat Tn categoria
municipiilor de importantd interjudeteana, judetean sau cu rol de echilibru In cadrul retelei
de localitati.

In perioada feudald asezarea era de tipul unui sat, avand caracter agricol. Localitatea
a inceput sa se dezvolte In a doua jumatate a secolului al XIX-ea, cand specificul agricol a
fost completat cu cel comercial. Un secol mai tarziu a inceput dezvoltarea industriald a
Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

Zona de studiu face parte dintr-o fostd zona agricold, care a fost introdusa partial in
intravitanul localitatii si alocata locuintelor individuale (cartierul Satul Catolic).
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« Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia locaiitatii

Terenul este situat [a limita vesticad a intravilanului municipiului Onesti, in apropierea
cartierului Satul Catolic. Aceastd zond din intravilanul municipiului este caracterizatd de o
trama stradald neregulat, iar fondul construit este dens si predomind locuinfele individuale
dezvoltate pe un singur nivel.

Zona in care este situat amplasamentul studiat este caracterizatd de coexistenta a
doua functiuni principale: locuirea si agricultura, constatandu-se o tendinta de exiindere a
zonei de locuit in extravilan care s-a manifestat, conform imaginilor disponibile, dupa
aprobarea planului urbanistic general actual (in anul 2000).

Cele mai apropiate cladiri sunt locuintele individuale si anexele gospodaresti ale
acestora care sunt situate la sud-vest si nord-est de terenul propus a fi reglementat

« Potential de dezvoitare

Cartierul Satul Catolic, din care ar urma sé faca parte si amplasamentul studiat in
urma aprobarii prezentului plan urbanistic zonal, reprezintd o zond de locuit cu locuinte
individuale avand un regim de naltime redus {majoritatea parter si, ocazional, P+1), retrasa
fatd de arterele intens circulate (drum national, drum judetean) si si situata la distan{ fata de
obiectivele industriale posibil generatoare de poluare.

Amplasamentul se afld la aproximativ 900 m fatd de zona centrald a localitatii,
dotérile publice existente in aceastd zonad fiind accesibile viitorilor locatarl ai locuintei
propuse.

Raul Oituz se afld la 11 m fatd de limita nord-vesticd a amplasamentului, existand o
diferentd de nivel de 8 m fintre malul cursului de apd si zona cea mai joasd a
amplasamentului studiat, care este la limita dinspre rau.

Locuinta solicitatd se va integra in zona fard a ridica probleme de compatibilitate
functionald deocarece terenurile imediat nvecinate au functiune similard, Locuinia va
beneficia de acces Ia utilititi prin racordarea la refelele existente in zona ¢3ii de acces.

2.2 incadrarea in localitate

+ Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Zona studiati este situatd n extravilanul municipivlui Onesgti, In zona cu destinatie
agricola.

Terenul reglementat are acces la strada Magurii, situatd la limita sud-estica a
proprietatii.

Amplasamentul are urmétoarele vecinatati:
- la nord-est: teren NC 67016 (situat pariial Tn zona pentru locuinte din intravilan si in zona
terenuritor agricole din extravilan),
- la sud-est; strada Magurii,
- la sud-vest: teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o locuintd individuala si o anexa
gospodéreasca),
- la nord-vest: teren In folosintd Fodor Ana.

» Relationarea zonei cu localitatea

Accesul la utilitdti se va putea realiza prin racordarea la retelels tehnico-edilitare
existente pe strada Magurii.

Din punct de vedere al deservirii zonei cu instituti de interes general, locatarii
locuintei propuse vor beneficia de acces la unitatile Tnvatdmant, sanitare, culturale, punctele
comerciale si de servicii, institutiile administrative situate pe teritoriul municipiului. Majoritatea
dotérilor de importantd locala si teritoriald sunt situate n centrul municipiului. At&t dotarile
publice din zona centrald, cét si zonele verzi cele mai apropiate (Parcul Municipal si Parcul
George Calinescu) sunt situate la aproximativ 1 km distanta fata de amplasament.

In cazul unor situatii de urgenta, locuinta propusa va fi accesibild din strada Magurii.

PUZ Locuintd indmwiduala P+ 1 impreprare, steada Maguni o . Onesie judetut Bacau 3




2.3. Elemente ale cadrului natural

« Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanisticé: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale

Amplasamentul este situat pe malul drept al raului Casin. Se inregistreaza o diferenta
de nivel seminificativd (15 m) infre cota la care este situat amplasamentul si cota superioard
a cursului de apa.

Clima zonei este temperat-continentald. Precipitatile au valoarea medie anuala de
cca. 654 mm/an. Temperatura medie anuald este de 8,5°C — 9,5°C. Vénturile de vest sunt
cele mai frecvente In zona amplasamentului, urmate de cele de sud-vest.

Amplasamentul nu face parte dintr-o zona cu riscuri naturale.

Informatii detaliate privind elementele cadrului natural pot fi consultate in Studiul
geotehnic.

2.4. Circulatia

« Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
_feroviare, navale, acriene
In zona studiata circulatia se desfasoara pe strada Magurii, situatd la limita sud-estica
a terenului reglementat, care face legatura cu restul localitatii. Strada este asfaltatd Tn zona
intersectiei cu strada Zefirului si balastat Th zona de studiu. Segmentul de strada situat in
intravilan are I3timea de 7 m, far in extravilan Idtimea este de 9 m. Circulatia pietonald nu
este delimitatd de cea carosabild. Strada necesitd a fi reconfiguratd si modernizatd in
conditiile legislatiei in vigoare.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenurile care intrd Tn alcdtuirea zonei studiate sunt parcele cu locuinte
individuale si terenuri agricale libere de constructii, aflate in proprietate privata.
Functiunea stabilitd prin PUG este partial ,terenuri agricole situate in extravilan™ si
partial ,zona pentru locuinte si funcliuni complementare”.

» Relationari intre functiuni

Cele doua functiuni prezente n zona studiatd sunt compatibile, loturile agricole fiind
de mici dimensiuni si cultivate manual, fard a produce zgomot si fard a afecta locuintele din
vecinatate.

Se constatd tendinta de extindere a intravilanului aprobat, fiind identificate locuinte
individuale construite in extravilan. Zona prezintd potenfial de extindere a funciiunii de
locuire, existand posibilitatea de utilizare a tramei stradale existente si acces la refele de
utilitati.

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele aspecte:

- detinerea dreptului de proprietate asupra terenului;
- potentialul de extindere al zonei de locuit;
- pozitionarea terenului Intr-o zond accesibila circulatiei rutiere si pietonale.

+ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata este partial construitd: n intravilan fondul cladit este dens, majoritatea
ioturilor fiind ocupate cu locuinte individuale cu regim de indltime redus, construite in
vecinatatea cailor de circulatie, in timp ce n extravilan existd un numar redus de cl&diri
{locuinte si anexe gospodaresti).
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+ Aspecte calitative ale fondului construit

Pe strada Ma&gurii, ca si in restul cartierului, predomind locuiniele mai vechi (se
constatd ci acestea existau la data elabordrii planului urbanistic general aprobat in anul
2000). O parte dintre acestea sunt in stare de degradare, In timp ce majoritatea au fost
reparate, modernizate si extinse. Clidirile situate in extravilan sunt relativ noi, construite
din materiale durabile.

= Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiaté nu exista prevazute echipamente publice esentiale (scoald, gradinita,
farmacie, cabinete medicale), insd acestea existd in intravilanul municipiului si pot fi
accesate de locatarii cladirii propuse.

+ Asigurarea cu spatii verzi

Cel mai apropiat parc este Parcul Municipal, situat fa aproximativ 1 km de
amplasament, insd spatii verzi publice se gésesc si la 500 m fatd de amplasament, in Zona
locuintelor colective de pe Bulevardul Oituz.

« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

+ Principalele disfunctionalitati
Referitor ja fondul construif au fost identificate urmétoarele disfunciionalitagi:
- trasarea limitei intravilanului fara a lua in considerare limitele proprietétilor,
- strada este neamenajatd, cu un profil transversal variabil, cu zona carosabild si cea
pietonald nedelimitate,
- lipsa locurilor de parcare publice,
- lipsa racardurilor |a retelele tehnico-edilitare (pentru terenul reglementat).

2.6. Echipare edilitara

¢ Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii

Conform Certificatului de urbanism si Avizului de oportunitate eliberate de Primaria
municipiului Onesti, In zona studiatd existd retele de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale si canalizare.

» Principalele disfunctionalitati
Nu este cazul.

2.7. Probleme de mediu

+ Relatia cadru natural - cadrul construit

Terenul reglementat este situat la limita intravilanului, unde zona de locuit se dezvolta
in vecin&tatea terenurilor agricole. Terenul este inierbat, iar dupé edificarea locuintei va
putea fi amenajat cu vegetatie adecvatd zonei climatice.

_» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zond nu sunt semnalate riscuri naturale si antropice. Amplasamentul este situat la
1 km distanta fata de fostul depozit de deseuri, in prezent Inchis.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

« Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul, Terenul se afld la o distantd de peste 1 km fatd de Biserica ,Sf.
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Nicolae”, cladire inscrisé in Lista monumentelor istorice sub codul BC-li-m-B-00865, si la
peste 5 km fata de Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din Borzesti, cladire inscrisa in Lista
monumentelor istorice sub codut BC-1I-m-A-00787.

« Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea de amenajare urbanisticd nu face parte din strategia generald de
dezvoltare a municipiului, dar inifiativa este sustinutd de faptul cd amplasamentul
reglementat este adiacent zonei de locuit din intravilan.

Comunitatea va fi informatd despre investitia propusd si consultatd cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului emis de Primaria Municipiului Onesti si in baza prevederilor
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism al municipiului Onesti. Documentatia va
fi pusad la dispozitia publicului fnainte de a fi aprobatd, la sediul primdriei, conform
prevederilor regulamentului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite:
- ridicarea topografica a zonei ia scara 1:500, care evidentiaza atat terenul reglementat cat si
vecinatatile acestuia,
- Studiul geotehnic, in cadrul cdruia sunt prezentate concluzii si recomandari pentru
amplasarea unor noii cladiri.

Conform studiilor de fundamentare elaborate rezultd cd amplasamentul are potential
pentru dezvoliarea zonei pentru locuinte individuale.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului
local de urbanism aferent, zona studiata se afld in extravilan, in zona terenurilor agricole.

Din perspectiva prevederilor legistatiei si ale documentatilor de urbanism aprobate,
investitia propus# nu poate fi amplasata in zona terenurilor agricole.

Informatii privind prevederile legislatiei si ale Planuiui urbanistic general al
municipiului Onesti referitoare la conditile de amplasare a constructiilor in extravilan pot fi
consultate Tn Certificatul de urbanism, la punctul 3. Regimul tehnic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural nu prezinta particularitati, fiind specific terasei raului Oituz.

La amplasarea viitoarelor obiective se va urmari incadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fard intruziuni brutale, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si arhitectural.

Dupéd edificarea constructiilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente cu
specii adecvate zonei.

PUZ Locumia mdwvideald a1 imprggnure. strada Maguni f n - Onest judsiul Bacau 6



3.4. Modernizarea circulatiei

« Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la amplasament este asigurat din strada Magurii.

Zona cdii de circulatie necesitd modernizare pentru a asigura un profil transversal
regulamentar si o imbraciminte rutierd corespunzitoare unei circulati — preconizat —
intensificate.

In conditile actuale se poate asigura un profil transversal de 6 m cu o banda de
circulatie de 4 m latime, cu trotuare pe ambele laturi si cu platforme de Incrucisare conform
prevederilor referitoare la strézile de deservire locald ale Ordinului nr. 49/1998 emis de
Ministeru! Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strézilor din localititile urbane. Luand in considerare prevederile H.G. nr. 526/1096
Regulamentul general de urbanism, se poate realiza modernizarea strazii cu profit de 9 m
latime (cu 2 benzi carosabile de 3,5 m fiecare si trotuare de 1 m pe ambele laturi) implicand
exproprierea unor terenuri private adiacente, urmand ca decizia privind profilul stradal sa fie
luati de proprietarul strazii (UAT Onesti) in baza unui studiu mai amplu. In ambele situatii
este necesari realizarea unei platforme de intoarcere, dimensionat& astfel Tncat sa poata fi
utilizatd si de autospecialele de colectare a deseurilor si pentru situatii de urgenta (pompieri,
ambulanta).

Pentru locuinta individuald se propune asigurarea a doud locuri de parcare pe
amplasament.

In prezent terenul este imprejmuit cu un gard deteriorat. Acesta va fi imprejmuit cu un
gard nou care va fi amplasat la limita de proprietate, nefiind necesara retragerea acestuia
pentru |argirea caii de circulatie.

In zona studiatd nu exista trasee de transport Tn comun.

+ Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul.

+ Organizarea circulatiei pietonale

Vezi ,Organizarea circulatiei si a transportului in comun”.

3.58. Zonificare functionala — categorii de interventie,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de extindere a functiunii
de locuire pe lotul cu nr. cadastral 67713. Se propune introducerea in intravilan a acestui lot,
reprezentand suprafata de 1 068 m?, si schimbarea functiunii din ,terenuri agricole situate in
extravilan™ in ,zond pentru locuinte si functiuni complementare - subzona locuintelor
individuale cu constructii P, P+1”,

Noua functiune va permite proprietarilor si edifice pe terenul reglementat o locuinta
individuzald cu anexe gospodaresti si sa8 imprejmuiasca proprietatea.

Organizarea functionald a terenului reglementat va rezolva urmétoarele obiective
principale:

- amplasarea locuintei propuse cu respectarea indicatorilor urbanistici maxim admisi
prevazuti prin Planul Urbanistic General al municipiului Onesti pentru zonele destinate
construirii de locuinte,

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,

- asigurarea accesului constructiei propuse la retelele tehnico-edilitare.

Pe amplasamentul care face obiectul documentatiei beneficiarul intentioneazé sa
construiascd o locuintd individuald P+1. Restul suprafetei lotului va fi ocupatd de spatii
plantate si alei pietonale si carosabile ce vor fi trasate si dimensionate la urmatoarea faza de
proiectare, in functie de pozitionarea exact a cladirii propuse.
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Se propune mentinerea aliniamentului existent (limita dintre terenul public si cel
privat).

Zona edificabila este propusd conform plansei U2 ,Reglementari urbanistice.
Zonificare” la o distanta de 13,71 m faid de alintament (in vederea alinierii locuintei propuse
cu locuinta existentd pe lotul vecin), 1a 2,00 m fata de limitele de proprietate dinspre nord-est
si sud-vest, la minim 3,00 m fatd de limita nord-vestica (retragerea este variabild si este
stabilitd in functie de zona de protectie a cursului de apd). Ciddirile vor putea fi amplasate
numai Tn interioru! zonei edificabile, cu respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a
retragerilor fatd de limitele de proprietate prevazute tn Codul Civil.

In incintd se propun doud locuri de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00 m, in zona
accesului. Locurile de parcare necesare noii functiuni vor putea fi amenajate doar in interiorul
terenului reglementat.

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa fie asigurat accesul mijloacelor de interventie
in situatii de urgenta.

INDICATORI URBANISTICI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. maxim admis 35%

C.U.T. maxim admis 0,7

R.H. maxim admis P+1; 10m

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a finut cont de reglementdrile actuale
ale Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, urmérindu-se mentinerea acestora cu
scopul de a Tncadra locuinta propusa intr-o zond cu caracteristici similare.

Luand in considerare solicitarea beneficiarilor, pe lotul aflat in proprietatea lor se vor
atinge valori ale indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime propuse.

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | PRCPUS
m? % m? %
Zona teren agricol extravilan 1088 | 100 0 0
Zona locuinte si functiuni Constg;r;tu:
complementare — subzona max. oA
: o Spatii verzi: 0| 120 1068 100
focuintelor individuale cu min. 30%
constructii P, P+1 - 7Y .
) Circulatii /parcari
TOTAL 1068 | 100 1068 | 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

« Alimentare cu apa

Locuinta propusé va fi racordat la refeaua de alimentare cu apa existenta pe strada
Magurii. in vederea autorizarii acestei lucrari, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine
avizul administratorului retelei de alimentare cu apa existente, iar instalatia de alimentare cu
apé se va executa in baza unuij proiect de specialitate.

» Canalizare
. Locuinta propusa va fi racordata la reteaua de canalizare existenta pe strada Méagurii.
In vederea autoriz&rii acestei lucrdri, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine avizul
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administratorului relelei de canalizare existente, iar instalatia de evacuare a apelor uzate
menajere se va executa In baza unui proiect de specialitate.

Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate catre spatiul verde din
incinta.

¢ Alimentare cu energie electrica

Locuinta propusd va fi racordati la reteaua de alimentare cu energie electrica
existents pe strada Magurii. In vederea racordarii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine
avizul administratorului retelei de alimentare cu energie electricd existente, iar instalatiile
interioare si exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

» Telecomunicatii
Beneficiarii vor opta pentru racordarea la reteaua de telefonie fixd sau se vor abona
la una dintre retelele de telefonie mobild care opereaza in zona.

¢ Alimentare cu caldura
Se propune instalarea unei centrale termice individuale pe gaze naturale care va
asigura incalzirea spatiilor interioare si alimentarea cu apad caldad menajera.

+ Alimentare cu gaze naturale

Locuinta propusa va fi racordat la refeaua de alimentare cu gaze naturale existenta
pe strada Magurii. In vederea racordarii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine avizul
administratorului retelei de alimentare cu gaze naturale existente, iar instalatiile intericare si
exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

+ Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi depozitate Th pubele etanse,
urmand a fi evacuate periodic in baza unui contract cu serviciile de salubritate.

a) Deseuri rezultate din faza de construire:
- pietris, beton, tencuieli, etc.,
- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic,
- resturi metalice.

Deseurile rezultate din activitatea de construire vor fi colectate separat si transportate
de catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/ valorioficare.

b) Deseuri menajere

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii, in containere amplasate pe o
platformé betonatd care va fi amplasatd pe terenul reglementat si apoi vor fi evacuate
periodic prin unitétile de salubritate din zona. Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici
autorizati s& desfasoare activititi de colectare, transport, valorificare si eliminare a
deseurilor.

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

« Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari, etc.)

Investitia ce urmeazi a se realiza nu prezintd pericol de poluare a apelor de
suprafata.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc). Constructorul va detine si utliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temparard a materialelor si substantelor periculoase.

Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie s&
corespundé din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate
din combustie.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie s& corespunda cerintelor
tehnice de nivel acustic.
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Lucririle de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, rezulta ca nu se pun
probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv a protectiei mediului. in
zona studiata nu se vor amplasa activitati sau funciiuni poluante.

« Prevenirea producerii risctrilor naturale
Nu este cazul. Terenul nu este fncadrat Intr-o zoné cu riscuri naturale.

» Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a municipiului Onesti.

» Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate Tn urma lucrarilor de construct;
- depozitarea temporard corespunzitoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor Tn conditii de siguranté la agentii economici specializati
in valorificarea deseurilor.

Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea desfdsuratd pe amplasament (dupa edificarea
constructiilor) vor fi depozitate in recipienti speciali, separati pentru fiecare tip deseuri, si vor
fi evacuate in mod regulat de o firma de salubritate, In baza unui contract.

Beneficiarul va lua misurile corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de construire desfasuratd pe amplasament.

¢ Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

verzi, etc.

Nu este cazul recuperdrii terenurilor degradate. Planul Urbanitic General al
municipiului Onesti aflat in vigoare nu semnaleaza riscuri de alunecdri de teren sau surpari
de maluri in zona amplasamentulul.

La executarea lucrdrilor de construire se vor jua masurile necesare pentru a nu
degrada terenurile si culturile din zona limitrof4, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere si altele
asemenea.

» Organizarea sistemelor de spatil verzi

Amplasarea locuintei nu presupune taierea de arbori protejati. Se propune asigurarea
unui minim de spatii plantate de 30% din suprafata de teren intravilan a lotului cu numérul
cadastral 67713, adica 320,4 m?, dar se apreciaza cd se vor putea asigura spatii plantate pe
aproximativ 50% din suprafata lotului, adicd 534 m?.

Terenul rimas liber dupé realizarea constructiilor va fi plantat cu vegetatie joasa si
pomi fructiferi sau arbusti decorativi. Se propune ca pe amplasamentul reglementat sa fie
asiguratd o suprafatd plantatd cat mai mare, care va deservi locuinta propusa si va
compensa lipsa unor spatii verzi publice in zona invecinata.

» Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au valoare de patrimoniu natural
geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de altd naturd, care sa necesite instituirea unui
regim de protectie.

Cel mai apropiat monument istoric este situat la 1 km distanta fatd de amplasamentul
studiat, locuinta propusa aflandu-se in afara zonei de protectie.
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+ Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

+ Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

¢ Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul céilor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Zona siudiatd este caracterizatd de existenta terenurifor ce au avut caracter arabil,
accesul la parcelele destinate locuintelor facandu-se prin strada Magurii, care in prezent nu
este amenajatd conform standardelor actuale. Modificarea destinatiei terenurilor implica si
asigurarea altor criterii de accesibilitate a terenurilor din punct de vedere al circulatiei rutiere,
dar si din cel al prezentei retelelor tehnico-edilitare. In acest scop s-au prevazut prospecte
ale cailor de comunicatie rutiera in concordanta cu legislatia in vigoare. Modul de asigurare a
utilitatilor a fost descris in capitolului 3.6.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

3.8. Obiective de utilitate publica

» Listarea obiectivelor de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica din zona amplasamentului sunt calea de circulatie si
retelele de utilitati existente (alimentare cu energie electric, apa, gaze naturale, canalizare).
Nu se propun obiective noi.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA CATEGORIA DE DIMENSIUNI
EXISTENTE/PROPUSE INTERES
IN ZONA STUDIATA National | Judetean { Local | Suprafata | Lungimea

70min

Strada Magurii — lucrari de amenajare Zona
si asfaltare » studiata

(total
135 m)

« ldentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.

Zonele aferente circulatiei publice se afld in proprietatea publica de interes local.

¢ Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii

obiectivelor

Pentru asigurarea unui profil transversal al strdzii Magurii Tn conformitate cu
prevederile H.G. nr. 525/1996 si pentru amenajarea unei platforme de Intoarcere este
necesard circulatia terenurilor intre detindtori. in acest scop se propune trecerea unei
suprafete de teren din proprietatea privatd a persoanelor fizice in domeniul public al UAT
Onesti in vederea amenajrii corespunzétoare a strazii Magurii.

Decizia privind caracteristicile profilului stradal va fi luatd de proprietarul strazii (UAT
Onesti) in baza unui studiu mai amplu, urmand a se determina si suprafata exacté necesara.

Exproprierea se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.
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3.9. Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse

In vederea implementarii investitiilor propuse prin prezenta documentatie se propune
urmatorul plan de actiune:

| OBIECTIVE DE UTILITATE IMPL EMENTARE INVESTITI PUBLICE §|
PUBLICA, OBIECTIVE DE INVESTITI
PRIVATE, OPERATIUNI CADASTRALE S NI lyaioiutiatind
NOTARIALE
Denumirea obiectivelor, operatiunilor . Etapele de realizare a
Nr. cadastrale si notariale si a investitiilor Responsaiguu[ operatiunilor si investitillor
crt. finantarii ) L
propuse {perioada preconizata)
1 Exproprierea suRrgfet,‘c‘abl necesare in | oo Onesti Confc.xgm Qemzuel .
vederea amenajérii ¢dii de circulatie : Consiliului Local Onesti
; S MR e I . Conform deciziei
2 | Amenajarea strazii Magurii Primaria Onesti Consiliului Local Onesti
Elaborarea proiectelor la fazele
DTAC si PT, avizarea si obtinerea )
3 Autorizatiei de construire pentru Beneficiar 03.2024 — 06.2024
locuinta si anexa propuse
4 | Organizare santier Beneficiar
gol?[ﬁit{g:;{ea locuintei si racordarea Beneficiar
— - — 07.2024 - 12.2025
Realizarea aleilor carosabile si .
6 . Beneficiar
pietonale
7 | Amenajarea gradini Beneficiar
8 | Receptia lucrarilor executate Beneficiar
g | Intabularea constructiilor Beneficiar 01.2026 - 03.2026

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

+ Inscrierea amenajarii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentafie asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a =zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitiii. Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd pentru dezvoltarea urbanistica a unei zone din UAT. Planul urbanistic
zonal nu reprezintd o faza de investitie, ¢i o faza premergatoare realizarii investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmitd in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului Tn vederea realizdri obiectivului propus in concordantd cu solicitérile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism - permisiuni si restricti necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Conditiile existente in teren, ca si
conditile de construibilitate ale lotului, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Organizarea functionald propusd pentru zona studiatid nu este prevazutd fn Planul
urbanistic general al municipiului Onesti, fapt ce determind necesitatea introducerii sale ca
prioritate dupé obtinerea aprobarii.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza urmatecare de
proiectare (D.T.A.C.).

s Categorii principale de interventie
La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor gi restrictiilor impuse, au stat
reglementdrile actuale si cerintele obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a
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zonei.

Principalele categorii de interventii necesare in zona studiata sunt:
- extinderea intravilanului,
- amenajarea cdii de circulatie.

o Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritatile de interventie vizeaza lucréri necesare pentru
dezvoltarea zonei:

- extinderea intravilanului,
- amenajarea caii de circulatie cu asigurarea unui profil conform legislatiei si normativelor in
vigoare, care va include si trotuare.

Realizarea acestora este de competenta Primariei municipiului Onesti, rdmanand la
latitudinea Consiliului Local sa decida asupra alocarii fondurilor necesare lucrarilor.

Locuinta propusa de beneficiar poate functiona intr-o primd etapa si in lipsa
modernizarii caii de circulatie (asa cum functioneaza in prezent locuintele existente de pe
strada Magurii), astfel cd nu se impune amanarea solutionarii cererii beneficiarului pana la
realizarea acestei lucrari.

_» Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de 1068 m?, obtinerii dreptului de construire si gasirea unei solutii optime de
extindere a zonei functionale care sa corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodata
sa permitd solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural -
urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul local al municipiului Onesti.

Intocmit,
c.arh. Beuran Eugenia




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

L DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism confine reglementirile referitoare la utilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal (adicd lotul cu numarul cadastral 67713 situat in
municipiul Onesti), explicAnd prevederile documentafiei de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea executarii constructiilor.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul tocal de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea 107/1996 privind apele.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onesti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Pomeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd pe suprafata de
teren de 1068 m? care constituie suprafata de teren intravilan din cadrul amplasamentului
reglementat,

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin Hotararea Consiliului Local al
municipiufui Onesti si constituie act de autoritate a Administratiei publice [ocale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute in lege.

Prin prevederile prezentului studiu se modificd functiunea terenului aprobata prin
P.U.G. al municipiului Onesti. -

Pentru construirea in aceasta zona se vor urmari:
- asigurarea accesului auto si pietonal;
- imbunétatirea nivelului de echipare edilitard, prin racordarea la retelele existente;
- proiectarea locuintei si anexei gospodéresti la faza D.T.A.C. cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximi previzuti in documentatie;
- ahordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa nu afecteze
imaginea zonei,
- amplasarea cladirii propuse cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea Tnsoririi
locuinfelor invecinate;
- respectarea conditiilor de mediu.

in vederea organizérii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
- introducerea in intravilan st schimbarea functiunii pentru imobilul NC 67713;
- respectarea zonei edificabile si a regimubui de aliniere recomandat, precum si a valorilor
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maxime admise ale indicatorilor urbanistici;
- asigurarea pe amplasamentul reglementat a iocurilor de parcare si spatiilor verzi necesare
locuintei propuse.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR o | -

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministrului S&natatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al popuiatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, funciiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utitizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciazi valoarea peisajului este interzisa conform
art. 8 din R.G.U.

In cazul in care, in timpul desfasurérii lucrarifor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Directia Judeteand pentru
Cultura Bacau,

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau amengjarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceplia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisé
conform art. 10 din R.G.U.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fatd de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati,

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd stabilitd pentru zona respectivd pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate,

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. {procentul de ccupare a terenului} si C.U.T. (coeficientul de utilizare a
terenuiui) stabiliti prin prezenta documentatie. Pentru zona locuinfelor si a functiunilor
complementare - subzona exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural s-au reglementat: P.O.T.
maxim admis 35% si C.U.T. maxim admis 0,7.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozibile in cladiri si in spatii neamenajate corespunzator.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime cobligatorii

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

imprejmuirea va putea fi amplasatd la limita de proprietate, neflind necesard
refragerea.

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, asa cum este
reprezentatd in plansa U2. Fatad de aliniament, cladirile vor putea fi amplasate la o distanta
de 13,71 m fatd de aliniament (in vederea alinierii locuintei propuse cu locuinta existenta pe
lotul vecin).

Distante minime obligatorii fata de limitele |laterale si limita posterioara a parcelei

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, situata la 2,00 m fata de
limitele de proprietate dinspre nord-est si sud-vest, la minim 3,00 m fatd de limita nord-
vesticd (retragerea este variabild si este stabilitd in funclie de zona de protectie a cursului de
apa).

Autorizarea executarii cladirilor este permisd numai dacd se respectd distaniele
obligatorii fata de limitele laterale si postericare conform Codului civil, precum si asigurarea
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distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitaii
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din RGU).

Amplasarea constructiilor unele faté de alfele, pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe acceasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat s3 nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate n caz de seism etc. Distaniele minime acceptate sunt egale cu
juméatate din fnaliime la cornigé a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 din
R.G.U.

Este interzisd autorizarea constructilor ce nu au posibilitdti de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute,

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiiior este permisd numai dacéd existd posibilitatea
racordarii de consumatori la retele existente de alimentare cu apa, energie electricd si de
canalizare conform art. 27 din R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a
retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitori sau beneficiari, parial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale. Lucrérile de
racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabiliti ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U.

fn cazul de fatd existd posibilitatea racorddrii locuintei propuse la retelele de
alimentare cu apa, energie electricd si canalizare, locuinta urméand a fi racordata la acestea.

9.Requli cu privire ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnéltime
prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z.:
- regim de néitime maxim P+1,
- inglfimea maxima in punctul cel mai tnalt al aticului sau la coama cladirii de 10 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonet.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare aferente functiunii de locuire vor fi asigurate in afara spatiului
public, in conformitate cu normativele in vigoare si cu respectarea prevederilor art.33 si
Anexa nr. 5 din R.G.U.

Pentru locuinta propusa vor fi amenajate 1-2 locuri de parcare care vor fi amplasate
in interiorul parcelei, pe o platforma sau intr-un garaj.

PUZ Locumtd individuatd P+ 1. imprejmuire. strada Magurii fn . Onest, judelut Bacau 3




SN e et L5 P ST e PRI B

Spatii verzi si plantate
Autorizarea executérii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creérii de

spatii verzi si plantate, in funclie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si
Anexa nr. 6 — R.G.U. Pentru construciiile de locuinie vor fi prevazute spatii verzi gi plantate,
in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#locuitor, conform Regulamentului
general de urbanism - anexa 6,

Se recomanda ca pe suprafata neocupata cu cladiri s& se asigure plantarea cel putin
a unul arbore la flecare 100 mp.

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.

Portile se vor deschide spre incinta.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
- Imprejmuirile la aliniament vor fi de preferintd transparente, din gard viu sau dupa modul
traditional de realizare al imprejmuirilor din zona;
- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferin{d opace, cu o
inaltiime maxima de 2,00 m;
- aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s fie in contradictie cu aspectul general al
zonei,

I1i. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitatati si subunitati functionale

In urma aprobdrii prezentei documentatii, suprafata de 1068 m? reprezentand terenul
cu numarul cadastral 67713 va fi inclusd In zona functionald pentru locuinte si functiuni
complementare, subzona locuintelor individuale cu constructii P, P+1, care este detaliaté in
prezentul regulament.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE 81 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA EOCUINTELOR INDIVIDUALE CU CONSTRUCTII P, P+1
Functiunea dominanté: locuinte individuale cu caracter permanent, izolate pe lot, cu regim
de naltime maxim P+1;
Functiunile complementare admise:
- comert si servicii;
- spaiii verzi amenajate;
- agrement, sport;
- circulatie pietonala si carosabil;
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
Utilizéri permise:
- locuinie cu caracter permanent si sezonier (case de vacantd) cu max. S+P+1,
- anexe gospodaresti,
- spalii plantate amenajate,
- platforme, terase {ne)acoperite amenajate ca spatii de odihna,
- imprejmuiri;
Utiliz&ri permise cu conditii:
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile:
s comert si servicii de proximitate pentru locuitorii din zond {comert alimentar si
nealimentar si servicii profesionale si sociale), in limita unei suprafete utile de
200 mp, cu conditia ca acestea s nu genereze poluare {inclusiv poluare fonica)
si cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism si a
distantelor fafd de locuinte prevazute in Ordinut nr. 119/2014 al Ministerului
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Sanatatii,

= agrement si sport, cu respectarea prevederilor Regulamentului general de
urbanism privind asigurarea accesurilor, a locurilor de parcare si a necesarului
de spatii verzi si cu conditia protejarii zonei de locuit de poluarea fonicé pe care o
poate genera,

- circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sa nu genereze fluxuri de trafic
care nu sunt necesare, de natura sa influenteze prin zgomotul si noxele produse
calitatea locuirii In zona invecinata;

- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de locuit, pozitionate de
preferinta in subteran;

Utilizari interzise:

- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;

- activitati poluante.

Aspectul exterior al cladirilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 35%
C.U.T.* maxim admis 0,7
Regim de Tnaltime maxim admis P+1; 10m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de
utilizare a terenului) se calculeazd conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 —
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parceld, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcarej, spatii verzi si
fmprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.

Intocmit,
c.arh. Beuran Eugenia
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R O M A N |A Nr.inreg: 7989/07.02.2024
JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI

e LUy

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI‘
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iMPREIMUIRE
mun. Onesti, jud. Bacdu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iMPREIMUIRE
mun. Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatoric in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrant a procedurii de initiere, elaborare, avizare
si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIJMUIRE, mun.
Onesti, jud. Bacdu, generat de imobilul cu nr. cad. 67713 in suprafatd
de 1068 mp situat in extravilanul mun. Onesti in teritoriul administrativ al
acestuia. PUZ CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIJMUIRE
TEREN, mun. Onesti, jud. Bacdu

AMPLASAMENT: Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr. 30 din
data de 16.02.2023, teritoriul reglementat este constituit din lotul cu nr.
cadastral 67713, proprietate privatd a persoanelor fizice Chereches
Alexandru Rafael si Chereches Ana Maria.

Pentru terenul cu categorie de folosinta partial arabil, partial faneat&
proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG - teren extravilan

Vecindtdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privatd dupa cum urmeaza:

la nord :

e teren extravilan ,necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de Fond
Funciar a UAT Onesti
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« teren partial intravilan partial extravilan nr. cad. 67016 proprietate
privata Moise Elvira;

la est :

» teren partial intravilan, partial extravilan nr. cad. 67016
proprietate privatd Moise Elvira
= teren nr. cad. 64189 — sir. Magurii, proprietate publicd a UAT
Onesti;
: lasud:
' e teren nr. cad. 64189  str. Mégurii, proprictate publicd a UAT
Onesti;
o teren nr, cad, 61414, proprietate privata Burlacu Ion st Antoneta,

PUZ- “Locuintd P+1 si Tmprejmuire” aprobat prin HCL nr.89/08
decembrie 2009

la vest .

= teren extravilan, necadastrat , fn rezerva Comisiel Locale de Fond
Funciar a UAT Onesti .

INITIATOR: fitularul certificatului de urbanism nr. 30 din 16.02.2023 Chereches

Alexandru Rafael ce poate fi consultat pentru informare de ¢atre publicul
interesat [a telefon 0762 698 980, mail dhrenciuc23@yahoo.co.uk ;

PROIECTANT: BIA Eugenia Beuran tel.0745 665010, mail eugeniabeuran@gmail.com ;
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI
RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei Municipiulu

Onesti

consilier superior Cristina Sapcé cu Tnfocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERI elabordrii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, mun. Onesti, jud. Baciu s-a desfisurat potrivit
documentului de planificare nr. 66896/18.10.2023 n perioada 15.01,2024-29.01.2024 si a constat in
urmatoarele activitati

1.

3.

Prin cererea nr.52211/10.08.2023 Janko Ionela Doinita pentru Chereches Alexandru Rafael,
conform Procurd Speciald autentificatd sub nr. 147/02.02.2023, in calitate de initiator privat
decumentatie de urbanism tip PUZ, solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al Arhitectului
Sef al municipiului Onesti pentru Tntocmire Plan urbanistic zonal pentru LOCUINTA
INDIVIDUALA P41, IMPREIMUIRE .

Camisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului i Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacdu, ca
urmare a sedintei din 29.06,2023 a emis cu 8 voturi favorabile si o abtinere Punctul de vedere
ar.15235/11.07,2023 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Brumd a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.13 din 02.10.2023 valabli de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 30 din 16.02.2023;

Janko Ionela Doinita pentru Chereches Alexandru Rafael, conform Procurd Speciala
autentificatd sub nr. 147/02.02.2023, in calitate de initiator privat documentatie de urbanism
tip PUZ, solicitd prin adresa inregistratd la Primdria municipiului Onesti sub
nr.1359/10.01.2024 demararea la 15.01.2024 a procedurii de consultare publicd privind
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intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Bacdu .

Persoana responsablla cu Informarea si consuitarea populatici a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 15.01.2024 Anuntul et I inregistrat sub nr.1839/12.01.2024 si
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Baciu.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul pentiu PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE mun. Onest, jud. Bacdu .

. Investitorul privat, inifiator PUZ, a afisat panoul rezistenl la intempetii fulounil in conformitate

cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia efabordrii PUZ

. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.1845/12.01.2024 cu anuntul

privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREIMUIRE, mun, Onesti, jud. Bacau si anume: Moise Elvira si Burlacu Ion si Antoaneta.
Publicul a fost notificat ca In perioada 15.01.2024-29,01,2024 :

sd consulte documentatia pe site-ul sau fa sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentu! Urbanism, et.6, cam. 603;

sa trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analizd, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

s& facd comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sa trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada indicata ).

REZULTATELE INFORMARII

in perioada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL- LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, mun.

. Onesti, jud. Bacau .
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Nr.inreg: 17682/18.03.2024
ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONEST

TS AR T rori s yEe = g >

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
Compai liment Urbanisin si
Amenjarea Teritoriului

B ——
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMﬁTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iIMPREIMUIRE
NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iMPREIMUIRE
NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: I;EIaborare PUZ - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREJIMUIRE, NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacdu, generat
de imobilul cu nr. cad. 67713 in suprafata de 1068 mp situat in
extravilanul mun. Onesti in teritoriul administrativ al acestuia.

AMPLASAMENT: Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.
30 din data de 16.02.2023, teritoriul reglementat este constituit din
lotul cu nr. cadastral 67713, proprietate privatd a persoanelor fizice
Chereches Alexandru Rafael si Chereches Ana Maria.

Pentru terenul cu categorie de folosintd partial arabil, partial
faneata proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG - teren
extravilan

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privata dupa cum urmeaza:

la nord :
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s teren extravilan ,necadastrat , In rezerva Comisiei Locale de
Fond Funciar a UAT Onestl

» teren partial intravilan partial extravilan nr. cad. 67016
proprietate privats Moise Elvira;

lz est :

« teren partial intravilan, parfial extravilan nr. cad. 67016
proprietate privatd Moise Elvira

« teren nr. cad. 64189 — str. Magurii, proprietate publica a
UAT Onesly;

« teren nr. cad. 64189 — str. Migurii, proprietate publica a
UAT Cnegsti;

« teren nr. cad. 61414, proprietate privatd Burlacu Ion si
Antoneta, PUZ- “Locuintd P+1 si imprejmuire” aprobat prin
HCL nr.89/08 decembrie 2003

la vest :

» teren extravilan, necadastrat , In rezerve Comisief Locale de
Fond Funclar a UAT Onesti .

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 30 din 16.02.2023 Chereches
Alexandry Rafael ce poate fi consultat pentru informare de cétre
publicul  interesat |a telefon 0762 698 980, mail
dhrenciuc23@yahoo.co.uk ;

PROIECTANT: BIA Eugenia Beuran tel.0745 665010, mail
eugeniabeuran@gmail.com ;

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei
Municipiului Onesti
consilier supetior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului Tn etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iMPREJMUIRE, NC 67713,mun.
Onesti, jud. Bacdu, s-a desfésurat potrivit documentului de planificare nr.66896/18.10.2023,
in pericada 19.02.2024-04.03.2024 si a constat In urmBtoarele activitati

1. Prin adresa inregistratd cu nr.10172/15.02.2024 Janko Ionela Doinita pentru Chereches
Alexandru Rafael, conform Procurd Speciald autentificatd sub nr. 147/02.02.2023, Tn
calitate de initiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd declansarea
pracedurii de consultare publicd privind Etapa II Elaborare propuneri pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, NC 67713,mun,
Onesti, jud. Baciu i transmite modelul de panou {conform legislatie in vigoare);

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populafiei elaboreazd ANUNTUL
nr.10485/16.02,2024 privind consultarea asupra elabordrii propuneritor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, NC 67713,
mun. Onesti, jud. Baciu ;

3. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti tn data de 19.02.2024 anuntul privind censultarea publicului  ET II-
ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA
P+1, IMPREIMUIRE, NC 67713,mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd
Memgcriu Tehnic, RLU, Planse;
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Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primariei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afigaj ale municipiului
Onesti anuntul si panoul intocmit Tn conformitate cu legislatia in vigoare  privind
Elaborare propuneri ~ PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREJMUIRE, NC 67713,mun. Onesti, jud. Bacau;

. Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit fn

conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborarii PUZ
S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.10489/16.02.2024 cu
anunlul privind consullaiea i el, 1l Clabulate propuneri privind PLAN URBANISTLIC
ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, NC 67713,mun. Onesti,
jud. Bacdu si anume : Moise Elvira s Burlacu fon 51 Antoaneta .
Publicul a fost invitat sa transmitd comentaril, observatii si propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, NC
67713, mun. Onesti, jud. Bac&u Tncepdnd cu data afisérii, In perioada indicatd, cdtre
Primdria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod
601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autoritétii locale ( In perioada indicatd )
- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti,ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
- scrisori prin post3 pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Baclu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicatd ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind  elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, NC 67713, mun, Onesti, jud, Baciu

In perioada indicatd a nu au fost solicitdri de consultare a decumentatiei la sediul Primariei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consuitare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intocmit n conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de
urbanism n Municipiul Onegti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazd
decizia Consiliului Local Onegti responsabil cu aprobarea sau  respingerea planului PUZ
propus, In vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabild.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritétii publice, www.onesti.ro,

Raportul de informare si consultare a publicului a fost Infocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicd locald si unul pentris investitor, respectiv Janko Ionela Doinita
pentru Chereches Alexandru Rafael, conform Procurd Speciald autentificatd sub nr.
147/02,02.2023 ,
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S.C. PRODOMUS S.RL. Pr. nr. 20/ 28.06.2022, P.U.Z. .
BACAU Denumire: CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR 81
IMPREIMUIRE TEREN

Amplasament: JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI, STR. PR,
EDUARD SECHEL, NR. 56

Beneficiar: MANOLACHE BOGDAN CRISTIAN

MEMORIU DE PREZENTARE

I. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

® Denumirea lucriirii: PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR I iMPREIMUIRE TEREN

© Amplasament : JUDETUL BACAU, MUN, ONESTI, STR. PR. EDUARD SECHEL,
NR. 56

¢ Beneficiari: MANOLACHE BOGDAN CRISTIAN si MANOLACHE VERONICA
® Proiectant: §.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

® Data elaborarii: 2022

1.1.2 DATE DE IDENTIFICARE A TERENULUI CE FACE OBIECTUL PUZ
Conform Certificatului de Urbanism Nr. 72 din 11.04.2022 eliberat de Primiria Municipinhi

Onesti, terenul reglementat prin PUZ, are o suprafati totald de 1422,93 mp. este situate Intr-un foarte
mic

rocent in intravilan. cea mai mare parte fiind situate In extravilanul municipivlui Onesti, In

limita_teritoriului_administrativ_al acestuia si_este proprietate privatiastfel: a_persoanei fizice
Manolache Bogdan — Cristian — in cota 3 si a persoanei Cioching Manuela — Elena in coti de 1/2 ,

conform extras de carte funciard nr. 67633 din data de 24.03.2022, emis de QCPI Bacan — BCPI
mm

Onesti.

1.2 -OBIECTUL LUCRARII

Pentru realizarea obiectivelor propuse este necesard schimbarea destinatiei pentru suprafaja
de teren de 1 422,93mp din arabil extravilan In intravilan subzoni exclusiv rezidential3 cu locuinge
de tip semiurban cu regim de tnzltime P, P+1 (LMsu), care face parte din lotul cu numirul cadastral
67633.

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafafi totals de 5 347,32 mp din care, zona / terenul
inifiatornlui PUZ este in suprafafi S = 1 422,93 mp conf. Contractului de Vénzare Cumpiirare
autentificat sub nr. 588 din 10 iulie 2020 emis de notarul Vranceanu Constantin

Terenul de amplasament este situat i intravilan pentru suprafata de 146,55mp, iar In extravilan
supafafa de 1244,00 al municipiului Onegti.

Beneficiarul doregte si construiasci dous cladiri, din care una reprezintd o locuintd individualy
iar a doua un foigor.
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Obiectivul propus este: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPREIJMUIRE

TEREN?.

Materializarea obiectivului de investitie, presupune realizarea urmitoarelor obiecte:

- locuintd individuali

- foisor

- 2 locuri de parcare

- alei pietonale

- zone verzi

Pe terernul din mun. Ouest, jud. Baciu, aparfindnd beneficiarului Manolache Bogdan Cristian se
doreste realizarea winitoarelor obiecte:

- locuinta cu regim de iniltime P+1, pe structurdi de rezistentd din zidiirie portanti

Ac=150,63 mp Ad= 301,26 mp

- foisor

Ac=16,00 mp Ad = 16,00 mp

- 2 locuri de parcare auto si alef pietonale,

- amenajare spatii verzi (arbusti / copaci / plante decorative)

1.3 —SURSE DOCUMENTARE
Potrivit art.32 alin.2 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin
intoemiren prezentului PUZ, se slabilese urmatoarele:
- &) Teritoriul care urmeazi si fie reglementat Planul Urbanistic Zonal,
- b} Categoriile funcionale ale dezvoltarii §i eventualelor servituti;
- ©) Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime $i maxime;
- d)} Dothrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
- ¢) Capacitatile de transport admise

In situatia prevazuts la lith §i c se pot aduce urmitoarele modificari reglementirilor din Planul
Urbanistic General astfel:

- Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la; regimul de construire,
fanefiunea zone, tndlfimea maxima admis, coeficientul de utilizare a terenuivi (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafi de aliniament si distanjele fat% de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

DTAC-ul se va putea intocmi numai dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Realizarea obiectului de investitie va fi din fonduri private ale beneficiarului: MANOLACHE
BOGDAN CRISTIAN

Constructiile propuse, vor respecta conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,
conformare §i servire edilitard ce se vor stabili prin prezenta documentatie PUZ,

1.3.1. LISTA STUDIITL.OR SI PROIECTELOR ELABORATE AN TERIOR PUZ

- Planul Urbanistic General al municipiului Onesti, judeful Bac#u, proiect aprobat prin HCL
25/15.04.2021. '

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE CONCOMITENT CU PUZ
- Actualizarea datelor topografice pentru fundamentrea P.U.Z.  CONSTRUIRE LOCUINTA,
FOISOR SI IMPREIMUIRE TEREN”, intocmit de S.C. TOPO MERA CAD SRL - ing, Melu
Bogdan Vasile - topometrist autorizat, planul topografic a fost avizat de QCPI Bacau.
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IIl. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL

2.1.1. -« TERITORIUL DE REGLEMENTARE P.U.Z.
Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, constituit din perimetrul
cadastral al incintei proprietatii beneficiarului Manolache Bogdan Cristian, In suprafati de 1422,93,
conform ridicrii topografice avizate OCPI Bacau,

2.1.2. - ZONA DE STUDIU P.U.Z.

Conflouin prevederilor teinel de proieclare, Plaml Urbanistic Zonal definegte 0 zoni de studiy, in
vederea analiziirii situatici urbanistice actuale pe un perdmetru extins in jurul incintei proprietétii
beneflciarului,

Zona de studiu PUZ, in suprafas de 5 547,32mp cuprinde parte din teritoriile administrative
aferente UAT mun, Onesti.

2.2 - INCADRARE N LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANTUL LOCALITATII
Perimetrul amplasamentului se afld pe teritorful administrativ al municipiului Onesti.
Vecinatatile terenului beneficiatilor sunt:

- 1a Nord - UAT Onesti, riul Oitug

~la Sud - Stir, Pr. Eduard Sechel
- la Est - Nr. ¢cad. 63729
~la Vest ~ Nr. cad. 67634

2.3 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiats mu este afectaty de fenomene morfo-dinamice care s3 pericliteze stabilitatea
terenului §i nu face parte din patrimoniul cultural al mun. Onesti.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul care constituie obiectivul prezentului studiun
geotehnic se afla situat pe terasa de pe dreapta raului Trotus.

Terenul este alcatuit din depozite aluviale de varsta cuaternara,

Perimetrul studiat este cvasiorizontal,

Din punct de vedere geologic, formatiunile strabatute prin lucrarile de cercetare  executate, sunt
reprezentate prin argila prafoasa, nisipoasa cu pietrisuri.

Varsta  formatiuniler geologice subiacente este sarmatiana, La nivelul acestora este cantonat si
acviferul freatic.

2.4- CIRCULATIA

Localitatea este stribituti de drumul european ES74 $i de drumurile naionale DN11A si DN12A
ce fac legitura cu Bucurestiul, cu nordul tarii si cu Ardealul.

Nu este necesard modernizarea drumul fntrucat sunt satisficute cerintele noului flux rutier ce
va rezulta in urma investitiei firs sj influenteze actualele valorl.

Terenul iniiatorului PUZ este tangent pe latura de sud cu Str. Preot Eduard Sechel (Nr. cad.
67855). Drumul are lafimea pirfii carosabile de 7,89m, cu suprafata de rulare auto din bitum, avant o
importanid normals din punct de vedere al traficului,

Din cauza faptului ¢i zona de amplasament nu dispune de un sistem de canalizare ceniralizat,
sunt asigurate rigole stradale pentrn scurgerea apelor din precipitatii pe una din extremititile
drumplui.

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

Folosinta actuali: teren intravilan cu categoria de folosintd curfi construetii, tren extravilan cu
categoria de folosin{d curfi constructii si arabil.

Destinatia stabiliti prin PUG: tren extravilan, iar pentru terenul intravilan, conf. PUG/UTR. 178:
subzona exclusiv rezidenfiald cu locuine de tip semiurban cu regim de in#ltime P, P+1 (LMsu),



2.6 - ECHIPARE EDILITARA
Conform informatiilor din Certificatul de urbanism, in zona sunt urméitoarele retele: alimentare cu
apé, gaze naturale, energie electrica.
zond nu existd refea centralizatd de canalizare, proprietarul 15i va construi fosi septicd
vidanjabild, urménd ca dupi ce vor fi realizate utilitdtile de canalizare a municipiului, beneficiarul si se
racordeze la ele,

Apa potabili - alimentarea cy apa se va face prin racordarea la sistemul centralizat al localitafii.

Tnstalafiile sauitare lntetoare vor (1 rolectate pentra a realiza deservires optin 4 funetiunilor
propuse, cu materiale modere si cu o dispunere care si asigure interventii far¥ dificultate.

Canalizarea apei uzate menajere este realizats In sistem local, localitatea / amplasamentul
neavand un sistem centralizat de canalizare.

Colectarea apelor uzate rezultate de la constructiile propuse se varealiza cu cimine de vizitare si
colectoare de canalizare din tub de PVC cu etangare uscaté cu garnituri de cauciuc §i montate peun
pat de nisip de 20 cm,

Pentru preluarea scurgerilor ce pot sd apari pe pardoseala bilor, grupurilor sanitare sunt
prevazute sifoane de pardoseali.

Vidanjarea se va face, ori de céte ori este nevoie.

Energia electrica
Se va face prin racordarea la refeava de energie electrici din zona,

Instalatii tnecilzire

Pentru asigurarea confortului termic se va proiecta o instalafie interioard de Incilzire cu
radiatoare prin intermediul unei centrale termice Pe gaze naturale.

Racordarera la utilititi se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG 525/1 996,
art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

2.7 - PROBLEME DE MEDIU
zona amplasamentului nu sunt surse ~ agenti economici poluatox.
Amplasamentul este liber de constructii
De mentionat este faptul ci functiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentru medinl
inconjuritor (subsol, sol, apa, aer), astfel fncat nu sunt necesare misuri de supraveghere a calitafii
factorilor de mediu si monitorizare a activititilor destinate protectiei mediulni.

2.3 - OPTIUNI ALE POPULATIEL
Din punct de vedere urbanistic, s-au stabilit ca prioritafi:
- Imbunétifirea aspectului arhitectural al zonei, schimbarea functiunilor existente,
- asigurarea necesarului de spatii verzi,
In acest seps, prin P.UZ, + R.L.U. se elaboreazi solufii concrete pentru realizarea confortului
urbanistic, prin edificarea noilor constructii in zoni, iar elaboratorul documentatiei sustine solicitirile
beneficiarului, '

Il -PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - CONCLUZII ALE STUDITEL.OR DE FUNDAMENTARE
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare ¢laborate anterior §i concomitent
cu PUZ, in special a celor ce justifics enuntarea unor reglementari urbanistice.
Documentatia topografics care a stat Ia baza elaboririi PUZ-ului - intocmit de S.C. TOPO
MERA CAD SRL - ing. Melu Bogdan Vasile.



In urma Iucrérilor de prospectiune efectuate de amplasament $i a observatiilor se considers ¢4 pe
amplasamentul propus se pot executa obiectivele propuse,
Fundarea obiectivelor propuse va fi directs in terenul natural bun de fundare.

3.2 -PREVEDERI ALE P.U.G.
Regimul economic
Folosinta actuali: teren intravilan cu categoria de folosintd custi constructii, teren extravilan cu
categoria de folosinfd curti constructii sia rabil
Destinatia stabilita prin P,U.G.: teren extravilag, iar peniru terenul intravilan, conf, PUG/UTR
17R: subzond exclusiv tezideniiald ou loculufe de Up semiurban cu regim de inélfime P, P+] (LMsu).

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementiri urbanistice cuprinse in documentafii de
urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor de control,

Prescriptii urbanistice aferente UTR17B — extrase din RLU aferent PUG

Regimul tebnic — pentru terenul situate in intravilan

Functiunea dominanta a zomei: locuire on gospodarii de tip semiurban
Functiuni complementare admise ale zonei
e comerf, servicii
e activititi mici productie pentru investitori particulari
e spafii verzi amenajate
© accese pietonale, carosabile, parcaje
Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zones si subzonelor
Utilizari permise
- locuinfe individuale sau cuplate cu un regim minim de fniltime P, P+1
- comert §i servicii
- dotiri social — culturale Ia nivel de cartier
- activitifi nepoluante §i care nu necesitd un volum mare de transport
- activiti{i micd productie pentru ivnestitori particudari

Utilizari interzise
locuinte pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc conditiile de suprafati si front minim la strada
unitii de productie poluante, care genereazi trafic intens sau cn riseuri tehnologice

t

Conditii de amplasaresi conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Unitatea teritoriald fsi va pastra caracteru] semiurban,

Se va asigura compatibilitatea functionald. Traversarea unititii teritoriale de raul Oituz impune o atentie
deosebitd in ceea ce priveste amplasarea constructiflor in acesti zond. Nu se vor antforiza constructiile in
apropiera pArdului decét cu conditia eliminirii factorilor naturali de risc prin lucrdri specifice {consolidiri s
regularizir).

Pentru prevenirea indundatiilor se impune amenajarea pariului pe toati lungimea Iui,

Constructiile se vor amplasa Ia aliniamentul existent,

Reguli cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii, parcaje

Pentru locuintele unifamiliale cu acces [a lot propriu se va asigura acees carosabil si pietonal. Nu se vor
antoriza constructiile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct san prin servitute. In cazul cand nu
este un acces carosabil, autorizatia de construire se elibereazi numai cu avizul §i respectdnd conditiile puse de
unitates teritoriala de pompieri,
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Reguli cu privire Ia echiparea tehrico — edilitara
Prezenta retelei de alimentare cu apa faciliteaza racordarea la retea,

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si eonstructiilor

Indltimea constructiilor va fi P—P+1, Se vor autoriza construetii numai pentra loturi construibile conform
articolului 30 din Regulamentul general.

Cele doud unitiiti prezente In Buhoei, subzona 178 nu se vor extinde ina fara limitei incintei.

Unitatea teritoriald adiacents localititii impune realizarea unei plastici arhitecturale care s4 se incadreze in
specificul zonei.

3.3 - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Diminuarea péni la eliminare a surselor de poluare,

Conform studiului PUZ, se definesc propuneri pentru diminvarea / eliminarea
disfunctionalitiilor pentru factorii de mediu potenfial a fi afectafi (api, aer, sol) de activititile
permise in acord cu zonele de regulament local de urbanism.

Se propune:

- colectarea apelor uzate igenico-menajere si fie frecute prin separator de grasimi si de hidrocarburi,
dupi caz.

- depozitarea deseurilor in recipiente etanse i pe platforme betonate acoperite.

- adaptarea sistemului de api prin reducerea/diminuarea riscului de deficit de ap4, recircularea apei
pluviale sau a celei tehnologice dups o epurare prealabils pentru udarea spagiilor verzi

3.4 - MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Nu este necesard modernizarea drumul Intrucat sunt satisficute cerintele noului flux rutier ce va
rezulta In urma investitiei fird 53 influenteze actualele valori.

S-au asigurat In incintd - 2 locuri de parcare auto §i alei pietonale conform Regulamentului
general de urbanism,

Caracteristicile accesului carosabil permite satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea
accesului mijloacelor de stingere a incendiilor §i ambulantz.

Terenul de amplasament are acces din Str. Pr. Bduard Sechel

3.5 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
"""‘-"'-——-—_.-—-_._...__.__________J__““_____
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

In prezent, suprafafa zonet studiate este de 5 547,32 mp, din care suprafata zonei de amplasament
este de 1 422,93mp.
- Beneficiar: MANOLACHE BOGDAN CRISTIAN
- Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
- Regimul de fnaltime maxim admis — Parter + 1 Etaj
- POT maxim admis — 40,00%
- CUT maxim admis ~» 1,2

Pozitia cladirilor in teren, conform plansei U4.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
ILUSTRARE URBANA - respecti conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,
conformare gi servire edilitara.

Pe planul U4.1- REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, zona edificabila este
delimitati spre interiorul parcelei reglementate ce aparfine initiatorulni PUZ, astfel :
- la o distantd de 11,60m fat de limita de proprietate nord
- la o distant3 de 3,00m fati de limita de proprietate sud
- la o distant de 2,00m fafs de limita de proprietate est
- la o distantd de 2,00m fai de limita de proprietate vest
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Funetiunea propusi - Subzona exclusive rezidentiala en locuinte de tip semiurban cu regim de
inaltime P, P+1 {(LMsu).

BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA, EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S{mp) | %(dintotal) | S(mp) | % {din total)
1. | Subzona exclusive rezidentiaia cu locuinte
de tip semiurban cu regim de Inaltime P, 480,73 8,66 2 868,87 56,15
P+ (EMs)
2. | Teren extravilan - arabil 3 596,39 64,83 1208,25 21,78
3. | Ape 1 054,00 19,00 1 054,00 19,00
4. | Zon#d cli de comunicatie rutiera i
amenajiri aferente 416,20 7,51 416,20 7,51
TOTAL ZONA STUDIATA 5547,32 100,00 554732 100,00
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S (mp) | % (din total) | S(mp) | % (din fotal)
1. | Subzona exclusive rezidentiala e locuinte
de tip semiurban cu regim de inaltime P, 146,55 10,29 1422,93 100,60
P+1 (LMsu)
2. | Teren ex{ravilan - arabil 124400 81,05 8,0 0,0
3. | Ape 0,0 0,0 0,6 0,0
4. | Zond ciii de comunicafie rufiera i
amenajiri aferente 0,0 0,0 6,0 0,0
TOTAL ZONA STUDIATA, 142293 100,00 1422,93 100,00
PROPUS
S (mp) % din total
1. | Suprafata constructii 166,63 11,71
2. | Suprafati spatiu verde 1 018,86 71,60
3. | Suprafati pietonal 73,22 5,14
4. | Suprafati carosabil 16,30 1,14
5. | Suprafati parciri 25,00 1,75
6. | Zoni de protectie rau Oitnz 122,92 8.66
TOTAL 1422,93 109,00

3.5 - DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE .
Amplasamentul dispune de retea de alimentare cu apié dar nu §i de canalizare. In moemtnul cind
va fi realizati refeaua de canalizare, beneficiarul se va racorda la sistemul centralizat.
Beneficiarul va racorda constructia la refeaua de alimentare cu api ale municipiului, de
alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

3.7-PROTECTIA MEDIULUIL

Pe terenul studiat nu existi valori de patrimoniu ce necesits protectie, nu existi cii de
comunicatie care s& prezinte riscuri pentru zons.



Zona, nu are potential balnear.

Amplasamentul nu se afla situat in reteaua nationald de arii protejate.

Pamantul rezultat de la sipatura fundatiilor nu se va transporta, ci se va face depozit de pamant
vegetal, ce va fi folosit pentru completiri in zonele de spatii verzi / sistematizare vertical3.

Deseurile de orice naturd generate din perioada de organizare de santier, cét si din activitatea
viitoare a obiectivului de investitii vor fi gestionate de la producere pani la eliminare prin societati
abilitate in baza contractului incheiat.

Avénd in vedere natura activitatii desfisurate deseurile rezultate din activitatea de constructii,
montaj, cat §i din perioada de exploatare vor fi gestionate selectiv conform HG nr. 856/2002, de la
producere péud la elitninate / valotificare prin societdi abilitate.

Din perioada de executie, deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament astfel:

- pdmént provenit din excavafie ce poate fi utilizat la ecologizarea suprafetei de teren din areal
sau a suprafetei de teren la finalizarea investitiei;

La finalizarea lucririlor de constructii incinta obiectivului va fi curstats si igienizata, deseurile
generate fiind ridicate de pe amplasament.

Dupi receptia lucrarilor, deseurile rezultate sunt menajere iar pentru depozitarea selectivi a
deseurilor, va fi amenajati o platforma de gunoi cu conteinere de gunoi selectat.

Salubrizarea zonei intrd in sarcina beneficiarului, motiv pentru care beneficiarul va respecta
contractul incheiat cu firma de salubritate din localitate.

Realizarea acestei investitii, nu presupune reabilitare ecologica.

Ca urmare, rezulti c, implementarea proiectului nu are impact semnificativ asupra mediului, in
condifiile respectirii conditiilor impuse.

_ 3.8-OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In cadrul obiectivului propus prin Planul Urbanistic Zonal nu sunt prevézute lucrdri de utilitate
publica.

4 - CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Avénd in vedere ci:
- prin Planul Urbanistic Zonal se pot aduce modificari reglementarilor din PUG
- propunerile prezentului PUZ, pentru parcela studiati constau in schimbarea funcfiunii terenului.

Se concluzioneazi ci. propunerea de PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR $§I
IMPREJMUIRE TEREN este indicatii §i potrivitd pentru, parcela studiati dg "“\'
Destinatia propusa prin PUZ: o

- Subzona exclusive rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim g

(LMsu)

5 - ANEXE -
- Ul  -Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G.  Scara 1:5008
- U2 - Situatie existentd Scara 1:500
- U3 - Proprietate asupra terenurilor Scara 1:500
- U4.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
- U4.2 - Reglementari urbanistice - Ilustrare urbani Scara 1:500
- US -Reglementari echipare edilitara Scara 1:500



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 17B: subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte de tip semiurban cu regim de indltime P,
P+i (LMsu).

L. Dispozitii generale
1.1 -Roli RLU
1.2 - Baea legaldl 1 elaboriril

AT sk RE WHESUITIMBANS

1.3 - Domeniul de aplicare

IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a ferenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului gi protejarea patrimonilui natural si
construit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea inferesului publie
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli eu privire Ia echiparea edilitari
2.5 - Reguli eu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construetii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatit verzi gi imprejmuiri

IIL. - Zonificarea functionals

3.1 - Unitagi si subunitiifi functionale

IV. Prevederi Ia nivelul unitatilor §i subunitatilor functionale

V. - Unitiifi teritoriale de referinti



L. Dispozitii generale

1.1-Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice §i juridice care stabileste prevederi referitoare Ia modul de utilizare al terenurilor, de

realizare gi utilizare a constructiilor, pe Intreg teritoriul localitatilor apartinitoare orasului Onegti.

- Regulamentul local de urbanism ce iInsoteste Planul Urbanistic_General_cuprinde_norme _

obligatorii pentru autarizaren executdrii constiue]illos. ,

r —
- Regulamentul local de urbanist constituie un act de autoritate al admiii ‘ uplflgeb!{)caﬂ;egr

{ PEUNEANTTIY
se aprobi de Consiliul Local. L OWIAT SORE NESCuman

: BARE

A

A |

1.2 - Baza legal a elaboririi ! e

Prevederile P.U.G. si prescriptiile Regulamentului ay fO%t_m_ﬁQ‘i_'flv?Ew:@%’=.fP¥e.Y§F.1}?.I?'.%&<,,
Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republic;tg_abém
Roméniei si cu Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Onesti 1n anul 2000, prelungiti prin HCL nr, 208/ 3.12.2018.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicati §i Hotararea nr. 525/ 1996, republicats, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor §i Regulamentele
aferente, ce se vor elabora ulterior P.U.G.-ului.

L3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al orasului cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan,
cét si In extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitafii. Intravilanul este format din
suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajérilor din localititile si din trupurile amplasate
in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii i figurat in plansa de »Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic General al municipiului va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functional s-a stabilit in functie de categoriile de activitéti, fiind evideniat4 in
plansa de ,,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificiri se stabilesc condifiile de amplasare
st conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zoni funtionala. Autorizarea executdrii
constructiilor se face cy conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei §i functiunea
dominanti a zonei, in conformitate cu zonificarea functionals stabilita prin prezenta documentatie,
Tesutul urban al orasului nu este totdeauna omogen, prezentand configuratii diferite in cadrul aceleasi

categorii funcfionale, ceea ce a determinat Impirtirea in subzone functionale, astfel:

11
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3.4. impér;irea terenului In unititi teritoriale de referingd (UTR) este prezentats in plansa ,,Unititi
teritoriale de referin(a”; UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zoni a teritoriului cu
o functiune predominants, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare sau zone
pentru care sunt necesare planuri urbanstice zonale. U.T.R.-ul se delimiteazd prin limite fizice
existente pe teren (strizi, limite de proprietate, ape etc.) si poate cuprinde o intreaga zoni functionals,
mai multe subzone din cadrul acelelasi zone functionale sau din zone functionale diferite §i este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Regulamentul [.ocal de Urbanism se aplicd in limitele U.T.R. 178

Derogarile de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate, datorate naturii
terenului, configurafiei parcelelor sau caracterului - constructiilor invecinate, pe baza unor
documentatii de urbanism (PUD, PUZ) avizate de organismele teritoriale si aprobate de Consiljul
Local al municipiului Onesti.

JUDETUL BACAL

IL - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

AMENASAGE

UREANISL |

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

R A

Limite de protectie drumuri i
}
i

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la stradi.

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.

Orientarea fatii de punctele cardinale T

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in conformitate cu
normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor ce urmeazi a se desfasura,

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitétilor productive i accesul
pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie si se asigure o circulatie fluenta pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executirii constructiilor §i a amenajérilor de orice fel este permisi numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Reguli eu privire la echiparea edilitars

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, dacd zona beneficiazi
de echipare complets. Racordarera la utilitéti se va face pe cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederilor
HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor
de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platformi sau de un
spafiu interior parcelei (eventual integrat in fmprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,

accesibil din spatiul public.



Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executirii parcelelor pentru constructiile in regim 1zoiatsau“cup}at*este~perm1sa-m~

ragéid‘ ﬁ}f ¢

e
AUTHAIARE 5
HEARISH

2Ly =
baza prezentului regulament numai daci loturile au fronturi minime la sfrad 121 %n 13?%
250 mp. f

inﬁiﬁmea constructiiler g

ESCHIMBARE |

Nu se vor realiza constructii care s fnclida cainpul vizusl n cacul ¢ladiiloy liivetinale

Regimul de inaltime maxim admis poate fi P+

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea arhitecturala,
echilibru compozifional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturals specifici zonei si se vor folosi materiale de inalta
calitate: tencuiald decorativa, tabli tip tigla, tigld pentru tnvelitori, carimida aparentd, lemn.

- 8¢ vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- construcfia poate fi pusi in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului

- Subzona exclusive rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de inaltime P, P+1 (LMsu)
- POT max admis = 40%, CUT max admis = 1,2

Distanta minimi fu constructii

Orice constructii, luerdri sau plantatii se pot face de ciitre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm faté de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin lege
sau prin regulamentul de urbanism, astfel incét si nu se aduca atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanta minim3 se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un
inscris autentic.

Distanta minim# pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi
orientate cdtre acest fond.

Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectdrii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parecelei

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci se respecti:

™M
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a) distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizafia de construire va confine abligafia weniinerii sau vredtii de spafil versl si plantale, in
functie de destinafia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie §i inalts). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

imprejmuiri

A

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditille prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
fmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice:-

aspectului exterior al construciei.

IIL - Zonificarea functionald
3.1 - Unititi gi subunititi functionale -
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN. -

T TR . R

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN

Functiunea dominanta a zomei: locuire cu gospodérii de tip semiurban
Functiuni complementare admise ale zonei
@ comert, servicii
e activitati micd productie pentru investitori particulari
e spatii verzi amenajate

e

TTUL BACAS
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorai exigenteca sifncazul———-

P URBANISM

SHRE HESCHIMBARE



® accese pietonale, carosabile, parcaje
Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

Utilizari permise JUDETUL BAC.
- locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de indltime P, P+1 COMISIA TERNICA DE AMENAIA
> Comer; $i SerViCii TERITORILLUI §1 URBANISS
@l o ; . HZAT S CHIMBA.
- dotdri social — culturale la nivel de cartier s il e (;# >
- activitdti nepoluante si care nu necesits un volum mare de transport B

- activitdfi mici productie pentru ivnestitori particulari

Utilizari interzise
- locuinte pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc conditiile de suprafatd si front minim
la strada

- unitéti de productie poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1,
amplasarea obiectivelor de utilitate publici se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Unitatea teritoriald isi va pastra caracterul semiurban.

Se va asigura compatibilitatea functionala. Traversarea unititii teritoriale de raul Oituz impune o
atentie deosebitd in ceea ce priveste amplasarea constructiilor in acesti zona. Nu se vor autoriza
constructiile in apropiera pariului decat cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari
specifice (consolidari si regulariziri).

Pentru prevenirea indundatiilor se impune amenajarea paraului pe toats lungimea lui.

Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent.

Prezenta retelei de alimentare cu apa faciliteaza racordarea la
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PLAN URBANISTIC

P.UZ ZONAL

JUDETUL BACAU, MUN. ONESTI,
STR. PR. EDUARD SECHEL, NR. 56
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5 REGLEMENTARI
-ECHIPARE EDILITARA -
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ROMANIA
JUDETUL BACAU Nr.inreg: 13864/01.03.2024
MUNICIPIUL ONESTI

B XA S N S R T T T =5

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARIIMEN IUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI con?@ﬁy@%ﬂcuwl
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE PLANURBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN
str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN
str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare
si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: Elaborare PUZ - CONSTRUIRE LOCUIN]'A, FOISOR SIVIMPPREJMUIRE
TEREN, str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de
imobilul cu nr. cad. 67633 in suprafata de 1.423 mp, situat intr-un foarte
mic procent in intravilan UTR 17B—zona exclusiv rezidentiald cu locuinte
de tip semiurban cu regim de indltime P, P+1(Lmsu), cea mai mare
parte fiind situatd in extravilanul municipiului Onesti, in limita teritoriului
administrativ al acestuia. Prin PUZ se vor analiza si stabili reglementari
asupra intregului teritoriu studiat, in conformitate cu prevederile art. 47,
alin. (5) si art.32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in
vederea modificarii limitei de intravilan si schimbarii functiunii terenului
zona exclusiv rezidentiala cu locuinte de tip semiurban.

AMPLASAMENT: Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupd cum urmeaza:

NORD teren mun. Onesti , neinscris in cartea funciara si raul Oituz
EST teren nr. cad. 63729 si nr. cad. 63731 proprietate privata
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SUD Str. Eduard Sechel , nr. cad. 67855, proprietate publicd a mun,
Onesti

VEST teren nr. cad. 67634 proprietate privata

INITIATOR: titularul  certificatului  de  urbanism nr.72/11.04.2022, MANOLACHE
BOGDAN CRISTIAN , ce poate fi consultat pentru informare de cétre
publicul interesat fa telefon, 0753488983, email
manolachebogdancristian@gmail.com

PROIECTANT: S.CPRODOMUS S.R.L. BACAU, arhprodomus@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului Tn etapa INITIERII elabordrii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREIMUIRE TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56, mun. Onest,
jud. BACAU s-a desfasurat potrivit documentului de plamfcare nr. 510/05.01.2024 in pericada
05.02.2024+19.02,2024 si a constat in urmatoarele activitati:

1. Prin cererea nr.55642/19.05.2022 Manolache Bogdan Cristian, In calitate de initiator privat

documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al Arhitectului
Sef al municipiului Onesti pentru intocmire Plan urbanistic zonal pentru - CONSTRUIRE
LOCUINTA FOISOR SI IMPPREIMUIRE TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56, mun. Onesti, jud.
BACAU.
Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacau, ca
urmare a sedintel din 25.08.2022 a emis cu 13 voturi favorabile, fard ablineri sau voturi
nefavorabile, Punctul de vedere nr.17073/1/15.08.2022 pentru studiul de oporfunitate aferent
PUZ ;

2. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Brum& a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.06/11.10.2022(55642/11.10.2022) valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 72 din 11.04.2022;

3. Manolache Bogdan Cristian in calitate de iniiator privat documentatie de urbanism tip PUZ,
solicitd  prin adresa inregistratd la Primdria municipiului Onesti sub nr.6332/31.01.2024
demararea la 05.02.2024 a procedurii de consultare publicd prw[nd intentia de elaborare
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA FOISOR SI IMPPREIJMUIRE TEREN, str.
Eduard Sechel, nr.56, mun, Onesti, jud. BACAU.

Persoana responsablla cu informarea si consultarea populatiei a aflsat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 05.02.2024 Anuntul et I Tnregistrat sub nr.7030/02.02.2024 s
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE LOCUIN}'A FOISOR SI IMPPREIJMUIRE TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56,
mun. Onesgti, jud. BACALL

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiel a afisat la avizierul primériei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de efaborare si panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE LOCUIN]'A FOISOR St IMPPREJMUIRE TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56, mun.
Onesti, jud. BACAU .

4, Investitorul privat, initiator PUZ, a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in conformitate
cu legislatia Tn vigoare n loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia elabordrii PUZ

5. S-a wimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.7031/02.02.2024 cu anuntul
privind intentia de elaborare  PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUIN]'A FOISOR
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SI IMPPREIMUIRE TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56, mun. Onegti, jud. BACAU si anume:
Scripcaru Eugen, Dobrovét Tudor si Visan Minodora.
Publicul a fost notificat ca In pericada 05.02.2024-19.02.2024 :

- s¥ consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam. 603;

- s& trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analizd, n scris la
Registratura, Primariel Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr,17

- s% facd comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.re sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

- s# trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul n : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Baciu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada Indicatd ).

REZULTATELE INFORMARII

e In pericada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
‘ elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA FOISOR SI IMPPREIMUIRE
TEREN, str. Eduard Sechel, nr.56, mun. Onesti, jud. BACAU.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

2 3 3% EESPTIEAT R =
B-dul Orituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
ne 75055 gin  45,04.2024

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si
Amenjarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN
NC 67633, str. Pr.Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREIJMUIRE
TEREN, NC 67633, str. Pr.Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUINTﬂ, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN, NC67633,
str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de
imobilul cu nr. cad. 67633 in suprafatd de 1.423 mp, situat intr-un
foarte mic procent in intravilan UTR 17B—zona exclusiv rezidentiala
cu locuinte de tip semiurban cu regim de inaltime P, P+1(Lmsu),
cea mai mare parte fiind situatd in extravilanul municipiului Onesti,
in limita teritoriului administrativ al acestuia. Prin PUZ se vor
analiza si stabili reglementéri asupra intregului teritoriu studiat, in
conformitate cu prevederile art. 47, alin. (5) si art.32, alin. (7) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completdrile ulterioare, in vederea modificarii
limitei de intravilan si schimbarii functiunii terenului zona exclusiv
rezidentiala cu locuinte de tip semiurban.
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AMPLASAMENT: Vecingtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupa cum urmeaza:

NORD teren mun. Onesti, neinscris n cartea funciara si
raul Oftuz

EST teren nr. cad, 63729 si nr. cad. 63731 proprietate
privatd

SUD Str. Eduard Sechel , nr, cad. 67855, proprietate
publicd a mun. Onesti

VEST teren nr. cad. 67634 proprietate privatd

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr.72/11.04,2022, MANOLACIIC

BUGDAN CRISIIAN , ce poate fl consultat pentru Informare de
. citre publicul interesat la felefon, 0753488983, email
manoclachebogdancristian@gmail.com
PROIECTANT: S.C.PRODOMUS S.R.L. BACAU, arhprodomus@yahoo.com
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI
RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din patiea Primariei Municipiului

Onesti, consilier superior Cristina  Sapcd  cu  Thlocuitor
cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro.

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului ih etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINIA, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN,
NC67633, str. Eduard Sechel, mun. Onestr, jud. BACAU s-a desfasurat potrivit
documentului de planificare nr.66896/18.10.2023, in perfoada 22. 03 2024-05.04.2024 sia
constat in urméatoarele activitdti

1. Piin adresa inregistratd cu nr.18466/19,03.2024, MANOLACHE BOGDAN CRISTIAN, in
calitate de initiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solictd declansarea
procedurii de consultare publica prwmd Etapa II Elaborare propuneri pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOIGOR SI IMPPREJMUIRE TEREN,
NC67633, str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU si transmite modelul de panou
{conform legislatie in vigoare);

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiel elaboreazd ANUNTUL
nr.19315/21.03.2024 privind consultarea asupra elaboraru propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREIMUIRE
TEREN, NC67633, str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU;

3. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatisi a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti Tn data de 22.03.2024 anuntul privind consultarea publicului ET Y-
ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA,
FOISOR $I IMPPREJMUIRE TEREN, NC67633, str. Eduard Sechel, mun. Onegti, jud.
BACAU si documentatia aferent : Memoriu Tehnic, RLY, Planse;

4. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primarief Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiulul
Onesti anuntul si panoul 'intocm:t in conformitate cu legislatia in vigoare privind
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI
IMPPREIMUIRE TEREN, NC67633, str. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud. BACAU;

5. Investitorut privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperi intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare i loc vizibil la amplasamentul care a generat
Intentia elabordrii PUZ

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.19313/21,03.2024 cu
anuntul privind consultarea in et, 11 Elaborare propuner! privind PLAN URBANISTIC
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ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI IMPPREJMUIRE TEREN, NC67633,
str. Eduard Sechel, mun,. Onesti, jud. BACAU si anume ; Scripcaru Eugen, Dobrovét
Tudor si Visan Minodora.

. Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la

propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTA, FOISOR SI
IMPEREJMUIRE TEREN, NC67633, sir. Eduard Sechel, mun. Onesti, jud.
BACAU mcepand cu data afisarii, in perioada indicatd, cdtre Primaria municipiului
Onestl, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 prin :
scrisori depuse la registraturd autoritétii locale ( in penoada indicata )
- comentanll pe pagina de tetnel & aulotILl publice, www.onesll.io sau adiesa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
- scrisorl prin postd pe adresa Prim3riel munlciplulul Onestl, cu sediul In ; bd. Oltuz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Baciu , cod 601032 ( cu data de trimitere Tn perioada
lnd:cata )-

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II —~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUIN'{A, FOISOR SI IMPPREIMUIRE TEREN, NC67633, str. Eduard Sechel,
mun. Onesti, jud. BACAU

in perioada indicatd a nu au fost solicitéiri de consultare a documentatiei la sediul Primariel

mun. Onesti.
in pertoada specificatd, In urma proceduru de informare si consultare a pubhculw, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentats.

Acest raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de
urbanism n Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazd
decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau  respingerea planului PUZ
propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare urbané durabil.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatil publice, www.onesti.ro.

Raportul de Informare gl consultare a publlculu! a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicy locald si unul pentru investitor, respectiv manolache Bogdan
Cristian,
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