ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,,Construire
halid metalicii pentru mentenantd auto proprii, imprejmuire si utilititi
Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Baciu”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit In sedinta ordinard in data de 16
mai 2024,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 28923/09.05.2024 al Viceprimarului
municipiului Onesti, cu atributii de primar — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr.
28924/09.05.2024 al Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-
sociale, buget, finante, agriculturd si administrarea domeniului public si privat, servicii publice
si comert, al Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucririlor publice si protectia mediului
inconjuritor si al Comisiei pentru administraie publicd, juridicd, apérarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libetatilor cetdtenilor i disciplinet;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completirile ulterioare, Hotdrdrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si coninutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, Hotdrarea Consiliului Local nr.99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism In Municipiul Onesti,

Ca urmare a respectérii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala s-
a Intocmit Anuntul nr. 20916/28.03.2024;

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. ¢), art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,,Construire
halii metalici pentru mentenantd auto proprii, imprejmuire si utilitati Calea Bragovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Baciu”, conform proiect, ce este previzut In Anexd si face parte
integrantd din prezenta hotérére.

(2) — Termen de valabilitate al P.U.Z : 5 ani de la data aprobirii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

a) se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 4.491 mp reprezentind
terenul cu nr. cadastral 68024 si incadrarea acestuia In zona pentru institutii
publice si servicii - subzona pentru servicii, in vederea amplasarii unei hale
pentru mentenanta autovehiculelor societatii.

b) UTR - va fi incadrat in UTR vecin din intravilanul existent, cu reglementirile
aprobate prin PU.Z.;

¢) regim de construire: izolat;

d) functiuni predominante: institutii pubice si servicii (Is);



¢) Hmax = P+1 (12 m);

f) P.O.T. max = 70%;

g) C.U.T. max = 1,40;

h) retragerea minima fata de aliniament: 4,94 m - 5,88 m conform plangei U2;

i) retrageri minime fatd de limitele laterale: 15,00 m spre nord-est, 0,60 m spre
sud-vest;

j) retrageri minime fatd de limitele posterioare: 0,60 m;

k) circulatii si accesuri: accesul pietonal si carosabil va fi amenajat din strada
Calea Brasovului conform planului urbanistic zona. In incinti se propune
amenajarea unei platforme carosabile, a locurilor de parcare necesare pentru
autovehicule si a celor necesare pentru autoturismele angajatilor, precum si a
unor circulatii pietonale;

1) echipare tehnico-edilitara: hala propusa va fi racordati la refelele de alimentare
cu apa si energie electrica existente in vecinatatea amplasamentului. Apele uzate
vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil, urmand ca dupad extinderea refelei de
canalizare hala si fie racordatd la aceasta. In functie de solufia aleasd de
beneficiar pentru alimentarea cu caldurd, acesta va putea opta pentru racordarea
la reteaua de alimentare cu gaze naturale existentd in vecinatatea proprietafii.

Art.2 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza

Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin Directia urbanism.

Nr.98

Art.3 — Prezenta hotarre va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului, catre:

- Institutiei Prefectului — Judetul Bacdu;
- Viceprimarului Municipiului Onesti, cu atributii de primar;
- Directiei urbanism;

Din 16 mai 2024

SD/BR
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O. AR 34/1 07 2002

1O ~

Cod de identificare fiscala 19756197, Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmail com

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant:

Sef proiect si proiectare:

Coordonator urbanism:

PUZ Construire hala metalica pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati 1
strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Bacau



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN

Numar de inregistrare la O. A R. 34/1.07 2002
Cod de identificare fiscala 19756197, Telefon 0745665010, email eugeniabeuran@gmail com

PIESE SCRISE:

o MEMORIU DE PREZENTARE

o REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE:

o PLANSA UO - INCADRARE IN TERITORIU
scara 1:5000

o PLANSA U1 - SITUATIA EXISTENTA
scara 1:500

e PLANSA U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
scara 1:500

e PLANSA U2.1 — PROPUNERE DE MOBILARE URBANISTICA
scara 1:500

e PLANSA U3 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
scara 1:500

e PLANSA U4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
scara 1:500

PUZ Construire hala metalica pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati,
strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024 Onesti, judetul Bacau
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numdér de inregistrare la O.A.R. 34/1 07.2002
Cod de idantificare fiscala 19756197, Telefon: 0745665010; emall: sugeniabeuran@gmail com

MEMORIU DE PREZENTARE

NIRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

» Denumirea lucrarii Construire halé metalicd pentru mentenania auto proprii,
imprejmuire si ulilit3fi, strada Calea Brasovului, nr.
cadastral 68024, Onesti, judetul Bacdu

» Beneficiar S.C. Lol Speed West S.R.L.

* Proiectantul general Birou Individual de Arhifecturd Eugenia Beuran
» Coordonator urbanism  arh. Szabo Doina

* Data elaborarii fulie 2023

1.2. Obiectul PUZ

* Selicitari ale temei-program

Lucrarea de fatd a fost realizatd In baza temei de proiectare si are ca obiect
reglementarea din punct de vedere urbanisfic a amplasamentului situat in extravilanul
municipiului Onesti, judetul Bacau In scopul introducerii in intravilan a suprafetei de teren de
4.491 m? si schimbarea destinatiei din ,zon3 terenuri agricole in exlravilan® in ,zond pentru
institutil publice si servicii’, subzona ,servicii”.

Pentru a face posibild prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii, s-a
luat In studiu o suprafatd de teren de 19.000 m? care include terenuri ale persoanelor fizice si
juridice situate Tn intravilanul si extravilanul municipiului Onesti, dar si terenul aferent strizii
Calea Bragovului (DN11), principala arterd de circulatie din zona.

Planul urbanistic zanal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
va permite autorizarea construirii, valorile maxime ale indicatorilor urbanistici, conditiile
estetice, de calitate, de circulatie si de mediu, in corelare cu reglementérile urbanistice din
zonele Tnvecinate.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afii in proprietatea societati
comerciale Lol Speed West S.R.L. gl este inregistrat in evidenfele Oficiului de cadastru si
publicitate imobifiard cu numarul cadastral 88024 din municipiul Onesti, judetul Bac3u.
Conform Extrasului de carte funciard pentru informare eliberat de B.C.P.l. Onesti, terenul are
suprafata de 4.491 m? are categoria de folosintd arabil si este situat in extravilanul
municipiului Onesti.

Deoarece terenul propus a fi reglementat este situat intr-o alveola de teren extravilan
care dispune de acces direct la drumul national, administratorul societdtii Lol Speed West a
decis sd inifieze un plan urbanistic zonal prin care s reglementeze imobilul aflat in
proprietatea societétii Tn vederea amplasarii unei hale in interiorul céreia sa poatd asigura
mentenanta autovehiculelor de transport proprit.

Obiectivul documentatiei constd n rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zond cu scopul de a schimba functiunea si de a stabili
valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat, precum si de a asigura

PUZ Construire hald metalicd pentru mentenantd auto proprii, imprejmuire si utilitati, 1
strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Baciu
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accesul pietonal si carcsabil, necesarul de locuri de parcare si spatiu plantat pentru hala
propusa.

» Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului de
urbanism aferent, terenul propus a fi reglementat se afla in extravilan, in zona terenuriior
agricole Terenul este situat In apropiere de principalul trup de intravilan al municipitlti
Onesti, [a limita sud-vesticd a acestuia si se afld la aproximativ 1,5 km fatd de zona centrald
a localitatii.

in vederea construirii halei propuse este necesard schimbarea functiunii terenului.
Aceastd modificare asupra terenulul va avea loc in urma aprobérii prezentulul studiu
urbanistic, care a fost initiat in baza Certificatului de urbanism nr. 56/29.03.2022 emis de
Primaria Municipiului Onesti si pentru care a fost obtinut Avizul de oporiunitate nr.
07/09.11.2022 emis de Primaria Municipiuiul Onesti.

1.3. Surse documentare

R

P.U.G. - municipiul Onesti si Regulamentul Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu inifiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

compietarite si modificarile ultericare

« QOrdonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicatd, cu modificérile
ulterioare

e Ordinui nr. 119/2014 al Ministerului S&natétii pentru aprobarea normelor de igiena st a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

Ordinul nr. 13/N/1899 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriuiui pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

. & 9 o 9

2.1. Evolutia zonei

¢ Date privind evolutia zonei

Municipiul Onesti este situat T zona sud-vesticid a judetului Bacdu, la intersectia
drumurilor nationale DN 11 (E574), DN11A si DN12A si la confluenta raurilor Trotusg, Oituz,
Casin si Tazldu. Conform Planuiui de Amenajare al Teritoriulul National — sectiunea IV —
Reteaua de localitdti, Onesti este un municipiu de rangul 1, fiind incadrat in categoria
municipiilor de importanid interjudeteana, judeteand sau cu rol de echilibru in cadrul retele
de localitati.

In perioada feudald asezarea era de fipul unui sat, avand caracter agricol. Localitatea
a fnceput si se dezvolte in a doua jumdtate a secolului al XIX-lea, cand spacificul agricol a
fost completat cu cel comercial. Un secol mai tarziu a inceput dezvoltarea industriald a
Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

Zona de studiu face parte dintr-o fostd zond agricold, care a fost introdusa partial n
intravilanu! localitétii de-a lungul caii de circulatie (strada Calea Brasovului). S-a produs o
extindere tentaculard a intravilanului prin includerea partiald a proprietétilor din vecinétatea
caii de circulatie,

PLZ Construre hald meraiicad pentru mentenantia auto cropii. imprejmuire i uiliat 2
strada Calea Brasovulur. v cadastral 68024 Onest judetul Bacau




e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul este situat la periferia municipiului Onesti, intre Calea Brasovului, care
coincide cu traseul DN11 (Brasov - Bacau) si cursul raului Oituz.

Dupa cum este evidentiat in plansa U0 ,incadrare in teritoriu”, terenurile situate pe
latura nordica a drumului national au fost alocate zonei de locuit (in afara zonei studiate, la
est si la vest de amplasament), in timp ce pe latura sudica a fost construita statia de gaz
aflatd In proprietatea SNIGN [ransgaz. Aceasta se afla la distanta de aproximativ 45 m fata
de amplasamentul propus a fi reglementat. Terenurile situate la sud-est de amplasament,
dincolo de calea de circulatie, sunt terenuri arabile, incluse intr-o zonad rezervatad pentru
dezvoltare, pentru care a fost reglementatd functiunea ,spatii plantate, agrement, sport” prin
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti. Desi au trecut 22 de ani de la aprobarea
planului urbanistic general, zona nu a fost amenajata in scopul propus, in prezent fiind
traversata de retele tehnico-edilitare.

Cea mai apropiatd cladire este locuinta situatd la nord-est de terenul propus a fi
reglementat. Distanta dintre aceasta si limita de proprietate a terenului detinut de beneficiar
este de 4,20 m.

Fotografia 1 — Vedere de pe amplasament catre locuinta P+M existenta la nord-est de acesta

o Potential de dezvoltare

Terenul care face obiectul prezentei documentati este situat in vecindtatea
intravilanului aprobat prin planul urbanistic general. Zona studiata este lipsita de un caracter
bine definit; Tnsa fiind situatad la periferia municipiului si traversatd de un drum national,
aceasta prezinta potential pentru dezvoltarea unor functiuni generatoare de trafic rutier si
care nu pot fi amplasate in interiorul cartierelor de locuit, asa cum este activitatea propusé de
beneficiar.

2.2. incadrarea in localitate

o Pozifia zonei fata de intravilanul localitatji
Zona studiata este situata in intravilanul si extravilanul municipiului Onesti.
Amplasamentul se afld in extravilan si are urmatoarele vecinatati:
- la nord-est: teren cu nr. cadastral 60774, situat in extravilan, pe care este edificatd o
locuinta individuala,
- la sud-est: teren Primaria Onesti adiacent strazii Calea Brasovului,
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- la sud-vest: teren cu nr. cadastral 64643, situat in extravilan,
- la nord-vest: teren in folosinta $.C. Lol Speed West S.R.L., situat Tn extravilan.

» Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pogzitiei, accesibilitagii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiatd include, in principal, terenul situat intre albia raului Oituz si sfrada
Calea Rrasovului (DN11), fiind extingd si dincolo de calea de circulafie, pentru a evidentia
zonele functionale din intravilan,

Terenul cu numarul cadastrai 68024 are acces din strada Calea Bragovului, care in
aceastd zona reprezinta fimita terenului infravilan.

Accesul la utilitdti se va putea realiza prin racordarea la retelele de alimentare cu
energie elecitricd, apd potabild si gaze naturale existente in zona strazii.

Din punct de vedere al servirii cu institulii de interes general, angajatii vor avea acces
la institutile si la punctele comerciale si de servicii existente in municipiu si la institutiile
publice care sunt grupate in special in zona centrald.

2.3. Elemente ale cadrului natural

o Elemente ale cadrufui natural ce pot inferveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale

Amplasamentul propus a fi reglementat este sifuat Tn cadrul depresiunii Trotusului, pe
terasa raului Oituz. Se afld la o distantd de 30-60 m fatad de cursul de ap3, insa diferenta de
nivel este circa 16 m, terenul detinut de beneficiar fiind situat la cota superioara (+260 m).

Redam urmatoarele informatii preluate din Studiul geotehnic intocmit Tn cadrul S.C.
Geotehnic Proiect As S.R.L. de ing. Asuencei Marieana gi verificat de dr. ing. Asuencei Viad:

Clima zonei este continentald, cu veri moderate si ferni rdcoroase. Prezenfa
culoarufui rdului Trotus faciliteaza circulatia maselor de aer de la vest si a celor din est,

Terenul de fundare nu confine aceidente subfterane de tipul beciurior sau a refelelor
edilitare ce au deservit zona Invecinata.

Terenu! de fundare al viitoarei constructii (...) se incadreazé in cafegoria terenuri
bune de fundare.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald $i locald asiguratd in condiiile
geotehnice actuale. Nu sunt manifestari morfo-dinamice pe amplasament sau in apropierea
acestuia, acesta nefiind supus inundatiilor sau viiturilor de apéa.

Excavatiife nu coboard sub nivelul apei subterane, nefiind astfel necesare epuismente.
Nivelul hidrostatic este prezent pe amplasament la adancimi mai mari de 5 m fata de CTN,
acesta find usor influentat de cantitatea de precipitatii si de microrefief.

Adancimea de inghet este de 0,9-1,00m. Incércarea caracteristics de zapadé la sol
este Sox = 2kN/mP. Valoarea de referinfa a presiunii dinamice a véntului, avénd 50 de ani
infervalul mediu de recurenta este de 0,6kPa.

s-a stabilit cd amplasamentul viifoarei constructi se incadreazd In categoria
geotehnicd 2: risc geotehnic moderat.

Fundarea constructilor se va face In straful argild prifoasd brun-gélhuie cu
plasticitate mare, plastic tare, foarte umeds, iar adancimea de fundare se va stabili tindnd
cont de urmdtoarele:

- respectarea adancimii de tnghet de fy= 1,00 m,

- respectarea adancimii minime de fundare hs + (10-20) cm,

- in sifuatia construcilor prevazute cu subsol ulil se va respecta o adéncime

minimé de fundare de 0,50 m fatd de cota pardoselii subsolului,

Se recomand& o corectd sistemalizare pe verticald care s4 asigure scurgerea apelor
din precipitalii pentru a nu pétrunde Tn ferenul de sub fundatii.

La proiectarea si realizarea lucrdrilor se vor lua urmétoarele masuri:

PUZ Construite hald metahca pentry mentenania auto propriy imprejmuire $ uliliah 4
siracdla Calea Brasovulul nr cadastral 68024 Onesti. judetul Bacau
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- eliminarea In iofalitate a pierderilor de apé din refele si dirjarea eventualelor
conducte de apd si canalizare la distanfe mai marl de 3m de fundatiile
constructiel,

- se inferzice ldsarca sdpdiurnilor deschise timp indeiungat, fapt ce duce la

_Ueteriorarea indicilor geotehnici cu efecte negative asupra stabilitatii acestora.

In jurul constructiel se vor executa trotuare etanse, dispuse pe un strat de pamant

stabiliral, compactal; acestea vor avea lafimea de (0,80 1,00) m si 0 pantd de 3% spre
exterior.

2.4. Circulatia

» Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene
In zona studiati circulatia se desfagoar3 pe strada Calea Brasovului, situats la limita
sudicad a terenului reglementat, care face legdtura cu restul localitétii si coincide cu traseul
drumului national DN11 Bragsov- Bacéu. Strada este asfaltata si are o latime de 8 m, Ths& nu
dispune de trotuare Tn zona amplasamentului studiat, iar apele pluviale sunt colectate in
santuri de pamant situate pe marginea strazit.

2.5. Ocuparea terenurilor

» Principalele caracteristici ale funcfiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiatad este traversata de Calea Bragovului. Pe segmentul studiat, aceasta
arterd delimiteazd intravilanul de extravilan, fns& majoritatea terenurilor si-au péstrat
destinatia agricold, indiferent de Tncadrarea lor in interiorul municipiului sau in afara
acestuia.

Terenurile care intrd8 Tn alc8tuirea zonei studiate prezintd urmétoarele

caracteristici:

- parcele situate la nord de calea de circulatie sunt proprietéti private si au fost
fncadrate prin PUG ca ,terenuri agricole situate in extravilan®”. Pe unui dintre
loturi a fost construitd? o locuintd individuald cu regim de inéltime P+M,
evidentiatd in planse.

- majoritatea terenurilor situate la sud de calea de circulatie au fost Thcadrate
prin PUG Tn ,zona rezervatd pentru dezvoltare”, cu destinatia ,spatii plantate,
agrement, sport”. Acestea Tsi pésireazd si astézi caracterul agricol, nefiind
utilizate conform PUG, probabil si din cauza retelelor tehnico-edilitare care le
traverseaza.

- in sud-vestul zonei studiate se afld ¢ parcare si statia de gaz apariinand
SNTGN Transgaz Medias.

+ Relationdari intre functiuni

Zona studiatd are un caracter predominant agricol, dar cu potential de dezvaltare a
unor funcliuni care necesitd o accesibilitate sporitd, sunt generatoare de trafic si care ar
putea prezenta surse de disconfort pentru zonele de locuit.

Alegerea acesfui amplasament a fost fundamentaia de urméatoarele aspecte:

- detinerea dreptulul de proprietate asupra terenului;

- potentialul de extindere a intravilanului si de dezvoltare a zonei;

- pozitionarea terenului intr-o zond accesibild pe cale rutierd din reteaua

principaid de circulatie.

+ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Zona studiata este majoritar liberd de constructii. Singura cladire existentd este
locuinta individuala din vecinétate, situata in extravilanul municipiului.

PUZ Construre hald metalica pentru mentenanta auto propri imprejmuire st ubihiat, 5
strada Calea Brasovului, nr cadastrai 68024 Onest judetul Bacau
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« Aspecte calitative ale fonduiui construit

Locuinta existentd in vecindtate reprezintd o constructie relativ noud, in stare buna,
realizatd din materiale durabile. Regimul de indltime al cladirii principale este P+M, aceasta
fiind insotitd de anexe dezvoltate pe parter. Este imprejmuita cu gard din zidarie si staipi din
beton spre stradd, iar pe celelalte laturi cu gard din stélpi din beton si panouri din tabla.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatile comerciale si de servicii sunt amplasate Tn special in zona centraid a
municipiului $i fn cartierele cu locuinte colective., In zona studiatd nu existd si nu sunt
prevazute institufii publice care ar putea prezenta interes pentru angajatii unei societati
comerciale, Insél acostea oxistd In intravilanut municipiului si pot fi accesate relativ facil (zona
centrald a municipiului aflandu-se la aproximativ 1,5 km fata de amplasament).

¢ Asigurarea cu spatii verzi

In zona studiatd nu exista spatii verzi amenajate. Prin Planul Urbanistic General al
municipiuiui Onesti a fost propusd amenajarea terenurilor situate Tn sudul zonei de studiu,
asa cum am arétat anterior, ins# investitiile nu au fost realizate pana in prezent si, din cauza
retelelor care stréhat zona, nici nu se preconizeaza realizarea acestora.

« Existenfa unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
Nu este cazul.

« Principalele disfunctionalitati

Referitor la fondul constyuit au fost identificate urmatoarele disfunctionalitafi:
- trasarea limitei intravilanului fard a lua in considerare posibilitifile de mobilare a strazi,
- incompatibilitate intre destinatia cl&dirii propuse si functivnea zonei reglementatd prin planul
urbanistic general.

2.6. Echipare edilitara

» Stadiul echipérii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii

Conform Certificatului de urbanism nr. 56 din 29.03.2022 eliberat de Priméria
municipiului Onesti, zona este complet echipatd cu retele de ulilitdti. Conform avizelor
obtinute n zona studiatd existi retele de alimentare cu apé, energie electticd, gaze naturale
si de telecomunicatil.

Conform Avizului nr. 236/19.04.2023 emis de S.C. Compania Regionald de Apéd
Baciu S.A., la est de amplasamentul reglementat, dincolo de locuinta existentd in
vecindtate, se afld conducta de aductiune apd potabild. investitia propusd nu va afecta
aceastd conductd, fiind respectate distantele minime prevézute in legislatie,

Conform Avizului nr. 30948/836/26.04.2023 emis de S.N.-T.G.N. Transgaz S.A.,
distanta dintre amplasamentul reglemeantat si conductele de transport gaze naturale DN500
Onesti-Helegiu F1 si DN500 Onesti-Helegiu F2 este de 97 m, acestea fiind situate dincolo de
locuinta existentd in vecindtate si dincolo de strada Calea Brasovului. Investiia propusa nu
va afecta cele doud conducte, fiind respectate distantele minime previzute in Normele
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale.

Conform Avizului nr. 11417/28.03.2023 emis de Conpst S.A. zona dintre limita
amplasamentului reglementat si strad3 este traversati de o conductd de transport titei, afiata
in procedura de casare), a cdrei zond de protectie este de 5m de o parte si de alta a
conductei.

» Principalele disfunctionalitifi

Disfunctionalitatile identificate cu privire 1a echiparea edilitard sunt:
- lipsa racordurilor la retelele de utilititi existente in zon4,
- lipsa retelei publice de canalizare in zona amplasamentului.

PUZ Construge hala metaica pentru mentenanta auto propsil imprepmuire si utildat 6
strada Calea Brasovulu, nr cadastral 68024 Onestl. judetul Bacdu
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2.7. Probleme de mediu

+ Relatia cadru natural - cadrul construit

Terenul reglementat este situat [a limita intravilanului — o zond In care majoritatea
terenurilor sunt fibere de constructii si neamenajate.

Dest terenul reglementat se afla in apropiere de albia raului Oifuz, acesta este
pozifionat pe terasa situatd la § 16m fata de cota albiei

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Tn zond nu sunt semnalate riscuri naturale sau antropice. Conform adresei nr.
56/03.05.2023 emis& de Sistemul de Gospodirire a Apelor Baciu, amplasamentul
reglementat nu se afld intr-o zond inundahild, iar lucrarile propuse a se realiza nu modificd
parameltrii calitativi si cantitativi ai apei de suprafat si subierane.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echipérii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Asa cum este evidentiat Tn plansa U1 ,Situatia existentd”, la sud de amplasamentul
reglementat se afld o statie de gaze Transgaz. Distanta dintre perimetrul imprejmuit al statiei
si limita amplasamentului reglementat este de 45 m.

In urma vizitei la amplasament s-a constatat ci terenul detinut de beneficiar este
traversat, aproximativ paralel cu limita de sud-vest a proprietitii, de o conductd subterana,
metalicd, cu diametru mare, care nu este evidentiatd in planurile la care am avut acces pana
la acest moment. Apreciez ca rolul acesteia ar putea fi de a evacua apa pluviald colectata in
santurile din zona drumului national Tn albia raului Oituz. Se recomandd ca la faza de
proiectare D.T.A.C. incinta sa fie amenajata luand tn considerare amplasamentul acesteia,
cu luarea masurilor necesare pentru a nu avaria aceastd conductd si pentru a evita
producerea unei surpdri de teren Tn cazul in care aceastia este deja deteriorata.

» Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul reglementat nu se afli Tn zona de proteciie a unor obiective Tnscrise
n Lista monumentelor istorice.

+ Evidentierea potentialuiui balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea de amenajare urbanisticd nu face parte din strategia generald de
dezvoltare a municipiului, dar initiativa este sustinutd de faptul ca suprafata de teren propusi
pentru introducerea In intravilan este adiacentd intravilanului aprobat prin Planul urbanistic
general al municipiului Onesti si are ¢ accesibilitate bun3, existand si posibilitatea de a fi
racordaté la retelele de utilitét existente In zona strizii.

Comunitatea va fi informatd despre investitia propusd si consultatd cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului emis de Primaria Municipiului Onesti sf In baza prevederilor
Regulamentului de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teriforiului si de urbanism al municipiuiui Onesti. Documentatia va
fi pusd la dispozitia publiculyi nainte de a fi aprobatd, la sediul primariei, conform
prevederilor regulamentulul.

PUZ Construire hata metalica pentru mentenanta auto propri. imprepmuirg s ulibtat. ¥i
strada Calea Brasovul. nr. cadastrat 68024. Onesti, judetul Bacau
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3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite:
- ridicarea fopografica a zonei la scara 1;500, care evideniiaza atat terenul reglementat cat si
vecingdtatile acestuia,
- Studiul geatehnic, Intocmit Th cadrul S.C. Geotehnic Proiect As S.R.L. de ing. Asuencei
Marieana si verificat de dr. ing. Asuencei Vlad. In cadrul studiului sunt prezentate concluzii si
recomandari peniru amplasarea unor noilor cladiri, o parte dintre acestea fiind preluate in
prezentul document, la capitolul 2.3
- Studiul de oportunitate, intoemit de B.LA. Eugenia Beuran sub coordonarea arh. Doina
Szabo, avizat favorabil de Primaria municipiului Onesti, din care rezulid ¢a amplasamentul
prezintd potential pentru dezvoltarea zonei destinate prestarii de servicii.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului local
de urbanism aferent, zona studiata se afla Tn extravilan, in zona terenurilor agricole.

Din perspectiva prevederilor legisiatiei si ale documentatiilor de urbanism aprobate,
investitia propusé nu poate fi amplasata in zona terenurilor agricole.

informatii pe larg privind prevederile legislatiei si ale Planului urbanistic general al
municipiului Onesti referitoare la conditile de amplasare a constructiilor Tn extravilan pot fi
consultate in Certificatul de urbanism, la punctul 3. Regimul tehnic.

Prin Avizul de oportunitate nr. 07 din 09.11.2022, Priméria municipiului Onesti a
avizat favorabil propunerea de elaborare a prezentei documentatii, al carui tol este de a
studia conditiile In care amplasamentul reglementat peate fi introdus Tn intravilan, cu
schimbarea destinatiei aprobate prin Planului urbanistic general al municipiului Onesti.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este situat in zona de terasd a raului Oituz, oferind o vedere asupra
albiei, situaté la 16 m sub cota terenului amplasamentului, si asupra meandrelor formate de
cursul de apa. Privelistea nu poate fi valorificata in cadrul unei funetiuni cu caracter social din
cauza pozilionarii terenului In zona perifericd a municipiutui, in apropiere de drumul national
intens circulat.

La amplasarea viitoarelor obiective se va urméari incadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, f8rd intruziuni brufale, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si arhitectural.

Dupé edificarea constructilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente cu
specii adecvate zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

+ Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Se propune ca accesul la amplasament sa fie asigurat din strada Calea Bragovului
{DN 11). Din cauza formei terenului si a elementelor solicitate de beneficiar prin Tema de
proiectare s-a optat peniru organizarea incintei cu o intrare si o iesire.

A fost anexat prezentel documentatii Acordul de principiu al Inspectoratului de Politie
Judetean Bacau — Biroul Rutier cu nr. 234049 din 08.06.2023, care este conditionat de
respectarea anumitor prevederi ce se impune 2 fi respectate in fazele de proiectare
(D.T.A.C.) si execufie.

In perspectiva, odat3 cu dezvoltarea zonelor de intravilan situate de-a lungul Caii

PUZ Construire hala metalicd pentru mentenantd suto propni Imprajmuire S utihtdl, 8
stiada Calea Brasovulut. nr. cadastral 68024 Onesti judeiul Bacau
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Brasovului, se propune modernizarea caii de circulatie pentru a asigura si trotuare, care vor fi
dimensionate Tn cadrul unui proiect elaborat de ingineri de specialitate, conform [egislatiei si
normativelor de proiectare si luand Tn considerare traficul preconizat la nivelul zonei extinse.
In plansa U2 ,Reglementiri urbanistice - zonificare” a fost figurat un trotuar cu ltimea de 2
m reprezenténd o propunere de principiu, peniru a evidentia ca amenajarea unor trotuare nu
Implica cedarea de teren din proprietatea beneficiarului In domeniut public al UAT Onesti.

Se propune Tmpraimuires tersnului reglementat cu gard, care va fi retras Ia 13 m fafa
de axul drumului, conform legislatiei in vigoare. Terenul neimprejmuit va fi plantat cu
vegetalie joasa ce va fi ihiretinutd prin grija proprietarului.

» Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

» Organizarea circulatiei pietonale
Vezi ,Organizarea circulatiei si a transportului in comun®,

3.5. Zonificare functionala — categorii de interventie,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de a amplasa o hala
pentru servicli de mentenants auto pe lotul cu nr. cadastral 68024. Se propune introducerea
in intravilan & suprafetei de 4 491 m? reprezentand imobilul reglementat $i schimbarea
functiunii pentru aceasta suprafatd din terenuri agricole situate in extravilan” in ,zond pentru
institutii publice si servicii - subzona pentru servicit”.

Suplimentar se propune ca n vederea asigurdrii unui infravilan compact sa fie
introdusé tn intravilan si suprafata de teren situata la sud de terenul detinut de beneficiar,
pana fa limita intravilanului aprobat prin PUG, respectiv 1 454 m2.

Noua destinatie a terenului va permite proprietarulul 3 edifice pe amplasamentul
reglemeniat o hald peniru mentenanta autovehiculelor proprii, s4 amplaseze constructiile
anexe (plallorma pentru colectarea deseurifor, bazin vidanjabil} si s& amenajeze platforma
carosabild necesard parcarii si circulatiei intericare.

Organizarea functionald a terenului reglementat va rezolva urmaioarele obiective
principale:

- asigurarea accesului pe amplasament si retragerea constructiilor fatd de drumul national
conform cerintelor impuse de legislafia in vigoare,

- amplasarea halei propuse si a consiructiilor anexe cu respectarea indicatorilor urbanistici
maxim admisi si a prevederilor legale referitoare la amplasarea cladirilor fatd de limitele
de proprietate si de chiectivele Tnvecinate,

- constitulrea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,

- asigurarea accesului consiructiei propuse la retelele tehnico-edilitare,

Se propune retragerea reiragerea fmprejmuirii dinspre strada astfel Tncat sa fie
asiguratd distanta de 13 m Intre =t drumului national si imprejmuire, fard modificarea
alinfamentului (limita dintre terenul public si cel privat). Terenul situat intre Tmprejmuirea
propusd si aliniament va fi amenajat cu vegetatie prin grija beneficiarului.

Lucrérile de Tmprejmuire si amenajare a accesurilor se vor executa numai cu
respectarea conditiilor impuse de Conpet S.A. prin avizul emis.

Zona edificabild (in interiorul careia pot fi amplasate cladiri) este propusd conform
plansel U2 ,Reglementari urbanistice, Zonificare” la urmatoarele distante fatd de limitele de
proprietate aie terenului:

- la distan{d variabilda cuprinséd inire 4,94 m si 5,88 m faid de aliniament, fiind

raportata la axul strazii,

- la 15 m fafa de limita dinspre nord-est,

- [a2 0,60 m fatd de limita de proprietate dinspre sud-vest si limita posterioara.

PUZ Construre hala metalica pentru menienanta auto propiik, imprejmuire si uiilitat 9
stlada Calea Brasovwiu, nr cadasiral 68024, Onesti. judetui Bacau
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Pe amplasamentul care face obiectul documentatiei beneficiarul intentioneaza sa
construiascad o hald cu regimul de indltime maxim P+1 in interiorul cédrela sd desfésoare
activitatea de mentenanta aute. Vor mai f amplasate o platforma betonaté pentru colectarea
deseurilor si un bazin vidanjabil etans. Cea mal mare suprafatd va fl ocupata de platforma
carosabild, care va servi circulatiel din incinta si parcarii. Pentru autoturismele angajatiler vor
fi prevézute locuri de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00 m, iar pentru autovehiculele de
transport marfa aflate Tn agteptare vor fi prevazute locuri de parcare cu dimensiunile 4,00 x
22,00 m. Restul suprafetei lotului va fi ocupatd de spatii plantate. In cadrul plansel U2.1
.Propunere de mohilare urbanisticd” este prezentatd o variantd de organizare a terenului cu
numarul cadastral 68024, pentru a evidentia ci activitatea propusé de beneficiar poate
functiona pe acest amplasament cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin legislatie. La
faza de proiectare de D.T.A.C. vor putea fi siudiate si alte variante de organizare a incintei,
cu conditia de a respecta prevederile prezentei documentatii s legislatiei n vigoare.

Cladirile vor putea fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, cu respectarea
indicatorilor urbanistici propusi, a retragerilor fatd de limitele de proprietate prevdzute in
Codul Civil. Cladirile vor fi amplasate astfel incéat s3 fie asigurat accesul mijloacelor de
interventie Tn situatii de urgenta.

INDICATORIURBANISTI i
La stabilirea indicatorilor urbanistici propUSI s-a tlnut cont de reglementanle actuale

ale Planului Urbanistic General al municipiului Ones‘n ale RegulamentuIUI_Generai de
Urbanism.

INDICATOR! URBANISTICI PROPUSI |7 _ 1)

P.O.T. maxim admis 70% LAY SPRE MESCHIMBARS II
" 2.

YTE T —— 14 T 24 5. 04.08:52% |

R.H. maxim admis P+1; 12m Samndiurg FE‘L-

.......................

Luénd Tn considerare solicitarea beneficiarului, pe terenul reglementat se vor atinge
valori ale indicatorilor urbanistici care se ncadreaza n limitele maxime propuse.

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT | PROPUS

m? % m? %

Zona teren agricol extravilan 4491 100 0 0
Constructii:
o L C Emax. 70%

Zona Insttutl publice st servicl spatil verzr 0| o] 4491| 100
min. 20%

Circulatii /parcari _ _ _
CTOTAL | 4401 100 | 4491 100

H G. nr. 525/1 995 Regulamentu! general de urban:sm nu prevede o} suprafata
de spafiu piantat minimd peniru constructile destinate prestérii de servicii,
Consideram ca prin specificui activitatii serviciile de mentenantd auto pot fi asimilaie
mai degrabd activitafilor industriale decat celor comerciale, astfel c& propunem,
conform Regulamentului general de urbanism, asigurarea unui minim de spatii verzi
si aliniamente cu rol de protectie de 20% din suprafata terenului cu numarul cadastral

PUZ Conslrinre hala metalica pentru mentenaria auto propri imprepmuire s: utrlitéti 10
strada Calea Brasovului, nr cadastral 68024, Onesti. judetul Bacdu
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68024, adica 898 m? Aceste spatii plantate vor fi dispuse Tn special spre strada si
spre locuinta existentd Tn vecinatate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

* Alimentare cu apa

Hala propusd va i racordaldl la releaua de alinenlare cu apd exislentd pe slrada
Calea Bragovuilui. In vederea autorizrii acestor lucréri, la faza de proiectare D.T.A.C. se va
obline avizul adminisbatorului relelei de alimentare cu apd existente, iar instalatia de
alimentare cu apa se va executa In baza unui proiect de specialitate.

« Canalizare

n aceastd etapd a proiectului s-a propus ca apa ufilizatd in interiorul halei s& fie
colectatd Tntr-un bazin vidanjabil, etans, care va fi amplasat In incintd. Apa rezultatd din
igienizarea halei va trece printr-un separator de hidrocarburi Tnainie de a fi evacuatd in
bazinul vidanjabil. Apa colectatd in bazin va fi preluatéd periedic tn haza unui contract cu o
firm& specializatd care o va fransporta la statia de epurare. Bazinul vidanjabil va fi amplasat
la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor din vecinétate.

Conform Avizului nr. 12/1023/23.03.2023 emis de RAJA S.A. pe strada Calea
Brasovului sunt Tn curs de executie lucriri de extindere a refelei de canalizare menajera, prin
Programul Operational Infrastructurd Mare, Proiectul ,Dezvoltarea Infrastructurii de Apa si
Apa Uzata In Municipiul Onesti In perioada 2014-2020" prin intermediul caruia vor fi
executate racordul menajer si cadminul de racord pentru imobilul reglementat. Dupa
finalizarea acestor lucréri, Th functie de stadiul investitiei propuse de beneficiar, cladirea va fi
proiectatd direct cu racord la reteaua de canalizare sau, in cazul in care lucrérile de
construire vor fi deja finalizate, bazinul vidanjabil va fi racordat Ia refeaua de canalizare.

Apa pluviald de pe platforma carosabild din incintd va fi colectatd prin rigole de
scurgere si va trece prin separatoare de hidrocarburi Tnainte de a fi infiltratd In spatiul verde
din incinta.

Dacd reteaua municipald de canalizare mengjera va fi extinsd ™h zona
amplasamentului studiat, beneficiarul va racorda cladirea propusi la aceasta.

Instalatia de evacuare a apelor uzate menajere se va executa in baza unui proiect de
specialitate.

¢ Alimentare cu energie electrica

Hala propusé va fi racordata la refeaua de alimentare cu energie electricd existentd
pe strada Calea Brasovului. In vederea racordarii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine
avizul administratorului retelei de alimentare cu energie electricd existente, iar instalatiile
intericare si exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

s Telecomunicatii
Beneficiarul vor opta pentru racordarea (a reteaua de telefonie fixd sau se va abona
la una dintre retelele de telefonie mobild care opereazi in zoné.

« Alimentare cu caldura

Pentru a Incilzi spatiile interivare ¢i a asigura apa caldi menajerd, beneficiarul va
opta fie pentru racordarea la reteaua de alimentare cu gaze naturale si instalarea unei
centrale termice pe gaz, fie pentru incélzirea spatiilor cu elemente electrice si instalarea unui
aparat electric pentru incélzirea apei, de tip instant sau boiler.

instalatiile de incéizire vor fi realizate Tn baza unui proiect tehnic de specialitate.

_» Alimentare cu gaze naturale
In funclie de sclufia aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu caldurd, acesta va
putea opta pentru racordarea halei la refeaua de alimentare cu gaze naturale existenia la

PUZ Construre hala metahicd pentru mentenanta avto proprii, imprejmure st utilitati, 11
strada Calea Bragovulul nr cadastrai 68024, Onest judatul Bacau
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strada Calea Brasovului. Pentru racordare se va obtine acordui detindtorului retelei si se vor
respecta conditiile impuse de acesta.

» Gospodarie comunala

a) Deseuri rezuliate din faza de construire:
- pletris, beton, tencuieli, efc.,

- resturi metalice,
huedii de panouri sandwich,
- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic,

Deseurile rozultate din activitatea de construire vor fi colectate separat si transportate
de catre execuiantul lucrdrilor la unitdti autorizate in colectare/ valorificare.

b) Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii, in containere amplasate
pe o platforméa betonaté care va fi amplasata pe terenul reglementat si apoi vor fi evacuate
periodic in baza unui contract cu serviciile de salubritate.

¢} Deseurile rezultate din activitatea de mentenania auto vor fi depozitate temporar
pe platforma hetonatd propusa in incintd, separat pe categorii de degeuri. Lichidele vor fi
depozitate n recnplente inchise. n functie de tlpU] de deseu {anvelope, uleiuri etc) aceslea
vor fi lichidate prin agenti economici autorizati s& desfa$oare activitafi de colectare, transport,
valorificare si eliminare a deseurilor.

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor,

3.7. Protectia mediului

« Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren. Constructorul va define si utiliza rezervoare/recipienti etansi
peniru depozitarea temporari a materalelor si substantelor periculoase. Utilajele si
mijloacele de transport folosite la executarea lucrérilor trebuie s& corespunda din punct de
vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate din combustie. Masinile si
utilajele folosite la executarea ucrarilor frebuie s8 corespundi cerintelor tehnice de nivel
acustic,

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele eic.). Deseurile rezultate din activitatea de mentenantd auto vor fi depozitate pe
platiorma betonatad propusa in incintd, luandu-se masurile necesare penfru ca substantele
periculcase sa nu se infilireze in sol sau s& se evapore In atmosferd. Aceste deseuri vor fi
preluate de firme specializate si vor fi neutralizate sau reciclate, dupé caz.

Investitia ce urmeazd a se realiza nu prezintd pericol de poluare a apelor de
suprafata.

Deparece autovehiculele care vor stationa temporar pe amplasament pot genera
poluare prin eliminarea de noxe, particule st prin zgomot se propune ca spatiile plantate si
aliniamentele de vegetatie cu rol de protectie propuse pe amplasament sé fie realizate in
special spre strada si spre locuinta existenta Tn vecinatate.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul. Terenut nu este Incadrat Intr-o zona cu riscuri naturale,

« Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele menajere vor fi evacuate Intr-un bazin vidanjabil etans si transportate de statia
de epurare a municipiulul Onesti. Apele rezultate din igienizarea halei vor trece printr-un
separator de hidrocarburi Thainte de a fi directionate catre bazinul vidanjabil. Apele pluviale
colectate de pe platforma carosabild vor trece preventiv printr-un separator de hidrocarburi
deoarece existd riscul ca autovehiculele aflate in asteptare pe amplasament s prezinte
defectiuni care conduc la scurgerea de uleiuri si combustibili.

PUZ Construre hald metalicad pentru mentenantd auto prope imprejmure s uhlitdh, 12
strada Calea Brasovulul nir cadastral 58024, Onesti. judeiu) Bacau
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» Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrériler de constructii;
- depozitarea temporard corespunzéitoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipiente etanse, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC efc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici specializati
n valorificarea deseurilor

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
focuri neautorizate acestui scop,

Deseurile rezultate din activitatea de mentenanta auto desfisuratd pe amplasament
vor fi gestionate conform celor prevazute la subcapitolele ,Gospodérie comunald™ si
LDiminuarea pana la eliminare a surselor de poluare”.

Beneficiarul va lua masurile corespunzétoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea desfasurata pe amplasament.

* Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantari de zone

verzi, etc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate. Conform datelor din Studiul geotehnic
nu a fost semnalatd necesitatea unor lucriri de consolidari de maluri. Recomandam ca la
faza de proiectare D.T.A.C. sa fie reanalizata pozitionarea obiectivelor propuse pe terenul
reglementat in raport cu taluzu! situat spre cursul de apa si, dacd se impune, de a face
demersuri pentru stabilizarea acestui taluz.

La executarea lucrérilor de construire se vor lua mdasurile necesare pentru a nu
degrada terenutile si culturile din zona iimitrofa, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere si altsle
asemenea.

» Organizarea sistemelor de spatii verzi

Amplasarea halei nu presupune tdierea de arbori protejati. Se propune asigurarea
unui minim de spatii plantate de 20% din suprafata lotului cu numéarul cadastral 68024 (minim
898 m?), dar se apreciazi ¢4 se va putea asigura un procent mai mare de spatii plantate.

Terenul ramas liber dupd realizarea constructilor va fi plantat cu vegetatie,
recomandandu-se plantarea de vegetatie medie-Thaltd spre locuinta Tnvecinata.

» Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au fost identificate in studii de
specialitate ca avand valoare de patrimoniu naturat geomorfologic, floristic, faunistic, forestier
si de alta naturd, care sa necesite instituirea unui regim de protectie.

» Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Nu este cazul.

» Valorificarea potentialului turistic si balnear
MNu este cazul.

+ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore

Zona studiatd este caracterizatd de existenta terenurilor ce au avut caracter arabil.

Accesul la parcelels situate Tn prezent in intravilan sau extravilan se face prin strada Calea

Brasovului, care coincide cu traseul DN 11. Astfel circulatia carosabila este asfaltata si oferd

condifii bune de frafic auto, insd ih zona amplasamentului studiat nu sunt amenajate

trotuare. Asa cum am arétat si in capitolul 3.4, propunem ca odatad cu dezvoltarea zonei sa

PUZ Construrre hala metalicd pentru mentenania auto propm imprejrnure si utilitdt 13
strada Calea Brasovului, nr cadastral 68024, Onestl, judelul Bacau
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fie amenajate si cdile de circulatie pietonala.

Modul de asigurare a utilitdtilor a fost descris in capitolului 3.6.

Constructorul va avea n vedere ca executia lucrérilor sa nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cilor rutiere invecinate amplasamentului lucrérii.

3.8. Obiective de utilitate publica

» Listarea obiectivelor de utilitate publica

Obieclivele de uliiiiate publicd din zona amplasamentului sunt calea de circulale s
retelele de ulilitdli existente (alimentare cu energie electricd, apd, gaze naturale). Nu se
propun obigctive nol. Se propune o interventie la stradd pentru a optimiza circulatia
pietonala.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA CATFCORIA DE DIMENSIUNI
PROPUSE IN ZONA STUDIATA National | Judetean | Local | Suprafafa | Lungimea
Strada Calea Bragovului — lucréri de 158 min
amenajare a trotuarelor si plantare . zoha
vegetatie de aliniament studiata

¢ Ildentificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afld In proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.

Zonele aferente circulatiel publice reprezintd proprietate publicad de interes national
aflatd tn administrarea Primariel municipiului Onesti.

» Determinarea circulatiei ferenurilor intre detindtori in vederea realizarii
obiectivelor
Nu este cazul.

3.9. Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse

In vederga implementdrii investitiilor propuse prin prezenta documentatie se propune
urmatorut plan de actiune:

OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA, OBIECTIVE DE INVESTITIE IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLICE $I

PRIVATE, EFECTUARE OPERATIUNI
PR, O L DASTRALE S CADASTRALE S| NOTARIALE

Denumirea obiectivelor de utilitate Responsabilul Ftapele de realizare a
ort publica, operatiunilor cadastrale si ﬁganté il operafiunilor si investitiifor
’ notariale si a investitiilor propuse ; (perioada preconizatd)

Nr.

Amenajarea de trofuare pe strada Primaria Onesti Conform deciziei
Calea Brasovului ; Consiliului Local Onesti

2 Plantarea de vegetatie de aliniament Conform deciziei

pe strada Calea Bragsovului Primaria Onesti Consiliului Local Onesti

Elaborarea proiectelor la fazele
3 DTAC si PT, avizarea si obtinerea

Autorizatiei de construire pentru Beneficiar 08.2023 - 03.2024
hala si anexele propuse
PUZ Construire hala metalica pentru mentenantd aulo propry, imprejmuire st ubihtat, 14

sirada Calea Brasovulu. nr. cadastral 68024, Onesli. judetul Bacau
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4 | Organizare de santier Beneficlar
Construirea halef si constructiilor :
S | anexe si racordarea Ia ufilitat Beneficiar 03.2024 — 12.2025
6 Realizarea platformei carosabile Beneficiar
7 | Amenajarea spatiilor verzi Beneficiar
8 | Receptia lucrdrilor executate Beneficiar
9 | intabularea constructiilor Beneficiar 12,2025 - 03.2026

» inscrierea amenajirii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentafie asigurd corelarea dezvoltéirii urbanistice a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitéti. Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specificd pentru dezvoltarea urbanistics a unei zone din UAT. Planul urbanistic
zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazd premergétoare realizérii investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmitd tn scopul stabilirii conditiilor de construibiitate
a terenului In vederea realizirii oblectivului propus in concordantd cu solicitarile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementdrile de urbanism - permisiuni si restriclii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiifor din zona studiata. Conditiile existente in teren, ca si
conditiile de construibilitate ale lotului, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Organizarea functionald propusé pentru zona studiatd nu este prevazutd in Planul
urbanistic general al municipiului Onesti, fapt ce determina necesitatea introducerii sale ca
prioritate dupa oblinerea aprobdrii.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza urmatoare de
proiectare (D.T.A.C.).

» Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriiler de interventie, permisiunilor si restriciilor impuse, au stat
reglementarile actuale si cerintele obiective ale dezvoltdrii prezente si de perspectivd a
zonei,

Principalele categorii de inferventii necesare In zona studiata sunt:
- extinderea intravilanului,
- amenajarea completa a céii de circulatie,
- completarea dotdrii cu refele tehnico-edilitars.

» Prioritdti de interventie

La nivelul zonei studiate prioritdtiie de interventie vizeaza lucrari necesare pentru
dezvoltarea zonei:

- extinderea intravilanului si conturarea unor zone functionale pentru a permite mobilarea
strazii pe ambele laturi si a asigura o dezvoltare echilibratd a zonej,

- amenajarea de trotuare pe traseul cdii de circulatie existente cu asigurarea unui profil
corespunzator fluxului de pietoni preconizat la nivelul zonei extinse,

~ amenajarea spatiilor verzi de aliniament pe traseul c¢aii de circulatie existente,

- extinderea refelei de canalizare in zona studiata.

Realizarea acestora este de competenta Priméariei municipiului Onesti, raménand la
latitudinea Consiliului Local s8 decida asupra alocarii fondurilor necesare lucrarilor.

Asa cum am aratat In cadrul prezentului studiu, obiectivele propuse de beneficiar pot
functiona intr-o prima etapd si In lipsa modernizérii caii de circulatie si a asigurarii accesului
la reteaua de canalizare, astfel ca nu se impune amanarea solutiondrii cereril beneficiarului
pénd la realizarea acestora.

PUZ Construrre halad metalics pentiu mentenanta autc proprii. impiejmuire st ubiitat 15
strada Calea Brasovulul nr cadastral 58024, Onesti judeiul Bacau




e Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de 4 491 m?, obtinerii dreptului de construire si gasirea unei solutii optime de
extindere a zonei functionale care sa corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodata
sa permita solutionarea cererii beneficiarului, in conditiile credrii unui cadru arhitectural -
urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul local al municipiului Onesti.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementérile referitoare la utilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal {adici lotul cu numarul cadastral 68024 situat in
municipiul Onesti), explicand prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea executdrii constructiilor.

C . (‘ 2. Baza legald a elabordarii
- Regulamentui local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.

nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legisiative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea 107/1986 privind apele,

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onesti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare
Prevederile cuprinse Tn Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata de
teren de 4491 m? reprezenténd amplasamentul reglementat.

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobad prin Hotérarea Consiliului Local al
¢ municipiului Onesti si constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.
Y= Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute in lege.
( Prin prevederile prezentului studiu se modificd functiunea terenului aprobata prin

P.U.G. al municipiului Onesti.
Pentru construirea Tn aceasta zona se vor urmari:
- asigurarea accesului auto si pietonal;
- Tmbunétaiirea nivelului de echipare edilitara, prin racordarea la reifelele existente si
rezolvarea in sistem individual a celor care nu au fost incd extinse pand in zona
amplasamentului;
- proiectarea la faza D.T.A.C. a halei si a constructiilor anexe cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximi prevazuti in documentatie;
- abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa nu afecteze
imaginea zonei;
- amplasarea cladirilor propuse cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea insoririi
locuintei Invecinate;
- respectarea condifiilor de mediu.
In vederea organizarii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite

masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
- infroducerea in infravilan si schimbarea functiunii peniru suprafata de teren de 4491 m?,

PUZ Construire hald metalicd pentru mentenantd auto proprii, imprejmuire si utilitati, 1
strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Bacau
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- respectarea zonei edificabile si a regimului de aliniere recomandat, precum si a valorilor
maxime admise ale indicatorilor urbanistici;

- asigurarea pe amplasamentul reglementat a locurilor de parcare si spatiilor verzi necesare
functiunii propuse.

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executaril constructiilor si amenajérilor care, prin amplasament, funcfiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciazé valoarea peisajului este interzisad conform
art. 8 din R.G.U.

In cazul in care, in timpul desfasurarii lucrarilor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Directia Judeteand pentru
Culturd Bacau.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Autorizarea executérii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform art. 10 din R.G.U.

Conform Avizului nr. 30948/836/26.04.2023 emis de S.N.T.G.N. Transgaz SA.,
distanta dintre amplasamentul reglementat si conductele de transport gaze naturale DN500
Onesti-Helegiu F1 si DN500 Onesti-Helegiu F2 este de 97 m, iar investifia propusa prin
prezenta documentatie poate fi realizatd pe amplasamentul propus. Pentru amplasarea unor
obiective care nu fac obiectul prezentei documentatii se vor respecta conditiile previzute de
legislatia si normativele in vigoare, urmand a se solicita avizul S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
daca legislatia o va impune.

Conform Avizului nr. 11417/28.03.2023 emis de Conpet S.A. zona dinire limita
amplasamentului reglementat si siradéa este traversaté de o conductd de transport titei, aflata
in procedura de casare), a cérei zond de protectie este de 5m de o parte si de alta a
conductei. Lucrdrile in zona conductei se vor executa numai cu respectarea conditiilor
impuse de Conpet SA, administratorul conductei.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fatd de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati.

Adutorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd stabilitd pentru zona respectivd pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectrii indicatorilor maximi

admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si CUT. {coefiéi enful d t' anre a
terenului) stabiliti prin prezenta documentatie.

CO )

Se interzice autorizarea producerii, prepararil, experimentarii, dettne:msau deggglggrzl,.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii [ - ’54 oA OR 2% !

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Imprejmuirea spre strada Calea Brasovului va putea fi amplasati . <un mai cu
respectarea retragerii de 13 m fatd de axul strazii. -

PUZ Construire hald metalica pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati, 2
strada Calea Brasgovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Bacau
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Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, asa cum este
reprezentatd in plansa U2. Retragerea zonei edificabile fatd de aliniament variaza intre 4,94
m—5,88 m.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei

Pe laturile de sud-vest, nord-vest si nord-est ale amplasamentului, imprejmuirea va
putea fi amplasata la limita de proprietate. Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei
edificabile, situatd la 156 m fald de linila dinspre nord est si la 0,60 1 fald de linila de
proprietate dinspre sud-vest si limita posterioara.

Autorizarea exeoutdrii cladirilor este permisé numeai ducl se respecld dislantele
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil, precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din RGU).

Amplasarea constructiilor unele fats de altele, pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie s fie suficiente
pentru a permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat s3 nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, nsorire,
salubritate, securitate Th caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumétate din Tnaltime la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executdrii constructiifor este permis& numai dacd existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu

permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiitor, conform artT 2673l Aﬁue)gqmr“{i“dm
RG.U. SR nE [SL BACS J
publice direct sau prin servitute. | e h

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu prop nerile dm,doqumegtana
urbanistica P.U.Z. ‘
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8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara L =

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci_exista“posibilitatea
racorddrii de consumatori la retele existente de alimentare cu ap3, energie electrica si de
canalizare conform art. 27 din R.G.U., cu derogérile cuprinse in acelasi articol.

Lucrarile de Tmbunétatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua
edilitard publicd se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilité ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U.

In cazul de fatd exista posibilitatea racordérii halei propuse Ia retelele de alimentare
cu apa, energie electrics si gaze naturale, umand a fi racordata la acestea in baza avizelor
obtinute de la detindtorii retelelor. Pentru colectarea apelor uzate se va amplasa un bazin
vidanjabil etans, iar atunci cand reteaua de canalizare va fi extinsa in zona studiatd, cladirile
existente pe amplasament vor fi racordate la aceasta retea.

8.Reguii cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Redim de indltime

Autorizarea executdrii constructillor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z.:
- regim de Tnaltime maxim P+1,
- Ind@litimea maxima in punctul cel mai inalt al aticului sau la coama clédirii de 12 m.

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu

PUZ Construire hald metalicd pentru mentenanta auto proprii, imprejmulire si utilitati, 3
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depreciazd aspectul general al zonei.
Arhitectura cldirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare aferente functiunii propuse vor fi asigurate in afara spafiului
public, in conformitate cu nermativele in vigeare si cu respectarea prevederilor art 33 si
Anexa nr. 5 din R.G.U.

Pentru hala propusé vor fi amenajate locuri de parcare pentru angajali si pentru
autovehiculele aflate In asteptare pe amplasament.

Numdrul locurilor de parcare pentru angajati va fi calculat in functie de numérul de
angajati si n functie de suprafata clédirii, propunandu-se urmétoarele corelari:

- pentru activitéti desfagurate pe o suprafata de 10-100 m?, un loc de parcare la 25 m?;
- pezntru activitéli desfasurate pe o suprafaté de 100-1.000 m?, un loc de parcare la 150

m*

- pentru activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea credril de spatii verzi si
plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 —
R.G.U. Pentru oonstructn]e destinate activitdtii de mentenantd auto se propune asigurarea de
spatii plantate si aliniamente cu rol de protectie Tn procent de 20% din suprafata
amplasamentului.

Se recomandd ca spatiile plantate s& fie dispuse perimetral, cu preciddere citre
vecinatatile care necesitd a fi protejate de zgomotul si de noxele care pot fi produse
ocazional pe amplasament.

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.

Portile se vor deschide spre incinta.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:

- imprejmulirile la aliniament vor fi de preferintéd transparente, din gard viu sau dupi modul
traditional de realizare al imprejmuirilor din zona;

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare pot fi opace, cu o Tnalfime maxima
de 2,00 m;

- aspectul extericr al Imprejmuirilor nu trebuie si fie in contradictie cu aspectul general al
zonei.

11. Unitati si subunitati functnonale

Zona functlonala pentru mstltutn publice si servicii (IS} instituita prin Planul Urbanlstlc .

General al mumcnpauluu Onesti include urmétoarele subzone:
iSa admmlstratlve
ISftb  financiar-bancare;

ISi invaiamant; l
ISs sanatate; VIS SRS HESORIMBARE |
ISc  culturd; |

ISco comerciale;

ISap alimentatie publica;
ISp  unitati publice;

ISt turistice;

Coandiara .,

| o B4 1040023 |

1ISb  culg;
ISsr  servicii;
PUZ Construire hald metalica pentru mentenanta auto proprii, imprejmuire si utilitati, 4

strada Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, Onesti, judetul Bacau

5




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare ia O.A.R. 34/1 07.2002
Cod de identificare fiscald 19756197; Telefon: 0745865010; email: eugeniabeuran@gmail com

()

N

Suprafata reglementata de 4491 m? reprezentand terenul cu numarul cadastral 68024
a fost inclusd Tn zona functionald pentru institutii publice si servicii (IS), subzona pentru
servicii, care este detaliata in prezentul regulament.

In cazul in care ulterior aprobarii planului urbanistic zonal, beneficiarul va solicita
autorizarea pe terenul reglementat a unei utilizari specifice altei subzone din cadrul zonei
pentru institutii publice si servicii, Priméria municipiului Onesti are posibilitatea:

» sd solicite elaborarea documentatiei tehnice pentru autorizarea lucrérilor de construire
(D.T.A.C.), in cazul In care apreciaza c& pot fi respectate prevederile legale si normativels
in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de proteciie, distanie fatd de
vecinatati, accesuri, necesar parcari, etc),

o s solicite elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip plan urbanistic
de detaliu, pentru a se asigura cd pe amplasamentul dat pot fi respectate prevederile
legale si normativele in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie,
distante fatd de vecinatati, accesuri, necesar parcéri, etc),

s sd respingd solicitarea, motivat de imposibiiitatea respectérii prevederilor legale si a
normativelor in vigoare (privind compatibilitatea functionald, zone de protectie, distante
fatd de vecinatati, accesuri, necesar parcari, etc).

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE St SERVICII

Functiunea dominanta: institutii publice si servicii;
Functiunile complementare admise:
- circulatie pietonala si carosabild, stationare autovehicule (paro,aje garaye)' - T
- echipare tehnico-edilitars si constructu aferente; e RO AT
- spatii verzi; = = —
- loguire in locuinte de serviciu. I!

|
SUBZONA PENTRU SERVICII R PR, i
LR DR OR23 ||

Utilizari permise: L o

- cladiri pentru prestarea de servicii, e 2R

- constructii anexe: cabind de pazd, magazie de unelte, utilaje sau materiale, garcg,
p!atforma pentru depozitarea temporard a deseurilor, s.a,;

- platforme si terase (ne)acoperite pentru parcare, depozitarea deseurilor, materialelor
si materiilor prime,

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

- constructii pentru asigurarea accesului la utilititi in mod individual (bazin vidanjabil
etans, sistem de panouri fotovoltaice, etc.);

- cai de acces carosabile si alei pietonale, parcaje,

- spatii plantate decorative si plantatii de protectie sau de aliniament,

- Tmprejmuiri;

Utilizari permise cu conditii:

- locuinte de serviciu, cu conditia ca acestea si reprezinte maxim 30% din suprafata
desfagurata a cladirilor de pe amplasament,

- cantind pentru angajati,

- platforme si terase (ne)acoperite pentru prestarea de servicii, cu conditia ca
activitatea desfasuratd s& nu afecteze functiunile invecinate prin zgomot, mirosuri,

PUZ Construire hald metalic& pentru mentenants auto proprii, imprejmuire si utilitati, 5
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Cod de identificare fiscalé

noxe, pulberi;
- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de servicii, pozitionate de
preferintd in subteran;
Utilizari interzise:
- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;
- constructii sau amenajari care incomodeaza functiunile existente pe amplasament;
- construciii sau amenajari care creeaza disconfort locuitorilor din zonele pentru
loculnle din vecinalale,
- activitdti poluante care nu se pot conforma cerintelor legale privind sanatatea
populatiei, protectia mediului si limitarea poluarii.
Aspectul exterior al cladirilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 70%
C.U.T.* maxim admis 1,4
Regim de Tnaltime maxim admis P+1; 12m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de
utilizare a terenului) se calculeaza conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 —
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parceld, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcare, spatii verzi si
imprejmuiri pot fi consultate Tn capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.

B
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F7 - Aviz Flan urbanistic zanal

ROMANIA
Judetul BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

[autoritatea adeinistratiei publice emitente*)}

Arhitect-gef

Ca uinate a cererlf adresale deP PIRJIOL LAURENTIU in calltate de
administrator al S.C.LOL SPEED WEST S.R.L. , cu demiciiulfsediul™ in judetul
BACAU, municipitiforagulfcomuna OITUZ, sat FERASTRAU, str. Principald, nr.
74, telefonffax 0744 435 608, e~-mail lolspeedwest@gmail.com, inregistratd la nr.
67108 din 05.03.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urm3torut:

AVIZ
Nr. 01 din 06 martie 2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru’ CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE S$I UTILITATI,
Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bac3u generat de
imobilul¥ cu nr. cad.68024 ce reprezintd terenul reglementat S=4.491 mp, care
este proprietatea S.C,LOL SPEED WEST S.R.L. si se afla n extravilanul
municipiului conform Certificat de urbanism nr, 56/29.03.2022 .

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.2.:

Terenul este delimitat la NE - teren cu nr. cadastral 60774 situat in extravilan, pe
care este edificatd o locuintd individuald, la SE - teren Prim&ria Onesti adiacent
strézii Calea Bragovului, la SV - teren cu nr. cadastral 64643 situat n extravilan si
la NV - teren In folosinta S.C. Lol Speed West S.R.L. situat in extravilan.

Suprafata studiata prin PUZ: 19.000 mp.

Initiator: §.C.LOL SPEED WEST S.R.L.
Proiectant: B.I.A. EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. SZABO I.DOINITA DOINA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate antetrior:

Terenul reglementat este situat in extravilan, zond pentru care Regulamentul local
de urbanism al municipiuiui Onesti nu contine reglementsri. Terenul este incadrat in
categoria de folosintd arabil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introducerea in intravilan a
suprafetel de 4.491 mp reprezentand terenul cu nr. cadastral 68024 si incadrarea
acestuia Tn zona pentru institugii publice si servicii - subzona pentru servicii, n
vederea amplasdrii unei hale pentru mentenanta autovehiculelor societatii.

1




F7 - Aviz Pian urbanistic zonal

- UTR - va fi incadrat in UTR vecin din intravilanul existent, cu reglementarile

aprobate prin P.U.Z.;
regim de construare izolat;

- functiuni predominante: institutii pubice si servicii (Is);

- Hmax = P+1 (12 m);

- P.O.T. max = 70%;

- CUT. max = 1,40;

- retragerea minima3 fatd de aliniament: 4,94 m - 5,88 m conform plangei U2;

- tetrageri minime fati de limitele laterale: 15,00 m spre nord-est, 0,60 m spre
sud-vest;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 0,60 m.

- circulatii i accesuri: accesul pietonal i carosabil va fi amenajat din strada
Calea Bragovului conform planului urbanistic zonal. in incintd se propune
amenajarea unei platforme carosabile, a locurilor de parcare necesare penfru
autovehicule si a celor necesare pentru autoturismele angajatilor, precum si a
unor circulatii pietonale.

- echipare tehnico-edilitari: hala propusd va fi racordata la retelele de
alimentare cu ap¥ si energie electricd existente n  vecinatatea
amplasamentului. Apele uzate vor fi colectate Intr-un bazin vidanjabil,
urménd ca dupa extinderea refelei de canalizare hala s& fie racordatd la
aceasta. In functie de solutia aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu
céldurd, acesta va putea opta pentru racordarea la refeaua de alimentare cu
gaze naturale existenta in vecindtatea proprietafii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 04 august 2023 se avizeazi favorabil/eu—eenditiifnefaverabit Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii:

respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de
lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functiondri vor fi asigurate de
citre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la
Secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Onesti, privind aprobarea
documentatiei P.U.2. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu documentatia PUZ anexatd si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse n P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numal in scopul aprobérii
P.U.Z

~
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Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 56 din 29.03.2022, emis de Priméria
Municipiului Onesti.

* Numele si prenumele solicitantului:
persoana fizicd; sau
reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.
?) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupd caz:
Primdria Municipiului . . ........ 7
Primdria Oragului . . . ....... >
Primdria Comunei . . .........
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupé caz.
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ROMANIA
Judeful BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[autoritatea administrafiei publice emitente”]

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de domnul PIRJOL LAURENTIU, in calitate de administrator
al 8.C. LOL SPEED WEST S.R.L., cu sediul in judetul Bac&u, comuna Oituz, sat Ferestrau Oituz, nr.
74, Inregistratd la nr. 20462 din 24.07.2023, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ultericare, cu modificarile si
completarite ulterioare, se emite urmétorul

AViZ
Nr. 34 din 04.08.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ ,,CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA
AUTO PROPRI, IMPREJMUIRE §! UTILITATI” ~ str. Calea Brasovului, nr. cadastral 68024,
municipiul Onesti, jud. Bacdu, generat de imobilul™ cu nr. cadastral 68024 din municipiul Onesti ce
reprezintd terenul reglementat, S = 4.491 mp, care este proprietatea societatii comerciale Lol Speed
West S.R.L. si se afld Tn extraviianul municipiului, conform mentiunilor din Certificatul de urbanism.
Terenul este delimitat la NE — teren cu nr. cadastral 60774 situat in extravilan, pe care este edificatd o
locuinté individuald, la SE - teren Primaria Onesti adiacent strizii Calea Brasovului, la SV — teren cu nr.
cadastral 64643 situat In exfravitan si la NV ~ teren in folosint3 8.C. Lol Speed West S.R.L. situat in
extravilan.

Suprafata studiaia prin PUZ: 19.000 mp

Inifiater: §.C. LOL SPEED WEST S.R.L.
Proiectant: B.l.LA. EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnéturd RUR: ARH. SZABO I. DOINITA DOINA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Terenul reglementat este situat in extravilan, zon& pentru care Regulamentul local de urbanism al
municipiului Onesti nu contine reglementéri. Terenul este incadrat in categoria de folosinta arabil.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 4.491 mp
reprezentand terenul cu nr. cadastral 68024 si incadrarea acestuia in zona pentru instituii publice si
servicii — subzona pentru servicli, Tn vederea amplasérii unei hale pentru mentenanta autovehiculelor
societéti,

- UTR —va fi incadrat in UTR vecin din intravilanul existent;

~ regim de construire: izolat;

- functiuni predominante; institutii publice si servicii;

~-Hmax=P+1 (12 m);

-P.O.T. max = 70%;

-C.U.T. max =1,40;

- retragerea minima fatd de aliniament: 4,94 m — 5,88 m conform plansei U2;

- retrageri minime faié de limiiele laterale: 15,00 m spre nord-est, 0,60 m spre sud-vest;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 0,60 m.

- circulatii si accesuri: accesul pietonal si carosabil va fi amenajat din strada Calea Brasovului conform
planului urbanistic zonal. Tn incintd se propune amenajarea unei platforme carosabile, a locurilor de
parcare necesare pentru autovehicule si a celor necesare pentru autoturismele angajatilor, precum si a
unor circutatii pietonale.

- echipare tehnico-edilitard: hala propusa va fi racordati la retelele de alimentare cu apd si energie
electric existente in vecinatatea amplasamentului. Apele uzate vor fi colectate intr-un bazin vidanjabil,
urméand ca dup# extinderea retelei de canalizare hala s3 fie racordati la aceasta. In functie de solutia
aleasd de beneficiar pentru alimentarea cu cdldurd, acesta va putea opta pentru racordarea la reteaua
de alimentare cu gaze naturale existenta in vecinatatea proprietatii.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.08.2023 se
emite avizul favorabil Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevdzute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
Consiliului Local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreun cu documentatia PUZ anexaté si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 360/200 | privind amenalarea leriloriulul sl urbanismul, cu inodificérile si completarile ullerivare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatla tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.1.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul punct de vedere este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 56 din 29.03.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti.

BE.L. /3 ex.

*) Se completeaza, dupa caz:
- Primaria Municipiului ............ ;
- Primaria Orasului ..... 8
- Priméaria Comunei ................. :
*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului Tn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoani fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de prineipin a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
»Construire hald metalicd pentru mentenanti auto proprii, iprejmuire si utilitigi,
Calea Bragovului, nr. cad. 68024, municipiul Onesti, judetul Baciu”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit n sedinfa ordinarad in data de 23
mai 2023;

Avand In vedere Referatul de aprobarc nr. 31917/08.05.2023 al Primarului nunicipiului
Onesti — Neghina Victor Laureniiu, Raportul de specialitate nr 31918/08 05 2023 al Direcgici
urbanism, Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturi
si administrarca domeniubui public §i privat, servicii publice si comerf, al Comisiei pentru
urbanistic, realizarea lucrarilor publice si protectia mediului inconjuritor si al Comisiei pentru
administratie publicd, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libetailor
cetajenilor i disciplinei;

Tindnd seama de Cererea nr. 30853/03.05.2023,8.C.LOL SPEED WEST S.R.L.
reprezentatd de Pirjol Laurentiu, prin care se solicitd avizarea de principiu a documentafiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Construire hald metalicd pentru mentenanti auto proprii,
Imprejmuire si utilitd(i, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, municipiul Onesti, judejul Baciu”

In baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririfor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, Legii nr.350 din 6 iulie 2001 privind
amcenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Hotiirdrea de
Guvemn nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si
completérile ulterioare, Ordinul Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajérii Teritoriului nr.,
176/2000 pentru aprobarea reglementarii tchnice Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000;

In temeiul art.129, alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e), art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG mr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile §i
completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art.l - Se emite avizul de principiu favorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
~Construire hali metalicd pentru mentenanfd auto proprii, imprejmuire si utilitai, Calea
Bragovului, nr. cad. 68024, municipiul Onesti, judetul Baciu” conform documentatiei
prezentate In Anexel ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.2 — Cu ducerea Ia indeplinirc a prevederilor prezentei hotdrdri se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotavére va fi comunicatd, prin grija Seeretarului Muonicipiului, citre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Baciu:
- Primarului Municipiului Onesti;

- Directiei urbanism;
P SN
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul O_‘ituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. //)‘799 g din LW/ &

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism si Amenjarea Teritoriului

7 ':1;,05
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICM
ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

AFERENT DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE HAL.A METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacau

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE HAEK METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, iIMPREIJMUIRE
SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publiculul este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud.
Bacdu
AMPLASAMENT: Calea Brasovului, mun.Onesti, jud. Bacdu

Terenul ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ este format din
imobilul cu nr. cad. 68028, situat in extravilanul municipiului Onesti.

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 56/29.03.2022, S.C.LOL
SPEED WEST S.R.L reprezentatd de Pirjol Laurentiu, ce poate fi
consultat pentru informare de catre publicul interesat la adresa de
mail lolspeedwest@gmail.com , 0744435608

PROIECTANT: Birou individual de arhitectura "EUGENIA Beuran ” din mun. Bacdu
reprezentat de c.arh.urb.Eugenia Beuran
eugeniabeuran@gmail.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

4
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RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdrie Municipiului
Onesti consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu  email:
urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa II- ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacdu s-a
desfasurat potrivit documentului de planificare nr.71840/18.11.2022, in perioada 03.04.2023-
17.04.2023 si a constat in urmatoarele activitati
1. Prin adresa nr.23206/29.03.2023 dnul Laurentiu Pirjol in calitate de reprezentant al SC
LOL SPEED SRL solicitd declansarea procedurii de consultare publica privind Etapa II
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Bacéu si transmite modelul de panou (conform legislatie in
vigoare) pentru anunturile de afisat pe teritoriul zonei tratate de planul de urbanism
2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei elaboreaza ANUNTUL
nr.23887/30.03.2023 privind consultarea asupra elabordrii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL— CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA
AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024,
mun.Onesti, jud. Bacau
3. Persoana responsabilé cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 31.03.2023 anuntul privind consultarea publicului
ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA
METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea
Bragovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd : Memoriu
Tehnic, RLU, etc.
4. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primariei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti  panoul intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare  privind Elaborare
propuneri ~ PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIJMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Bacau
5. Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborarii PUZ
6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.23888/30.03.2023 cu
anuntul privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA
METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea
Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacdu si anume :Moraru Marian Doru si
Sandu Nastasia .
Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii, observatii si propuneri refueritoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Bacdu incepénd cu data afisérii, in perioada indicatd, catre
Primaria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod
601032 prin :

- scrisori depuse la registraturd autoritatii locale ( in perioada indicatd )
comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro,, urbanism@onesti.ro .

- scrisori prin posta pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

7. Publicul a fost invitat sa participe la dezbatere publica in data de 19.04.2023 ora 11,
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la sala de sedinte.

Dezbaterea publicd a avut loc In data de 19,04.2023, ora 11, la sediul Primédriei mun.
Onesti si s-a Tntocmit Procesul verbal al sedintei nr.28040/19.04.2023 (anexat). Din
partea vecinilor directi notificati si a publicului interesat nu s-a prezentat nimeni.

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARIY PUBLICULUI ET.II —~ELABORARE
PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL~ CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, Calea
Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesli, jud. Baciu

in pericada specificats, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentatd.

Acest raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Onegti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteaza decizia Consiliului Local Onegti
responsabil cu aprobarea sau  respingerea planului PUZ propus, in vederea respectdrii
principiilor de dezvoltare urbana durabila.

Raportul va fi afigat pe pagina de internet a autoritdiii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare §i consultare a publicului a fost intocmit in dou@ exemplare, unul pentru
autoritatea publica locald si unul pentru investitor, respectiv S.C.LOL SPEED S.R.L. .
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ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Nr.__ 2469 din___05. 0/ 2043 .
DIRECTIA URBANISM
S.U.A.T.

N\
RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII A PUBLICUI%
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE <

. _ PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Baciu

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrant3 a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ CONSATRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENAN,TA AUTO
PROPRII, IMPREIJMUIRE SI UTILIT/u\'j'I, Calea Brasovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Baciu

AMPLASAMENT: Calea Brasovului, mun.Onesti, jud. Baciu

Zona de studiu este formatd din imobilul cu nr. cad. 68024 ce a
generat PUZ, situat Tn extravilanul muni. Onesti. .

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 56/29.03.2022, S.C.LOL SPEED
WEST S.R.L reprezentatd de Pirjol Laurentiu, ce poate fi consultat
pentru informare de catre publicul interesat la adresa de mail
lolspeedwest@gmail.com , 0744435608

PROIECTANT: Birou individual de arhitecturd "EUGENIA Beuran ” din mun. Baciu
reprezentat de c.arh.urb.Eugenia Beuran , eugeniabeuran@gmail.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdrie Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

Pag 1 din3

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869



g

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERIL elabordrii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRIL, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI, Calea Bragovului, nr. cad. 68024, mun.Onest, jud. Bacau, mun.Onesti s-a desfasurat n
pericada 12.12.2022-26.12,2022 si a constat in urmatoarele activitati:

1. Prin adresa nr.75640/08.12.2022, SC LOL SPEED WEST S.R.L. solicitd declansarea
procedurii de consultare si informare a publiculul privind intentia de_elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU MENTENANTA AUTQ PROPRIT,
IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad. 68024, mun.Onesti, jud. Bacau .
Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti Tn data de 12.12.2022 anuntul Tnregistrat sub nr,75818/09.12.2022 si
documentatia privind PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATL, Calea Brasovului, nr. cad,
68024, mun.Onesti, jud. Baciu - Etapa intentie de elaborare{ Aviz de oportunitate, Punct
de vedere CTATU, Memoriu, Planse, Certificat urbanism )

2, Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiel a afigat la avizierul primariei
Municipiului Onesti, in alte 2 locatii pe panourl stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul st panoul privind PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Bragowvulu, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Bacdu.

Investitorul privat initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia Tn vigoare in Joc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elabordsii PUZ

3. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.75819/09.12.2022 cu anunful
privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Bragovului, nr.
cad. 68024, mun.Onesti, jud, Baciu si anume: Moraru Martan Doru si Sandu Nastasia.

4. Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal, publicare online, al
notificarilor transmise proprietarilor direct afectati, publicuf interesat a fost informat asupra
intentiei de elaborare PUZ si posibilittii consultdrii documentatiei la sediul Primariel
municipiului Onesti, cu sediul Tn bd. Oituz, nr.17, Serviciul Urbanism, et, VI, camera 603 si
pe site-ul Primériel mun. Onesti, onesti.ro in pericada 12.12.2022-26.12.2022.

5. Publicul interesat a fost invitat s& transmiti comentarii, observatii §i propuneri referitoare la
intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTI RUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREIMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. cad.
68024, mun.Onesti, jud. Baciu ncepand cu data afisarii, prin

. scrisori depuse la registraturd autoritdtil locale ( in perioada indicatd )
- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
- scrisori prin postd pe adresa Primdriel municipiului Onegti, cu sediul n : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
- Indicatd ). ' '

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET. I- INTENTIA DE

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU
MENTENANTA AUTO PROPRIIL, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, Calea Brasovului, nr. catl.

68024, mun.Onesti, jud. Baciu

in perioada indicald a nu au fost solicitdri de consultare a documentatiei la sediul Primarief
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mun. Onestl.

In perioada specificats, n urma procedurii de informare si'consuftare a publicului Et I-
Intentie de Elaborare, nu au fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la
documentatia prezentata. o '

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro.
Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit n doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicd localéd si unul pentru investitor, respectiv S.C.LOL SPEED WEST

S.R.L.
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F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti Pg. 1/3

ROMANIA \
Judetul Bacau

DIRECTIA URBANISM

S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de” de dl. Pirjol Laurentiu, avand calitét@éﬁe\aa’ministrator a S.C.
LOL SPEED WEST S.R.L. su-demisiliul/sediul? in judetul Bacau, municipiui/erasul/comuna Oituz, sat
Ferestrau Oituz, nr. 74, telefon/fax 0744.435.608, catre primarul mun. Onesti inregistrata cu adresa
inregistrata cu nr. 65601/26.10.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 07 din 09.11.2022.

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru® “CONSTRUIRE HALA METALICA
PENTRU MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, str. Calea Brasovului, nr.
cad. 68024, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de imobilul cu nr. cad. 68024,

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.
Zona de studiu este formata din imobillul cu nr. cad. 68024, ce a generat P.U.Z., situat in extravilanul
mun. Onesti.

Conform Anexei la prezenta adres3, teritoriul studiat este delimitat la:

- nord - est teren proprietate privata cu nr. cad. 60774 situat in extravilan pe care se afla edificata
o locuinta;

- sud - est — teren UAT Onesti adiacent strazii Calea Brasovului;

- sud — vest teren situat in extravilan, nr. cad. 64643;

- nord -vest — teren in folosinta S.C. LOL SPEED WEST S.R.L. situat in extravilan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti
Prin PUZ se vor analiza si stabili reglementari asupra intregului teritoriu studiat, in conformitate cu
prevederile art. 47, alin. (5) si art.32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, in vederea modificarii limitei de intravilan si
schimbarii functiunii terenului din ,,zone agricole in extravilan” in ,zone pentru institutii publice si
servicii, subzona servicii”.

Solutia urbanistica se va corela cu vecinatatile existente astfel incat s& se asigure o dezvoltare
echilibratd a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se
va tine cont de retele sau obiective existente in zond care generezd zone de
sigurantd/protectie/interdictie de construire.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Imobillul care face obiectul P.U.Z. este intr-o zon&d agricola extravilan. Obiectivul propus se va
incadra prin volumetrie, aspect si functiune in specificul activitatii prestate. Aspectul cladirii va tine
seama de caracterul specific al zonei si relatia de co-vizibilitate atat in interiorul ansamblului cat si in
relatie cu vecinatatile. Constructia trebuie sa contribuie la armonia mediului prin proportii corecte ale
volumului si ale elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite.
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3.ndicatori urbanlstici obligatorli (limite valori existente si maxime admise prin studiu)

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp . %
Sup. totala teren 4491.,00 100,00% 4491,00 100,00
Sup. teren extravifan- 4491,00 100,00% 0,00 0,00
arabil

Sup. teren intravilan-
ZONE PENTRU

INSTITUTH PUBLICE S| 0,00 0,00 4491,00 100,00
SERVICII, SUBZONA :
SERVICII c
TOTAL ZONA 4491,00 100,00% 4491,00 100,00
AMPLASAMENT

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIM DE INALTIME P-P+
INALTIMEA MAXIMA +12,00 m
P.O.T. — Pracent de ocupare a terenului 70,00 % (
C.U.T. — Cosficient de utilizare a terenului 1,40 #

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Strada existenta in zoné este sir. Calea Brasovului.

Se va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitard dimensionate in
conformitate cu necesitétile de consum ale viitoarei dezvoltéri. Modalitatea de asigurare a utilitatiior
necesare precum si modul de colectare a deseurilor se vor studia si reglementa prin Planul Urbanistic
Zonal, Tn baza avizelor obtinute.
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5.Capacitatile de transport admise
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere

din zona si nu justifica executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiata, in
sarcina investitorului.

6.Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

-Avize conform legii in vigoare la faza P.U.Z.
-Avizele solicitate prin C.U. nr. 56 din
29.03.2022;

* lista avizelor poate suferi modificari

GICNAIR —prinD.RD.P. lasi =
7.Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

Initiatorul PUZ Primaria mun. Onesti, in calitate de autoritate responsabild cu aprobarea planului,
vor implica publicul in toate etapele procesului de elaborare P.U.Z., in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Investitorul privat
inifiator al P.U.Z. va afigsa anunfuri conform anexei la Ordinul nr. 2701/2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 56 din 29.03.2022 emis de PRIMARIA MUN. ONESTI

Noté: Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locald (emitentul) implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatorul P.U.Z. Tsi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de cétre elaboratorii de documentatji
a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiul de oportunitate intocmit de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN - ARH. EUGENIA BEURAN, care a
stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexa a avizului.

') Numele si prenumele solicitantului.

- persoans fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului.

- Pentru persoana fizica, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoana juridica, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

“) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu
delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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S8 ROMANIA
v JUDETUL BACKY
PRIMARIA MUNICIPIULYI ONESTI

Nr. 11848 din 21.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 56 din: 29.03.2022
iN scopuL:

Ca urmare a Cererii adresate de PIRIOL LAURENTIU, in calitate de reprezentant al S.C,
“LOL SPEED WEST” S.R.L. (Cul 18955833) cy domiciliul in judeful BACAU, municipiul
Onesti, sectoru| - » cod postal s St =, nr. -, bl -, sc. = €t =, ap. =, telefon/fax =, e-mail -,
inregistrat la nr. 11848 din data de 21.02.2022,

pentru imobilul teren si/say constructii , situat in Judetul Bacju, municipiul Onesti, cad postal -,
str. Calea Brasovului, nr. -+ bl. - sc - et -, ap. -,

sau identificat prin nr, cad, 68024, C.F. nr, 68024,
in temeiul : - reglementarilor Documentatiei de urbanism nr, 16 / 1998 » faza PUG, aprobat

Prin Hotdrdrea Consiliulyi Local nr. 32 4 2000, prelungits prin  HCL nr.
208/13.12.2018,

in conformitate cy prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executrii lucrdrilor de
constructii, republicat, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, teren in suprafatd de 4.491 mp, pentru care se solicjt3 certificatul de urbanism este
situat in extravilanul municipiului Onesti, in teritoriyl administrativ al acestuia Si este proprietate
privatd a persoanej juridice S.C. LOL SPEED WEST S-R.L., conform extras de carte funciard nr.
68024 din data de 17.02.2022, emis de OCPI Bacdu - BCPI Onesti,

Pentru executarea lucrrilor de bransamente solicitantyl va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrérile Propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onegti fsi exprimd acordul cu privire |a executarea lucrdrilor (Hotsrér aje Consiliufui
Local al municipiuluj Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public s privat al municipiufui
Onesti, acord Proprietari particulari etc. )

Suprafata de teren Ocupatd la data intrérii in vigoare a Legii energiei electrice si gazelor
naturale nr. 123/2012, conf. art, 44, alin. (4) este si rimane in proprietatea statului si se atribuje
titularului de licente si autorizatii, dreptul de uz si servitute, cu titiy gratuit pe durata de existenta a
capacitatilor energetice, conform. art, 12 alin. (4).

Pentru Suprafata de teren din domeniul public ocupatd, se atribuje concesionarului din sectoryl
gazelor naturale dreptul de uz §i de servitute, cu titly gratuit pe durata de existenta a Capacitatilor
energetice, conform Legii energiei electrice §i gazelor naturale nr.123/2012, art.109..

Pentru suprafatele de teren din domeniul public ocupate, se atribuie operatorului serviciului de
alimentare cu api si de canalizare dreptul de trecere, cu titlu gratuit pe toatd durata existentej
acestor sisteme, conform art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006 (r2) a serviciului de
alimentare cu ap3 $i de canalizare,

~
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fn conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa ni. 2 la legea nv. 50/1991 (r2) pentru
terenurile din extravilan autorizarea executarii lucririlor de constructii este restrictionaté.

7, REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren extravilan cu categorla de folosintd arabil.

Destinatia stabilitéd prin PUG: teren extravilan. X
Taxele i impozitele corespunzitoare categoriel de impozitare S€ stabilesc prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 357 din i5.12.2021.

in conformitate cu H.C.L. 1. 355/15.12.2021, sir, Calea Brasovului s afl in zona de impozitare
J'IDH.

3, REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care s€ solicitd certiflcatul de urbanism este situat integral In extravitanul
municipiului Onesti; i teritoriul administrativ al acestuia.

Pentru teren extravilan:

% conformitate cu prevederile art, 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legit nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executarii lucrérilor de constructil,“pe terenurile din extravilan, in
conditille Legii $i ale arl. 00-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificrite si completérile ulterioare, S€ pot executa lucrdn pentru refele magistrale, ¢&i de
comuricalie, Imbunétéfiri funciare, refele de telecomunicafii orf alte Jucrsri de infrastructurd,
constructijamenajéri pentry combaterea si prevenirea actiunii factoriior naturali distructivi de
origine naturald (inundatii, alunecari de teren, eroziunea solilui), anexe gospodérest! ale
exploatatilor agricole, prectm s/ constructi $i amenajéri speciale’ cu respectarea prevederilor
documentatiilor de amenajare a terftoriului st de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalei,
receptionat §i integrat in baza de date a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard, In aceastd
categorie nu pot fi incluse constructlile de locuinte, case de vacants, pensiuni, garaje sau alte
constructll sau amenajdiri cu caracter permanent.

pentru terenul din extravilan nu existd reglementari urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea
indicatorilor de control.

Se solicits certificatul de urbanism pentru ,CONSTRUIRE HALA METALICA PENTRU

r

MENTENANTA AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI".

Utilitstl existente: Accesul la parceld se realizeazh din strada Calea Brasovului. Deschiderea
parcelel ctre acest drum este de aproximativ 90 metrl, '

70na este complet echipatd cu refele de utilieati, In situatia fn care pentru racordarea la retele de
utilitdtl sunt necesare lucréri specifice suplimentare, de extindere, atuncl acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

Parcela pentru care se solicity certificatul de urbanism, este situatd jntre DN 11 Onesti — Bragov
si albia rauiui Ottuz, ntr-o zon# caracterizatd prin eroziunea malutllor raului Oituz lipsite de
indiguitl datoritd modificérilor climatice.

De asemenea in zona sud-vesticd a parcelei imobilul se ‘nvecineazi cu Steffa de gaz metan
apartindnd SN, T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

1. Avind in vedere inteniia de construire, pentru a se putea autoriza executarea
investitiei propuse este necesard initierea, elaborarvea, avizarea, aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal (PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art.47 alin.(3)
din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil
de oportunitate gi cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementdrile de naturd urbanistica cu privire la:

regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, indicatori
urbanistici CUT si POT, retragerea clsdirilor fatd de aliniament si distantele fatd de

c
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limitele laterale §i posterioare ale parcelei, echiparea cy utilititi, accese auto ]
pietonale etc, se vor reglementa prin puz §i se vor corela cy prevederile RLU/PUG fn

Anterior solicjt5yii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminars

nStudiul " va fi prezentats Comisiei tehnice de amenajarea teritoriulu;

situatia in care prin punctul de vedere al CTATUY se impun conditii justificate de norme
legale say tehnice, studiul de oportunitate depus I3 registratura Prim&riei mun, Onesti
va fi corectat cy includerea acestorg in partea scrisy si desenaty a documentatiej
insotit$ de ceérerea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normale
metodologice de aplicare a Legii nr.350/ 2001).

In conformitate cy Prevederile art,32 alin.(1) lit. ¢) si art, 36 alin. (12) lit.c) din
Legaa 350/2001, coroborate cy prevederile art, 36 alin.(1) si Anexeil din Normele
metodologice aprobate prin Ordinul 233/2018, studiul de oportunitate va fi compus
din:

Piese scrise: memoriyu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitieilopera;iunii Propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investiﬁei/opera;iunii propuse in zon3;

- prezentarea consecintelor economice §i sociale la nively] unitatii teritoriale de
referingi;

Piese desenate:
- incadrarea in zZond;
~ plan topografic/cadastrat Cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilititilor.

Documentatia de urbanism pyz si RLU aferent, va fi intocmits in conformitate cy
prevederile Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 3 MLPAT de aprobare a Ghidului
privind metodologia de elaborare gi continutul - cadry ai planului urbanistic Zonal
INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinuluj nr, 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea
Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor locale de urbanism
INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriy)uj si
urbanismul sj a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobareq Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr, 350/2001,

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informirii si consultsri prealabile a publicului
interesat, in toate etapele previzute Ia art, 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentry
aprobarea metodologiei de informara §i consultare a publiculyj Cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si in conformitate cu
prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din 30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentulyj local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurifor de amenajare a teritoriuluj si de urbanism in municipiul Onesti,

n studiul de oportunitate S@ VOr prezenta datele tuturor detinitorilor parcelelor
invecinate, in scopu! notificdrii acestora, potrivit Ordinuluj nr. 270172010,
Identificarea si obtinerea datelor necesare notificirilor cade in sareina solicitantului,

In conformitate cu Prevederile art.48* din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, documentatia de urbanism supus§ aprobirii Consiliului Local
Se va depune in format tiparit (dous exemplare cu viza in original a Consiliujuj
Judetean Baciiu - dacy este cazul, din care uny} “vizat spre neschimbare” va fi returnat

("t’
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Lista privind avizatorii se regiseste in anexa la certificatul de urbanism.
Denumirea avizatorilor si temeiul legal in baza caruia sunt solicitate avizele este
mentionat in anexa la prezentul certificat de urbanism.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE | MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SIA REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

.................................... an ceaan . .......-u.-u-............-un-.--.-..........--.u-u..----.v.......-.--...--.n.u

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

iNTOCMIRE PUZ iN VEDEREA CONSTRUIRII - HALA METALICA PENTRU MENTENANTA
AUTO PROPRII, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritstii competente pentru protectia
medijului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Baciu, jud. Bacéu
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

. (Denumirea si adresa acestela se personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)}

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directive 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i s4 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizirii optiunilor publicului si formul3rii unui punct de vedere oficial cu privire Ia
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludril initiale a investitiei si stabilirii
demar&rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduril de evaluare
adecvatd. '
in urma evalugrii initiale a notificaril privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea ceretii
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

[_ In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldril __l
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! procedurif de evalyare 3 impactului asupra mediului, solicitanty| renuntd la intentia de realizare a
investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente,

6, CEREREQ DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA F1 fNSO'_I‘ITﬂ
DE URMATOAREL E DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titiyjy; asupra imobiluiui, teren si/say constructii, sau, dup caz, extrasul de
p.laAn Cadastral actualizat I zj $i extrasu] de carte funciari de informare actualizat |3

nomenclaturd stradaly
c) documentaﬁa tehnic¥ DT, dupd caz (2 exemplare originale):

X D.T.A.C.+verificare distinct® pe speclalitéti D.T.O.E.

D.T. pentru acordul/autorizag;fa administratoruly; drumuiui executat pe domeniul public

la infrastructura tehnico-edilitary existentd in zong, cf, art, 7 alin. (1) hit, ¢* din L506/1991
(r2)

d)avizele si acordurile de amplasament stabilite Prin certificatyl de utbanism:
] d.1) avize st acorduri privingd utilitdtile urbane sl infrastructura (caple):

& alimentare cy api gaze naturale [

— ]

Alte avize/acordyr]
Certificat de nomenclatury
stradal3

Aviz de principiu Serviciy|

B canalizare telefonizare 5t

. . tehnic Investitii ~ Primaria
& Zfiengg_?fg & energie ®  salubritate X Onest;, Pt lucrdri  pe
domeniul  public pentru
bransamente
alimentare ¢y energie q Aviz C.NALR. - prin
] termic O transport urban )X D.R.D.P. Tas

Acord autentificat vecini
pentru lucréii pe limita de

g Proprietate si pentry
amplasarea constructiel,
functie de prevederile
Codului Civi)

K AvizS.C.CRABSA. Bacdu X Aviz Politia Rutiers

B SNTGN. Transgaz S.A, i

] d.2) avize i acorduri priving:

securitatea la incendiy

5.C. Conpet S.A, Ploiesti

O  protectia civily

d.3) avize/acordyri specifice ale administratiei
descentralizate ale acestora (copie)

Aviz Administratia Bazinal

X sHndtates populatiei

publice centrale sifsau  ale serviciilor

Aviz de oportunitate al

O.C.P.I. Baciy g orhitectului sef al mun,

de Ap3 Siret

Onesti

Aviqu_ c]e principiu‘ al

Azl Comisiel Tehnice ce o va o, Onet ce
ﬁﬁiﬂ?gﬁfedf I;-equiit\?er]t‘]’u'cs% Aviz Ministery] Culturii avizului . Consiliului

R Back, in temell art. 37 Anexa nr. 1 din ® Judefean Baciuy - of

alin. (1%
350/2001

din legea ny,

. I?i‘;f,(' Pyt
ex ferlaiciag,
ot

Legea nr. 350/2001

Anexa nt. 1 din Legea nr.
35072001
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Avizul privind clasa de

Aviz l\vgeqti_a Natiopalé de ca.lit_ate e‘”‘.“s .de. Avizul Consiliului Judetean
_ Imbundtdiri Funciare -~ Ministerul Agriculturii si :
.: [ i X A ® Baciu cf. Anexa nr. 1 din
Filiala Teritoriala de Dezvoltdrii  Rurale, cf. Legea nr. 350/2001
Imbundtatiri Funciare Bacdu art. 47' alin. (1) din '
Legea nr. 350/2001
WA) studii de specialitate (1 exemplar original) N

. S : studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
X Studiu_geotehnic i studiu economic si al mediului inconjurator a utilizaril sistemelor

hidrologic verificate alternative de inalta eficienta
O Studiu de insorire (daca este
cazul)

e) Punctul de vedere Jactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documenteledeplatéa!eurmétoarelortaxe(come) e p—————
- Taxa pentru emiterea autorizatiel de construire; taxd timbru arhiteQturd:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

Achitat taxa de : 50,88 lei, conform Chitantei nr. 399 din  21.02.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin=posté la data de
30.05 . 202%
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in conformitate cuy prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

23.03.2004 2908 2070,

de la datade.............. pana la data de

-------------

Dupd aceast¥ dats, o nous prelungire a valabilit3t

ii nu este posibild, solicitantul urmand s
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Achitat taxa de : 16,00 00{£551 14.03. 2024 .

...... Lt lei, conform Chitantei nr ... din.... i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dir

-------------

ect/prin posts la data de /0 32024 )



ROMANIA L &
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2; tel.: 0234-537.200; fax: 0234-535.012; E-mail: csibacau@csjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 23540/2 / 20.10.2022

Citre: Primiria Municipiului Onesti
In atentia:  domnului Arhitect Sef
E-mail: urbanism@onesti.ro, cosmin.bruma@onesti.ro

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire hald metalicd pentru

A

mentenanti auto proprii, imprejmuire si utilitati”, in mun. Onesti

Vi aducem la cunostintd faptul cd in urma eliberarii de catre Primaria municipiului Onesti a
Certificatului de urbanism nr. 56/29.03.2022 in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal
,.Construire hald metalicd pentru mentenantd auto proprii, imprejmuire si utilitdti”, in mun.
Onesti, str. Calea Brasovului, nr. cadastral 68024, la Consiliul Judetean Bacdu a fost
inregistratd cererea nr. 23450/27.09.2022 privind emiterea punctului de vedere al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) referitor la Studiul de
oportunitate.

Documentatia depusd a fost supusd analizei membrilor C.T.A.T.U. in sedinta din data de
14.10.2022. Au fost inregistrate 11 voturi favorabile. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile sau abtineri. Membrii comisiei au formulat urméitoarea observatie:

- Se vasolicita aviz APM conform HG 1073/2004.

Solicitantul a fost informat c¢d avizul de oportunitate va fi emis de Primaria municipiului
Onesti.

Cu stima,
Presedinte, p. Arhitect Sef,
Valentin Ivancea Cristina Racoveanu

Semnat digital de catre:
Racoveanu Cristina
Data: 20.10.2022 12:51:51

Semnat digital de catre:
Ivancea Valentin
Data: 20.10.2022 13:08:21
Intocmit,
Ecaterina Laura Beuran
Semnat digital de catre:

Ecaterina-Laura Beuran
Data: 20.10.2022 12:29:12
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DISFUNCTIONALITAT! | PRIORITATI

In vecinétate In interiorul

Calea Bragovulul (DN 11) | Calea Bragovulul.

I tibfitats Tntre 1, Schimbarea destinatisl aprobate prin
obiectivul propus i Planul Urbanistic General al 54
funcfiunea zonel municipiulul Onesti si reglementarea

din punct de vedere urbanistic a

terenului detinut de baneficlar fn scopul

construlri oblectivulul propus.

locurlior de parcare | 2. Amenajarea locurilor de parcare 51 244,

- necesare Tn Intriorul i &
Lipsa spafilor verzl 3. Asigurarea neceserului de spatii

 amenajate In vecindtate |

Lipsa racordurilor la refelele [4. Racordarea la refeiele de utilta)
de

- rezolvares In sistem individual & 140
Tipsa scoasulu pietonal din | 5. Amenejeree totuarolor pe

U531

Nr, cadestral 63024 Onestl

Suprafafa terenulul = 4 491 mp
Suprafata zonei studiate = 19 000 mp
Sistem de prolectie STEREO - 70
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Terenul propus a fi reglementat ests situat In sud-vestul
limita intravilanului aprobat prin Planul urbanistic general.

Amplasamentul se afl intre drumul national DN11 (Bragov-Baciu) i raul Oltuz. fiind situat la

+16m fafé de cota albiel.

Zona de proteciie a rdului Oituz a fost dimensionatd Tn funcie de lafimea cursului de apé,

conform Legll Apelor nr. 107/1996.
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PLAN URBANISTIC
NOTA ZONAL
Se pl d n a suprafe de 4491 m? mprezamAnd terenul cu j
numarul cadastral 68024 situat In prezent Tn form Planului JUDETUL BACAU
| aprobat.
i Ganrel gt s 1o nvoduss in o mo [ MUNICIPIUL ONESTF
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NOTA

Se va avea In vedere ca prin modul de org a gl locuit

existenta la nord-est de amplasament s& fie cat mai mult protejatd, chiar daci aceasta este
construita Tn extravilanul municipiului si nu a fost inclusa Intr-o zond destinata construlrii de

locuinte.

Hala pentru {4 auto va fi amp central, astfel incat s& permita circulatia auto pe
toate laturile.

Se propun 5 locuri de parcare pentru hiculele aflate in agtep $i 5 locuri de parcare

pentru angajatl. Lucrarile de mentenanta se vor executa n interiorul cladirii.
Se propune amenajarea unui spafiu plantat cu vegetatie medie-inalté spre locuinta existenta,

cu scopul de a limita poluarea fonlcl, cu mirosuri sau cu pulberi care ar putea s se produc!ﬂ

ocazional pe amplasament.

ORGANIZARE AMPLASAMENT REGLEMENTAT
(TEREN NC 68024) 80

Oblective p Suprafaja 24590

Hala spalatorie-service pentru autovehicule propril | 550 m? _—
F bila (circulatie §i p ) 824m |
Spalii plantate amenajate 1063 m?

Platforma degeuri 54 m?

TOTAL 491 m?

4637

Nr. cadastral 68024 Onestl

Suprafata terenului = 4 491 mp
Suprafata zonel studiste = 19 000 mp
Sistem de prolectle STEREO - 70
Sistem de referint altimetric M.NEAGRA

Plan de baz§: plan topografic executat de 5.C. Pro Geomatic S.R.L.
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NOTA 0 S

Se propune racordarea halei la refelele de utilitafi existente n zoné: alimentare cu energie &

electrica, apa sl gaze naturale. & '..

Pentru eliminarea apelor uzate se propune amplasarea unui bazin vidanjabil. ®

Atat apa rezullata din igienizarea halei, cat si apa pluviala col de pe suprafala platf 24553 : )

carosabile vor trece prin separatoare de hidrocarburi. .....
0,

PARCARE
AUTOVEHICULE

5LOCURI
W,

24637

INVENTAR DE %WNATE
“Sistem de Prolectie Stereografica 1970°
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145 | 527990.347 | 624748.132 l;:;:
144 (528019.918 |6 g . Y
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155 |527981.279 mmno: n:,o? oy g
141 |527972.! 63480181 18.114
140 [S27960,839 | 534788.036 | 5.984 -ne
150 |527958.019 |634782.758 |  13.970
151 527549857 |634771.420 | 28,328
151 527935.227 [434747.162 | 43.034
5(43)=4491.27Tmp P=32).222m
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national aflats In administrarea UAT Onesti, lar acest teren permite amenajarea trotuarului si
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