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1. INTRODUCERE
11.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE}

Denumirea lucrarii PUZ- CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE S| IMPREJMUIRE
TEREN

Amplasament Str. Zorilor, nr. 28, mun. Onesti, jud. BACAU

Beneficiar ILIOPOLOOS NICUS

Proiectantul general S.C. "RADNIC PRO DESIGN" S.R.L.

sef proiect arh. lliopolos Nicus

Subproiectanti, colaboratori ing. Banica Adrian — instalatii sanitare
ing. Banica Relia — instalatii electrice
prof. univ. dr. Catana Constantin— studiu geotehnic

ing. Caiuteanu Nelu - ridicare topografica

Data elaborarii martie 2023

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructifor se face pe baza unei documentati de
urbanism aprobata. Din aceasta calegurie de documentatii face parte Planul Urbanistic Zonal {denumit
prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic Zonal constituind
principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a unui teritoriu in vederea dezvoltarii
armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face parte.

Documentatia va materializa politica generala de dezvoltare definita de Consiliul Judetean Bacau si Consiliul
Local al Municipiului Onesti prin strategiile de dezvoltare a judetuiui, respectiv a localitatii, care cuprind
obiectivele si masurile principale pentru amenajarea teritoriului administrativ cuprinse in Pianul de mobilitate
urbana - Municipiul Onesti, judetul Bacau. De asemenea, necesitatea planului urbanistic zonal este pusa in
evidenta de ritmul rapid de dezvoltare a localitatilor si de presiunea tot mai mare a cetatenilor si investitorilor
exercitata asupra autoritatitor locale in vederea atribuirii de terenuri pentru constructii noi, cu precadere pe axele
majore de dezvoltare ale localitatii.

Prin prezenta documentatie se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de feren, corelat cu stabilirea
conditiilor specifice de construibilitate si echipare edilitara, stabilirea suprafetei de teren care va fi amenajata ca
drum de acces si manevra, spatilor plantate, asigurarea accesului carosabil si pietonal pe proprietate,
mobilarea loturilor, alinfamente, alinieri, regimul de inaltime si functiuni, in vederea asigurarii unui echilibru
permanent intre modul de valorificare a acestora si conditile de protectie a mediului natural, in conceptia
dezvoltarii durabile a teritoriului si a localitatilor.

Solicitari ale temei program. Prin tema de proiectare s-a solicitat proiectantului de catre beneficiar
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului studiat in vederea PUZ - CONSTRUIRE 3
LOCUINTE P+1, ANEXE S| IMPREJMUIRE TEREN. Se va avea in vedere introducerea in intravilan a
suprafetei de 3237mp si schimbarea functiunii de teren arabil-extravilan in zona rezidentiala-intravilan cu cladiri
de tip semiurban si functiuni complementare locuirii. Totodata se vor stabili valorile maxime admise pentru
indicii POT si CUT.
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Obiectivul principal vizeaza studierea amplasamentului cu suprafata de 3237mp, proprietate a investitorului,
compus conform extrasului de carte funciara din parcela cu nr.cad.61396 pe care este amplasata constructia
C1{anexa gospodareasca) cu regim de inaltime Parier.

Prin cetlilicalul de Urbaniem 252/26.10.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti, s-a solicitat investitorulus
elaborarea prezentului PUZ si supunerea aprobarii acestuia Consiliului Local, inainte de urmarea procedurii
pentru obtinerea Autorlzatiel de Construire.

Regim econcmic conf. CU:

Categoria de folosintd a terenului: curfi — constructii si arabil, partial ocupat cu o constructie cu functiune - anexa
exploatatie agricola.

Regim economic: categoria de impozitare "C"
Reglementari tehnice (ale PUG in vigoare):
Destinatia stabilita prin PUG: teren extravilan.

1.3.  SURSE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR S1 PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-au folosit urmatoarele surse documentare:
1. certificatul de urbanism nr. 252/26.10.2022;

2. extrase din Planul Urbanistic General al Municipiului;

. Regulamentul Local de Urbanism;

. studiul geotehnic intocmit de prof. univ. dr. Catana Constantin;

. planurile topografice intocmite de ing. Caiuteanu Nelu;

. releveele retelelor tehnico - edilitare existente in zona;

. releveele fotografice ale cladirilor existente si ale cadrului natural;
. avizele de amplasare emise de catre furnizorii locali de utilitati:

W O N OO O W

. fista monumentelor si siturilor istorice;

70.  ghidul privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planufui Urbanistic Zonal -
reglementare tehnica indicativ GM 010-2000.

Informatiile din documentatiile enumerate mai sus au fost preluate in mod critic si in masura in care ele
corespund cu necesitatile de dezvoltare ale municipiului Onesti au fost reanalizate si in prezentul studiu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.4. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul se afla in extravilan in partea nordica a UTR-17 CARTIER CATOLIC - BUHOCI. In
imediata vecinatate intalnim - subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de
ndltime P, P+1. (LMsu), subzone de institutii publice - sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS  (ISp),
subzona gospodarie comunala - Cimitir { GCc ).

Proiectul propus prin prezenta documentatie are ca scop introducerea in infravilan a suprafetei de 3237mp
si schimbarea functiunii din teren arabil-extravilan in zon& rezidentiala cu cladiri de tip semiurban —
intravilan, aliniindu-se directiei generale de dezvoltare din zona.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul se afla in partea vestica a municipiului Onesti, in imediata vecinatate a UTR-17 CARTIER
CATOLIC - BUHOCI si are legaturi facile cu reteaua de drumuri locale, fiind situat la aproximativ 1.5km de
centrut civic - Primaria Municipiului Onesti.

Zona adiacenta se compune in general din locuinte P, P+1 (LMsu).
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Zona dispune de retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare, retea de distributie gaz metan, retea de
alimentare cu energie electrica.

In apropierea amplasamentului instalnim:

- la aprozimativ 50m spre est, subzona gospodarie comunala - Cimitir;

- vis-a-vis de Strada Zorilor, spre sud, subzona de Institutil publice (IS) sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS

23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 Asezare geografica

Municipiul Onesti este localizat n centrul judetului Bacau, la o distanti de 51 km de municipiul Baciu capitala
de judet si la o distantd de 37 km de municipiul Adjud. Din punct de vedere geografic, teritoriul administrativ al
municipiului Onesti se situeazé Intre urmatoarele coordonate geografice: 46°13'16,071 -46°17'50,69— latitudine
nordica si 26°42°68,69” - 26°52'35,471 longitudine estica. La nivel national, municipiul Onesti este amplasat In
est-ul tarii, in proximitatea municipiutui Bacdu, de-a lungul arterelor rutiere majore DN 11, DN 11A si DN 12A.

2.3.2 Relieful

Din punct de vedere morfologic, municipiul Onesti este situat in Subcarpatii Moldovei, la limita cu Subcarpatii de

curburd, subunitatea Subcarpatii Tazl&ului In care raul Trotus cu afluentii s&i au creat o largs zon4 depresionara,

denumitd Depresiunea Taziéu - Casin. Depresiunea Tazlau - Casin, cu o dezvoltare preponderentd pe directia
nord - sud, este situatd pe raurile Tazlau - Trotus - Casin ce conflueazd pe teritoriul municipiului Onesti.
Aceasta depresiune este marginita spre est de culmea Piefricica (746 m), bine evidentiata in relief si impaduritd

iar spre sud de Dealul Ousoru (753 m). Depresiunea are aspectul unui sinclinal larg, alungit, stribatut de Tazlu.

Intre Trotus si Qituz orientarea culmilor este de la vest la est, iar la est de valea Casinului sunt orientate de la
sud-est la nord-vest. Pe interfluviul Oituz — Casin orientarea culmilor este diversa fapt care a impus o directie
haotica a viilor Viile depresiunii sunt sub diverse forme de evolutie, de la foarte evoluate cu profil transversal
asimetric (Oituz, Casin, Trotus) la véi putin evoluate, cu profil transversal ingust si sub forma de V (Blidari,
Gutinag, Bogdana). Versantii sunt frecvent rectilinii c&nd sunt afectati de eroziunea de suprafaté si sunt concavi,

cand au evoluat prin procese de alunecare.

Depresiunea Tazldu Casin se prezintd in zona Onesti ca un farg amfiteatru cu altitudini de pana la 400 m la vest

(dealul Perchiu - 397572), si cote cuprinse ntre 210 - 170 m de - alungul v&ii Trotusului.

2.3.3. Clima

Subcarpafii Moldovei au un climat influentat de relief. Temperatura medie este de 9°C. Circulatia aerului este
predominantd din directia nord-vest (dator;ta canalizarii aerufui Tn lungul vailor principale; Moldova Bistrita,

Trotus).

Dinspre nord-est, se manifestd uneori Crivatul. In nord, se resimt influente scandinavo - baltice. Pe ansamblu
este un climat specaf ¢ dealurilor joase (in depresnunl) si dealurilor mai Tnalte (pe culmile Pietricica si Plesu}
larna se produc inversiuni de temperatura, iar dinspre zona montana bat vanturi cu caracter de foen mai ales

primévara.

Conform SR EN 1991-1-4/NB: 2007, ,Actiuni ale vantuluil, valoarea fundamentald a vitezei de referintd a
vantului este de 30 m/sec. Precipitatile au valori in medie de 600 - 700 mm pe an. Conform SR EN 1991-1-
3/NB: 2005, ,incarcdri date de z&padd”, pe harta de zonare a valorii caracteristice, municipiul Onesti se
situeaza Tn zona 2 cu o valoare caracteristic a incarearii din zApada pe sol de 2.0 kN/m2, cu intervalul mediu

de recurenta de 50 ani. Adancimea maxima de Inghet conform STAS 6054/77 este de 0.80 -0.90m.
2.3.4. Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrogeologice ale Zonei

Din punct de vedere geotectonic, teritoriul municipiului Onesti apartine zonei de orogen a Carpatilor Orientali,
unitatea tectonica a Moldavidelor - P&nza Subcarpatica, situata la limita de est a zonei flisului cu Avanfosa. In
alcatuirea acestei zone iau parte depozite ce apartin Oligocen - Miocenului.erat Tn principal de alc3tuirea si
structura geologica, fiind reprezentat prin platouri structurale si cueste. Relieful sculptural este constituit din

interfluvii sculpturale $i versanti. Relieful de acumuiare este reprezentat prin lunci si terase.
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Evolufia tectonicd a depresiunii incepe cu miscarile orogenice de la sfarsitul Paleogenului, care au provocat
ridicarea Carpatilor Orientali si crearea zonei depresionare de la est (avanfosa) in care au fost depuse
depozitele de tip molasic din Miocenul inferior pand in Miocenul superior. Miscirile moldave (sfarsitul
Miocenului superior) Intrerup depunerea depozitelor de tip molas3. Miscérile valahe (Pleistocen inferior) prin
ridicarile accentuale ale rellefulul regiunil (Masivulul Ousorul), au provocat modificarea directier retelei
hidrografice spre nord, cétre valea Trotusului.

Ritmul miscarilor neotectonice, mai alert n zona montana si putemicul aport aluvial al raurilor Oituz si Casin au
determinat impingerea vaii Trotusului spre nord, iar terasele acestuia sunt intalnite predominant la sud.

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, depresiunea Onesti apartine bazinului raului Siret cu afluentul s3u pe partea
dreaptd, raul Trotus. Trotusul cu un traseu de la vest la est, primeste ca afluenti mai imporianti pe partea
dreapta raurile Oituz si Casin, iar pe partea stanga raul Tazl3u.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata de
teren investigatd, un risc de inundare a zonei ca urmare a revdrsdrii unui curs de apd si/ sau a
scurgerilor masive de pe torenti.

In concluzie,
Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual.

Pe amplasament nu se semnaleaza accidente subterane materializate prin beciuri,_hrube si nu au fost
identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

Amplasamentul studiat_nu esfe supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de apa_din
precipitatii.

2.3.5. Conditii Geotehnice

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se caracterizeaz3 prin existenta urmatoarelor straturi;

0.00 0.70m - sol vegetal;

0.70 - 6.00m -pietris cu nisip argilos,

Apa subterana se gaseste la adancimea de cca 4.0m fata de CTN.

Conform prevederitor din nornnativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreazi astfel;

-zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,35g;

-perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec.

Adincimea maximé de inghet, conform prevederilor din STAS 6054-77, este de 1.00 m de la suprafata terenului.
Conform codului de proiectare CR 1-1-4-2012, presiunea de referintd a vintului pentru amplasamentul in
discutie este de 0,7 kPa, mediat3 pe 10 minute la 10 m, pentru un interval mediu de recurents de 50 de ani.
Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, Incércarea din z3pada pentru amplasamentul in discutie este de
2,5 KN/m2, pentru un interval mediu de recurents de 50 de ani.

2.4, CIRCULATIA

Cai de comunicatie rutiere:

La amplasamentul studiat accesul auto si pietonal se realizeaza pe latura sudica din Strada Zorilor

- trafic usor pe 1 banda de 4m asfalt

Existenta caii de circulatie auto de 4.00 m asigura si permite accesul utilajelor de stingere a incendiilor.

Modul de organizare a circulatiei auto din incinta cu drumul de acces de 3.50m permite accesarea cladirior
propuse pe frei fatade cu mijloace si utilaje de stingere a incendiilor.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului Onesti, avand suprafata totala de 3237mp,
proprietar ILIOPOLOS NICUS, fiind alcatuit dintr-o parcela cu numar cadastral 61396.

Functiunea dominanta a zonei invecinate, UTR-17b este subzona de locuit exclusiv rezidentiala cu locuinte de
tip semiurban cu regim de indltime P, P+1 (LMsu), si se invecineaza cu subzona de institutii publice (IS) sediu
Sucursala ROMGAZ MEDIAS (ISp) si subzona gospodairie comunala Cimitir  (GCec).
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Vecinatati si distanta de Ia limita de proprietate pana la cladirile invecinate:

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate publica si privata a persoanelor fizice si
juridice, dupa cum urmeaza:

Nr. Cadasiral Proprietar Adresa imobil Distanta de la limita de
proprietate pana la cladirile
vecine

SuUD
64204 UAT - ONESTI Str. Zorilor
61830 Sucursala ROMGAZ Str. Zorilor f.n. 10.80m - hala parter
MEDIAS
EST
fara nr. cad. ROMAN MIHAI Str. Zorilor, In teren liber
67489 gospoddrie comunala Str. Zorilor, fn 54.54m - capela parter
Clmitir
NORD
|  Balta Mun. Onesti | -
VEST
fara nr. cad. | FARAQANU MIRCEA | Str. Zorilor, fn [ teren liber

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata totala de 3237mp si este
situata in extravilanul Municipiului Onestii. in prezent gradul de ocupare al zonei cu fond construit este 1.54 % .

Aspecte calitative ale fondului construit. In prezent constructia amplasata pe teren este o anexa exploatatie
agricola - grajd ce nu este folosita avand un impact negativ asupra imaginii fondului construit. Constructia si
instalatiile nu au mai fost intretinute si se propune desfiintarea acesteia.

Regimul de inaltime a constructiilor existente in zona este PARTER (constructi administrative sau locuinte
rezidentiale).

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine. Zona studiata este invecinata cu subzona de institutii
publice (I8) sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS (ISp) si subzona gospodarie comunala Cimitir  (GCe).

Asigurarea cu spatii verzi. Prezentul PUZ prevede o suprafata plantata de 1899mp, suprafata ce reprezinta
60.54 % din suprafata totala detinuta de beneficiar.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Conform studiului geotehnic anexat zona studiata nu este supusa unor riscuri naturale.

Din punct de vedere al insoririi, constructile propuse pe amplasamentul studiat nu se umbresc reciproc, distanta
dintre cladiri fiind cel pufin egald cu Inalfimea cladirii celei mai Inalte.
Din punct de vedere al zgomotului, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se invecineaza:

-la sud- -cu hala Parter Sucursala ROMGAZ MEDIAS situata la distante de 10.80m fata de limita
proprietatii la Sud dar la peste 65m fata de locuinta propusa cea mai apropiata.
-la est- -cu capela parter situata la distanta de 54.54m fata de limita proprietatii dar la peste 104m fata

de locuinta cea mai apropiata;

Principalele disfunctionalitati: In urma analizei urbanistice a amplasamentului s-au constatat urmatoarele
disfunctionalitati:

NR.

CRT CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE

1. STAREA STRAZILOR

Strada Zorilor: imbracaminte definitiva-asfalt si 25m drum pietruit de la




S.C. “RadNic Pro Design” S.R.L.  Proiect nr: J-300302-2023

On

J4/699/2020, CUI 42646784

tel:

est, B-dul Republicil, nr. 20 1 v pUz . CONSTRUIRE 3LOCUINTE P+1, ANEXE
obiectiy  SIIMPREJMUIRE  TEREN

0743.121.899 cblectiv
nvesttl:  ser. Zoritor, nr. 28, mun. Onesti, jud. BACAU

Beneficiar: ILIOPOLOS NICUS
Faza P.U.Z.

Sucursala ROMGAZ pana la amplasament

PROFILE
2. NECORESPUNZATOARF
TRAFICULUI Trafic redus - necesara profilarea corespunzatoare a accesului in curte

3. INTERSECTII CONFLICTUALE | NU ESTE CAZUL

STANJENIRI INTRE

4. FUNCTIUNI NU ESTE CAZUL
5 STAREA FONDULUI
‘ CONSTRUIT Cladirea existenta este in paragina si va fi desfiintata

6. OCUPAREA TERENURILOR P.O.T.1.545% si C.U.T.0.02

CONDITil GRELE DE

£ FUNDARE Conf. STUDIU GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL
8 NIVEL RIDICAT AL APELOR

’ FREATICE Conf. STUDIU GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL
9 RISCURI NATURALE Si

’ ANTROPICE Zona fara riscuri naturale si antropice.
10. i SURSE DE POLUARE Activitati umane/ trafic usor

2.6, ECHIPAREA EDILITARA

Zona dispune de retele de utilitéti de tip urban:

a) Alimentarea cu apa

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu apa (consum menajer).

b) Canalizare pluviald

Zona studiata nu dispune de retele publice pentru colectarea apelor pluviale.

¢) Canalizarea menajera

Zona studiata dispune de retele publice pentru pentru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate la cca 114m
de amplasament;

d) Retele pentru energie electricd

Zona studiata dispune de retea publicd pentru alimentarea cu energie electrica.

e} Retele pentru termoficare

Zona studiatd nu dispune de retele publice pentru transport agent termic.

f) Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiaté dispune de retea publica de gaze naturale la cca 114m de amplasament.

g} Telecomunicatii

Zona studiata reteaua de telefonie fixa si retea fibra optinaa unuia dintre operaforii existenti in zona
amplasamentului.

h} Salubritate/platforma de gunoi

Fiecare locuinta propusa va avea platforma pentru amplasarea europubelelor destinate colectarii gunoaielor si fi
amplasata in spatele cladirii.

Principalele disfunctionalitati,
Reteaua publica pentru peniru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate este la cca 114m de amplasament
si va fi necesar realizarea unor bazine etanse de colectare a apelor menajere si de pompare a acestora;

Proiectul propus reprezinta un pas catre revitalizarea zonei .

27. PROBLEWME DE MEDIU.
Relatia cadrul natural — cadrul construit.
Terenul studiat cat si cele aflate in imediata vecinatate a zonei de studiu au in prezent categoria de folosinta
teren extravilan.
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Prezentul PUZ prevede o suprafata plantata de 1899 mp, suprafata ce reprezinta 60.54 % din suprafata totala
detinuta de beneficiar. Aceasta va fi amenajata sub forma de covor de gazon in vederea ameliorarii calitatii
mediului.

Evidentiarea tiscurilor naturale si antropice,

Amplasamentul aferent PUZ are stabilitate generala si locala asigurata. Avand ih vedere cotele
amplasamentului, riscul de inundabitilale este exclus. Pe amplasamentul aferent Implementarll prolectului nu au
fost identificate riscuri naturale.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd in conditiile respectérii
recomandarilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de
apd din ecipitatii.

Marcarea punctelor sj traseelfor din sistemul cailor de comunicatii si din cateqgoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentrit zona,

Statia de reglare a presiunii de gaz metan aflata in curtea Sucursalei ROMGAZ a fost modernizata si mutata la
iesirea din Onesti spre sat Tuta.

Retelele edilitare existente nu prezinta riscuri pentru amplasamentul studiat.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. In zona nu exista valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialuiui bainear si turistic. Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Amplasamentul se afla in partea vestica a municipiului Onesti, in imediata vecinatate a UTR-17 CARTIER
CATOLIC - BUHOCI si are legaturi facile cu reteaua de drumuri locale, fiind situat la aproximativ 1.5km de
centrul civic - Primaria Municipiului Onesti.

Zona adiacenta se compune in general din locuinte P, P+1 (LMsu).

Zona dispune de retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare, retea de distributie gaz metan, retea de
alimentare cu energie electrica.

Avand in vedere ca functiunile propuse de beneficiar nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobal penliu UTR 17, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal prin care se vor reglementa:
functiunea zonei, regimul de construire, inlatimea maxima admisa, indicatori urbanistici POT si CUT, retragerea
cladirifor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea cu utilitati,
accese auto si pietonale.

Se va urmari integrarea zonei studiate in caracterul general al unitatii teritoriale de referinta. Se va avea in
vedere realizarea unui cadru construit adecvat zonei. Autorizarea si realizarea lucrarilor se va putea face
etapizat, cu conditia asigurarii indicilor urbanistici avizati in acest studiu, a acceselor, a utilitatilor si a locurilor de
parcare,

Concluzii:

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

> zona nu este poluata semnificativ;

> microclimatul este potrivit pentru activitétile ce se preconizeaz3 a se desfisura.

> Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inscriindu-
se in limitele concentratiilor maxim admisibile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Municipiul Onesti) au fost generate o serie de obiective de
dezvoltare urbanistica care au fost preluate in prezenta documentatie. Aceasta implica:

- Imbunatatirea aspectului zonei pe terenul luat in studiu;

- Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a functiunilor solicitate;

- Reglementarea destinatiei terenului.

1"
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3.2. Prevederi ale PUG

La momentul elaborarii acestui PUZ, documentatia de urbanism ce exista este Planul Urbanistic General al
Municipiului Onesti, amplasamentul fiind incadrat in zona de reglementari urbanistice UTR - 17 CARTIER
CATOLIC BUHOCI.
Avand In vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului Onesti a fost realizat in 1997, reactualizarea
acestuia fiind in prezent in curs de elaborare, se propune realizarea unei documentatii tip PUZ prin care sa se
reglementeze zona studiata.
Pentru amplasamentu! studiat, reglementarile urbanistice existente, stabilite prin PUG, sunt urmatoarele:
GENERALITATI
Unitatea teritoriald este delimitatd de limita intravilanului si B-dul Oituz si este despartita in doua
de albia raului Qituz
Subzone functionale
* subzone de locuit
- subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte da tip semiurban cu regim de indltime P, P+1.
{LMsu)
- subzona rezidentiala cu locuinte al carui regim de inaltime este de P+3, P+4. (L))
» subzone de institutii publice( IS)
~ sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS  (I1Sp)
- Biserica Catolica (ISb)
* subzona industrie nepoluanta SC "COMREP!" SA (In)
* subzona agricultura nepoluanta Centru pajisti  (An )
+ subzona gospodéarie comunala Cimitir { GCc)
Functiunea dominanta a zonei
Este cea de locuire cu gospodarii de tip semiurban.
Functiuni complementare admise ale zonei
= comert, servicii
+ activitéti mica productie pentru investitori particulari
+ spatii verzi amenajate
+ accese pietonale, carosabile, parcaje
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei _si subzonelor
Utilizéri permise
* locuinte Individuale sau cuplate cu un regim minim de inéltime P, P+1
= comert si servicii
« dotéri social- culturale la nivel de cartier
« activitati nepoluante si care nu necesita un volum. mare de transport
+ activitéti mica productie pentru investitori particulari
Utilizari interzise
*locuinte pe parcele necorespunzatoare, care nu indeplinesc conditiile de suprafata si front
minim la strada;
~unitati de productie poluante, care genereaz4 trafic intens sau cu riscuri tehnologice.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Unitatea teritoriala Tsi va pastra caracterul semiurban.
Se va asigura compatibilitatea functionala. Traversarea unititii teritoriale de raul Oituz impune o atentie
deosebita in ceea ce priveste amplasarea constructiilor in aceastd zona. Nu se vor autoriza constructiile in
apropierea paraufui decat cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrdri specifice (consolidri si
regularizari).
Pentru prevenirea inundatiilor se impune amenajarea paraului pe toata lungimea lui.
Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent.
Redquli cu privire la asigurarea acceselor obliaatorii, parcaje,
Pentru locuintele unifamiliale cu acces la lot propriu se va asigura acces carosabil si pietonal. Nu se vor autoriza
constructiile care nu au  posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin servitute. In cazul cand nu este un
acces carosabil, autorizatia de construire se elibereaza numai cu avizul si respectand conditile puse de unitatea
teritoriala de pompieri.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
intrucat in acest UTR nu este retea de canalizare se impune a se rezolva pe plan local cu mijloace proprii.
Fosele septice se vor amplasa la o distanta minima de 30 m de sursa de apa. Prezenta retelei de alimentare cu
apa faciliteaza racordarea fa retea.
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Bilantul teritorial propus se prezinta astfel:

NR. CRT. | ZONARE FUNCTIONALA Suprafata {mp) Procent % din total
1 SUPRAFATA CONSTRUITA 509 1623 | %
2 ALEI PIETONALE 122 380 [ %
3 | CAROSABIL, PARCARI 607 19.35 | %
4 SPATII VERZI AMENAJATE 1899 60.54 | %
TOTAL: 3137 100 | %

Indicatori urbanistici
Parcela studiata va avea urmatoarele regiementari:
REGLEMENTAR! URBANISTICE PROPUSE

P

REGIMUL DE INALTIME P+1E
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 10m
INALTIMEA MAXIMA LA STREASINA 8m

AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE | EST

LIMITELE DE PROPRIETATE -PE PORTIUNEA DRUMULUI DE ACCES
Minim 5.5 metri fata de limita de proprietate
-PE PORTIUNEA FARA DRUM DE ACCES

Minim 3 metri fata de limita de proprietate

SUD
i Exceptie de la regimul de aliniere fac constructile | Minim 3 metri fata de limita de proprietate

gxistente care se pastreaza.
P VEST

Minim 3 metri fata de limita de proprietate

NORD
Minim 10 metri faia de limita de proprietate

ACCESE -drum de acces 3.50m cu trotuar 1.00m pe partea
vestica si zona verde 1.0m pe partea estica

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI | 35%
(P.O.T)

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI | 0.70
(C.U.T)
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Amplasamentul studiat se invecineaza:

-la sud- -cu UAT-ONESTI - Strada Zorilor

-la est- -cu ROMAN MIHAI, Strada Zoritor, f.n.

la nord cu Balta Mun. Qnesti

-la vest- -cu FARAOANU MIRCEA, Strada Zorilor, f.n.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

Zona dispune de toate utilitatile necesare deservirii imobilului ce face obiectul prezentului proiect — retele de
alimentare cu apa si canalizare, gaz metan, energie electrica.

Zona dispune de retele de utilitati de tip urban:

a) Alimentarea cu api

Zona studiata dispune de retea publicd pentru alimentarea cu apé (consum menajer).

b) Canalizare pluviald

Zona studiatd nu dispune de retele publice pentru colectarea apelor pluviale.

c¢) Canalizarea menajera

Zona studiata dispune de retele publice pentru pentru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate la cca 114m
de amplasament;

d) Retele pentru energie electrica

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie electrica.

e) Retele pentru termoficare

Zona studiatd nu dispune de retele publice pentru transport agent termic.

f) Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata dispune de retea publica de gaze naturale la cca 114m de amplasament.

g) Telecomunicatii

Zona studiata reteaua de telefonie fixa si retea fibra optinaa unuia dintre operatorii existenti in zona
amplasamentuiui.

h) Salubritate/platforma de gunoi

Fiecare locuinta propusa va avea platforma pentru amplasarea europubelelor destinate colectarii gunoaielor si i
amplasata in spatele cladirii.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,_deversari).

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau
artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-si). Tehnologiile sau instalatiile care produc
in mod sistematic sau accidental substante poluante in mediul nconjuritor sunt considerate poluante.
Documentatia de fata studiaz& amplasarea unei zone de locuinte si a functiunilor complementare acesteia —
activitatile de locuire si eventual mic comer/servicii constituind sursele de poluare aferente investitiei. In
vederea minimizarii efectelor negative, se vor respecta prevederile legii 265/2006 — privind protectia mediului cu
completdrile si modificarile ulterioare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Conform studiuiui geotehnic, pentru prevenirea riscurifor naturale se
propun masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatitor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Pentru efiminarea posibilitatii de infiltrare a apelor de suprafata sunt necesare urmatoarele:

¢ realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime de 2%; Prin
masurile de sistematizare verticald se va evita stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10
m in jurul constructiilor.

o trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute cu
rigole pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiei;

¢ seva acorda o atentie deosebita rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de bitum si
se va urmari mentinerea acestei etansietati pe toata durata de exploatare a constructiei.
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e pentru asigurarea stabifitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini pivotante, care vor arma
straturile si vor trage apa din teren. Se va evitarea plantarea si mentinerea de arbori ornamentali, pomi
fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructiilor.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd i condifiile  respectdrii
recomandadrilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de
apa din precipitatii.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si
ameliorarea calitatii si productivitati naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra
mediului, sanatati umane si bunurilor materiale. Pentru protectia calitati apelor se impune respectarea
standardelor de emisie si de calitate a apelor.

Astfel, principala sursa de poluare a apei ar putea-o constitui apele uzate rezultate de la constructiile propuse si
apele colectate de pe suprafatele spatiilor de parcare. Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare
ale cladirilor vor fi canalizate si deversate prin intermediul unei retele de canalizare de incinta in sistemul
centralizat de canalizare al municipiului.

Instalatiile de canalizare ale cladirilor se vor compune din coloane menajere, sifoane de pardoseala, conducte
de legatura de la obiectele sanitare la coloane si de la acestea la reteaua de canalizare din incinta parcelei.
Retelele de incinta, atat cele de alimentare cu apa rece si cele de canalizare, se vor monta in canale de
protectie subterane si vor fi hidroizolate astfel incit sa fie imposibila infiltrarea in sol a apelor uzate
menajere.

Pantele de scurgere ale traseelor orizontale vor fi alese cele normale, in functie de diametre dar nu mai mici
decat pantele minime prevazute in STAS 1795. La schimbarile de directie, precum si in zona ramificatiilor, se
vor prevedea piese de curatire.

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parcare, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
prevazut si cu decantor de aluviuni, dupa care vor fi canalizate spre caminul de racord. Deasemeni se
vor prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale si din curatenie. Aceste ape vor fi
trecute prin separatorul de hidrocarburi.

Depozitarea controlata a_deseurilor. Gestionarea deseurilor se va realiza in conditi de siguranta pentru
populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de citre beneficiar cu autoritatea de
salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor. Deseurile se vor depozita preferabil
selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu posibilitate de spalare (conectata la reteaua de
canalizare), amplasata la minim 10 m fata de ferestrele locuintelor. Principalele tipuri de deseuri rezultate din
activitatea propusa sunt:

- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, harti, textile, metal.

- Deseuri stradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi.

Amplasamentul nu prezintd astfel de situatii.

Qrganizarea sistemelor de spatii verzi.. Dupa terminarea constructiitor, zonele ramase libere vor fi amenajate ca
spatii plantate prin plantarea de arbori si arbusti, de plante decorative si gazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Nu este cazul, pe amplasament nu exista
bunuri de patrimaoniu.

Refacerea peisaqistica si reabilitarea urbana. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii
plantate,

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii_si al retelelor edilitare majore. Nu exista
disfunctionalitati din punctul de vedere al echiparii edilitare a zonei, aceasta fiind dotata cu retea de alimentare
cu energie electrica si cablu iar pentru retelele de alimentare cu gaz-metan, apa si canalizare sunt necesare
lucrari de prelungire si racordare la retele existente in zona. Deasemenea, nu exista disfunctionalitati din punctu
de vedere al cailor de comunicatii auto.
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3.8. Obiective de utilitate publica
In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:
-la Nord - terenuri proprietate publica de interes local: Balta;
-la Vest - terenuri private;
-la Sud - terenuri proprietate publica de interes local: Strada Zorilor;
-la Est - terenuri private

4.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea_amenajérii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG: In prezent zona

studiata este in extravilan, dar imediat invecinat se gaseste UTR-17b - subzona de locuit exclusiv
rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de inaitime P, P+1 (LMsu),.

Cateqgorii_principale de interventie, care sa sustind materializarea _programului_de _interventie:

documentatia de fata prevede posibilitdti de mobilare urbana. Investitia necesara va fi realizata de
beneficiariul prezentei documentatii, prin mijloace proprii.

Prioritéti de_interventie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi introducerea in intravilan a
suprafetei de 3237mp si schimbarea functiunii de teren arabil-extravilan in zona rezidentiala-intravilan
cu cladiri de tip semiurban si functiuni complementare locuirii.

Aprecieri_ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor_avansate: Din punct de vedere al functiunii

propuse, elaboratorul considera ca aceasta se integreaza in tendinta deja stabilita a zonei.

Planul de actiune pentru_implementarea investitiei propuse prin PUZ, cu cateqoriile de costuri ce vor fi

suportate de investitorii privafi si cateqoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritatii publice locale.

Zona este complet echipa edilitar. In aceste conditii, nu se propun investitii care ar genera costuri ce trebuie
suportate de catre autoritatea publica locala.

Costurile impuse de respectarea conditiilor impuse de prezenta documentatie PUZ vor fi suportate exclusiv de
catre investitorul privat care a solicitat documentatia.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii. Orice modificare a
PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de
proiectare si a sa in Consiliul Local Onesti si, nu in ultimul rand, cu acordul proiectantului.

17



