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5% ROMANIA
' JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 28573 din data de 08.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
N JOY  dim: )S.05. 2044

iN SCOPUL:

ETAJARE IMOBIL EXISTENT

Ca urmare a Cererii adresate de ZAMA AURELIA cu domiciliul in judetul SUCEAVA, municipiul

FALTICENI, sectorul -, cod postal -, str. B-dul Revolutiei, nr. 7, bl. -, sc. A, et. 2, ap. 3,

telefon/fax 0741 994 166, e-mail -, inregistrata la nr. 28573 din data de 08.05.2024,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacdu, municipiul Onesti, cod postal -,

str. Casinului, nr. 2, bl.-, sc. -, et. -, ap. -,

sau identificat prin nr. cad. 68057; 68057-C1, C.F. nr. 68057,

intemeiul : - reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG, aprobata
prin Hotararea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungita prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafata de 120 mp (masuratd) si 143 mp din acte, impreuna cu constructia
C1 - spatiu comercial, pentru care se solicita certificatul de urbanism este situat in intravilanul
municipiului Onesti si este proprietate privatd a persoanelor fizice Zama Ioan si Zama Aurelia,
conform extras de carte funciaré nr. 68057 din data de 02.05.2024, emis de OCPI Bacau — BCPI
Onesti.

Constructia C1, cu functiune spatiu comercial este inscrisd in cartea funciara cu mentiunea "cu
acte”.

Pentru aceeasi parcela si pentru acelasi scop, solicitantului i-a fost emis certificatul de urbanism
nr. 51 din data de 17.03.2023, a cdrui valabilitate a expirat, acesta nefiind prelungit.

Pentru executarea lucrdrilor de bransamente solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprimd acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hotardri ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului Onesti,
acord proprietari particulari etc. ) , cu respectarea prevederilor art. 44, alin. (4), art. 12 alin. (4) si
art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si cu respectarea prevederilor art. 27 alin. (2) lit. a) din
Legea nr. 241/2006 (r2).

Imobilul pentru care se solicita certificatul de urbanism nu este situat in zon& protejats sau cu
interdictii de construire.




F.6
(pag.2din7)

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosintd curti constructii, ocupat aproximativ in intregime
de o cladire cu functiune spatiu comercial.

Destinatia stabilita prin PUG/UTR1: subzona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri (LI).
Taxele si impozitele corespunzétoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 327 din 18.12.2023.

in conformitate cu H.C.L. nr. 355/15.12.2021, strada Casinului se afld in zona de impozitare “A”.

3. REGIMUL TEHNIC:
Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti — UTR 1 — subzona rezidentiala cu cladiri mai mult de 3 niveluri (LI).

Prescriptii urbanistice aferente UTR1 - extrase din RLU aferent PUG:

" Utilizare functionala a terenurilor din cadrul zonei
Utilizari permise:

«  oObiective de interes public pentru care s-au rezervat amplasamente.

« locuinte colective cu un inalt grad de calitate in ceea, ce priveste expresivitatea
arhitecturala finisaje pentru constructiile realizate vor fi de cea mai buna calitate
care sa confere centrului civic o tinutd deosebita.

«  Zohe verzi amengjate

« accese pietonale, carosabile, parcaje

Utilizari permise cu conditii:
Orice constructie sau amenajare cu utilizare permisa cu conditia existentei unui P.U.D.

Utilizari interzise:
« -locuinte individuale numai in subzona LMu
. -unitdti poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice.
e -unitati industriale
« -instalarea de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu de specialitate.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si conformare a constructiilor

Aceasta unitate teritoriala este o unitate inchisa cu minime disponibilitati de teren. Zona este puternic
construita.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiilor si functiunea zonei., Constructiile vor fi amplasate la aliniamentul cladirilor existente si
numai in situatii speciale, cand este vorba de amplasarea unor dotari publice, retragerea fata de
alimiament se face din ratiuni functionale sau estetice conform unui studiv.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, parcaje

Se vor autoriza numai constructii care au acces la drumurile publice si Ii se asigura accesele pietonale
prin alej, trotuare.

Parcajele vor fi asigurate in afara drumurilor publice pentru a nu afecta buna desfdsurare a circulatie
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Asigurarea executarii constructiilor este conditionatd de posibilitatile de racordare de noi consumatori
la retelele existente.

In acest sens se vor face studii de specialitate pentru a stabili daca capacitatile existente pot satisface
necesarul pentru fiecare obiectiv propus.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Regimul minim de indltime reglementat este de P+3.

Se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea
arhitectonica, echilibrul compozitional, finisaje”.
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Indicatori urbanistici:
 In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Regulamentul General de Urbanism,
corelate cu prevederile HCL nr. 48 din data de 24.02.2021, pentru zonele rezidentiale cu cladiri cu
mai mult de 3 niveluri, POTmax=20%; CUTmax=0,96.

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergdtor obtinerii autorizatiei de construire pentru
executarea lucrarilor de "etajare imobil existent”.
Utilititi existente: Accesul la parceld se realizeaza direct din trotuarul aferent strazii Casinului.
Parcela are o deschidere cdtre drum de 16,27 metri.

Zona este complet echipata cu retele de utilitati. fn situatia in care pentru racordarea la retele de
utilitati sunt necesare lucrdri specifice suplimentare de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

fn conformitate cu prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism:

“Se pot autoriza constructii pe loturi in urmdatoarele conditii:

e front strada 8 m pentru clédiri insiruite si 12 m pentru clédiri izolate si cuplate.

e suprafata minima a parcelei este de 150 mp. pentru cladiri insiruite si 200 mp. pentru cladiri izolate
sau cuplate.

 adéncimea trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei”.

Avand in vedere ca:
% procentul de ocupare a terenului maxim admis, din zona in care se afla situat amplasamentul, are
valoare de maxim 20%;
%  spatiul comercial existent cu regim de indlfime S+P, suprafata construitd de 117 mp si
suprafatd desfasuratd de 143 mp, determind indicatori urbanistici, respectiv, POT existent de
97,50% si un CUT existent de 1,225, cu valori mult mai mari decat cele maxim admise;
% suprafata parcelei proprietate nu se incadreaza in prevederile Regulamentului Local de Urbanism,

inform&m solicitantul c& imobilele, atat teren cat si cladire, nu indeplinesc reglementarile urbanistice
prevazute de RLU aferent PUG pentru UTR 1, astfel incat:

1. Deoarece intentia de construire nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate, inform&m solicitantul ca in baza avizului de oportunitate emis in conditiile Legii
350/2001, poate initia elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de oportunitate
si cu respectarea. conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementarile de natura urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea clidirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
echiparea cu utilitdti, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentata Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta ,, avizul de
oportunitate ,, emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primariei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisa si desenata
a documentatiei insotita de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitda in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

Avand in vedere cd scopul emiterii prezentului certificat de urbanism este modificarea
reglementarilor urbanistice prevazute de PUG si RLU in vigoare ca etapa premergatoare autorizarii
lucrarilor necesare realizdrii investitiei propuse, ulterior aprobdrii de cdtre Consiliul local al
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Municipiului Onesti, PUZ si RLU aprobate vor fi puse in aplicare prin emiterea unui nou certificat de
urbanism in care se vor prelua noile reglementari urbanistice ale zonei, premergdtor emiterii
Autorizatiei de construire.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii i consultarii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevézute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (12) lit. a) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, solicitantul se adreseaza Primariei municipiului Onesti pentru emiterea
avizului arhitectului sef al Directiei Urbanism — Primaria municipiului Onesti, prin depunerea variantei
finale a documentatiei, insotitd de avize si dovada achitare tarife la registratura institutiei.

in conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusd aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu- daca este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celalalt exemplar fiind arhivat ca document
martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minima in constructii, fereastra de
lumind, fereastra de vedere, picdtura la streasina.

Se vor respecta prevederile QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, precum si prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate in urma lucrdrilor de constructii si informam solicitantul ca in conformitate cu prevederile
art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: “persoanele fizice si juridice care executd lucrari de
construire supuse autorizarii au obligatia de a anexa documentatiei de emitere a autorizatie/ de
construire sau desfiintare, copia contractului pentru colectarea si transportul deseurilor din
constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseurr estimata”.

NOTA: Documentatia tehnica Qentru agtorlzarea executﬁru lucrdrilor _de

nistic Zonal

cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform carora: "In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: sa
conditioneze autorizarea investitie/ de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef
s/ aprobat de primarul localitati”, informam solicitantul ca obtinerea autorizatiei de construire este
conditionatad de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata
condusd de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ETAJARE IMOBIL EXISTENT

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacau, jud. Bacau

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s analizeze si sé decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnicd D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

0 D.T.A.C. O D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
\ d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apd O gaze naturale O Alte avize/acorduri
O canalizare O telefonizare
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0 allmeptuare Cu energie 4 . britate
electrica
O ahme?ni:are L. . el o transport urban
termica
rd.Z) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si
aprobare ale documentatiei

= de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal - se vor
stabili prin avizul de
oportunitate

Aviz de oportunitate al
X arhitectului sef al mun. O
Onesti

rd.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

studii de fundamentare in
conformitate cu prevederile
Ghidului privind metodologia
X de elaborare si continutul- X Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
cadru al planului urbanistic
zonal indicativ:GM-010-
2000

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original) .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 9,00 lei, conform Chitantei nr. 0026368 din 08.05.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

Data prelungirii valabilitatii: ............coceeeieieireeeeeee e

Achitattaxade : .....coceevueeee. lei, conform Chitantei nr......... din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de
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’! E‘I‘EI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd BACAU
e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti

Cod vem' icare

100166894140

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
|IIIIIII|III|II pentru imobilul cu IE 68057, UAT Onesti / BACAU, Loc.
Onesti, Str. Casinului, Nr. 2

Nr.cerere 4046
Ziua 2
Luna 05
Anul 2024

Teren: 120 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 120mp

Plan detaliu
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