ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind Insusirea si aprobarea raportului de evaluare a Proprietitilor Imobiliare:
drumuri, terenuri si pod ce apartin municipiului Onesti, in vederea actualizirii
evidentei contabile §i tehnico-operative

Consiliul local al municipiului Onesti Intrunit in sedinta ordinard in ziva 27 iunie
2024,

Vazéind Referatul de aprobare nr.37071/18.06.2024 al Viceprimarului municipiului
Onesti, cu atributii de primar — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 37072/18.06.2024
al Serviciului patrimoniu si paza din cadrul Directiei administrative — Directia generala
dezvoltare locald, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget, finante,
agriculturd §1 administrarea domeniului public i privat, precum si al Comisiei pentru
administratie publicd, juridica, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor;

Tindnd seama de Adresa nr. 51/22.05.2024 a Evaluiri Imobiliare Solution.
inregistratd in cadrul Priméariei Municipiului Onesti cu nr. 31822/22.05.2024 de inaintare a
»Raportului de evaluare ,Proprietitilor Imobiliare: drumuri, terenuri si pod ce apartin
municipiului Onesti”.

Prevederile Legii contabilitdtii nr. 82/1991, republicatd, Legea nr. 15/1994,
republicatd privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale $i necorporale,
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1917/2005, pentru aprobarea normelor
instructiunile de aplicare a acestuia; Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3471/2015
pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, Ordonanta Guvernului nr. 24/2011
privind unele mésuri In domeniul evaludrii bunurilor, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art.104, alin.(1), art.129 alin (2) lit.c), art.129 alin (6)lit. b).
ale art. 139 alin (3), lit .c ), art.196 alin (1) lit.a) din OUG nr. 27.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 ~ Se Insuseste si se aprobd Raportul de evaluare nr. 51/22.05.2024 a Evaludri
Imobiliare Solution, Tnregistratd in cadrul Primariei Municipiului Onesti cu nr.
31822/22.05.2024 a ,Proprietitilor Imobiliare: drumuri, terenuri si pod ce apartin
municipiului Onesti”, In vederea actualizdrii evidentei contabile gi tehnico-operative a
acestuia, prevazut In Anexa ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneazi
Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin aparatul de specialitate.




Art. 3 — Prezenta hotdrare va fi comunicata:

Nr.122

Institutiei Prefectului — judetul Bacau;

Primarului municipiului Onesti;

Serviciul patrimoniu si pazd din cadrul Directiei administrative —
Directia generala dezvoltare locald;

Directia generala economico-financiara

Din 27 iunie 2024

SD/BR
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Nr.51/22.05.2024
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Raport de evaluare

a Proprietatilor Imobiliare : drumuri, terenuri si pod ce apartin
MUNICIPIULUI ONESTI

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ONESTI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL ONESTI
ADRESA: MUNICIPIUL ONESTI, JUDET BACAU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi
transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Utilizatorului ~-MUNICIPIUL ONESTI

- MAI 2024-
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Catre,
MUNICIPIUL ONESTI
Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatilor imobiliare (drumuri,
terenuri si pod) cu numerele cadastrale : 64298, 69130,69124, 68571, 69131, 69146-C1, conform C.F.:
64298, 69130,69124, 68571, 69131, 69146-C1/ ONESTI, situate in municipiul Onesti, proprietatea
MUNICIPIULUI ONESTI.

Raportul este destinat utilizérii de cdtre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea
lucrarii (raportare financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste a bunurilor) cu
respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 (SEV 430) , posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.,

membru corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2024, prin Berian
Corina loana, avand legitimatie ANEVAR nr. 10665/ valabila 2024, specializare EPI, EBM si prin
Florescu Oana Valentina, avand legitimatie ANEVAR nr.18070/valabila 2024, specializare EPI,
EBM,EI. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a realiza evaluarea si are incheiata
asigurarea de raspundere profesionala Omniasig, seria G, nr.1063633/18.12.2023.
Luand n considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea
justa”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general. Prezentul raport de evaluare este unul
scris, narativ — detaliat, continand toate partile specificate in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara
nici o excludere.

Inspectia in teren a avut loc in perioada 13.05.2024, iar actualizarea si completarea
informarii cu date de piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele
necesare, s-au desfasurat in perioada 8.05-22-05.2024. In urma inspectiilor efectuate am
constatat toate aspectele legate de starea fizica a bunurilor evaluate si am facut fotografii.

Data de referintd pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimdrile (data
evaluarii) este 13.05.2024.

Pentru estimarea valorii juste a proprietatilor ce fac obiectul prezentului raport, avind in
vedere informatiile existente pe piata specificd, caracteristicile tehnice specifice ale bunurilor
evaluate in prezentul raport s-a utilizat abordarea prin cost (metoda costului de inlocuire) pentru
drumuri/pod si abordarea prin piatd pentru terenuri aflate in patrimoniul Municipiului Onesti,
domeniul public.

In urma aplicarii metodelor de evaluare alese si a analizei rezultatelor obtinute, evaluatorul
propune ca valoare pentru raportare financiard, a bunurilor supuse evaludrii la data de
13.05.2024, valorile de mai jos:
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Valoare evaluata
Suprafata Categoria de la data de
Nr.crt. Proprietatea evaluata Adresa C.F. PIF (mp) L (m) 1 (m) folosinta 13.05.2024 (lei)
Teren intravilan Mun. Onesti, strada
1 Visinilor, judet Bacau | 64298 2021 3418 488.28 7 drum/asfaltat 531,900.00
= = . Mun. Onesti, strada
g |Ferenitmiianiedmeion visinilor, judet Bacau | 69130 | 1993 45 | 26368 | 548 |  drumsbalastar 26,400.00
Mun.Onesti, strada
Sfintii Apostoli, judet intravilan/curti
3 |Terenintravilan Bacau 69124 213 constructii 60,200.00
Mun. Onesti, strada
Lanul Garii, judet intravilan/extravilan
4 [Teren intravilan/extravilan Bacau 68571 2887 /neproductiv 136,300.00
Mun.Onesti, Calea intravilan/curti
5 Teren intravilan Bacaului, judet Bacau | 69131 553 constructii 96,500.00
constructii
Mun. Onesti, str. industriale si
6 Pod peste raul Tazlau Victoriei, judet Bacau | 69146-C1 1973 786 5 10.48 edilitare 927,800.00
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., sub semnitura evaluatorilor, ca o garantie a
protejarii intereselor dumneavoastra, certificda urmatoarele:

° nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in
vederea intocmirii raportului Tn cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de
perspectiva legat de proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fatd de vreuna din partile
implicate;

° inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost
efectuate de evaluatori ai firmei noastre, in prezenta reprezentantului firmei;

o au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;

e  dupa cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe
fapte reale si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;

° raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele
Profesionale ale ANEVAR valabile la data de referinta ;

o raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale prezentate in
cadrul sdu, acesta identifica toate ipotezele speciale;

® realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea
raportata.

Elaborat de :
SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL

Evaluator Autorizat ANEVAR (EPI, EBM),

Berian Corina loana,

Evaluator Autorizat ANEVAR (EPI, EBM, EI),
Florescu Oana Valentina
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client MUNICIPIUL ONESTI
Utilizator MUNICIPIUL ONESTI
Data raportului de evaluare | 22.05.2024
Data inspectiei 13.05.2024
Data evaluarii 13.05.2024
Evaluator autorizat Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM,

Legitimatie 10665

Florescu Oana Valentina, Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI,
Legitimatie 18070

Compania de evaluare S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., Membru
Corporativ ANEVAR, Autorizatie 0658/2024, Polita de
asigurare de raspundere profesionala Omniasig

Tip proprietate Constructii speciale,terenuri
Adresa proprietatii Municipiul Onesti
Proprietar Persoana juridica: MUNICIPIUL ONESTI
Utilizare existenta Social-administrativa
Curs de schimb valutar 4,9765 LEI/EUR
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Observatii
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Certificarea evaluatorului
Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii numai fata de
clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostintd de cauza si cu buna credinta, ca:

e Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

e Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale;

e Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

e Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare;

e Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

e Nu mi-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa;

e Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

e La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire
continua.

Berian Corina loana
Evaluator Autorizat EPI, EBM

Florescu Oana Valentina
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El
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TERMENII DE REFERINTA

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluarea este realizatda de catre SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL, membru
corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr. 0658/2024, prin Berian Corina
loana, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 10665 si prin Florescu Oana Valentina, membru
titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18070. La data prezentei, evaluatorul detine competenta de a
realiza evaluarea si are incheiata asigurarea de raspundere profesionald la Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este MUNICIPIUL ONESTI

Utilizatorul — MUNICIPIUL ONESTI

Scopul evaludrii este raportarea financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste
a bunurilor pentru proprietatile nominalizate ca obiect al evaludrii la data de 13.05.2024.

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodata si in
nici o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Date despre client
Onesi este un municipiu in judetul Bacdu, Moldova, Romania, format din localitatile
componente Borzesti, Onesti (resedinta) siSlobozia. Este situat la  confluenta
raurilor Trotus, Casin, Oituz si Tazldu. Are o suprafatd de 51,89 km? iar populatia este de 39.172
locuitori in  anul2011. Este traversat de drumul europeanE574si de drumurile
nationale DN11A si DN12A ce fac legatura cu Bucurestiul, cu nordul tarii si cu Transilvania. Pe
cale feroviara, legaturile nationale si internationale se realizeaza prin reteaua CFR.
Din punct de vedere administrativ, Onesti se invecineaza cu
comunele Helegiu si Barsanesti in Nord, Gura Vaii si Stefan cel
Mare in Est, Buciumi si Casin in Sud si Bogdanesti si Targu Trotus in Vest.
Onestiul este un oras industrial, cu o structura economicd bine dezvoltatd in jurul unor
ramuri industriale, Tn special cea prelucratoare a produselor petrochimice pe Platforma
Petrochimica Borzesti. Pe platforma industriala oraseneasca confectiile,
prelucrarea lemnului, industria alimentard si alte servicii sunt alte ramuri importante.

Onestiul este tranzitat de urmatoarele drumuri europene si nationale:
e Drumul european E574, care face legatura intre judetele Covasna si Baciu;

e Drumul national 11 - leaga orasul de Bacau si Brasov via Targu Secuiesc;
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e Drumul national 11A - leagd orasul de Barlad;
e Drumul national 12A - leaga orasul de Miercurea Ciuc via Comanesti.

Cele doua bulevarde sunt Republicii (aproximativ 2 km) si Oituz (aproximativ 1,7 km). De
asemenea, strézi importante sunt: Calea Marasesti, care trece si prin localitatea

componenta Borzesti, strada Libertatii (aproximativ 4,5 km), fiind folositd pe post de sosea de
centura.

Infrastructura transportului public local a fost inaugurat in anul 2009 si concesionat unor
operatori economici, pe doua trasee principale (1 si 2), iar spre cartierele limitrofe transportul se
realizeaza cu zece microbuze la intervale regulate de timp.

Drepturi de proprietate evaluate

Tn cadrul prezentului raport a fost supus evaludrii dreptul de proprietate si utilizare
integral al MUNICIPIULUI ONESTI asupra proprietatilor din domeniul public. Drepturile de
proprietate si utilizare au fost culese din documentatiile puse la dispozitia evaluatorului de catre
beneficia, fard a se face investigatii, verificari suplimentare, fiind vorba despre o lucrare
efectuata la cererea beneficiarului, ele au fost considerate depline.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul evaluarii si recomandarile standardelor de evaluare cu privire la
bunurile ce urmeaza a fi inregistrate in patrimoniul institutiei publice, valoarea estimata este
valoarea justa.

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si
de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 430 -Evaluari pentru raportarea
financiara. Prezenta evaluare a fost executata in concordanta cu cerintele clientului si reprezinta
o estimare a valorii juste a proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare
a bunurilor 2022— SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, Valoarea justa este preful estimat pentru transferul unui activ
sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauza si hotarate, care reflectd
interesele acelor parti.

Definitia valorii juste, prezentata in IFRS, este diferita de definitia de mai sus. IVSB
considera ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenta cu definitia valorii de piata.
Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentatd in SEV 430 Evaluari pentru
raportarea financiara.
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Conform acestuia ,Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ
sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe
piata, la data evaluarii.”

“Valoarea de piata reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

Data evaluarii; moneda raportului

Inspectia a fost realizata de Corina loana Berian, evaluator Autorizat Anevar pe data de
13 mai 2024. Cu aceastd ocazie au fost inspectate si fotografiate proprietatile .

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de
lucru si ipotezele speciale) este data de 13.05.2024.

Valoarea este raportata in EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEl s-a facut la cursul de 1
EUR = 4,9765 RON. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre
acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putidnd fi
diferitd pentru cele doud monede.

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii juste au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v' inspectia proprietéatilor;

v" stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat |la baza elaborérii raportului;

v’ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v’ deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie s se tind
seama;

v' analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

v’ aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii
Cu ocazia inspectiei proprietatilor imobiliare evaluate s-au facut fotografii si s-au
inspectat locatiile (cu exceptia partilor ascunse sau nevizibile) si vecinatatile.
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Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare sunt:
e Act administrativ nr.1347/27.12.2001, emisa de Guvernul Romaniei,
e Act administrativ nr. 131/28.10.2014,emis de Minicipiul Onesti,
Act administrativ Hotararea nr.325/18.12.2023, emisa de Municipiul Onesti,
Hotararea nr.248/6.10.2023, emisa de Municipiul Onesti,
Hotararea nr.191/20.05.2022, emisa de Municipiul Onesti,
Hotararea nr.7/15.01.2024, emisa de A.N.A.F.,
Hotararea nr.41/4.06.2023, emisa de Municipiul Onesti,
e Extrase de Carte Funciara :64298/27.09.2021, 69130/17.01.2024,
69124/17.01.2024,68571/19.07.2022, 69131/29.01.2024, 69146-C1/21.02.2024,
e Planuri de amplasament,
e PV receptie nr. 47849/1.09.2021,
e Fise mijloace fixe.

-Documentele au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitantul evaluérii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;
-Date si informatii referitoare la proprietatetile evaluata, vecinatati, zona si localitate;
-Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
-Standardele de evaluare ANEVAR 2022, formate din:

e preturi practicate pe piata libera a terenurilor si preturi practicate de
constructori.

e cataloage de costuri
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatjii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara .

Ipoteze si ipoteze speciale
Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdtoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia:

e evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate; acestea se bazeaza pe documente furnizate de cdtre MUNICIPIUL
ONESTI;

ese presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenta a
proprietatilor;

¢ informatiile solicitate de evaluator si furnizate de partile implicate in stapanirea si
utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu da nici o garantie asupra
preciziei lor;

10
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e toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute in acest raport au la bazd documentatia respectiva si sunt incluse pentru ca cititorul sa-
si poata face o pdrere despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind
obligatia evaluatorului;

e se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatilor, ce ar
avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru
descoperirea lor;

e se considerd ca proprietatile sunt in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si re-publicate privind mediul inconjurator, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse,
descrise si luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

e se presupune ca proprietatile sunt conforme cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod
explicit in cadrul prezentului raport;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritati locale sau republicane, sau de catre organizatii sau institutii private, au
fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizirile pe care se bazeaza
estimarile valorii din cadrul raportului;

e se presupune ca utilizarea terenurilor corespund cu granitele proprietatii descrise
si nu exista nici o servitute .

e in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu
se detin informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau in
aceasta proprietate; valoarea estimatd este bazatad pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale
ce ar afecta valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta
astfel de substante si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru
orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor;

Ipoteze speciale :

e In estimarea valorilor proprietatilor ce fac obiectul evaluarii, Evaluatorul a utilizat
suprafetele din documentele de proprietate (Hotarari ale C.L., Act normativ emis de
Guvernul Romaniei, Extrase de C.F., Planuri de amplasament), prezentate de Beneficiar,
fara a-si asuma corectitudinea informatiilor primite.

e La solicitarea clientului data evaluarii este data la care s-a realizat inspectia;

e Pentru strada Visinilor, strada balastata cu numarul cadastral 69130 punerea in functiune
s-a luat din Fisa mijlocului fix , cu numarul de inventar 1100122,

e Conform extras C.F. 69124, cladirea (locuinta ) cu numarul cadastral 69124-C1 nu se mai
afla pe amplasament. Evaluarea s-a realizat conform nota de comanda si a inspectiei.
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e Pentru terenul cu C.F.68571, cu numarul cadastral 68571 nu s-a prezentat Certificat de
urbanism. Pe mijlocul proprietatii este un drum asfaltat, teren care nu se regaseste in
extrasul de CF. cu categoria de drum. Pentru terenul mai sus mentionat evaluarea s-a realizat
la solicitarea clientului pentru terenul intravilan, respectiv terenul extravilan.

e Pentru terenul cu C.F.69131, cu numarul cadastral 69131 nu s-a prezentat Certificat de
urbanism. Evaluarea s-a realizat in ipoteaza speciala ca nu sunt restrictii de construire pentru
terenul evaluat.

Demersul realizat in vederea evaluarii este definit de urmatoarele aspecte ce tin seama
de drepturile de proprietate detinute si evaluate:
¢ pentru proprietatile evaluate a fost determinata valoarea justa;
e evaluarea vizeaza valorile drepturilor detinute si inscrise in contabilitate.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze speciale dar si a altora ce ar putea fi
prezentate in cadrul raportului:

e estimarea valorilor din acest raport se aplica proprietétatilor in intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara eventualelor cazuri
pentru care divizarea ar fi evidentiatd concret in raport;

e previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile
viitoare;

e evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultantd ulterioard sau sd depunad
marturie Tn instantd; necesitatea unor astfel de solicitéri ar fi trebuit convenitd prealabil in scris
de catre parti;

e raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o form3, fard aprobarea
scrisd a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apérea.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului i Utilizatorului mentionati la capitolul 1 - Clientul si utilizatorii desemnati;
scopul evaluadrii. Nu acceptam nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitati,

fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta. Acest raport
poate fi folosit de auditorul Primariei.
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Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui
tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR 2022:

- SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104- Tipuri ale valorii {1V 104)

- SEV 105- Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- SEV 400- Verificarea evaluarii

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

- SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara
Prevederile IFRS Evaluarea la valoare justd.

Nici clauzele contractuale sau instructiunile evaluarii, nici alte fapte sau consideratii nu au
impus devierea prezentului raport de la respectivele Standarde.

Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continand toate partile
specificate in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nicio excludere.

Abordarea in evaluare
n conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie
sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi
oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii si
amenajarilor terenului, la data evaluarii, impreuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au
avut loc datorita uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La costul
estimat dupd scaderea deprecierilor cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar si
valoarea estimata a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarea indicatd de
abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd
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sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile
aferente exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din
exploatare. Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultdnd astfel valoarea indicata de aceasta abordare.
Pentru cazul concret al evaludrii proprietatilor ce fac obiectul raportului de fati, consideram ca
adecvate abordarea prin piata (terenuri), abordarea prin cost (drumuri si pod) .

Abordarea prin cost este adecvatd si are la bazd costurile de reconstruire, de piatd pentru
respectivele proprietati (drumuri si pod). Abordarea prin piata este foarte adecvat3 si are la baza
ofertele de piata ce pot fi obtinute pentru respectivele proprietati (terenuri).

Capitolul 2 - Prezentarea datelor

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare formate din:

1.Teren intravilan, strada Visinilor, cu categoria de folosinta de drum, in suprafata de 3418 mp,
drum asfaltat cu L= 488,28 ml, | =7 m cu forma poligonala neregulata, identificat prin C.F.64298,
numar cadastral 64298, situat in municipiul Onesti, strada Visinilor, judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIULUI ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Drum intravilan, asfaltat.
e Este situata in intravilanul municipiul Onesti, strada Visinilor, judet Bacdu.

Date despre zona, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Visinilor, judet Bacdu.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren /drum

Drum in suprafata de 3418mp, intravilan/drum (asfaltat), cu L=488,28 ml si I= 7 ml, PIF

2021.

e Forma - Forma neregulata, plana.

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e (Caracteristici~- teren apartinand Domeniului Public, categoria de folosinta de
drum/ intravilan;

e  Utilitati existente langa proprietate —electricitate.

e Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i
afecteze utilizarea.

e  Numar cadastral 64298, CF 64298/0ONESTI.

2.Teren intravilan/extravilan, strada Visinilor, cu categoria de folosinta de drum, in suprafata
de 1445 mp, drum balastat cu L= 263.68 ml, | =5.48 m cu forma poligonala neregulata,

15
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identificat prin C.F.69130, numar cadastral 69130, situat in municipiul Onesti, strada Visinilor,
judet Bacau.
Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIULUI ONESTI conform actelor de proprietate.

Amplasamentul:
e Drum intravilan/extravilan, balastat.
e Este situata in intravilanul municipiul Onesti, strada Visinilor, judet Bacau.

Date despre zond, vecindtati si amplasare:

Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Visinilor, judet Bacau.
Localizare proprietate:

Caracteristici teren /drum
Drum in suprafata de 1445mp, intravilan/extravilan/drum (balastat)cu L=263.68 ml si

I= 5.48 ml, PIF 1993.

e Forma- Forma neregulata, partial in panta,

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  (Caracteristici- teren apartinand Domeniului Public, categoria de folosinta de
drum/ intravilan/extravilan;
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e  Utilitati existente langa proprietate —electricitate.

e Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i
afecteze utilizarea.

e  Numar cadastral 69130, CF 69130/ONESTI,

3.Teren intravilan/curti constructii in suprafata de 213 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F 69124, numar cadastral 69124, situat in municipiul Onesti, strada Sfintii
Apostoli, judet Bacau.

Descrierea juridicd

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIULUI ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Teren intravilan cu destinatie de teren curti constructii.

e Accesul este realizat dintr-un drum local, strada Sfintii Apostoli, drum asfaltat, cu D=
19,41 ml.

Date despre zona, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in mun Onesti, str. Sfintii Apostoli, judet Bacau.

Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 213 mp:
e Forma- Forma neregulatd, partial in panta.
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e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e (Caracteristici~— teren apartinand Domeniului Public, categoria de folosinta curti
constructii;

e  Utilitati existente langa proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz.

e Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i
afecteze utilizarea.

e  Numar cadastral 69124, CF 69124 /Onesti.

4.Teren intravilan/extravilan/neproductiv in suprafata de 2887 mp, cu forma poligonala

neregulata, identificat prin C.F 68571, numar cadastral 68571, situat in municipiul Onesti, strada
Lanul Garii , judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIULUI ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Teren intravilan/extravilan cu destinatie de teren neproductiv,
e Accesul este realizat dintr-un drum local, drum din balast si din asfalt,
e Pe mijlocul proprietatii este un drum asfaltat, teren care nu se regaseste in extrasul de CF.
cu categoria de drum.
Date despre zond, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in mun Onesti, zona “Lanul Garii”, judet Bacau.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 2887 mp, din care 542 mp intravilan/neproductiv, 2345 mp

extravilan/neproductiv :

e Forma - Forma neregulatd, in panta,

e Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Public, categoria de folosinta
neproductiv;

e  Utilitati existente langa proprietate —electricitate, apa, canalizare.

e  Stare teren - Terenul este cu denivel3ri.

e Numar cadastral 68571, CF 68571 /Onesti.

5.Teren intravilan/curti constructii in suprafata de 553 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F 69131, numar cadastral 69131, situat in municipiul Onesti, Calea Bacaului,
judet Bacdu.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIULUI ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Teren intravilan cu destinatie de teren curti constructii.
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e Accesul este realizat dintr-un drum local, drum asfaltat, strada Calea Bacaului, cu D=47,23
ml.

Date despre zond, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in mun Onesti, Calea Bacaului, judet Bacau.

Localizare proprietate:

€ C 25 geoportal ancy

Caracteristici teren

Teren 553 mp:

e Forma- Forma neregulata, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici— teren apartinand Domeniului Public, categoria de folosinta curti
constructii;

e  Utilitdti existente langa proprietate —electricitate, apa, canalizare.

e Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i
afecteze utilizarea.

e  Numar cadastral 69131, CF 69131 /Onesti.
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6.Pod din beton armat peste raul Tazlau, str Victoriei, cu L =75 m, | =10.47 ml
e Proprietatea este situata in situat in Cartier Slobozia, strada Victoriei .

Infrastructura formata din beton armat, cu o inaltime a elevatiei de 5m, avand in componenta 2
culee, 3 pile si o suprastructura din grinzi de beton armat peste care s-a turnat asfalt. Parapetul
lateral este din balustrada metalica. Cu 2 trotuare laterale cu o latime de aprox 1m.

Localizare :

Tipul proprietatii; definirea pietei

Proprietatile imobiliare ce fac obiectul evaluarii apartin domeniului public al Municipiului
Onesti, fiind utilizate de diferite institutii publice avand ca domeniu de activitate transport,
utilitdti etc. In general aceste proprietati sunt specifice domeniului de activitate a institutiilor
care le administreazd/utilizeaza, aceste institutii fiind de interes public. Tinand seama de faptul
ca marea majoritate a proprietdtilor sunt de interes public, fac ca acestea sa fie limitate din punct
de vedere al utilizarii.

Avand in vedere caracterul special al proprietatilor evaluate in prezentul raport, nu se
poate vorbi de o piatd de tranzactionare cu astfel de bunuri. Proprietatile imobiliare care fac
parte din domeniul public nu are la ora actuald in Romania o piatad bine definita, intrucat acestea
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sunt bunuri ce apartin domeniului public, ce nu pot face obiectul vreunei tranzactii. La data
prezentei evaludri piata imobiliara a constructiilor din domeniul public este inexistents.

Pentru proprietatile din domeniul public, piata imobiliara pentru astfel de bunuri este o
piatd limitatd, numarul de tranzactii cu astfel de proprietiti este destul de redus. Piata specifica
pentru aceasta categorie este piata urbana, de proprietati (terenuri) cu utilizare similari, ce se
situeaza la nivelul municipiului Onesti si imprejurimi (Cartier Borzesti, Calea Bacaului, Cartier
Slobozia, Cartier 8 Martie).

Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit
pref si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de scadere, oferta la vanzare este mica in general
iar cumparatorii negociaza preturile de oferta cu mult in jos.

La data evaluarii, in zonele efective de localizare, oferta este scazuta.

Analiza cererii

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchirierela diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumiti
perioadad de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La inceputul anului 2024, se observé o crestere a pietei imobiliare, numérul de tranzactii
cu proprietdti similare au crescut, tranzactii de vanzare se inregistreaza, investitorii prefera sa

inchirieze decat sd cumpere, principala cauza fiind inisprirea conditiilor de creditare.
https://www.bacau.net/cate-imobile-s-au-vandut-in-bacau-in-ianuarie-2024/

“Numarul de tranzactii imobiliare a scazut in luna ianuarie, comparativ cu decembrie 2023. Cu
toatea astea, la nivelul judetului Bacau, s-a inregistrat o crestere a numarului de vanza ri,
comparativ cu ianuarie 2023.

Astfel, in lanuarie 2024 - la nivelul municipiului Bacau s-au tranzactionat 246 imobile ( ianuarie
2023 - 130 ) — de doua ori mai multe decat in aceeasi perioada a anului trecut. Si la nivel de judet

au crescut tranzactiile : 779 in ianuarie 2024 — fata de 668 ianuarie 2023.
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Piata imobiliara din Bacau - vanzarile din 2023

Numarul de tranzactii la nivelul Municipiului Bacau din 2023 a scazut fata de anul 2022 cu 4%.
Scaderea este insignifianta daca ne raportam la problemele majore la nivel economic. Astfel, in
2022 s-au tranzactionat in Municipiul Bacau 3653 de imobile, iar in 2023 s-au vandut 3542. Cea
mai buna luna a fost februarie cu 463 de vanzari, iar cea mai slaba a fost ianuarie cu 130. La
nivelul judetului Bacau scaderea a fost mai mare, de 12% — de la 13.493 in 2022 la 11.967 in
2023.

Taxe noi din 2024, pe piata imobiliara

Anul 2024 a venit cu noi taxe. Guvernul a majorat cu 4% TVA-ul la locuintele de pana la 120.000
euro —de la 5% la 9%. Pe langa asta, conditiile pentru un TVA de 9% sunt foarte bine
reglementate. Aceasta nu este singura problema. Ratele crescute si razboiul de la granita sunt

factori care influenteava negativ piata imobiliara din Romania.”

Echilibrul pietei. Date de piata

La data evaluarii, piata imobiliara specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mare
decat cererea, iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima
ca avem o piatd a cumparadtorului.

Descrierea generala a proprietatilor

Proprietatile supuse evaludrii sunt bunuri imobile de tipul terenurilor, drumurilor si
podului din domeniul public ce apartin Municipiului Onesti.

Aceste proprietati apartin Municipiului Onesti, avand ca domeniu de activitate transport,
utilitati etc.

Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor sunt in general terenuri libere ce fac obiectul
evaludrii. O parte a terenurilor sunt libere si se afla amplasate pe intreg teritoriul municipiului
Onesti .

Descrierea detaliata a fiecarui drum este prezentata in fisele anexate la prezentul Raport
de evaluare.

Avand in vedere caracterul special al acestor constructii —drumuri/pod - nu putem vorbi
de finisaje si retele de instalatii ( utilitati) .
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Municipiul Onesti dispune de o retea de drumuri densa, in mare parte modernizate sau in
curs de modernizare .

Starea generala a constructiilor pentru fiecare drum, respectiv pod este prezentata dupa
cum am precizat si mai sus in ,Fisele de prezentare si evaluare a constructiilor speciale aflate n
patrimoniul MUNICIPIULUI ONESTI” , anexate la prezentul raport de evaluare . Aici sunt
detaliate deprecierile calculate in concordanta cu vechimea si uzura drumurilor/podului si s-a
stabilit gradul de uzura estimat, respectiv :

-Gradul de uzura fizica:

° recuperabila: toate elementele ce ar putea inregistra astfel de depreciere sunt in
stare buna .
. nerecuperabild a elementelor cu viata scurta.

-Neadecvdri functionale si Neadecvarea economica nu avem avand in vedere caracterul
special al constructiilor evaluate in acest raport.

Capitolul 3 - Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa
fie realizata pe o proprietate prin prisma constructiilor existente si a celor ideale descrise in
concluzia analizei CMBU a terenului ca fiind liber.

In cazul unei proprietati construite exista trei posibilitati care trebuie luate in considerare:
-demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;

-continuarea utilizarii existente

-modificarea utilizarii existente

Testarea continuarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita

Utilizarea existenta a proprietatii ca fiind construita este adesea implicit permisa d.p.d.v legal si
fizic posibila. In cazul in care utilizarea existenta va ramane fezabila din punct de vedere financiar
si este mai profitabila decat o modificare sau o redezvoltare, atunci utilizarea existenta va
ramane cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Nu este cazul.



Evawag) e

S OLUTION
MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

Testarea modificarii utilizarii existente a proprietatii ca fiind construita

Modificarea constructiei existente trebuie sa indeplineasca toate cele patru teste ale CMBU. In
cadrul procesului de analiza a pietei, studierea productivitatii proprietatii, poate arata ce
schimbari ale utilizarii existente sunt posibile fizic si permise legal.

Nu este cazul.

Testarea demolarii proprietatii ca fiind construita si a redezvoltarii

Demolarea poate fi considerata forma extrema de modificare a utilizarii existente a proprietatii
construite. Atunci cand o utilizare alternativa a terenului este permisa legal, fizic posibila, fezabila
financiar si cea mai profitabila (minus costurile de demolare si de reconstruire a terenului), decat
utilizarea in continuare a constructiilor existente, atunci utilizarea alternativa va fi cea mai buna
utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Nu este cazul.

Concluziile rezultate coincid cu cele de la analiza CMBU pentru terenul ca fiind liber, adica CMBU
a terenului construit este de proprietate pentru dezvoltare :

Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de proprietati existente in zona si care
urmaresc tendintele de dezvoltare rurala, proprietatile de evaluat a fost analizata pentru cea mai
buna utilizare in ipoteza dezvoltarii terenurilor/drumurilor/pod ca proprietate imobiliara de
constructii administrative si social culturale, industriale si edilitare, constructii speciale care
respecta criteriile CMBU:
=  Permisibilitate legala: analiza conformarii constructiei a fost efectuata conform
documentatiilor puse la dispozitia evaluatorului si tinand cont de baza reglementarilor
actuale;
= Fizic posibila: vecinatatile, caracteristicile intrinseci ale terenului (deschidere, acces,
forma, utilitati etc.), functionalitate;
= Fezabila financiar si maxima productiva: pe baza datelor prezentate in analiza pietei,
veniturile potentiale rezultate din vanzarea proprietati posibile si tendinta de dezvoltare a
zonei, conduc la premisa ca utilizarea rezidentiala conduce la maximizarea profitului
obtinut din teren.
In aceste conditii, in opinia evaluatorului, sunt respectate toate conditiile impuse in definitia
conceptului de cea mai buna utilizare si evaluarea proprietatilor in varianta terenului construit
pentru destinatia constructii administrative si social culturale si edilitare, constructii speciale
(drumuri, pod).
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Cea mai buna utilizare a unei proprietatilor este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii si
dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rdmasé, care indeplineste toate cele
patru criterii, este cea mai buna utilizare.

In momentul de fatd, proprietatile evaluate au destinatia de terenuri, drumuri si pod pentru
constructii edilitare si cladiri ale institutiilor publice, din domeniul public al Municipiului Onesti.
Tinand seama de faptul ca majoritatea proprietatilor sunt de interes public, fac ca acestea sa fie
limitate din punct de vedere al utilizarii. Asadar, CMBU pentru proprietatile construite, este asa
cum se afld acestea la data evaludrii.

In concluzie, cea mai buna utilizare a proprietétilor evaluate este cea existenta.

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actual3, fiind destinata raportarii financiare.

Modul de abordare a valorii

Valoarea terenurilor

in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, existd 6 metode pentru terenul liber sau considerat liber:

1. metoda comparatiei directe — cea mai preferatd atunci cdnd existd date de piatd pentru
parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaluarii;

2. metoda proportiei — spune cd, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului si
cea a proprietdtii integrale, pe categorii de proprietiti; aceasta se petrece pe piete
imobiliare bine segmentate si in care existd un volum mare de tranzactii; ea se aplica, in
general, proprietatilor tip sau foarte asemandatoare; piata specificd nu face posibil3
aplicarea acestei metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietéti imobiliare se obtine prin
scaderea din valoarea de piatd a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimat3
prin costuri; se aplica in general pentru cazuri in care constructia deja exista dar si pentru
cladiri ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementdrile urbanistice; este posibil de
aplicat in cazul acestei evaluari pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte buni
precizie deoarece valoarea de piata se poate determina pentru cd avem toate elementele
necesare, iar costul dezvoltarii sunt bine stapanite;

4. metoda parcelarii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezinta
CMBU; nu esle cazul prezentel evaludrl;

5. metoda reziduald — utilizatd cidnd valoarea clddirilor este cunoscutd sau poate fi
determinata cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi
estimat si se pot extrage de pe piata ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren;
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daca celelalte elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piat3,
ratele de capitalizare separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizarii rentei de bazad — aceasta este destul de precisa atunci cand cazuistica
inchirierilor (concesionarilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare (redeventele)
au valori realiste, formulate dupa rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Evaluarea terenurilor

Determinarea valorii de piatd . Abordarea prin Piata

Metodologie

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este

cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.
Metoda analizeazd, compara si ajusteaza tranzactii/oferte si alte date cu importan{d valoricd
pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se
bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectute in zona (in masura
n care exista amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piatd fisi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati
similare, comparand apoi aceste proprietéti cu cea ,de evaluat’.

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si
comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe asemdanirile si diferentele imtre proprietati,
intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre terenul ,de
evaluat’ si celelalte terenuri deja tranzactionate sau ofertate despre care existd informatii
suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metod3 evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile de proprietati asimilabile celui de evaluat. Caracteristicile,
datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse &n fisele de calcul tabelar. S-au trecut in
revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor/ofertelor
recente.

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare
cele mai mici ajustari brute (procentual).

Evaluarea drumurilor, pod

in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru
acceptate de ANEVAR, exista trei tipuri de abordéri posibile:

27



EVAI.UARI i

eeeseeees § MOBILIARE
S OLUTION
MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

1. Abordarea prin piatd — Tn cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu
proprietati similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie
sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daci ar fi
oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii si
amenajarilor terenului, la data evaluarii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce
au avut loc datorita uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La
costul estimat dupd scaderea deprecierilor cladirii se adaugd profitul investitorului
imobiliar si valoarea estimatd a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarea
indicatd de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietitii, luand
sau nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile
aferente exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net
din exploatare. Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de
capitalizare adecvate rezultand astfel valoarea indicatd de aceasts abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fats, considerdm ca
adecvata abordarea prin cost.

Abordarea prin cost este adecvata si are la bazad costurile de reconstruire, de piatd pentru
respectivele proprietati.

Costul de inlocuire al constructiilor speciale

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii
a unei cladiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitecturd si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii
cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte.
Diferenta intre costul de construire si valoarea proprietatii imobiliare dup3 terminare, reprezint3
profitul promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piata.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la o estimare a costului
de inlocuire de nou (brut) pe o metoda se segregare a costului, respectiv in baza: “Indreptarului
tehnic “ Evaluarea rapidd a constructiilor —Drumuri si constructii anexe din incinta
intreprinderilor”, catalog 1996, Indici de actualizare “Buletin de expertiza tehnica”, editati de
Corpul Expertilor Tehnici din Romania, Martie 2024.

In aceasta metod3d se utilizeaza costuri unitare pentru diferite drumuri, poduri exprimate in de
unitati de masurd adecvate. Utilizdnd aceastd metod3, evaluatorul calculeazd un cost unitar
bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si
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transporturi legat de tehnologia lucrérilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de
suprafata.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda
segregaril. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si
apoi se totalizeaza o suma globala.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda
sunt:

v' uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin
costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai
daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura
fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent
din motive practice sau economice)

v neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si
echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala
recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri,
deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare
functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul
de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

v' depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,
urbanismul, finantarea etc.

In situatia drumurilor din cadrul obiectivului care face obiectul prezentei evaluari s-a aplicat
deprecierea fizica.

In tabelele de mai jos se gasesc fisele de evaluare pentru drumuri si pod, in care sunt prezentate,
valoarea de reconstructie, deprecierea totala si valoarea ramasa actualizata.
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Fise de calcul a bunurilor evaluate

1.C.F. -64298-DRUM STRADA VISINILOR

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE
Numar inventar 1100122
Carte funciara 64298
PIF 2021
Elemente de identificare Mun. Onesti, zona Belci, judet Bacau
Lungime totala (km) 0.488
Caracteristici tehnice din care:
* asfalt (km) 0.488
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 28,000§
UZURA FIZICA ASFALT 27,997|
3
of
DEFICIENTE, ADAUGIRI 0'
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFICIENTE, INLOCUIRI, OI
|MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE DEFICIENTE 3
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE 0!
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, of
DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE Dimensiune luatain | .\ unitare (leifmp,m ..) | Valoare totala (iei)
calcul (Ad-mp, H-m ..)
Valoare de inlocuire unitara preturi 1965 (lei/mpAd) (C133, F5) pentru Ad total
ASFALT 0.488 385,000.00 187,987.80
TOTAL 187,987.80
Coeficient de actualizare la martie 2024 2.9786
COST DE INLOCUIRE DE NOU 13.05.2024 559,935.09
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 28,000.00
COST DE INLOCUIRE DEPRECIAT 1. 531,935.09
_531,900.00f
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2.C.F. -69130 -DRUM STRADA VISINILOR

[EE 7T OENUMREOBIEGIVE T o STRADA VSINILOR DRUM BALASTAT = e ]

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Carte funciara

69130

PIF

1993

Elemente de identificare

Mun. Onesti, zona Belci,judet Bacau

Lungime totala (km) 0.264
Caracteristici tehnice din care:
* balast (km) 0.264
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 61,550
UZURA FIZICA BALAST 61,547
3
DEFICIENTE, ADAUGIRI
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFCIENTE; JNLOCUIR, 0f
MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE Y
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE DEFICIENTE 0
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE of
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, o]

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE

Dimensiune luata in

calcul (Ad-mp, H-m ..)

Valoare de inlocuire unitaro preturi 1965 (lei/mpAd) (C133, F5) pentru Ad total

Valori unitare (lei/mp,m ...)

Valoare totala (lef}

Balast 0.264 111,948.57 29,518.60
TOTAL 29,518.60
Coeficient de actualizare la martie 2024 2.9786
COST DE INLOCUIRE DE NOU 13.05.2024 87,923.26
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 61,550.00

DE INL IRE DEPRECIAT 2024 26,373.26
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3.C.F. 69124-Teren

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ECEMIENTE PECOMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

(o) 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 213 1,430 2,200 717

0 |Pret oferta/vanzare {Euro/mp) 42.0 &63.0 62.8
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare? -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -2.10 -3.15 -3.14
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

1 Dragl:ul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea ajustare % 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT( Eumlmp) 39.90 59.85 59.62

2 |Conditii de finantare la piata {cash) la piata (cash) la piata {cash) la piata (cash)
Valoarea ajustare % 0% 023 %
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

4 |Conditii de piata (data) data evaluarii mai-24 mali-24 mai-24
Valoare ajustare (96) 0% 0% 0%
Valoare ajustare !Euro/mp) 0.00 0.00 a.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

Municipiul Onesti, str.
sfintii Apostoli, judet

Muncipiul Onesti,
strada Crangului,judet

Mun. Onesti, vis a vis
de Penny , judet

Mun.Onesti, intrare Sat
Catolic, judet Bacau

Bacau Bacau (zona mai slaba) | Bacau(zona mai buna) (zona similara)
Valoare ajustare (%6) 30% -10% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 11.97 -5.99 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 51.87 53.87 59.62
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp) 213 1,430 2,200 717
Valoare ajustare (%6) 39% 5% 1%
Valoare ajustare (Euro/mp) 1.56 2.69 0.60
PRET AJUSTAT (Eurao/mp) 53.43 56.56 60.22
7 &
Destinatia(utiilzares 1=renulul) Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Valoare ajustare (%6) 0% 0% 0%
Valeare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 53.43 56.56 60.22
8 Utilitati Langa teren curent, langa teren, curent, langa teren, curent, langa teren apa, curent
apa, gaz, canalizare apa, canalizare apa, canalizare, gaz electric, gaz
Valoare ajustare (%) 0% 0% a%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
| PRET CORECTAT (Eurc/mp) 53.43 56.56 50.22
9
Acces [/ deschidere Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada
asfaltata asfaltata asfaltata asfaltata
Valoare ajustare (%) 0%6 0% 0%
Valoare ajustare{Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 53.43 56.56 60.22
10 Topografie neregulata/partial in
panta regulata/plana regulata/plana regulata/plana
Valoare ajustare (95) -5% -5% -5%
Valoare ajustare (Euro/mp) -2.67 -2.83 -3.01
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 50.75 53.73 57.21
Corectie bruta absoluta (Euro) 16.2 11.5 3.6
Corectie totala bruta procentuala (%) 3996 189 6%
|Numar corectii 3 3 2
Corectie bruta cea mai mica s-a - *
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - il
rotund
Val de piata Ia pr {Euroc) 12,100
Valoare de piata la pr {Lei) 60,200
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

» Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu
de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii
similare de atractivitate

= Drept de proprietate transmis :

o nu au fost necesare ajustari;

= Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustari;

= Conditii de vanzare:

o nu au fost necesare ajustari;

= Conditii de piata:

o nu au fost necesare ajustari;

= Cheltuieli dupa cumparare:

o nu au fost necesare ajustari;

= localizare:

o S-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabila 1, deoarece in urma analizei de
piata s-a observat ca preturile acesteia sunt mai mici pe strada Crangului, fiind
situata in zona mai slaba fata de proprietatea subiect, strada Sfintii Apostoli.

o S-a aplicat ajustare negativa pentru comparabila 2, deoarece in urma analizei de
piata s-a observat ca preturile acesteia sunt mai mari langa supermarketul Penny,
fiind situata in zona mai buna fata de proprietatea subiect, strada Sfintii Apostoli.

= Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 200 mp diferenta in plus sau minus.
o Comparabila 1 se corecteaza cu (1430-213)/200 *0.5%= 3%

o Comparabila 2 se corecteaza cu (2200-213)/200 *0.5%= 5%

o Comparabila 3 se corecteaza cu (717-213)/200 *0.5%= 1%

Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari;

= Topografie:
o S-au aplicat ajustari negative de -5 % pentru comparabilele 1,2 si 3, acestea sunt
terenuri plane, propietatea evaluata este partial in panta. In urma analizei de piata
s-a observat ca preturile proprietatilor in panta sunt recunoscute de piata cu un
pret de vanzare mai mic cu 5% fata de terenurile plane si cat mai aproape de
optim ;
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= Acces:
o nu au fost necesare ajustari;

S-a ales valoarea finald de la comparabila 3, care are cea mai mica ajustare totala bruta
procentuald, respectiv 57 Euro/mp (rotunjit
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4.Teren Lanul Ga

ii, C.F. 68571

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARNTIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

o 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 542 1,430 2,200 717

0 |[Pretoferta/h e (Euro/mp) 42.0 63.0 62.8
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare% -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -2.10 -3.15 -3.14
PRET NUSTAT(EuroImE) 39.90 59.85 59.62

1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea ajustare % 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT({Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

2 |Conditii de finantare Ia piata (cash) ia piata (cash) la piata (cash) la piata (cash)
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Eum/mg) 39.90 59.85 59.62

4 |Conditii de piata (data) data evaluarii mai-24 mai-24 mai-24
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 39.90 59.85 59.62

Localizare

Municipiul Onesti,
zona Lanul Garii, judet

Muncipiul Onesti,
strada Crangului,judet

Mun. Onesti, vis a vis
de Penny, judet

Mun.Onesti, intrare Sat
Catolic, judet Bacau

Bacau Bacau (zona mai slaba) | Bacau{zona mai buna) (zona mai buna)
Valoare ajustare (%) 10% -30% -30%
Valoare ajustare (Euro/mp) 3.99 -17.96 -17.89
PRET NUSTATsEumImp} 43.89 41.90 41.74
Caracteristici fizice

6 |Suprafata (mp) 542 1,430 2,200 717
Valoare ajustare (%) 2% 4% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.88 1.68 0.00
PRET AJUSTAT (Eurofmp) 44.77 43.57 41.74
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7 |Destinatia (utilizarea terenului)-
construibil Intravilan/nu intravilan/da Intravilan/da Intravilan/da
Valoare ajustare (%) -20% -20% -20%
Valoare ajustare (Euro/mp) -8.95 -8.71 -8.35
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 35.81 34.86 33.39
8 Utilitati Langa teren curent, langa teren, curent, langa teren, curent, langa teren apa, curent
apa, gaz, canalizare apa, canalizare apa, canalizare, gaz electric, gaz
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 35.81 34.86 33.39
9
Acces [ deschidere Acces direct/ drum Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada
balastat/asfaltat asfaltata asfaltata asfaltata
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare{Euro/mp)} 0.00 0.00 0.00
PRET AIUSTAT (Eurc/mp) 3581 34.86 33.39
10 Topografie neregulata/partial in
_panta regulata/plana resulatn/plana regulata/plana
Valoare ajustare (%) -20% -20% -20%
Valoare ajustare (Euro/mp) -7.16 -6.97 -6.68
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 28.65 27.89 26.71
Corectie totala bruta at {Euro) 21.0 35.3 32.9
Corectie totala bruta procentuala (%) 50% 56% 52%
Numar corectii a 4 3
Corectie bruta cea mai mica s-a 1 *
lefectuatla comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - 29
Valoare de Eiata totala propusa (Euro) 15,700
Valoare de piata totala propusa (Lei) 78,100
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judeful Bacdu
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Telefon: 0740/159292

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu
de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii
similare de atractivitate
= Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
= Cheltuieli dupa cumparare:
o nu au fost necesare ajustari;
= [ocalizare:

o S-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabila 1, deoarece in urma analizei de
piata s-a observat ca preturile acestora sunt mai mici (situata in zona mai slaba)
fata de proprietatea subiect, strada Lanul Garii.

o S-a aplicat ajustare negativa pentru comparabilele 2 si 3, deoarece in urma
analizei de piata s-a observat ca preturile acestora sunt mai mari (situate in zone
mai bune) fata de proprietatea subiect, strada Lanul Garii.

o

s Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 200 mp diferenta in plus sau minus.
o Comparabila 1 se corecteaza cu (1430-542)/200 *0.5%= 2%
o Comparabila 2 se corecteaza cu (2200-542)/200 *0.5%= 4%

= Destinatia futilizarea terenului
o S-au aplicat ajustari negative pentru comparabilele 1, 2 si 3 de -20%, tinad cont de
faptul ca terenul evaluat este mai slab fata de cele trei oferte;

Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari;

= Topografie:
o S-au aplicat ajustari negative de -20% pentru comparabilele 1,2 si 3, acestea sunt
terenuri plane, propietatea evaluata este partial in panta. In urma analizei de piata
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s-a observat ca preturile proprietatilor in panta sunt recunoscute de piata cu un
pret de vanzare mai mic cu 7 euro/mp fata de terenurile plane si cat mai aproape
de optim ;

= Acces:
o nu au fost necesare ajustari;

S-a ales valoarea finala de la comparabila 1, care are cea mai mica ajustare totala bruta
procentuald, respectiv 29 Euro/mp (rotunjit)
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Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE OF COMEARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
] 1 2 3 4 5
Suprafata lmg! 2,345 2,000 1,926 7,200
O |Pret oferta/vanzare {(Euro/mp) 5.0 5.7 5.1
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare% -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -0.25 -0.29 -0.26
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 4.75 5.42 4.87
1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea ajustare % 0% 0% %4
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 4.75 5.42 4.87
2 |Conditii de finantare la piata (cash) la piata (cash) la piata (cash) |a piata (cash)
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Eurc/mp) 4.75 5.42 4.87
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
'Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 4.75 5.42 4.87
4 [Conditil de piata (data) data evaluarii mai-24 mai-24 mai-24
Valoare ajustare (%6) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 4.75 5.42 4.87
? Municipiul Onesti, Mun. Onesti, Zona lesirea din Onesti, Dealul Malului, intre
Localizare zona Lanul Garii, judet Perchiu, judet Bacau Calea Bacaului, judet |Onesti si Racauti, judet
Bacau (zona mai slaba) Bacau (zona mai slaba) | Bacau (zona mai slaba)
Valoare ajustare (%) 30% 20% 30%
Valoare ajustare (Euro/mp) 1.43 1.08 1.46
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 6.18 6.50 6.34
Caracteristici fizice
6 prafata (mp) 2,345 2,000 1,926 7,200
Valoare ajustare (%) -1% -1% 12%
Valoare ajustare (Euro/mp) -0.06 -0.06 0.76
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 6.11 65.43 7.10
z Destinatia {utilizarea terenului) . :
extravilan extravilan extravilan extravilan
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 6.11 6.43 7.10
8 Utilitati Langa teren curent, langa teren, curent langa teren, curent langa teren apa, curent
apa, gaz, canalizare electric electric, apa electric
Valoare ajustare (%) 0% 0%
Valoare ajustare {(Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 6.11 6.43 7.10
9
Acces / deschidere Acces direct/ drum Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada
balastat/asfaltat asfaltata asfaltata asfaltata
Valoare ajustare (%) 0% 0% %
Valoare ajustare(Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 6.11 6.43 7.10
10 o ie neregulata/partial in
panta regulata/plana regulata/plana regulata/plana
Valoare ajustare (%) -20% -20% -20%
Valoare ajustare (Euro/mp) -1.22 -1.29 -1.42
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 4.89 5.15 5.68
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 2.7 2.4 3.6
Corectie totala bruta procentuala (%) 54% 43% 71%
Numar corectii 2 2 2
Corectie bruta cea mai mica s-a
efecluat la comparabila: £ *
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - 5
Valoare de piata totala propusa (Euro) 11,700
Valoare de piata totala propusa (Lei) 58,200
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu
de negociere identificat pe piata pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii
similare de atractivitate
= Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
= Cheltuieli dupa cumparare:
o nu au fost necesare ajustari;
= [localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele 1, 2 si 3 deoarece in urma
analizei de piata s-a observat ca preturile acestora sunt mai mici (situate in zone
mai slabe) fata de proprietatea subiect, strada Lanul Garii.

O

=  Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 200 mp diferenta in plus sau minus.
o Comparabila 1 se corecteaza cu (2345-2000)/200 *0.5%= -1%
o Comparabila 2 se corecteaza cu (2345-1926)/200 *0.5%= -1%
o Comparabila 3 se corecteaza cu (7200-2345)/200 *0.5%= 12%

= Destinatia /utilizarea terenului
o nu au fost necesare ajustari;

Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari;
= Topogrdfie:
o S-au aplicat ajustari negative de -20% pentru comparabilele 1,2 si 3, acestea sunt

terenuri plane, propietatea evaluata este partial in panta. In urma analizei de piata
s-a observat ca preturile proprietatilor in panta sunt recunoscute de piata cu un
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pret de vanzare mai mic cu 1 euro/mp fata de terenurile plane si cat mai aproape
de optim ;

= Acces:
o nu au fost necesare ajustari;

S-a ales valoarea finala de la comparabila 2, care are cea mai micad ajustare totald bruta
procentuald, respectiv 5 Euro/mp (rotunjit)
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5.Teren Calea Bacaului, C.F. 69131

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DECOMBARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

o 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 553 2,200 3,200 3,000

O |Pretoferta/vanzare (Euro/mp) | 320 | 30 | 300, .
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare% -5% -5% -5%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -1.60 -1.55 -1.50
PRET AJUSTAT(Eura/mp) 30.40 29.45 28.50

1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integra[ liber, integral
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 30.40 29.45 28.50

2 |Conditii de finantare la piata (cash) la piata (cash) la piata (cash) Ia piata (cash)
Valoarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 30.40 29.45 28.50

3 |Conditii de vanzare independent Iindependent independent independent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30.40 29.45 28.50

4 |Conditii de piata (data) data evaluarii mai-24 mai-24 mai-24
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 30.40 29.45 28.50

Localizare

Mun. Onesti, Calea
Bacaului, judet Bacau

Aleea Podei, judet
Bacau (zona similara)

Mun. Onesti, zona Obor,

lesirea din Onesti,
intrarea in Filipesti ,
judet Bacau (zona mai

Mun. Onesti, Calea
Bacaului, judet Bacau
(zona mai slaba)

slaba)
Valoare ajustare (%) 0% 20% 40%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 5.89 11.40
PREl'A.IUSI'AT(EurDImel 30.40 35.34 39.90
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp) 553 2,200 3,200 3,000
Valoare ajustare (%) 4% 7% 6%
Valoare ajustare (Euro/mp) 1.22 2.47 2.39
PRET AJUSTAT (Euro{mp] 31.62 37.81 42.29
£ Destinatia (utilizarea terenului) : .
Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euroinlg} 31.62 37.81 Q.E
8 Utilitati Langa teren curent langa teren, curent langa teren, curent langa teren apa, curent
electric si apa electric electric electric
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 31.62 37.81 42.29
9
Acces [ deschidere Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada Acces direct/ strada
asfaltata balastata asfaltata asfaltata
Valoare ajustare (%) 10% 0% 0%
Valoare ajustare(Euro/mp) 3.16 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 34.78 37.81 42.29
10 |Topografie neregulata/plana regulata/plana regulata/plana regulata/plana

Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 34.78 37.81 42.29

Corectie totala bruta absol (Euro) 4.4 8.4 13.8

Corectie totala bruta procentuala (%) 14% 27% A6%

Numar corectli 2 2 2

Corectie bruta cea mal mica s-a

i
efectuat la comparabila: *
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - 35
Valoare de piata totala propusa {Euro) 19,400
Valoare de piata totala propusa (Lei) 96,500
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:
= Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu
de negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii
similare de atractivitate
= Drept de proprietate transmis :
© nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
= Cheltuieli dupa cumparare:
o nu au fost necesare ajustari;
= [ocalizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabilele 2 si 3 deoarece in urma analizei
de piata s-a observat ca preturile acestora sunt mai mici fata de proprietatea
subiect, strada Calea Bacaului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 200 mp diferenta in plus sau minus.
o Comparabila 1 se corecteaza cu (2200-553)/200 *0.5%= 4%

o Comparabila 2 se corecteaza cu (3200-553)/200 *0.5%= 7%

o Comparabila 3 se corecteaza cu (3000-553)/200 *0.5%= 6%

®  Destinatia /utilizarea terenului
o nu au fost necesare ajustari;

Utilitati disponibile
o nu au fost necesare ajustari;

= Topogrdfie:
o nu au fost necesare ajustari;
= Acces:
o S-a aplicat ajustare pozitiva pentru comparabila 1. Conform informatii de piata
pretul terenurilor de pe drumuri secundare/balastate sunt cu 10% mai mari fata
de cele situate pe drmuri asfaltate ;
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S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai mica ajustare totala bruta
procentuald, respectiv 35 Euro/mp (rotunjit)

6. Pod peste raul Tazlau, C.F. 69146-C1

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Numar inventar 1100134
DESTINATIA CONSTRUCTIE SPECIALA
DATA PIF 1973
LOCALIZARE Municipiul Onesti, strada Victoriei
DIMENSIUNI
* latime {m) 10.48
* Jungime(m) 75.00
s o Infrastructura formata din 2 culee din beton, 3 pile, fundate direct cu elevatie de
Caracteristici principale constructie T i
cca. 5m. Suprastructura formata din grinzi din beton armat care sustin calea (
artea pietonala) . Parapetul lateral este balustrada metalica.
STARE TEHNICA BUNA
CATEGORIE FINISAJ FARA
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 1,631,680
UZURA FIZICA 1,531,673I
DEFICIENTE, ADAUGIRI 0|
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA BEFILIENIE, INLQCHIR, o|
MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE of
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE DEFICIENTE OI
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE OI
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, o
DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE Dimensiune luatain | . nitare (let/mp,m ) | Valoare totala (lel)
caleul (Ad-mp, H-m ..)
Valoare de inlocuire unitara preturi 1965 (lei/mpAd) (Catalog Matrix 133,fisa
11,13,16) pentru Ad total
Culee beton 2.000 36,500.00 73,000.00
Pile beton 3.000 59,500.00 178,500.00
Suprastructura grinzi din beton 75.000 7,800.00 585,000.00
Sferturi de con 4.00 5,700.00 22,800.00
TOTAL 859,300.00
Coeficient de actualizare la martie 2024 2.9786
COST DE INLOCUIRE DE NOU la 13.05.2024 2,559,486.43
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 1,631,680.00
DE INI| HRE D 927,806.43
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Capitolul 4 - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorilor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finald a valorii.
Estimarea finala a valorii se realizeazd avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

ABORDAREA PRIN COST ABORDAREA PRIN PIA]'A
Este o abordare adecvata tindnd cont ca | Tindnd cont ca proprietatile
scopul evaluarii este raportarea imobiliare fac parte din domeniul
financiara si de informatiile pe care le public si public privat, care limiteaza
ADECVAREA | avem pentru costul de de nou vanzarea acestora pe piata

imobiliard, aceasta abordare este
adecvata doar pentru terenuri/

bunri mobile.
S-au folosit informatii din cataloage de | S-au utilizat 3 oferte credibile din
PRECIZIA preturi cu o precizie buna in stabilirea aria de piata, precizia fiind destul de
costului de inlocuire mare
CANTITATEA | Cantitate suflqenta de' informatii Cantatedemiormateifesas,
DE pentru preturile de noi "
INFORMATII

In urma analizei anterioare se constatd ca abordarea prin cost este cea mai adecvatd pentru
drumurile si podul din domeniul public si abordarea prin piata pentru terenuri.
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In baza calculelor efectuate si a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca valoare
pentru raportarea financiara, a bunurilor supuse evaludrii la data de 13.05.2024, valorile de mai
jos :

Valoare evaluata
Suprafata Categoria de la data de
Nr.crt. Proprietatea evaluata Adresa CF. PIF (mp) L(m) 1{m) folosinta 13.05.2024 (lei)
Teren intravilan Wik Gnest), Sty
1 Visinilor, judet Bacau 64298 2021 3418 488.28 7 drum/asfaltat 531,900.00
" 3 " Mun. Onesti, strada
g |EREERaCa Visinilor, judet Bacau | 69130 | 1993 1445 | 26368 | 548 | dum/balastat 26,400.00
Mun.Onesti, strada
Sfintii Apostoli, judet intravilan/curti
3 Teren intravilan Bacau 69124 213 constructii 60,200.00
Mun. Onesti, strada
Lanul Garii, judet intravilan/extravilan
4 Teren intravilan/extravilan Bacau 68571 2887 /neproductiv 136,300.00
Mun.Onesti, Calea intravilan/curti
5 Teren intravilan Bacaului, judet Bacau | 69131 553 constructii 96,500.00
constructii
Mun. Onesti, str. industriale si
6 Pod peste raul Tazlau Victoriei, judet Bacau | 69146-C1 1973 786 75 10.48 edilitare 927,800.00
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S OLUTI ON
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onegti, judetul Bacdu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

e Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 31.03.2024, urmand a fi

corectata ori de cate ori piata o cere;

e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

e valoarea este o predictie;

e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu
care promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra
procesului de evaluare;

e evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e Raportul de evaluarea fost elaborat pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia
2022 si a recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

e Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

e Valorile de mai sus nu contin TVA.

ANEXE:

e Comparabile,

e Fotografii,

e Acte de proprietate.

Elaborat de:
SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL
MEMBRU CORPORARTIV
Evaluator autorizat ANEVAR (EPI,
Berian Corina loana

Evaluator autorizat ANEVAR (EPI,
Florescu Oana Valentina
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MI MOBILIARE

S OLUTI ON
MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

OFERTE VANZARI TERENURI INTRAVILANE
Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-in-onesti-la-3-min-de-centru-1430-mp-deschidere-24-m-IDhBD8z.html

ol o/ &/ olertaftatenin-dnsti-ha-S-min-de-contr 130 mir deschidere: 24-0uI0HEDSEhiro)

ARMA (D)
# Confortimob Onesti

O

’ U, 074 102 4560 l

KR VANTHO )

LOCALITATE

Onestl,
@ By

DETALH FIAMA
TEREN in Onesti, la 5 min. de centru - 1430 mp - ok il v 6 D

CUk: 173047

deschidere 24 m. N de teiefor: <0741 2450

42 € Pretul @ negociabd

Aratd mal muite N/

- Bl
[E]

DETALH FiRMA

TEREN in Onesti, la 5 min. de centru — 1430 mp — P ek <15 v Cre

deschidere 24 m. B

42 € ey Aratd mai mute \/

PROMOVEAZA T REACTWALZEAZA

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost publicat de citre o firmd.

DESCRIERE s

L3
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S OLUTI ON
MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

Teren de vanzare in Onesti, la 5 min. de centru, strada Crangului — 1430 mp — deschidere 24 m.

Pret: 42 Euro/mp - negociabil !

Va propunem spre achizitionare teren intravilan situat in cartier, deschidere direct la strada, imprejmuit
pe lateral cu garduri metalice.

Utilitati: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Oferta verificata telefonic

Comparabila 2

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-
onesti-vis-a-vis-de-penny-market/802d0821775g75e91dg0hg96dh96deli.html

pubh' .re Comuimes Q) §h [EEESTTTE

Teren de vanzare Onesli vis-a-vis de Penny Market 63 EUR 0740069480 ]
© Bacau Omest @ Vexipe i

R
==

[ 71s] romimo.ro .g
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MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

publi-<.ro

romimo.ro

E; i i 00
| @
Specificati

Suprafata terenului 22000m° Front stradal %

Numar fronturi 1

Descriers

chiderea de 16 mil3 1 shrada Caractenstci leren POT
10 miem 207

SY- 1808 aVanios
ma #amgrentamar mas

0740060460

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Onesti -, reper, avand o suprafata de 2200 mp si deschiderea
de 16 ml la 1 strada. Caracteristici teren POT %, CUT, Regim de inaltime , amprenta maxima
#amprentamaxima# mp. Pretul este negociabil. ID intern: 287.

Oferta verificata telefonic

Ve defals pe waw romamo
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MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

Comparabila 3

https://www.visimob.ro/ro/catalog:visimob/Vanzari/Terenuri/Teren-Onesti-Sat--Catolic-
3177.html

TEREN -ONESTI SAT. CATOLIC
Coo: 3177

Pret: 45 000,00 EUR Contacteaza agentie

TEREN -ONESTI SAT. CATOLIC
Cop: 3177

Pret: 45 000,00 EUR  Contacteaza agentie

Detatii

Categorie Vanzari terenuri
Suprafata W mp
Zona Sat. Catolic
Localitate Onesti
Judet. Bacau
Detalii <p> Teren de vanzare in Onesti, in Satul Catolic,
cu suprafata de 717 mp, si deschiderea de 11,6
m, terenul este intravilan, posibilitate de
racodare la reteaua de energie electrica, apa
cwrenta, gaz, canglizare. Pret: 45.000 Furo

Negaciabil.« /p»

Teren de vanzare in Onesti, la intrarea in Satul Catolic, cu suprafata de 717 mp, si deschiderea de 11,6 m,
terenul este intravilan, posibilitate de racodare la reteaua de energie electrica, apa curenta, gaz,
canalizare. 62.76 euro/mp

Oferta verificata telefonic
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S OLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Comparabila 4
https://iwww.publi24.rofanunturi/imabiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-2-200-mp-zona-obor-

onesti/e1793d2g319e7805273ihge7e88hfg2e. html

] « Y s TE o T SN T PRI AT R e M L g oy Ty o3 R e e 7 20

publi.ro

Teren intravilan 2.200 mp - zona Obor Onesti 32 EUR 0747000447

@ Bacan Ore v

tereseald oferta

B

Andreea

B - ¢ L]
. © B

Distribute anuntul pe

00

publi’<.ro

Descriere

Vand teren intravilan cu toate ubiithtie de 2 200 mp vis-a-vis de Obor Onest pe Aleea Podei

Prel 32EUR mp
07470989447
Anunturi recomandale

Teren intravilan in suprafata de 2200 mp, situat vis a vis de Oborul Onesti, Aleea Podei.Acces la drum

asfaltat.
Utilitati la limita proprietatii.

Vezi detaly pa www ramimo ro
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SOLUTI ON

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacau
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Comparabila 5
//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-

1ntravilan-onesti-calea-bacaului/i9d66217619072521f6dhf6754di027f.html

e bacaului/idd6a2 1761907

AL

romimeo.ro Conimey ) + Adavgd anunt

Cautd anuniunt Toate judetele v Toate categoriiie v n

Buna. ma intereseaza oferta
i i i dumneavoastra. Mai este valahila?
Vand teren 1ntravilan Onesti, Calea Bacaului 23 EUR negociabil R o
Bacau Onest ¥ Vez pe harld
Descriere
Vand teren intraviian n Onesti, Calea Bacaulu langa staba ITP Skoboza noua
Acces facil ' unidal se poats construl (asa sau once it alacere deschidere ja sossaua Bacauu Contacteazd vAnzalond

4520mp

Teren intravilan in Onesti, Calea Bacaului, langa statia ITP Slobozia noua.
Acces facil la utilitati, se poate construi casa sau orice alta afacere. deschidere la soseaua Bacaului
4520 mp.
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUl: 24176544
Telefon: 0740/159292

Comparabila 6
https://www.vdi.ro/teren-de-vanzare-onesti-812659.html

0

il UNELTE = & CONTULMEU +

VANZAR] v INCHIRIERI ANSAMBLURE += PROPRIETATINGI » PROPRIETATIDE LUX RECIM HOTELIER * ACENTH O ADAUGA ANUNT

TEREN INTRAVILAN DE VANZARE/INCHIRIERE IN EXCLUSIVITATE IN ONESTI,CPORTUNITATE Magdalena Maria
DE INVESTITII =
e contactRmeenaCentRBYenNCwIQ

30 EUR -

%, 0720063269
L -]

Agency

o imueral Canter

Sunt interes.

° Prim completar v Frrrmdar
1 -y Termens s congttie 3t
TRIMITE EMAIL

B} B
§ ROMANA - T UNELTE v 2 CONTUL MEU =

VANZARI *  INCHIRIER! = ANSAMBLURI »  PROFRIETATINGI v  PROFRIETATIDE LUX v  RECIMHOTELIER *  ACENTH < ADAUGA ANUNT

SUNT TRTETELAT A OTATLE Cu T VINZ33 212657

TRIMITE EMAIL

&) SoftimobiliarCRM

o
i
Detalii proprictate .s
s —— Perfoqnnntu \genfiilor
devanzae (1 intravilan imobiliare Incepe Aici!
0EUR L ! 135
Bacau t 3 - Em W mm e e Sm o e e e
Onesti - ]
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MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judeful Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

D =

§ ROMANA » T UNELTE » & CONTUL MEU »

zamie | ANSAMBLUTI ~  FROPRIETATINGI =  PROPRIETATIDELUX v  RECIM HOTELIER =  ACENTH Vi
reren  SopmrTaT suoump . =
devanzare intravitan Imobiliare Incepe Aicil
30 EUR 135
Bacau 3 4™ T m I oo
Onesti i ]
1 i
: I
Descriere 1
' , RECLAMA .
[
; '
'
i TA AICI !
g L I - 1
i
‘ . ‘ '
I 1
' 1
]

Apa si Curent Electric in apropierea terenului.

Se preteaza pentru dezvoltarea unui business sau investitii,pozitionare excelenta, pretabila activitatilor
logistice, retail, complex comercial, cartier rezidential,,spalatorii auto,aflandu-se pe calea Bacaului,drum
European E 575\ Onesti.

Terenul se VINDE pentru suma de 30 EURO / mp

Oferta verificata telephonic
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MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judeful Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

OFERTE TERENURI INTRAVILANE/EXTRAVILANE
Comparabila 1

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/85g01f14fh2i7836e14d6e74866784f3.html]

romimo.ro Contulmey () + Adougs naun

Teren 68 000 EUR negociabil 0740065065
Bacay Omett @ Veripo harti :

Bund mi intaras:
6‘ dumneavoastid |

* Viuaek 1130

A Ragerisazy

Oragos
L5
VT 10ai8 anyniutie

Distribuie anuntul pe
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MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

romimo.ro

Distribuie anuntul pe

R 00

Descriere

Vand Terenut inavian exravian este stust pe c2'ea Brasovuits I3 stradd in vecnitate cu benzindna Lukod 20NA REZIDENTIALA ideala pentru
construicti 02 case hale frme. Posibiitate curant eleciric apd gaze Fentru mai multe informati ma putati contacta la numar d telefon din anunt sau

whatsapp!Se poate discita 51 vanante
0740965065
Anuntun recemandate

Vand Terenul intravilan,extravilan., in suprafata de 3400 mp, este situat pe calea Brasovului la strada in
vecindtate cu benzindria Lukoil,ZONA REZIDENTIALA, ideala pentru constructii de case ,hale,firme..
Posibilitate curent electric,apd,gaze

Oferta verificata telefonic
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judeful Bacau
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-extravilan-in-suprafata-de-2312-mp-in-barsanesti-
IDA1Ve.html

.

storia Deudtzre v De'ngmegl W ATSATIW fIgenae v (omoan v Crediare & Cantuimeu Adaugd anung
ol
[€ inoportatmd | Termaucidevirzeie 3 Escau » Bamanes > Bamacen > Teresivaanenec 3t < .00 96 132 moin Benaren

4 Maria Magdalens
o @

a8

J dion \
Imperial Center S
Agency o

Teren intravilan-extravilan in suprafata de 2312 mp in Barsanesti 43500 € m
T

Prgpuoe un pres

. _ Raportaazs
Pervads vty Folaseste calculatonul de
3o ant credite

@ Baramidss, Baryanese, Sacs Lirzie  43500€ O Sabveazi m

) [oemov——
-

Prezentare generald

% Suprafatd utld 2312m 7 Tipteren intravilan
Q@ Locate urbana %y Dimensiuni deschidere 3248 m

vizienare la distangd [—— A Tipvanzitor agentie ; WA |
Descriere Agerjeimabiiard

. ) Imperial Center Agency
Imperiai Center AZency Va BrOPLAS SPre VATZaNE L Teren n TUpratyca de 2312 mp in iccaiaea Barsanest formacdin 1342 mp

ntravilen 5§70 extravilan

Terenui ave * front (2 strac cu deschiders de 32.48 mi

ste USO” negTial.

Pentru orize alte informati detali ne putet] contacia kb terefon nr. 0730065465 - Magdatena <1 0740155351 - Eena
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Teren in suprafata de 2312 mp in localitatea Barsanesti format din 1342 mp intravilan si 970 extravilan .
Terenul are 1 front la strada cu deschidere de 32.48 ml .
Utilitatile sunt in apropriere de teren .

Terenul se preteaza pentru constructii case, spatiu comercial cu agrement , magazin, service, depozit.
Oferta verificata telephonic

Comparabila 3
https://www.imperialcenteragency.ro/teren-de-vanzare-borzesti-271.html

o SRR 62T Uhic

£\
Imperial Center
Agency

Acasa Vanzan = Inchingn« Servicir Desprenoi v Contacl

TEREN 3000 MP BORZESTI LA STRADA PRINCIPALA , 1 KM DE LOC. ONESTI
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S OLUTI ON
MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacau
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

P AN

I ial Center Acasa Vanzari > Inchirier = Servicii Despre noi~ Contact
Agency
DESCRIERE TEREN
CARACTERISTICI TEREN
Zona Suprafata. 3000 mp Reper
Fromuri 2 Localizare Intravilan Deschidere 16 mil
Tip tereny Construbil Acces teren Auts Strazi Asfaltate
Pretabil Agrement. Case / vile. Hala / Depozit
CARACTERISTICI GENERALE TEREN
Acces TerercAuto = Acces Uilitati-Pe Teren Strazi TerercAsfaitate
Teren Pretabib:Case / viic Hala / Dopozit Agrement Urbanism:Fara Utilitati:Curent Apa Canalizare Gaz

Teren intravilan - extravilan in Borzesti .

Terenul are o suprafata de 3000 mp cu deschidere la strada principala de 16,8 ml.
Utilitatile sunt in apropierea terenului .

Terenul se afla la 1 km de loc.ONESTI cu posibilitate de extindere.

Oferta verificata telephonic
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S OLUTI ON
MEMBRU CORPORATIV
Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu
CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292

ALTE OFERTE
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
onesti-jud-bacau/3604de08ef7d7f491eh4g54e833fd050.html

publi .ro coames O Eh [E

Vand teren Onesti jud Bacau 31 EUR negociabil 0744500304
@ Bacau Onewe  § Vex oo narid 2

Catalin

e Urmiieste

publi:.ro e 0 5B [T

Descriere

i supimentare pamall mesagera puble Sau ia

0744500304

Vand teren in Onesti jud Bacau, situat intr-o zon# in plind dezvoltare ( la intrare in Filipesti) cu suprafata de 3200 mp cu deschidere de 24 m la
drumul national Onesti-Brasov , dublu acces ,ideal pentru dezvoltare imobiliara, pensiune agroturistica, parc panouri solare, statie incdrcare
electrica auto, hala depozitare, etc. In zona sunt disponibile toate utilitatile.

Pret 31 eur mp.

Ver detalips
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S OLUTI ON

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

OFERTE TERENURI EXTRAVILANE
Comparabila 1
www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vind-teren-

agricol/ei210eh37h1f7d05179f9017i153h580.html
¢ = tu/teserustien-ax ar treA-agricol/81210eh3 Th 7005 (791601

C

publi’<.ro cime O Th AT
Vind teren agricol ey
¢ Bacau Onesd  § Ve oe harth

N Fioles

® Ve 1015

& Raporeazi

Holban Vaientin
g R

Distribuie anuntul pe

00

pubh. Jo Comiimes QD EB

Specificati

Suprafata terenulul 18500 m Front stradal 45

Numer frontur 2 Latime drum acces &

Alte detalil pret Zeur Destinatie De vacants

Amenajare strozl De pamant Atz canacteristich Acces aulo Parcelatl
Descriere
wmmamnhmPamurvuuhomnwauzmmoussﬂmmm kem éreapta din DN Onest

Ve detsli pe wwv, romimo o

0723687400

Vind 2000mp teren extravilan in zona PERCHIU- VALEA HODOROQAIA la 2 km de ONESTI ,jud.bacaulsituat la 1 km dreapta din DN
Onesti-Comadnesti!
Oferta verificata telefonic

W S
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Comparabila 2
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1926-mp-onesti-belci-calea-bacaului-asfalt-IDi0OWOS5.html

AT (D)

& Manus

DREPTUMLE CONSUMATORILOR

Acest anunt a fost plbilcat de CIte un WIAZIG! et

Arh mal st N

Teren 1926 mp, Onesti - Belcl, Calea Bacaului, asfalt

11000 € e

Capitala Online a
PoMovEAT MACTUALZEAZA .
Norocului

DREPTURILE CONSUMARORLOR

U kmn\;m ~
Teren 1926 mp, Onesti - Belci, Calea Bacauiui, asfalt
11000 € b "
Capitala Online a
PROMOVEAZA RLACTUALIZERZE.
Norocului

: . Containere de
Teren extravilan situate pe Calea Bacaului, in suprafata de 1926 mp, D-= 15.44 ml la drum asfaltat. Langa

teren curent, apa.5.7 euro/mp
Oferta verificata telefonic
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SOLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judeful Bacdu
CuUl: 24176544

Telefon: 0740/159292

Comparabila 3

en-situat-pe-dealul-malului-spre-racauti-IDhHhsR.html

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-ter

« c 23 olurc

srurta 3
>

LOCALITATE

@ Racaut,

o o

E
'

DREPTURILE CONSUMATORLOR

Aces anunt 1 103t publicat de citfe Un VARINOE Brivar

DREPTURILE CONSUMATORLOR
Acest anon 2 fost pUbRCH de CBDE Un vanzMor privatl
Arars mai e N

Vand teren situat pe Dealul Malului spre Racauti

37 000 €=

‘Usi de garaj
inteligente ‘

Seewatzm || nower se 1 | [ brne mnter st l |

DESCRIERE ‘

Vand teren extravilan , locatie: intre Onesti si Raciuti (pe Dealul Malului)
Oferta verificata telefonic
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S OLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

FOTOGRAFII

C.F. 64298-Strada Visinilor
: —

il
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S OLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

C.F. 69130-Strada Visinilor
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SOLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

C.F. 685
[

67



N

EVAI.UAR' ..

imeessessess | MOBILIARE
S OLUTION
MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

Acces stradal

Acces stradal
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292
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Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacau

CUI: 24176544
Telefon: 0740/159292
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imobile si bunuri mobile aflate in patrimoniul municipiului Onesti precum si a bunurilor imobile si

Nr._ 28193 din

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Citre,

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Str. Stirenului, nr.16,sc.A, et.3, ap.16, Municipiul Onesti, Judetul Baciu

Comanda nr. 1 conform Contract de achizitie publici - Servicii de evaluare/reevaluare bunuri

T T T B o e 2 A PR e TR S T Ena )
B-dul Qituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.253&9 34.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

bunurilor mobile sechestrate in cadrul procedurii de executare silitid nr. 386 din 29.03.2024.

Nr. Denumire Carte Funciari/ Observatii

crt Nr.cadastral

1.- Str. Viginilor Nr. inventar

1100122

1.1 | Teren intravilan, categoria de folosinta - drum, CF 64298 Onesti Municipiul Onesti,
suprafata :3.418 mp. Nr. cad. 64298 proprietate publica

1.2 | Leren intravilan/extravilan , categoria de folosinga - CF 69130 Ouesli Muunicipiul Onesti.
drum, suprafata :1.445 mp, din care intravilan Nr. cad.69130 domeniul public
suprafata de 1.176 mp si extravilan suprafata de 269
mp.

2. | Teren intravilan, str. Sfintii Apostoli , categoria de CF 69124 Onesti Municipiul Onesti,
folosinta - curti constructii, suprafata= 213 mp. Nr. cad.69124 proprietate publicad

3. | Teren intravilan/extravilan, str Zona Lanul Grii in CF 68571 Onesti Municipiul Onesti,
suprafati de 2.887 mp din care 542 mp teren intravilan si nr. cad. 68571 proprietate publica
2.345 mp extravilan, categoria de folosinta neproductiv.

4, | Teren intravilan, Calea Bacdului , categoria de CF 69131 Onesti Municipiul Onesti
folosintd- curti constructii, suprafata :553 mp. nr. cad. 69131 domeniul public

5. | Pod din beton armat peste Réul Tazlau, str. Victoriei. CF 69146-C10nesti | Municipiul Onesti,

Suprafata construitd la sol: 785,6 mp. Suprafata
desfasuratd: 786 mp. Lungimea cursului de apd 4800m, 4
deschideri (2¢+3p), L= 75,00m, forma pilelor prismatica,
beton monolit+prefab, parapet metallic, iluminat electric,
2 benzi de circulatie + trotuare. Categoria de folosinti —

constructii industriale si edilitare.

Nr. cad. 69146-C1

domeniul public
Nr.inventar

1100134




4%

Mentionam cd prin actiunea de evaluare a bunurilor imobile supra mentionate se va realiza stabilirea
valorii juste a acestora in vederea inregistrérii in evidenta tehnico-operativé si contabild sau reevaluarea
acestora ca urmare a actualizérii documentatiilor cadastrale.

Anexam fisele mijloacelor fixe si extrasele de carte funciara

Cu stima,



gr’ Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobillard BACAU Nr. cerere 27715
ﬁﬂf' Birout de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Onesti Ziua 27
W Luna [3}:]
7 Ayl 02%

; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvericace
SEEA AT PENTRU INFORMARE

FERHIFRTATE ORI

Carte Funclard Nr. 64298 Onegti

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Str Visinilor, Jud. Bacau )
grrt Nr. ﬁ;&fffd%'c Nl suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 64208 3.418

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieni priviteare la dreptut de proprietate 51 alte drepturi reale Refetinte

27110/ 06/11/2014
Act Administratlv  nr. 1347, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI (INVENTARUL BU URILOR CARE

APARTIN DOMENIULUI PUBLIC AL MUNICIPIULUI ONESTI; act administrativ nr. 131/28-10-2014 emis de
CONSILIUL LOCAL ONESTI :);
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota %)

actuala 11 .

1} MUNICIPIUL ONESTI, CIF:4353250

€. Partea lif. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembraémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantle si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 67772001, Pagina 1din3

Extrase pentrw informare eo-ine ln adresa epay.ancglm Formufar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 64298 Comuna/Oras/Municiplu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
64208 3,418
* Suprafata este determinata in planul de proiactie Stereo 70.
A S DETALI LINARE.MOBIL

Date referitoare (a teren

sl ?gf:gﬁ;? inn Su?rl;la;?!;a Tarla Parcel3 Nr. topo Observatil / Referinte
1 drum DA 3418 - - - STRADA VISINILOR
Lungime Segmente
1) Valorite lungimlior segmentelor sunt objinute din prolectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct} Punct Lungime Punct| Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment| | Tnceput] sfarglt segment] | Tnceput| sflrgit segment
1 2 4.354 2 3 8.966 3 4 71.200
4 5 8.143 5 6 17.359 & 7 14,032
7 8 32,271 8 9 9.001 9 10 9,764
10 11 16.389 11 12 19.059 12 13 8.162
13 14 21.073 14 15 17.708 15 16 10.198
16 17 7.378 17 18 §.918 18 19 2,782
19 20 18.104 20 21 17.508 21 22 16.6
22 23 29.272 23 24 21.85 24 25 16.569
Dacument care contine date cu caracter personal, protelate de prevederile Legll Nr. 677/2001, Pagina 2din3

Extrase peatru informare oneline la adresz spay.ancpla

Formular versiunea 1,1
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Carte Funclard Nr. 64298 Comuna/Crag/Municipiu: Onesti

Punct| Punct Lungime Funct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime
fnceput| sfarglt segment fnceput| sfargit segment| | ceput| sfarsit segment
25 26 23.75 26 27 11.49 27 28 4.04
28 29 10.31 29 30 27.134 30 31 13.003
31 32 16.724 32 33 17.783 33 34 - 17.051
34 35 16.893 35 36 17.341 36 37 16.833
37 38 17.204 38 30 17.968 39 40 5.268
40 41 17.366 41 42 27.824 42 43 10.267
43 44 5.543 a4 45 19.551 45 46 2G.639
46 47 7.664 47 48 8.802 48 49 13.064
49 50 23.617 50 51 23,478 51 52 10.779
52 53 9.483 53 54 4,003 54 55 8.265
55 56 16.801 56 57 11.784 57 58 13.427
58 59 1324 59 i 5.79

= | ungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereg 70 gl sunt rotunfite Ia 1 milimetru,
*+ Dlstanta dintre puncte este format# din segmente curnulate ¢e sunt mal mic! decht valoarea 1 milimeatru.

Pentru acest Imobil exista urmatoarele cereri nesoiutionate:

Nr. Termen

Cre Nr. cerere Data cerere ellberare Obiect cerare
1 27737 27-09-2021 28-09-2021 Furnizare date de cadastru, geodezie si
cartografie

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea

Boag

administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl fn forma fizica a
documentulul, fra semnaturd olografl, cu acceptul expres sau procedural al institutiet publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii sl realitdtii informatiilor continute de decument se poate face [a adresa
www.ancplrofverificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentulul,

Data gl ora generéiil,
27/09/202%, 13:24

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-dine |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Nr. 47849/01.09.2021

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
a intregului obiectiv de investitii cu toate cheltuielile aferente pentru
"Modernizare strazi in cartierele Slobozia si Belei in Municipiul Onesti,
Etapa I - strazi cartierul Belci",

-orari realizate in cadrul contractelor :

e nr. 47998/ 24.06.2016, incheiat intre Municipiul Onesti in calitate de achizitor, si S.C.
Gironap Prod S.A. in calitate de executant (Proces verbal receptie partiala nr.
29826/21.05.2019)

e nr. 578/ 01.04.2020, incheiat intre Municipiul Onesti in calitate de achizitor, si S.C.
SEMARINO S.R.L. in calitate de executant

e Proiectant SC Drum Proiect SRL Onesti

e Diriginte de santier PFA Zbarna Niculina

Imobilul care face obiectul investitiei se identifica dupa cum urmeaza

-Cartier Belci, strada Castanilor, strada Barajului, strada Salcamilor, strada Maciesilor, strada
isinilor, Municipiul Onesti, Judetul Bacau

umar cadastral/numar topografic : 64299, 64301, 64298, 64300, 64311

umar carte funciara : 64299, 64301, 64298, 64300, 64311

Lucririle au fost executate in baza Autorizatiilor de construire nr.7/16.03.2015, 7/08.03.2017 si
2/09.03.2020, eliberate de Municipiul Onesti , cu valabilitate pand la data de 09.03.2022.

Comisia de receptie numita prin dispozitia nr. 688 din 15 iule 2021 si-a desfasurat activitatea la
ata: 01.09.2021 , fiind formata din:

ons.jur. Irina Elena Anghel Director executiv D.D.L

fembri: ing. Mihai Virna - Sef Serviciu Tehnic Investitii — D.D.L
ng. Alice Mancas— consilier Serviciu Tehnic Investitii — D.D.L
ng. Elena Chirilus ~ consilier Directia Urbanism

c. Georgeta Ciurea — Sef Serviciu Buget Contabilitate

. Constatiirile comisiei de recepfie :

ACapacitifi fizice realizate. S-au modernizat urmatoarele strazi din cartierul Belci: Strada
astanilor, L = 222,03 Strada Barajului, , L = 291,12 m Strada Salcdmilor, L = 265,07 m, Strada
iciesilor L= 262,78 m, Strada Viginilor, L = 480,20 m si s-au realizat racordérile intre strézi.

-au realizat lucrari de terasamente, sistemul rutier pentru partea carosabild cu urmatoarele
raturi: 12 cm pat din balast din zestrea drumului, 15 cm fundatie din balast, 12 cm piatra sparta,
cm strat de legiturd din beton asfaltic deschis cu pietris concasat, BADPC25 si 4 cm, strat de




uzurd din beton asfaltic cu pietrid concasat, BAPCI6, rigole laterale pirfii carosabile, podete de
acces in curti si lucrédri de semnalizare rutiera

- 4.2.Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 1.579.204,41 lei cu tva din care :

s.C. GIRONAP PROD SA 1.240.647,61 lei cu tva
5.C. SEMARINO SRL 198.989,06 lei cu tva
5.C. DRUM PROIECT SRL 106.347,28 lei cu tva
PFA ZBARNA NICULINA 14.000 ,00 lei cu tva
1.8.C. 13.956,22 lei cu tva
¢.8.C. 5.204,24 lei cu tva
TAXE 36,00 lei cu tva
TOTAL 1.579.204,41 lei cu tva

- 4.3.Perioada de garantie : 5 ani de la PVTRL nr. 58267/24.12.2020

5. Comisia de receptie recomandi luarea urmitoarelor méisuri:
e Urmarirea comportarii in timp a constructiei conform normativului P130/1999

© Respectarea de catre proprietar a obligatiilor si raspunderilor prevazute in Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii.

o Completarea de catre proprietar a cartii tehnice: Capitolul D — Documentatia privind

exploatarea, repararea, intretinerea si urmarirea comportarii in timp si Jurnalul
evenimentelor.

6. Prezentul proces-verbal, continind 2 file, a fost incheiat astéizi, 01.09.2021 in 3 exemplare.

Comisia de receptie

Pregsedinte:
irina Elena Anghel

Elena Chirilus

Georgeta Ciurea




DIRECTIA DEZVOLTARE LOCALA
SERVICIUL TEHNIC INVESTITI!

45/13.10.2021

Adresa Inaintare

CATRE :

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU IMOBILIAR

Cu privire la adresa dumneavoastra nr. 53745/28.09.2021 prin care solicitati
area cheltuielilor efectuate in cadrul investitiei “Modernizare strazi in

le Slobozia si Belci in Municipiul Onesti,Etapa | - strazi cartierul
va comunicam sumele cheliuite pentru fiecare strada dupa cum urmeaza:

trada Castanilor 227.585,58lei - MNi- /1 00090
trada Barajului  332.669,13lei ~ NI- {1 Qo010
trada Salcamilor 289.383,22 lei - 1 - J] 00095
Strada Maciesilor 254.015,95 lei. . (] - JtoeoBY
Strada Visinilor  475.550,53 lei - Nj- f10p) 9

or Directia Dezvoltare Locala Sef Serviciu Tehnic Investitii
ur. Irina Elena Anghel ing. Mihai Vima

ServiciuTehnic Investitii
Ing Alice Bfancas




FISA MIJLOCULUI FIX

Nr.inventar. 1100122

Nr. doe.

Init MiF  31.03.2020

La data 22.04.2024

Valoare da inventar iniliala;

34000.00 |Grupa;

1 [Constructii

Valoare de inventar actuala:

509550.53 | Cod clasificare: 13.7.1.
Armorlizare cumulata 1a reevaluare: Data daril in folosinta: anuk: [1893 luna: i1
Valoare de amortizal, Diata amortizari complefe: anul: luna:

Amoriizare lunara:

[urata normala de functionare;

Amoriizare curmnulata:

Cota de amortizere:

Amartizare ramasa;

Meloda de amoriizare:

Denumires Imobilizarii si
caraclarislici tlahnica:

V.a

STR. VISINILOR, L=300 m., 5= 1500 mp., Imbracaminti balastate 300x5=1500, Categoria a

Observatii

Data Observalii
31.03.2020 Transfer
15.10.2021 Medernizare strazi- Cartier Belei 1 Adresa nr. 53746/13.10,2021

Uperatil cara privesc mi: , C sau diminuarea valesil imobilizari
Data Doc Miscare Loc Amplasare Bomentu Debit Credit Soidj Cant 105]  Supralala
31,03,2020 Init }MF Conversie MF Strazi Public 34000.00 0.08 34000.00 200 0.00
Froces Verba!
de Receplle
156.40.2021 47840/01.00.20 Madernlzara Strazl Public 475550,53 .00 509650.53 0.60 0.00
21
Tola 5§09550,53 .00 509550.53 0o
Econetvi.0 11




gﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nf. cerere 1162
wyf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti . Ziua 17
& Lune 01

Anul 2024

7 "
_ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ﬂ(-t.‘-"l’l’.‘;"&ﬂl!;l{& PEN'I'RU INFORMARE

Pl gaBAArRY gF
FERIFCFTAYL THERIIIATA
Carte Funciard Nr. 63130 Onesti

Cod vediicare
L

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 sl elDAS

A. Partea . Descrierea irobilului
TEREN Partial intravilan
Adresa: Loc, Onesti, Str Visinilor, jud. Bacau

g:l: INr. f:ggqsg#c Nt Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Terer imprejmut;

A 69130 1443 Teren inteavilanfextaviian
B. Partea Il. Proprietari sl acte

Referinte

Iqscded privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

1162 /17/01/2024
AcE Administrativ N, Hotararea nr. 325, din 18/12/2023 emis de Conshiul Local ONESII; Act Adrtinistrativ

nr. ADRESA -~ 180, din 03/01/2024 emis de PRIMARIA ONESTI:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) MUNICIPIUL ONESTI, domeniyl public
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinle
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Document care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Leghi Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentre informare en-line la adresa dpay.ancalmo Formular versiunea 1.k




Carte Funciaré Nr. 68130 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral {Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69130

1.445

Teren intravilanfextravilan

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intrs
Lt} folosintd |vilan

Suprafata
{mp}

Parceld

Observatii / Referinte

1 drum DA

Din acte:
1.445
Masurata:
1,176

Teren Intaviian

2 dium NU

Bin acte:
1.445
Masurata:
289

Teren extravilan

Lungime Segmente

1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in ptan.

Punct] Punct tungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfarslt segment inceput| sfarsit segment
1 2 1.377 2 3 4,036 3 4 1.335

4 5 13.688 5 6 B8.876 ] 7 5.387

7 8 5.332 8 9 6.347 9 it 4.792

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 877/2001.
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Carte Funciard Nr. 69130 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment{ | fnceput| sfirsit segment| | Inceput| sfargit segment
10 11 6.859 11 12 16.825 12 13 13.251
13 14 10.376 14 15 18.485 15 16 16.0
16 17 11,391 17 18 4.948 18 19 2.524
19 20 21.727 20 21 16,168 21 22 16.629
22 23 15.607 23 24 20.638 24 25 1.915
25 26 11.543 26 27 14.146 27 28 9.333
28 29 2,754 29 30 5,105 30 31 3.779
31 32 13,483 32 33 9,582 33 4 14.077
34 35 5.481 a5 36 3.392 36 37 4.946
37 38 11.486 38 39 13.306 39 40 16.792
40 41 5571 41 42 2,957 42 43 3.42
43 44 5.441 44 45 6,465 45 46 17.1
46 47 1.253 47 48 3.024 48 49 10.588
49 50 3.264 50 51 10./63 51 52 14,586

52 33 8.146 53 54 3.556 54 55 5,255
BB 56 0.798 56 57 4,089 57 1 12.421

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolecile Stereo 70 5 5un

trotunfite 1a 1 milimetru.,

= Distanta dintre puncta esta formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiille In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil 2 autentificarea de ciitre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precurn §i pentru dezbateraa succesiunilor, far informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice madificare, In conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pantru sarviclul do publicitata imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionarii,

31-01-2024

Data ellberarli,
S A

Asistent Reglstrator,
ELENA BRAILA

(parafa si semnétura}

Referent,

{parafs 51 semnitura)

Document care confine date o caracter personal, protefate de prevederite Legli Nr. §77/2001.
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150

Rty

Plan de amplasament §i delimitare a imobilului
Scara 1: 500

ANEXA NR. 16

Nr. Codastral: | Suprafaja miisusath a imobilului (mp) Adresa imobilului
1445 mp. Inirav.fextrav, Mun, Onest, str.
69130 Visinilor, tronson2, jud, Beeau
Nr. Corzea Fuaciard Unitatea Administrativ Texitoriali (UAT)

ONESTI

Nr, cad, 61332

70
¥ "y
PROFRIETAR PARTICULAR .~

..T S

. ¢3d, 68345
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s,

Nr. cerere 1187

y?’ Oficiul de Cadastru 5l Publicitate Imoblliard BACAU
ﬁﬁf Biroul de Cadastru gi Publicltate Imobliiard Onestl Zlua 17
§ Luna 01
7 " Anul 2024
‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

AGERTEA NATIDNALA
CABAMERE X
SEANICITICTNOEENK,

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 69124 Onesti

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of. L
4552001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa; Loc, Onesti, Str Sfintii Apostoli, Jud. Bacau

'g:t Nr. ggfgﬁg Nr. Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 69124 213 %Eg imfrglin:rftimprejmuit cu gard de lemn Intre punctele 3-4, restul filnd
neimprefmuit
B. Partea II. Proprietari 5i acte
Inscrier? privitoare Iz dreptul de proprietate si alte dreptu reale Referinte
1187 /17/01/2024

Act Administrativ_nr. Datarare 248, din 0671072023 emus de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUCOMONESTI; Act
Administrabiv_nr. ADRESA 64972, din 11/10/2023 emis de PRIMARIA ONESTI:

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE PUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ONEST}

OBSERVATIH: domeniul public

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrierd privind dezmembrimintele dreptutui de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantle sl sarcini

NU

SUNT

Dacument care conline date cp caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 69124 Comuna/Oras/Munlcipiu; Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
60124 213 Teren Intravilan imprejmait cu gard de lemn intre punctele 3-4, restul flind
nelmprejrmult

* Suprafata este determinatz in planul de prmec;le Stereo 70.

- DETALIY LINIARE IMOBIL 5% 2w L iin s dn 2

7»
/

/3

67232

68743

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwe | Suprafata .. .

crt| folosintd [wen| (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatit / Referinte

1 curt DA 213 ~ _ . Teran Intravilan imprejmuit cu gard de

constructii lemn intre puncteie 3-4, restuf fiind
netmprefmult
Date referltoare la construckii
“ Destinatie Situatle . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) uridica Observatii / Referinte
tonstructil de Fara ig, trulta Ja sok71 mp; Loculnta P,
ALl 69124-C1 lgeulnte 71 scte construita la soli71 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarsit w {m}
1 2 13.657

2 3 10.952

3 4 11.615

Dacument care contlne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001,

Pagina 2din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adress epay.ancpl.m

Formular versivaes 1.1




N

Carta Funclard Nr. 69124 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = ()
4 5 3.289

5 6 4.523

6 7 3.505

7 8 0.981

8 o 9,052

9 10 16,034

10 1 5.745

LA 1 4.537

¥ Lunpfmile sepmentalar sunt geterminate in planul de projectie Stereo 70 51 sunt ratunfita la 2 milimetru.

& Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetns,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, far Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legi.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Data solutlondrii, Asistent Ragistrator, Referent,
29-01-2024 CRISTINA-DUMITRA UTOIU
Data eltheraril,
[ (parafa 5i sernatura} {parafa sl semnatura)
Pagina 3 din3

Document care conline date cu caracter personal, protejate de pravederile Leglf Nr, 677/2061.

Extrsse pentru informate onddine ia adresa epay.ancl.co Formuler versiunea 3.1




ANEXA NR. 16
Plan de amplasament i delimitare a imobitului

Scara 1: 500
Nr, Cadastval: Suprafata masurati a imobilului (mp) Adresa imobilului
213 mp, Inteavilan mun. Onesti, str. Sfintii
Apostoli, jud. Bacau.
Nr. Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
ONESTI

1. Digltally signed by

Cata ]in .+ Catalln Mihalsa

- .n' D « 2024.01.
M:hale ifﬁészwg?oi?

+ Exl)i)
: A, Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie deiS o
N p F3togarie de “Pr*':gafa Mentjuni
1 C.c. 213 Teren Intravilan imprejmult cu gard de lemn intre punctele 3-4,
TOTAL 213 _restul fiind neimprejmuit
B. Date referitoare la constructii
Cod |Destinatia Supr. cztrarr‘gtmta la sol Mentiuni
C1 C.L. 71 Locuinta P,
Suprafata masurata = 213 mp
Suprafata din acte = 213 mp
Executant: SC EURQCAD EXPERT SRL inspector
Aut. ROB-dnr 2642 Confirm infroducerea imobliulul [n baza de date integrata

si atribuirea numarului cadastral

¢ Digitally signed by Stelian

Stelian Bodro r'ifg‘;‘tj:;oz‘;.m 29121609

440200

Semnatura si parafa
Data ..coreene

Semnatura sl stamplla .
Data: 01.2024 P I Stampila BCPI




Nr,cereré . 22236

gﬁ" Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard BACAY
;#f Biroul de Cadastru ] Publicitate Imobllizra Onest] i
r 24 x Angf 0 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCfARA Co1d ﬁr:ara

VANCEY
R PENTRU INFORMARE
Carte Funclaré Nr. 68571 Onesti

e

Semnat ; cu semnatura
electronica extinsa, of. L
4552001 st elDAS

A. Partea I. Dascrierea imaobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc, Gnestl, Jud. Bacay, zona "Lanul Garji"
Nr, Nr. cadastrai Nr. o
Crt e tapagrafie ™ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren NehTprefmul;
o s 887 teren l_nh'avFl)lar{gextravilan nelmprefmuit

B. Partea il. Proprietarl i acte
Tnscrier privitoare Ia dreptul de proprietate st alte drapturi reals

22236 ] 19/07/2042 i
Act Administrativ_nr, HCL - 191, din 20/06/2022 emis de CONS, LOCAL GNESTH; Act Administrativ_ nr. FISCAL

~ 38601, din 24/06/2022 emis de PRIMARIA ONESTI: Ack Administrativ nr. ADRESA - 38757, din 24/06/2022
emis de PRIMARIA ONESTL:
Al

Intabttare, drept de PROPRIFTATE , PURLICA, dobandit prin 1 ege, cota
Bl lactunta i3
1} MUNICIPIUL DNESTIE, CiF:RQ4353250
€. Partea l. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembrdmintele drepiulul de praprietate, drepturi reale "
de garantle si sarcini Referinte

Referinte

" RU SUNT

Dacument care conbine date cu caracter personal, protefate de prevederila Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrasa pentett informsare ondine tn adress epay.ancplro Formular versiunga 31




Carte Funclard Nr. 68571 C‘omuna/Ora;/Munlapiu. Onegli
Anexa Nr. 1 La Pariea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)Y Observatii / Referinte .
68571 2.887 teren intraviian/extravilan nelmprejmuit
* Suprafata eske determinata in planul de projectie Stereo 70,
DETALI LINTARE IMOBIL
4
63132
.‘;,
‘[J
{
N .
48571 4
- 1
/
7/
T
‘61847. 33,
\"\_ e I ™
Date referitoare la teren
& %f:sgigg; itz Sug;a;}a;a Tarla Parcela Nr. topo Observaill / Referinfe -
1 neproducthf DA Diz" ;‘gﬁ - - - Teren Intravilan neimprejmuit
Mas:urata:
_543
2 heproductiy] KU Dgi;ge: - B - ‘Teren extravilan nelmpre]mult
Masurata:
2.345
Lunglme Segmente
1) valorile lungimlior ssgmentelor sunt ebtinute din prolectle in plan,
Funct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglime segmant,
fncaput]  sfrgit e {m) inceput]  sfarsit ¢+ {m)
1 2 20.252 2 3 1.801
3 4 17.864 4 5 37.525
Document care contine date cu caracker personel, protejste de pravederiie Legl Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Extrase pentru Informarg on-ling 13 adresa epay.srcploo Formular vershiea 1.1
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Carte Funclard Nr, 88571 Comuna/Ora;/Mum'dpiu: Onest!

Punct| Punct Lunglme segment Funct, Punct Lunghme segment
inceput sFérglt v (i} inceput sfarsit = {m}
5 6 48.887 B 7 50.369
7 8 1.949 ] 9 11.879
9 10 7455 10 11 5.167
11 12 45.717 12 13 28141
13 14 1.262 14 15 1.584
15 16 4.666 16 17 15.155
17 18 7.76 18 19 11.346
19 20 10.322 20 21 5,36
21 22 4,999 22 1 4114
“ Lungimile segmentafor SGhE detenminate fa planul d& prolectle Stere 76 5f sunt robunfits fa 1 millinetr. oo

*# Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ca sunt mal mid decat valoarea X millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozigiile in vigoare din cartea funclars original3, pastrats de acest

birou,

Prezentu] extras de carte funclard este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunllor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, In conditille jegil.

S-a achitat tarlful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblliar cu codul nr, 211,

Data solulivnatii,

25-07-2022

pPata efiberari,
.

Asigtent Registrater,
NELA CARMEN BRAN

(parafa sf semnatura}

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevedarile Legh Ne. 6772001,

Referent,

{parafa 3 semnétura)
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ANEXANR. 135
Plan de amplessment 5i delimitare a imobilulgi lasegulement

Scara 1; 500

Nr. Cadasirsl:

Suprafufa misatt 2 ieobifului (mp)] Adcess imobituig:

68571

2887 mp. Intrav/extsav, Mun, Onesti,

Zona *"Lany] Garii®, jud. Baowns

Nr. Carica Funsiard

Unitatca Administyativ Teritorild (UAT)

:

Proprictar: Municipiul Onesti ONESTI

" g pped by Ll
LAt RO SJaead g TRICAD
g Catalin gEms=e== 51
mzmmm
Mihaleagzzg--
PIVENTAR DE COGRDOUATE
Parca ] Emacintoa T A. Date referifoare |a teran
N £
;:i. to::::hpn::’u lw r mamw ey ‘?ﬂpﬂﬁgfﬂh Menfiunl
b2l 1 542 | Teren Intravilan
3 m %ﬁ :};; 2 T NR. 2345 |Terene BN imobliut masurat este nelmprejmuit.
3|neeues 550 TOTAL 2887
&|sacaandtd {esessiess| 103z
. el I B. Dute referiiosre la constructi]
S305T.195 Supr. ¥
J{prie i Cod {Dastinatia]>UP" %!n;)tm ita la 50} Mentiunt
? R 58
1'? A3E0TS {E35EuU 2y ;jﬁ - - - -
12|sosoreiz 136421384 4;.;;; Suprafaia tofald m#surats a imobllulul = 2087 mp

4 | BR0RRSED LEIETTEDIA:  TASS
15 | E30521.018 1630572308  H.920
15 5L 1549
7630027304 1538581974 | 50.360
18 %30642780 Qzar
B | 630872 [ SIS0 | w525
OTEINANCAG SIS TEA

= O3} 23282

g:m.v«w PXTZB 444 |

Suprafaia din act = 2887 mp

Semnalura sl
Data: 06.2022

Execulant: SC EUROCAD EXPERT SRL Inspstior
Confln k\!rnduema lmobﬁnu inbaza do dnze integrata
8] alrfbutres numandud cadastro!
Stelian
Bodron
Semnatura sl parefa
stampita Stampila BCPI [ ¢- SN




ANEXANR, 135
Plan de amplasament st delimitare a imobiluhui Ie regulament
Scara 1: 500

Nr, Cadastral: Suprafala misuratd a imobilului {mp)
68571 2887 mp,

Adresa imobilulut

Inirav./extray, Men. Onesti,
Zona "Lanul Garii®, jud, Bacau

Unitatea Admindstentiv Teritorialk (UAT)
ONEST!

Nr. Cartea Fumciard
Proprictar: Municipiul Oneati

g

5

™

- Cutrty vty Ctin i
§ Catalin sgisseer §
ALDUR 254 20T TFTH,
- MR harbradale),
Mihaleazkszs-
SREICTLT I QALST roRET
IRYERTAR 08 COORDORATE
Lo N A, Date referitoars I3 fefen
e Lo NT. parmts{?égggge de] Snpgaia Meniiunl
Pzl hmadid
Xiot | JYim | o i | NR 842 |Teten Iniravilan
; A 2 [N 2345 |Teren exiravilan imobliul masural este nelmprejmult,
HE b e Tow T I
8121
:Mg 6222718 !;-;g B. Date referitoare ia constructy
Sopii By Supr. consinita [ soff
:gh:::si Harid e Cod nasﬁnaﬁ;r P (l‘r?p) Mintiond
0 [ S305ca08r 1553
10 |srosarsss [sseezizny|  13m2 - - i -
11 [Esonsamas [essenzas|  2a11

12| SIN07,612 [ 618621384 | L8717

b pvsspdd bt 04 Suprafata tolal& mi#surats a imobllului = 2887 mp
530520450

;; frorsry Ko Suprafata din act = 28687 mp
16| 630623675 {6036L35| 1040 Exotulant: SC EUROGAD EXPERT SRL Inspactor

1716308230 {B3ES5T.STH | 52580
18 {530G4A72F | 638534355 | 4RRIT
S0ST ALY 3

BIE33.060
20| SMGEARE [ 6352810181  1reed
21 FATLI TRV S 1501 ,
22 BY0552.85 20252

S[\j20E T PRYIAAT:

Conflom Inroducasea Imobllutul In baza de date inlegrats
5] atibulrea nimaruiul cadasteal

Samnalura si parafa

L v SR

Sompaturs sl slampila
omDala: £8.2022 P

Stamplla BCPY




y!" Qficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara BACAU He. cerers 3388
ﬂyi’ Biroul de Cadastru 5i Publicltate Imablilard Onesti Ziua 29
y;# Luna 1]

F oL " anul 2024
{81Ld EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S v
SRR PENTRU INFORMARE E‘
Carte Funciard Nr. 69131 Onesti @%

Semnat ; cu semmnatura
electronica extinsa, of. L
455/2001 st elDAS

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Lac. Onestl, Calea Bacaulul, Jud. Bacau

::q{t N fggggg%’c NE) Suprafata® (mp)

Observatit / Referinte

Al l 69131 583 Teren neimpreimuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2388 /29/01/2024

din 19/01/2024 emis de PRIMARIA ONEST!;

Act Administrativ nr. Hotarare nr, 7, din 15/0172024 emis de ANAF; Act Administrativ nr. Adresa nr. 3967,

Bl hn

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1} MUNICIFIUL ONES I, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea . SARCINI .

inscrier privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
N de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter persenal, protelate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare ernling la adresa ¢pay.ancplo
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Carte Funciard Nr. 69131 Comuna/Orag/Municipiu: Onegti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)*| Observatii / Referinte
69131 8553

* Suprafata este determinatd In planut de prolectie Stereo 70.
S TR R e DETAUUNIARE IMOBIL & 52 4 v

53674

43048

69131

Date referitoare la teren

g',; ?g;:gg%e {,';,*;: Sug;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtt | pa 553 - - - Teren intravilan neimprajmult
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime sagment
inceput sfarsit v (m}
1 2 21.294
2 3 20.97¢
3 4 4.972
4 5 2.04
5 B 8.672
8 7 5,835
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Paglna 2 din3

Extrase pentry informare on-line ts adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1
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Carte Funclard Nr. 69131 Comuna/Orag/Municipiu: Onegti

Punct Punct Lungime segment

Inceput sfarsit e+ {m}

7 8 27.016

8 8 21.137

g 10 0.421

10 11 2.0

11 12 21.038

12 13 10.485

13 1 11.126

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 51 sunt rotunjita la 1 millmatru.

e+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ca sunt mal mict decit valoarea 1 milimetru.

Certlflc @ prezentul extras corespunde cu pozltlile In vigoare din cartea funciard originald, pastiald de acest

Brou.

Prezentul extras de carle funciard esle valabll fa autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiife prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiife legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobifiard cu codul nr, 211,

Data solutlonaril, Aslstent Registrator, Referent,
31-.03-2024 IRINA POPA

Data ellberarii,

A {parafa 5l semnditura} {parafa 5l semnétura)

Document care cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr, 677/2001. Pagina 3din3

Extrase pentru infarmare ondine ls adresa epay,ancploo Formular versiunea 1.1
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ANEXA NR.16
Plan de amplasament §i delimitare a imobilului

Secara 1: 500
Nr, Cadastral: Suprafia ndsuratd a imobilului (mp) Adresa gmobilului
Intravilan Mugn, Onesti, Calca Bacaului,
65131 553 mp. el Bacens
Nr. Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald UAT)
ONESTI

s {. Digitally signed
nmﬁm__ n by Catalin Mihalea
i /. Date12024.01.26
g__.._m umwm Gaumfs.oo.

A, Data referitoare la teron
Nr. parcetd _mmwwﬂ__wa ds mcum.___.wmwn Mentiuni
1 { C.C 553
TOAL . Taren [ntravilan neimprajmuit,
B. Dale referitoare la constructii
% r
Cod | Destinatia| 5P~ Goneiruta la sol Mentiunt

m%_‘mammm {otala misurats a imobilulul = 553 mp
U

prafata din acte = 553 mp
Exaculant SC EURQCAD EXPERT SRL Inspector
Ant DN ANE ne AMRNN A3 AN44 Canfirm Introducerea imobfiulul in baza da data integrata
si alrihutrea numanful cadasiral

Semnatura sl parafa

Stamphascpr Do e




ST,

FISA MIJLOCULUI FIX

La data 22.04.2024

Nr.Inventar: 1100434 np doc. IntMF  31.03.2020

Valoare de inventar initlala: 918100.00 |Grupa; 1 |Construetil

Valoare de inventar acluala: 8158100.00 | Cod clasificare; 1.3.17.2.

Amortizare cumulata la resvaluare; Data darii in folosinta: anui; [1973 luna: |1
Vloare de amortizat: ‘ Data amortizani complete: anul: luna:
Amortizare lupara: Durata nommala de functlonare:

Amortizare cumulata: Cola de amortizare:

Amortizare ramasa; Metoda de amortizare;

Denurnirea imobilizarii si
caracteristici tehnice:

POD din BETON ARMAT peste Raul Tazlay, 8tr. VICTORIE! {lung. curs. de apa 4800m.}, 4
deschi.(2e+3p), L=76,00m., forma pilelor prismatica, beton monolit+prefabr., parapet
metalic, iluminat electric, 2 henzi da circulatie+trotuare, atestat HGL nr. 41/2003

Obsarvatit

Data Observatii
31.08.2020 Transfer
Operalli care privesc miscares, crastarea sau diminuarea vatoril imebiBzeri
Data Do Miscara 1 oc Ampiasara Namenly Debit Credit Seld] Cont105] _Suprafata
31.03.2020 it MF Convarsie MF Podurifpodale Pubke 418100.00 0400 918100.00 0.00 .00
Tolal ’ 918100.00 00 918100.00 00 |
Econetvl.0

1




o

£

gf’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
%f’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti

L4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Eri T PENTRU INFORMARE

Carle Funciar3 Nr. 69146-C1 Onast!

A. Partea 1. Descrierea imabilului

Nr, cerere 5118
Ziua 23
Luna 0z
Anut 2024
Ced vesihicara
1601 5

Constructfi
Crt Nr cadastral Ad ob I Refort
Nr. topografic resa servafll / Referinte
Al 60146-C Loc, Onestl, Str Victoriel, Jud, Bacay |NL- RIVElURTL'S, CONStrUNa 13 S0l 785,56 Mp; S, constriita

aom.,

melalic,

desfasurata;786 mp: POD din BETON ARMAT peste Raul
Tazlau, Str. VICTORIE]
{lung. curs. de apa 4B00m.), 4 deschi.(2c+3p), L=75,

forma pilelor prismatica, beton monolit-+prefabr, parapet

B. Partea Il. Proprietari si acte

ilurninat electric, 2 benzi de clrculatie+trotuare
e -

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reate

Referinta

5118 /21/02/2024

PRIMARIA ONESTEL

Act Notarial nr. HOTARAREA NR. 1347, din 09/05/2002 emis de GUVERNUL ROMANIE] Act Normativ  nr.
Hotarares nr. - 1705, din 29/11/2006 emis de GUVERNUL ROMANIEL; Act Normativ nr. liotararea nr. 41, din
04/06/2003 emis de Consiliu] Local Onesti; Act Administrativ nr. Adresa nr. 5977, din 30/01/2024 emis da

de garantie i sarcinl

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i1
1} MURNICIPIUL ONEST!, domeniul public
C. Partea lli. SARCINI .
inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina I din2
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Carte Funclard Nr. 69146-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Onegti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Qbservatii / Referinte
constructil 5. construlta la soli785.6 mp; 5. construita
industriale si : desfasaratIaﬂSﬁl mp; PC\J’DC‘?IEn |BIE'I'ON ARMAT
edilitara Cu acte|Peste Raul Tazlau, Str. VICTORIE
. {lung. curs, de apa 4800m.}, 4 deschi{2c+3p),
Al 69146-C1 785,6 in CE L=75.00m.,
propriu forma  pilelor  prismatica,  beton
monalit-+prefabr., parapet metallc,
Huminat electric, 2 benz| de circulatie+-trotuare

Certific c& prezentul oxtras corespunda cu pozltiite in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acast

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de céitre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legit.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii,
23.02.2024
Data eliberarif,

.

Document care conline date cu caracter personal, pratejate de prevedertie Legh Nr. E77/2001,

Asistent Registrator,

ELENA BRAILA

(parafa s semnitura)

Referent,

{parafa sl semnatura)

Pagina 2 din2

Extrase pentru informare anirse la adresa epay.ancphro
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