ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare a proprietitilor
imobiliare - terenuri ce apartin municipiului Onesti, in vederea actualizirii
evidentei contabile si tehnico-operative

Consiliul local al municipiului Onesti Infrunit in sedinta extraordinard in ziva 05
august 2024;

Viazand Referatul de aprobare nr.44547/30.07.2024 al Viceprimarului municipiului
Onesti, cu atributii de primar — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 44548/30.07.2024
al Serviciulwi patrimoniu si pazid din cadrul Directiei administrative — Directia generald
dezvoltare locald, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget, finante,
agriculturd §i administrarea domeniului public gi privat, precum i al Comisiei pentru
administratie publica, juridich, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetatenilor;

Tindnd seama de Adresa nr. 68/17.07.2024 a Evaludri Imobiliare Solution,
inregistratd In cadrul Primiriei Municipiului Onesti cu nr. 42452/17.07.2024 de Tnaintare a
»Raportului de evaluare a proprietitilor imobiliare (terenuri) ce aparfin municipiului
Onesti”.

Prevederile Legii contabilitdfii nr. 82/1991, republicatd, Legea nr. 15/1994,
republicatd privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale si necorporale,
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1917/2005, pentru aprobarea normelor
instructiunile de aplicare a acestuia; Ordinul Ministrului Finanfelor Publice nr. 3471/2015
pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, Ordonanta Guvernului nr. 24/2011
privind unele masuri in domeniul evaluérii bunurilor, cu modificdrile $i completarile
ulterioare, Ordinul Prefectului judetului Bacu nr.121/2024;

In temeiul prevederilor art.104 alin.(1), art.129 alin (2) lit.c), art.129 alin (6) lit. b).
ale art. 139 alin (3) lit.c ), art.163 alin.(1), art.196 alin (1) lit.a) din OUG nr. 27.2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se insuseste si se aprobd Raportul de evaluare nr. 68/17.07.2024 a
Evaludiri Imobiliare Solution, Inregistratd in cadrul Prim#riei Municipiului Onesti cu
ar. 42452/17.07.2024 a ,Proprietatilor imobiliare (terenuri) ce apartin municipiutui
Onesti”, Tn vederea actualizarii evidentei contabile i tehnico-operative a acestuia, prevazut
in Anexa ce face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se desemneazi
Viceprimarul municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin aparatul de specialitate.



Art. 3 — Prezenta hotédrare va fi comunicata:
- Institutiei Prefectului — judetul Bacau;
- Viceprimarului municipiului Onesti, cu atributii de primar;
- Serviciului patrimoniu si pazd din cadrul Directiei administrative/
Directia generala dezvoltare locala;
- Directiei generale economico-financiara.

Nr. 162
din 05 august 2024
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&lMOBIUARE
S OLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Bacdu
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

il -+ u | Nr. 68 /17.07.2024

Proprietar: MUNICIPIUL ONESTI
Solicitant: MUNICIPIUL ONESTI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL, al

clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL ONESTI
-lULIE 2024~
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Catre,
MUNICIPIUL ONESTI

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitilor imobile, terenuri, cu numerele
cadastrale: 69083, 65268, 60636, 69152, 65244, 69183, 69135, 68839, 63735, 66517,66518, 65274, 63584,
68480, 66271/ ONESTI) situate in Municipiul Onesti, proprietatea MUNICIPIULUI ONESTE

Raportul este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea lucrarii
(raportare financiard - inregistrare In contabilitate a valorii juste a bunurilor) cu respectarea Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2022 {SEV 430} , posesia lui sau a unei copii a acestuia nu d3 dreptul multiplicirii, publicirii,
Tnstraindrii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre 5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru
corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2024, prin Berian Corina loana, avand
legitimatie ANEVAR nr. 10665/ valabild 2024, specializare EPI, EBM. La data prezentei, evaluatorul detine
competenta de a realiza evaluarea si are ncheiat3 asigurarea de raspundere profesionala Omniasig.

Luand in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea justd”, asa
cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general. Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat,
comtindnd toate partile specificate in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere.

Inspectia Tn teren a avut loc in perioada 3.07-4.07.2024, iar actualizarea si completarea informérii cu
date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfisurat in
pericada 3.07-17.07.2024.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data evaluérii) este
4.07.2024.

n evaluarea proprietitilor imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd si metoda reziduala.Pe baza
faptefor din analiza de piat3, a ipotezelor si ipotezelor speciale relevante, a caiculelor prezentate,
valoarea justa, este de:

NRiGer | Propretates | CAYEGORIADE. © [SUPRATATPRET EURD/ Ty yagp | Valoare totafa.
] eyaluate U Y FOLOSINTA LY it AT )] S i e ] R ) R

i Teren intravilan Curti constructti  |B- dul Oituz, nr.26, municipiul Onesti 17 126 10,700

2 Teren irteavilan Curtl conabiuetii  |B-dul Repubdicd], 59, rmurdcipiul Onesti 657203 14 77 383 43,700

3 Teren intravilan Curt constructii|B-dut Republici, nr.53, routicipiul Onasti 60536 34 102 506 189,200

4 Tesen intravilan Curti constructii |B-dul Republicil, nr.55, municipiul Onest 63152 174 103 514 89,400

5 Teren intravilan Curti constructil |Str. Victor Babes, nr.2D, municipiul Onesti 65244 38 104 520 19,700

& Teren intravitan Curtl construetil | |B-dut Repubficll, nr.19, municlpisl Onesti 69183 4 3120 600 2,400

7 Teren extravilan Neproductiy Punct Balti, municipiul Onesti 69135 913 5 25 22,750

B8 Teren intravilan Curti constructii _|Strada Buciumului, nr.2, municipiul Onesti 63839 8 78 388 3,090

9 Teren intravilan Curti constructil |Str, Casinuiul, re.2, municipiul Onesti 63735 36 317 580 20,900

10 Teren Intravilan Curti censtructil |Str. Dr. Victor Babes, nr.2C, municipiu! Onestt 68517 72 104 520 37,300

11 Teren Intravilan Curti constructii |Str, Dr. Victor 8abes, nr.2E, municipiul Onasti 656518 21 103 510 10,800

12 Teren irtravilan Curti constructii _|Str, Casinului, ne.6, municipiul Onesti 65274 654 118 580 37,700

13 Teren intravilan Curtl constructil _|Str. General Radu Rossetti, nr.4, municipiut Onesti 63584 23 128 540 14,600

14 Teren inwavilan | Curti constructil |Strada Stirenulu, nr. 8A, municipiul Onesti 68480 50 113 560 28,100

15 Teren intravilan Curti construchi |St='. Caslnulul, nr.2, municipiul Onestd 65271 280 117 580 163,000
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Firma noastrd, sub semnatura administratorului sdu, Berian Corina loana ca o garantie a protejarii
intereselor dumneavoastra, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzd nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate

e inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, in prezenta reprezentantilor Primariei;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;

¢ dupd cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale ANEVAR
2022 valabile la data de referintg;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale relevante prezentate in cadrul siu,
acesta identifica toate ipotezele speciale relevante;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

ein prezent are calitatea de membru corporativ al ANEVAR si detine competenta de a elabora
acest raport de evaluare.

Elaborat de :

SC “EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION” SRL
Administrator

Berian Corina loana
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S5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client MUNICIPIUL ONESTI

Utilizator MUNICIPIUL ONESTI

Data  raportului  de | 17.07.2024

evaluare

Data inspectiei 3.07-4.07. 2024

Data evaluarii 4.07.2024

Evaluator autorizat Corina-loana Berian, Evaluator Autorizat EP), EBM Legitimatie 10665

Compania de evaluare SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION, Membru Corporativ ANEVAR,
Autorizatie nr. 0658, Polita de asigurare de rdspundere profesionald -
OMNIASIG V.I.G. S.A./polita seria G nr. 1063633 18.12.2023 -50.000

Euro/an
Reprezentant — functia Berian Corina loana — Administrator
Tip proprietate Terenuri intravilane, curti constructii, extravilan/neproductiv
Adresa proprietatii Municipiul Onesti, jude} Bacau
o Proprietar Persoand juridicd: MUNICIPIUL ONESTI
e Utilizare existenta Terenuri cu constructii sau terenuri libere

Curs de schimb valutar 4,9772 LEI/EUR

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini inregistrate
Nu sunt

Observatii speciaie - Nu e cazul

Diferente constatate in| » Nusunt
urma inspectiei (fatd de
documentelede
proprietate/
documentatia
cadastrald)

2. Declaratie de conformitate

Ca elaborator, declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezelor speciale relevante
cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar ¢d am respectat cerintele etice si profesionale
continute in Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat.



S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

3.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si
Utilizatorul lucrarii si certific, in cunostintad de cauza si cu buna credinta, ca:

>
>

YVYVY

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipoteze speciale
relevante prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerinfele ANEVAR privind programul de pregatire continua.

Corina - loana Berian
Evaluator Autorizat EPI, EBM
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4, Termenii de referinta

Identificarea si competenta evaluatorului

SC EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION SRL , Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0658/2024,
Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665. La data prezentei, evaluaton
detine competenta de a realiza evaluarea si are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald |
Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii

Clientul este MUNICIPIUL ONESTI

Utilizatorul ~MUNICIPIUL ONESTI

Scopul evaludrii este raportarea financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste a
bunurilor pentru proprietatile nominalizate ca obiect al evaludrii la data de 4.07.2024.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodata si in nici
o altd circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Tipul valorii estimate; definitii

Pentru estimarea valorilor care au stat la baza ajustarilor, s-au utilizat prevederile Normelor
metodologice la Ordinul MF nr.3471/2008 si prevederile HG 1553/2003. Tn aceastd normd se
specifica;

“{1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de
pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori
autorizati conform reglementarilor legaie in vigoare.

institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielifor si de subordonare
inventariaza activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza sa fie reevaluate.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri,
constructii, instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita
persoanelor juridice fara scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care
inca nu s-au intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari,
reparatii capitale, reabilitari, consolidari etc.} care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate
a acestora, indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrarii in
patrimoniu sau data ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor
de pret corespunzatori perioadelor cand acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si
cand au fost efectuate investitiile.

Valoarea actualizata a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea
valorilor actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;

e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de
leasing financiar;
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f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din
strainatate, in zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in
patrimoniul carora sunt inregistrate.

Nu se reevalueaza:

a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul
anului in care se efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie,
de productie sau la valoarea justa, dupa caz;

b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare
expirata;

c) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care
sunt evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au
obtinut aprobarile legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau
dezmembrate.

e) activele fixe corporale in curs de executie.

Tn reevaluarea efectuatd am aplicat art.6 din norme:

Art. 6.

(1) In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal
este determinata pe baza reevaluarii activului respectiv, valoarea rezultata din reevaluare va fi
atribuita activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricarei alte valori
atribuite inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activutui
avand in vedere noua valoare a acestuia, determinata in urma reevaluarii.

(2) Diferenta dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea de inregistrare in
contabilitate conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare, *

De asemenea s-a tinut cont de Standardele International de Evaluare 2022, GEV 630 —
Evaluarea bunurilor imabile si informatiile furnizate de catre personalul de specialitate al unitatii.

Valorile au fost estimate tinand cont de cele cateva principii fundamentale :

1. Activele din sectorul public sunt acele active detinute si/sau controlate de
catre entitdti guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de
bunuri sau servicii publice. Principiile care se aplicd la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in
esentd, aceleasi ca §i pentru orice alte active.

2. Proprietatea din sectorul public euprinde atdt active ale proprietdtii generatoare de
numerar, cdt si ale proprietdtii negeneratoare de numerar, ca si active specializate, incluzand:
activele de patrimoniu si protejate.

La fel ca si activele din sectorul privat, si cele din sectorul public se impart in doud categorii:
din exploatare si din afara exploatdrii. Activele din afara exploatirii includ investitiile si activele in
surplus.

3. IPSAS-urile si IFRS-urile adoptd doud modele pentru recunoasterea in bilant a
activelor imobiliare: un model bazat pe cost §i unul bazat pe valoarea justi. Atunci cand se foloseste
valoarea justa, este necesard o reevaluare a activului, iar acest Standard de Aplicatie se axeazd pe
aceste circumstante particulare in care trebuie raportati valoarea de piata.

Cdteva definitii ale elementelor din evaluare o prezentim mai jos:

- Costul de infocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu echivalentul sdu
modern minus deducerile pentru deteriorarea fizica si pentru orice forme relevante de depreciere si
optimizare;

~  Depreciere. O pierdere In valoare din cauza diminudrii utilitatii totale a
proprietafii, cauzatd de deteriorare, de modificari tehnologice, modificiri ale comportamentului
uman si de cerinte sau modificdri de mediu. Deprecierea uneori este clasificatd in functie de
elemente ca proiect si functionalitate depdsite, elemente structurale ale proiectului, care nu
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fndeplinesc cerintele standardelor curente i de factori din afara activului, cum sunt modificirile in
cererea de utilizare.

- Activ din sectorul public. O proprietate detinutd §i/sau administratd de o agentie
guvernamentald sau cvasi-guvernamentald, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice.
Activele din sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzind proprietitile conventionale,
cum sunt activele de patrimoniu si activele protejate, infrastructura, retelele/instalatiile de utilitti
publice, activele recreationale si clddirile publice {de ex. unitdtile militare), fiecare din aceste categorii
fiind incluse in imobilizdri corporale in sensul IPSAS-urilor si iFRS-urilor.

Activele din sectorul public includ i mod tipic:

a) active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot infocui, nu sunt generatoare de
numerar sau furnizeaza bunuri sau servicii In lipsa oricdrui concurent pe piata;

b) terenul cu restrictii in ceea ce priveste vanzarea sau inchirierea acestuia; si

¢) terenul, care este destinat pentru o utilizare specializatd si care nu reprezinta, in
mod necesar, cea mai buna utilizare a sa.

Valoarea amengjdrilor terenului si constructiilor. Valoarea addugatd terenului prin amenajari
§i constructii, cum ar fi cladiri, structuri sau modificdri aduse terenului de naturd permanents,
implicand cheltuieli de muncad si capital, cu intentia de a cregte valoarea sau utilitatea proprietitii.
Amenajarile terenului si constructiile existente au modalitdti de utilizare si durate de viat3 economici
diferite.

Clasificarea activelor determina care dintre IPSAS-uri s3 fie aplicat. Tn IPSAS 17, paragrafele 26
si 27, se specifica faptul ¢ un element al imobilizérilor corporale detinut pentru producerea sau
furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui s§ fie evaluat la costul s3u, sau cind un activ este
dobéndit faré nici un cost, costul sdu este valoarea sa justd, la data achizitiei. IPSAS 17, paragraful 42
impune ca, dupa recunoagstere, astfel de active s3 fie luate in evidentd ori prin modelul prin cost ori
prin modelul de reevaluare {valoare justd).

IPSAS 17 abordeazd modelul costului in paragraful 43 dupd cum urmeazi:

»Ulterior recunoagterii initiale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui
fnregistrat la costul sdu minus orice amortizare acumulatid si orice pierdere acumulati din
depreciere.”

Modelul valorii juste, care impune reevaludri regulate, este explicat dupd cum urmeazi:
Ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui inregistrat la
valoarea reevaluatd, care este valoarea sa justd de la data reevaludirii minus orice amortizare
acumulatd ulterior si orice pierderi din depreciere acumulate ulterior. Reevalurile ar trebui ficute cu
suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabild si nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinata utilizindu-se valoarea justd, de la data raportarii.”

Valoarea justa nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piata. Este folositd in IPSAS-uri
in diferite contexte.

Cand o entitate adoptd optiunea de reevaluare la valoarea justs, conform IPSAS 17, activele
sunt incluse in bilantul contabil 1a valoarea lor justd dupd cum urmeazi:

a) ,in general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinata
prin evaluare, pe baza datelor de pe piatd. Valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este
in general valoarea lor de piatd determinatd prin evaluare” {IPSAS 17, paragraful 45).

b} ,Dacd nu existd date de piatd disponibile, pentru a determina valoarea de piatd a
unei imobilizéri corporale, intr-o piatad activa si lichidd, valoarea justd a elementului de imobilizare
corporald poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si
locatii similare...” (IPSAS 17, paragraful 47).

c) ,Dacd nu existd date de piatd pentru valoarea just3, din cauza naturii specializate a
elementului de mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizind...costul de
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inlocuire net sau abordarile prin costul de reabilitare sau pe baza unititilor de servicii..” (IPSAS 17,
paragraful 48)

JPentru anumite active din sectorul public, poate fi dificild stabilirea valorii lor de piatd din
cauza absentei tranzactiilor de piatd pentru aceste active. Anumite entitéti din sectorul public pot
detine pachete mari de astfel de active”. (IPSAS 17, paragraful 46) ,Acolo unde nu existd dovezi
disponibile pentru a determina valoareade piatd intr-o piatd activd si lichidd a unui element al
proprietatii, valoarea justd a elementului poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu
caracteristici similare, in circumstante si locatii similare”.

> Valoarea justa a terenurilor si cladirifor este, de obicei, valoarea lor de piata.
Atunci cand cand nu exista nici o posibilitate de a identifica o valoarea de piata... acele active
sunt evaluate la costul de inlocuire, mai putin amortizarea corespunzatoare,

» valoarea de piata — este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd, la dota evaluérii, intre un cumpdrétor decis si un vénzétor hotdrdt, ntr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzéitoare, in
care pdrtile implicate au actionat in cunostinid de cauzd, prudent si férd constrdngere.

> Valoarea justa : reprezinta suma pentru care un activa ar putea fi schimbat de
bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de couza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Valoarea justa poate sau nu sa coincida cu valoare de piata pentru un
anumit bun.

> Costul de inlocuire net (CIN} : Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ
cu activul sau modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele
relevante ale deprecierii si optmizarii.

»Dacd nu existd nicio evidentd de pia{d a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui
element al imobilizarilor corporale, ar putea fi necesar ca o entitate sd estimeze valoarea justa prin
folosirea aborddrii prin costul de inlocuire net sau abordarilor prin costul de refacere/restaurare sau
al unitatilor de servicii (a se vedea IPSAS 21). Costul de inlocuire net al unui element de imobilizéri
corporale poate fi stabilit prin referirea la pretul de piajd pentru cumpérarea componentelor utilizate
in producerea activelor sau la un pret anterior indexat al aceluiasi activ sau unui activ similar. Daci se
foloseste 0 metodd a pretului indexat, este necesar rationamentul profesional pentru a vedea dacé
tehnologiile s-au modificat esenfial 1 acea perioadd si dacd capacitatea activului de referintd este
similard cu cea a activului supus evaludrii” {IPSAS 17, paragraful 48)

Frecventa reevaludrifor. ,Reevaludrile trebuie facute cu suficientd regularitate, pentru a se
asigura ca valoarea contabild nu diferd mult de cea determinatd utilizind valoarea justd, la data
raportarii...” {IPSAS 17, paragraful 44).

Pentru pietele fluctuante, entitdtii i se poate cere o reevaluare anualg, in timp ce pe alte piete
mai stabile, reevaluarite pot fi necesare la fiecare trei sau cinci ani.

Date despre client
Onesti (maghiard: Onfalva sau Onyest, in trecut Gheorghe Gheorghiu-Dej) este
un municipiu in judetul Bacdu, Moldova, Roménia, format din localititile componente Borzesti,
Onesti {resedinta) si Slobozia. Este situat la confluenta rdurilor Trotus, Casin, Oituz si Tazldu. Are o
suprafatd de 90,17 km? iar populatia este de 39.172 locuitori in anul 2011. Este traversat de drumul
european £574 si de drumurile nationale DN11A si DN12A ce fac legdtura cu Bucurestiul, cu nordul
tdrii si cu Transilvania. Pe cale feroviard, legdturile nationale si internationale se realizeazd prin
reteaua CFR.

Onegstiul este situat in Depresiunea Tazlau-Casin, la o altitudine medie de 210 m. Cel mai jos punct

al orasului este la 180 m pe valea Trotusului. Cel mai inalt este la 398 m pe Dealul Perchiu.

Pozitia geografica este 46° 13'N {latitudine) si 26° 47'E {longitudine), la circa 60 km SV de
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municipiul resedintd Bacdu.

Din punct de vedere administrativ, Onesti se invecineazd cu

comunele Helegiu si Barsanesti in Nord, Gura Vaii si Stefan cel

Mare n Est, Buciumi si Cagin in Sud si Bogdanesti i Targu Trotus in Vest.

Orasul intravilan este dispus pe terase naturale si antropice, dar si pe dealurile din preajma, astfel
se gdsesc case Ia altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur si pe albia Trotusului, la altitudinea
medie de 200 m.

Tipurile de sol prezente sunt reprezentate de cernoziom si roci sedimentare {nisip si pietris).
Fertilitatea solului este asigurata de insusirile fizice, hidrofizice si biochimice, avand un continut
ridicat de humus de buna calitate, reactie neutrd sau slab acida si o buna aprovizionare cu
elemente nutritive asimilabile.

Din punct de vedere geomorfologic Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor
subcarpatice, fiind asezat |la confluenia raurilor Tazidu si Trotus, cu afluentii Oituz si Casin.

Pe partea dreaptd a rdurilor Trotus si Tazldu sunt dezvoltate terase neexistiand pericol de
inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de lunca inundabild adiacentd
albiitor majore ale raurilor.

Conform recensamantuiui efectuat in 2011, populatia municipiului Onesti se ridici la 39.172

de locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cind se inregistraserd

51.416 locuitori.™ Majoritatea locuitorilor sunt romani (90,29% - 50.416 locuitori}, 545

locuitori tigani, 206 locuitori maghiari, 50 locuitori greci, 24 locuitori germani, 14 locuitori ceangii,
6 locuitori evrei etc.” Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor

sunt ortodocsi {79,88% - 45.291 locuitori), cu 0 minoritate de romano-catolici {9,45% - 5.354
locuitori), 239 locuitori penticostali, 199 locuitori adventisti de Ziua a Saptea, 57

locuitori reformati, 18 locuitori atei, 5 locuitori mozaici.

Onestiul este un oras industrial, cu o structurd economici bine dezvoltata in jurul unor

ramuri industriale, in special cea prelucrdtoare a produselor petrochimice pe Platforma
Petrochimicd Borzesti. Confectiile, prelucrarea lemnului, industria alimentara si alte servicii sunt
alte ramuri importante.

RAFO Onesti, fondata in 1966, este una din principalele rafinarii de petrol din Romania, intrind in
categoria rafinariilor mari (aldturi de Petrobrazi Ploicsti, Arpechim Pitesti, Petrotel Ploicsti

si Petromidia Névodari}. A fost cel mai modern combinat de prelucrare a petrolului din

Estul Europei, folosind tehnologii americane. Principalele produse petroliere realizate

sunt benzinele, motorinele, propanul, Gaz Petrolier Lichefiat (GPL), picura, cocsul de

petrol, propilena si suiful de petrol.

Rafindria are o capacitate de 3 500 000 tone pe an. Nu functioneazi de 8 ani, fiind tinutd n
conservare, avand mici pericade de functionare, intermitente. Oprind rafinéria, pe orizontald au
fost nevoite sa-si inchida activitatea multe alte firme ce asigurau servicii de intretinere si reparatii,
accesorii §i activitdti anexe. Una dintre acestea este fosta intreprindere de Utilaj Chimic Uton.
inchiderea in lant a acestor firme a dus la un somaj ridicat si un fenomen de emigrare a populatiei
apte de munca.

Carom Onesti este singura compantie producatoare de cauciuc sintetic din Romania si din

estul Europei. Numele provine de la prescurtarea cuvintelor Cauciuc Romdnesc. intre 1962 si 1989
a purtat numele de Combinatul de Cauciuc Sintetic si Produse Petrochimice Onesti, atunci numele
de Carom era doar o mared a primului cauciuc obtinut prin polimerizarea in emulsie a butadienei
cu alfametil stirenul.

Chimcomplex Borzesti este una dintre cele mai mari companii producitoare de produse chimice
din Romania. Este detinutd in proporiie de 96,05% de A2 impex SRL, fiind o societate din grupul
SCR (Serviciile Comerciale Romane}, controlat de omul de afaceri Stefan Vuza. Titlurile companiei
se tranzactioneazd la categoria de bazad a piejei Rasdaq, sectiunea XMBS, sub simbolul CHOB.
Parte a Grupului SCR, cel mai puternic grup industrial din Romania, Chimcomplex S.A. Borzesti
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este unuk din cei mai importanti fabricant! de produse chimice din Roménia.
Liton Onesti este o companie producatoare de utilaje din Romania. A fost Infiintata in anul 1973,
sub denumirea de fntreprinderea de Utilaj Chimic Borzesti {IUC). Societatea UTON a fost creatd
initial ca furnizor de echipamente pentru industriile chimica si petrochimici. Principalele produse
aflate in portofoliul societdtii sunt schimbatoarele de caldurd, recipientele sub presiune
(reactoare, rezervoare, stocatoare GPL, coloane), skiduri - unitati tehnologice in constructie
modulara, cazanele de apa fierbinte si abur, finiile de conducte tehnologice, productie ce mergea
{a export in proportie de 70-80% péna la falimentarea companiei.
Croco Onesti este o companie in industria alimentara ce produce: Brezel, Crackers, Sticks si Petit
Beurre avand o prezenta permanenta pe piata de la infiintare (octombrie 1994).
Capacitatea de productie maxima este de 93 tone biscuiti/24 ore.
Modeon Onesti in industria de confectii textile ce produce in sistemn lohn confectii pentru femei,
bérbati si copii. Este o societate cu capital privat romanesc, fondatd in anii 80' ce produce
imbracdminte sport §i casual, uniforme si haine pentru ski, termolipite pentru export. Din
anul 2001 compania s-a restructurat iar in anii 2008-2009 s-a inceput demolarea a citorva cladiri
de hirouri si sectii de productie.
Barlinek Onesti este un producétor polonez de cherestea si parchet triplustratificat a cdrui marfa
se duce mult citre export in vestul Europei.
Pa&Co este o companie detinutd de omul de afaceri Costel Casuneanu din Oituz ce se ocupa cu
transportul internafional, constructia de autostrazi si drumuri si prelucrarea si productia de
parchet triplustratificat si usi.
Albrau Onesti - fabrica de bere ce a Inceput activitatea in 1992.

Transport:
Prin Onesti trece Drumul european E574, care face legatura intre Covasna si Bacau.

Drumuri nationale care fac legdtura dintre Onesti si alte localitéti:

+ Drumul national 11 - leagd orasul Onesti de Bacdu, Targu Secuiesc si Brasov;
e Drumul national 11A - leaga orasul Onesti de Barlad -99 km
¢ Drumul national 12A - leaga crasul Onesti de Miercurea Ciuc, Comanesti

Infrastructura transportului public local inaugurat in anul 20089 este concesionat si se desfisoari
prin operatori economici, pe doud trasee principale {1 si 2) cu doud autobuze, iar spre cartierele
limitrofe transportul se realizeazad cu zece microbuze la intervale regulate de timp.

Traseul 1: Gard - Victor Babes — Oituz 28 — Postei — Mihai Eminescu ~ Peco — Aurora — Conti —
Belvedere — Catedrala Ortodoxa — Piata Centrald — Generald 1 — Moldova — Buciumului.

Traseul 2: Gara - Victor Babes — Moldova — Generald 1 — Piata Central3 — La Capucini — Belvedere -
Conti — George Bacovia — Scutarului — Brasov - Mihai Eminescu — Parc Municipal — Oftuz 35 —
Buciumului.

Statiile de cdldtori sunt amenajate si Intretinute de Primaria Municipiului Onegti.

12



-

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Drepturi de proprietate evaluate

Tn cadrul prezentului raport a fost supus evaludrii dreptul de proprietate si utilizare integral al
MUNICIPIULUI ONEST{ asupra proprietdtilor din domeniul privat (TERENURI)} .

Dreptul de proprietate asupra proprietatii este inscris in DOMENIUL PRIVAT ONESTI, conform

Lista terenuri propuse spre reevaluare in vederea inregistrarii in contabilitate. Tn conformitate cu
informatiile definute de evaluator reiesite din actele prezentate, proprietatile sunt libere de sarcini.
Evaluatorul a avut la dispozitie Extrase de CF actualizate. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ¢ dreptul
de proprietate asupra proprietatii este deplin, liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piata
(valoarea justa), pentru proprietatea imobiliara, exprimata in moneda nationala si EUR, asa cum este
definitd de Standardele de evaluare ANEVAR 2022, adoptate si aprobate ca standarde nationale
obligatorii pentru toti evaluatorii autorizati, asa cum au fost cerintele formulate de client, beneficiar
si utilizator, in instructiunile evaluarii. Respectand cerintele Standardului de Evaluare SEV - 101
Termenii de referinta ai evaiuarii, tipul valorii estimat in prezentu! raport de evaluare il reprezinta
valoarea de piata, asa cum solicita cerintele Standardului de Evaluare SEV 230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare si a Ghidului metodologic de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunuritor imobile si
asa cum acest tip de valoare este definit prin SEV 100 - Cadrul General, componente ale Standardelor
de evaluare ANEVAR 2022, avand urmatoarea formulare:

“VALOARE JUSTA — conform IFRS 13 Evaluarea la valoare justa - este pretuf care ar fi incasat
pentru vanzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd
intre participantii de pe piatd, la data evaiudrii.”

“VALOAREA DE PIATA reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(G) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fird constréngere.”

Valoarea justd, conform IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu conceptul de valoare de
piald, asa cum aceasta este definitd sl comentatd In SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata este raportata atat in lei, cat si in EUR.

Metodologia de calcul a “valorii juste (de piata)” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii; mondea raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Corina Berian, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie
10665, pe data de 3-4.07.2024 in prezenta reprezentantului primarie, doamna Ana Cobzaru. Cu
aceastd ocazie a fost inspectate si fotografiate proprietatile evaluata.

Data evaluarii {la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucru si
ipotezele speciale relevante) este data de 4.07.2024,

Valoarea este raportatd in EURO, fara TVA. Conversia valorii in LEI s-a facut la cursul de 1 EUR
= 4,9772 RON, valabil pentru data de 4.07.2024 . Valabilitatea exprimarii vaforii In cele doud mone-
de, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile fa momentul exprimirii opiniei, evolutia ulterioa-
ra a valorii putand fi diferita pentru cele doud monede.

Conformitatea evaluarii cu SEV
Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
Standardele de evaluare ANEVAR 2022:
- SEV 100 — Cadrui general (IVS Cadrul general)
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- SEV 101 ~Termenii de referintd ai evaluarii (ivS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare {IVS 102)

- SEV 103 —Raportare (VS 103)

~  SEV 104- Tipuri ale valorii {IV 104}

- SEV 105- Abordari si metode de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 400}
- SEV 400- Verificarea evaluarii

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

- SEV 430 — Evaludri pentru raportarea financiard

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii juste au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietaiii;

v stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

v selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tind seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrij;

v aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii i

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura st sursa informatiilor

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

-Extrase de Carte Funciara;

- Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre
utilizatorul rapoartului de evaluare, care poartd intreaga responsabilitate referitoare la datele
furnizate;

- Alte informafiii necesare existente fn bibliografia de specialitate;

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022;

- prefuri practicate pe piata liberd a terenuriior si preturi practicate de constructori,
preturi libere de inchiriere a spatiilor cu altd destinatie decat de locuit, preturi ale tranzactiilor cu
proprietdti imobiliare.

Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Acest raport de evaluare a fost elaborat Tn urmatoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia:

- nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de citre client;

- se presupune o stapanire responsabild si o administrare competent3 a proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de pértile implicate Tn st3pénirea si
utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu di nici o garantie asupra
preciziei lor;

- toate documentatiiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute in acest raport au la bazd documentatia respectiva §i sunt incluse pentru ca cititorul sa-si
poatd face o parere despre proprietate; nu s-au efectuat masuratori proprii, aceasta nefiind obliga-
{ia evaluatoruiui;
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o

- se presupune ca hu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsoalului, ce
ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor;

- se considerd ca proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor, cu excepiia neconcordantelor ce ar fi expuse,
descrise si luate in considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, cu excepfia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate tn considerare in mod
explicit In cadrul prezentului raport;

- se presupune cd toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritd{i locale sau republicane, sau de cétre organizatii sau institutii private, au fost
sau pot fi ob{inute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizérile pe care se bazeaza estimarile valorii
din cadrul raportului;

- se presupune cd utilizarea terenurilor corespund cu granitele proprietatii descrise si
nu exista nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport;

- estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului;

- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observati si nu se
detin informatii de cdtre evaluator cu privire la existenta unor materiale periculoase pe sau n
aceastd proprietate; valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale ce ar
afecta valoarea proprietatii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de
substante si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
tehnicd necesard pentru descoperirea lor;

- evaluarea este facutd in conditiile unei vanzdri cu plata integrald, cash, deoarece
aceasta este modalitatea curentd de platé pe piata imobiliara.

- fiind necesara valorea justa, evaluarea s-a elaborat in concordanti cu cea mai buna
utilizare a proprietéatilor imobiliare.

- estimarea valorii din acest raport se aplica proprietatii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd evaluare, In afara eventualelor cazuri pentru care
diviza-rea ar fi evidentiatd concret in raport;

- previziunile sau estimarile de exploatare conginute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale piefei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Ipoteze speciaie relevante:
- Evaluarea s-a realizat la daia inspectiei, la cererea Primariei Muncipiului Onesti.

- Pentru terenurile cu numerele cadastrale : 65268, 68839 nu s-au prezentat Certificate de
urbanism. Evaluarea s-a realizat in ipoteza speciala ca nu sunt restrictii de construire pentru
terenurile evaluate,

- In evalurea bunurilor evaluate {terenuri} s-au utilizat doua abordari (abordarea prin piata si
abordarea prin metoda reziduala) pentru terenurile construite, iar pentru terenurile fara
constructii s-a utilizat o singura abordare (abordarea prin piata).

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si utilizatirul mentionati la pag. 6 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluirii, la
pag. 6. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitd{i, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanté.

Evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultantd ulterioard sau sd depund mérturie in
instan{a; necesitatea unor astfel de solicitdri ar fi trebuit convenitd prealabil in scris de catre parti;

Raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus in nici un
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document, circulara sau declaratie publice si nu poate fi publicat sub nici o forma, fird aprobarea
scrisd a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apirea.

5. Prezentarea datelor
Prezentarea proprietatilor imobiliare subiect
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatile imobiliare formate din:

1.TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 17 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 69083, numar cadastral 69083, situat in Municipiul Onesti, Bulevardul Oituz,
nr.26, judet Bacadu.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, teren intravilan cu destinatie curti constructii.
e Este situat in intravilanul ONESTI, Bulevardul Oituz, nr. 26
s Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in Bulevardul Oituz, nr. 26
Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 17 mp:

e Forma - Forma regulatd, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 17 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i afecteze

16



S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau
utilizarea.

e  Numar cadstral 69083, CF 69083/ONESTI

2. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 114 mp, cu forma poligonala regulata,

identificat prin C.F. 65268, numar cadastral 65268, situat in Municipiul Onesti, Bulevardul Republicii,
nr.53, judef Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situata in intravilanul ONESTI, Bulevardul Republicii, nr.53,
¢ Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, Bulevardul Republicii, nr.53.
Localizare proprietate:

Caracteristici teren

Teren 114 mp:
e Forma- Forma regulatd, plana,
e  Accesul se face pe Domeniul Public,
e  Caracteristici— teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii, D=7.11 ml.
e  Utilitati existente la limita de proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri i impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 65268, CF 65268/0ONESTI

3. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 374 mp, cu forma poligonala regulata,

identificat prin C.F. 60636, numar cadastral 60636, situat in Municipiul Onesti, Bulevardul Republicii,
nr.53, judet Bacau.
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Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situata in intravilanul ONESTI, Bulevardul Republicii, nr.53,
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, orag, vecindtati si amplasare:
Proprietatea este situata in Bulevardul Republicii, nr.53,
Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 374 mp:

e Forma- Forma regulatd, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici—- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 374mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu denivelari si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 60636, CF 60636/0ONESTI

4. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 174 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 69152, numar cadastral 69152, situat in Municipiul Onesti, B-dul Republicii, nr.55
judet Bacau.
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Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii.
e Este situata in intravilanul ONESTI, Bulevardul Republicii, nr.55
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, orag, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, Bulevardul Republicii, nr.55.
Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 174 mp:

e Forma- Forma regulatd, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 174 mp.

e Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e Numar cadstral 69152, CF 69152/0ONESTI.

5. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 38 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F. 65244, numar cadastral 65244, situat in Municipiul Onesti, strada Victor Babes,
nr.2D, judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
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Amplasamentul:
e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situata in intravilanul ONESTI, strada Victor Babes, nr.2D
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, orag, vecindtati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Victor Babes, nr.2D.
Localizare proprietate:

€

Z

-

Caracteristici teren
Teren 38 mp:
e Forma - Forma neregulatd, plana
o Accesul se face pe Domeniul Public.
e Caracteristici— teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti

constructii.

e  Utilitdti existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 38 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e Numar cadstral 65244, CF 65244/0ONESTI.

6. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 4 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 69183, numar cadastral 69183, situat in Municipiul Onesti, Bulevardul Republicii,
nr.19, judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii.
e Este situata in intravilanul ONESTI, , Bulevardul Republicii, nr.19,
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.
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Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

Proprietatea este situata in municipiul Onesti, Bulevardul Republicii, nr.19.
Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 4mp:
e Forma - Forma regulata, plana
e Accesul se face pe Domeniul Public.
e Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti

constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

®  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 54 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

o  Numar cadstral 69183, CF 69183/0ONESTI

7. TEREN EXTRAVILAN/NEPRODUCTIV in suprafata de 913 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F. 69135, numar cadastral 69135, situat in Municipiul Onesti, Punct ,Balti”, judet
Bacau.

Descrierea juridicd
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Teren extravilan cu destinatie neproductiv.
e Este situata in extravilanul ONESTI, Punct ,Balti”,,
e Accesul este realizat prin DN 161.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, Punct ,,Balti”,
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren

Teren 913 mp:

e Forma - Forma neregulatd, partial in panta,

Accesul se face pe DN 161.
Caracteristici— teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta neproductiv,
Utilitati existente langa proprietate —electricitate, apa, canalizare.
Stare teren - Terenul este partial in panta.
Numar cadastral 69135, CF 69135/0ONESTI.

identificat prin C.F. 68839, numar cadastral 68839, situat in Municipiul Onesti, strada Buciumului,
nr.2, judet Bacau.

Descrierea juridicd
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Terenintravilan cu destinatie curti constructii,
e [Este situata in intravilanul ONESTI, strada Buciumului, nr.2,
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, orag, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Buciumului, nr.2,
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 8 mp:

e Forma- Forma regulatd, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

¢ Utilitati existente langa proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil teren intravilan/curti constructii, ce reprezinta amenajare acces.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e Numar cadstral 68839, CF 68839/0NESTI.

9. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 36 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 63735, numar cadastral 63735, situat in Municipiul Onesti, strada Casinului, nr.
2E, judet Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situata in intravilanul ONESTI,strada Casinului, nr. 2E,
& Accesul este realizat prin terenul municipiului ONEST!.

Date despre zond, orag, vecinitéti si amplasare:
Proprietatea este situata in municpiul Onesti, strada Casinului, nr. 2E.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 36 mp:

e Forma - Forma regulatd, plana

e Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

s Utilita{i existente pe proprietate —electricitate, aps, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 36 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 63735, CF 63735/ONESTI

10. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 72 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F. 66517, numar cadastral 66517, situat in Municipiul Onesti, strada Dr. Victor
Babes, nr.2C, judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situata in intravilanul ONESTI, strada Dr. Victor Babes, nr.2C,
¢ Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Dr. Victor Babes, nr.2C.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 72 mp:

e Forma- Forma neregulata, plana

e Accesul se face pe Domeniul Public.

e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 72 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 66517, CF 66517/ONESTI

11. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 21 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 66518, numar cadastral 66518, situat in Municipiul Onesti, strada Dr. Victor
Babes, nr.2E, judet Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii.
e Este situat in intravilanul ONESTI, strada Dr. Victor Babes, nr.2E, judet Bacdu.
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zond, orag, vecindtati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Dr. Victor Babes, nr.2E, judet Bacdu.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 21 mp:
e Forma- Forma regulats, plana
e  Accesul se face pe Domeniul Public.
e  (Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti

constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 21 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu denivelari si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea.

e Numar cadstral 66518, CF 66518/0ONESTI

12. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 64 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F. 65274, numar cadastral 65274, situat in Municipiul Onesti, strada Casinului, nr.6,
judet Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situat in intravilanul ONESTI, strada Casinului, nr.6, judet Bacau.
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in municipiul Onesti, strada Casinului, nr.6, judet Bacéu.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren

Teren 64 mp:
e Forma - Forma neregulatd, plana
e  Accesul se face pe Domeniul Public.
e  Caracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.
e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 64 mp

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 65274, CF 65274/ONESTI

13. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTI in suprafata de 23 mp, cu forma poligonala regulata,
identificat prin C.F. 63584, numar cadastral 63584, situat in Municipiul Onesti, strada General Radu
Rosetti, nr.4, judet Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situat in intravilanul ONESTI, strada General Radu Rosetti, nr.4,
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in muncipiul Onesti, strada General Radu Rosetti, nr.4.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 23mp:

e Forma- Forma neregulata, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e  (aracteristici- teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitdii existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 23 mp.

e  Stare teren - Terenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care sa-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 63584, CF 63584/ONESTI.

14. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 50 mp, cu forma poligonala neregulata,
identificat prin C.F.68480 numar cadastral 68480, situat in Municipiul Onesti, strada Stirenului, nr.8A,
judet Bacau.

Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:

e Construit, Teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situat in intravilanul ONESTI, strada Stirenului, nr.8A,
e Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTIL.

Date despre zona, orag, vecinatati si amplasare:
Proprietatea este situata in muncipiul Onesti, strada Stirenului, nr.8A.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 50 mp:

e Forma - Forma neregulatd, plana

e Accesul se face pe Domeniul Public.

e Caracteristici— teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e  Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 50 mp.

e  Stare teren - lerenul nu este cu deniveldri si impedimente de relief care si-i afecteze
utilizarea.

e  Numar cadstral 68480, CF 68480/ONESTI.

15. TEREN INTRAVILAN/CURTI CONSTRUCTII in suprafata de 280 mp, cu forma poligonala
neregulata, identificat prin C.F. 66271, numar cadastral 66271, situat in Municipiul Onesti, strada
Casinului, nr. 2, judet Bacau.

Descrierea juridica
Proprietatea imobiliara apartine MUNICIPIUL ONESTI conform actelor de proprietate.
Amplasamentul:
e Construit, teren intravilan cu destinatie curti constructii,
e Este situat in intravilanul ONESTI, strada Casinului, nr. 2,
s Accesul este realizat prin terenul municipiului ONESTI.

Date despre zon4, oras, vecindtati si amplasare:
Proprietatea este situata in municpiul Onesti,strada Casinului, nr. 2.
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Localizare proprietate:

Caracteristici teren
Teren 280 mp:

e Forma- Forma neregulata, plana

e  Accesul se face pe Domeniul Public.

e Caracteristici~ teren apartinand Domeniului Privat, categoria de folosinta curti
constructii.

e  Utilitati existente pe proprietate —electricitate, apa, canalizare, gaz metan.

e Bunul imobil este delimitat cu peretele constructiei si limita conventionala. Suprafata
de 280 mp.

e  Stare teren - Terenul nu esle cu deniveldri si impedimente de rellef care s&-1 afecteze
utilizarea.

e Numar cadstral 66271, CF 66271/ONESTI.

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceastd proprietate imobiliard se incadreazd in subpiata terenurilor din intravilanul si
extravilanul municipiului ONESTI, amplasate in zone adecvate dezvoltdrilor nerezidentiale. Piata
acestor terenuri este o piatd urbana cu caracter local, pe care activeazd atat persoane fizice cat si
agenti economici din municipiu, judet si chiar din tara.

Piata specifica a acestui teren, din punct de vedere geografic, cuprinde zona centrala, zona
de sus, zona de jos si iesirea din oras, Cartier Slobozia a municipiului ONESTI.

Terenurile sunt amplasamente adecvat pentru terenuri cu dezvoltari rezidentiale si
nerezidentiale ce indeplinesc conditiile de urbanism.

Piata specifica este piafa terenurilor, in vederea unor dezvoltiri de obiective concordante cu
reglementarile urbanistice.

in zona municipiului ONESTI, piata terenurilor este bine segmentatd si cu o dinamica
semnificativd, dar cu putine tranzactii datoritd fenomenului de epuizare a amplasamentelor libere si
a crizei financiare globale. Preturile sunt in stagnare; in zona de localizare a terenului piata este putin
activa, deoarece amplasamentele libere adecvate unor dezvoltdri imobiliare atractive sunt de
dimensiuni mici, iar ofertele nu sunt multe. Tn zona de localizare a amplasamentului tranzactii nu
sunt cunoscute.
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Analiza pietei imobiliare

Definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimb3 drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare
pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt greu
iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau
exces de cerere gi nu echilibru. Cumpardtorii §i vdnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Pentru proprietatile studiate subpiata delimitata este cea a amplasamentelor
construite/neconstruite  pentru ,zone rezidentile/ nerezidentiale” situate in municipiul Onesti,
jud.Bacau.
https://www.bacau.net/piata-imobiliara-din-bacau-2024/

~Caderea pietei imobiliare este anuntata in fiecare luna, insa cu totii vedem cum an de an
preturile la locuinte cresc. Cu toate acestea, anul 2024 vine cu muite incertitudini care pun sub
semnul intrebarii evolutia vanzarilor imobiliare din Romania.

Piata imobiliara din Romania, lovita de incertitudini
Anul 2024 a venit cu noi taxe. Guvernul a majorat cu 4% TVA-ul la locuintele de pana la 120.000
euro — de la 5% la 9%. Pe langa asta, conditiile pentru un TVA de 9% sunt foarte bine
reglementate. Aceasta nu este singura problema. Ratele crescute si razboiul de la granita sunt
factori care influenteava negativ piata imobiliara din Romania.
Tendinta va continua si in 2024, intrucat ratele nu se vor micsora peste noapte iar razboiul de la
granita pare ca este unul pe termen lung. Peste toate astea, avem o inflatie care nu se da batuta,
micsorand puterea de cumparare a romanilor. Astfel, o scadere a preturilor este posibila in 2024 —
insa expertii considera ca nu poate fi mai mare de 10-20%. Sigur, trebuia sa luam in calcul si faptul
ca este an electoral — pentru aproape 4 miliarde de oameni de pe planeta — astfel ca toate
statisticile si stirile economice sunt ,cosmetizate”.

Preturile apartamentelor din Bacau

Daca ne raportam la blocurile vechi, preturile nu au inregistrat cresteri fata de 2023 sau chiar
2022. De exemplu — in sud — zona URA/Narcisa — un apartament de 2 camere se vinde cu 35-
40.000 euro, pe cand unul cu trei camere cu 50-60.000 euro. Daca mergem spre zona de centru-
nord, pretul unui apartament cu 2 camere ajunge la 50.000 euro iar unul cu trei camere se vinde
chiar si cu 70.000 euro.

In blocurile noi, situatia este diferita, iar preturile la unele apartamente pot ajunge si la 150-
180.000 euro — preturi comparabile cu orase precum Bucuresti, Cluj si lasi. Astfel, in blocurile noi
din Letea sau Gheraiesti — un apartament de 2 camere se vinde cu 50.000 euro, insa daca ajungem
in zona centru-nord, preturile ajung la 80.000 euro. Cele cu trei camere incep de la 70.000 de euro
si pot atinge chiar si 150.000 euro.

Piata imobiliara din Bacau — vanzarile din 2023
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Nummarul de tranzactii la nivelul Municipiului Bacau a scazut fata de 2022 cu 4%. Scaderea este
insignifianta daca ne raportam la problemeie majore la nivel economic. Astfel, in 2022 s-au
tranzactionat in Municipiul Bacau 3653 de imobile, iar in 2023 s-au vandut 3542. Cea mai buna
luna a fost februarie cu 463 de vanzari, iar cea mai siaba a fost ianuarie cu 130.

La nivelu! judetului Bacau scaderea a fost mai mare, de 12% — de 13 13.493 in 2022 ia 11.967 in
2023,

Ce spun specialistii in imobiliare din Bacau. Vine sau nu criza in 20247
Am discutat cu un agent imobiliar din Bacau, pentru a afla opinia de la ,firul ierbii”. Sorin Stan —
agent imobiliar in Municipiul Bacau — crede ca piata imobiliara va stagna in 2024, fara mari
maodificari de pret ;
»Din punctul meu de vedere, piata imobiliard din Bacdu in anul 2024 va fnregistra o stagnhare a
preturilor in segmentul rezidential, cu o crestere posibild, dar nu mai mare de 5-10%, avind in
vedere c¢3 bancile doresc sa reducd ratele creditelor bancare pentru a incuraja clientii s3
acceseze noi Imprumuturi.
Segmentul de vinzare pentru ferenuri si case se va mentine pe aceeasi linie de preturi, avind in
vedere cd preful materialelor de constructie s-a stabilizat. Multi acuzd traficul si timpul
indelungat pierdut Th drum spre zonele limitrofe ale orasului, ceea ce nu oferd confort, in
special familiilor tinere cu copii.
Vanzarea spatiilor comerciale este segmentul care inregistreazd o cerere mal mare decét oferta
si este in continui crestere. Tn ceea ce priveste vanzarea spatiilor industriale, cererea a scizut
fatd de 2022/2023, acest segment fiind influentat de mai multi factori externi {politici,
dezvoltarea infrastructurii judetului).
in concluzie, anul 2024 nu cred c3 va aduce schimbiiri majore de preturi {pozitive sau negative)
si acestea isi vor mentine nivelul cu anul 2023. De asemenea, trebuie s8 recunoastem c¢i piata
imobiliard din Bacau a atins un prag destul de ridicat, avind in vedere potentialul financiar si
gradul de dezvoliare economica al acestuia, comparativ cu alte zone ale {arii.” a declarat pentru
Bacau.net —Sorin Stan — agent imobiliar

Este bine sau nu sa cumparam o locuinta in Bacau, in 2024?
Tarile lumii au ajuns cu datoriile la maxim istoric, astfel ca o criza economica va veni pentru a
restabili echilibrul. Banii printati in pandemie, crizele de energie, sociale si de sanatate au
destabilizat intreg sistemul. Nimeni nu stie insa cand, cum si in ce masura va fi afectatea fiecare
tara. Cu toate astea, se stie faptul ca imobiliarele pica ultimele in orice criza, fiind cele mai stabile
si mai sigure — de asta preturile sunt mari iar randamentele scazute, fata de alte investitii.
Daca luati in considerare sa va achizitionati o locuinta in anul 2024, este bine sa evitati sa va
indatorati la maxim. Incertitudinile economice, sociale si politice va pot da bugetul peste cap
foarte rapid, astfel ca e bine sa va luati masuri de siguranta. Daca gasiti locuinta mult visata, la un
pret corect, oricand este bine sa achizitionati. Este stiut faptui ca atunci cand asteptam sa
cumparam fa pretul cel mai mic, de cele mai muite ori ajungem sa achizitionam bunul dorit la un
pret mult mai mare decat daca am fi cumparat din prima.”
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Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintad numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dats, intr-o anumitd pericadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate fa un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Tendinta preturilor de tranzactie este de mentinere, oferta la vanzare este medie in general
iar cumparatorii negociaza preturile de oferta in jos.

Ofertele corecte pentru actualul nivel al pietei terenurilor sunt mai mici pentru zona
semicentrala (mediana), ele crescand pe mdsura apropierii de zona Centrald. La data evaludrii, in
zona efectiva de localizare, oferta este scazuta, si amplasamentele libere sunt sub medie.

Tn zona de localizare a proprietitii evaluate si zone echivalente, nu am identificat in perioada
de informare, vanzari pentru terenuri.

Analiza cererii

Pe piafa imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioads de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit foc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Echilibrul pietei. Date de piat3

La data evaludrii, piata imobiliard specificd este in echilibru relativ, oferta fiind aproximativ
egala cu cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima c3
avem o piata in echilibru relativ.
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6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd in urmdatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

in plus fat4 de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:
opermisa legal
ofizic posibild
ofezabila financiar
omaxim productiva(sa conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) iiber
sau a proprietatii construite).
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea rdmas3, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piata
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona marginala si semicentrala a localitatii
ONESTI.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (form3 si dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii,
dupd cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa  Posibila = Fezabila Maximum
legal fizic financiar productiva
Industrial nu nu nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu

Astfel, cea mai buna utilizare a terenurilor considerat liber este cea de comerciala.
Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruitd reprezintd utilizarea pe care trebuie sa
o aibd o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizdrile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buni
utilizare, dupa cum urmeaza:
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Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa Posibila = Fezabila Maximum
legal fizic financiar = productiva
Industrial nu nu nu nu
Comercial da da da da
Rezidential da da da da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bunad utilizare a proprietatii construite este cea de comercial.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdam cd terenurile sunt construite conform celei mai
bune utilizéri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de
teren pentru dezvoltari comerciale iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd
este cea, de proprietate imobiliard — spatii comerciale. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume:

oeste fizic posibild
oeste permisd legal
oeste fezabild financiar

oeste maxim productivé (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber
si a proprietdtii construite).

Modul de abordare a valorii
Tn conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, exista 6 metode pentru terenul liber sau considerat liber:

1. metoda comparatiei directe — cea mai preferatd atunci cand existd date de piata
pentru parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaludrii;

2. metoda proportiei — spune ca, in general, existd un raport tipic intre valoarea
terenului si cea a proprietatii integrale, pe categorii de proprietati; aceasta se petrece pe piete
imobiliare bine segmentate i in care exista un volum mare de tranzactii; ea se aplicd, in general,
proprietatilor tip sau foarte asemdndtoare; piata specifica nu face posibild aplicarea acestei metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietati imobiliare se obtine
prin scaderea din valoarea de piata a proprietatii integrale a contributiei constructiei estimatd prin
costuri; se aplica in general pentru cazuri in care constructia deja existd dar si pentru clidiri ipotetice,
ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementarile urbanistice; este posibil de aplicat in cazul acestei
evaludri pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte bund precizie deoarece valoarea de piati se
poate determina pentru cd avem toate elementele necesare, iar costul dezvoltdrii sunt bine
stdpanite;

4. metoda parceldrii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea
reprezintd CMBU; nu este cazul prezentei evaludri;

5. metoda reziduald — utilizatd cand valoarea cladirilor este cunoscutd sau poate fi
determinatd cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se
pot extrage de pe piata ratele de capitalizare separate pentru clddiri si teren; daca celelalte elemente
pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piati, ratele de capitalizare separate nu
pot fi determinate;

6. metoda capitalizdrii rentei de bazd — aceasta este destul de precisd atunci cand
cazuistica inchirierilor (concesiondrilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare (redeventele)
au valori realiste, formulate dupd rezultate ale licitatiilor sau negocierilor precedente;

Dintre cele 6 metode posibile, in acest caz poate fi aplicata metoda comparatiei si metoda
reziduala .
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T

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de pia{d. Metoda comparatiilor directe.

in acest caz concret, valoarea terenului s-a determinat prin metoda comparatiilor directe.

S-a aplicat Metoda Comparatie directe; terenul total a fost comparat cu terenuri similare
pentru care se cunosc oferte de pret, cele descrise anterior; au fost folosite datele disponibile despre
acestea, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
proprietatea dacd ar fi oferitd pe piata.

Abordarea prin comparatii de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea
care trebuie evaluata. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Pentru evaluarea terenului in mod uzual se iau in considerare dimensiunile {suprafata) si
configuratia acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a
cladirilor care ocupa terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci
cand terenul este liber de constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de
construire sau exploatare in sensul destinatiei pe care proprietarul vrea sa o dea. Cu cat gradul de
ocupare al terenului este mai ridicat, cu atat valoarea sa unitara este mai redusa, valoarea globala a
proprietatii fiind data de ansambiul teren construibil

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate, s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:

* la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.) care reprezinta - utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare;

* elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:

- data tranzactiilor comparabile efectuate;
- caracteristici fizice (amplasarea);

- utilitati;

- dimensiunea;

* valoarea terenului in starea actuala s-a determinat avand ca baza de pornire amplasarea
terenului in localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata
in analiza preliminara a pietei imobiliare (tinand cont de informatiile privind tranzactiile si cererile
actuale).

* Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii
ior.

Fisele de calcul sunt prezentate mai jos. Ofertele de teren folosite sunt:
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Date de piata

Oferte terenuri intravilane

Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-in-onesti-314-mp-zona-centrala-IDhMOML.html

€ Inepot temcrut soruw ey e o eeocoe

LOCAUTATE

DAIFTURLLE CONSUMATORLOR
Acest arurt & 1002 pubicat de citre un whemior privat
Arsti mai rate N

Teren in Onesti 314 mp zona centrala

DREPTURILE CONSUMATORKOR

e ot Yt ot 9 crn s i dho pves
D imimae
Teren in Onesti 314 mp zona centrala

25000 €

DESCRIERE

Teren situat in Onesti , zona centrala , strada Republicii numarul 43 , in spatele hotelului Parc, D= 20 ml, la

drum public.
Utilitati la limita proprietatii
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 2
https:/iwww. visimob.ro/ro/catalog:visimob/Vanzari/Terenuri/Teren-Onesti-Sat—Catolic-3177.html

OFERTA NOASTRA

PROIECTE IMDBILIARE

TEREN ~ONESTI SAT. CATOLIC
Con: 3177

Pret: 45 000,00 FUR  Contacteaza agentie

TEREN -ONESTI SAT. CATOLIC
Cop: 3177

Pret: 45 000,00 EUR  Contacteaza agentie

Detalii

Categorie Vanzari terenuri
Suprafata 717 mp

Zona Sat, Catolic
Localitate Onesti

Judet Bacau

Detalli <p> Teren de vanzare in Onesti, In Satul Catollc,
cu suprafata de 717 mp, si deschiderea de 11,6
m, terenul este intravilan, posibilitate de
racedare la reteaua de energle electrica, apa
curenta, gaz, canalizare. Prel: 45.000 Euro

Hegociatil.</p>

Teren de vanzare in Onesti, in Satul Catolic, cu suprafata de 717 mp, si deschiderea de 11,6 m, terenul este

intravilan, posibilitate de racodare la reteaua de energie electrica, apa curenta, gaz, canalizare. 63 euro/mp
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 3

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-onesti-vis-
a-vis-de-penny-market/802d0821775975e91dg0hg96dh96de 1i.html

publi:.ro oy O EB l - 4+ R
2 e v v a
- nzare Onest vis-a- A
Teren de vanzare Onesti vis-a-vis de Penny Market 63 EUR

e

QP

{ X - o 4 2 ECELENT . 34
i i E i gt

Supeatans sereniol zstaet Frant suagst

Specificabi

Wrtar Eranturi

0TAL6I480

Teren Intravilan Construibil de vanzare in Onesti -, reper, avand o suprafata de 2200 mp si deschiderea de 16

ml la 1 strada. Caracteristici teren POT %, CUT , Regim de inaltime , amprenta maxima #amprentamaximatt
mp. Pretul este negociabil.

Utilitati la limita proprietatii
Oferta verificata telefonic
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Alte oferte
https://www.storia.ro/rofoferta/teren-de-vanza re-in-exclusivitate-in-onesti-pe-strada-redului-7028-mp-

IDvkaA.html? gl=1*15z5m6u* gcl aw"'RQNML‘|E3MiEwM‘[MyOTAuQZgSSﬂNBancSczImehCRkVdeFCVkINcmeZmS
PZnoOMZJhRZFJT1U4NIJUSnDlUnIEMEJ.nTlUxMIhMQOVKTWIGQZ‘!!WFBTRXFEUlg4b0NYOWthXZEKDJ3RQ..* gel_au

*ODg;NTQWOTYOLiESMTchiQEOTU.* ga*MTAwMzA1MTMwMi4xNiU5Nzgx0Tk0* ga NK3K3TIFT5*MTcyMTAyMzl
4054yNDIuMC4xNzIxMDIzMjg5LjAuMCaw

Bl e RS T M A g Lope-slridstechulun T028-ma-IDvEsAhirl?_gl=1*1525mBu"_gcl o RONMILESWEWMMyOTAUR o3 S0NBancI v hCRAYnd

storia Sesieme v Dunen v Armes rsenie v G v Crss & tom e
‘!" mounal Conter Aguacy Al s sesnite

[ inepoviabsts | Tererm cevinzae » Bacvo » Deest » TEEEN B VANIARE S EXCLUS TATE M\ ONEET £E REDUL T2 MR
- 470 Maris Magdsiena
g QP e
0740 059 269
B

.

TEREN DE VANZARE IN EXCLUSIVITATE IN ONESTI PE STRADA
REDULUI 7028 MP 399900 € TENES
9 57T Cm?
Praguns un peey
Rsporraazs
Recp esvrazh A Ferasda rsrumtus,
9362 RON Muna. 2196926 RON 115W) 30 ani

GENTA DE DAMA
n S

arceeriath

@ Strada Reduhsl, Onest, Bacau LTz 399 900 € © Salveazd

‘4" moeisl Carter Agenty  Arath toate smungurite

oprdtens s P LS n iR Folosegte cakculstond de
9.862 RON Muna 296.926 RON (15%) 30 ani credite.

GENTA DE DAMA
/ uriversald
4y 15
Prezentare generald f "
s BT
Ry Suprafadutily 7.028 m? L Tipteren intravilan
W Sipraind ki A GENTA DE DAMA
9 Locage urbana %, Dimensiuni deschidere 24 m Fd i
e g 5101 ki
Vizionarela distantd Cereintormath A Tipvsnssiae agentie i b
‘GENTA DE DAMA
A universald
Descriere 518 e
Imperia) Center AZency va £/0PUNE SOME VERTETE un Teren intravilan | iacaTmzea Oresd
* terenu are o suprofata de 7028 ma ;3 GENTA DE DAMA
£ tip postsy
* cescnicers i3 sraga de 24 5 411k
g L]
# toace Titazie sust pe teren] AT cans (zareapa,curent 230 380 +ase Cotsiogdemods
P x
* preTasii pentru JETVOTANES Uil BusAess
Corectesisuciie penersie si¢ olestur teren sunt crezencace ma. fos Tn anune. Agenyie imobiiar

Imperial Center Agenty

ASB337, G20 2CRaTT 10767 VA IEIERE INIENESUL N0 Ve fCOMandam 38 nE CONTECIAT 2T OIing. £AT S Teiefonic pentru mal muke ‘l ‘
informat

Terenul are o suprafata de 7028 mp, deschidere la strada de 24 ml, imprejmuit partial, toate utilitatile sunt pe
teren( gaz,canalizare,apa,curent 220 380)

* pretabil pentru dezvoltarea unui business

Oferta verificata telefonic
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-in-satu-catolic-

IDAFPU.htm!?_gl=1*1ahci4k* gcl aw*RONMLIE3MiEwMiMyOTAuQ2p3S0NBanc3cziwQmhCRkVpdOFCVKINemVmZm5PZno0M2IhR2
FJT1U4NHUSnEIUnlnglQT1UfohMQOVI(TWlGQngWFBTRXFEUlgbONYOWtRQX_Z_EKOJBRQ..* gel au*ODQzNTQwWOTYOLJE3MTc

wNiQzOTU.* ga*MTAWMzAIMTMwMidxNjUSNzgxOTk0* ga NK3K3TIFTS*MTcyMTAyMzI4054yNDIuMCAxNzIxM DIzMjg5LiAuMC
aw

Stnria Devirzre v De'nctrat v Atsamour cezdetiae Vo Civese Vo Credue & Cormime

Pramivem imotiare Oness  Avns case mwmm s

€ inapsitatand | Tewnu sevinire > By Onerm b Terws - Sen G

Premium Imobillare Onesti

_ Apere
0757 421 840
-0
AT eseteTaT ~

4 Raporreazs
Avars Feroade 'waumuniy Folozejte calculatorul de
25513 RON {154} 30001 Cedite

Pramupm Imobdiars Onesy Al s assespurte

intravilan

agentie

Descriere

How Russia Tried to
Erase The Ukrainian
Language, But Falled

Vrei «& monitarizeri nrooriet i imilare? fr =
Biroul PREMIUM Imobiliare Onesti va oferd in vederea achizitiei in sistem de reprezentare exclusivd un teren intravilan cu suprafata de
657 mp, situat in Satu Catolic pe strada 8 Martie.

Pret: 34.900 EURO negociabil
Oferta verificata telefonic
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Oferte terenuri extravilane
Comparabila 1
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vind-

teren-agricol/ei210eh37h1f7d05179f9017i153h580.html

publi<.ro v O 53 [

P

Bumd i ememseazs elert
durmea.castid L este vaatald™

.
B s
Specificalin
Searatiia teremahn et Frant susaal
Womas bontari 2 Latme drum aters °
ANe getaii pret Tt Deatinatia T pmants
Amensjare sHan Caerve Aite carssterisbiei Azzes s Bymaat

Descriere

3oy BRI ALEE HIDOATE £ s Jere dp CIEST o8 2RSRSVA 3 T aw Faz 3 7 TH Daeste

OT2ILATAR0

Vind 2000mp teren extravilan in zona PERCHIU- VALEA HODOROAIA la 2 km de ONESTI ,jud.bacaulsituat la 1 km dreapta din DN
Onesti-Coménesti!
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 2
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-1926-mp-onesti-belci-calea-bacaului-asfalt-IDiOWO5.html

e

@)

CREPTURILE CONSUMATORLOR
e aran & 120 pUBSCE OF CMre uh VIRIIGK PN

Aratd mal e

Teren 1926 mp, Onesti - Belci, Calea Bacaului, asfalt
11000 € 4 i

Capitala Online a
Norocului

DREPTURILE CONSUMATORLOR

et anasn # 1our publico e c4fre un VIRIINGr prvaE

- v
Ao mal e\
Teren 1926 mp, Onesti - Belcl, Calea Bacaului, asfalt
11000 € - =,
B Capitala Online a
PO BLATTUALIZEAZA Nﬂrocului

p - Containere de
Teren extravilan situate pe Calea Bacaului, in suprafata de 1926 mp, D= 15.44 ml la drum asfaltat.

Langa teren curent, apa.5.7 euro/mp
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-situat-pe-dealul-malului-spre-racauti-IDhHhsR.html

| Ty 024025 M15 j

e s e acem eTE

LOCAUNATE

@ EKML

Ea
w

DREFTUARE CONSUIMATORE DR

Kcest aveint 1 4o gublicat de c3tre un vANIMCE prvar

O

DREPTURNE CONSUMATORROR

Arma ma mume W

Vand teren situat pe Dealul Malulul spre Racauti

37 000 € e e

E-Usi de garaj

s | inteligente
,,,,, b s st e |

[re = |
DESCRIERE | 1
1

PROMOVLL Bac

Vand teren extravilan , locatie: intre Onesti si Raciuti (pe Dealul Malului), 5.13 euro/mp
Oferta verificata telefonic
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Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

7N

Grilele comparatiilor sunt prezentate mai jos:
1.B-dul Oituz, nr.26, Municipiul Onesti

Nr. TERENLURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
2] 1 2 3 4 s
Suprafata {mp) 17.60 314 717 2,200
0 |Pret ofertafvanzare {Eurg/mp) 30.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectlei % -5% -5% 5%
Valoarea corectiei {Euro/mp} -4.50 -3,15 -3.15
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.00 59.85 59.85
1
Dreptut de proprietate transmis tber, integral liber, Integral liber, integrai liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
2 |Conditli de fnantare Ia piata {cash) 1a plata {eash) 12 piata {cash} la piata (cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eura/mp) 76,00 59.85 59,85
3 |Conditil de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (34} 0% 0% 0%
Valeare corectie {Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAY (Euro/mp} 76.00 59.85 59.85
4 [Conditii de piata [data) data evaluarii iulie-24 iulie-24 lulle-24
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.00 59.85 55.85
s B-dul Oituz, ar. 26, B-dul Republicii, nr.43, Satul Cf‘stolic, mu. Zona de sus, langa
Localizare - .| mun, Onesti{zona mai Onesti{zona mal . -
Municipiul Onesti Lidl { rnal sfaba)
siaba} slaba)
Valoare corectie (%) 2085 A% 30%
Valoare corectie (Euro/mp) 15.20 23,94 17.96
PRET CORECTAT {Euro/mp) 91.20 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 [Suprafata {(mp} 17.00 314 77 2,200
Valoare corectie {%) 1% 3% 11%
Valoare corectie {Euro/mp) 0,91 2.51 8.56
PRET CORECTAT {Euro/mp) 92,11 86.30 86.36
7 |Destlnatia {utifizarea terenulul} intravilan intravilan intravilan inteavilan
Valoare coractie (%) 0% [ [
Valoare corectie (Eura/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp}) 92,11 86.30 86.36
8 pe teren, curent, langa teren apa,
Utilitati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare etectric, canilzare, gaz | curent, canalizare, pa:z gaz
Valoare corectie {%6) 10% 10% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 9.21 8.83 8.64
PRET CORECTAT (£uro/mp) 101.32 94.53 85.00
o] acces direct din acces direct din drem acces la drum acces direct din
Acces f deschidere
drum_asfaltat asfaltat 20 m asfalat, 116 m drm asfaitat, 16m
Valoare corectie (%) 151 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 101.32 84,93 95.60
10 {Tapografle nerepulata/plana | regulatafaprox.plana | regulata/aprox.plana regutata/plana
Valoare corectie {3) 0% 0% 0%
Valoare corectle {Euro/mp}) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 101,32 94.53 85.00
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 203 38.2 383
Corectie totala bruta procentuala 37% 61% 6134
MNumar corectii 3 3 3
Corectle bruta cea mai mica s-a 1 %
afactuat la comparahbita:
VALOAREA PROPUSA (Eurc/mp} - 101.80
Valoare justa totalz propusa (Eurp) 1,720
Valoare justa totala propusa (Lel) 8,560
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Ajustarile cantitative s-au luat In considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe pia{d pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus,
» Comparabiia 1 se corecteaza cu {314-17)/100 *0.5%= 1%
» Comparabila 2 se corecteaza cu {717-17)/100 *0.5%=5%
¥ Comparabila 3 se corecteaza cu {2200-17)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustart.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 101 EUR/mp.

Total valoare justa = 8.560 LE|
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P

2. B-dul Republicii, nr. 53, Municipiul Onesti

Nr. TERENUR! COMPARABILE
crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparakila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 114.00 314 717 2,200
o |Pret oferta/vanzare {Euro/mp) 20.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp} -4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 53.B5
1 .
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiel % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mg) 0.00 0.00 0.060
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
2 Conditii de finantare la plata {cash) fa piata {cash) 1a piata {cash) Ia piata [cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valcarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.6
PRET CORECYAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
3 [Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT [Euto/mp) 76.06 59.85 59.85
4 |[Conditii de piata (data) data evaluaril Tulie-24 ulle-24 julie-24
Valcare corectie (5%} 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59,85
5 Bulevardat B-dul Repubticif, nr.43, Satul Catolic, mun.
i Zona de sus, langa
Localizare Republicit, nr.53, mun. Onesti{zona Onesti{zona mai Lid { mai slaba)
Municipil Onesti similara} slaba)
Valoare corectie (%) 0% 40% 30%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 23.94 17.96
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 [Suprafata {mp) 114.00 314 717 2,200
Valoare corectie {%) 1% 3% 10%
Valoare corectie {Eoeg/mp) 0.76 2.51 7.78
PRET QORECTAT (Euro/mp} 76.76 £6.30 85.59
7 |Destinatia {utilizarea terenului} intravilan ingravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie [Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT [Euro/mp) 76.76 86.30 85.59
B {anga teren, fanga teren apa,
Utiitati curent, apa, gaz | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
metan, canalizare | electric, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Waloare corectie [%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eurc/mp) 76.76 B6.30 B5.59
9 N acees directdin | acces direct din drum acces la drurn acces direct din
Acces / deschidere
drum asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT [Euro/mp} 76.76 B86.30 85.59
10 [Topografie regufata/plana regulatafaprox.plana | regulatafaprox.plana regulata/pfana
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 3.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.76 86.30 85.59
Corectle totala brita ahsoluta (Euro} 4.8 29.6 289
Corectie totals bruta procentuala 6% 41% 46%
Numtar corectil 1 2 2
Corectie bruta cea mai mica s-a %
1
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA [Euro/mp) - 77.00
Valoare justa totala propusa {Euro} 8,780
Valoare justa totala propusa {Lej) 43,700
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s

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localiziri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piagta:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Q
Suprafaota:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

> Comparabila 1 se corecteaza cu (314-114)/100 *0.5%= 1%

» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-114)/100 *0.5%= 3%

> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-114)/100 *0.5%= 10 %

Destinatia {utilizarea terenului}

o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile

o Nu au fost necesare ajustari.
Acces/deschidere/orientare:

o Nu au fost necesare ajustari.
Topogrdfie:

o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brut

procentuald, respectiv 77 EUR/mp.

Total valoare justa = 43.700 LEI
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3. B-dul Republicii, nr. 53, Municipiu! Onesti

Nr. TERENURI COMPARABILE
crt, ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
[y 1 2 3 4 5
Suprafata imp) 374.00 314 717 2,200
0 |Pret oferta/venzare (Euro/mp} 20.0 63.0 63.0
Tipu oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei {Euro/mp) -4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 55.85 59.85
1 .
Preptul de proprictate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, Integral
Valoarea corectiet % 0% 0% 46
Valoarea corectiet (Eure/mp) .00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.00 59.85 55.85
2 [Conditii de finantare la piata [cash) la piata {cash}) la piata [cash) 1a piata {cash)
Valoarea corectiei % 0% % 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
3 |Conditii de vanzare independant independent independ independent
Valoare corectie {35} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
4 |Conditil de piata {data) data evaluarii fulie-29 iulie-24 iulie-24
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Furo/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT [Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
5 Burev?rdul B-dul Republic.ii, nrd43, | Satul C?toiic, mur\. Zona de sus, langa
Localizare Republicii, nr.53, mun. Onesti{zona Onesti{zona mai . .
L A L Lidl { mai staba)
Municipiul Onesti similara) siabal
Valoare corectie (%) 0% 40% 30%
Valoare corectie {Eurc/mp) 0.00 23.94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 [Suprafata {mp) 374.00 314 717 2,200
Valoare corectie (%) 0% 2% 9%
Valoare corectie (Euro/mp) .00 1.68 7.00
PRET CORECTAT (Eurc/mp) 76.00 85.47 84.81
7 [Destinatia (utilizarea terenulul) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.60
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.060 85.47 84.81
8 pe teren, curent, langa teren apa,
Utilitati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie (36} 10% 10% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 7.60 8.55 8.48
PRET CORECTAT {Euro/mp) 83.60 94.01 93.29
g Acces / deschidere acces directdin | acces direct din drum acces la drum acces direct din
drum_asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (5%} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eura/mp) 83.60 84.01 93.29
10 |Tepografie regulata/plana regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 83.60 94.01 93,29
Corectie totala bruta absoluta {Eura) 116 373 36.6
Corectie totala bruta procentuala 15% 5% 58%
Numar corectil 1 3 3
Corectie bruta cea mai mica s-a %
R 1
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Euro/mp) - 84.00
Valoare justa totala propusa (Euro) 31,420
Valoare justa totala propusa (Lei) 156,380
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.E. Evaluare terenuri situate in Mun, Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmiis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost hecesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

o]
Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

» Comparabila 2 se corecteaza cu {717-114)/100 *0.5%= 2%

»> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-374)/100 *0.5%= 9 %

Destinatia {utilizarea terenului)
¢ Nu au fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile
© S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3, pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare;
o Nu au fost necesare ajustari.
Topogrdfie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finala de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 84 EUR/mp.

Total valoare justa = 156.380 LEI

50




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

4. B-dul Republicii, nr. 55, Municipiul Onesti

Nr, TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Q 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 174,00 314 717 2,200
0 [Pret oferta/vanzare {Euro/mp) 20,0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% 5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) . <400 -3.15 -3.15 _
PRET CORECTAT !EE!D/mp) 76.00 59.85 59.85
1 .
Dreptul de proprictate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiel % 0% 0% 0%
Valoares corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.00 55.85 59.85
2 |Conditli de finantare I piata (cash} la plata {cash) la piata {cash) ia plata [cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp} 0.00 000 000
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
3 [Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp}) 0.00 0.00 0.60
PRET CORECTAT (Eura/mp) 76.00 5985 59,85
4 |Conditii de piata (data) data evatuasi Tulle-24 lulie-24 iulie-24
Valoare corectie (%) 4 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eura/mp] 76.00 59.85 59.85
5 Bulevardu! B-dut Republicii, nr.43, $atul Catolic, mun,
- j ) Zona de sus, fanga
Localizare Republicii, nr.55, mun. Onesti{zona Onesti{zona mai Lidl { mi slaba)
Municipiul Onesti similara) glaba)
Valoare corectie (%) 0% A0% 30%
Valoare corectie [Euro/mp) 0.00 23.94 17,96
PRET CORECTAT (Euro/mp} 765.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
& [Suprafata (mp) 174.00 314 717 2,200
Valoare corectie [54) 1% 3% 10%
Valoare corectie {Eurafmp) 0,76 2.51 178
PRET CORECTAT [Euro/mp) 76.76 86.30 85.59
7 [Destinatia {utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare coractie [35) 036 0% 0%
Valoare corectie {Luro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.76 86.30 85,59
8 pe feren, curent, ianga teren apa,
Utilitati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, ¢analizare,
canalizare electric, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie (%) 10% 10% 16%
Valoare corectie {Euro/mp) 7.68 8.63 856
PRET CORECTAT (Euro/mp) 84.44 94,93 84.14
] acces direct din | acces direct din drum acces la drum acces direct din
Acces / deschidere
drum asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 116 m drum_asfaltat, 16m
Valgzre corectie {3} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eurg/mp) 24,44 94.93 84.14
10 |Tepografle regulata/plana | regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Valoare corectie [36) 034 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp] 0.00 0.0 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) £24.44 94.53 84,14
Corectie totala bruta absoluta {Euro) 12.4 382 37.4
Corectie totala bruta procentuala 16% 61% 58%
Numar corectil 2 3 3
Caorectie bruta cea mal mica s-a 1 %
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Exro/mp] - 84.00
Valoare justa totala propusa {Euroc} 14,620
Valoare Justa totala propusa {Lef} 72,770




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediju de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatil. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:
Se apreciaza 0 ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

»> Comparabila 1 se corecteaza cu (314-174)/100 *0.5%= 1%
» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-174)/100 *0.5%= 3%
> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-174)/100 *0.5%= 10 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3, pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai mics corectie totald bruti

procentuald, respectiv 84 EUR/mp.

Total valoare justa = 72.770 LEI

52
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

5. Strada Victor Babes, nr.2D, Municipiul Onesti

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt, ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 38.00 314 717 2,200
0 [Pret oferta/vanzare {Eure/mp) 80.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei {Euro/mp) -1.00 -3.15 -3.15
PRET CORECYAY {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
1
Dreptul de proprietate transtmls | e+, ntegsal liber, Integral fiber, integral liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
2 [Conditii de finantare {a piata {cash) la piata (cash) 1a piata (cash} Iz piata (cash}
Valoarea corectiei 3% 0% 0% 0%
Valoarea corectiel {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.00 59.85 59.85
3 |Conditli de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eure/mp) 76.00 59.85 59.85
4 [Conditii de piata {data) data evaluarii ufie-24 fulie-24 iulie-24
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
5 Strada Victor B-dul Republicii, nr.43, | Satul Catolic, mun.
. A K i Zona de sus, langa
Localizare Babes, nr.2D, mun. Onesti{zona Onesti{zona mat -
L. . ) Lidl { mal skaba)
Municiniud Onesti similaral slaba}
Valoare corectie (%) 0% A05% 30%
Valoare corectie (Euro/mp) £.00 23.94 17.96
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 [Suprafata (mp} 38.00 314 717 2,200
Valoare corectie {36} 1% 3% 11%
Valoare corectie {Euro/mp} 0.76 2.51 8.56
PRET CORECTAT (Eura/mp) 75.76 86.30 86,36
7 [Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 000 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76,76 86.30 86.36
8 pe teren, curent, langa teren apa,
Utilitat] 2pa, gaz metan, | langa teran apa, curent langa teren apa, cureat, canalizare,
canalizare electric, canilzare, paz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie {%) 10% 10% 10%
Valoare corectie {Euro/mp) 7.68 8.63 8.64
PRET CORECTAT (Euro/mp) 84.44 94.93 55,00
] Acces / deschidere acces direct din | acces direct din drum acces [a drum acces direct din
drum_asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 £.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 34,44 54,93 95.00
10 [Topaografie regulata/plana regulata/aprox.plana | reguiata/aprox.plana regulata/plana
Waloare corectie (%) 054 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eurc/mp) 84.44 94.93 95.00
Corectie totala bruta absoluta (Euro) 12.4 382 383
Corectie totala bruta procentuala 16% 61% 61%
Numar torectii 2 3 3
Corectle bruta cea mal mica s-a %
. 1
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Euro/mp) - 24.00
Valoare justa totala propusa {Euro) 3,180
Valoare justa totala propusa {Lei) 15,880




S.C. EVALUAR] IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat In considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
¢ nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

o
Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-38)/100 *0.5%= 1%

¥ Comparabila 2 se corecteaza cu {314-38)/100 *0.5%= 3%

» Comparabila 3 se corecteaza cu {2200-38)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3, pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topogrdafie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald bruta

procentuald, respectiv 83 EUR/mp.

Total valoare justa = 15.880 LEI

54




5.C. EVALUARE IMOBILIARE SQLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

a_as

6. Bulevardul Republicii, nr.19, Municipiul Onesti

Nr, TERENURI COMPARABILE
Crt., ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Cornparabila 1 Comparabila 2 Cornparabila 3

0 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 4.00 314 717 2,200

0 jPret oferta/vanzare (Euro/mp} B0.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei {Euro/mp) -4.00 -3.15 -3,15
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 559,85 59.85

1 ;
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral fiber, integral liber, integral
Valoarea corectiel % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei [Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85

2 |Conditii de finantarse la piata [cash) la piata {cash) la piata {cash) la piata {cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 1%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 55.85 59.85

3 [Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.00 59.85 59.85

4 |Conditii de piata {data) data evaluarii iulie-24 Tufie-24 ulie-24
Valoare carectie {%6) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp}) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 50.85

5 Bulevardul B-dul Republicii, nt,43, Satul Catolic, mun.

Zonz de sus, langa

{Lacalizare Republicii, nr.19, | mun. Onesti{zona mai Onesti{zona mai Lidl { ma slaba)
Municipiul Onesti slaba) slaba)
Valoare corectie {99) 20% A0% 30%
Valoare corectie {Euro/mp) 15.20 23.94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp) 91,20 83.79 77.B1
Caracteristici fizlce
6 |Suprafata {mp) 4.00 314 717 2,200
Valoare corectie (35) 2% 4% 11%
Valoare corectie [Euro/mp) 1.82 3.35 B.56
PRET CORECTAT {Etira/mp]) 93.02 87.14 86.36
7 [Destinatla {utllizarea terenului} intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie {36} 0% 0% 034
Valoare corectie {Euro/mp} 0.00 0.60 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 93,02 87.14 86.36
8 pe teren, curent, fanga teren apa,
Utilitat} apa, gaz metan, | fanga teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, caniizare, gaz | curent, canalizare, Baz gaz
Valoare corectie (%) 10% 10% 10%
Valaare corectie {Euro/mp) 9.30 8.71 8.64
PRET CORECTAT (Eurp/mp) 102.33 95.86 95,00
g acces direct din | acces direct din drum acces [a drum acces direct din
Acces f deschidere
drum asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (35) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 102.33 95.86 95,00
10 (Topografie regulata/plana regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Vialoare corectie {%6} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) D.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 102.33 95,86 95.00
Corectie totala hruta absoluta {Euro) 30.3 39.2 382
Corectle totala bruta procentuala 38% 62% 61%
Numar corectli 3 3 3
Corectle bruta cea mal mica s-a 1 ﬁ
efectuat [a comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Furo/mp) - 102.00
Valoare justa totala propusa (Eure) 410
Valoare justa totala propusa {Lei) 2,040




A

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Supraofata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-4)/100 *0.5%= 2%
» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-4)/100 *0.5%= 4 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-4)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitaii disponibife
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai mic3 corectie totald brut3

procentuald, respectiv 102 EUR/mp.

Total valoare justa = 2.040 LE]

56




S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

f.w"

7. Punct Balti, Municipiu! Onesti

Mr. TERENURI COMPARABILE
Crt, ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabifa 1 Comparabifa 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 913.00 2,000 1,926 2,200
¢ |Pret ofertafvanzare {Euro/mp) 5.0 5.7 5.1
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -10% -10% -10%
Valoarea corectiel {Euro/mp) -0.50 -0.57 -0.51
PRET CORECTAT (Euro/mp) 4.50 5.13 4.62
1
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoareaz corectiel % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 4.50 5.13 £.62
2 [Conditli de finantare |a piata {cash) la piata {cash) Ia piata {cash) la piata [cash}
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoares corectiai (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eura/mp) 4.50 513 4.62
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) .00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 4,50 513 4,62
4 |[Conditii de plata [data} data evaluarii iulie-24 iulie-24 ielie-24
Valoare corectie (%) 0% 056 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 .00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 4.50 5.13 4.62
5 Zona Slobozia, ) ) ' Dealu! Ma[l{lui.
Localizare punct Balti lesirea din Onesti spre | Calea Bacaulul, mun. | drurmul Serei,intre
. . ' .. | T8 Ocna {zona similara) | Onestilzona similara) [ Onesti si Racauti, {
Municipiul Onesti .
zana mai slaba)
Valgare corectie {%) 0% 0% 10%
Waloare corectie {Eurg/mp) 06.00 000 0.46
PRET CORECTAT (Euro/mp) 4.50 5.13 5.08
Caracteristicl fzice
6 [Suprafata (mp} 913.00 2,000 1,926 2,200
Valoare corectie (%) 5% 5% 6%
Valoare corectie (Euro/mp}) 0.23 0.26 0.30
. |PRET CORECTAT {Euro/mp} 4.73 539 5.38
7 [Destinatia [utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan
Valoare corectie {3} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eura/mp) 0.60 0.00 0.00
PRET CORECTAY [Euro/mp) 573 5,39 538
8 langa teren,
Utilitati curent, apa, {anga teren curent langa teren apa,
cahalizare glectric curent, canalizare langa teren curent
Valoare corectie {36) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0,50
PRET CORECTAT {Eura/mp) 4.73 5.39 5.38
9 acces direct din | acces direct din drum acces la drum acces direct din
Acces / deschidere
drum_asfaltat asfaltat A4S m asfaltas, 154 m drum asfaltat 24 m
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectfe [Eura/mp) 0.00 Q.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 4,13 5.39 5.38
10 Topografie nereguata/partial
in panta regulatafaprox.plana | repulatafaprox.piana regulata/plana
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eura/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET CORELTAT {Eurc/mp) 4.73 5,39 5.38
Corectie totala bruta shsoluta [Euro} 0.7 0.8 13
Corectle totala bruta procentuala 15% 15% 5%
Numar corectli 1 1 2
Corectie bruta cea mal mica s-a 2 %
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Eurc/mp) - 5.00
Valoare Justa totala propusa (Eure) 4,570
Valoare justa totala propusa (Lei) 22,750




5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun, Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de pigta:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
o S-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei 3, fiind amplasata in zone mai slaba a localitatii.
In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele marginale
(zona Slobozia), sunt cu aprox. 10% mai mari fata de cele din zona Serei, druumul spre
Bucium.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 1 se corecteaza cu {2000-913)/100 *0.5%= 5%
> Comparabila 2 se corecteaza cu (1926-913)/100 *0.5%= 5 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-913)/100 *0.5%= 6 %

Destinatia (utilizarea terenuluj)

o Nu au fost necesare ajustari,
Utilitati disponibile

o Nu au fost necesare ajustari.
Acces/deschidere/orientare:

o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:

o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 2, care are cea mai mic3 corectie totald brutd

procentuald, respectiv 5 EUR/mp.

Total valoare justa = 22.750 LEI

58
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

8. Strada Buciumului, nt.2, Municipiul Onesti

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
4] 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 8,00 314 717 2,200
0 [Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 80.0 63.0 3.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiel % -5% -5% 5%
Valoarea corectiei {Euro/mp}) -4.00 -3,15 -3.15
PRET CORECTAT {Euro/mp]} 76,00 59,85 59.85
1 .
Dreptul de proprietate transmis liker, integral tiber, integral liber, integral liber, integral
Valparea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59,85
2 |Conditii de finantare la piata {cash) Ja piata {cash) Ia piata [cash} Ia piata (cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valocarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59,85
3 |Conditil de vanzare Independent Independent Independent independent
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/imp) 0.00 0.00 0.0
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
4 iCondithi de plata [data) data evaluarii julie-24 iutie-24 iulie-24
Valpare corectie (%) % 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mn) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT [Eura/mp) 76.00 59.85 59,85
5 Strada Buciumului,| B-dul Republicil, nr.43, | Satul Catolic, mun.
. . . N Zona de sus, langa
Localizare nr.2, Municipiul mun. Onesti{zona Onesti{zona mai . X
. o Lidt { mai slaba)
Onesti similara) skaba)
Valoare torectie (%) 0% 40% 30%
Valoare carectie (Euro/mp) 0.00 23.94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 8379 77,81
i Caracteristici fizice
& |Suprafata {mp} 8.00 314 717 2,200
‘Valoare corectie {%) 2% 4% 11%
Valoare corectie (Euro/mp) 1,52 3.35 8.56
PRET CORECTAT {Euro/mp) 7152 87.14 B86.36
7 [Destinatia {utilizarea terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Fura/mp]} 77.52 87.14 86,36
8 langa teren, langa teren apa,
LRtilitati curent, apa, gaz | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
metan, canalizare | electric, canilzare, gar | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie {35) 0% 0% 0%
Valpare corectie {Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Eura/mp) 1752 87.14 86.36
9 acces dirtect din | acces direct din drum acees la drum acces direct din
Acces [ deschidere
drum azsfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum _asfaltat, 16m
Valoare corectie {35} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eura/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 77.52 87.14 B86.36
10 |Topografie regulata/plana regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana repulata/plana
Valoare corectie (%} 3% 056 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 77.52 87.14 86.36
Corectie totala bruta absoluta (Eure) 55 30.4 29.7
Corectle totala bruta procentuala 7% 48% AT%%
Numar coractii 1 2 2
Corectie bruta cea mai mica s-2 %
1
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA [Euro/mp] - 78.80
Valoare justa totala propusa {Eurc) 620
Valoare justa totala propusa {Lef} 3,080

59




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat Tn considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis ;
o nu au fost necesare ajustarf;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nuau fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

o]
Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-8)/100 *0.5%= 2%

» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-8}/100 *0.5%= 4%

> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-8)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia (utilizarea terenulfui)

o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibile

o Nu au fost necesare ajustari.
Acces/deschidere/orientare:

o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:

© Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 7/8 EUR/mp.

Total valoare justa = 3.090 LEl

60



S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

9. Strada Casinului, nr.2, Municipiul Onesti

Nr. TERENUR! COMPARABILE
Crt. FLEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 i 2 3 4 5
Suprafata (mpj 36.00 314 717 2,200
0 [Pret ofertafvanzre {Euro/mp) 80.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp} -4.00 -3,15 -3.15
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59,85
1 .
Dreptuf de proprietate transmis | | @ tesral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valcarea corectiei {Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAY (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
2 [Conditif de finantare 1a piata {cash} la piata [cash) 1a piata {cash) {a piata (cash}
Valoarea corectiei % 0% 15 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) .00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie {3%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Fure/mp) 0.00 0.08 0.00
PREY CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
4 |Conditii de piata (data) data evaluarii iulie-24 julie-24 tulie-24
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 .00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/imp} 7600 59.85 59.85
5 Strada Casinului, | B-dul Republicii, nr.43, | Satl Catolic, mun,
. L K K . Zona de sus, fanga
tocalizare nr.2, Municipiul | mun. Onesti{zona mai Onesti{zona mai . .
N Lidl { mai slaba)
Onesti slaba) slaba)
Valoare corectie (%) 205 A% 30%
Valoare corectie {Euro/mp) 15.20 23.94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp) 91.20 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 {Suprafata {rup) 36.00 314 717 2,200
Valoare corectie (%) 1% 3% 11%
Valoare corectie [Euro/mp) 0.91 2.51 8.56
PRET CORECTAT (Euro/mp) 92.11 £6.30 86.36
7 [Destinatia {utilizarea terenului} intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 92,11 8530 86.36
8 pe teren, curent, langa teren apa,
uUtilitati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie {36) 10% 10% 10%
Valoare corectie {Eurc/mp) 9.21 8.63 8.64
PRET CORECTAT {Euro/mp) 101.32 94.93 95.00
9 " acces direct dfin | acces direct din drum acces la drum acces direct din
hcces f deschidere drum_asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 3
Valoare corectie (Euro/imp) 0.00 000 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 10132 94,93 35.00
10 |Topografie regulata/plana regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana repulata/plana
Valoare corectie (%} 0% 0% 055
Valoare corectie [Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp)} 101,32 24.53 95.60
Corectie totala bruta absoluta {Euro) 293 38.2 383
Corectie totala bruta procentuala 37% 61% 61%
Numar corectii 2 3 3
Corectie bruta cea mal mica s-a %
1
efactuat la comparabila:
VALOAREA PROPUISA (Euro/mp) - 101.00
Valoare justa totala propusa (Euro) 3,540
Valoare Justa totala propusa (Lel) 18,120




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onest], Judet Bacau

P

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatad pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piota:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
© S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
> Comparabila 1 se corecteaza cu (314-36)/100 *0.5%= 1%
> Comparabila 2 se corecteaza cu {717-36}/100 *0.5%=3 %
» Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-36)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nuau fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald bruti

procentuald, respectiv 101 EUR/mp.

Total valoare justa = 18.120 LEI

62




5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

P

10. Strada Dr. V. Babes, nr.2C, Municipiul Onesti

Nr TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
1] 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 72.00 314 717 2,200
0 [Pret oferta/vanzare (Euro/mp} £6.0 £3.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valearea corectiei (Furo/mp) -4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76,00 59.85 59.85
1 .
Dreptul de proprietate transmls |\ tegeal fiber, integral Hber, integral liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECYAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
2 |Conditli de finantare Ia piata {cash) la piata {cash) Ia piata (cash) la piata {cash}
valoarea corectiel % 0% 0% %
Valoarea corectiel (Ewre/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
3 |Conditll de vanzare indepandent independent independent independent
Valoare coractie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
4 [Conditii de piata (data) data evaluarii fulie-24 ulte-24 iulie-24
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Yaloare corectie (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59,85 59.85
5 Strada Victor B-dul Republicii, nr.43, Satul Catolic, mun,
A ) Zana de sus, langa
Localizare Babes, nr.2C, mun. Onesti{zona Onesti{zona mai Lidh { mai staba)
Municipiul Onesti similara} slaba)
Valoare corectie (%) 0% 40% 30%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 23.94 17.96
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 |Suprafata {mp} 72.00 314 717 2,200
Valoare corectie (%) 1% 3% 11%
Valoare corectie (Euro/mp) 0,76 2.51 8.56
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76,76 86.30 #6.36
7 |Dactinatia {usilizarea torenului) intravilon intravilon intravilan irdravilan
Valoare corectie {34} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.76 86.30 86.36
8 pe teren, curent, langa teren apa,
Utilitati apa, gaz matan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canallzare,
canalizare electric, cantlzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (Euro/mp} 7.68 8.63 8.64
PRET CORECTAT {Eura/mp) 8444 94,83 95.00
9 Acces / deschidere acces direct din | acces direct din drum acces {a drum acees direct din
drum_asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (%} 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 84.44 94,93 95,00
10 |Topografie neregulata/plana | regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Valoare corectie (%} % 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) B4.44 94,93 95,00
Corectle totala bruta absgluta {(Euro) 12.4 38.2 383
Corectie totzla bruta procentuala 16% 61% 61%%
Numar corectii 2 3 3
Corectie bruta cea mal mica s-a 1 %
efectuat ia comparabiia:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) ~ 54.00
Valoare justa totala propusa (Euro) 6,050
Valoare justa totala propusa [Lei} 30,116
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis ;
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

o]
Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-72}/100 *0.5%= 1%

» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-72)/100 *0.5%= 3%

» Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-72)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia (utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3, pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nuau fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 84 EUR/mp.

Total valoare justa = 30.110 LEI

64
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

11. Strada Dr. V. Babes, nr.2E, Municipiul Onesti

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt, ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Q 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 21.00 314 717 2,200
0 |Pret ofertafvanzare (Euro/mp) 80.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -4,00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 5985
1 .
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integrat liber, integral
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59_85 59,85
2 [Conditii de finantare |a piata [cash) ia piata {cash} |a piata {cash) [a piata {cash)
Valoarea corectiet % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp}) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59,85
3 [Conditli de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
4 |Conditii de plata {data) data evaluarii julie-24 iulie-24 julie-24
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 55.85 59,85
5 Strada Victor B-dul Republicii, nr.43, Satw Catolic, mun.
) Zona de sus, langa
Localizare Babes, nr.2E, mun. Onestlfzona Onesti{zona mai . )
s . . Lidi { mai slaba)
Municipiul Onesti similara} slaba}
Valoare corectie (%) 0% 40% 30%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 23,94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.00 83.79 77.81
Caracteristici fizice
6 |Suprafata (mp} 21.00 314 717 2,200
Valoare corectie {%) 1% 3% 11%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.76 2,51 8.56
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.76 86.30 £6.36
7 |Dastinatia futilizarea terenulul) intravilan intravilan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Eurofmp) ... b.oo 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.76 865.30 #6.36
8 pe teren, curent, langa teren apa,
titilitatl apa, gaz metan, | fanga teren apa, curent fanga teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, canilzare, gaz |curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie {%) 10% 10% 10%
Valoare corectie {Eurof/mp} 7.68 8.63 8.64
PRET CORECTAT {Eura/mp} 84.44 94.93 95.00
] acces direct din | acces direct din drum acces la drurn acces direct din
Acces / deschidere
drum_asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAY {Euro/mp) 84.44 54.93 85.00
10 {Tapografie regulata/plana regulata/aprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Valoare corectie [%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eura/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTATY {Euro/mp) 84.44 94.93 95.00
Corectie totala bruta absofuta (Euro) 12.4 38.2 38.3
Corectie totala bruta procentuala 16% 61% 61%
Numar corectij 2 3 3
Corectie bruta cea mai mica s-a 1 %
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp]) - 84.00
Valoare justa totala propusa (Eurn) 1,760

Valoare justa totala propuss {Lei) 8,760
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onestj, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 30-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Q
Suprafata:
Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

> Comparabila 1 se corecteaza cu (314-21)/100 *0.5%= 1%

» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-21)/100 *0.5%= 3%

» Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-21)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia (utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3, pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brut3

procentuald, respectiv 84 EUR/mp.

Total valoare justa = 8,760 LEI
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

12. Strada Casinului, nr.6, Municipiul Onesti

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE TEF?ENURI COMPARABILE _ .
Crt. SUBIECT Comparabila § Comparabiia 2 Comparabila 3

0 1 2 3 4 5
Suprafata {mp) 64.00 314 717 2,200

0 |Pret oferta/vanzare {Euro/mp) 0.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiei % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei (Euro/mp) -4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT {Eura/mp) 76.00 59,85 59.85

1 .
Dreptul de proprietate transmis liber, Integral fiber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectie] % 0% 0% 0%
Valoarea corectiel {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eura/mp) 76.0G0 59.85 59.85

2 |conditii de finantare la piata {cash} la piata (cash) la piata [cash) la piata {vash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiel {Euro/mp) .00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85

3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59,35 59.85

4 [Conditii de piata {data) data evaluarii iulig-24 lulie-24 iulie-24
Valoare corectie (%} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eurg/mp) 0.00 Q.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 76.00 59,85 53.85

5 Strada Casinului, | B-dul Republicii, nr.43, $atul Catolic, mun.

. . i ! ! ) Zona de sus, fanga

Localizare nr.5, Municipiul run. Onectifzona reai Onesti{zona mai

Lidi { mai slaba)

Onesti slaba) slaba)
Valoare corectie (%) 20% 4055 30%
Valoare corectie {Eum/mp) 15.20 23.94 17.96
PRET CORECTAT {Eura/mp) 91.28 83.79 77.81
Caracteristicl fizice
6 |Suprafata (mp) 64.00 314 717 2,200
aloare corectie (%) 1% 3% 11%
Valoare corectie (Furo/mp) 0.91 2.51 8.56
PRET CORECTAT {Euro/mp) 92,11 86.30 86.36
7 |Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravitan intravilan intravilan
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/! mnp) 5211 24,80 28.56

8 pe teren, curent, langa teren apa,
Utillzatt apa, gaz metan, | fanga teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare electiic, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz £a3z
Valoare corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (Euro/mp) 9,21 8.63 8.54
PRET CORECTAT (Eure/mp) 102.32 94.93 §5.00
g acces direct din | acces direct din drum acces la dum acces direct din
Acces / deschidere
drum asfaitat asfaitat 20 m asfaltat, 11.6m drum_asfaltat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 101.32 94.93 95.00
10 [Topografie neregulata/plana | regulatafaprox.plana 1 regulatafagroxplan regulata/plana
Valoare corectie [35) 0% 0% 0%
‘aloare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 101.32 94.93 95.00
Corectie totals bruta absoluta {(Euro) 29.3 382 38.3
Corectie totala bruta procentuala 37% 61% 61%
Numar corectii 3 3

Corectie bruta cea mai mica s-a

*

efectuat la comparabila: 1

VALOAREA PROPUSA {Euro/mp) - 10400
Valoare justa totala propusa (Euro} 6,460
Valoare justa totala propusa {Lel) 32,15¢
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S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si condiiii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului,

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-64)/100 *0.5%= 1%
> Comparabila 2 se corecteaza cu (717-64)/100 *0.5%=3 %
» Comparabila 3 se corecteaza cu {2200-64)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia (utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibife
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
© Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mal mica corectie totald bruti

procentuald, respectiv 101 EUR/mp.

Total valoare justa = 32,150 LEI
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

13, Strada General radu Rosetti, nr.4, Municipiul Onesti

Nr. TERENURI COMPARASBILE
crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparahila 3
0 1 2 E 4 5
Suprafata {mp) 23.00 314 717 2,200
0 |Pret ofertafvanzare (Eure/mp) 80.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiel % -5% -5% -5%
Valoarea corectiei [Euro/mp) -4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT (Euro/mp} 76.00 59.85 59.85
1
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valparea corectiei % 6% 0% 0%
Valoarea corectiei {Euro/mp) 0.00 0,00 0.0
FRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
2 (Conditii de finantare la piatz {cash) {a plata {cash) la piata {cash) la piata {cash}
Valoarea corectiei % 0% 173 0%
Valoarea corectiel {Eura/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76,00 59.85 59.85
3 [Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie {56} 17 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Eura/mp]) 76.00 59.85 59.85
4 {Conditli de plata (data} data evaluarii ulie-24 ulie-24 Tulle-24
Valoare corectie {%) 0% 0% 036
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.60
PRET CORECTAT (Eura/mp) 76.00 59.85 55.85
5 Strada General B-dui Republicii, nr.43, Satul Catallc, mun.
. . Zona de sus, langa
Localizare Radu Rosetti, nr.4,] mun. Onesti(zona rmai Cnesti{zona mai Lidl { mai slaba)
Municipiul Onesti slzba) slaba}
Valoare corectie (%) 200 40% 30%
Valoare corectie [Eurg/mp} 15.20 23.94 17.96
PRET CORECTAT (Euro/mp} 81.20 83.79 77.81
Caracterlstici fizice
6 |Suprafata {mp) 23.00 314 717 2,200
Valoare corectie (%) 1% 3% 11%
Valoare carectie {Euro/mp) 0,91 251 8.56
PRET CORECTAT (Euro/mp} 92,11 86.30 86.36
7 |Destinatia {utilizarea terenului} intravilan intmyilan. intravifan intravitan
Valoare torectie (%) 0% 0% 0%
Valoara corectle {Furo/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 92.11 86.30 86.36
8 pe terern, curent, langa teren apa,
Utilizati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent {anga teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, canilzare, gaz | curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (Euro/mp) 9.21 8.63 8.64
PRET CORECTAT {Euro/mp) 101.32 94,93 95.00
9 acces direct din acces direct din drum acces la drum acces direct din
Acces f/ deschidere
drum asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum asfabtat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eure/mp) 101.32 54,93 95.00
10 |Topografie neregulata/plana | regulata/aprox.plana | regulatafaprox.plana regulata/plana
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Eura/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 101.32 54.93 95.00
Corectie totala bruta absoluta {Euro) 293 38.2 38.3
Corectie totala bruta procentuat 7% 61% 61%
Numar corectfl 3 3 3
Corectle bruta cea mal mica s-a %
1
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - 102.00
Valoare justa totala propusa (Euro} 2,350

Valoare Justa tatala propusa {Lei} 11,700
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S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nuau fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Locafizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatil. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
¥ Comparabila 1 se corecteaza cu (314-23)/100 *0.5%= 1%
» Comparabila 2 se corecteaza cu {717-23}/100 *0.5%= 3 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-23)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia {utilizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitéiti disponibife
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald bruta

procentuald, respectiv 102 EUR/mp.

Total valoare justa = 11.700 LEl
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S.C. EVALUARI IMOBIELIARE SOLUTHON S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

14, Strada Stirenului, nr. 8A, Municipiul Onesti

Nr. TERENUR! COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 50.00 314 717 2,200
0 |Pret ofertafvanzare (Euro/mp) #0.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiel % 5% 5% -5%
Valoarea corectiel (Euro/mp}) -4,00 -3.15 -3,15
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
3 .
Dreptul de proprietate transmis | | ¢ ool liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectiel % 0% 0% 0%
Valoarea corectie] {Eyrafrmp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eure/mp) 76.00 59.85 59.85
2 |Conditii de finantare la plata {cash) Ta piata {cash] 1a piata (cash} la piata {cash)
Valoarea corectiel % 0% 0% 0%
Valoarea corectiel {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PREY CORECTAT {Euro/mp} 76.00 59.85 59.85
3 |Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare corectie (%} 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp}) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59,85 59,85
4 |Conditi de piata {data) data evaluarii tulie-24 julle-24 julie-24
Valoare corectie (%} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp}) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76,00 59.85 59.85
5 Str. Stirenului, B-dut Republicii, nr.43, | Satul Catolic, mun,
o . ! ) Zona de sus, langa
Localizare ne.BA, Municipiul | mun. Onesti{zona mai Onesti{zona mat . .
. Lidl { mai slaba}
Onesti slaba) slaba)
Waloare corectie {34) 10% aA0% 305
Valoare corectie (Euro/mp) 7.60 23.94 17.96
PRET CORECTAT {Eura/mp} 83.60 83.79 77.81
Caracteristicl fizice
6 {5Suprafata (mp) 50,00 314 717 2,200
Valoare corectie {%) 1% 3% 11%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.84 251 8.56
PRET CORECTAT {Euro/mp} | 8444 £530 86.36
7 |Destinatia (utilizarea terenului} intravilan intravilan Intravilan intravitan
Valoare corectie {%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 84.44 86.30 8636
8 pe teren, curent, fanga teren apa,
Utllitati apa, gaz metan, | langa teren apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizare electric, canilzare, gaz |curent, canalizare, gaz gaz
Valoare corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie {Euro/mp] 8.44 8.63 8.64
PRET CORECTAT (Eurc/mp) 92.88 94,93 95,08
g Acces / deschidere acces directdin | acces direct din drum acces la drum acces direct din
drum asfaltat asfaltat 20 m asfaltat, 11.6 m drum asfaltat, 16m
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 92.88 94,93 i 95,00
10 |Topografie neregulata/plana | regulatafaprox.plana | regulata/aprox.plana regulata/plana
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (Eura/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp} 92.88 94,93 95.00
Corectie totala bruta abscluta (Euro) 20.8 38.2 383
Corectie totala bruta procentuala 26% 61% 61%
Numar corectii 3 3 3
Corectie bruta cea maf mica s-a . %
efectuat la comparabila;
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) - 93.00
Valoare justa totala propusa {Euro) 4,650
Valoare justa totala propusa {Lei} 23,140
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S.C, EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piata pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu ay fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustarf;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizei de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 10-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 1 se corecteaza cu (314-50)/100 *0.5%= 1%
» Comparabila 2 se corecteaza cu {717-50)/100 *0.5%= 3 %
» Comparabila 3 se corecteaza cu {2200-50)/100 *0.5%= 11 %

Destinatia (utifizarea terenului)
o Nu au fost necesare ajustari.
Litititdti disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 93 EUR/mp.

Total valoare justa = 23.140 LEI
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

15. Strada Casinuiui, nr.2, Municipiul Onesti

Nr. TERENURI COMPARABILE
Crt. ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT Comparabifa 1 Comparabila 2 Comparzhila 3
1] 1 2 3 4 5
Suprafata {inp) 260.00 314 717 2,200
0 [Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 80.0 63.0 63.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea corectiel % 5% 59 -5%
Valoarea corectiel (Euro/mp} ~4.00 -3.15 -3.15
PRET CORECTAT (Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
1
Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea corectie] % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euru/m_gj 76.00 59,85 59.85
2 Conditii de finantare Ya piata {cash) la piata {cash} la piata {cash} iz plata {cash)
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiel (Euro/mp) Q.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {€uro/mp) 76.00 59.85 59.85
3 [Conditil de vanzare independent independent Independent independent
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/ing) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/fimp) 76.00 59.85 59.85
4 |Conditii de piats {data) data evaluarii ulie-24 julie-24 iulie-24
Valoare corectie (%4} 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp}) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 76.00 59.85 59.85
5 Strada Caslnului, | B-dul Republicii, nr.43, Satul Catolic, mun.
B . _ R Zona de sus, langa
Localizare nr.2, Municipiul mun. Onesti{zona mai Onesti{zona mai . .
LidE § mai slaba)
Onesti slaba) slaba)
Valoare carectie (%) 20% A0% 30%
Valoare corectie (Euro/mp) 15.20 23.94 17.96
PRET CORECTAT Eurofmp] 081.26 83.79 77.81
Caracteristicd fizee
6 |Suprafata {mp) 280.00 314 717 2,200
Valoare corectie (34) 0% 2% 10%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 1.68 7.78
PRET CORECTAT {Euro/mp) 91.20 B5.47 85,55
7 |Destinatia {utilizarea terenului} intravilan intravilan Intravilan intravilan
Valoare corectie {%} 0% 0% 0%
Valoare corectie (Furo/mp) 0.00 0.00 0.0¢
PRET CORECTAT {Euro/mp) 91.20 85.47 B5.55
8 pe leten, cwent, langa teren apa,
Utliitat! apa, gaz metan, | langa teven apa, curent langa teren apa, curent, canalizare,
canalizarg electric, canilzare, gaz |eurent, ranalizare, gaz gaz
Valoare corectie {%) 10% 1054 10%
Valoare corectie {Eurg/mp) 9,12 8.55 8.56
PRET CORECTAT fEurolm_g) 100,32 94,01 94.14
9 N acces direct din | acces direct din drum acces la drum acces direct din
Acces [ deschidere
tdrum asfzitat asfaltat 20m asfaltat, 11,6 m drurn_asfaltat, 16m
Valoare corectie {26) 0% 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 106.32 94,01 94,14
10 {Yopografie neregulata/plana | regulata/aprox.plana | regulata/aproxplana regulata/plana
valoare corectie {%) 036 0% 0%
Valoare corectie {Euro/mp) 0.00 0.00 0.0
PRET CORECTAT {Euro/mp) 100.32 54.01 94.14
Corectle totala bruta absoluts {Eurc) 283 373 37.4
Corectle totala bruta procentual; 35% 596 59%
Numar corectii 2 3 3
Corectie bruta cea mai mica s-a . %
efectuat la comparabila:
VALOAREA PROFUSA (Eure/mp) - 100.00
Valoare Justa totals propusa (Euro) 28,000
Valoare justa totala propusa (Lei) 139,360
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S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizdri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piatg:
o nuau fost necesare ajustari;
Localizare:
© S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor 1, 2 si 3 fiind amplasate in zone mai slabe a
localitatii. In urma analizel de piata s-a observat ca preturile proprietatilor din zonele
marginale, respectiv semicentrale sunt cu aprox. 20-40% mai mari fata de cele din zona
centrala a orasului.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 2 se corecteaza cu (717-280)/100 *0.5%= 2 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu (2200-280)/100 *0.5%= 10 %

Destinatia (utifizarea terenului)
© Nu au fost necesare ajustari.
Utilitdti disponibile
o S-au aplicat ajustari pozitive pentru comparabila 1, 2 si 3 pentru lipsa utilitatilor pe
proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai mics corectie totald brutd

procentuald, respectiv 100 EUR/mp.

Total valoare justa = 139.360 LEI
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Metoda reziduala

Metoda reziduald — utilizata cand valoarea cladirilor este cunoscutd sau poate fi determinaté cu
precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot extrage de pe
piata ratele de capitalizare separate pentru cladiri si teren; daca celelalte elemente pot fi fundamentate
pentru prezenta evaluare pe baze de piata, ratele de capitalizare separate nu pot fi determinate;

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii
directe. Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) nhumai in masura in care cumparatorul {investitorul) realizeaza o satisfactie din
achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile
din exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

e determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin

inchiriere)

e stabilirea ratei de capitalizare ..

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti
venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata
a acestei proprietati.

La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de
venituri numai din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

Estimarea veniturilor
= Venitul brut potential (VBP) — materializeaza venitul total estimat a fi generat de
proprietatea imobiliara supusa evaluarii, in conditii de utilizare maxima. In cazul analizat chiriile
practicate pe piata imobiliara specifica pentru spatii comerciale in zona sunt la un nivel mediu de
8.77-13.3 EUR/mp/luna in orasul ONESTI. Efectuand corectiile pentru suprafata, localizare,
finisaje, rezulta un nivel al chiriei obtenabile pentru proprietatea evaluata.

= Venitul brut efectiv (VBE) — venitul anticipat al proprietatii imobiliare, ajustat cu
pierderile aferente gradului de neocupare;
s Venitul net efectiv (VNE) — rezulla prin deducerea cheltuielifor aferente proprietarulul

din totalul venturilor brute, si anume: cheltuieli aferente proprietarului {impozit pe proprietate,
intretinere, reparatii, amortizari, management, paza, curatenie etc.).

Estimarea ratei de capitalizare

Rata_de capitalizare (c} reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin
intermediul caruia venitul realizat din inchirierea proprietatii imobiliare se transforma in valoarea
proprietatii respective. Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la
informatii concrete furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari)
incheiate. Daca aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind dela o
rata de baza deflatata la care se adauga prime de risc aferente investitiei.
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Rata de capitalizare a fost determinata astfel:
COMPAR
ABILE
Chirie lunara
solicitata
Venit Brut
Potential 6,000 29,520 8,400 6,000 7,200
{EUR/an)
Grad de ocupare
{% din VBP)
Venit Brut Efectiv

{EUR/an]

Cheltuieli aferente
proprietarului {% 7% 357 1,756 500 357 202
din VBE}

A 8 C D E

500 2460 760 500 600

5100 25,092 7,140 5,100 6,120

5,100 25,092 7,140 5,100 2,880

Venit Net din
Exploatare 4,743 23,336 6,640 4,743 2,678
{EUR/an)
Valoarea
solicitata a 50,000 256,250 64,000 45,000 30,000
proprietatii (FUR)
Rata de
capitalizare (%)
A fost selectata
comparabila C C 10%
{rotuniita)

9.49% 9.11% 10.38% 10.54% 8.93%

Rata de capitalizare utilizata a fost estimata tinand seama si de informatiile avute despre chirii si
oferte de vanzare pentru proprietati cu caracteristici asemanatoare din zona in care se afla imobilul
evaluat, dar si de informatiile comunicate de marile companii imobiliare (CBRE, DTZ, THE
ADVISERS/KNIGHT FRANK, JLL, COLLIERS).

De asemenea in evaluarea proprielatii am folosil urmatoarele:

- Din valoarea determinata prin venit a fost scazuta valoarea spatiului
comercial/balcoane determinat prin cost, rezultand valoarea terenului.
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Oferte chirii ONEST!
Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/ofer-spatiu-comercial-vad-excelent-IDimW03.html

PRIVAT G)

& magazin Gipo Pescar articole

Ow

e 3t g & s »
LOCALIATE
@ Oresti
fxa O
Kn
'
DREPTURILE CONSUMATORLOR
cest it @ fo52 publica de citre un vin2ator prival
Caura
< Aesth sl e

Ofer spatiu comercial vad excelent

500 €

DREFTURILE CONSUMATORROR

Acest sy, 8 fost publicat de clitre un vinzicor privat.
3 urmare. ieokz priving oreotrke consumaesrlonnu
= S v Arah mal mte S\

Ofer spatiu comercial vad excelent

500 €
PROMOVEAZA REACTUAMTEAZA
Farscana s H Vererwinchner inchoere | | Lortim utie S0

DESCRIERE

Proprstar ofsr s inchiriers spatiu comertial shust in Onest zona vakutizt lingl Maripred-scosla nr S cuvad
fosrte bun peatru orice activitate acces direct din petonald

10 euro/mp
Suprafata de 50 mp
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Comparabila 2
o/ /www.olx.ro/d/oferta/spatiu-ultracentral-205-mp-de-inchiriat-vanzare-IDhK1e6.html

Adsuga anunt nou

m@

o8 FPuscalau Catalin

-
l Q, 074 459 4326 I

My e anumTr e scenns vanzies )

V]
Spatiu ultracentral 205 mp de inchiriat/vanzare .
]2 ehe.utnm:and Acest anunt a fost publicat e citre o firmd.

I Coftate i CONTUIMEDT 10308 AP € O |s faci

{7 raowoveszh ' ssactuaureszh bl
{' Fima i [ Versars nctee ke | [ oo i 23
DESCRIERE
De Inchiat ~ "

-Spstu comercial siuat ultrazentral in Onesti Bulevardul Beluedere ne |in tupraista de 205 mp.

Afe in vecindtste BCR. DIGL Pepca, rectaurente, cafensle. teraze, cabinete medicale. farmaci. fundstis
cultursil G Clinescu precum 3 vk cele cin din Onest Catedrala
©rtodina. Hotel Trotus. Caza de Culbura & Sindicatelor 5i nou renciate piets dintre ecesten.

Spatiul exte iber de arcini 3 conectat s toste utititie:gar aps canaizere curent 380V

Se Inchinaza pe rinm 5 ane

Pret inchriere 12€+TVA pe mp/suprafats conztrutd-200 mp—2400€+TVA luna

Pret vBazare 1250€ pe mp supretals construth-200 mp—250000€

a8

Suprafat de 205 mp
Chiria 12 euro/mp
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Comparabila 3
https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-in-onesti-IDhSWum.html

ot/ s comerk o s S

DRIPTURILE CONSUMATORROR

Acest anunt & fost publicat de cltre un vinzitar priva

DREFTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt & fost publicat de citre un vinzitor prvt

C Se o
Q Arath mai mukte \

Suprafat de 70 mp, chiria 10 euro/mp
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Comparabila 4

-inchiriat-onesti-central-85514182

Activali notificarie acum pentry ol

= imobiliare.ro

Spatiu comercial, de 57 mp, in Central - 500 €/ lund

&) Central judetul Bacau - Vezi Hirta

Descriere

Spatiu de inchiriat sau vanzare in zona Mal - Onesti
IMPERIAL CENTER AGENCY va ofera spre inchinere un spatiu comercial in Onesti
Suprafata spatiulul este 56 mp

CT. camere de supraveghere.curent trifazic. deschidere openspace baie

Pretabil pentru diverse activitali salon cosmetica - coafor( Inzerie) .cabinet medical( vetennar) . birouri.magazin. fara
fast- food.

Pret chine S00 eur/luna + 2 luni garantie

8.77 euro/mp
Suprafata de 56 mp
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Ultracentral.html

Comparabila 5
https://www.visimob.ro/ro/catalog:visimob/Inchirieri/Spatii-comerciale/Spatiu-Comercial--

& ()

PROIECTE IMOBILIARE

Poana noua

mEKT E |

SPATIU COMERCIAL- ULTRACENTRAL
Coo: 3921

Pret: 600,00 EUR  Contacteaza agentie

Detalii

Categorie Spatii comerciale
Suprafata 45

SpATIU COMERCIAL- ULTRACENTRAL
Cop: 3921

Pret: 600,00 EUR Contacteaza agentie

Detalit

Categorie Spatii comerciale
Suprafata  45mp
Zona Ultracentral
Localitate Cnesti
Judet Bacay
Detatii Spatiu comercial de inchirlat - Zona Ultracentral,
recent renovat, cu un vad foarte bun, dotat cu
centrala termica proprie, geamuri termopan,
bale, gresie, faianta. Pret: 800 Euro/Luna.

Chiria 13.3 euro/mp; suprafata de 45 mp
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Calculul efectuat pentru determinarea valorii de randament a terenurilor:

1. Teren intravilan ,c.c,, situat in Mun. Onesti, B- dul Oituz, nr.26,

TABEL CENTRALIZATOR
Onesti [cers vasimag a9772 |
Data PIF =2010 AC=LT Onestl
Denumire Gradul Simbot pret indice cost curent (LEI) {Coef,  [Coef, cost curent
seismic carte 2023- 2024 2023- 2024 Corectle |Corectie
Spatiu comercial (extindere sp com} 65383 0.00
0.00
COST UNITARL LEI/MP) cu TVA 6,538.32
COST TOTAL LEI cu TVA 111,151.39
| 0 I I 1.000] 1.003 111,485
QB LEl cu TVA 111,485
CIB LEI fara TVA 93,685
€I euro fara TVA 18,822.78
€18 euro/mp fara TVA 1,107.22
Bepreclere fizica EURO % EDepreclere functionala EURD (% i
- recuperabila 0 0.00%; - recuperabila [y 0.0%i
- nerecuperabila 13,552 72.00%% - nerecuperabila [ 0.0%]
Depreciere fizico totala 13,552 72.0%] Depreciere functionala totala 6 o.0%]
Calewl depreciere fizlco nerecuperahila
Componente Pondere Varsta efectiva |Durata de| Depreclere Aport la
viata depratiers totala
asteptata
Structura rezistenta 40% 24 £0 A40%: 16.00%)
Compartimentari 11%) 24 El BO4) B.80%
Acoperis 6% 24 20 B0% 4.80%
Finisaje exterioare 5% 24 30 BO%) 4.00%
Finisaje interioare 20% 12 10 120%; 24.00%
instalatii 18% 24 30 80%: 14.40%)
Degreclere fizica nerecuperabl - - 100% N R Y VT 2005
ELEMENTE DE CALCUL RN VALOARE
CB EURO / mp 1,107
Suprafata desfasurata (Sc) mp 17.00:
CIB total EURQ 18,823]
Depreciere fizica totala % 72.00%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 6.00%
Total depreciere % % 72.00%
Total depreciere EURO 13,552
COST INLOCUIRE NET {CIN) EURO 5,270
S e T EGRG 5,270
VALOARE SPATIU COMERCIAL EURO/mp - L
L SR TE 26,230
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL (EXTINDERE )

hina unara (EURIiuap)
Chiria lunara (EUR/luna)
Venit brut potential VBP (EUR/an)

Grad de ocupare

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 262 53
- Asigurare 100 20
- Altele 100 20

Subtotal cheltuieli fixe 93

- Variabile %
- Management 0.0% 0
- Administrator 1.0% 9
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 9

Subtotal cheltuieli variabile

Rata cheltuielilor de exploatare

Valoare randament total (eur)
rotund

Valoare randament stadiu actual

Vteren venit= 10.700 Lei

7,406
7410 €

7410 €
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2. Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, B-dul Republicii, nr.53

TABEL CENTRAEIZATOR
Onest] Jeesvawinn 49772 |
Data PIF =2005 Acz212 Onestl
Penumire Gradul Simbot pret indice cast curent {LEI} {Coef. Coef. cost curent;
selamic carte 2023- 2025 2023- 2024 Corectie [Corectle
Spathu comereisl 7.769.4 0.00
0.00
COST UNITAR[ LEH/RAP) tu TVA 7,769.41
COST TOTAL LEl cu TVA 1,647,114.75
I [ I [ Tooo] 1,000 1647,115|
018 LEl cu TVA 1,647,115
C1B LE| fara TVA 1,384,130
CI8 eura fara TVA 278,054.12
&8 euro/mp fara TVA 131176
Depreclere fizdca EURO % Depreclere functionala EURC %
- recuperabila 0 0.00%] - recuperabila o 0.0%;
- nerecuperabila 193,199 71.63%] - perecuperabila 4 0%
Depreclere fizica totala 139,199 716% Depreciere functioncla totala 1] 0.0%
Cofcul depreciere fizlca nerecuperablla
Componente Pondere Varsta efectiva [Durata de| Depreciere Aport la
viata depreciere totala
| asteptata
Structura rezistenta AL 19 B0 24%] 9.50%
Compartimentar 1%, 19 S0 38% 4,18%
Acoperis 6%) 18 30 £3%) 3.30%
Finisaje extericare 55| 19 20 95%| 4.75%)
Ftnisaje intericare 20%) 19 10, 150% 38,002
linstalatii 18%] 18 30 63% 11.40%
Depreciere fizica nerecuperab) - 100% R : SRR 71.63%
- ELENMIENTE DE CALCUL UM, < VALGARE
CIB EURO / mp 1,312
Suprafata desfasurata (Sc} mp 212.00,
€IB total EURC 278,004
Depreciere fizica totalo % 71.63%
Depreciere functionola % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 71.63%
Total depreciere EURO 199,199
COST INLOCUIRE NET {CIN}) EURO 78,895
e T RURG C 78,900
VALOARE SPATIU COMERCAL| -~ EURO/mp | .. =
Co i R ] 392,700
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL
Chiria lunara (EUR/luna/mp) 7
Chiria lunara (EUR/luna) 1279
Venit brut potential VBP (EUR/an) 15,353
Grad de ocupare 7 - ‘ 85%

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 5066 1,018
- Asigurare 300 60
- Altele 100 20

Subtotal cheltuieli fixe 1,098

- Variabile %
- Management 0.0% 0
- Administrator 1.0% 131
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 131

Subtotal cheltuieli variabile ] 261

Rata cheltuielilor de exploatare = 10%

Valoare randament total (eur) 116,909

rotund 116,910 €

Valoare randament stadiu actual 116,910 €
578,307 lei

Vteren venit= 189.200 lei
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3. Teren intraviian ,c.c., situat in Mun. Onesti, B-dul Republicii, nr.55

TABEL CENTRALIZATOR
Onest {cumsvaluran 49772 |
Data PIF =199% A=255 Onesti
Berumire Gradui Simbod pret Indice cost curent {LEI} {Coef. Coef. cost curent
selsmic carte 2023 2024 2023-2028 _ {Corectie [Corectle
Spatiu comercial 6.693.3 0.00
0.00
COST UNITAR! LEI/MP) eu TVA 7,769.4_%
COST TOTAL LE! cu TVA 1647,114.75
I 0 I | [ 1000 1.000) 1,647,115
OB LEf cu TVA 1,647,115
€1 LE fara TVA 1,384,130
€18 euro fara TVA 278,004.12
CiB euro/mp fara TVA 78336
Bepreciere fizlica EURD % Depreciere functionala EURD %
=« recuparabila 0 0,005 ~ recuperabita 0 0.0%}
- nerecuperabila 138,120 48,679 ~ herecuperabila o) 0.0%
Depreciere fizica totala 138,120 A49.7% Depraciere functionala totala 0 0.0%
Coleud depreciere firlce nerecuperabilo
Componente Pondere Varsty efectiva [Durata de| Depreciere Aportla
viata depreclere totala
asteptata
Structura rezistenta 40%] 25 80 31%; 12.50%
Comparimentari 11% 25 50 50%) 5.50%
Acoperis 634 25 30 83% 5.00%
Finisaje extericare 5% 20 20 100%| 5.00%
Finisaje intericare 208 10 30, 3% 6.67%,
Instalatii 13% 25 30 3% 15.00%
Depreclere ﬁ“zj_‘cgr nerecuparaly . 1008 - - : T : 48,5791
ELEMENTE DE CALCUL - UM VALOARE - I
B EURO / mp 783|
Suprafata desfasurata {Sc) mp 355,00
CIB total EURO 278,094
Depreciere fizica totala % 49.67%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%5
Total depretiere % k3 43.67%
Total depreciere EURO 138,120;
COST INLOCUIRE NET {CIN} EURO 139,974
RIS S s EURO 138,870
VALOARE SPATIU COMERC!._AI__ EURQ/mp - R
Tl I & - | b 686,660
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
_SPATIU COMERCIAL

Chiria lunara (EUR/luna/mp) 6
Chiria lunara (EUR/luna) 1811
Venit brut potential VBP (EUR/an) 21,726
Grad de ocupare 85%

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 8987 1,806
- Asigurare 600 121
- Altele 500 100
Subtotal cheltuieli fixe 2,027
- Variabile %
- Management 1.0% 185
- Administrator 1.0% 185
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.5% 92
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 185
Subtotal cheltuieli variabile ‘ 646

Rata cheltuielilor de exploatare o ' 14%

Rt Ei Etdi plaare I ] ) 86%

Valoare randament total {eur) 157,941
rotund 157,940 €

Valoare randament stadiu actual 157,940 €

Vteren venit= 89.400 lei
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4. Teren intravilan ,c.c., sttuat in Mun. Onesti ,Str. Victor Babes, nr.2D

TABEL CENTRALIZATOR
Onesti [omsvaunas 49772
Data PIF =2010 Ac=38 Onestl
Panurdre Gradul Slmbot pret Tndke cost curent (LE}) |Caef, Coef. cost curent
selsmic corte 2023- 2024 2023-2028  {Corectle [Carectie
[Spatiu comerclal 44735 086
0.00
COST UNITAR] LEV/MP) cu TVA 5323.47
COST TOTAL LE cu TVA 202,291.99
i 0 [ i [ 1000} 1,003 202,879
OB LEl cu TVA 202,875
I3 LEI fara TVA 170,485
8 eura fara TVA 24,253.45)
<8 euro/mp fara TVA 50141
Depreclere fizica EURD [ | [Daprociere functionals EURD |% |
« recuperablla a B.m - recuperabila 0 O.ﬁ
- ngrecupetabily 14,041 40. - nerecuperabila 0 0.
|[Depreciere fizica totala 14,041 21.0%| |Bepreciere fimctionala totel ol 0.0%)
Colcul depreciere firlca sperabil
Componente Pandere Varstz efectiva |Durata de| Depreclere Aport la
viata depreciera totala
asteptata
Structura 40%] 14 80 18% 7.00%
Cormpartimentai 11%%) 14 a0, 18%) 1.593%)
Acoperis 6% 10) 30] 333} 2.00%
Finisaje exterioare 53! 10 s_u{ 33% 167%
Finisaje interoare 20%%| 10 10; 200%; 20.00%]
instal, 18%] 14} anf a7 8,405
Depreciere fixica neracuperaby 1040 | IR &0,
;- ELEMENTE DE CALCUL UM, “VALOARE -~
B EURO / mp 901
Suprafata desfasurata (Sc) mp 33.
CIB total EURD 34,253
Depreciere fizica totala % 40.59%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 40.99%
Total depreciere EURO 14,041
COST INLQCUIRE NET (CiN) ELIRO 20,212
SR o o EURD - 20,2101
VALOARE SPATIU COMERCIAL EURO/mp =~ S
R L : LEl S400,5
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VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL

Chiria lunara (EURIuna/mp) - 8
Chiria lunara (EUR/luna) 258
Venit brut potential VBP (EUR/an) 3,101

Grad de ocupare 90%

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 1006 202
- Asigurare 200 40
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 262
- Variabile %
- Management 1.0% 28
- Administrator 2.0% 56
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 28
i ualheltui eli variabile 112

Rata cheituieiilor de exploatare ) o : 13% 7

Rata venit net din exploatare 7%

Valoare randament total (eur) 24,167

|rotund 24,170 €

Valoare randament stadiu actual 24,170 €
119,559 lei

Vteren venit= 19.700 lei



AT

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

5. Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti ,B-du! Republicii, nr.19
TABEL CENTRALIZATOR
Onesti [cums vatan 49772 |
Data PIF =2000 A4 Onesti
Denumire Gradut Simboi pret indice cast curent {LEl) |Coef.  |Coef. cost curent
selsmic carte 2023- 2024 2023- 2024 Corectie |Corectie
Spatiu comercial (balcon) 5,845.9 0.00,
0.09
COST UNITAR[ LEI/MP) cu TVA 0.00
COST TOTAL LEl tu TVA 5,686.44
] 0 I | | 1.000] 1.003 5,703
asB LEl cu TVA 5,703
CB LEl fara TVA 4,792
Ci8 euro fara TVA S62.87;
CI8 euro/mp fara TVA 24872
Depreciere firlca EURD % Depreciere functionala EURD |3
- recuperabila 1] 0.00%] - recuperabila 0 0.0%;
- nerecuperabila 362 37.63% - nerecuperabila 4 0.0%
Depreciere fizica tatalo 362 37.6% Depreclere functionala totele 4] 0.0%
Caleul depreciere fizico nerecuperahila
Componente Pondere Varsta efectiva |Durata de| Depreciere Aportia
viata depreciers totala
asteptata
Structura rezistenta 40% 24 80 30% 12.00%
Compartimentari 11% 24 80 30% 3.30%]
Acoperis 6% 10 30 33% 2.000%
Finisaje exterioare 5% 10 30 33%| 1.67%
Finisaje interivare 20%| 10 30 33% 6.67%:
Instalatii 18% 20 30 57% 12.00%
DBepreclere fizica nerecuperab) 100% i R " 37.63%
- ELEMIENTE DE CALCUL UM, - - VALOARE
CIB EURO / mp 241
Suprafata desfasurata (Sc) mp 4.00;
CIB total EURO 963
Depreciere fizica totala % 37.63%
Depreciere functionola % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%)
Total depreciere % % 37.63%
Total depreciere EURD 362
COST INLOCUIRE NET {CIN) EURD 601
S R L EURC - o GO0
VALOARE SPATIU COMERCIAL | - EURO/mp o
B A SR TR =y
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
EXTINDERE SPATIU COMERCIA

Chiria lunara (EUR/luna/mp)
Chiria lunara (EUR/luna)

Venit brut potential VBP (EUR/an)
Grad de ocupare

Chetuieli de eloatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 45 9
- Asigurare 100 20
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 49
- Variabile %
- Management 2.0% 4
- Administrator 2.0% 4
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 7% 12
Subtotal cheltuieli variabile - 19

Rata cheltuielilor de exploatare

Valoare randament total (eur) 1,077
rotund 1,080 €
Valoare randament stadiu actual 1,080 €

Vteren venit= 2.400 lei



S5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

6. Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, 5tr. Casinului, nr.2,

TABEL CENTRALIZATOR
COnestl [cunsvatmar 39772 |
Data PIF =2010 Ac=36 Onesti
Denumire Gradul Simbol pret indice cost curent {LEf) |Coef. Coef. COst curent
selsmic carte 2023- 2024 2023-2024  |Corectie |Corectie
Spatiu comercial 4473.5 0.00
0.00
COST UNITAR{ LEV/MP) cu TVA 5,323.47
COST TOTAL LEl cu TVA 191,645.05
] [} | | I | 1.000] 1,003 192,201
CIB LE) cu TVA 192,201
CY8 LE fara TVA 161,513
CIB euro fara TVA 32,450.63
G8 euro/mp fara TVA 90141
Depreciere fizica EURO % [Depreclece functionala EURO 1%
- recuperabila Q 0,003 - recuperabila 0 0.0%:
-« nerecuperzbila 13,5621 41.79%] - nerecuperabila 0 0,0%;
Depreclere firica totala 13,362 41.8% {Depreclere functionala totelo 2 0.0%
Calcul depreclere fizlco nerecuperobila
Componente Pondere Varsta efectiva [Durata de| Depreclere Aport la
viata depreciere totala
asteptata
Structura rezistenta 40% 14 80 18% 7.00%!
Compartimentarn 113 14 80 18%)| 1.93%
Acoperis 6% 14 30 47% 2.80%
Finisaje extericare 5% 10 30 33% 1.67%
Finlsaje intericare 20%)] 10 10 10034| 20.00%
Instalatii 18%] 14 30 47% 8.40%
Depreciere fidca nerecuperab 100% L ) QLT
-~ ELEMENTE DE CALCUL UM ‘VALOARE "
ClB EURO / mp 201
Suprafata desfasurata {Sc) mp 36.00
CIB total EURO 32,451
Depreciere fizica totala % 41.79%
Depreciere functionoia % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 41.79%
Total depreciere EURO 13,562
COST INLOCUIRE NET (QN) EURO 18,885
DR, R o - EURO - 18,850
VALQARE SPATIL COMERCIAL : EURO/mp R
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL

Chiria lunara (EUR/luna/mp)

Chiria lunara (EUR/luna) 245
Venit brut potential VBP (EUR/an) 2,938
Grad de ocupare - 7 | 90% ____

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 940 189
- Asigurare 100 20
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 229
- Variabile %
- Management 1.0% 26
- Administrator 2.0% 53
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 26

) ubtotacheltuieiivariaile e | 106

Rata cheltuielilor de exploatare . ' B 7 o 13%

Rata venit net din exploatare 87%

Valoare randament total (eur) T 23,090

rotund 23,090 €

Valoare randament stadiu actual 23,090 €
114,217 lei

Vteren venit= 20.900 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

7. Teren intravilan ,c.c., situat in iMun. Onesti, Str. Dr. Victor Babes, nr.2C

TABEL CENTRALIZATOR
Onesti |cursvaturan 29772 |
Data PIF =2010 Ac=T2 Onostt
Denumire Gradul Stmbot prat indice cost curent {LE) [Coef, Coef. cost curent
sefsmic carte 2023- 2024 2023- 2024 |Corectle |Corectie
Spatiu comercial 4,473.5 0.00;
0.00
COST UNITAR( LE/MP) cu TVA 5,323.47
P
COST TOTAL LE! cu TWA 383,250.09)
i ] [ 1000 1,003 384,402
CIB LEl cu TVA 284,402
1B LEl fara TVA 323,027,
1B euro fara TVA 64,901.27
€18 euro/mp fara TVA S01.41/
Depreclere fizica EURO % Depreciere functionata EURD %
- bila 0 0.0084 - recuperahila a 0.0%
- perecuperabila 26,604 40953 - nerecuperabila 0 0.0%4
Depreclere fidca totalo 26,604 41.0% Depreclere functionala totala [+ 0.0%
Calcud depreclere fizica nerecuperabile
Componente Pondere Varsta efectiva | Durata de| Depreclere Aportla
viata depreciera tatala
asteptata
Structura rezistenta 405} 14 80 18% 7.00%%;
Compartimentari 11% 14 80 18%) 1.93%)
Acoperis 6% 10 20 33% 2.00%
Finisaje exterioare 5% 10 30 33%) 1.67%;
Finisaje intericare 20% 10 10, 100% 20.00%
Instalatii 18% 14 30 47%) 8.40%
{Deprecters fizica nerecuperabl - 306% e T g
- ELEMIENTE DE CALCUL - CoolM, ‘VALOARE
CiB EURO / mp 901
Suprafata desfasurata (Sc) mp 72.00
CiB total EURO 64,501
Depreciere fizica totala % 40.99%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 40.99%
Total depreciere EURO 26,604
COST INLOCUIRE NET {CIN) EURO 38,297
St EURO ] 28,300
VALOARE SPATIU COMERCIAL| EUROfmp - | -
R CLEE ] 180,630




S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL
Suprafata utila (mp) 61.20
Chiria lunara (EUR/luna/mp) 8
Chiria lunara (EUR/luna) 490
Venit brut potential VBP (EUR/an) 5,875
Grad de ocupare 90%
Venit brut efectiv VBE (EUR/an) 5,288
Chetuieli de exploatare
- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 1906 383
- Asigurare 200 40
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 443
- Variabile %
- Management 2.0% 106
- Administrator 2.0% 106
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 53
Subtotal cheltuieli variabile 264
Total cheltuieli de exploatare (EUR/an) S 708
Rata cheltuielilor de exploatare 13%
Venit net din exploatare (EUR/an) | : 4,580
Rata venit net din exploatare 87%
Rata de capitalizare e ; : 10%
Valoare randament total (eur) 45,800
rotund 45,800 €
Valoare randament stadiu actual 45,800 €
226,554 lei
Valoare cost spatiu comercial EUR ,  38300€ |
Valoare teren total ' BlR G E T A 7,500 €
Valoare teren total - LE! : ' 37,300
Valoare teren/mp EUR ¥ : : ' 104 €
Valoare teren/mp LEI : ~ 5201ei

Vteren venit= 37.300 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

e

8. Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, $tr. Dr. Victor Babes, nr.2E

TABEL CENTRALIZATOR
Onesti |eussvaLurar a9772 |
Data PIF =2010 Ac=2E Onestl
Denumire Gradul Simbol pret indice cost curent (LEI) |Coef, Coef. cost curent
seismic carte 2023- 2024 2023- 2024 Corectie [Corectie
Spatiu comerciat 4,473.5 0.00)
0.00
COST UNITAR{ LEI/MP) cu TVA 5,323.47
COST TOTAL LEt cu TVA 111,792.94
| [ ! | 1000 1.003 112,117
(1B LE] cu TVA 112,117
CIB LEi fara TVA 54,216
08 euro fara TVA 18,929.54
€18 euro/mp fara TVA 901.41
Dapreciere fizica EURC % | Depreciere functionala EURD [%
- recuperabila 0 0.00%! - recuperahbila 0 0.024
- nerecuperahila 7,760 40.99%! - nerecuperabila 0 0.0}
Depreciere fizica totaia 7,760 41.0%[ Depreciere functionala totaly 0 0.0%
Caleul depreciere fizica nerecuperabily
Componente Pondere Varsta efectiva |Durata de| Depreciers Aport iz
viata depreciere totala
asteptata
Structura rezistenta 40%| 14 BO) 8% 7.00%6
Compartimentari 1156 14 B 18% 1.93%
Acoperis 6%, 10 20 33% 2.00%%
Finisaje exterioare 5% 10 30 33%, 1.67%!
Finisaje interioare 20%| 10 19 100% 20.00%
Instalatii 18% 14 30 A7%) B.40%;
Depreciere fizlca nerecuperab 100% - o - " 30.95%
- ELEMENTE DE CALCUL S UM VALOARE
CIB EURD [ mp 901
Suprafata desfasurata (Sc) mp 21.00
B total EURO 18,930
Depreciere fizica totala % 40.99%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.60%
Total depreciere % % 40.99%)
Total depreciere EURD 7,760]
COST INLOCUIRE NET {GN) EURO 11,170
R MR "EUROQ 11,1704
VALOARE SPATIU L_’:OMERCIAL EURO/mp Lo
' S 4 LE 55,
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
TiU ERCIA

Chiria lunara (EUR/luna/mp) 8
Chiria lunara (EUR/luna)
Venit brut potential VBP (EUR/an)
Grad de ocupare

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 556 112
- Asigurare 150 30
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 162
- Variabile %
- Management 1.0% 15
- Administrator 1.0% 15
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 15
Subtotal cheltuieli variabile 7 I 46
Rata cheltuielilor de exploatare 14%
Rata venit net din exploatare 86%

Valoare randament total (eur) 13,340
rotund 13,340 €
Valoare randament stadiu actual 13,340 €

Vteren venit= 10.800 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

9.Teren intravilan ,c.c,, situat in Mun. Onesti, 5tr. Casinului, nr.6,

TABEL CENTRALIZATOR
Onesti [cmsvazuman 49772
Patz PIF <2010 Ac=54 Onest
Denumire Gratul Simbol pret indice cost curent (LEI} [Coef Coef, cost curent
seismic carte 2023- 2023 2023-2024  |Corectie |Corectle
Spatiu comercial 447385 0.00
0.00
COST UNITAR( LEI/MP} cu TVA 5,323.47
COSTTOTAL LEl cu TVA 240,762.30]
] | [ 1.000] 1.003 341,650
CIB LE cu TVA 341,690
1B LEl fara TVA 287,135
QB euro fara TVA 57,680.01
CIB euro/mp fara TVA 901.41;
Depretiere fizica EURD % Bepreclere functionata EURD 3%
- recuperaliia 4] 0.60%) - recuperabila 4} 0.0%
- nerecuperabila 24,110 41.79%; - nerecuperabila y 0.0%
Depreciere fizica totela 24,110 41.8% Depreciere functionola totala o] 0.0%
Calcud depreciere fizica nerecuperobila
Componente Pandere Varsta efectiva |Durata de| Depreciere Aportla
viata depreciere totala
astepiata
Structura rezistenta 40%! 14 B0, 18% 7.00%
Compartimentarni 12%] 14 89 18% 1.93%
Acoperis 696! 14 30 47% 2.8054!
Finisaje exterioare 5% 10| 30 33%! 1.67%|
Finisaje intericare 20% 10 10 100%6 20.00%)
latil 18%) 14 30 A7) £.400%
Depreciere fizica nerecuperabl - - 00% : o - 41.79%]
- ELEMENTE DE CALCUL - UL, - VALOARE
CIB EURO / mp 501
Suprafata desfasurata (Sc) mp 64.00:
CIB total EURO 57,690
Depreciere fizica totala % 41.79%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 41.79%
Total depreciere EURO 24,110
COST INLOCUIRE NET {CIN} EURD 33,5801
BRI R A EURD . 33,580
VALO_ARE SPATIU COMERCIAL EURG/mp R o
S SRR LE] 167,130
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
SPATIU COMERCIAL

Chiria lunara (EUR/luna/mp) 8
Chiria lunara (EUR/luna) 435
Venit brut potential VBP (EUR/an) 5,222

Grad de ocupare 90%

Chlllell de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 1671 336
- Asigurare 200 40
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 396
- Variabile %
- Management 1.0% 47
- Administrator 2.0% 94
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Aitele 1% 47
Subtotal cheltuieli variabile - - N 188 __

Rata cheltuielilor de exploatare - 12%

Rata venit net din exploatare

Valoare randament total (eur) 41,161

rotund 41,160 €

Valoare randament stadiu actual 41,160 €
203,602 lei

Vteren venit= 37.700 lei
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5.C, EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

10. Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, Str. General Radu Rossetti, nr.4

TABEL CENTRALIZATOR
Onestl icmsw.l.umn 49772 ]
Data PIF =2000 A4 Cnestl
Denumire Gradul Simbof pret Indice cast curent {LEI} |Coef. Coef. cost curent
sefsmic carte 2023- 2024 2023- 2024 Coredtie |Coredtie
Spathu comercial {balcon} 5.845.9 0.00
0.00
COST UNITAR{ LEI/MP} cu TVA 1.00
COST TOTAE LEl cu TVA 65,394.12
} Q I | | 100] 1003 65,58
OE LEt cu TVA 65,584
18 LE2 fara TVA 55,112
a8 euro fara TVA 11,072.97
QB euro/mp fara TVA 240.72,
Depreciere fizlca EURO % Depreciere functionala EURD %
- recuperabila 0 0.00%) - recuperahifa 0 0.0%]
- nerectuperalila 4,167 37.63%] - nerecuperabila 0 0.05
Depreciere fidca totala 4,167 37.6% Depreciere functionsla fotalg [ 0.0%
Celewd depreclere fidca nerecuperabila
Componente Pondere Varsta efectiva |Durata de} Depreciere Aport la
viata depreclare totala
asteptata
Structum rezistenta 40%] 24 80 30%) 12.00%
|Compartimentart 11%) 24 80 30%| 3.30%
Acoperis [543 10 30 33%) 2.00%|
Finisaje extericare 5% 10 30 33% 1.67%
Finisaje intericare 20% 101 30 33%) 6.67%5)
Enstalatii 18%%) 20, 30 67% 12,005
Depreclere fizica nececuperabl A e Vo ERAEROST -37.63%
- ELEMENTE DE CALCUL S UM VALOARE
s EURQ / mp 241
Suprafata desfasurata {Sc) mp 46.00
QI8 total EURD 11,073}
Depreciere fizica totala % 37.63%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 37.63%
Total depreciere EURO 4,167
COST INLOCUIRE NET {CIN) EURO 5,906
ALt S EURG 5,910
VALOARE SPATIU COMERCIAL "EURO/mp R
IR e 724,390
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
EXTINDERE SPATIU COMERCIAL

Chiria lunara (EUR/luna/mp) 6
Chiria lunara (EUR/luna) 117
Venit brut potential VBP (EUR/an) 1,408

Grad de ocupare 85%

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 516 104
- Asigurare 200 40
- Altele 100 20
Subtotal cheltuieli fixe 164
- Variabile %
- Management 1.0% 12
- Administrator 2.0% 24
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 12

Subtotal cheltuieli variabile| e

Rata cheltuielilor de exploatare

Rata venit net din exploatare = e i e

Valoare randament total (eur) 9,847
rotund 9,850 €
Valoare randament stadiu actual 9,850 €

Vteren venit= 14.600 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

11, Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, Strada Stirenului, nr. 8A

TABEL CENTRALIZATOR
Onestt lcursvaturan 45772 |
Data PIF=2012 AcS0 Onestl
Denumire Gradul Slmbol pret indice cost curent {LEY} JCoef.  {Coef. cost curent
seismic carte 2023- 2025 2023- 2024 Corectie [Corectie
Spatiu comercial (terasa) “4,951.7 0.00
.00
COST UNITAR{ LEI/MP] cu TVA 0.00
QOST TOTAL LE| cu TUA 59,195.00
] 0 i 21.000] 1,000 59,195
CIB LE] eu TVA 59,185
1B LEI fara TVA 48,744
CIB euro fara TVA 559431
CIB eura/mp fama TVA 155.89
Depreciere fizica EURO % Depreciere functionala EURC [3%
- recuperabila ] 0.00%: -recuperabila 0 0.0%
- nerecuperabila 3,022 30.24%4 - nerecuperabila 0 0.0%
Depreciere fizica totalo 3,022 30.2% Depraciere functionala total 0 0.0%
Culeuf depreciere fizica nerecuperabila
Componente Pondere Varstz efectiva |Durata de| Depreclers Aport ia
viata depreciere totala
asteptata
Structura rezistenta 40% 12 60 20%) B.003%!
Cempartimentar 11% 12 50 24% 2.64%
Acoperis 6% 12 30 40% 2.40%
Finisaje exterioare 5% 12 30 A0% 2.00%
Finisaje Interioare 203 12 30 40% B.00%|
Instalatii 18%) 12 30 40% 7.20%
|Depreciere fizica nerecuperabl - 100% - - R R T e
-ELEMENTE DE CALCUL - UM, - VALOARE -
CI8 EURO / mp 200
Suprafata desfasurata (Sc) mp 50.00i
CiB total EURC 9,999
Depreciere fizica totala % 30.24%:
Depreciere functionulu % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 30.24%
Total depreciere EUROC 3,022
COST INLOCLHRE NET (CIN) EURO 6,972
Clnlalmioni st S TEMRO ) T 6,970
VALOARE SPATIU COMERCIAL ~EURO/mp - L
S : DR o W1 34890
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA

Chiria iunara (EU/Iunmp) ‘

Chiria lunara (EUR/luna) 149
Venit brut potential VBP (EUR/an) 1,785
Gd de ocupare | _ R i 85%

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 520 105
- Asigurare 200 40
- Altele 100 20

Subtotal cheltuieli fixe 165

- Variabile %
- Management 2.0% 30
- Administrator 2.0% 30
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 0.0% 0
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 2% 30

__Subtotal cheltuieli variabile|

Rata cheltuielilor de exploatare

Ratavenitnetdinexploatare | | g3% |

Valoare randament total (eur) 12,614

rotund 12,610 €

Valoare randament stadiu actual 12,610 €
62,377 lei

Vteren venit=28.100 lei
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S.C. EVALUAR! IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

12, Teren intravilan ,c.c., situat in Mun. Onesti, Str. Casinuiui, nr.2

TABEL CENTRALIZATOR
Onestl jeursvauman 49772 |
Data PIF =2000 Ac=284 Onestl
Denumire Gradul Simhol pret Indlce cost curent {LE)) [Coef.  [Coef. cast curent
seismic carte 2023- 2024 2023- 2024 Corectle |Corectie
Spatiu comerctal 2,642.9 0.60
0.0
COST UNITAR[ LEI/MP} cu TVA 7,362.77|
COST TOTAL LEf cu TVA 1,572,554.391
] 0 | | 1.000] 1,900 1,472,554
{38 LEI cu TVA 1,472,554
OB LEI fara TVA 1,237,441
OB garo fara TVA 248,621.85
a8 eurs/mp fara TVA 887.94)
Depreciere fizica EURD % {Depreciere functicnal EURD %
- recuperabila 0 0,004 - recuperabila 0 0.0%
- nerectiperabila 139,560 56.13% - herecuperabila 0| 0.0%
Depreciere fidea totoln 139,560 565.1% Depreclere functionala totala i) 0.0%
Caleud depreciere fizica nerecuperabila
{Componente Pendere Varsta efectiva |Durata de| Depreciere Aport |a
viata depreciere totala
asteptata
Structura reristentz 0% 24 80 30% 12.00%]
Compartimentari 11% 24 80 30% 3.30%;
Acoperis 6% 25 301 83% 5.00%
Finisaje exterioare 5% 25 30 83% 4.17%;
Finisaje intertcare 20%] 25 30 83%| 16.67%]
Instalatii 167} 25 30 83%| 15.00%)
Depreciera fizicy nerecuperab; 1009 B o - 56.13%
-ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE I
B EURO / mp sg8l
Suprafata desfasurata {Sc) mp 280.60
CIB total EURC 248,622
Depreciere fizica totala % 56.13%
Depreciere functionala % 0.00%
Depreciere economica % 0.00%
Total depreciere % % 56.13%
Total depreciere EURO 139,560]
COST INLOCUIRE NET [CIN) EURO 109,062
S e RO 109,060
VALOARE SPATIU COMER_E_ZIAL JEUROSmp R
L e e . 542,810
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

VALOAREA ESTIMATA PE BAZA
_SPATIU COMERTAL

Chiria lunara (EURllua) e th e

Chiria lunara (EUR/luna) 1666
Venit brut potential VBP (EUR/an) 19,992

Grad de ocupare | e sl S

Chetuieli de exploatare

- Fixe RON EUR
- Taxe proprietate 9716 1,852
- Asigurare 500 100
- Altele 400 80
Subtotal cheltuieli fixe 2,133
- Variabile %
- Management 1.0% 170
- Administrator 1.0% 170
- Salarii personal intretinere 0.0% 0
- Utilitati spatii comune 1.0% 170
- Reparatii-intretinere 0.0% 0
- Altele 1% 170

ot cneltuleilvaribite. | __ G680

Rata cheltuielilor de exploatare

Valoare randament total (eur) 141,804
rotund 141,800 €
Valoare randament stadiu actual 141,800 €

Vteren venit= 163.000 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

7. Concluzii. Recomandarea valorii

Abordarea prin piata a evidentiat urmatoarele valoari:

» abordarea prin comparatie
« abordarea prin metoda reziduala

Abordarea prin

Abordarea prin

Specificatie . o
P ! metoda reziduala comparatii
adecvarea buna buna
- foloseste numai date | foloseste numai date
precizia

de piata precise

de piata precise

cantitatea de
informatii

mare

satisfacatoare

Estimarea finald a valorii se realizeaza, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

Avand in vedere faptul cd abordarea prin metoda reziduala si abordarea prin piata sunt

precise, datorita criteriilor de mai sus (adecvare, precizie si in special cantitatea de informatii - in
abordarea prin metoda reziduala, respectiv abordarea prin comparatie este mare), estimim ca
valoarea justa pentru proprietatile imobiliare ,TERENURI INTRAVILANE/CURTI CONSTRUCTII SI TEREN
EXTRAVILAN/NEPRODUCTIV” situate in ONESTI, la data de 4.07.2024 este cea datd de abordarea prin
metoda reziduala, respectiv abordarea prin piata: (rotunijit):

Proprietatea CATEGORIA DE CARTEA SUPRAFATA | PRET EURO/ Valoare totala
NRORT]  evaata FOLOSINTA ADRE, FUNCIARA {mp) mp | S (1el)

1 Teren intravilan Curti constructii |B- dul Oituz, nr.26, municipiul Onesti 65083 17 126 630 10,700
2 Teren intravilan Curti constructii |B-dul Republicii, nr.53, municipiul Onesti 65268 114 77 383 43,700
3 Teren intravilan | Curti constructii |B-dul Republicii, nr.53, municipiul Onesti 60636 374 102 506 189,200
4 Teren intravilan Curti constructii _|B-dul Republicii, nr.55, municipiul Onesti 69152 174 103 514 89,400
5 Teren intravilan | Curti constructii |Str. Victor Babes, nr.2D, municipiul Onesti 65244 38 104 520 19,700
6 Teren intravilan | Curti constructii |B-dul Republicii, nr.19, municipiul Onesti 69183 4 120 600 2,400

7 Teren extravilan Neproductiv._ |Punct Balti, municipiul Onesti 69135 913 S 25 22,750
8 Teren intravilan | Curti constructii [Strada Buciumului, nr.2, municipiul Onesti 68839 8 78 388 3,090

9 Teren intravilan | Curti constructii [Str. Casinului, nr.2, municipiul Onesti 63735 36 117 580 20,900
10 Teren intravilan Curti constructii [Str. Dr. Victor Babes, nr.2C, municipiul Onesti 66517 72 104 520 37,300
1 Teren intravilan | Curti constructii _|Str. Dr. Victor Babes, nr.2E, municipiul Onesti 66518 21 103 510 10,800
12 Teren intravilan Curti constructii _[Str. Casinului, nr.6, municipiul Onesti 65274 64 118 590 37,700
13 Terenintravilan | Curti constructii |Str. General Radu Rossetti, nr.4, municipiul Onesti 63584 23 128 640 14,600
14 Teren intravilan | Curti constructii [Strada Stirenului, nr. 8A, municipiul Onesti 68480 50 113 560 28,100
15 Teren intravilan | Curti constructii _[Str. Casinului, nr.2, municipiul Onesti 66271 280 117 580 163,000
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare terenuri situate in Mun. Onesti, judet Bacau

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

> valoarea este una globald, conform tranzactiilor incheiate intre persoane fizice sau
juridice;
> cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9772 lei la data de 4.07.2024 ,

» valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

»  opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
Elaborat de :

SC “EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION ” SRL
Membru corporativ al ANEVAR

Evaluator Autorizat ANEVAR (EPI, EBM)
Berian Corina loana
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FOTOGRAFII
CF 69083

CF 65268
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CF 60636

P

CF 69152
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CF 65244

CF 69183
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CF 69135

CF 68839
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CF 63735

CF 66517
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CF 66518

CF 65274
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CF 63584

CF 68480
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CF 66271
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imobile si bunuri mobile aflate in patrimoniul municipiului Onesti precum si a bunurilor imobile si

Nr. 29265 din  Ol.0¥ 2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU

: MUNICIPIUL ONESTI
W

A e b ——— e e

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.91

Catre,

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Str. Stircnului, nr.16, sc.A, et.3, ap.16, Municipiul Onesti, Judetul Baciu

Comanda nr. 2 conform Contract de achizitie publicii - Servicii de evaluare/reevaluare bunuri

bunurilor mobile sechestrate in cadrul procedurii de executare siliti nr. 386 din 29.03.2024.

Nr. Denumire Carte Funciari/ Observatii
crt Nr.cadastral
1. | Teren intravilan, B-dul Oituz nr.26, suprafata = 17 mp. | CF 69083 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: curti constructii. Nr. cad. 69083 i prval
2. | Teren intravilan, B-dul Republicii nr.53, suprafata din | CF 65268 Onesti | Municipiul Onesti
acte = 143, suprafata masurata = 114 mp. Categoria de | Nr.cad. 65268 domeniu privat
folosinta: curti constructii.
3. | Teren intravilan, B-dul Republicii 53, suprafata= 374 mp. | CF 60636 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinté: curti constructii. Nr. cad. 60636 AdiEpni prvn
4. | Teren intravilan, B-dul Republicii 55, suprafata= 174 mp. | CF 69152 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosin{a: curti constructii. Nr. cad. 69152 Ll
5. | 'leren intravilan, Str. Victor Babes nr.2D, suprafata= 38 | CF 65244 Onesti | Municipiul Onesti
mp. Categoria de folosinfa: curti constructii. Nr.cad.65244 domenty privat
6. | Teren intravilan, B-dul Republicii, nr.19, suprafata=4 mp. | CF 69183 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: curti constructii, Nr.cad.69183 domeniu privat
7. | Teren extravilan, Pct. Balti, suprafafa = 913 mp. | CF 69135 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: neproductiv. Nr. cad. 69135 e
8. | Teren intravilan, str. Buciumului, nr. 2, suprafata = 8 mp. | CF 68839 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: curti constructii. Nr. cad. 68839 domeniu privat
9. | Teren intravilan, str. Casinului, nr.2, suprafata= 36 mp. | CF 63735 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosin{a: curti constructii. Nr. cad. 63735 domentn. privat
10. | Teren intravilan, str. Dr. Victor Babes, nr.2 C, suprafata= | CF 66517 Onesti | Municipiul Onesti
72 mp. Categoria de folosinti: curti constructii. Nr. cad. 66517 et

1, 0234.321.86¢




™

11. | Teren intravilan, str. Dr. Victor Babes, nr.2 E, suprafata = | CF 66518 Onesti | Municipiul Onesti
21 mp,. Categoria de folosinta: curti constructii. Nr. cad. 66518 SER
12. | Teren intravilan , str. Caginului nr.6, suprafata = 64 mp. | CF 65274 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: curti constructii. Nr. cad. 65274 R
13. | Teren intravilan, str. General Radu Rosetti, nr. 4, | CF 63584 Onesti | Municipiul Onesti
suprafata=23 mp. Categoria de folosinta: curti constructii. | Nr. cad. 63584 FpAsl
14. | Teren intravilan, str. Stirenului nr.8A, suprafata = 50 mp. | CF 68480 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinté: curti constructii. Nr. cad. 68480 | PP TiEte v
15. | Teren intravilan, str. Casinului nr.2, suprafata =280 mp. | CF 66271 Onesti | Municipiul Onesti
Categoria de folosinta: curti constructii. Nr. cad. 66271 DR

Mentiondm ca prin actiunea de evaluare a bunurilor imobile supra mentionate se va realiza stabilirea

valorii juste a acestora la data evaluarii in vederea inregistrarii in evidenta tehnico-operativa si contabila.

¥ i

Anexam fisele extrasele de carte funciar.

Cu stima,



o,

§§‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr.cerere 17548

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti Ziua 07
g Litng 06
& - Anul 2024
M EXTRAS DE CARTE FUNC;ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE s e
Carte Funciara Nr. 69083 Onesti gg%

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Bdul OiTUZ, Nr. 26, jud. Bacau

Nr. |Nr. cadastrai Nr. "
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 69083 17 Constructia C1 inscrisa in CF 69083-C1;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
13965 / 30/04/2024
Act Notarial nr. act de alipire autentificat sub nr.277, din 30/04/2024 emis de BIN Balan Vasile;
Se infiinteaza cf. 69083 a imobilului cu nr. cad. 69083/Onesti ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.63656\cf.63656;
~« nr.cad.68843\cf.68843;

Act Administrativ nr. 55, din 36/0%/2004 emis de CONSILIUL LOCAL ONEST!:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala Al

B2 114117

1} MUNICIPIUL ONESTI, CIF:4353250, domeniu privat

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 63656/0Onegti, inscrisa prin incheierea nr, 14485 din 18/09/2013;

Act Administrativ nr. HCL - 31, din 30/01/2023 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Normativ nr. ADRESA

- 10081, din 06/02/2023 emis de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. FISCAL - 10077, din 06/02/2023

emis de PRIMARIA ONESTH;

B3 |se noteaza repozitionarea imabiluiui.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 63656/0nesti, inscrisa prin incheierea nr. 4671 din 09/02/2023;
Al

Al

B4 |se noteaza apartenenta la domeniul privat a imobilului de sub Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 63656/0nesti, inscrisa prin incheierea nr. 4671 din 09/02/2023;
Act Administrativ nr. Hotarare 31, din 30/01/2023 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr.
PAD ANEXA HCL, din 08/02/2023 emis de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. ADRESA - 10068, din
06/02/2023 emis de PRIMARIA ONESTI;
B6 I3r}t1a7bulafe, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL ONESTI, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 68843/Onesti, inscrisa prin incheierea nr. 4673 din 09/02/2023;

C. Partea Jil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care condine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din3

Extrase pentry informare on-ine la adresa epay.ancpiro Formular versienea 1.1




Carte Funciard Nr, 69083 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69083 17
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
€1 &9083
4 e
2
60098
]
Date referitoare la teren
pt Cfgfgggg" inera Su(p;}a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 17 - - . Teren intravilan  imprejmuit  de
constructii constructie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarslt e+ {rn)
1 2 3.455
2 3 3.45
3 4 0.952
4 5 1.474
5 6 7.007
6 1 2.423
Daecument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare an-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versinea 1.1




Nr.cerere 17535

g # Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU

5%9 . Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Onesti Ziua o/
B& una 06
# o Anut 2024
ADNCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST %IF% S \'{!ll\ﬂ‘; PEmU 'NFORMARE 10016914 6

PE L afAnTacr
BR800 SLATE AMERIL 0E

Carte Funciard Nr. 65268 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilutui
Nr. CF vechi:6783/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 4464

Adresa: Loc. Onesti, Bdul REPUBLICSH, Nr. 53, Jud. Bacau
grrt N f:g:;:;r{: Nrl suprafata® (mp) Observatli / Referinte

Din acte: 143 Feren imprejmuit;

AL 65268 Masurata: 114 IMOBIL IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON INTRE 114-115 SI FIER INTRE
116-117
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate st alte drepturi reale Referinte
4200 / 13/02/2024
Act Administrativ nr. Hotararea nr, 106, din 31/03/2022 emis de MUN ONEST]; Act Administrativ nr. ADRESA
45244, din 10/07/2023 emis de MUN ONESTI;
84 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cola actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ONESTE, domeniut privat
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 35, din 30/01/2023 emis de MUN ONESTE
g5 [5€ actualizeaza informatiile tehnice privind modificarea suprafetei Al
imobiluiui_prin_diminuvare de la 132 mp la 114 mp

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie st sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Foreular verssunea 1.1




Carte Funciard Nr. 65268 Comuna/Oras/Municipiu: Onestf
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65268 Din acte: 143 [iMOBIL IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE BETON INTRE 114-115 Sl FIER INTRE 116~
Masurata: 114 |117

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

T,

i

Date referitoare ia teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Cre | folosinta }vilan {mp)

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | Din acte: - - -
constructii 143
Masurata:
114

Lunglme Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
1 2 1.173

2 3 21.221

3 4 1.634

4 5 7.116

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 3

Extrase pentru infermare on-line |a adresa epay.ancplro Formular versiunes 1.1




Carte Funciard Nr. 65268 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sféarsit =+ (m)
5 6 24.812

6 1 2.282

*k { ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stergo 70 sl sunt rotunjite la 1 mifimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valearea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat a2l ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediuf electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Vatabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiifor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codui de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
07/06/2024, 09:42

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare oning la adresa epay.snepiro Formular versivpea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Irnobiliard BACAU Nr. cerere 17536

Birou! de Cadastru si Publicitate lmobiliard Onesti Ziva 07
Luna .06
o Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
PENTRU INFORMARE JO01E5143536
Carte Funciard Nr. 60636 Onesti §§ gE

A,

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Onesti, Bdul REPUBLICH, Nr, 53, Jud. Bacau

Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11040/N
Nr. cadastral vechi:285

e

-

g& Nr: f::f;g?ﬂ: Nr{ suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Constructia C1 inscrisa in CF 60636-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 60636-C2;
AL 60636 374 suprafata din CF este de 373,6mp
B. Partea H. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
38398 / 19/12/2023

Act Administrativ  nr. hotararea nr 106, din 31/03/2022 emis de Consiliul Local Municiplul Onesti; Act
Administrativ_nr, adresa nr 45234, din 10/07/2023 emis de Municipiul Onesti;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

il

1) MUNICIPIUL ONESTI, 4353250;

DOMENIUL PRIVAT

Act Administrativ nr. CERT NOMENCLATURA 67077, din 26/10/2023 emis de MUN ONESTI;

B4

Se actualizeaza informatiile
administrativa;

tehnice cu privire la adresa Al

C.

Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

14329 / 29/10/2007

Contract Concesiune nr. 0; Act Administrativ nr. act aditional nr 2, din 16/12/2020 emis de Municipiui
Onesti; Act Administrativ nr. contract de concesiune nr 194, din 05/09/2002 emis de Municipiul Onesti; Act
Administrativ_nr. contract de concesiune nr 185, din 01/09/2001 emis de Primaria Municipiul Onesti;

C1 Intabulare, drept de CONCESHINE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1} SC ZACS SRL ONESTI
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 11040/N}
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 60636 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
60636 374 suprafata din CF este de 373,6mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

5170
Date referitoare la teren
nr | Categorie ]intra | Suprafata = " .
crt | folosintd |vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 374 - - - suprafata din CF este de 373.6mp
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 4,279
2 3 16.592
3 4 2.609
4 5 0.515
5 6 9.458
6 7 0.339
Dgcument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 60636 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct Punct, Lungime segment
nceput sfarsit ¢+ (m})
7 8 5.095

8 9 24.812

9 10 1.317

10 11 3.146

11 12 5.098

12 1 6.005

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

lectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mHimetru.

¥4 Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibi! In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarti dacumentului.

Data sl ora generarii,
07/06/2024, 09:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr. cerere 17537

Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti Ziua o7
luna 06
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

16914

ANCPL
ARSI P PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 69152 Onesti l

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Bdul REPUBLICII , Nr, 55, Jud. Bacau
Nr. [Nr. cadastral Nri o\ cora (mp) Observatii / Referinte

Crt topegrafic
Al 50152 174 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 69152-C1;
IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE BETON Sl FIER

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate g alte drepturi reale Referinte

4531 / 15/02/2024
Act Administrativ nr. Hotdrére 106, din 31/03/2022 emis de Consiliul Local al Municipiului Onesti; Act

Administrativ nr. Certificat de Nomenclatura Stradala si Adresa 65178, din 17/10/2023 emis de Municipiul
ONESTI; Act Administrativ_nr. ADRESA 23134, din 05/04/2022 emis de MUN ONESTI;
81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuzla Al
1/1
1} MUNICIPIUL ONESTI, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document ¢are conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 68152 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68152 174 IMOBIL IMPREJMUIT CU GARD DE BETON SI FIER
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inta | Suprafata
Crt| folosintd |vitan {mp)

1 curti  Ipa 174 - . B
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m}

1 2 7.885

2 3 19.201

3 4 8.5

4 5 0.66

5 6 14.737

6 1 4.81

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard BACAU Nr. cerere 17538

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti Ziua 07
oo kuna 06
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC;ARA Cod verificare
ST PENTRU INFORMARE 71

BRI Ral SREREL AR S

Bl

Carte Funciard Nr. 65244 Onesti

A. Partea L. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6764/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4843
Adresa: Loc, Onesti, Str DR. VICTOR BABES, Nr. 2D, Jud, Bacau
Nr. INr. cadastral Ny g\ o patar (mp) Observatll / Referinte
crt topografic P P
Al 65244 38 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 65244-C1;
IMOBIL IMPREJMUIR COMPLET -PERETE CONSTR .

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptu de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11623 / 03/09/2007
Contract De Concesiune nr. 112, din 15/05/2007;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
i1

1) MUNICIPIUL ONESTI
OBSERVATIE (provenita din conversia CF 6764/N)

8349 / 21/07/2009
Rectiffcare nr. 295/2009;
B2 |5€ noteazd modificarea numarului de carte funciarad din 4128/N In Al

6764/,
QBSERVATII: (provenita din conversia CF 6764/N)

11656 f 09/04/2024
Al Adrmidnisbrelly  ni. cerlificat de nomenclatura stradala sl adresa nr. 67722, din 31/10/2023 ermis de
MUNICIPIUL  ONEST};
B4 |€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice conform documentatiei Al

cadastrale avizate cu privire la adresa administrativa a imobilului

Act Administrativ nr, hotararea nr. 8, din 15/01/2024 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI:

85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMENIU PRIVAT

AL

B6 |se noteaza repozitionarea imobilului

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

11623 / 03/09/2007

Contract Concesiune nr. 112, din 15/05/2007;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuyala 1/1

1) S5C MACVIL COM SRL ONESTI

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6764/N)

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



f/’«.\

Carte Funciard Nr, 65244 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

65244

38

IMOBIL IMPREJMUIR COMPLET -PERETE CONSTR .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL.

2

48350

A sm

Date referitoare la teren

Ne | Categorie | intra | Suprafata x " .
crt | folosints |vitan {(mp) Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
1] curti ipa 38 - - -

constructij

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt cbiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m})
1 2 2231

2 3 2.57M

3 4 8.028

4 5 4.09

5 1 9.864

*#* Lungimile segmentalor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 mifimetru.
*hkk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumutate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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17539

F Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr. cerere
g .
§g~ ¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Onesti Ziva 07
Fr tuna 06
- . Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriﬁare
,“.WH ‘“’!‘;‘ PENTRU INFORMARE 1
Carte Funciard Nr. 69183 Onesti §§

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Onesti, Bdul REPUBLICII, Nr. 19, Bl. 19, Ap. 19, Jud. Bacau
Observatll / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr. %
Crt| topografic Suprafata* (mp)
Al 69183 4 Teren neimprejmuit;

Teren intravilan ocupat integral de balcon.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrier! privitoare la dreptut de proprietate si alte drepturi reale
a Onesti; Act Administrativ nr,

13849 f 29/04/2024
Act Administrativ nr. Hotararea nr. 53, din 25/03/2024 emis de Primari
Adresa nr. 2353, din 09/04/2024 emis de Primaria Onesti;

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

Bl lin
1} MUNICIPIUL ONESTI, domeniul privat
C. Partea Jll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantie gl sarcini

Referinte

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciarad Nr. 69183 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

69183

4

Teren intravifan ocupat integral de balcon.

* Suprafata

este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |Intra | Suprafata - - :
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti fpa 4 . - .

constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
1 Fara |S. construita Ia sol:4 mp; Balcon P., 5.c. desf.
ALl 69183-C1 constructii anexa 4 acte {= 4 mp Edificat fara acte.

Lungime Segmente
1} Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {mn)
1 2 39

2 3 1.051

3 4 3.91

4 1 1.051

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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§§ ¥ Oficiuf de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU Nr. cerere 17540

ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti Zlua ) 07
g~ tuna 06
5 - Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RPN PENTRU INFORMARE g B 0 A 2

Carte Funciard Nr. 69135 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Bacau, PCT. "BALTI"

(le_".: Nr. goa;:mlc Nrl suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 69135 913 Teren imprejmuit;

Teren extravilan imprejmuit cu gard de lemn intre punctele 1-7-10, restul
terenului neimprefrnuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2702 / 31/01/2024

Act Administrativ nr. hotarare nr. 6, din 15/01/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTE Act
Administrativ_nr. adresa nr. 5978, din 30/01/2024 emis de PRIMARIA ONESTI:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i/l

1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarclni

NU SUNT
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69135 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69135 013 Teren extravilan imprejmuit cu gard de lemn intre punctele 1-7-10, restul terenului
netmprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALHI LINIARE IMOBIL
&
?
722}
2
49135
3
5 .
48427
3
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata - " ;
crt| folosinta {vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
; - R R Teren extravilan imprejmuit cu gard
1 peproductivy NU 913 de lemn intre punctele 1-7-10, restul
terenului_neimprejmuit
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.
Punct Punct tungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 3.126
2 3 23.598
3 4 20.359
4 5 17.779
5 6 60.167
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 69135 Comuna/Orag/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}
6 7 6.496

7 1 15.672

** | ungimife segmentelor sunt determinate In planu! de pro

iectle Steree 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mat mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara genera’c prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al IhStltUtiEl publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
07/06/2024, 09:43

Document care confine date cu caracter personsal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti

| EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
;:'i';j?l":i:: :\:‘lg';-‘i; PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68839 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Str BUCIUMULUL , Nr. 2, Jud. Bacau

Nr.cerere 17541

Ziua o7
Luna 06
Anul 2024

€od verificare
10616214355,

Nr, [Nr. cadastral Nr.
ot | topografic | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 68839 8 Teren imprejmuit;

Teren intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptuni reale

Referinte

4624 / 08/02/2023

adresa 10084, din_06/02/2023 emis de PRIMARIA ONESTE;

Act Administrativ nr. Hotarare 31, din 30/01/2023 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr.

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i1
1) MUNICIPIUL ONESTI, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT

Document care conline date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 68839 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68839 8 Teren intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata “ . .
ct| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. tope Observatii / Referinte
1 curi I pa 8 - - - Teren intravilan
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i Fara 5. construita la sol:B mp; S. construita
AL1 68639-C1 constructii anexa 8 acte |desfasurata:8 mp; Amenajare acces

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 6.233
2 3 13
3 4 6.232
4 1 1.3
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 627/2001. Pagina 2 din 3
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara BACAU Nr. cerere 17542
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti Ziuva
~ Luna

Anul

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s e PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 63735 Onesti

FUR L ERAFE SUGRD SR

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:765/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:537
Adresa: Loc. Onesti, Str CASINULUI, Bl 2E, Jud. Bacau
Nr. |Nr. cadastral Nr.
e " ::pggraﬁc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 63735 36 Constructia C1 inscrisa in CF $3735-C1;
Teren intravilan.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s} aite dreptur! reale Referinte

( ' 9977 | 24/03/2022
Act Administrativ nr. HCL - 27, din 27/01/2022 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr.
ADRESA - 7285, din 02/02/2022 emis de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. FISCAL - 7255, din
02/02/2022 emis de PRIMARIA ONESTI;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVAT, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ONEST], CIF:R04353250
771 /10/01/2023

Act Administrativ nr. Certificat de nomenclaturd stradald si adresd nr. 68694, din 14/11/2022 emis de
PRIMARIA ONESTI:

B3 [se actualizeaz3d adresa postald a imobiiului

Al

C. Partea Ili. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcint

12785 [ 27/04/2023
Act Administrativ nr. contract concesiune 172, din 10/09/2001 emis de Primaria Onesti; Act Administrativ nr,
act aditional 646 la contractul de concesiune 172/10.08.2001, din 12/04/2023 emis de Municipiul Onesti; Act
Administrativ_nr. adresa 15123, din 24/02/2023 emis de Municipiul Onesti;

Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
- Ccl
{ actuala 1/1
1) SC PANIMON SA, CIF:957998

Decument care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 63735 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrai  |Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
63735 36 Teren intravifan,
* Suprafata este determinata in planut de proiectie Sterso 70.
DETALHI LINIARE IMOBIL
1
48285
42088
Date referitoare la teren
nr | Categorie fintra | Suprafata « . ,
crt | folosints |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1 curti | pa 36 - - - Teren intravilan.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 7.007
2 3 5,057
3 4 6.998
4 1 5.092
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite ta 1 millmetru,

*ek Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Nr,cerers 17546

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti Ziua 07
_ Luna ) 06
o Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | Sod veincare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 66517 Onesti

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6766/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5579

Adresa: Loc, Onesti, Str DR, VICTOR BABES, Nr, 2C, jud, Bacau

Nr. INr. cadastral Nr. o

Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 66517 72 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 66517-CL;
Imobit neimprejmuit. Domeniul privat al Municipiului Onesti

B. Partea |l. Proprietari si acte

Referinte

Tnscrieri priviteare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale

11800 / 10/04/2024
nr. HCL NR. 6, din 15/01/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUN. ONESTI; Act

Act Administrativ
Administrativ _nr, adresa nr, 6152, din 30/01/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTL
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMENIUL PRIVAT
Act Administrativ nr. certificat de nomenclaturd stradald si adresd nr. 7926, din 12/02/2024 emis de

B4

PRIMARIA MUNICIPIULUL ONESTI;
B5 {5€ actualizeazd informatiile tehnice ale imobilulut privind adresa Al
administrativd
Act Administrativ nr. PAD, din 25/02/2024 emis de DASCALU FLORIN NICOLAE;
Al

B6 |se repozitioneaza imobilul

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle 5l sarcini

11800 /10/04/2024
Act Administrativ  nr, act aditional nr. 1, din 28/02/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPiULUI ONESTI; Act

Administrativ nr. REZOLUTIA NR. 8180, din 22/07/2016 emis de ORC BACAU; Act Administrativ nr. contract

de concesiune nr.137, din 16/05/2007 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI; Act Administrativ nr.

CERTIFICAT DE RADIERE, din 25/07/2018 emis de ORC BACAU,

c3 Intabulare, drept de CONCESIUNE, pentru o pericada de 25 ani, Al
incepand cu data de 01.06,2007 pand la data de 31,05,2032

1) NEAGU IOAN-LAURIAN

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 66517 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66517 72 mobil neimprejmuit. Domeniul privat al Municipiului Onesti
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
]
' $7066
65244
Date referitoare la teren
o Cf::::s%g;%e Iniro SuEJrLa;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 72 - - .
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punck Punct Lungime segment
inceput starslt = (m}
1 2 10.075
2 3 3.998
3 4 3.476
4 5 8.3
5 6 1.66
6 7 11.843
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 66517 Comuna/Orag/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 1 43

* Lungimlte segmentelor sunt determinate n planul de pro|

ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemuf informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancphrofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de ila momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
07/06/2024, 09:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara BACAU Nr, cerere 17547

Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Onesti Ziya o7
Luna 06

Anul 2024

LANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i ':‘ ey PENTRU INFORMARE

[AETERE 1Y 1S s si
Carte Funciard Nr. 66518 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6767/N

TEREN Intraviian Nr. cadastral vechi:5580
Adresa: Loc. Onesti, Str DR. VICTOR BABES, Nr, 2E, Jud, Bacau
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 66518 21 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 66518-C1;
Imobil neimprejmuit. Domeniul privat al Municipiului Onesti

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte

11807 / 10/04/2024
Act Administrativ nr, Hotarare 6, din 15/01/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ONESTI; Act
Administrativ_nr. ADRESA NR. 6153, din 30/01/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

1} MUNICIPIUL ONESTI, domeniul privat
Act Administrativ nr. Certificat de Nomenclatura Stradali si adresa 7928, din 12/02/2024 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ONESTH;

B5 Se actualizeaza informatiile tehnice cu privire la modificarea adresei Al

administrative

Act Administrativ nr, PAD, din 25/02/2024 emis de BCPlI ONESTI;

B6 |se repozitioneaza imobilul conform planului de amplasament

Al

C. Partea llf. SARCINI

nscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

11807 / 10/04/2024

Act Administrativ nr. Act Aditionalo 431, din 07/03/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI; Act

Administrativ nr. CERTIFICAT DE RADIERE, din 25/07/2018 emis de MINISTERUL JUSTITIEL; Act Administrativ

nr. REZOLUTIA NR, 9180, din 22/07/2016 emis de MINISTERUL JUSTITIEL; Act Administrativ nr. CONTRACT

CONCESIUNE NR. 137, din 16/05/2007 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI;

c3 Intabulare, drept de CONCESIUNEpentru o perioadd de 25 ani, Al
incepdnd cu data de 01.06.2007 pand la data de 31.05.2032

1)} NEAGU 10AN-LAURIAN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 66518 Comuna/Oras/Municipiu: Onegti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
66518 21 Imobil neimprejmuit. Domeniul privat al Municipiului Onesti
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
3
45244
Date referitoare la teren
gft ngfsgﬁgée i,’:gﬁ Sug;‘qa;?ta Tarla Parcel3d Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 21 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectle in plan.
Punct Punct Lungime segment;
nceput sfarslt == {m)
1 2 5.391
2 3 3.828
3 4 5.393
4 1 3.794

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Sterec 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Deocumnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU Nr. cerere 17545

Birou!l de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Onesti Ziua 07
~ Luna -
- Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
p e PENTRU INFORMARE 100169143648
Carte Funciard Nr. 65274 Onesti g ggg

A. Partea i. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6818/N

TEREN Intraviian Nr. cadastral vechi:5076
Adresa: Loc. Onesti, Str CASINULUI, Nr. 6, Jud. Bacau
Nr. iNr. cadastral Nr.
ot f:p:gra'?ic " suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 65274 64 Constructia C1 inscrisa in CF 65274-C1;
Imobilul masurat este delimitat de constructie

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8418 / 21/07/2009
Rectificare nr. 295/2009;
se noteazd indreptarea erorii materiale in baza referatului nr. Al
B2 |295/2009, in sensul
maodificarii numarului de carte funciard din 4328/N in 6818/N

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 6818/N)

31637/ 05/10/2022
Act Administrativ nr. HCL - 214, din 18/07/2022 emis de CONS. LOCAL ONESTI: Act Administrativ nr. FISCAL
- 43494, din 19/07/2022 emis de PRIMARIA ONESTE Act Administrativ nr. ANEXA HCL, din 05/10/2022 emis
de CONS. LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr. ADRESA - 43755, din 20/07/2022 emis de PRIMARIA ONESTI:
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ONESTI
B4 |5 noteaza actuatizarea informatiilor tehnice conform documentatiai Al

cadastrale avizate
34327 [ 31/10/2022
Act Administrativ nr. EDIFICARE - 25090, din 14/05/2021 emis de PRIMARIA ONESTI: Act Administrativ nr.
FISCAL - 56535, din 23/09/2022 emis de PRIMARIA ONESTH;
g5 [5€ noteaza respingerea cererii avand ca oblect inscriere drept de Al

proprietate,

C. Partea Ill. SARCINI

fnscrier! privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

2402 [ 22/02{2008

Contract Concesiune nr. 145, din 12/06/2007;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC CHIMALCOM SRL ONESTI

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6818/N)

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 65274 Comuna/Oras/Municipiu: Cnesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observaiii / Referinte
65274 64 Imobilul masurat este delimitat de constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

63269

Date referitcare la teren

nr | Categorie lintra | Suprafata = . .

Gt | folosinta |vilen {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 64 . _ . Imobilul masurat este delimitat de
constructii constructie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o+ (m)

1 2 5.2

2 3 5.6

3 4 1.499

4 5 2.6

5 6 1.7

6 7 4.2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 65274 Comuna/Oras/Municipiu: Onestj

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)
7 1 5.657

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planut de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 millmetrus.
¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul infermatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiife prevazute de art. 7 din i_egea nr, 4552003,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. pr. 41/2016 exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fard sermnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mst:tutue; publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realittit informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data sl ora generdrii,
07/06/2024, 09:45

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 17544

,@{ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BACAU

ﬁ,ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Onesti Ziua 07
gﬁw Luna 06
& Anul 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
PENTRU INFORMARE 100169143637
Carte Funciard Nr. 63584 Onesti :

MLENEIA NATINA LS
Brots AR T AL M
21 a1 TRRRL S T

A. Partez . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Str GENERAL RADU ROSETTI NR 4, jud. Bacau

'C“::t Nr. f:g:gsg?ilc Nri suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 63584 23

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

30121 / 21/09/2022
Act Administrativ._nr. HCL 242, din 01/09/2022 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTE; Act Administrativ nr.
nr. CERT FISCAL 52861, din

ADRESA 52947, din 06/09/2022 emis de MUN ONESTI; Act Administrativ

12/09/2022 emis de MUN ONESTI;
intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al

B2 actuala 1/1
1)} MUNICIPIUL ONESTI

C. Partea |, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptutul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

10492 [ 17/07/2013
Act Administrativ nr. 28, din 25/03/2013 emis de MUNICIPIUL ONESTI;
Al

Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventic, cota

actuala 1/1
1) SCTRANS CARPAT SRL ONESTI, CIF;15504340

Cl

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 63584 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
63584 23
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE EMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x v .
cri| folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 cutti [ pa 23 - - - IMOBIL NEIMPREJMUIT

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridics Observatii / Referinte
constructii Ear S. construita la sol:19 mp; IMOBIL CONSTRUIT
All| 63584-C1 administrative si 19 aitz IN ANUL 2003
social culturale

Lungime Segmente

1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o+ (m)
1 2 6.003

2 3 3.201

3 4 0.589

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 63584 Comuna/Orag/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m})

4 5 0.458

5 <] 0.614

6 7 1.701

7 8 4.439

8 1 1.985

* L ungimile segmenteior sunt determinate fn planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv It mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
07/06/2024, 09:45

N
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Nr. cerere 17543

Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard BACAU
§&Jg. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti Ziua o7
&7  Lluna 06
# w Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod verificare
3R PENTRU INFORMARE s B 4 T
A5 REFCTTARE SULEE IR 3 3
Carte Funciara Nr. 68480 Onesti E

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Onesti, Str STIRENULUI, Nr, 8BA, Bl 8A, jud. Bacau

Observatli / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr. *

crt| topografic Suprafata* {mp)

Al 68480 50 Teren fmprejmuit; ] ]
Teren intravilan ocupat integral de terasa acoperita.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

16695 [ 23/05/2022
Act Administrativ nr. Certificat fiscal nr. 29977, din 12/05/2022 emis de Primaria Onesti; Act Administrativ
nr. Adresa nr. 30411, din 16/05/2022 emis de Primaria Onesti; Act Administrativ nr. Hotarare nr. 124, din

08/10/2015 emis de Primaria Onesti;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ONESTI

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciar@ Nr. 68480 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Teren

Anexa Nr. 1 La Parteza |

P

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

68480

Teren intravilan ocupat integral de terasa acoperita.

* Suprafata este d

eterminatad in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE [MOBIL

o

Date referitoare la teren

o Cfg;:gsg;ggge \ra Su?r;a;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA . . - Teren intravilan ocupat integral de
constructii terasa acoperita.
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?:isstt'puact;iee Supraf. (rmp} ?Jtr?;%g Cbservatii / Referinte
constructii F 5. construita la sol:50 mp; Terasa P..
ALL 68480-C1 administrative si 50 ara Ieonstruita in anul 2012, structura din lemn, S.c.
social culturale acte |desf. = 50 mp., fara acte de proprietate

Lungime Segmente
1} valorile lunglmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o (m)
1 2 1.264

2 3 0.998

3 4 9.561

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 68480 Comuna/Orag/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ {m)

4 5 0.999

5 6 1.778

G 7 4.75

7 8 12.6

8 1 4,751

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exciusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentutui.

Data sl ora generdril,
07/06/2024, 09:44

Pl

S
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gfﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliara BACAU Nr. cerere 19693
§ﬂ.@- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti Ziua 28
§ f’g ~Luna L
L - Anul 2024
Mﬂ.ﬂl EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

SN AT PENTRU INFORMARE 100170063592

'
FURaTEITATL IUAR B8

Carte Funciard Nr. 66271 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Onesti, Str CASINULUI, Nr. 2, Jud. Bacau, CONCESIONAR EUGENIO AGRO TOUR SRL

Nr. INr. cadastral Nr. *
Crt| tapografic Suprafata* (mp} Observatil / Referinte
Al 66271 280 Constructia CI inscrisa in CF 66271-C1;

Teren ocupat de cladire

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl afte drepturi reale Referinte

50577 1 1211172015
Act Notarial nr. 1357, din 11/11/2015 emis de Vranceanu Constantin;
Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, cu titlu de alipire {Contract Al
B2 |concesiune nr. 80, din 08.12.1993, contractde concesiune nr. 101/01.
08.1995), dobandit prin Lege, cota actuala 211/279
1) MUNICIPIUL ONEST, CIF:4353250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 61946/0nesti, incheierea nr. 3864din 20-06-2002 pozitie transcrisa din CF,
61946/0nesti, incheierea nr. 3864din 20-06-2002
Act Administrativ nr. 77, din 07/07/2010 emis de PRIMARIA MUN ONEST! {act administrativ nr. 15346/23-04-
2015 emis de PRIMARIA ONESTI; act administrativ nr. 75/07-07-2010 emis de PRIMARIA MUN ONESTI; act
administrativ nr. 02/15-04-2011 emis de PRIMARIA MUN ONESTI;);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 39/279
1) MUNICIPIUL ONESTI, CIF:4353250
UBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64877/0Onesti, incheierea nr. 13564din 05-05-2015 pozitie transcrisa din
CF 64877/0nesti, incheierea nr. 13564din 05-05-2015
Act Administrativ nr. 77, din 07/07/2010 emis de PRIMARIA ONESTI (act administrativ nr. 19346/23-04-2015
emis de PRIMARIA ONESTE act administrativ nr. 75/07-07-2010 emis de PRIMARIA MUN ONESTI; act
administrativ_nr. 02/15-04-2011 emis de PRIMARIA MUN ONESTI;);
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 29/279

1) MUNICIPIUL ONESTI, CIF:4353250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64878/0nesti, incheierea nr. 13566din 05-05-2015 pozitie transcrisa dirnt

CF 64878/0nesti, incheierea nr, 13566din 05-05-2015
1037 /16/01/2024

Act Administrativ nr. ADRESA 408, din 04/01/2024 emis de PRIMARIA ONESTI;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice conform documentatiei
B12 |cadastrale receptionate cu privire la modificarea suprafetei imobilului
de la 279 mp, la 280mp

Al

C. Partea lli. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini

11003 / 04/04/2024
Act Adminlistrativ nr. contract de concesiune 829, din 28/06/2022 emis de MUNICIPIUL ONESTI;
c5 Intabulare, drept de CONCESIUME, pentru suprafata de 60 mp, Al

dobandit prin _Conventie, cota actuala 171

1) BUNGHEZ PRODCOM SRL ONESTI, CIF:6492441
Act Administrativ nr. contract de concesiune 830, din 28/06/2022 emis de MUNICIPIUL ONEST!;
Intabulare, drept de CONCESIUNE, pentru suprafata de 220,05 mp, Al
dobandit_prin Conventie, cota actuala 1/1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 66271 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantie si sarcini
| 1) BUNGHEZ PRODCOM SRL ONESTI, CIF:6492441
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Carte Funciard Nr. 66271 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
66271 280 Teren ocupat de cladire
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
12

47392
§.
: $B245
4{" )
L
; e _ ?
\
Date referitoare la teren
nr | Categorie |ntra | Suprafata < . .
crt| folosints |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I pa 280 - - - Teren ocupat de cladire
constructii
¢ Lungime Segmente
S 1) Valorile lungimltor segmentelor sunt abtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 8.45
2 3 4.15
3 4 2.01
4 5 1.302
5 6 7.285
6 7 2.15
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Carte Funciard Nr. 66271 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ {m)
7 8 13.693
8 9 2.203
g 10 4,889
10 1M 314
11 12 9.148
12 13 14.582
13 1 1.621
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planui de prolectle Stereo 70 gi sunt rotuniite Ia 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funclara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codui de verificare online disponibil Tn antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generdri,
28/06/2024, 12:05
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