o ROMANIA
5: JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea si aprobarea raportului de evaluare a proprietitilor imobiliare,
clidiri si teren, situate pe Calea Adjudului nr. 244A, municipiul Onesti, judetul
Baciu, in vederea actualizirii evidentei contabile si tehnico-operative

Consiliul local al municipiului Onesti intrunit in sedinta ordinard in data de 26
septembrie 2024,

Vazand Referatul de aprobare nr.54867/17.09.2024 al Viceprimarului municipiului
Onesti, cu atributii de primar — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 54868/17.09.2024
al Serviciului patrimoniu si pazd din cadrul Directiei administrative — Directia generala
dezvoltare locald, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget, finange,
agriculturd si administrarea domeniului public §i privat, precum si al Comisiei pentru
administrafie publicd, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor i
libertatilor cetétenilor;

Tindnd seama de Adresa nr. 71/07.08.2024 a Evalufri Imobiliare Solution,
inregistrati in cadrul Primériei Municipiului Onesti cu nr. 46307/07.08.2024 de inaintare a
»Raportului de evaluare a proprietdtilor imobiliare, cladiri si teren, situate pe Calea
Adjudului nr. 244A, municipiul Onesti, judetul Bacau™.

Prevederile Legii contabilititii nr. 82/1991, republicatd, Legea nr. 15/1994.
republicati privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale §i necorporale,
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1917/2005, pentru aprobarea normelor
metodologice privind organizarea si conducerea constabilitdlii institufiilor publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, Ordinul Mistrulul Finantelor Publice nr. 34 /1/2015
pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, Ordonania Guvernului nr. 24/2011
privind unele misuri in domeniul evaludrii bunurilor, cu modificarile i completdrile
ulterioare;

Ordinul nr.121/01.04.2024 al Prefectului Judetului Baciu;

In temeiul prevederilor art. 104, alin.(1), art.129 alin (2) lit.c), art.129 alin (6)lit. b).
ale art. 139 alin (3), lit .c ), art.163, alin.(1), art.196 alin (1) lit.a} din OUG nr. 27.2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se Insugeste si se aproba Raportul de evaluare nr. 71/07.08.2024 a Fvaludri
Imobiliare Solution, Inregistrat In cadrul Primariei Municipiului Onesti cu nr. 46307 din
07.08.2024 a . Proprietatilor Imobiliare clidiri si teren, situate pe Calea Adjudului nr.
244A, municipiul Onesti, judeful Bacau”, in vederea actualizdrii evideniei contabile si
tehnico-operative a acestuia, prevdzut in Anexa ce face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art. 2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza
Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin aparatul de specialitate.



Art. 3 — Prezenta hotarare va fi comunicata:

Nr. 186

Institutiei Prefectului — judetul Bacdu;

Viceprimarului municipiului Onesti:

Serviciul patrimoniu si paza din cadrul Directiei administrative-Directia
generala dezvoltare locala

Directia generala economico-financiara

din 26 septembrie 2024

SD/BR
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Proprietar: MUNICIPIUL ONESTI
Solicitant: MUNICIPIUL ONESTI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION SRL, al

clientului si al utilizatorului MUNICIPIUL ONESTI
-AUGUST 2024-
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Catre,
MUNICIPIUL ONESTI

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatilor imobile, cladiri si teren, cu
numerele cadastrale: 69211-C1, 69211-C2, 69211-C3, 69211-C4, 69211-C5, 69211-C6, 69211-C7, 69211-C8,
69211-C9, 69211-C10, 69211-C11, 69211-C12, conform C.F. 69211/ ONESTI) situate in Municipiul Onesti, ,
Calea Adjudului, nr.224 A, proprietatea MUNICIPIULUI ONESTI.

Raportul este destinat utilizérii de cdtre dumneavoastra in scopul declarat la contractarea lucrérii
(raportare financiard - inregistrare in contabilitate a valorii juste a bunurilor) cu respectarea Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2022 (SEV 430) , posesia lui sau a unei copii a acestuia nu d3 dreptul multiplicérii, publicarii,
instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru
corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru corporativ nr.0658/2024, prin Berian Corina loana, avand
legitimatie ANEVAR nr. 10665/ valabila 2024, specializare EPI, EBM. La data prezentei, evaluatorul detine
competenta de a realiza evaluarea si are incheiata asigurarea de raspundere profesionald Omniasig.

Ludnd in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este ,valoarea justad”, asa
cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general. Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat,
contindnd toate partile specificate in SEV 103 — Raportarea evaluarii, fara nici o excludere.

Inspectia in teren a avut loc in perioada 30.07.2024, iar actualizarea si completarea informarii cu date
de piata si Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au desfisurat in
perioada 30.07-7.08.2024.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data evaluérii) este
4.07.2024.

in evaluarea proprietatilor imobiliare s-a aplicat abordarea prin cost. Pe baza faptelor din analiza
de piatd, a ipotezelor si ipotezelor speciale relevante, a calculelor prezentate, valoarea justa, este de:

Valoare justa
NR CRT Adresa proprietatii evaluate CARTEAFUNCIARA |  NUmar Denumire bun evaluat | S0 VATA | pusa de
sadastra] {mp) evaluator (lel)
1 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211 Teren intravilan 29,917 2,679,200
69211 69211 Teren extravilan 8,636 171,800
2 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C1 Anexa 316.80 1,061,500
3 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C2 Anexa 234.60 113,100
4 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C3 Anexa 20.20 20,400
5 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C4 Anexa 7.60 5,000
6 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C5 Anexa 109.90 7,000
7 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C6 Anexa 102.90 49,600
8 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C7 Anexa 42.40 10,000
9 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C8 Anexa 41.50 10,000
10 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C9 Anexa 79.70 5,000
11 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C10 Anexa 3.40 3,400
12 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C11 Anexa 3.40 3,400
13  |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C12 Anexa 3.40 3,400

Firma noastrd, sub semnadtura administratorului sdu, Berian Corina loana ca o garantie a protejarii
intereselor dumneavoastra, certificd urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate

e inspectia proprietatii i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluatori ai
firmei noastre, in prezenta reprezentantilor Primariei;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea;
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e dupd cunostinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele Profesionale ale ANEVAR
2022 valabile la data de referintd;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si ipoteze speciale relevante prezentate in cadrul sdu,
acesta identifica toate ipotezele speciale relevante;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

efin prezent are calitatea de membru corporativ al ANEVAR si detine competenta de a elabora
acest raport de evaluare.

Elaborat de :

SC “EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION” SRL
Administrator

Berian Corina loana
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1. Rezumatul faptelor principale §i al concluziilor importante

Client MUNICIPIUL ONESTI

Utilizator MUNICIPIUL ONESTI

Data raportului  de | 7.08.2024

evaluare

Data inspectiei 30.07. 2024

Data evaludrii 30.07.2024

Evaluator autorizat Corina-loana Berian, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665

Compania de evaluare SC EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION, Membru Corporativ ANEVAR,
Autorizajie nr. 0658, Polita de asigurare de raspundere profesionala -
OMNIASIG V.I1.G. S.A./polita seria G nr. 1063633/ 18.12.2023 -50.000

Euro/an
Reprezentant — funcgia Berian Corina loana — Administrator
Tip proprietate Constructii anexe si teren intravilan/extravilan aferent
Adresa proprietatii Municipiul Onesti, Calea Adjudului, nr. 244A, judet Bacau
Proprietar Perspand juridica: MUNICIPIUL ONESTI
Utilizare existenta Cladiri administrative

Curs de schimb valutar 4,9753 LEI/EUR

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini inregistrate
- Nu sunt

Observatii speciale - Nuecazul

Diferente constatate in| » Nusunt
urma inspectiei {fatd de
documentelede
proprietate/
documentatia
cadastrald)
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2. Declaratie de conformitate

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare, pe care #l semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si ipotezelor speciale relevante
cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar cd am respectat cerintele etice si profesionale
confinute In Codul de eticéi al profesiei de evaluator autorizat.
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3.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si
Utilizatorul lucrdrii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

>
>

Y VY

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si ipoteze speciale
relevante prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceastd evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistentd profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregétire continua.
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4. Termenii de referinta

Identificarea si competenta evaluatorului

SC EVALUAR] WMOBILIARE SOLUTION SRL , Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 06538,

Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665. La data prezentei, evaluaton
detine competenta de a realiza evaluarea si are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionald |
Omniasig.

Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaluarii

Clientul este MUNICIPIUL ONESTI

Utilizatorul -MUNICIPIUL ONESTI

Scopul evaludrii este raportarea financiara - inregistrare in contabilitate a valorii juste a
bunurilor pentru proprietatile nominalizate ca obiect al evaluérii la data de 30.07.2024.

Evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodata si in nici
o alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Tipul valorii estimate; definitii

Pentru estimarea valorilor care au stat la baza ajustarilor, s-au utilizat prevederile Normelor
metodologice la Ordinul MF nr.3471/2008 si prevederile HG 1553/2003. In aceastd normi se
specifica:

“{1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

{2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de
pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justa se determina pe baza unor evaluari efectuate, de regula, de evaluatori
autorizati conform reglementarilor legale in vigoare.

Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare
inventariaza activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza sa fie reevaluate.

Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a) activele fixe corporale aflate in patrimoniu: terenuri si amenajari la terenuri,
constructii, instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita
persoanelor juridice fara scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

c) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care
inca nu s-au intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investitii (modernizari,
reparatii capitale, reahilitari, cansclidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate
a acestora, indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrarii in
patrimoniu sau data ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor
de pret corespunzatori perioadelor cand acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si
cand au fost efectuate investitiile.

Valoarea actualizata a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea
valorilor actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;

e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de
leasing financiar;

f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din

8
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strainatate, in zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in
patrimoniul carora sunt inregistrate.

Nu se reevalueaza:

a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul
anului in care se efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie,
de productie sau la valoarea justa, dupa caz;

b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare

expirata;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care
sunt evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au
obtinut aprobarile legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau
dezmembrate.

e) activele fixe corporale in curs de executie.

In reevaluarea efectuatd am aplicat art.6 din norme:

Art. 6.

(1) In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal
este determinata pe baza reevaluarii activului respectiv, valoarea rezultata din reevaluare va fi
atribuita activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricarei alte valori
atribuite inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului
avand in vedere noua valoare a acestuia, determinata in urma reevaluarii.

{2) Diferenta dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea de inregistrare in
contabilitate conduce |z cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

De asemenea s-a tinut cont de Standardele International de Evaluare 2022, GEV 630 ~
Evaluarea bunurilor imobile si informatiile furnizate de catre personalul de specialitate al unitatii.

Valorile au fost estimate tinand cont de cele cateva principii fundamentale :

1. Activele din sectorul public sunt acele active definute si/sau controlate de
catre entitaii guvernamentale sau cvasi-guvernamentale, in scopul furnizirii de
bunuri sau servicit publice. Principiile care se aplica la evaluarea activelor din sectorul public sunt, in
esentd, aceleasi ca si pentru orice alte active.

2. Proprietatea din sectorul public cuprinde atat active ale proprietatii generatoare de
numerar, cdt si ale proprietdtii negeneratoare de numerar, ca si active specializate, incluzand:
activele de patrimoniu si protejate.

La fel ca si activele din sectorul privat, si cele din sectorul public se impart in doud categorii:
din exploatare §i din afara exploatdrii. Activele din afara exploatdrii includ investitiile si activele in
surplus.

3. IPSAS-urile si IFRS-urile adoptd doud modele pentru recunoasterea in bilant a
activelor imobiliare: un mode! bazat pe cost si unul bazat pe valoarea justd. Atunci cind se foloseste
valoarea justd, este necesard o reevaluare a activului, iar acest Standard de Aplicatie se axeazd pe
aceste circumstante particulare in care trebuie raportatd valoarea de piata.

Céteva definiiii ale elementelor din evaluare o prezentdm mai jos:

- Costul de inlocuire net. Costul curent de inlocuire a unui activ cu echivalentul sdu
modern minus deducerile pentru deteriorarea fizicd si pentru orice forme relevante de depreciere si
optimizare;

- Depreciere. O pierdere in valoare din cauza diminuarii utilitatii totale a
proprietatii, cauzatd de deteriorare, de modificdri tehnologice, modificiri ale comportamentului
uman si de cerinte sau modificari de mediu. Deprecierea uneori este clasificatd n functie de
elemente ca proiect si functionalitate depasite, elemente structurale ale proiectului, care nu
indeplinesc cerinjele standardelor curente si de factori din afara activului, cum sunt modificérile In
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cererea de utilizare.

- Activ din sectorul public. O proprietate detinuta si/sau administratd de o agentie
guvernamentald sau cvasi-guvernamentaid, pentru furnizarea unor servicii sau bunuri publice.
Activele din sectorul public cuprind mai multe tipuri de active, incluzind proprietitile conventionale,
cum sunt activele de patrimoniu si activele protejate, infrastructura, retelele/instalatiile de utilitati
publice, activele recreationale si cladirile publice {de ex. unitatile militare}, fiecare din aceste categorii
fiind incluse in imobilizari corporale in sensui IPSAS-urilor si IFRS-urilor.

Activele din sectoru public includ Th mod tipic:

a} active care au titlu de proprietate atipic, nu se pot inlocui, nu sunt generatoare de
numerar sau furnizeaza bunuri sau servicii in lipsa oricarui concurent pe piata;

b) terenul cu restric{ii in ceea ce priveste vanzarea sau inchirierea acestuia; si

c) terenul, care este destinat pentru o utilizare specializatad si care nu reprezintd, in
mod necesar, cea mai buna utilizare a sa.

Valoarea amenajdrilor terenului si constructiilor. Valoarea addugati terenului prin amenajari
si constructii, cum ar fi clddiri, structuri sau modificdri aduse terenului de naturd permanents,
implicand cheltuieli de munca si capital, cu intentia de a creste valoarea sau utilitatea proprietatii.
Amenajarile terenului i constructiile existente au madalitati de utilizare si durate de viatd economica
diferite.

Clasificarea activelor determind care dintre IPSAS-uri s fie aplicat. Tn IPSAS 17, paragrafele 26
si 27, se specifica faptul cd@ un element al imobilizdrilor corporale detinut pentru producerea sau
furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui s3 fie evaluat la costul s3u, sau cdnd un activ este
dobandit fara nici un cost, costul siu este valoarea sa justi, la data achizi{iei. IPSAS 17, paragraful 42
impune ca, dupa recunoastere, astfel de active s fie luate In evidenta ori prin modelul prin cost ori
prin modelul de reevaluare {valoare justa) .

IPSAS 17 abordeazd modelul costului in paragraful 43 dupi cum urmeaza:

»Ulterfor recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui
inregistrat fa costul sdu minus orice amortizare acumulati §i orice pierdere acumulatd din
depreciere.”

Modelul valorii juste, care impune reevaludri regulate, este explicat dupd cum urmeaza:
Ulterior recunoasterii inifiale a unui activ, un element de imobilizdri corporale ar trebui inregistrat la
valoarea reevaluati, care este valoarea sa jusid de la data reevaludrii minus orice amortizare
acumulata ulterior si orice pierderi din depreciere acumulate ulterior. Reevaluérile ar trebui facute cu
suficientd regularitate, astfel incat valoarea contabild s& nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinatd utilizéndu-se valoarea justa, de la data raportarii.”

Valoarea justd nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piat3. Este folositd in IPSAS-uri
in diferite contexte.

Cénd o entitate adoptd optiunea de reevaluare la valoarea justd, conform IPSAS 17, activele
sunt incluse in bilantul contabil la valoarea lor justd dupd cum urmeazi;

a) ,in general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinat3
prin evaluare, pe baza datelor de pe piatd. Valoarea justd a elementelor de imobilizdri corporale este
n general valoarea lor de piatd determinata prin evaluare” (IPSAS 17, paragraful 45).

b) ,,Dacéd nu exist3 date de piatd disponibile, pentru a determina valoarea de piatd a
unei imobilizari corporale, intr-o piatad activa si lichida, valoarea justd a elementului de imobilizare
corporald poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si
tocatii similare...” (IPSAS 17, paragraful 47).

c) ,Dacd nu exista date de piatd pentru valoarea justa, din cauza naturii specializate a
elementului de mijloace fixe mobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizénd...costul de
inlocuire net sau abaordarile prin costul de reabilitare sau pe baza unitdtilor de servicii..” {IPSAS 17,
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paragraful 48)

«Pentru anumite active din sectorul public, poate fi dificild stabilirea valorii lor de piatéd din
cauza absentei tranzactiilor de piatd pentru aceste active. Anumite entititi din sectorul public pot
detine pachete mari de astfel de active”. (IPSAS 17, paragraful 46) ,Acolo unde nu existid dovezi
disponibile pentru a determina valoareade piald intr-o piatd activd si lichidd a unui element al
proprietdtii, valoarea justd a elementului poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu
caracteristici similare, in circumstante si locatii similare”.

» Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este, de obicei, valoarea lor de piata.

Atunci cand cand nu exista nici o posibiliagte de a identifica o valoarea de piata... acele active

sunt evaluate la costul de inlocuire, mai putin amortizarea corespunzatoare.

> valoarea de piata — este suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrat, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupdi o activitate de marketing corespunzitoare, in
care pdrtile implicate au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si férd constringere.

> Valoarea justa : reprezinta suma pentru care un active ar putea fi schimbat de
bunavoie intre doua parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv. Valoarea justa poate sau nu sa coincida cu valoare de piata pentru un
anumit bun.

> Costul de inlocuire net (CIN) : Costul curent necesar pentru infocuirea unui activ
cu activul sau modern echivalent din care se scade deteriorarea fizica si toate formele
relevante ale deprecierii si optmizarii,

»Dacd nu existd nicio evidentd de piatd a valorii juste, din cauza naturii specializate a unui
element al imobilizdrilor corporale, ar putea fi necesar ca o entitate si estimeze valoarea justd prin
folosirea abordarii prin costul de inlocuire net sau abordérilor prin costul de refacere/restaurare sau
al unitdtilor de servicii (a se vedea IPSAS 21). Costul de inlocuire net al unui element de imobiliziri
corporale poate fi stabilit prin referirea la pretul de piatd pentru cumpérarea componentelor utilizate
n producerea activelor sau la un pret anterior indexat al aceluiasi activ sau unui activ similar. Daci se
foloseste o metoda a pretului indexat, este necesar rationamentul profesional pentru a vedea daca
tehnologiile s-au modificat esentlal in acea perioadd sl dacd capacitatea activulul de referintd este
similard cu cea a activului supus evaludrii”.(IPSAS 17, paragraful 48)

Frecventa reevaludrilor. ,Reevaludrile trebuie facute cu suficientd regularitate, pentru a se
asigura cd valoarea contabild nu diferd mult de cea determinati utilizind valoarea justd, la data
raportarii...” (IPSAS 17, paragraful 44).

Pentru pietele fluctuante, entitdtii i se poate cere o reevaluare anual3, in timp ce pe alte piete
mai stabile, reevaluarile pot fi necesare la fiecare trei sau cinci ani.

Date despre client
Onesti (maghiard: Onfalva sau Onyest, in trecut Gheorghe Gheorghiu-Dej) este
un municipiu in judetul Bacdu, Moldova, Roménia, format din localititile componente Borzesti,
Onesti (resedinta) si Slobozia. Este situat la confluenta raurilor Trotus, Casin, Oituz si Tazldu. Are o
suprafatd de 90,17 km? iar populatia este de 39.172 locuitori in anul 2011. Este traversat de drumul
european E574 si de drumurile nationale DN11A si DN12A ce fac legdtura cu Bucurestiul, cu nordul
tarii i cu Transilvania. Pe cale feroviara, legéturile nationale si internationale se realizeazad prin
reteaua CFR.

Onestiul este situat in Depresiunea Tazldu-Casin, la o altitudine medie de 210 m. Cel mai jos punct

al orasului este |la 180 m pe valea Trotusului. Cel mai inalt este la 398 m pe Dealul Perchiu.

Pozitia geografica este 46° 13'N (latitudine) si 26° 47°E (longitudine), la circa 60 km SV de
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municipiul resedint3d Bacau.

Din punct de vedere administrativ, Onesti se invecineaza cu

comunele Helegiu si Barsdnesti in Nord, Gura Viii si Stefan cel

Mare in Est, Buciumi si Cagin n Sud si Bogdanesti si Targu Trotus in Vest.

Orasul intravilan este dispus pe ferase naturale si antropice, dar si pe deaiurile din preajmd, astfel
se gasesc case la altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur si pe albia Trotusului, la altitudinea
medie de 200 m.

Tipurile de sol prezente sunt reprezentate de cernoziom si roci sedimentare {nisip si pietris).
Fertilitatea solului este asiguratd de insusirile fizice, hidrofizice si biochimice, avand un continut
ridicat de humus de buna calitate, reactie neutrd sau slab acida si o buna aprovizionare cu
elemente nutritive asimilabile.

Din punct de vedere geomorfologic Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor
subcarpatice, fiind asezat la confluenta raurilor Tazldu si Trotus, cu afluentii Oituz si Casin.

Pe partea dreaptd a raurilor Trotus si Tazldu sunt dezvoltate terase neexistind pericol de
inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de lunca inundabild adiacentd
albiilor majore ale raurilor.

Conform recensdamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Onesti se ridica la 39.172

de locuitori, in scidere fatd de recensamantul anterior din 2002, cind se inregistrasera

51.416 locuitori.'! Majoritatea locuitorilor sunt romani {90,29% - 50.416 locuitori}, 545

locuitori tigani, 206 locuitori maghiari, 50 locuitori greci, 24 locuitori germani, 14 locuitori ceangai,
6 locuitori evrei etc.? Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitoritor

sunt ortodocsi {79,88% - 45.291 locuitori), cu o minoritate de romano-catolici {9,45% - 5.354
locuitori), 239 locuitori penticostali, 199 locuitori adventisti de Ziua a Saptea, 57

locuitori reformati, 18 locuitori atei, 5 locuitori mozaici.

Onestiul este un oras industrial, cu o structura economici bine dezvoltata in jurul unor

ramuri industriale, in special cea prelucritoare a produselor petrochimice pe Piatforma
Petrochimica Borzesti. Confectiile, prelucrarea lemnului, industria alimentar3 si alte servicii sunt
alte ramuri importante.

RAFO Onesti, fondata in 1966, este una din principalele rafinérii de petrol din Roménia, intrdnd in
categorta rafindrillor mari (al&turl de Petrobrazi Piolestl, Arpechim Pltestl, Petrotel Plolestl

si Petromidia Ndvodari). A fost cel mai modern combinat de prelucrare a petrolului din

Estul Europei, folosind tehnologii americane. Principalele produse petroliere realizate

sunt benzinele, motorinele, propanul, Gaz Petrolier Lichefiat (GPL), picura, cocsul de

petrol, propilena si sulful de petrol.

Rafindria are o capacitate de 3 500 000 tone pe an. Nu functioneazi de 8 ani, fiind tinutd in
conservare, avand mici perioade de functionare, intermitente. Oprind rafindria, pe orizontald au
fost nevoite sd-si inchida activitatea multe alte firme ce asigurau servicii de intretinere si reparatii,
accesorii si activitdfi anexe. Una dintre acestea este fosta intreprindere de Utilaj Chimic Uton.
nchiderea in lant a acestor firme a dus la un somaj ridicat si un fenomen de emigrare a populatiei
apte de munca.

Carom Onesti este singura companie producdtoare de cauciuc sintetic din Romania si din

estul Europei. Numele provine de la prescurtarea cuvintelor Cauciuc Romdnesc. Intre 1962 si 1989
a purtat numele de Combinatul de Cauciuc Sintetic si Produse Petrochimice Onesti, atunci numele
de Carom era doar o marca a primului cauciuc obtinut prin polimerizarea in emulsie a butadienei
cu alfametil stirenul.

Chimcomplex Borzesti este una dintre cele mai mari companii producitoare de produse chimice
din Romania. Este detinutd in proportie de 96,05% de A2 Impex SRL, fiind o societate din grupul
SCR (Serviciile Comerciale Romane), controlat de omul de afaceri Stefan Vuza. Titlurile companiei
se tranzactioneazd la categoria de baza a piefei Rasdaq, sectiunea XMBS, sub simbolul CHOB.
Parte a Grupului SCR, cel mai puternic grup industrial din Roménia, Chimcomplex S.A. Borzesti
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este unul din cei mai importanti fabricanti de produse chimice din Roméania.
Uton Onesti este o companie producédtoare de utilaje din Romania. A fost infiintata in anul 1973,
sub denumirea de Intreprinderea de Utilaj Chimic Borzesti {IUC). Societatea UTON a fost creats
initial ca furnizor de echipamente pentru industriile chimicd si petrochimici. Principalele produse
aflate in portofoliul societatii sunt schimbdatoarele de caldurd, recipientele sub presiune
{reactoare, rezervoare, stocatoare GPL, coloane), skiduri - unitéti tehnologice Tn constructie
modulara, cazanele de apa fierhinte i abur, finiile de conducte tehnologice, productie ce mergea
la export in proportie de 70-80% pana la falimentarea companiei.
Croco Onegti este o companie in industria alimentara ce produce: Brezel, Crackers, Sticks si Petit
Beurre avand o prezenta permanentd pe piata de la infiintare (octombrie 1994).
Capacitatea de productie maxima este de 93 tone biscuiti/24 ore.
Modeon Onesti in industria de confectii textile ce produce in sistem lohn confectii pentru femei,
barbati si copii. Este o societate cu capital privat roméanesc, fondata in anii 80' ce produce
imbracdminte sport si casual, uniforme si haine pentru ski, termolipite pentru export. Din
anul 2001 compania s-a restructurat iar in anii 2008-2009 s-a inceput demolarea a catorva clidiri
de birouri si sectii de productie.
Barlinek Onesti este un producdtor polonez de cherestea si parchet triplustratificat a cdrui marfa
se duce mult cdtre export in vestul Europei.
Pa&Co este 0 companie detinutd de omul de afaceri Costel Casuneanu din Oituz ce se ocupd cu
transportul international, constructia de autostrazi si drumuri si prelucrarea si productia de
parchet triplustratificat si usi.
Albrau Onesti - fabrica de bere ce a inceput activitatea in 1992.

Transport:
Prin Onesti trece Drumul european E574, care face legdtura intre Covasna si Baciu.

Drumuri nationale care fac legatura dintre Onesti si alte localitati:

e Drumul national 11 - leagd orasul Onesti de Bacdu, Targu Secuiesc si Brasov;
o Drumul national 11A - leagd orasul Onesti de Bariad -99 km
» Drumul national 12A - leaga orasul Onesti de Miercurea Ciuc, Comanesti

Infrastructura transportului public local inaugurat in anul 2009 este concesionat si se desfisoara
prin operatori economici, pe dou3 trasee principale {1 si 2} cu doud autobuze, iar spre cartierele
limitrofe transportul se realizeazd cu zece microbuze la intervale regulate de timp.

Traseul 1: Gara — Victor Babes — Oituz 28 — Postei — Mihai Eminescu — Peco — Aurora — Conti —
Belvedere - Catedrala Ortodoxa — Piata Centrald ~ Generald 1 — Moldova — Buciumului,

Traseul 2: Gara — Victor Babes — Moldova — Generala 1 — Piata Centrald ~ La Capucini — Belvedere —
Conti — George Bacovia — Scutarului — Bragov — Mihai Eminescu — Parc Municipal — Oituz 35 ~
Buciumului,

Statiile de cdlatori sunt amenajate §i intretinute de Priméria Municipiului Onesti.

Tn ultimii ani s-au dezvoltat foarte mult serviciile de taximetrie, existand 8 operatori economici si
50 operatori independenti, cu un numar total de 200 taximetre.

A fost realizat 10 % din infrastructura necesara transportului cu troleibuzul spre Platforma
Petrochimica Borzesti, prin montarea de stélpi din beton armat pe arterele principale in

anul 1999 nsa din lipsa de fonduri si datorita sciderii numarului de muncitori pe platformé acest
proiect a fost sistat.
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Drepturi de proprietate evaluate

in cadrul prezentului raport a fost supus evaluarii dreptul de proprietate si utilizare integral al
MUNICIPIULUI ONESTI asupra proprietatilor din domeniul public (cladiri si teren aferent) .

Dreptul de proprietate asupra proprietatii este inscris in DOMENIUL PUBLIC ONESTI, conform
Hotarare nr. 128/27.06.2024, emisa de Municipiul Onesti propuse spre reevaluare in vederea
inregistratii in contabilitate. in conformitate cu informatiile detinute de evaluator reiesite din actele
prezentate, proprietatea este libera de sarcini. Evaluatorul a avut la dispozitie Extrase de CF

actualizate. Evaluarea s-a realizat Tn ipoteza cd dreptul de proprietate asupra proprietatii este deplin,
liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piata
{valoarea justa), pentru proprietatea imobiliara, exprimata in moneda nationala si EUR, aga cum este
definita de Standardele de evaluare ANEVAR 2022, adoptate si aprobate ca standarde naticnale
obligatorii pentru toti evaluatorii autorizati, asa cum au fost cerintele formulate de client, beneficiar
si utilizator, in instructiunile evaluarii. Respectand cerintele Standardului de Evailuare SEV - 101
Termenii de referinta ai evaluarii, tipul valorii estimat in prezentul raport de evaluare il reprezinta
valoarea de piata, asa cum solicita cerintele Standardului de Evaluare SEV 230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare si a Ghidului metodologic de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile si
asa cum acest tip de valoare este definit prin SEV 100 - Cadrul General, componente ale Standardelor
de evaluare ANEVAR 2022, avand urmatoarea formulare:

“VALOARE JUSTA — conform |FRS 13 Evaluarea la valoare justa - este preful care ar fi incasat
pentru vdnzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd
intre participantii de pe piatd, la data evaludrii.”

“VALQAREA DE PIATA reprezintd suma estimatéi pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotGrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare In cunostintd de
cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Valoarea justd, conform 1FRS-urilor, este coerentd, n general, cu conceptul de valoare de
piatd, asa cum aceasta este definita si comentata in SEV 100 Cadrul genera.l

Valoarea de piata este raportata atat in lei, cat siin EUR.

Metodologia de calcul a “valorii juste {de piata)” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Data evaluarii; mondea raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Corina Berian, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie
10665, pe data de 30.07.2024. Cu aceastd ocazie a fost inspectate si fotografiate proprietatile
evaluata.

Data evaluarii {la care sunt valabile toate analizele, judecatile, calculele, ipotezele de lucru si
ipotezele speciale relevante) este data de 30.07.2024.

Valoarea este raportatd inh EURO, fird TVA. Conversia valorii in LEl s-a fdcut la cursul de 1 EUR
= 4,9753 RON, valahil pentru data de 30.07.2024 . Valabilitatea exprimaril valorii in cele doud mone-
de, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioa-
ra a valorii putdnd fi diferitd pentru cele doui monede.

Conformitatea evaluarii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, {indndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
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Standardele de evaluare ANEVAR 2022:
- SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluérii (IVS 101)
- SEV 102 — Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 — Raportare (IVS 103)
- SEV 104- Tipuri ale valorii (IV 104)
- SEV 105- Abordari si metode de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- SEV 400- Verificarea evaluarii
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
- SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii juste au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietatii;

v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat {a baza elaborérii raportului;

v selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se
tind seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

v aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

-Hotararea nr. 128/27.06.2024, emisa de Consiliul Local Onesti;

-Extras de Carte Funciara conform cerere nr. 20490/5.07.2024,

-Adresa nr. 43544/24.07.2024.

- Documentele si informatiile au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre
utilizatorul rapoartului de evaluare, care poartd intreaga responsabilitate referitoare la datele
furnizate;

- Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

- Standardele de evaluare a bunurilor 2022;

- preturi practicate pe piafa liberd a terenurilor si preturi practicate de constructori,
preturi libere de nchiriere a spatiilor cu altd destinatie decat de locuit, preturi ale tranzactiilor cu
proprietati imobiliare.

Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de specialitate, in
special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmitoarele ipoteze si a altora care apar in cursul
acestuia:

- nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor
de proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de citre client;

- se presupune o stapanire responsabild si o administrare competentd a proprietatii;

- informatiile solicitate de evaluator si furnizate de pértile implicate in stipénirea si
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utilizarea proprietatii sunt considerate a fi autentice, evaluatorul nu dd nici o garantie asupra
preciziei lor;

- toate documentatiile tehnice utilizate se presupun a fi corecte; elementele grafice
continute Tn acest raport au la bazd documentatia respectivd si sunt incluse pentru ca cititorul sd-si
poata face o parere despre proprietate; nu s-au efectuat masurdtori proprii, aceasta nefiind obliga-
t{ia evaluatorului;

- se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii, subsolului, ce
ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate

pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea
lor;

- se considera c¢d proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementérile
locale si republicane privind mediul Inconjuritor, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse,
descrise si luate In considerare in mod explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune ca proprietatea este conformd cu toate reglementadrile si restrictiile
urbanistice, cu exceptia neconformitatilor ce ar fi expuse, descrise si luate in considerare in mod
explicit in cadrul prezentului raport;

- se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte documente
solicitate de autoritdti locale sau republicane, sau de cdtre organizatii sau institutii private, au fost
sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru oricare dintre utilizdrile pe care se bazeazi estimarile valorii
din cadrul raportului;

- se presupune cd utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietétii descrise si nu
exista nici o servitute In afara celor ce ar fi descrise explicit in raport

- estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului;

- in afara cazurilor ce ar fi descrise explicit in acest raport, nu a fost observata si nu se
detin informatii de cétre evaluator cu privire fa existenia unor materiale periculoase pe sau in
aceastd proprietate; valoarea estimata este bazatd pe ipoteza cd nu existd asemenea materiale ce ar
afecta valoarea proprietétii; evaluatorul nu are calitatea, calificarea si obligatia de a detecta astfel de
substante si nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare
tehnica necesara pentru descoperirea lor;

- evaluarea este fdcutd in conditiile uner vanzédn cu plata integrald, cash, deoarece
aceasta este modalitatea curentd de plata pe piata imobifiara.

- fiind necesara valoarea justa, evaluarea s-a elaborat in concordanti cu cea mai buni
utilizare a proprietatii imobiliare.

- estimarea valorii din acest raport se aplicd proprietétii in intregime si orice divizare in
elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd evaluare, in afara eventualelor cazuri pentru care
diviza-rea ar fi evidentiatd concret in raport;

- previziunile sau estimarile de exploatare conginute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei; prin urmare aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

Ipoteze speciale relevante:

-Evaluarea s-a realizat la data inspectiei, conform adresa nr. 43544/24.07.2024.

- La cererea Municipiului Onesti evaluarea terenului s-a facut pe fiecare categorie de folosinta,
intravilan (curti constructii), respectiv extravilan {neproductiv). Terenul evaluat are acces de la
drumul national. Evaluarea terenului extravilan {neproductiv) s-a realizat in ipoteza speciala ca este
permis accesul de pe terenul intravilan, teren cu acelasi proprietar.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidentiai, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si utilizatirul mengionati la pag. 6 - Clientul si utilizatorii desemnati; scopul evaludrii, la
pag. 6. Nu acceptam nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte entitéti, fie pentru
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scopul declarat, fie pentru alt scop, niciodata si in nicio circumstanta.
Evaluatorul nu va fi solicitat 53 acorde consultan{d ulterioard sau sd depund marturie in
instantd; necesitatea unor astfel de solicitari ar fi trebuit convenita prealabil in scris de cétre parti;
Raportul de evaluare, in intregime, partial sau referinte, nu poate fi inclus tn nici un
document, circulara sau declaratie publice gl nu poate fi publicat sub nici o forma, férd aprobarea
scrisd a consultantului, referitor la forma si contextul in care ar putea apérea.

5. Prezentarea datelor
Prezentarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica
Evaluarea se refera la proprietatea imobiliara constituita din ,Anexa, anexa, anexa, anexa, anexa,
anexa, anexa, anexa, anexa, anexa, anexa, anexa si teren aferent ” amplasata in municipiul Onesti,
Calea Adjudului, nr. 244A, Judet Baciu.
Conform extras de CF 69211/5.07.2024, proprietate se compune din:
1.Anexa ~ cu numarul cadastral 69211-C1, cu un regim de inditime P, (PIF 1981} construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din ziddrie, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
316.8 mp, Au=269.28 mp.
2.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C2, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
234.6 mp, Au=199.41 mp.
3.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C3, cu un regim de indltime P, (PIF 1981} din tabla, cu acoperis
tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =20.2 mp, Au=17.17 mp.
4.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C4, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tobla, cu Acd =
7.6 mp, Au= 6.46mp.
5.Anexa - cu numarul cadastraf 69211-C5, cu un regim de indlfime P, (PIF 1981} cu structura stalpi
metalici din teava neagra, fixati in fundatii izolate, cu acoperis tip sarpanta, invefitoare din tabla, cu
Acd =109.9 mp, Au=93.41 mp.
6.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C6, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) cu strutura metalica,
inchideri din sticla, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din sticla, cu Acd = 102.9 mp, Au= 87.46 mp.
7. Anexa - cu numarul cadastrol 69211-C7, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarponta, invelitoare din tabla, cu Acd =
42.4 mp, Au= 36.04 mp.
8. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C8, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
41.5 mp, Au=35.27 mp.
9. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C9, cu un regim de indltime P, (PIF 1981} cu strutura metalica,
cu acoperis tip sarpanta, fara invelitoare, cu Acd = 79.7 mp, Au= 67.74 mp.
10. Anexa - cu numarul cadastraf 69211-C10, cu un regim de indltime P, (PIF 2020) construit pe
fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de semicerc, invelitoare din carton
bituminos, cu Acd = 3.4 mp, Au=2.89 mp.
11._Anexa - cu numarul cadastral 69211-C11, cu un regim de indltime P, (PIF 2020} construit pe
fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de semicerc, invelitoare din carton
bituminos, cuAcd = 3.4 mp, Au=2.89 mp.
12. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C12, cu un regim de indiftime P, (PIF 2020} construit pe
fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de semicerc, invelitoare din carton
bituminos, cuAcd =3.4mp, Au=2.89 mp
13.Teren intravila si extravilan / curti constructii si neproductiv in suprafata de 38.553 mp, din care
29,917 mp intravilanfcurti constructii, 8.636 extravilan/neproductiv, cu forma poligonala
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neregulata, D= 44.12 ml la drumul national, Calea Adjudului, drum asfaltat.

MUNICIPIUL ONESTI detin drept deplin de proprietate, conform:

Hotararea nr. 128/27.06.2024, emisa de Consiliul Local Onesti;

-Extras de Carte Funciara conform cerere nr. 20490/5.07.2024,
-Adresa nr. 43544/24.07.2024.

Proprietatea este situatad in municipiul Onesti, Calea Adjudului, nr. 244A, judet Bacau, cu acces direct
de pe Calea Adjudului . Este considerata a fi o zona buna, rezidentiala si comerciala, asigurata cu
toate utilitatile. In vecinatatea imobilului se afla: Biserica din Borzesti, Parcul Borzesti.
Accesul la proprietate este facil si se face din Calea Adjudului cu o banda pe sensul de mers.

Proprietatea de evaluat, este formata din:

Cladiri
Teren Aria Aria construita
Nr.CF Nr. cad. ftop. Aria utila Observatii
{mp) Identificare Tip construits desfasurata (AuTnmp)
{Acin mp) {Acd In mp)
. . : curti
69211 69211 38,553 intravilan/extravilan . .
constructii/neproductiv
69211 69211-C1 Constructii anexe Anexa 316.8 316.8 265.28
- Aria utilas-a
69211 69211-C2 Constructii anexe Anexa 2346 2346 199.41 determinat prin
69211 69211-C3 Constructii anexe Anexa 20.2 20.2 17.17 construite la 0,85
69211 69211-C4 Constructii anexe Anexa 7.6 7.6 6.46
69211 69211-C5 Constructii anexe Anexa 108.9 109.9 93.415
69211 69211-C6 Constructii anexe Anexa 102.9 102.9 87.465
69211 69211-C7 Constructii anexe Anexa 424 424 36.04
69211 69211 CB Cenatructii anexe Anexa 415 415 35.275
69211 69211-C9 Constructii anexe Anexa 79.7 79.7 67.745
69211 69211-C10 1040 Constructii anexe Anexa 34 34 2.89
69211 69211-C11 1040 Constructii anexe Anexa 34 34 2.89
69211 69211-C12 1040 Constructii anexe Anexa 34 34 292
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Date despre zona si localizare

+ (] *:  geopotalancy

Calea Adjudului

B 0IAQN @

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarca prin:

-individualizare adecvata cu fatada accesibila si deschidere frontald bung;

-acces direct din Calea Adjudului;

-aspect favorabil al vecinatdtilor, compatibil cu utilizarea existents;

-utilitdti: curent electric, apa (sistemul municipal), canalizare (sistemul municipal), gaz( sistemul
municipal) telefon, cablu Tv.

Zona este cu case de locuit cu un regim de inaltime P, P+1.
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Descrierea constructiilor si finisajelor

1.Anexa — cu numarul cadastral 69211-C1, cu un regim de inaitime P, (PIF 1981,modernizari 2020)
construit pe fundatii de beton, cu inchideri perimetrale din zidarie, cu acoperis tip sarpanta,
invelitoare din tabla, cu Acd = 316.8 mp, Au= 269.28 mp.
Caracteristici constructive:
Infrastructura
° Fundatie continue beton.
Suprastructura
° Cadre de beton
Inchideri: din zidarie;
Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :
Pardoseala : gresie;
Finisaj interior : pereti tencuiti si zugraviti cu var lavabil, faianta in grupurile
sanitare ;
° Finisaj exterior: geamuri termopan, tencuieli si zugraveli decorative;
° Firnisaje de calitate medii/nof;
® Tamplarie extericara din PVC cu geamuri termopan;
e Tamplarie inierioara din lemn ;
° Utilitati : apa, canalizare, gaz , energie electrica;
° Incalzire — Centrala termica proprie.

An constructie 1981

instalatiile constau in:
- Corpuri de iluminat, de incélzire ,sanitare.
Cladirea este dotata cu utilitatile: racord la reteaua electricd, ap3, canalizare si gaz .

2.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C2, cu un regim de inditime P, (PIF 1981) anexa
semiingropata, construit pe fundatii de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip
sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd = 234.6 mp, Au= 199.41 mp.
Caracteristici constructive:

Infrastructura

® Fundatie din beton.

Suprastructura: iemn

Inchideri exterioare: din BCA;

Acoperis: tip sarpania, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :
e Pardoseala : pamant;
® Finisaj interior : -
e Finisaj exterior: tencuieli si zugraveli;

Finisaje de calitate medii;
Tamplarie exterioara -
® Tamplarie interioara :- ;
® Utilitati : energie electrica, apa;
An constructie 1981

Cladirea analizata este o sera, ce este dotata cu utilitatile: racord la reteaua electrici, apa.
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3.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C3, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) din tabla, cu acoperis
tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd = 20.2 mp, Au=17.17 mp.
Caracteristici constructive:

Infrastructura:fara

Suprastructura: tabia
inchideri exterioare: tabla;

Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;
Finisaje :

Pardoseala : beton;

Finisaj interior : tabla;

Finisaj exterior: tabla;

Finisaje de calitate inferioare;

Tamplarie exterioara : metalica cu geam normal;
J Tamplarie interioara :- ;
° Utilitati ; energie electrica;

An constructie 1981

e & o &

4.Anexa - cu numarw! cadastral 69211-C4, cu un regim de indlfime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
7.6 mp, Au= 6.46mp.

Caracteristici constructive:
Infrastructura
° Fundatie continue beton.
Suprastructura
° Beton.
Inchideri: din BCA;
Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :

Pardoseala : beton;
Finisaj interior : pereti tencuiti si zugraviti cu var;
Finisaj exterior: geamuri termopan, tencuieli si zugraveli decorative;
Finisaje de calitate medii/noi;
Tamplarie exterioara din PVC cu geamuri termopan;
® Tamplarie inferioara :- ;
° Utilitati : energie electrica.
An constructie 1981

o ® © O o

Instalatiile constau in:
- Corpuri de iluminat;
Cladirea este dotata cu utilitatile: racord la reteaua electrici.

5.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C5, cu un regim de indltime P, (PIF 1981) cu structura stalpi
metalici din teava neagra, fixati in fundatii izolate, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu
Acd = 109.9 mp, Au=93.41 mp.
Caracteristici constructive:

Infrastructura:fara

Suprastructura: metalica;

Inchideri exterioare: fara;
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Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :
® Pardoseala : pamant;
@ Finisaj interior : -;
® Finisaj exterior: -;
° Finisaje de calitate medie;
° Tamplarie extericara : -;
° Tamplarie interioara :- ;

° Utilitati : fara;
An constructie 1981

6.Anexa - cu numarul cadastral 69211-C6, cu un regim de inditime P, (PIF 1981)anexa semiingropata,
cu strutura metalica, inchideri din sticla, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din sticla, cu Acd =
102.9 mp, Au= 87.46 mp.
Caracteristici constructive:
Suprastructura: metalica;
Inchideri exterioare: metalica cu geam;
Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din sticla;
Finisaje :
Pardoseala : dale din beton si pamant;
Finisaj interior : geamuri din sticla;
Finisaj exterior: geamuri din sticla;
Finisaje de calitate medie;
Tamplarie exterioara : geamuri din sticla;
Tamplarie interioara :geamuri din sticla ;
] Utilitati : curent electric, apa;
Cladirea analizata este o sera, ce este dotata cu utilitatile: racord la reteaua electricd, apa.
An constructie 1981.
7. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C7, cu un regim de inditime P, (PIF 1981) construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
42.4 mp, Au=36.04 mp.
Caracteristici constructive:
Infrastructura
° Fundaiie din beton.
Suprastructura
e Beton.
Inchideri: din BCA;
Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :
° Pardoseala : beton;
° Finisaj interior : pereti tencuiti si zugraviti cu var;
° Finisaj exterior: fara;
e Finisaje de calitate nesatisfacatoare;
o Tamplarie exterioara :-;

° Tamplarie interioara :- ;
An constructie 1981

Instalatiile constau in:
- Nu sunt instalatii;
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8. Anexa - cu numarul cadastral 65211-C8, cu un regim de inditime P, (PIF 1981} construit pe fundatii
de beton, cu inchideri perimetrale din BCA, cu acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla, cu Acd =
41.5 mp, Au=35.27 mp.
Caracteristici constructive:
Infrastructura
° Fundatie din beton.
Suprastructura
° Beton.
inchideri: din BCA;
Acoperis: tip sarpanta, cu invelitoare din tabla;

Finisaje :
° Pardoseaia : beton;
® Finisaj interior : pereti tencuiti si zugraviti cu var;
° Finisaj exterior: fara;
° Finisaje de calitate nesatisfacatoare;
® Tamplarie exterioara -
L] Tamplarie interioara :- ;

An constructie 1981
Instalatiile constau in:
- Nu sunt instalatii;

9. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C9, cu un regim de indltime P, (PIF 1981} cu strutura metalica,
cu acoperis tip sarpanta, fara invelitoare, cu Acd = 79.7 mp, Au= 67.74 mp.
Caracteristici constructive:

Infrastructura:fara

Suprastructura: metalica;

Inchideri exterioare: fara;

Acoperis: tip sarpanta, fara invelitoare;

Finisaje :

Pardoseala : pamant;

Finisaj interior : -;

Finisaj exterior: -;

Finisaje de calitate satisfacatoare;
Tamplarie exterioara : -;
Tamplarie interioara :- ;

Utilitati : fara;

e © €& S8 © 0 o

An constructie 1981

10._Anexa - cu numarul codastral 69211-C10, cu un regim de indltime P, (PIF 2020, conform

informatii proprietar) construit pe fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de

semicerc, invelitoare din carton bituminos, cu Acd = 3.4 mp, Au=2.89 mp.

11. Anexa - cu numarul cadastral 69211-C11, cu un regim de inditime P, (PIF 2020, conform informatii

proprietar) construit pe fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de semicerc,

invelitoare din carton bituminos, cu Acd = 3.4 mp, Au=2.89 mp.

12._Anexa - cu numarul cadastral 69211-C12, cu un regim de indltime P, (PIF 2020, conform

informatii proprietar] construit pe fundatii de beton, cu structura din lemn, cu acoperis informa de

semicerc, invelitoare din carton bituminos, cu Acd = 3.4 mp, Au=2.89 mp

13.Teren intravila si extravilan / curti constructii si neproductiv in suprafata de 38.553 mp, din care

29.917 mp intravilan/curti constructii, 8.636 extravilan/neproductiv, cu forma poligonala
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neregulata, D= 44.12 ml la drumul national, Calea Adjudului, drum asfaltat.

Starea generala a constructiilor
a.Uzura fizica
> recuperabild: toate elementele ce ar putea inregistra astfel de depreciere sunt in stare buna
» nerecuperabild
o a elementelor cu viata scurtd: toate aceste elemente au durata de viatd consumata
peste 43 ani
o a elementelor cu viatd lungd: cladirile de baza are o duratad de viatd consumati de
aproximativ 43 ani
b.Neadecvari functionale: Nu sunt.
c.Depreciere externd: Acest tip de depreciere nu s-a aplicat.

Tipul proprietatii; definirea pietei

Aceaste proprietati imobiliare se incadreaza in subpiata spatiilor administrative.Piata acestor
spatii este o piata urbana cu caracter regional, pe care activeaza diferite institutii din oras si judet cat
si agenti economici din tara.

In general aceste proprietati sunt specifice domeniului de activitate a institutiilor care le
administreaza/utilizeaza, aceste institutii fiind de interes public. Tinand seama de faptul ca marea
majoritate a proprietatilor sunt de interes public, fac ca acestea sa fie limitate din punct de vedere al
utilizarii.

Avand in vedere caracterul special al proprietatilor evaluate in prezentul raport, nu se poate
vorbi de o piata de tranzactionare cu astfel de bunuri. Proprietatile imobiliare constructii
administrative nu exista la ora actuala in Romania o piata bine definita, ce nu pot face obiectul
vreunei tranzactii. La data prezentei evaluari piata imobiliara a constructiilor constructii
administrative este o piata limitata, numarul de tranzactii cu astfel de proprietati este destul de
redus. Piata specifica pentru aceasta categorie este piata urbana, de proprietati cu utilizare similara,
ce se situeaza la nivelul municiupiului Onesti.

Oferta competitiva
Terenuri
Oferta este cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o piata data, la 0 anumita perioada de timp. Oferta dintr-un anumit bun la un
anumit pret, la un anumit moment si anume loc indica raritatea relativa a acelui bun, care este un
factor de baza al valorii. Oferta se refera la disponibilitatile de a schimba dreptul de proprietate a
produsului imobiliar.
Analiza ofertei, in cazul prezentei evaluari - tinand cont de informatiile puse la dispozitie si de cele
disponibile la data evaluarii, considera urmatorii factori cheie: cantitatea si calitatea concurentei
disponibile, volumul constructiilor noi, activele oferite curent (vechi si noi), gradul de ocupare de
catre proprietari si chiriasi, cauzele si numarul de activele vacante, disponibilitatea creditelor pentru
constructii si a finantarii, impactul normativelor de constructii, zonarii urbanistice si a altor
reglementari. In cazul de fata, avand in vedere natura activului evaluat — teren intravilan cu caracter
evident de utilitate publica, oferta este limitata, intrucat astfel de proprietati trebuie amenajate,
dotate si avizate caracterisitic, pentru a putea fi valorificate prin inchiriere, pe de o parte, iar pe de
alta parte, astfel de terenuri se gasesc in numar limitat in patrimoniul administratiilor publice locale.
La nivel national, piata terenurilor de utilitate publica este modesta, evaluatorul analizand informatii
oferite de site-urile de specialitate(www.olx.ro, www.storia.ro, www.romimo.ro, www.public24
etc).
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N

OFERTE VANZARI TERENURI
O analiza a pietei terenurilor intravilane la vanzare situate in zona de interes a proprietatilor
evaluate, este prezentata in cele ce urmeaza:

Analizand ofertele din tabelul anterior, se constata ca pentru terenurile din mun. Onesti, unde sunt
localizate si subiectele, pretul/mp se situeaza in intervalul 16-21 euro/mp, marja de negociere fiind
de aproximativ 10%, preturile variind direct proportional in functie de amplasament, utilitati,
suprafata, acces si forma.

Analiza cererii
Terenuri
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
pentru cumpdrare, la diferite preturi, pe 0 anumité piatd, intr-un anumit interval de timp.
Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii este concentrata asupra identificarii potentialilor utilizatori ai activului respectiv
cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de activ, analiza
cererii este orientata asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada, scaderea fiind cauzata de
criza economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii. Referindu-ne
strict la tipul proprietatii evaluate, putem afirma ca cererea pentru acest tip bun imobil este relativ
scazuta, deoarece un dezvantaj al dezvoltarii pe terenuri concesionate il prezinta obligatia
dezvoltatorului de a incepe intr-o perioada relativ scurta o consiructie
In concluzie, desi dezvoltarea pe un teren concesionat poate fi 0 solutie mai ieftina si mai facila decat
achizitia propriu-zisa a unei proprietati, pentru eventualii antreprenori riscurile, intr-o perioada de
incertitudine a pietei imobiliare, pot fi ridicate, acestia fiind obligati sa inceapa constructia si sa nu
modifice proiectul initial.
Tinand cont de cele enuntale anterior, pulem afirma ca cererea pentru asemenea tipuri de
proprietati de utilitatea publica este in general redusa atat la nivel national cat si local.

Echilibrul pietei

Pe o perioada scurta timp, oferta de proprietati imobiliare este relativ fixa si preturile sunt
corespunzatoare cererii. In cazul in care cererea este neobisnuit de mare, preturile vor incepe sa
creasca inainte sa inceapa edificarea unor noi constructii. Finalizarea construirii unei cladiri poate
ramane uneori — considerabil de mult, in urma tendintei cererii. Astfel, pe o perioada scurta de timp,
piata se concretizeaza prin dezechilibru. Teoretic — oferta si cererea de proprietati imobiliare se
indreapta catre un echilibru pe o perioada lunga de timp; practic acest punct de echilibru ramane
greu de atins. Pe piata proprietatilor imobiliare (terenuri ) s-au identificat oferte la vanzare la nivelul
Municipiului.
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6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din

diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber
sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

o permisd legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a

proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii i dupa
eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber — Nu este cazul.
Cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construitd

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruild reprezinld ulilizarea pe care lrebuie sa o aibd o
constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare,
dupa cum urmeaza:

e Criterii CMBU
Utilizare — e =y :
CRYE Permisa  Posibila = Fezabila Maximum
analizata AET g X e
legal fizic financiar productiva
Constructii
anexe da da da da
Comercial nu da nu da
Rezidential nu nu nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buna utilizare a proprietatii construite este cea de constructii anexe.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cd terenul este deja construit conform celei mai bune
utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de
teren cu destinatie de constructii anexe, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd
construitd este cea actuald, de proprietate imobiliard cu destinatie de constructii anexe. Aceasta
utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibila
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o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivlé {conduce lo cea mai mare valoare a terenului (considerat} liber si a
proprietdtii construite).
Se constata ca cea mai buna utilizare a proprietatilor imobiliare ca fiind construite este cea actuala,
deoarece are cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.
Asadar, CMBU pentru proprietatea construita este sunt asa cum se afld aceasta la data evaluérii.

Evaluarea s-a facut pentru utilizarea actual3, fiind destinata inregistrarii in contabilitate.

Modul de abordare a valorii
n conformitate cu Standardele profesionale si a recomandirilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin pia{d — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu propriet3ti
similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de
pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea dac3 ar fi oferitd pe piata.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al clddirii si
amenajdrilor terenului, la data evaluérii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce au
avut loc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La costul
estimat dupd scaderea deprecierilor cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar si
valoarea estimata a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarea indicatd de abordarea
prin costuri.

3. Abordarea prin venit —in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietétii, ludnd sau
nu in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploataril, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzadtor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceasta abordare.

Pentru cazul concret al evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului de fata, consideram ca
adecvata abordarea prin cost.

Abordarea prin cost este adecvata si are la baza costurile de reconstruire, de piatd pentru respectiva
proprietate.

Abordarea prin piata nu s-a putut aplica, nu s-au identificat oferte la vanzare in zona analizata.

Abordarea prin venit nu s-a putut aplica, nu s-au idetificat oferte la inchiriere pentru proprietatea
analizata.

Valoarea terenului
In conformitate cu Standardele profesionale si a recomandirilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, existd 6 metode pentru terenul liber sau considerat liber:

1. metoda comparatiei directe — cea mai preferatd atunci cdnd existd date de piafd pentru
parcele similare care au fost tranzactionate recent sau sunt ofertate la data evaluarii;

2. metoda proportiei — spune cé, in general, existd un raport tipic intre valoarea terenului si cea a
proprietdtii integrale, pe categorii de proprietati; aceasta se petrece pe piete imobiliare bine
segmentate si in care existd un volum mare de tranzaciii; ea se aplicd, in general, proprietétilor
tip sau foarte asemandtoare; piata specifica nu face posibild aplicarea acestei metode;

3. metoda extractiei — valoarea terenului aferent unei proprietdti imobiliare se obtine prin
scaderea din valoarea de piatd a proprietafii integrale a contributiei constructiei estimaté prin
costuri; se aplicd in general pentru cazuri in care constructia deja existd dar si pentru cladiri
ipotetice, ce pot fi dezvoltate in acord cu reglementarile urbanistice; este posibil de aplicat in
cazul acestei evaluari pe baza concluziilor analizei CMBU; are o foarte bund precizie deoarece
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valoarea de piatd se poate determina pentru ¢3 avem toate elementele necesare, iar costul
dezvoltarii sunt bine stdpanite;

4. metoda parcelarii — utilizatd la evaluarea terenurilor pentru care parcelarea reprezintd CMBU;
nu este cazul prezentei evaluari;

5. metoda reziduald — utilizatd cdnd valoarea cladirilor este cunoscut3 sau poate fi determinat
cu precizie, venitul anual generat de proprietate este cunoscut sau poate fi estimat si se pot
extrage de pe piatd ratele de capitalizare separate pentru clddiri si teren; dacd celelalte
elemente pot fi fundamentate pentru prezenta evaluare pe baze de piatd, ratele de
capitalizare separate nu pot fi determinate;

6. metoda capitalizarii rentei de bazd — aceasta este destul de precisi atunci cidnd cazuistica
inchirierilor {concesionarilor) este destul de mare, iar taxele de concesionare {redeventele) au
valori realiste, formulate dupa rezultate ale licitaiiilor sau negocierilor precedente;

Tn acest caz concret, valoarea terenului considerat liber a fost stabilitd prin metoda comparatiilor. S-
a luat in calcul suprafata de teren in proprietate de 38.553 mp intravilan/extravilan, curti
constructii/neproductiv.
S-a aplicat Metoda Comparatie directe; terenul total a fost comparat cu terenuri similare pentru
care se cunosc oferte de pret, cele descrise anterior; au fost folosite datele disponibile despre
acestea, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde
proprietatea daca ar fi oferitd pe piata.

Evaluarea terenului
Determinarea valorii de piatd. Metoda comparatiilor directe,

Tn acest caz concret, valoarea terenului s-a determinat prin metoda comparatiilor directe.

S-a aplicat Metoda Comparatie directe; terenul total a fost comparat cu terenuri similare
pentru care se cunosc oferte de pret, cele descrise anterior; au fost folosite datele disponibile despre
acestea, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra preful probabil cu care s-ar vinde
proprietatea daca ar fi oferitd pe piatd.

Abordarea prin comparatii de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea
care trebuie evaluata. Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza
valoarea.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Pentru evaluarea terenului in mod uzual se iau in considerare dimensiunile (suprafata} si
configuratia acestuia, frontul la strada, gradul de ocupare cu constructii, durata de viata ramasa a
cladirilor care ocupa terenul, utilitatile existente. Valoarea unei parcele de teren este maxima atunci
cand terenul este liber de constructii si nu prezinta limitari in ceea ce priveste posibilitatea de
construire sau exploatare in sensul destinatiei pe care proprietarul vrea sa o dea. Cu cat gradul de
ocupare al terenului este mai ridicat, cu atat valoarea sa unitara este mai redusa, valoarea globala a
proprietatii fiind data de ansamblul teren construibil

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate, s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:

* la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.} care reprezinta - utilizarea
rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare;

» elementele de comparatie de care s-a tinut seama la estimarea valorii asimilate au fost:
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- data tranzactiilor comparabile efectuate;
- caracteristici fizice (amplasarea);
- utilitati;
- dimensiunea;

* valoarea terenului in starea actuala s-a determinat avand ca baza de pornire amplasarea
terenului in localitate, valoarea de piata a terenului in zona respectiva, asa cum a fost ea sintetizata
in analiza preliminara a pietei imobiliare (tinand cont de informatiile privind tranzactiile si cererile
actuale).

* Importanta acestor criterii a fost luata in calcule in ordinea descrescatoare a prezentarii

lor.
Fisele de calcul sunt prezentate mai jos. Ofertele de teren folosite sunt:

Comparabila 1

“ate e AT - |

0763800375

B i ntereseazi clera
Gumneautaind Maeste aabidd

Vind feren intravitan 40 000 EUR

negociabil

@ Mursata Mikazla

at 2w ar e

oy —
: 00
-

PG T

Publi ro contimes ) ER m -

. Taieion validal
Ve ot anuririe

'
— Distribuie anuntul pe

Dascriere
Vind tefea inravian in Onegs 3 vk ats

Vezi datali pe wava romima o

0763600378
.

Anunturi recomandate

Teren intravilan in Onesti (Cartier Borzesti), drum secundar, loc ideal pentru casd,avind o suprafatd de
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2500mp din care pe 500mp este culturd de vitd de vie,cu o deschidere de 20m la strada principald a
cartierului,toate utilitatile sint trase la poartd.Acest teren este la Skm de Onesti fiind intr-o zon# extrem de

linistita in apropiere de Biserica Adormirea Maicii Domnulul.
Oferta verificata telefonic

Comparabila 2

staria Bedris v Senat v syl siefse v Cossint Vv Casive & crnima

B R

TEREN PENTRU CASA 1647 MP IN BORZESTI - ONESTI
] .

Faze eryrech: Perapde et

avang Fulpseyte caloulatorut de
836 ROM ftuna 25171 RON (75%) 30 oni cre

@ Stefan Cel Mare, Bacau Losorm: 33900 €

‘-"-‘ imperial Certar Agancy  Arstd toute seunjusite

TEREN PENTRU CASA 1647 MP IN DORZESTI - ONESTI 33900 €
@ Stefon Cel Mare Dacau 21um*
Praoune un pres
Ra extimach, Avans: Perioataimprumutuui Folosegte calculatorul de
336 RON fluna 25,171 RON (15%) 30ni credite
Prezentare generala
%y Suprafa{a utild 1.667 m2 7l Tipteren intravilan
@ Locatie urbana ~ Di i o i 34m
Vizienara ia distangd Cere informati A Tipvanzitor agentie
Descriere

Imperiel Center Agency va propune spre vanzare un teren intrvilan in suprafsta de 1557 mo in Borzest

Tereria este presanil pentru consuructie tasa B83 ma ourti conmtruct cu sutorizatie de constructie pentru 405 mp, 960 mp loc
periru agrement 3l spatiu de gradine, deschidere I8 soses de 34 ml

Terenu are urtitatiie 1 fia prOPrietstii respectiv contor curent, contor ap4 sl canalizare.
Terenui este imzceimui

Tererul are utliatie ia fimia proprietatii respectiv contar cu

Tereru enteimargjmu

Proprietanl accepia ks schimb teren. aganamers, orice ala vErianta propuse, dpus 53 negociete

Pentru orice informati, ne putes cantacts ia teiefon

OT40063469.1aria Magosiena

OT40115802-Eens

A ey
0740069 269

Aregiziede

Vel 0% manitarivasi neaneint 54 rimilaea?

# Maris n-g:un-

Reporteazi

Agenye imotiiark

Imperial Center Agency

P

0740 063 469

imperial Center Agency, 601040, Onesti

Baceu [comura)

Vezi toate ofertele

-30

Am nevo'e ce mai mute infor. ~

Sunt imterezath) ot aceszieren ce
sere i a3 vrea shfac ¢ vizionare

% Cu interes rhspuntul 9vs.
Muiumesc!
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Teren intravilan in suprafata de 1647 mp in Borzesti.

Terenul este pretabil pentru constructie casa 668 mp curti constructii cu autorizatie de constructie pentru 105
mp , 960 mp loc pentru agrement si spatiu de gradina,deschidere la sosea de 34 ml

Terenul are utilitatile la limita proprietatii respectiv contor curent, contor apa si canalizare.

Terenul este imprejmuit.

Oferta verificata telefonic

Comparabila 3

httgs:[waw.alx.ro[d(oferta[teren-de-vanzare-calea-brasovul—chzgPW.html

€

PRIVAT (5
& ObxSeis
- o

[ T, 074799 65965 i

> My e arrae gkt acesta varshker )

LOCALITATE

® orew.

Bacnu .i

DRIPTURKLE CONSUMATORLOR

"a
ws

Acest anunt 3 Sost paiblica! de citre un viRTitor petvat.

%0 DN

KA
s

DREPTURILE CONSUMATORLOR
Acest amunk a fost publicat de citre un viraitor privat.
P e e < Carmare inghe privind crepturle corsamasslor

Armd
Teren de Vanzare Calea Brasovul i

49 999 € seie rpocini ER Bx

] paomoveazh  ( moacrusuziazh

[[Perewarsea || spmxaiois 2c00m | [ Emman ravon ramnn AXA = Calatorl!
fara griji

DESCRIERE

S Vinde Teren intravilan! Exte shuat pe Caies Brazovubs s ctradd in vecintate cu benzindris LukoilZONA S

REZIDENTIALA in actu de urbaniom idesl pentru constructi de case hata firms itgte de curent piritelap

siectic and gaze intabuare cada: Fost de whanizm acte de propristste Sile s carzce

Pentnu rrai multe informalii ma putel con

cta lo numar de telefon din anunt sau pe whatsepo!

o e i we

Teren Intravilan! Este situat pe Calea Brasovului la stradé in vecinitate cu benziniria Lukoil,ZONA REZIDENTIALA in actu de urbanism.
ideal pentru constructii de case ,hale,firme, etc.. Posibilitate de curent electric,ap3,gaze. Intabulare, cadastru, certificat de urbanism,
acte de proprietate disponibile la cerere.

Oferta verificata telefonic
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Comparabila 4

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-arabil-suprafata-3600-mp-IDfRpvr.html

S Contultiu

€ 0ap0l  mesorea moeee e Yewoten S tee

PRIVAT ()

& |lan

I U, 074 117 3464 ]
> 8 STUPT B STRTN (A >

LOCAUTATE

@ Onesti,

Bxcau .I

En
'

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anunt @ fost pubiicet de citre un virTitor privat

"2
wy
DREPTURLE CONSUMATORROR
Acest anunt a fost publicat e citre un vinzitor prbval
e LV Ca urmere legle peivind cheperies corumascriior
g Aot el muite
Teren arabil suprafata 3600 mp
6 €Pm:dene9xiab.‘: =.-.,..:_::I
[] raomoveazi (" mzacruauziazi
{ Pericana fisca 1 ‘ Spratetausis 3600 |
Aa removes. Dap
DESCRIERE
Vind teren araksd axtraviisn in tuprafels de 3600 trare in comuns Cagin. primul drum pe partes
2tingl in). &l zazeles kot de la utima esenud e lafrme de 22 m jeire 5ile drumul de

= 1a reteeud de apd. gaz 4 electricitate. Pret & eurn/

unrrEnz2a WE ARE AT WAR FOR
Teren arabil extravilan in suprafatd de 3 600 mp la intrare in comuna Casin, primul drum pe partea stingi ( Onesti- Casin) , al saselea

lot de la ultima casd. Terenul are ldtime de 22 m, iesire si la drumul de lang3 spélitorie , posibilitate de construire si racordare la
reteaua de apd, gaz si electricitate. Pref: 6 euro/ mp.
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 5
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vind-
teren-agricol/ei210eh37h1f7d05179f9017i153h580.htmi

TRTIT R

publi’‘.ro Conimea ¢ Eh
Toats judstsie v Toate categorite v

Vind teren agricol 5 EUR negociabil
07230687480

Bund m3 infe
cumneavoastia M

publi’<.ro coimes ) EB

Distribuie anuniul pe

Specificatii o @

Supratata terenutul 1850, 0 m?

Front stradal 45

Numar fronturi 2

Latime drum acces 8

Alte detalli pret 2o

Destinatie De vacanta

Amenajare strari De pamant

Alte canacteristici Acces aulo, Parcelabi
Descriere

Vind 2000mp leren exiravilan In zona PERCHIU- VALEA HODOROAIA la 2 kan de ONESTI
jud bacaulsiuet a 1 km dreapta cin DN Onest-Comdnestil

Vezi detalil pe wwwr ronima ro
0723687480

Teren extravilan in suprafata de 1850 -mnp,D::Z':i‘mIA, curent electric langa proprietate in zona PERCHIU- VALEA HODOROAIA la 2 km de
ONESTI ,jud.bacaulsituat la 1 km dreapta din DN Onesti-Com#nesti!
Oferta verificata telefonic
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Comparabila 3

< imwpat

| % 074023 7415 L

LOCALMTATE

37 000 € revie reseciss

(] rmomoveazd  (* meacruauzeazi
[[Peosmatins |[ smntmamisioom | [ ecmion s nmvan Ecnisn
DESCRIERE

Vind teren extravilan
Lecape: Tntre Onesti 5i Rbchuti
(e Desul Mshis]

Teren extravilan

Locatie: Intre Onesti si Racduti
(pe Dealul Malului)

Lungime: 300m

Latime: 24m

Suprafata: 7200m?

Oferta verificata telefonic
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Alte oferte
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/85q0ff14fh2i7836e14d6e74866784f3.html|

remimo.ro Contdmes €
Cad anurust Toate judstele - Toate categorile ~ n

Teren 58 500 EUR

negociabil

0740965068

Bund mé imsreseazd ofera
dumreavoastrd hal este valabls?

Bacau Onest @ Vi2ipe hartd

* Acaugh tier 3

® Fiofertd

* Vouaghs 1310

A Regoteard

W15

romimo.ro Comimas

+ Adougd anunt

— LI —

Distribuie anuntul pe

00«

Descriers

Vind Terenul intravian exiravilan. este shut pa calea Bragovidul 18 stradd in vecindtate cu
benzindria Lukod ZONA REZIDENTIALA, ideala pentry constructi de case hale frme.. Positiltate
curent electric,apd gaze. Pantru mai muite informati ma putell contacta la numar de telelon din
anunt sau whatsapptSe poate discuta si variante

0740965965

Terenul intravilan,extravilan.este situat pe calea Brasovului la strad3 in vecinitate cu benzin&ria Lukoil,ZONA

REZIDENTIALA, ideala pentru constructii de case ,hale,firme.. Posibilitate curent electric,ap3,gaze.
Oferta verificata telefonic
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Grilele comparatie sunt prezentate mai jos:

el eLemEnTE DE compaRaTIE TERENURI COMPARABILE
Crt. SUBIECT Compamabilal. | . Comparabila2 |  Compargbilald |
0 1 2 3 4 5
Suprafata{mp) 29,917 2,500 1,647 2,000
0 |Pret ofertafvanzare {Euro/mp) 16.0 21.0 5.0
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare% -109% -10% -10%
Valoarea ajustare {Eura/mp) -1.60 -2,10 -2.50
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 14,40 18,90 22,50
1 |Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea ajustare % 0% % 921
Valoarea ajustare {Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT{Eura/mp) 14.40 18.80 22,50
2 {Conditli de finantare la piata (cash) |a plata {cash) 12 piata (cash) |a piata {cash)
Valoarea ajustare % 0% 0% [
Valoarea ajustare {Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 14.40 18.90 22.50
3 {Conditii de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare {34} % 056 0%
Valoare ajustare {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT [Euro/mp} 14.40 18.90 22.50
4
Conditil de plata {data} data evaluaril 0lulie 2024 301utie 2024 301ulle 2024
Valoare ajustare (%6} 05 0% 056
Valoare ajustare {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AIUSTAT {Eura/mp) 14.40 13.90 2250
5 tun. Onesti, Calea Cortler Borzesti, drum Cartier Borzesti, raun. Mun. Onesti, langa
Localizara Adjudului, nr.2aga, | S@cundar, mun. Onesti, judet Bacay |  Lukoll, judet Bacau
- Onesti, judet Bacau N _
judet Bacau B {2ona similara) {zona mai buna)
(2ona mai slaba)
Valoare aJustare (%) 1084 05 -2006
Valoare ajustare (Eure/mp) 144 0.00 450
PRET AIUSTAT{Euro/mp) 15.84 18.80 18.00
Caracteristici fizice
6 |[Suprafata{mp) 29,917 2,500 1,647 2,000
Valpare ajustare {36) -14% ~14% -14%
Valoare ajustare {Eure/mp} -2.22 -2.65 -2.52
PRET AJUSTAT {Eurc/mp) 13.62 16,25 15.48
7 Destinatia {utilizarea terenului) . . . N . . .
intravilan intravilan intravilan intravitan
Valoare ajustare {%) 8% [ 0%
Valoare ajustare {Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp} 13.62 16.25 15,48
8 {anga teren,
Utititati pe terem, curent, apa, | langateren, curent, |curent,apa, canalizare,| langa terew, curent,
canalizare,gaz apa, canallzare, gaz gaz 3pa, canalizare
Valoare ajustare {36) 1084 10% 10%
Valoare ajustare {Euro/rp) 136 163 155
PRET CORECTAT {Euro/mp} 14.98 17,88 17.03
9
Acces f deschidere Acces direct/ strada | Acces direct/ strada Acces direct /strada Acces direct fstrada
asfaltata-44.12 mi asfaitata-20ml asfaltata-34ml asfaltata-18
Valoare ajustare (35) o8 0% %
Valoare ajustare{Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET AJLISTAT {Euro/mp) 15 15 17
10 |Topografie neregulata/plana regutata/plana regulata/plana regulata/plana
‘Yaloare ajustare (%} B 15 171
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 Q.00
PRET AtUSTAT{Euro/mp) 15 18 17
Corectie totala bruta absoluta [Eura) 5.0 4.3 8.6
|Corectie totala hruta vrocentuala (%) 3% 20% 34%
INumar alustari 3 2 3
Corectie bruta cea mal mica s-a 2
efectuat la comparabila: %
VALOAREA PROPUSA {Euro/mp] - 15.00
rotund
Valoare justa totala propusa {Euro} 528,510
Valoare fusta totala propusa {Lef) 2,679,200
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Ajustarile cantitative s-au fuat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -10%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizéri si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finontare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
© nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
o S-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei 1, de 10%, aceasta fiind amplasata in zona
mai slaba a localitatii fata de proprietatea subiect.
o S5-a aplicat ajustare negativa comparabilei 3, de -20 %, aceasta fiind amplasata in zona
mai buna a localitatii fata de proprietatea subiect,

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 1000 mp diferenta in plus sau minus.
> Comparabila 1 se corecteaza cu (29917-2500)/1000 *0.5%= -14%
» Comparabila 2 se corecteaza cu (29917-1647}/1000 *0.5%=-14 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu (29917-2000)/1000 *0.5%= -14 %

Destinatia {utilizarea terenulfui)
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitati disponibile
O S-au aplicat ajustari pozilive pentru compdrabila 1, 2 si 3, de 10%, pentru lipsa
utilitatilor pe proprietate.
Acces/deschidere/orientare:
o Nu au fost necesare ajustari.
Topografie:
o Nu au fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 2, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuald, respectiv 18 EUR/mp.

Total valoare justa = 2.679.200 LE!
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Nr. TERENURI CONMIPARABILE
Crt. ELEMENTE D COMPARATIE SUBIECT Comparabila1 Comparabila 2 Comparabila 3
] 1 2 3 4 5
Suprafata imp) 8,636 3,600 1,850 7,200
0 |Pretofertafvanzare {Euro/mp) 5.0 5.0 5.1
Tipul oferta oferta oferta
Valoarea ajustare% -10% ~10% -10%
Valoarea ajustare (Euro/mp) -0.50 -0.50 -0.51
PRET AJUSTAT({Euro/mp) 4,50 4.50 4,62
1 [Dreptul de proprietate transmis liber, integral liber, integral liber, integral liber, integral
Valoarea ajustare % 0% (0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT{Eure/mp) 4,50 4,50 4,62
2 |Conditii de finantare fa piata (cash) la piata (cash) la piata (cash} |2 piata {cash)
Valcarea ajustare % 0% 0% 0%
Valoarea ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT{Euro/mp} 4.50 4,50 4.62
3 [Conditil de vanzare independent independent independent independent
Valoare ajustare (%} 0% 123 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT {Euro/mp} 4.50 4.50 4.62
4 |Conditii de piata {data) data evaluari 30iulie 2024 30iulie 2024 30iulie 2024
Valoare ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 .00
PRET AJUSTAT {Eurc/mp) 4,50 4.50 4,62
5 Mun. Cnesti. Calea Comuna Casin, Judet Dealuf Perchiuful, Intre Onesti si Racauti,
tocalizare Adjudului, nr.2494, o mun. Onesti, judet | judet Bacau {zona mai
X Bacau (zona similara} N
judet Bacau Bacau {zona mai buna) skaba)
Valoare ajustare (%) 11 -10% 10%
Valoare gjustare (Euro/mp} 0.00 (.45 0.46
PRET AJUSTAT{Euro/mp) 4,50 4.05 5.08
Caractetistici fizice
6 |Suprafata {(mp) 8,636 3,600 1,850 7,300
Valoare ajustare (%) -3% -3% 1%
Valoare ajustare (Euro/mp} -0.14 -0.12 -0.05
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 4.37 3.93 5.03
7 Bestinatia {utilizarea terenului) . . . .
extravilan extravilan extravilan extravitan
Valoare ajustare (%) [1:3 2% [1:3
Valoare ajustare (Euro/mp} 0.00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT {Euro/mp} 4.37 3.93 503
24 Utilitati langa teren, curent, | langa teren, curent,
apa, canalizare,gaz | apa, canalizare, gaz | Jangateren, curent langa teren, curent
Valoare ajustare (%) 0% 0% 6
Valoare ajustare (Euro/mp} .00 0.00 0.00
PRET CORECTAT {Euro/mp) 4.37 3.93 5.03
g Acces de pe CF 69211/
Acces [ deschidere strada asfaltata-44.12 | Accesdirect/strada | Accesdirect/strada Acces direct /strada
mi asfaltata-22 ml asfaltata-45mi asfaltata-24
Valoare ajustare (%) 03 a 0%
Valoare ajustare{Eurg/mp} 0.00 000 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mip) 4 4 5
10 [Topografie neregulata/plana regutata/plana regulata/plana regulata/plana
Valoare ajustare {%) 0% 0% 03
Valoare ajustare {Eurq/mp) .00 Q.00 0.00
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 4 4 5
Corectie totala bruta sbsoluta {Euro) 0.1 0.6 0.5
Coractie totala bruta procentuala (34) 3% 11% 108
Numar afustar 1 2 2
Corectle bruta cea mai micas-a 1 %
efectuat Ia comparabila:
VALOAREA PROPUSA {Euro/mp] - 4.00
Valeare justa totala propusa (Euro} 34,540
Valoare justa totala propusa {L.ei) 171,800
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Pret oferta/vanzare: S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -10%, interval mediu de
negociere identificat pe piatd pentru acest tip de proprietate, in localizari si conditii similare de
atractivitate
Drept de proprietate transmis :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de pigta:
¢ nu au fost necesare ajustari;
Localizare:
o S$-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei 3, de 10%, aceasta fiind amplasata in zona
mai staba a localitatii fata de proprietatea subiect.
o S-a aplicat ajustare negativa comparabilei 2, de -10 %, aceasta fiind amplasata in zona
mai buna a localitatii fata de proprietatea subiect.

Suprafata:

Se apreciaza o ajustare de 0.5% pentru fiecare 1000 mp diferenta in plus sau minus.
» Comparabila 1 se corecteaza cu (8636-3600)/1000 *0.5%= -14%
» Comparabila 2 se corecteaza cu (8636-1850)/1000 *0.5%=-3 %
> Comparabila 3 se corecteaza cu {8636-7200)/1000 *0.5%= -1 %

Destinatia (utilizarea terenului}
o Nu au fost necesare ajustari.
Utilitiiti disponibile
o Nu au fost necesare ajustari.
Acces/deschidere/orientare;
o Nu au fost necesare ajustari. Accesul se face de pe terenul intravilan, teren cu acelasi
proprietar.
Topogradfie:
o Nuau fost necesare ajustari.

S-a ales valoarea finald de la comparabila 1, care are cea mai micd corectie totald brutd

procentuzld, respectiv 4 EUR/mp.

Total valoare justa = 171.800 LEI
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Costul de inlocuire al constructiilor

Caostul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluiirii a unei clidiri
cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii clddirilor sunt numite costuri directe, iar cele
aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de construire §i valoarea proprietitii
imobiliare dupa terminare, reprezintd profitui promotorului, care trebuie corelat cu informatiile de pe piati.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor. In ceea ce urmeaza am apelat la 0 estimare a costului de inlocuire de nou (brut)
pe o metoda se segregare a costului, respectiv in baza Cataloage "Costuri de reconstructie- costuri de
inlocuire cladiri industriale, comerciale si agricele, cosntructii speciale”Corneliu Schiopu 2010, Catalog
"Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale " Corneliu Schiopu 2012, Indici de
actualizare 2023-2024, Catalog " indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte” Editura MatrixRom, Martie 2024, “Cladiri constructii speciale
agricole “ Matrixrom 1995, Indicide actualizare 2024 si costul de nou pentru foisoare, in aceasti metoda se
utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si exprimate in de unitti de misurs adecvate.
Utilizand aceastd metod3, evaluatoru calculeazd un cost unitar bazat pe cantitatea real3 de materiale utilizate
n constructie plus manopera, utilaje si transporturi legat de tehnologia lucrérilor de canstructii, pentru fiecare
metru patrat de suprafata.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.stimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda
se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.
Principatele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

v uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila {se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii
tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si yzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele
deteriorate fizic care nu pot fi corectate In prezent din motive practice sau economice)

v neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiitor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub
doua aspecte - neadecvare functionata recuperahila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si
neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de
nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

v depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea n zona, urbanismul, finantarea etc.
In situatia cladirilor din cadrul obiectivului care face obiectul prezentei evaluari s-a aplicat deprecierea fizica.
In tabelele de mai jos se gaseste fisa de evaluare pentru constructii, in care sunt prezentate, valoarea de
reconstructie, deprecierea totala sivaloarea ramasa actualizata.
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69211-C1

Catalog "Costuri de

Proprietar:  MUNCIPIUL ONESTI
i adr v A it inloc. Onesti, Calea Adjudului, nr.244A, judet Bacau

PIF,modernizari :1981, 2020
Data evaludrii: 30.07,2024
Suprafata construitl Sc (mp)= 316.8

Suprafata desfasurat construits Sde (mp)=

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

sicp)= [p162 ]

Costde inlocuire N Valoare rimasa
Nr. Uzurd fizicd 3l
ot Denumire substructur3 brutCIB ) actualizatd(1)
) (euro, lei) (euro, lei)
1 Infrastructura 250.222.2 71 67% 70,896
2 Suprastructura 134,550.5 71.67% 38,123
3 Finisaj interior 235,747.1 40.00% 141,448
4 Instalatii electrice 39,847.8 96.67% 1,328
5 Instalatii sanitare 11,868.6 96.67% 396
6 Instalatii de incalzire 25,743.4 96.67% 858
7 Acoperis 42,630.5 97.50% 1,066
Total cost cu tva (Euro, Lei) 740,610.1 254,115.0
Total cost cu tva (Eurofum, Leifum) 2,3378 802.1
Total cost fird tva (Euro, Lei) 622,361.4 213,542.0
e
Total cost fara tva (Eurofum, Leifum) 1,964.5 674.1
1 Procentual _ |Valoric Val. Depreciata
Depreciere Functionala 0% 0€ 213,540€
Depreciere Economica 0% 0€ 213,540 €
Valoare justa rotund (euro) 213,500 €
Valoare justa rotund (lei) 1,061,500 !ei]

vjusta anexa = 1.061.500 Iei

Unitate ——— Costcatalog Total cost c::ft'::;;z‘: Coef. corectie Costtotal
Nr. de masurd {euro/um, lei/um) (euro, lei) manoperi {euro, lel}
Y Denumire /Simbol transport Indici de 2023-2024
A B c D=BxC £ . GDXEAF
1.000 1018
{Infrastructura
1 [smeseea [ mp | 368 | 2801 [ se73sz | 1000 | 1018 | 903329
Total I 250,222.2 2.77
Suprastructura
2 |ssstseea | mp [ 3168 | 1816 | s7sa09 | 1000 | toie | sasees
T.D.!Zrl 134,550.5 2.2974
Finissj interior
3 |rnseeir | mp [ 3168 [ seas | 1167408 | 1000 | 1018 | 1188421
Total _ | 2357471 1.9837
Instalatii electrice
4 |eseea [ mp | s8] 58.6 | 15645 | 1000 | 1018 | 13898
i ] 398478 2.1085
instalatii sanitare
5 [saseea [ mp | 3168 | 148 | a703 | 1000 | 1018 | 48053
Total | 11862 24699
instalatil de Incalira
6 |vseea [ mp [ 3168 [ 294 | 93138 | 1000 | 1018 | sams
Total | 257434 27151
Acoperis
7 | [ mp [ a8 | 529 [ 167587 | 1000 | 1018 17,0604
Total 42,630.5 2.4988
TOTAL COST(CIB) CU TVA {EURO, LE] 740,610.1
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP, LEI/MP) 23378
TOTAL COST(CIB) FARA TVA (EURO, LEI} 622,361.4
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P

69211-C2

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Numar cadastral

69211-C2
An PIF 1981
Adresa Mun. Onesti, Calea Adjudului, nr.244Ajudet Bacau
|Destinatie actuala ANEXA
Fundatii Continue sub ziduri din beton
Structura de rezistenta Zidarie portanta
Regim inaltime P
inaltimea medie (m) 3.40
Suprafata desfasurata (mp) 234.60
Pereti BCA
Pardoseli in general din:

Pamant

Acoperis Sarpanta
Invelitoare Tabla
Tamplarie fara
Finisaje Medii

*interiocare

fara

“exterioare

tenculeli si zugravell

Instalatli tehnologice utilitati

*apa - canal

da

*grupuri sanitare

nu

*termica - incalzire

nu

renergie electrica

o

DEPRECIERE CUMULATA (RON)

ELEMENTE DEPRECIERE

498,180

UZURA FIZICA RECUPERABILA

DEFICIENTE

finisaje

152,813]

UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE
CU VIATA SCURTA

VIATA SCURTA

placaje, tamplarie,

Lot i,

]m,SIJI

instalatii tehnologice,
aparate, utilitati

sa0,02e

UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE

|fundatii, structura de

EVALUARE

calcul (Ad-mp, H-m ..}

CU VIATA LUNGA VIATA LUNGA rezistenta, zidarii, 131,419
amenajari

DEFICIENTE, ADAUGIRI

DEFICIENTE, INLOCUIRI, o
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA |\ o ) o

SUPRADIMENSIONARE o
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA,
SR DEFICIENTE o
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA |SUPRADIMENSIONARE o
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, o

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE Dimensiune luata in

Valori unitare (lei/mp,m ...)

Valoare totala (lei)

Valoare de Inlocuire unitara preturi

1995(lei/mpAd) (C 115, FE6) pentru Ad total

Constructii (structura, inchideri, acoperis, etc)

234.60 167,035.20
712.00
TOTAL 167,035.20
3.6594
Coeficient de actualizare la 2024
COST DE INLOCUIRE DE NOU 30.07.2024 £11,250.58
| DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 498,180.00

Vjusta anexa — 113.100 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C3

catalog " Costurl de reconstructis
Proprietar:  MUNICIPIUL ONESTI

Denumire g adresh obiectiv: Anexa, Calea Adjudului, nr.244A, judet Bacau
PIF: 1,981,0
Data evaludrii: 30.07.2024
Suprafata construiti Sc{mp)= 202
Suprafata destagurat construits Sde(mp)=
Unitate Cost catalog Total cost ol Ll Costtotal
i de masurd Cantitate o urofum, leifum)|  (euro, lel) distantd de manopers feura, lei)
cr: Denumire /Simbol = 2 transport i indici de actualizare 2023-2024
) A ] {4 D=BxC £ 2 G=DxExF
1.000 1.000
Structura
1 [emvorz10 mp | 20.2 | o219 ] 1se22a | 1000 | 1000 18,6224
Total 61,4445 3.2995
' TOTAL COST(CIB) CU TVA (EURO, LEI} 61,4445
'TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURG/MP, LEI/MP) ST T
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO, LEI) 51,6341
TOTAL COST (CIB) FARA TVA [EURO/MP, LEI/MP) 2,556.1
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
sde mp)=
Nr. Denumire substructurd Cost de inlocuire Uzuri fizicd Valoare ramasa
1 Structura 61,444.5 92.00% 4915.563425
Total cost cu tva (Euro, Lei) 61,4445 49156
Total cost cu tva (Euro/um, Lei/um) 3,041.8 2433
Total cost fird tva (Euro, Lei) 51,6341 41307 |
Total cost firi tva (Euro/um, Lei/umj 2,556.1 2045

Procentual Valoric

Val. Depreciata |

Vjusta anexa = 20.400 Iei

Depreciere Functionala 0% 0£€ 4,130 €
Depreciere Economica 0% 0€ 4,130€
Valoare de piata rotund (euro) 4,100€
Valoare de piata rotund (lei) 20,400 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S5.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun, Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

6921i-C4

Curs EUR

4.9753

PROPRIETAR MUNICIPIUL ONESTI
DRENURERE Anexa

1. ADRESA: Mur. Onesti, Cakea Adjudului, nr,2484, judet Bacau
BE hios)
2, DATE DE REFERINTAT

- suprafata constraita {mp} Ac 7.60

-arle desfazurata {mp) Ad cca. 7.60

~arie utita (mp) Ay 646

3.1, Valoare unitara {Tel / mp)

Cost fucrare Cost lucrare
Denuminta juerarti | um Cant,fmpADC CostfUM I {lel/mpeal) % In tatal cost total, fare TVA
Fundatic uscara me 0.3500 660.00] 250,80 7.3616% 166175
Zidatle din earamida me 0.5100 2,360.00( 1,203.60] 3400005 7,686,585
Geamuri mp 0.1000 zm._ml 22.00] 0.6282%| 140,50
[fenculefl interloare Jmp 1.5000 156,00 29640, B.ABITH
Zugraveli [nteripare m 2.5000 39.00] 109,201 3.5182%
Spofeli exterioare mp 15060 42.00] 63.00] 1.7990%
Veopsittamplarie mp 0.8000 104.00] £3.20] 2.3758%
[Tenculefl exterjoare [mp 1.5000 274,00] 336.00 0.5945%
Ferestre simple mp 0,200 694.00] 69.40] 1L9817%:
Usi simple mp 0.2000 £65.00] 173.00| 4.940056
Tavanitul planseuwul mp 1.0000 135.00 135.00| 3.85495%
Diverse B 45000 0.0 B0.8) 4306556
ek 3,414 100%
TOTAL EUR
EUR/mp
4.2, Cost de Infocudre totel
* conditii de exploatare normale
* starga tehnica buna
5.1. Gradul de wura fizica: 64.75% 2851 EUR
* infrastructurd 7%
*inchided si compartimentarl BE%
* finlsaje S
* instalatli 50%
COST BE IRLOCUIRE DEPRECIAT 1 1,529 ! EUR
5.2 Neadecvare functionala f 5.00%%] 143 D EUR
Ims‘r DE INLOCLHRE DEPRECIAT 2 | 1407 |
5.3. Deprecere din calze extame 0.00% ¥ 1] 0 EUR
COST DE INLOCIHRE DEPRECIAT 3 1,407 EUR
DEPRECIERE TOTALA ACUMUILATA 69.79%
6. COST DE ENLOCLIRE DEPRECIAT {NET) CONSTRUCTIE 1,000[EUR
EUR/mpad
5,000 RON

Vjusta anexa = 5-000 |9i
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si ter

en situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C5

ptur] de

Proprietar:  MUNICIPIUL ONESTI

Denumire gi adresi obiectiv: Anexa, mun. Onesti, Calea Adjudulul, nr.244A, judet Bacau

Data evaludrii: 30.07.2024

Suprafata construitd Sc{mpl= 109.9
suprafata desfagurat construiti Sde [mp)=
Coef. corectie i
Unitate Costcatalog Tatal cost & Coef. corectie Costtotal
" de misur Cantitate | o fum, leifum)|  feuro,lei) disvants ds manopers {euro, lel)
c";' Denumire /Simbol & £ transport i Indici de actualizare 2023-2024
" E F
A B [ D=BxC G=DxExF
1.000 1.000
Structura
1 |smiazem | mp [ s | 5.9 105394 | 1000 1.000 10,5394
Total 21,149.4 2.0067
TOTAL COST (CIB} CU TVA (EURO, LEI) 21,1494
TOTAL COST(C1B) CU TVA (EURO/MP, LEI/MP) 1924
TOTAL COST[C1B) FARA TVA [EURO, LEI} 17,7726
TOTAL COST (CIB} FARA TVA [EURO/MP, LEI/MP) 161.7
Tabel centralizator pentru analiza deprecieri fizice a cladiril
sde (mp)=
Nr. |Denumire substructurd Cost de inlocuire Uzurd fizicd Valoare rimas#
1 [structura 21,149.4 92.00% 1691.954724
Total cost cu tva {Eura, Lei) 21,1494 16920
Total cost cu tva (Eurofum, Leifum) 1924 154
Total cost firi tva (Euro, Lei) 17,7726 1421.8
Total cost fri tva [Euro/um, Leifum 161.7 129
Procentual Valoric Val. Depreciata
Depreciere Functionala 0% 0€ 1,420€
Degreclere Economica 0% [1L3 1,420 €]
{valoare de piata rotund (euro) 1,400 €|
Valoare de piata rotund (lei) 7,000 lei
V!u;ta anexa = 7-000 IEI
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE
[Numar cadastral 69211-C6
An PIF 1981
Adresa Mun. Onesti, Calea Adjudului, nr.244A judet Bacau
Destinatie actuala ANEXA
Fundatil Continue sub ziduri din beton
Structura de rezistenta Zidarie portanta
|Regim inaltime P
|inaltimea medie {m) 3.40
Suprafata desfasurata (mp) 102.90
Pereti sticla
Pardoseli in general din: Pamant si dale din beton
Acoperis Sarpanta
|invelitoare sticla
Tamplarie fara
Finisaje Medii
“interioare fara
*exterioare sticla
|instalatii tehnologice utilitati
*apa - canal da
*grupuri sanitare nu
“termica - incalzire ny
*energie electrica da
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 218,510}
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE finisaje 67,027
placaje, tamplarie,
pa, imentari, 45,579
CA NERECUPI NTE
UZURA FiZ1 UPERABILE ELEMEI VIATA SCURTA Invelitori
CU VIATA SCURTA
instalatii tehnologice, 48,260|
aparate, utilitati »
fundatii, structura de
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE &
INGA
CU VIATA LUNGA VIATA LU rezistenta, zidarii, 57,
amenajari
DEFICIENTE, ADAUGIRI 4
DEFICIENTE, INLOCUIRI,
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE J
NEDECV,
'ARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE o
DEFICIENTE
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA |SUPRADIMENSIONARE (1
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, J
DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE Dimensiune luatain
Valori unitare (lei LM .. Valoare totala (lei
EVALUARE calcul (Ad-mp, H-m ..) gl el el i i et
Valoare de inlocuire unitara preturi
1895(lei/mpAd) (C 115, F66) pentru Ad total
Constructii (structura, inchideri, acoperis, etc) 102.90 73,264.80|
712.00
TOTAL 73,264.80
3.6594
Coeficient de actualizare la 2024
COST DE INLOCUIRE DE NOU 30.07.2024 268,106.07
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 218,510.00|
COST DE IN| IRE DEPRECIA 07. 49,596.07

vjusta anexa = 10.000 IEi
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C7

PROPRIETAR MUNICIPIUL ONESTI
DENUMIRE : Anexa

L. ADRERA: Mun, Qnesti, Catea Adjudulul, nr,2448, judet Bacau
BiE 1981
~suprafata canstruita {mp) Ac 4240
-arle desfasurata {mp) Ad cea. 42,40
~arle utila {mp} Au 36.04

3.1 Valoare upitara fiel / mp}

Tast lucrare Cost lucrare
Denumbrea lucrarl] um Cant/mpADEC CostfUM leifmpad) % In total cost votat, fara TVA
Fundatie usoara me 0.3800 650.00; 250.80] 7.1616%: 8,936.67
Zidarle din caramida hu: 05100 2,350.00 3,203.60] 34.0000% 42,884.57
Geamurn lmp. 10,1000 22000 22.00) 0.6282% 783.87
T Iedi Interioare ’mg 1.9000 156.00, 295,40 B4637%, 10,560.81
2ugravell interioase p 2,8000 39,001 109.20] 3.1182% 3,890.82
Sgainli extericare mp 1.5000 42.00] $3.00] L7990%| 2,244.71
Vopsit tamplarie mp 0.8000 14.00 §3.20 2.3758% 2,965.44
Tenculeli exterioare mp 1.5000 224.00] 336,00 859455 11,9776
Ferestre simple mp 0.1060 594,00 69,40 1.5817%: 2,472.74
tsl slmgic mp 0.2000 855.00] 173,00 4.540005 5,154.03[
Tavanitul planseulul L] 1.0060 135 .00/ 135,00 3.8549% 4,510.08|
{Sarpanta ma 1.2000 175.00] 214.89 6.1336% 7,653,318
Invelitaare din tabla neagr Mo 12000 226.00] 271.20/ 7.7451% 9,662.92|
Astereala din scandura bruta mp 1.2000 1403.00: 26.02 3.5294% 1,283.40
Tverse % 4.5000 ~5.00] T=0.50] 3067 5,3‘7“_15.04
led 3,414 100% 121,657
TOTAL EUR 24,500
EUR/tip 578
4,2, Cost de Infoculre total 121,700 ROMN
24,500 EUR,
EUR
* conditii de exploatare normale
* starea tehnica nesatisfacatoans
5.1. Gradul de wora fiica; 86.29% 21,330 EUR
*infrastructurd 72%
* inchided si compartimentari 8%
* Finisaje 100%
* Instalatii 100%
COST DE INLOCUIRE DEPREQAT 1 I 3,350 i EUR
5.2, Neadecvare tunctlonata s.00%] 1,057 o EUR
COST DE RILOCLIRE DEPREQAT 2 ] 2303 |
5.3, Depreciere din caure exeme 0.00% o 0 EUR
COST DE INLOZUIRE DEPREQAT 3 | 2,303 l EUR
DEPRECIERE TOTALA ACLIMLULATA 51 0%
6, 00ST DE INLOCUIRE DEPRECIAT (HET) CONSTRUCTIE 2.000[EUR
47[EURfm
10,000| RO

Vjusta anexa = 10-000 Ei
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5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C8

PROPRIEYAR MUHIQPIUL ONESTI

DENUMIRE:  Anexs

1. ADRESA: Mun. Cnestl, Calea Adjudulul, nr,2424, judet Bacau
PE 1981

2- DATE DE REFERINTA:

- suprafata consteuita [tmp) Ae
~arie desfasurata {mp) Ad eca.
-ade vtila {mp) Au

3.1 Valoase unitara tlel / mg)

4150
4150
35.28

Cost lucrare Cost lucrare
Denumlrea lucrarti Uy cant./mpADC Cost/UM {kelfmpad) % in total cost total, fara TYA
Fundatie uscara e 0.3800 250.80 7.1616% 8,745.39
Zidarie din caramida 1ul3 05100 1,203.60 34,00000 41,974.29
T mp 0.1000 22.00; 0.6282% 767.23
Tencuieli interivare mp 15000 296,405 846375 10,336,864
Zugravell interoare mp. 2.8000 109.20! 3.1187% 3,808.24
Spoleli exterioam m 1.5000 53.00 L7936 2,197.06]
Vopsit tampfarie mp 0.B0CO £3.20 2.3758% 2,500L51
Tanculell axtedoare mp 15000 336,00 9,5945% 11,727.85
Ferastre slmple m; 0.1000 69.40 1.9817%, 2,420.25
Usi simpte m 0.2000 173.00 4,940, 6,033.19
Tavanitul planseului mp 1.0000 135.00 3.B549% A,707.98
Sarpanta Jengs 1.2000 214,80 5.1336% 7.490.92i
|Invelitoare dir tabla neagra m 1.2000 27420 T.7541%: 9,457.82}
Astereala din scandura hruta mp 1.2000 36.02 3.5294% 1,256.15
Diverse 45000 15080 430627 S,EB.SS'
Fef 3414 200% 119,073
TOTAL EUR. 23,900
EUR/mp 576
4.2. Cost de Infocuire total 119,100 RON
23,500 EUR
[Eur
* condlttl de exploatare nomate
* starea tehndca nesatisfacatoare
5., Gradul de wua fzica 86,29% 20,623 EUR
* Infrastrureturs T2%
* inchideri sl compartimentari B86%
* Finlsale 10058
* Instalatii 100%
CD5T DE BALOCUIRE DEPRECIAT 1 3277 i IEUR
531, Nead fimctional I 5.00%] 1,031 0 EUR
COST DE iINLOCUIRE DEPREQAT 2 I 2,246 i
5.3, Depredere din cauze externe 0.00% i o 0 EUR
05T DE INLOCIRE DEPRECAT 3 2,246 l EUR
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA ai 24%
6. COST DE INLOCUIRE DEPREQIAT {NET) CONSTRUCTEE 2,000 EUR
EUR/m);
10,000[RON

Vjusta anexa = 10-000 iei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C9

at de reconstructic
Proprietar:  MURNICIPIUL ONEST
Denumire si adresi oblectiv: Anexa, mun. Onesti, Calea Adjudulul, nr.244A, judet Bacau
Data evaluirii: 30.07.2024

Suprafata construltl Sc{mp)= 79.7
Suprafata destasurat construith Sde[mp)=
Unitate Costcatalog Totalcost | COCF OO | oot corectie Costtotal
de masurd Cantitate | cofum, leifum)|  (euro, lei) distantd de manaper3 {curo, lel)
g:' Denumire /Simbol : 5 transport % Indici de actualizare 2023-2024
: E F
A B c D=BXC G=DXEXF
1.000 1.000
1 [smiazem | mp [ 7 ] 959 | 76432 | 1000 | 1000 7,643.2
Total 15,337.7 2.0067
I TOTAL COST{CIB) CU TVA (EURO, LEI) 15.337.7
TOTAL COST (CIB] CU TVA [EURG/MP, LEI/MP) 192.4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {EURO, LEI} 12,8888
TOTAL COST[CIB) FARA TVA [EURO/MP, LEI/MP) 1617
1 ferii i

Sdec(mp) = 79.7

Nr. !nenumire substructurd Cost de inlocuire Uzuri fizicd Valoare rimasi
1 IStructum 15,337.7 92.00% 1227.013571
Total cost cu tva (Euro, Lei) 15,337.7 1,227.0
Total cost cu tva (Eurofum, Leifum) 1924 i54
Total cost firi tva (Euro, Lei) 128888 1,031.1
Total cost fard tva |Eurujum, Leifum) 161.7 129
| Procentual Valoric Val. Depreciata
Depreciere Functicnala 0% 0€ 1,030 €]
Depreciere Economica 0% 0€ 1,030 €|
Valoare de piata rotund (euro} 1,000€
Valoare de piata rotund (lei) 5,000 lei
-
Vjusta anexa™ 5-000 iEI
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C10

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Numar cadastral 62911-C10

An PIF 2020

Adresa Mun. Onesti, Calea Adjudului, nr.244A,judet Bacau

Destinatie actuala Foisor
Starea generala actuala In functiune
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 3,350
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE |ﬁnisaje 3,350
placaje,
tamplarie,
anvelopa, 0]
compartiment
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA |VIATA SCURTA ari, invelitori
instalatii
tehnologice, 0
aparate,
utilitati
fundatii,
structura de
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA |VIATA LUNGA rezistenta, 0f
zidarii,
amenajari
DEFICIENTE, ADAUGIRI 0
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFIGIENTE, UOCKIR, 0
MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE 0f
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DLTICICNTL DLFICICNTC 0
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE 0
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, 0

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE

Dimensiune luata in

Valori unitare

Valoare totala (lei)

calcul (Ad-mp, H-m ..) | (lei/mp,m ...)
Cost inlocuire de nou
Anexa (foisor) 1.00 6,700.00 6,700.00
TOTAL 6,700.00
COST DE INLOCUIRE DE NOU 30.07.2024 6,700.00
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 3,350.00
COST DE INLOCUIRE DEPRECIAT 31.07.2024 3,350.00

VALOARE ESTIMATA (RON)_rotuniit

VALOAR

vjusta anexa = 3-400 Iei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-Cil

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Numar cadastral 62911-C11

An PIF 2020

Adresa Mun. Onesti, Calea Adjudului, nr.244A,judet Bacau
Destinatie actuala Foisor

Starea generala actuala In functiune

DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 3,350
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE finisaje 3,350
placaje,
tamplarie,
anvelopa, 0
compartiment
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA |VIATA SCURTA ari, invelitori
instalatii
tehnologice, 0
aparate,
utilitati
fundatii,
structura de
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA |VIATA LUNGA rezistenta, 0f
zidarii,
amenajari
DEFICIENTE, ADAUGIRI 0
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA HERCIENIE INLOCLIR, 0
MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE 0
NEDECVARL FUNCTIONALA NCRCCUPLCRADILA, DEFICIENTE DLTICICNTC 0
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE 0
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, 0]

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE

Dimensiune luata in

Valori unitare

Valoare totala (lei)

ARE | (euro)_rotunjit

calcul (Ad-mp, H-m ..) | (lei/mpm...

Cost inlocuire de nou

Anexa (foisor) 1.00 6,700.00 6,700.00
TOTAL 6,700.00
COST DE INLOCUIRE DE NOU 30.07.2024 6,700.00
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 3,350.00
DE INLOCUIRE DEPRECIAT 31.07.2024 3,350.00
VALOARE ESTIMATA (RON)_rotunijit 3,400.00

vjusta anexa — 3-400 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

69211-C12

PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

Numar cadastral 62911-C12

An PIF 2020

Adresa Mun. Onesti, Calea Adjudului, nr.244A judet Bacau

Destinatie actuala Foisor
Starea generala actuala In functiune
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE 3,350
UZURA FIZICA RECUPERABILA DEFICIENTE [finisaje 3,350f
placaje,
tamplarie,
anvelopa, 0
compartiment
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA SCURTA |VIATA SCURTA ari, invelitori
instalatii
tehnologice, o
aparate,
utilitati
fundatii,
structura de
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA LUNGA |VIATA LUNGA rezistenta, 0
zidarii,
amenajari
DEFICIENTE, ADAUGIRI 0
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA DEFIGHENTE, INICICUIRY, 0
MODERNIZARI
SUPRADIMENSIONARE 0
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE DEFICIENTE 0]
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE 0
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, 0

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE

Dimensiune iuata in

Valori unitare

Valoare totala (lei)

calcul (Ad-mp, H-m ..) | (lei/mp,m ...)

Cost inlocuire de nou

Anexa (foisor) 1.00 6,700.00 6,700.00
TOTAL 6,700.00
COST DE INLOCUIRE DE NOU 30.07.2024 6,700.00
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON) 3,350.00
COST DE INLOCUIRE DEPRECIAT 31.07.2024 3,350.00
VALOARE ESTIMATA (RON)_rotunijit

3,400.00

VA unjit

Vjusta anexa = 3.400 lei
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

REZULTATUL ABORDARII PRIN COST

Valoare justa
NR CRT Adresa proprietatii evaluate CARTEA FUNCIARA RuTar Denumire bun evaluat SULTAATS propusa de
cadastral (mp) evakintor lel)
1 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211 Teren intravilan 29,917 2,679,200
69211 69211 Teren extravilan 8,636 171,800
2 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C1 Anexa 316.80 1,061,500
3 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C2 Anexa 234.60 113,100
4 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C3 Anexa 20.20 20,400
5 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C4 Anexa 7.60 5,000
6 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-CS Anexa 109.50 7,000
7 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C6 Anexa 102.90 49,600
8  |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C7 Anexa 42.40 10,000
9 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C8 Anexa 41.50 10,000
10 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C9 Anexa 79.70 5,000
11 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C10 Anexa 3.40 3,400
12 [Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C11 Anexa 3.40 3,400
13  [Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C12 Anexa 3.40 3,400
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S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.

Evaluare cladiri si teren situate in Mun. Onesti, Calea Adjudului, jud. Bacau

7. Concluzii. Recomandarea valorii

Estimarea finala a valorii se realizeaza, avand in vedere criteriile specifice, respectiv:

ABORDAREA PRIN COST

ADECVAREA

Este o abordare adecvata tinand cont
ca scopul evaluarii este raportarea
financiara si de informatiile pe care le
avem pentru costul de de nou

PRECIZIA

S-au folosit informatii din cataloage
de preturi cu o precizie buna in
stabilirea costului de inlocuire

CANTITATEA DE
INFORMATII

Cantitate suficienta de informatii
pentru costul de nou

In urma analizei anterioare se constata ca abordarea prin cost este cea mai precisa datorita
criteriilor de mai sus (adecvare, precizie si in special cantitatea de informatii ), in alegerea
valorii finale.
In baza calculelor efectuate si a analizei rezultatelor obtinute, Evaluatorul propune ca valoare
pentru raportare financiara, a bunurilor supuse evaluarii la data de 30.07.2024, valorile de mai

jos:
Valoare justa
NR CRT Adresa proprietatii evaluate CARTEA FUNCIARA Himar Denumire bun evaluat ot el propusa de
sl {mp) evaluator (iei)
1 |Calea Adiudului, nr. 244A. municipiul Onesti 69211 69211 Teren intravilan 29,917 2,679,200
69211 69211 Teren extravilan 8,636 171,800
2 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C1 Anexa 316.80 1,061,500
3 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C2 Anexa 234.60 113,100
4 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C3 Anexa 20.20 20,400
5 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C4 Anexa 7.60 5,000
6 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C5 Anexa 109.90 7,000
7 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C6 Anexa 102.90 49,600
8 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C7 Anexa 42.40 10,000
9 Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C8 Anexa 41.50 10,000
10  [Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C9 Anexa 79.70 5,000
11  |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C10 Anexa 3.40 3,400
12 |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C11 Anexa 3.40 3,400
13  |Calea Adjudului, nr. 244A, municipiul Onesti 69211 69211-C12 Anexa 3.40 3,400
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:
» cursul de schimb leu/EUR considerat este de 4,9753 lei la data de 30.07.2024 ,

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» valoarea este o predictie;

» valoarea este subiectiva;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori;

» opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;
Elaborat de :

SC “EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION ” SRL
Membru corporativ al ANEVAR

Evaluator Autorizat ANEVAR (EPI, EBM)
Berian Corina loana

Evaluator Autorizat ANEVAR (EPI, EBM,EI)
Florescu Oana Valentina
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FOTOGRAFII

69211-C1
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69211-C2
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69211-C3

69211-C4

69211-C5

69211-C6
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69211-C7

69211-C8

69211-C9
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69211-C10, 69211-C11, 69211-C12

69211

Acces stradal
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Oferte foisoare

roduct/foisor-din-lemn-rotund-model-rustic-pentru-gradina/?cn-

@_‘ RUSTIC WORLD cos/owm |

ACASA PRODUSE DESPRE NOI CIUBAR LEMN SAUNA DEEXTERIOR Q

Foisor Rustic din lemn rotund

7.9731

TVA inclus”
In pretul produselor nu este inclus transportul, Instalarea sau manipularea ulterioara

roduct/foisor-rustic-de-gradina-stil-natur,

Q_‘ RUSTIC WORLD cos /aLel |

ACASA PRODUSE DESPRE NOI CIUBAR LEMN SAUNADEEXTERIOR Q

Foisor rustic de gradina stil natur 2m

7.973 1

TVA incius”

Inpretul produselor nu este inclus transportul, instalarea sau manipularea ulterioara
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ROMANIA
JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI
T P e s A e L e e L B e Gl

T e P B 1 e Sy e e L L e i
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

Nr. Y1504 din __ 24.0F 2024

Citre,
S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Str. Stirenului, nr.16, sc.A, et.3, ap.16, Municipiul Onesti, Judetul Baciiu

Comanda nr. 4 conform Contract de achizitie publica - Servicii de evaluare/reevaluare bunuri
imobile si bunuri mobile aflate in patrimoniul municipiului Onesti precum si a bunurilor imobile si

bunurilor mobile sechestrate in cadrul procedurii de executare silitii nr. 386 din 29.03.2024.

Nr. Denumire Carte Funciari/ Observatii

crt Nr.cadastral

1. | Teren intravilan/extravilan, Calea Adjudului, CF 69211 Onesti Sere Borzesti-Centru
nr. 244 A, suprafata = 38.553 mp din care: Nr. cad. 69211 de Tineret Onesti

- intravilan, suprafata de 29.917 mp, categoria
de folosinta:curti contructii
-extravilan, suprafata de 8.636 mp, categoria de
folosinté: neproductiv
2. |Anexd P, Calea Adjudului nr. 244 A. CF 69211 Onesti Sere Borzesti-Centru
Construitd in anul 1981, nr. niveluri 1, Nr. cad. 69211-C1 de Tineret Onesti
suprafata construita la sol: 316,8 mp, suprafata
construitd desfisuratd = 316 mp. Destinatie
constructie: constructii anexa.
3. |Anexd P, Calea Adjudului nr. 244 A. CF 69211 Onesti Sere Borzesti-Centru
Construitd in anul 1981, nr. niveluri 1, Nr. cad.69211- C2 de Tineret Onesti
suprafata construitda la sol = 234,6 mp,
suprafata construitd desfasurata = 234,6 mp.
Destinatie constructie: constructii anexa.
4. | Anexa P, Calea Adjudului nr. 244 A. CF 69211 Onesti Sere Borzesti-Centru
Construitda in anul 1981, nr. niveluri 1, Nr. cad.69211- C3 de Tineret Onesti
suprafata construiti la sol = 20,2 mp, suprafata
construitd desfasurata = 20,2 mp. Destinatie
constructie: constructii anexa.
5. |Anexd P, Calea Adjudului nr. 244 A. CF 69211 Onesti Sere Borzesti-Centru
Construitdi in anul 1981, nr. niveluri 1, Nr. cad.69211- C4 de Tineret Onesti
suprafata construitd la sol = 7,6 mp, suprafata
construitd desfaguratd = 7.6 mp. Destinatie
constructie: constructii anexa. |
1
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Anexi P, Calea Adjudului nr. 244 A.
Construiti in anul 1981, nr. niveluri I,
suprafafa comstruitd la sol = 109,9 mp,
suprafata construiti desfiguratd = 109,9 mp.
Destinatie constructie: consiructii anexa.

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C5

Sere Borzegti-Centru
de Tineret Onesti

Anexi P, Calea Adjudului nr. 244 A
Consfruitda n anni 1981, nar. niveluri 1,
suprafata construitsi la sol = 102,9 mp,
suprafata construiti desfisurati = 102,9 mp.
Destinatie constructie: constructii anexa.

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C6

Sere Borzesti-Centru
de Tineret Onegti

Anexda P, Calea Adjudului nr. 244 A.
Construitd n anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafata construits la sol = 42,4 mp, suprafata
construitd desfgurati = 42,4 mp. Destinafie

constructie; constructii anexa.

CF 69211 Onesti
Nr, cad.69211- C7

Sere Borzesti-Centru
de Tineret Onesgti

Anexd P, Calea Adjudului nr. 244 A,
Construiti Tn anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafafa construité la sol = 41,5 mp, suprafata
construitfs desfigurati = 41,5 mp. Destinatie
constructie: constructii anexi.

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C8

Sere Borzesti-Centru
de Tineret Onesti

10.

Anexi P, Calea Adjudului nr. 244 A.
Construits In anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafata construiti la sol = 79,7 mp, suprafafa
construitd desfasuratd = 79,7 mp, Destinatie
constructie: constructii anexi.

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C9

Sere Borzesti-Centru
de Tineret Onest

11,

Anexad P, Calea Adjudului nr. 244 A.
Construita In anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafafa construiti la sol = 3,4 mp, suprafata
construitd desfgurati = 3,4 mp. Destinafie
construcfie: constructii anexi.

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C10

Sere Borzegti-Centru
de Tineret Onesti

12.

Anexi P, Calea Adjudului nr244 A,
Construitda In anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafata construitd la sol = 3,4 mp, suprafata
construitd desfaguratd = 3,4 mp. Destinatie
constructie: constructii anexd,

CF 69211 Onesti
Nr. cad.69211- C11

Sere Borzegti-Centru
de Tineret Onesti

13.

Anexi P, Calea Adjudului nr. 244 A.
Constroiti in anul 1981, nr. niveluri 1,
suprafaa construiti la sol = 3,4 mp, suprafata
construiti desfisuratd® = 3,4 mp. Destinatie
construcfie: constructii anex.

CF 69211 Onegti
Nr. cad.69211- Cl11

Sere Borzesti-Centru
de Tineret Onesti




Mentiondm c& prin actiunea de evaluare a bunurilor imobile supra mentionate se va realiza stabilirea
valorii juste a acestora la data inspectiei in vederea inregistrarii in evidenta tehnico-operativa si contabila
sau reevaluarea acestora ca urmare a actualizirii documentatiilor cadastrale.

Anexam In xerocopie urmatoarele documente:

e Hotararea Consiliului Local nr.128 din 27.06.2024
e Extrasul de Carte funciard nr.69211 Onesti.

Cu stima,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL’

HOTARARE
privind aprobarea atestirii apartenentei la domeniul public al Municipiului Onesti, a
objectivilui “Sere Borzesti — Centrul de Tinerct Onesti® situat in Calea Adjudului, nr.
244 A, Municipiul Onesti 5i inscrierea dreptului de proprietate tn sistemul integrat de
carte funciari

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit astizi in sedinta ordinard in data de
27 iunie 2024;

Avénd In vedere Referatul de aprobare nr. 37304/19.06.2024 al Viceprimarului
municipiului Onesti — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr. 37186/19.06.2024 al
Compartiment cadastru si registru agricol din cadrul Directiei urbanism, Avizul Comisiei de
studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd i administrarea
domeniulni public $i privat, servicii publice si comert si al Comisiei pentru administratie
publica, juridics, apiirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertétilor cetitenilor si
disciplinei;

In baza prevederilor: art.286 alin.(1) si (4) §i ar.289 din Ordonanta de Urgentd or.
57/2019 privind Codul administrativ, coroborate cu cele ale art.554, art. 557 si ale ar.858.
860, 863, 865, 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicat, a prevederilor art.
24 alin(1), art. 28 alin.(6), art.40 si art. 41 alin.(51) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si
publicititii imobiliare, republicatd, cu modifichirile gi completirile ulterioare, ale art.36 alin,
(1) din Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicat, cu modificatile si
completdrile ulterioare, a prevederilor Ordinului nor. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie §i Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciar;

Tinénd seama de Adresa nr.37660/20.06.2024 a Comisiei de verificare si evaluare a
notificrilor primite in baza Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate fn mod abuziv In pericada 6 martic 1945 - 22. decembrie 1989, republicats, cu
medificiirile gi completirile ulterioare;

In temeiut dispozifiilor art.129, alin. (1), alin.(2), litc), art. 139 alin. (1) §i alin. (3)
lit. g), coroborat cu art. 5 lit. cc) precum si art.196, alin.(1), lit.a), din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. — Se aprobi atestarea apartenentei la domeniul public al municipiului Onesti,
a obiectivalui “Sere Borzesti — Centrul de Tineret Onesti* situat in Calea Adjudului, nr,
244A, Municipiul Onesti ce are datele de identificare prevéizute in Anexa nr. 1 si identificat

conform planului de amplasament ce este Anexa nr. 2, anexe ce fac parte integrantd din
prezenta hotiirre.




Art.2. — Bunurile mentionate la art.] al prezentei hotérari vor fi supuse procedurii de
atestare a inventarului bunurilor care alcituiesc domeniu] public al unitiifii administrativ-
teritoriale conform prevederilor art. 289 din Ordonanta de Urgenii nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

Art.3 - Se Imputerniceste Viceprimarul Municipiului Onesti prin Compartimentul
cadastru §i registrul agricol din cadrul Directiei urbanism, si inscrie dreptul de proprictate
la BCPI Onesti 2 bunurilor mentionate la art.1 al prezentei hotarari,

Artd. Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atriobutii de primar, prin
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari

Art.5. Prezenta Hotarare se va comunica :
~— Institutiei Prefectului — Judetul Bacau;
— Viceprimarului municipiului Onesti, cu atributii de primar;
— Compartimentului cadastru §i registrul agricol — Directia urbanism;
- Directiei Generale Economico-Financiara. ‘

Nr.128
Din 27 iunie 2024
SD/BR
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E p?‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU
5

Nr. cerere
Biroul de Cadastru sl Publicltate imobiifaré Onesti Ziua
iuna
" ANt
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

AGENTIAHATIONAA
DECARAAE LY 3
TURNIRFIAT IS AR,

TEREN Partial Intravilan

Carte Funciard Nr. 69211 Onesti

Semnat ! cu semnalura
electronica extinsa, ¢f. L
45512001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Onesti, Shr CALEA ADJUDULUL, Nr. 2444, Jud. Bacau

g'rt NP goa:::g‘#cm' Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmuit;

AL 69211 38,553 Imobilul masurat este imprejmuit cu gard metalic pe alinlamentul punctelor 41-
42-43-44-45-46-47.48-49,  6-7-8-8-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-
23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37, plasa 49-50-51-52-53, lemn 1-
63, restul fiind neimprejmuit,

Construcili
crt N’f,‘:fj‘::;f.;%'c Adresa Observatii / Referinte
AL 69211-C1 Lnc, Onest), Calea ADJUDULU], N, |Nr. NIVElGrkL; 5. construlta la s0k316.8 mp; 5, ConstrUita
2444, Jud, Bacau desfasurata:316 mp; Anexa P. copstruita In anui 1981.
AlZ 69211-C2 Loc. Onestl, Calea AQJUDULUI, Nr.  {Nr. niveluritl; 5. construlta 1a sol:234.6 mp; S, construita
2444, lud, Bacau desfasurata:234.6 mp; Anexa P. construlta in anul 1981,
AlS 69211-C3 toc, Onestl, Calea ADJUDULYI, Nr,  [Nr, nivelur:1; 5. construlta fa sol:i20.2 mp; 5. construita
2444, Jud. Bacau desfasurata:20.2 mp; Anexa P. construits in anul 1981,
Al.d 66211.C4 Loc. Onestl, Calea ADJUDULUI, Nr,  [Nr. nivelurizl; S, construita la sel:7.6 mp; 5. construjta
2444, jud. Bacau desfasurata:7.6 mp:;  Anexa P. construita in anul 1981,
ALS 69211-C5 Loc. Unest], Calea ADJUDULUN, Nr, [Nr, mivefur:1; S. construlta 12 sol:L08.8 mp; 5. construlta
2444, Jud. Bacau desfasurata:109.9 mp; Anexa P. construlta in anul 1981,
AL 69211-C6 Loc. Onastl, Calea ADJUDULUI, Nr. [N, niveluri;l; S. construlta la sol:102.9 mp; S, construita
2444, jud. Bacau desfasurata: 102.9 mp; Anaxa P, construita in anul 1981,
Al7 69211-C7 Loc. Onestl, Calea ADJUDULUL, Nr.  INr. nlveluri:l; S. construita ls soi:42.4 mp; 5. construlta
2444, lud. Bacau desfasurata:42.4 mp; Anexa P, construita in anul 1981.
ALB 68211-C8 Loc, Onesti, Calea ADJUDULUL Nr. [N niveluri:; S, construita ia soli41.5 mp; S, construita
244A, Jud. Bacau desfasurata:41.5 mp; Anexa P. construita in anul 3981,
At G 69211.C9 Lae, Onesti, Calea ARJUDULUIL Nr.  [Nr. niveluri:l; 5. construlta la sol:72.7 mp; 5. construlta
244A, Jud, Bacau desfasurata:79.7 mp; Anexa P, construita in anul 1981,
Al.lo]  &o211-ci0 Loc. Onesti, Calea ADJUDULUI, Nr.  |Nr. niveluri:l; 5. construlta la sol:3.4 mp; S. construita
244A, Jud. Bacau desfasurata:3.4 mp; Anexa P. construita In anul 1981,
aii1| eer11-C11 Loc. Onestl, Calea ADJUDULUL, Nr.  INr, nivelurkl; S, construita la sol:3.4 mp; S, construita
2444, Jud, Bacau desfasurata!3.4 mp; Anexa P, construlta In anul 18981,
A1,12 59211-Ci2 Loc¢, Onesti, Calea ADJUDULL, Ny, Nr. niveluri:l; 5. construita Iz s0:3.4 mp; S. construita
2444, jud. Bacau desfasurata:3.4 mp;  Anexa P. construita In anul 1981,

B. Partea li. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoars [a dreptul da proprietate sl alte dreptur] reale

Referinte

20490 / 05/07/2024

Act Administrativ nr. Hotararea nr, 128, din 27/06/2024 emis de C.L. ONESTI; Act Administrativ nr, ADRESA
nr, 39896, din 03/07/2024 emis de PRIMARIA ONESTI;

81

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ackuala s, AL7, AL8, ALS, AL1G, AL.11,

i

Al, ALL, AL.2, AL3, Al4, ALS, Al
Al
12

1} MUNICIPIUL ONESTI, domeniul public

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptutui de proprietate, dreptur reale

de garantle 5l sarcini

Referinte

NO SUNT
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N

Carte Funclard Nr. 69211 Comuna/Ora;/Myn!priu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)*] Observatii / Referinte
69211 38.553 Imabilul masurat este imprejmuit cu gard metalic pe alinamentul punctelor 41-42-
43-44-45.46-47-48-49, 6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23.24-25-
26-27-28.29-30-31-32-33-34-35-36-37, plasa 49-50-51-52-53, lemn 1-B1, restul fiind
nelmprejmuit,
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70,

TR

Ci s T DETALNLINIARE IMOBIL Y .7 . o7l e T

Date referitoare la teren

& ggf:sgiz&e it Su?r;!a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1] cuwti  1pp | Dinacte: N . . TEREN INTRAVILAN
constructii 38.553
Masurata:
29.917
2 jpeproducti NU | Din acte: . - - TEREN EXTRAVILAN
38,553
Masurata:
8.636
Date referitoare la constructii
Destinatie Sltuatie :
Crt Nurnar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii f Referinte
5 S. construita la soR316.8 mp; S, construlta
All 69211-C1 constructii anexa 316,8 Cu acte desf[asurata:Bls mp; Anexa P. construita in
antt 1981,
i 5. constrults la sol:234.6 mp; S. construita
Al2 69211-C2 constructil anexa 234,68 Cu acte|desfasurata:234.6 mp; Anexa P. construita in
anul 1981,
m 5, construlta la soh20.2 mp S, construlia
ALl 69211-C3 constructii anexa 20,2 Cu acte ldesfasurata:20.2 mp; Anexa P. construita In
anul 1981,
Document care confine date cu caracter personal, protejate da prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 2din 4
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N

Carte Funclard Nr. 69211 Comuna/Qras/Municipiu; Onegtl

u Destinatie Shuatie
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) Jurldics Observatii / Referinte
’ : S. construita la soli7.6 mp; S.  construia
Al.4 69211.C4 constructli anexa 7.6 Cu acke desz;asurata:?.ﬁ mp; Anexa P. construlta in
anul 1981,
i S. construita la Sok109.9 mp; 5. construita
AlS §9211-C5 constructif anexa 1099 Cu acte desi;asurata:los,s mp; Anexa P. constryita in
anul 1981,
] S. ‘construita la solt102.9 mp; S, construlta
ALS 69211-Ch constructii anexa 102,9 Cu acte desiasumta:loz.s mp; Anexa P, construita In
anul 10831,
m S. constrilta 1@ SOL42.4 Mp; S. construia
AL7 69211-C7 constructi anexa 42,4 Cu acte|desfasurata:42.4 mp; Anexa P. construits In
anul 1981,
i S. construlta 1a sSol:41,5 mp; S. construlta
AlB 69211-C8 constructil anexa 41,5 Cu acte|desfasurata:41.5 mp: Anexa P, construita in
anul 18981,
i S. constiita 1a Sol79.7 mp; 5, construita
Al.9 69211-C9 constructil anexa 78,7 Cu acte desfasurata:?g.'r' mp;  Anexa P, construita In
anul 1881,
3t S. construlta fa sol:3.4 mp; 5. construite
AL10| 69211-cro | COMStructianexa 34 |Cuacte|destostratesa mpi Anex P, construla n
anul 1981,
y S, construlta la soks.d mp: S, consiruita
AL1l| 69211-C11 constructil anexa 34 Cu acte|desfasurata:3.4 mp; Anexa P. construlta in
anul 1981,
: S. construlta fa sol:3.4 mp; 5. construita
AL12| 69211-Ci2 constructi anexa 3.4 Cu acte|desfasurate:3.4 mp; Anexa P. construlta in
anuf 1981,
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punctj Punct Lungime Punct| Punct tungime Punct Punct Lungime
tnceput| sfargit segment| | inceput! sfirglt segment] | nceput] sfarsit segment
1 2 17.501 2 3 17.5 3 4 5,001
4 5 16.421 5 6 18.945 6 7 8.118
7 8 4.241 8 9 " 8,159 9 10 2.196
10 1l 26.855 11 12 2.0 12 13 4.795
13 14 3.324 14 15 1.412 15 16 18.844
18 17 1.451 17 18 10.32 18 19 10,373
19 20 0,591 20 21 5.279 21 22 16.229
22 23 2.400 23 24 8.272 24 25 22.615
25 26 15.172 26 27 0.504 27 23 7.858
28 29 1.857 29 30 5.606 30 31 5.984
3% 32 3.614 \ 32 33 2.55 33 34 8.611
34 35 2,842 35 36 12,273 36 37 32.655
37 38 22,931 38 39 10.691 39 40 10,509
40 41 3,709 41 42 30.853 42 43 28.744
43 44 20,0 44 45 21.638 45 46 27.08
46 47 25.28 47 48 18.884 48 49 11,734
49 50 22.392 50 51 13,115 31 52 15.309
52 53 7.958 53 54 70.372 54 55 117.267
58 56 130.2 56 57 38,921 57 58 1B.884
58 59 8.18 59 60 17.5 60 61 17.502
61 1 41.431

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolactie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mlilmetou,
*= Distanta dintre puncta este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 3 millmetru,
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Carte Funciard Nr. 69211 ComunafOrag/Munliciplu: Onesti
giertiﬁc cd prezentul extras Corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciara oniginals, pastratd de acest
rou.
Prezentul extras de carte funclars este valabl ja autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentiu dezbaterea succesiunilor, iar informatilie prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.
S-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobikiara cu codu! nr. 22.1.

Data solutionar, Asistent Reglstrator, Referent,
08-07-2024 ELENA BRAILA
Data eliberari,
_ {parafo 5l semnatura) {parafa si semnétura)
Document care canpine date cu caracler personal, protefate de prevaderile Legh Nr. 677/2001. Pagina 4 ding
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