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Directia Urbanism
Compartimentul Urbanism si Amenjarea Teritoriului

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de Hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER,
str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacau

Doamnelor si domnilor consilieri,

Pentru Planul urbanistic zonal " CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Libertdtii , mun. Onesti, jud. Bacdu ,
terenul reglementat este constituit din parcelele cu nr. cadastral 60793 si 66668 pozitionate in
intravilanul municipiului Onesti in UIR/-Cartier Belvedere, zona rezidentiala cu caracter urban,
subzona exclusiv rezidentiald cu regim de indltime P+1, P+2 de tip urban (pLMu) conform mentiunilor
din Certificatul de urbanism nr.103/27.04.2023 valabil pana la 27.04.2025 .

Terenul este delimitat la N-V si V - Strada Libertatii, la S - proprietati private nr. cad. 67567, 67568,
64084, la E - proprietate privata nr. cad. 60864 si la N-E, N - Strada Erou Turturica.

Prevederi PUG-RLU aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

~UTR 7 - Cartier Belvedere, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzoria LM- zona
rezidentiala cu caracter urban, cu cladiri cu regim de indltime P + 1, P + 2 (pLMu).

Functiunea dominanta a zonei este de locuire, compusa din locuinte individuale sau cuplate cu regim
de indltime P- P+2 cu caracter urban.

In baza proiectului Faza Studiului de oportunitate elaborat de URBANO arhitect S.R.L. IASI i
Punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (CTATU) din cadrul
Consiliului Judetean Bacau nr. 13814/11.07.2023, cu 11 voturi favorabile, fara voturi nefavorabile sau
abtineri, formulat in urma sedintei din data 29.06.2023, a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
12/18.08.2023 pentru initierea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism
aferent, pentru CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREIMUIRE,
RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE
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PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacdu. Acest studiu de
oportunitate a fost supus informarii si consultdrii publicului Tmpreund cu propunerile de P.U.Z. si
R.L.U. aferent conform Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului nr. 558/25/30.08.2023, Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - aprobat& prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 si Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.
99/30.11.2011.

A fost incheiat Raportul informarii si consultarii publicului nr.61292 din 26.09.2023 corespunzator
etapei I — Intentia de elaborare PUZ si respectiv Raportul informarii si consultarii publicului nr. 81458
din 14.12.2023 corespunzator etapei de elaborare propuneri preliminare.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism din data de 08,07.2024,
documentatia de urbanism supusa aprobarii Consiliului Local al mun. Onesti, face obiectul avizul
Arhitectului gef al jud. Bacdu nr.63 din data de 29.04.2024.

Arhitectul Sef al municipiului Onesti a emis Avizului nr. 5 din 13.12.2024 pentru documentatia de
urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacau.

Avand in vedere:

- prevederile art, 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001 ;

- prevederile art. 56 alin. {4) si (5) din Legea nr. 350/2001 referitoare la valabilitatea
prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, raportatd la gradul de
complexitate si prevederile documentatiei de urbanism

Hot&rérea Consiliului Local al Mun, Onesti de aprobare a P.U.Z. va mentiona urmatoarele
reglementari urbanistice ce fac obiectul aprobarii:

Prevederi PUZ-RLU propuse:

Se propune schimbarea zonificarii functionale existente, cea de zona destinatd locuirii si prevede,
pentru terenul care a generat PUZ, funcliunea de Zona de institutii si servicii (IS)/ subzona servicii |
Comerciale (15co).

Imobilul propus va avea funciiunea de spatiu comercial, cu vdnzare produse alimentare, ambalate sf
preambalate si produse nealimentare. Toate produsele comercializate sunt ambalate si preambalate,
nu exista productie, nu se transeazd si nu se prepara hiciun fel de alimente. Se vor comercializa
produse de panificalie semipreparate pregatite in cuptoare electrice.

Prevederi la nivelul subzonef nou create (I5co):

Zona institutii publice si servicii IS — subzona ISco

- utilizari admise:

Constructii comerciale

1) functiuni comerciale cu caracter urban

2) servicli aferente zonelor de locuinte

Dotdari afe incintelor propuse aferente functiunii de comerf:
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1) Spatii plantate de protectie si aliniament, spatii verzi amenajate in incinte

2) Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,

3) Constructii, echipamente, instalatii, amenajari tehnico-edifitare, constructii anexe, inclusiv cladiri cu
suprafald construita la sol maxim 50,00 mp;

4) Imprejmuiri:

5) Mijloace publicitare.

- utitizari premise cu condifionari;

(1)  se pot asocia construclii si amenagjdri care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
Jeneazd reciproc- servicli, comert si alte activitati compatibile cu functia dominants;

(2)  se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar care nu
se jeneaza reciproc.

- utilizarn interzise:
(1)  unitdli de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
(2)  orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Regim de indltime = max P+2E

Indltime maximé propusa la atic = 12,00 m

P.O.T. propus = 50%

CU.T propus = 1,5

Regimul de aliniere stradal Ia se stabileste la 5.0 m fata de strada Libertdtii si 3.00 m /a strada Erou
Turturica.

Distanta fata de limitele posterioare si laterale de proprietate: 3.0 m.

Parcari:

- pentru clienti, in cazul complexurilor comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi prevdzute 1 loc de
parcare la 40.00 mp suprafala construita desfdsuratd, aferentd suprafetei de vénzare;

-se vor aslgura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitati,
separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor;

-se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap;

-stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara circulatiilor publice

Termen de valabilitate PUZ : 5 ani de la data aprobdrii

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism supusd aprobarii este structuratd si elaborats
conform:
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul Nr. 176/N/l 6.08.2000;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-
2000 aprobat prin Ordinul nr. 21/N//10.04.2000;
- Llegea nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul cu modificérile si
completarile ultericare si normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr.
233/2016;
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- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicatd,

fiind insotité de toate avizele si acordurile prevazute de lege, solicitate prin Certificatul de urbanism
nr. 103 din 27.04.2023, precum si dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura
achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. art. 56, alin. 6 din Legea nr.
350/2001).

Anterior supunerii documentatiei de urbanism dezbaterii si aprobarii planului Consiliului Local conform
art. 129 alin. (6) lit. c) din Codul Administrativ si Anexei nr. 1 a Legii nr. 350/2001, informarea si
consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public.

Propun aprobarea proiectului de hotdrare in forma prezentata.
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