F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti

ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de’ de dna. MIRON ANCA , cu domiciliul/sedit#?’ in judetul
Bacau, municipiul/erasulfecemuna ONESTI, Str. Armoniei, nr.2, bl.2, sc.A, et.1, ap.4, telefon/fax 0742
940 254, inregistratd cu nr. 11505 din 19.02.2025,
in conforimitale cu prevederile Legll nr. 350/200L privind amenajarea teritorlulul sl urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 11.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3’ “CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU
SHOWROOM, BIROURI SI IMPREIJMUIRE TEREN ”, Calea Baciului, nr. 23, mun. Onesti, jud.
BACAU, generat de imobilul ¥ : cu nr. cadastral 60324, cu suprafaté de 7200 mp, categoria de folosinta
arabil, situat in intravilanul municipiului Onesti, UTR20, subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte
unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime min. P+1(pLMu) pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 180 din data 20.08.2024

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren proprietate privata Dobos Anton;
Est:
DN 11 — Calea Bacaului , nr. cad. 64110 ;
Sud:
teren nr. cad. 69107 proprietate privatd Miron Anca;
Vest

teren nr. cad. 62118, extravilan, proprietate privatéd Axinia Doina si lon.

Zona reglementatd este formatd din imobilul cu nr. cad. 60324, ce a generat intentia PUZ, cu
categorie de folosinta arabil situat in intravilanul municipiului Onesti.
Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.180 din data de 20.08.2024, anexate
prezentului Aviz, teritoriul reglementat constituit parcela cu nr. cad. 60324 este proprietatea privatd a
persoanelor fizice Miron Anca si Miron Alexandru.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeaza
pentru zona UTR 20 urmatoarele:
m functiune dominantd exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
indltime min. P+1.
m functiuni complementare: comert; servicii profesional-sociale si personale; spatii verzi amenajate.
m utilizari permise: comert si servicii sociale, profesionale; activitdti productive care nu necesita un
volum mare de transport pentru investitori particulari; constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajari spatii verzi; accese pietonale, carosabile si parcaje.
m utilizari interzise: unitdti de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Conform Plansei U2 Reglementdri urbanistice, functiunea propusd prin PUZ este Zona institutii si
servicii.

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui facandu-se
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. si a Codului Civil.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT . PROPUS .. ..o

ZONE FUNCTIONALE mp

%

Zona locuinte si functiuni
complementare 7 200,00

Zona institutii si servicii -

- consbiuchi -

- spatii verzi amenajate -
- carosabil, parcari, trotuare -

Total 7 200,00

100 720000 [ 100

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIM DE INALTIME

INALTIMEA MAXIMA (H max)

900m

AMPLASAREA EDIFICABIL MAXIM
FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Minim 12,39 m fata de Ilmlta de proprletate care comade
cu distanta de 22, 00 m fata de axul strazu DN 11 Calea :

‘Bacaului

LATERALE Nord si Sud : RS
Minim 3 metri fatd de‘limita-de proprtetate de Ia nord

Minim 3 metri fatad de Iamlta de propr[etate de Ia sud
POSTERIOR- Vest - : ol
Minlm 5 metrl fata de hmlta de proprietate

ACCESE

Accesul pletonal si-auto Ia amplasament se reahzeaza dm

DN11 situatd la Nord- Est”

Se va asigura suprafata minim@ de spatiu verde amenajat si numarul minim de locuri de parcare,
conform Anexelor 5 si 6 din H.G.525/1956 .

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori existente si maxime admise prin studiu}

P.O.T. — Procent maxim de ocupare a

terenului 50 ,00%
C.U.T. — Coeficient maxim de utilizare a 1,00
terenului

4.Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Prin avizul Politiei rutiere solicitat in Certificatul de urbanism nr. 180/20,08.2024 se va analiza

posibilitatea realizarii acceselor din Calea Bacdului — DN11.

In cazul in care la nivelul autorizatiei de construire vor fi solicitati hidrangi interiori se va propune

o solutie de amplasare a lor.

Investitorul va dota zona cu utilitdtile necesare in vederea satisfacerii necesitatilor, In urma
tntocmirii studiilor de specialitate gi obtinerii tuturor avizelor si acordurilor necesare. Racordarera la
utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art,

91 din legea 18/1991
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Modalitatea de asigurare a utilitatilor necesare precum si modul de colectare a deseurilor se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obtinute.

5.Capacitdtile de transport admise
Se va analiza daca investitia propusa va afecta capacitatea de transport a infrastructurii rutiere

din zona.

A MlRell] d A=) [ = o (16 O ¢dl) =11
- Avizele prevadzute de Certificat urbanism nr. 180/20.0
- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti.

* lista avizelor poate suferi modificari.

ale si/sau teritoriale pentru PUZ
8.2024;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publicd, cu completarile
ulterioare, procedura de informare gi consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avénd obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare gi
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 180 din 20.08.2024 emis de Primarul Municipiului Onesti.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului local al municipiului Onegti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligdnd autoritatea publiica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

*Solutia urbanisticd in baza céreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificdri pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z., dar fara a intra in contradiciie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

**Elaboratorul va avea in vedere suprapunerea terenului cu aria protejata ,Natura 2000" si
se va supune regulilor de protectie specifice.

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald (ec?ue 0l) impliéit |2 aprobérile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Initiatorul
P.U.Z. isi va asuma in Intregime rdspunderea privind toate consecintele nerespectirii de cétre elaboratorii de documentalii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism gi prin avizele de specialitate ce se vor obtine. Studiul de opertunitate intocmit de 8.C. C.C, URBAN
DECOR 5.R.L., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexd a avizului.

'} Numele si prenumele soficitantuiut.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului.

Pentru persoand fizic, se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoand juridicd, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizuiui de oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobifiard, cu delimitarea zonei de
studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectut-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriuiui si urbanismului, specificandu-
se functia si titiuf profesional, dupd caz.




