ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — construire centru comercial, gospodirie de apa si
imprejmuire, racordare la utilitati, amenajare parcare, amenajare acces, amplasare
mijloace publicitare, organizare de santier, str. Libertitii , municipiul Onesti, judetul
Baciu”

Consiliul Local al Municipiului Onegti, Intrunit in sedinta ordinard n data de
26 februarie 2025;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 76558/11.12.2024 al Primarului
municipiului Onesti — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr. 76561/11.12.2024 al
Directiei wrbanism, Avizul Comisiei pentru urbanistici, realizarea lucririlor publice si
protectia mediului Inconjuritor;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Hotérrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificirile §i completérile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind
Ghidul pentru elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000; Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
Republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, Hotirfrea Consilivlui Local
nr.99/30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism in Municipiul
Onesti,

Ca urmare a respectirii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald s-a Intocmit Anuntul nr. 77643/16.12.2024;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. c), ale art. 139 alin.(3) lit. e),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art1 (1) — Se aproba documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal —
construire centru comercial, gospodirie de api si imprejmuire, racordare la utilititi,
amenajare parcare, amenajare acces, amplasare mijloace publicitare, organizare de
santier, str. Libertitii , municipiul Onegti, judetul Baciiu”, conform proiect, ce este
previzut in Anex3 si face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) — Termen de valabilitate al P.U.Z : 5 ani de la data aprobarii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

a) Se propune schimbarea zonificirii functionale existente, cea de zona destinati locuirii si
prevede, pentru terenul care a generat PUZ, functiunea de Zona de institutii si servicii (IS)/
subzona servicii Comerciale (ISco).

b) Imobilul propus va avea functiunea de spatiu comercial, cu vinzare produse alimentare,
ambalate si preambalate si produse nealimentare. Toate produsele comercializate sunt
ambalate si preambalate, nu exista productie, nu se trangeazi si nu se prepara niciun fel de




alimente. Se vor comercializa produse de panificatie semipreparate pregitite in cuptoare
electrice.

c) Prevederi la nivelul subzonei nou create (ISco): Zona institutii publice si servicii IS —
subzona ISco

I-

1I -

utilizéiri admise:
1.Constructii comerciale
1) functiuni comerciale cu caracter urban
2) servicii aferente zonelor de locuinte
ii. Dotiri ale incintelor propuse aferente functiunii de comert:
1) Spatii plantate de protectic si aliniament, spatii verzi amenajate In incinte
2) Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
3) Constructii, echipamente, instalatii, amenajéri tehnico-edilitare, constructii
anexe, inclusiv clddiri cu suprafat{i construita la sol maxim 50,00 mp;
4) Imprejmuiri;
5) Mijloace publicitare.

utilizédri premise cu conditiondri:
(1) se pot asocia constructii si amenajiri care aparfin unor subzone diferite, dar
care nu se jeneazd reciproc- servicii, comert si alte activitifi compatibile cu functia
dominant;
(2) se pot asocia constructii si amenajiri care apartin unor functiuni
complementare, dar care nu se jeneaza reciproc.

utilizéri interzise:

(1) unitdfi de productiec poluante care genereazda trafic intens sau riscuri
tehnologice;

(2) orice fel de construcfie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea
zonel.

IV - Regim de ndlfime = max P+2E

(1) Indltime maxima propusd la atic = 12,00 m

(2) P.O.T. propus = 50%

(3) C.U.T. propus = 1,5

(4) Regimul de aliniere stradal la se stabilegte la 5.0 m fata de strada Libertatii si 3.00
m la strada Erou Turturica.

(5) Distanta fata de limitele posterioare si laterale de proprietate: 3.0 m.

V - Parciri:
1) pentru clienti, in cazul complexurilor comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi

prevdzute 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita desfsuratd, aferentd
suprafetei de vanzare;

2) -se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate

desfisurdrii activitétii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor;

3) -se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap;
4) -stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, n afara

circulatiilor publice




Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotarire va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului,
catre:
- Instituiei Prefectului — Judetul Bacau;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;
Nr. 30
din 26 februarie 2025

SD/BR
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URBANO arhitect S.R.L. Proiect nr.. 42372020

IASI- Std. Alexandru Ipsilanti Vod3 nr.  Beneficiar: S.C. LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT
2,et3 S.C.8. SI ORDINUL FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTODIA
J 22/350/2013 RO 31269085 FERICITUL IEREMIA _
Tel. / Fax: 0232- 26.66.08 Obiectiv: PUZ- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE
E-mail: DE APA SI IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI,
urbano.arhitect@gmail.com AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE

MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER
Adresa: Jud. Bacau, Mun. Onesti, Str. Libertatii, Nr.Cad. 60793, 66668
Faza: Plan Urbanistic Zonal

BORDEROU

A, PIESE SCRISE
Volumul I- MEMORIU DE PREZENTARE
Fisa de responsabilitati
Borderou general al P.U.Z. Cuprinsul
memoriului de prezentare
1. INTRODUCERE
) 1.1, Date de recunoastere a documentatjei
1.2. Obiectul lucrérii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
2.2, Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulafia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Opfiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederiale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarca functionald reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediutui
3.8. Obiective de utilitate publicd
4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
4.1. Etapizarea realizarii investitiilor
4.2. Categorii de costuri suportate de investitori privati si costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice
locale
5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
5.1. Concluzi
5.2. Mdsuri in continuare

Volumul Il- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z
CAP.1. GENERALITATI
1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISHM

CAP.2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA
ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SILA AUTORIZAREA EXECUTARI! CONSTRUCTIILOR
2.1. DISPOZITII GENERALE
ARTICOLUL 1 Rolul RLU
ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare




2.2, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea mediului constrl.:it

ARTICOLUL 3
ARTICOLUL 4
ARTICOLUL 5
ARTICOLUL G
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL @

Terenuri agricole in extravilan

Terenuri agricole in intravilan

terenuri Tmpadurite

resursele subsolului

resursele de apa si platforme meteorologice

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Zone construite proiejate

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor 5i la apararea interesului public

ARTICOELE 10
ARTICOLUL 1
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14
ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16

[xplnerea la riscuri naturale

Expunerea la riscuri tehnologice

Constructii cu funciiuni generatoare de riscuri tehnologice
Asigurarea echipdrii edilitare

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Procentul de ocupare al terenului

Lucrari de utilitate publica

2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 18
ARTICOLUL 16
"C.ER."-S.A,

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 23
ARTICOLUL 16

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea faia de drumurile publice

Amplasarea faa de cai navigabil existente si cursuri de ap& potential navigabile
Amplasarea faté de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de C&i Ferate

Amplasares fata de agropariuri

Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Amplasarea faf& de aliniament

Amplasarea in interiorul parcelei

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ARTICOLUL 25
ARTICOLUL 16

Accese carosabile
Accese pietonale

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ARTICOLUL 27
ARTICOLUL 18
ARTICOLUL 18

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Realizarea de retele edilitare
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

2.3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului i ale constructiei

ARTICOLUL 30
ARTICOLUL 186
ARTICOLUL 16

Parcelarea
Inaltimea constructiilor
Aspectul exterior

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ARTICOLUL 33

ARTICOLUL 16
ARTICOLUL 16

Parcaje
Spatii verzi si plantate
Imprejmuiri

2.4, DISPOZITH FINALE

ARTICOLUL 36
ARTICOLUL 37
ARTICOLUL 38
ARTICOLUL 32

Autorizarea directa

Destinatia unui teren sau a unei constructii
Organele administratiei publice competente
Litigiite

CAP. 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 40
ARTICOLUL 41

Unitéti si subunitati functionale
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitétilor si subunitatilor

CAP. 4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CAP.S. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA SUBUNITATILOR V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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5. ANEXE ;

5.1. Certificat de urbanism nr. 242/ 17.12.2020

5.2. Ceriificat de urbanism nr. 103/ 27.04.2023

5.3. Contract de vanzare-cumpdrare a unui imobil/ incheiere de altentificare nr. 1859/25.09.2008

5.4. Contract de vanzare-cumpérare a unui imobill Tncheiere de autentificare nr. 1858/25.09.2008

6.6. Contract de vanzare-cuinpdrare a unut imobil/ incheiere de autentificare nr. 1864/25.09.2008

5.6. Contract de vanzare-cumpérare a unui imobilf incheiere de autentificare nr. 1880/25.09.2008

5.7. Contract de schimb a unor terenuri/ incheiere de autentificare nr. 2417/ 19.12,2008

5.8. Act de alipire/ incheiere de autentificare nr. 87/ 20.01 2000

5.9. Antecontract de vanzare cumpérare bun imobill incheiere de autentificare nr. 2448/ 28.08.2020
5.10. Certificat de inregistrare fiscala SC LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT 5CS

6.11. Cerlifical de Tnregistiare fiscala ORDINUL TRATILOR CAPUCINI CUSTODIATERICITUL
IEREMIA,

5.12. Plan de amplasarment si delimitare a imobilului

5.13. Aviz de oportunitate nr. 4/ 24.11.2021

5.14. Aviz de oportunitate nr. 12/ 18.08.2023

5.15. Extrase carte funciara

5.16. Documentatie topografica vizata OCPI

5.17. Studiu geotehnic. Referat de verificare cerintd Af,

5.18. Avize si acorduri privind utilitatite urbane siinfrastructura

5.18.1. Aviz alimentare cu apa si canalizare - Aviz nr. 218/ 17.01.2022 emis de clitre SC RAJA SA SA
CONSTANTA

5.18.2. Aviz alimentare energie electrics- Aviz nr. 39/ 18.02.2021 emis de citre DELGAZ GRID SA
Targu Mures

5.18.3. Aviz alimentare gaze naturale- Aviz principiu nr. 213502351/ 18.01.2022 emis de citre
DELGAZ GRID SA Targu Mures

3.18.4. Aviz telefonizare- Aviz conditionat nr. 38/ 26.01.2022 emis de c#tre TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS SA

5.18.5, Aviz SC CONPET SA Ploiesti nr. 3004/ 26.01.2022

5.18.6, Aviz alimentare cu apa si canalizare - Aviz nr, 7118/2024 emis de catre S3C RAJA SA SA
CONSTANTA

5.18.7. Aviz alimentare energie electrica- Aviz nr. 6093692534/ 22.03.2024 emis de citre DELGAZ
GRID SA Targu Mures

5.18.8, Aviz alimentare gaze naturale- Aviz nr. 214580436/ 26.03.2024 emis de ciire DELGAZ GRID
SA Targu Mures

5.18.9. Aviz telefonizare~ Aviz conditionat nr. 100/05/02/02/01/03/BC/ 0377~ 12.04.2024 emis de citre
ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA

5.18.10. Aviz SC CONPET SA Pioiesti nr. B264/26.02.2024

9.18, Aviro si acorduri

5.19.1. Aviz Ministerul Afacerilor interne- Inspectoratul General al Polifiel Romans, Inspectoratul de
Politie Judetean Bacau- Serviciul Rutier

©.19.2. Aviz Ministerul Afacerilor Interne- Inspectoratui pentru Situatii de Urgentd "Mr. Constantin Ene "
al judetului Bacau nr. 332147/ 15.04.2022

5.19.3. Aviz Ministerul Afacerilor interne- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Mr. Constantin Ene "
al judefului Bacau nr. 332146/ 15.04.2022

5.19.4. Notificare privind respectarea legalitatii nr. 124307 23.05.2022- Ministeru! S&natatii- Directia de
Sanatate Publica a Judetului Bacau/ departamentul de Supraveghere in Sanitatea Publica -
CEFRMVM- Biroul lgiena Mediului

5.19.5. Contract de prestar servicii de salubrizare nr. AVOD5250NE/ 18.01.2022

5.19.6. Acord nr. 3132/02.05.2022- SC DOMENIU PUBLIC PRIVAT ONESTI SA

5.19.7. Decizia etapei de Incadrare Agentia pentru Protectia Mediului BACAU nr. 34/27.06.2022
5.19.8. Aviz Ministerul Afacerilor Interne- Inspectoratul General al Politiei Romane, Inspectoratul de
Politie Judetean Bacau- Serviciul Rutier nr. 929791/ 26.03.2024

5.18.9. Aviz Ministerul Afacerilor Interne- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Mr. Constantin Ene "
al judefului Bacau nr. 2134899/ 11.03.2024

5.19.10. Aviz Ministerul Afacerilor interne- Inspectoratul pentru Situatji de Urgenta “Mr. Constantin Ene
" al judetului Bacau nr. 2134859/ 14.03.2024

5.19.11. Adresa nr. 4593/ 27.02.2024- Ministerul Sanatatil- Directia de Sanatate Publica a Judetului
Bacau/ departamentut de Supraveghere in Sanatatea Publica - CEFRMVM- Biroul Igiena Mediului
5.19.12, Contract de prestéri servicii de salubrizare nr. AV00B300ONE/ 20.03.2024

5.19.13. Acord nr. 2428/ 02.04.2024- SC DOMENIU PUBLIC PRIVAT ONESTI SA

5.19.14, Adresa Agentia pentru Protectia Mediului BACAU nr, 3805/ 07.03.2024

5.20. Taxa RUR

5.21. Raport informarea populatiei




B. PIESE DESENATE

Denumire

0 Incadrarea in zona 1/ 5000
1. Analiza situatiei existente 1/1000
2 Reglementari urbanistice 1/1000
2.9 Mobilare urbana exemplificativa posibila 1/1000
2.2 llustrare urbanistica

3. Reglementari echipare edilitara 1/1000
4. Circulatia juridica a terenurilor si obiecte de utilitate publica 1/1000

Intocmit,

Arh. Ana Palaghia



URBANO arhitect S.R.L. Proiect nr.: 423/2019

IASI- Std. Alexandru Ipsilanti Vodi nr. 2, et.3 Beneficiar:

J 22/350/2013 RO 31269085 S.C. LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT S.C.S.
Tel.: 0232-26.66.08 $! ORDINUL FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTODIA
E-mail: urbano.arhitect@gmail.com FERICITUL IEREMIA

Obiectiv: PUZ- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA S| IMPREJMUIRE, RACORDARE
LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE
ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER

Adresa: Jud. Bacdu, Mun. Onesti, Str. Libertatii, Nr.Cad.
80793, 66668

Faza‘ Plan Urbanistic Zonal

Volumul I- MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrari:
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIRE DE APA Sl IMPREJMUIRE, RACORDARE LA
UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER
Amplasamentul lucrarii: Municipiul Onesti, str. Libertatii, jud. Bacsu, Nr. Cad. 60793, 66668.

Beneficiarul lucrarilor / titularul proiectului:
SC LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT S.C.S. Si
ORDINUL FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTODIA FERICITUL IEREMIA

Proiectantul general:
S.C. URBANO arhitect S.R.L.IASI

Subproiectanti, colaboratori:
Proiectant retele edilitare: S.C. ROLPROIECT SRL IASI

Studiu geotehnic: S.C. GEOTECH SRL IASI
Ridicare topografica: SC GEOSIT SA SUCEAVA
Dala elaborarll; mai 2024

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea elaborarii pe terenul studiat a unor
reglementari integrate din punct de vedere urbanistic, respectiv in directia remodelarii unei
zone cu specific exclusiv rezidential, care sa permita construirea unui imobil cu functiunea de
centru comercial, prin demolarea imobilului existent, avand functiune similard de
supermarket. Se solicita in acest sens derogare de la prevederile urbanistice ale zonei
reglementate prin Planul Urbanistic General Onesti, care consta in reconversia functionala a
terenului studiat din zona cu caracter exclusiv rezidential, in zona de institutii si servicii/
subzona servicii comerciale.

Documentatia PUZ a fost intocmita si respecta conditiile Avizului de oportunitate nr. 12/
18.08. 2023, in baza Certificatului de Urbanism nr. 103/ 27.04.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Onesti, conform c&ruia "se mentin avizele obtinute pentru Certificatul de Urbanism
nr. 242/ 2020 pentru faza PUZ".

Prezenta documentatie PUZ a fost elaborata fari a modifica solutia tehnica avizata prin
avizele obtinute conform Certificatul de Urbanism nr. 242/ 2020.

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Onesti, unitatea teritoriala de referinta
UTR?7, Cartier Belvedere, zona rezidentiala cu caracter urban, subzona exclusiv rezidentiala
cu regim de inaltime P + 1, P + 2 de tip urban (pLMu). La vestul zonei studiate se afla Strada
Libertatii si locuinte colective cu regim de inaltime P+4E, la est, sud si nord locuinte
individuale, la nord -est Strada Erou Turturica.

7



1.2.1. Solicitari ale temei- program

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Schimbarea zonificarii functionale existente din zona rezidentiald cu caracter urban

(LM)/ subzona exclusiv rezidentiald cu regim de indifime P+1, P+2 de tip urban (pL.Mu), in
zona de institutii si servicii (IS)/ subzona servicii comerciale (1Sco).

~ Modificare pozitionare si modificare elemente geometrice acces carosabil si pietonal

din Strada Libertafii;

- Definirea regimului de aliniere la strada Libertdiii in vederea amenajaril unei zone

veizl de proleclie si a iotuaiulul aferent circulalliior pielonale.

- Realizarea racordurilor la retelele tehnico-edilitare, a platformelor gospodaresti si

amenajari tehnico-edilitare, imprejmuire perimetrala;

= Realizarea mijloacelor publicitare iluminate si neiluminate.

Investiia propusd se va realiza pe un amplasament compus din doua parcele
apartindnd SC Lidl Imobiliare Roméania Management SCS si Ordinul Fratilor Minori Capucini,
respectiv prin demolarea totala a unor imobilului cu functiunea de supermarket apartinadnd SC
Lidl imobiliare Romania Management SCS. C

SITUATIA CADASTRALA A TERENULUI REGLEMENTAT

N Nr. Cad. Suprafata Proprietar Categorie

Consideratd.  Tn acte
{Masurat&)-mp-

1160793 §123. 5178 | SC Lidl lmobiliare Roménia Management SCS | Ce
60793- C4 Cc
2.| 66668 2996, 3928 Ordinul Fratilor Minori Capucini Custodia [ A

Fericitul leremia

3 | TOTAL 3118, 8174

Suprafata studiatd prin intermediul PUZ are valoarea de 16182,28 mp si este constituita
din teritoriul reglementat s1 parcelele adiacente.
Interventiile urbanistice in zona se referd la functiunea zonei, amplasarea constructiei

pe parcele, regimul de aliniere, indicatori urbanistict. C
Suprafata studiata prin intermediul PUZ este delimitata de urmétoarele elemente:
- la nord-vest si vest - Strada Libertatii;

- {a nord- est, nord - Strada Erou Turturica;

- la sud- limita cadastrala a parcelelor identificate cu nr. Cad. 67567, 67568, 64084,

- la est- limita cadastrala a parcelei identificate cu nr. Cad. 60864,

Zona ce a generat PUZ a are suprafata totala de 8119,00 mp, interventiile urbanistice
pe amplasament se referd la schimbarea categoriet functionale a parcelelor cu nr. cad. 60793
si nr. cad. 66668.

Vecinadtati existente teren ce a generat PUZ:
- la nord, nord- est — str. Erou Turturica (nr. Cad, 67953),
- la est- proprietate nr. Cad.60886, propristate privata- locuinia gi anexe;

- lasud - proprietate nr. Cad.67567, nr. Cad. 67563, proprietati private- locuinie si
anexe;
- la vest, nord-vest- sir. Libertatii (nr.cad. 66318)



Mentiondm ca in zona studiatd terenurile au, conform PUG Onesti, folosintéd de locuire
si cai de comunicafie, chiar dacé funcfiunea imobilului existent pe terenul ce a generat PUZ
este supermarket.

Pe amplasamentul cu nr. cad. 60793 exista cladirea C4 cu funciiunea de supermarket
Lidl, pentru care a fost emisd Autorizatia de Desfiinfare nr. 88/ 28.10.2022, in baza
Certificatului de Urbanism nr. 242/ 2020, in acelasi scop.

Bilant teritorial existent zona studiati

ZONIFICARE EXISTENTA
. mp %
Lmu | Zona rezidentiald cu caracter urban (constructii P, P+1) 12694,74 78,45
CC | Zona cai de comunicatie rutiera 3487,54 21,55
TOTAL 16182,28 100

Conform Certificatului de urbanism nr. 103/ 27.04.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Onesti, deoarece intentia de construire (centru comercial) nu se
incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, in baza avizului de
oportunitate emis in conditiile Legii nr.350/ 2001, se va initia elaborarea Planului
Urbanistic Zonal (documentatie necesara in situatia in care se opteazi pentru o clidire
cu o alta functiune, altele decat cele permise prin PUG).

Conform Avizului de Oportunitate nr. 12/ 18.08.2023 eliberat de Primiria Onesti,
»S€ mentin avizele obtinute pentru certificatul de urbanism nr. 242/ 2020 pentru faza
PUZ”, respectiv ,solutia urbanistica in baza cireia a fost emis prezentul aviz poate
suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare PUZ, dara firi a intra in
contradictie cu elementele stabilite in prezentul aviz”.

Prin PUZ, in limita zonei studiate, va fi reglementata doar suprafata de 8119,00 mp,
restul suprafetelor fiind studiate doar ca situatie existenta, pentru care se mentin
reglementarile aprobate prin PUG.

Prevederile PUZ se aplica supra imobilului care a generat Certificatul de urbanism.
Documentatia PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducénd atingere altor imobile
in afara celui mentionat Tn Certificatul de urbanism care a stat la baza intocmirii PUZ. Pentru
resiul imobilelor aflate in zona studiata si care nu fac obiectul Certificatul de urbanism se vor
aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul respectiv (PUG/PUZ/PUD, dup3 caz) Si
legislatia Tn vigoare.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiati
Nu este cazul.

1.3. Surse documentare

In scopul intocmirii prezentei documentatii au fost cercetate o serie de surse

documentare referitoare la stadiul actual al dezvoltarii municipiului Onesti;

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.Z.

{1) Plan topografic scara 1/1000, intocmit de catre SC GEOSIT SA SUCEAVA si
vizata de OCPI Bacau prezinta informatii utile analizelor specifice ce se intocmesc
la nivel de P.U.Z,, astfel:

- situatia actuala din punct de vedere al analizei topografice;

- situatia juridica a terenurilor limitrofe parcelei de amplasare a constructiilor;

- tipologia si dispunerea terenurilor in zona, elemente necesare la analiza relatiei

constructiei propuse cu vecinatatile si la stabilirea conditiilor de amplasare a constructiei:
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- constructii invecinate (destinafii, aliniere);

- refeaua stradala (alei, strazi, drumuri ete.);

- prezenta arborilor;

- prezenta lucrarilor ingineresti si a plantatiilor;

- identificarea retelelor edilitare;

- amenajari exterioare i dotari.

(2) Exirase de carte funciara;

{3) Studiu geotehnic intocmit de catre SC GEOTECH SRL IASI verificat cerinta Af
ce ofera informatii de baza prin fisele referitoare la forajele executate
privind situarea (sau nesituarea) terenului in zone ferite de niscun naturale,
incadrarea in harta de zonare seismica, stratificatia terenului, caracteristicile
apelor subterane, adancimea de fundare, solutii de fundare recomandate;

(4) Certificat de urbanism nr. 103/ 27.04.2023;

(5) Aviz de oporiunitate nr. 12/ 18.08.2023. Nu exista documentatii de urbanism care

se desfasoara concomitent cu prezentul PUZ.

(6) Datele continute in piese scrise si desenate ale documentatia de urbanism PUG

Onesti aprobat cu HCL nr. 32/ 26.03.2000, prelungit prin HCL nr. 208/ 13.12.2018,(.

corelate cu prevederile RGU aprobat prin HCL nr. 525/ 1996; .

(7) Analizarea amplasamentului [a fata locului, fotografii;

(8) Releveele fotografice ale cladirilor invecinate gi ale cadruiui natural;

(8) Avizele de amplasament emise de catre furnizorii locali de utilitati si avize conform

Certificatului de Urbanism

(10) Lista monumentelor si siturilor istorice, arheologice

(11) Studiu de fundamentare peniru amenajarea frontului stradal Str. Libertafii- intocmit

de SC URBANO ARHITECT SRL IASI

{12) Procedura de informare a populatiei

(13) Strategia de dezvoltare a orasului Onesti 2016-2022

(14) Planul de analiza si acoperire a riscurifor al Municipiului Onesti

(15) Studiu de impact asupra sanatatii - elaborator SC impact Sanatate SRL lasi- dr,

toan Chirlla

{16) Studiu de insorire- elaberator SC Urbano arhitect SRL {asi

1.3.2. Date statistice (
Nu au fost folosite date statistice. -

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

‘Nu existd elemente semnificative care ar putea fi comentate privind proiectele de
investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei.

1.3.4. Cadrul legal de elaborare P.U.Z.:

= H.G.R. nr, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulierioare;

* Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, modificata si
completata;

» Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a {ll-a - zone protejate;

= Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
privind metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ,

= Ordin MLPAT 176/ N/ 2000- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.);
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OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin  OMS nr.
119/ 2014,

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

Legea nr. 287/2008 privind Codul Civil, actualizata

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ulterioare:

Legea nr. 18/194911 a fondului funciar, cu modificérile ulterioare;

legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliars, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului;

Legea nr. 114/19986, a locuiniei, republicata cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si compietarile ulterioare;

Legea nr. 54/ 1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;

Hotarére Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adéposturilor de protectie civila,
precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comand3 de protectie civila
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 307/ 2006 privind apararea impotriva incendiitor:

HG nr. §71/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care
8e supun avizarii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile
si completérile ulterioare;

Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr, 930/2005,

Legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile
ulerioare;

Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Legii nr.138/ 2004 republicata — legea imbunatatirilor funciare;

Ordinul nr. 227/ 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastrructurii de imbunatatiri funciare.

Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism:

NP24-1997- Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme;

Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor:

0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

Legea nr. 197 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernuiui nr. 22/2012 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernuiut
hr. 89/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piatd si pentru
abrogarea Hotdrérii Guvernului nr. 1.454/2004 pentru aprobarea criteriilor de
implantare a structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafati mare si definirea
tipologiei structurilor de vanzare.
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= Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei
categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice din activititile industriilor stabilite Tn conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.

« HCL Onesti nr. 48/ 24.02.2021- Hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 62/ 10.04.2019 pentru aprobare initiere ,Actualizare Plan Urbanistic
General al Municipiului Onesti®.

« Alte acte de autoritate publicd nationald sau focald, precum i alte acte
normative specifice sau complementare domeniului,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI
Suprafata de teren reglementata prin PUZ= 16182,28 mp
Suprafata de teren studiati prin PUZ= 8119,00 mp.

2.1, Evolutia zonei
2.1.1. Date privind evolutia zonei
Municipiul Onesti este situat in partea de sud a judetului Bacau.
In conformitate cu Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN) - Sectiunea a IV—C
a — Reteaua de localitati, municipiul Onesti este o localitate de rang I, municipiu de importanta
interjudeteana.
Relatia amplasamentului studiat cu celelalte zone functionale ale municipiului este
asigurata prin Strada Libertitii, strada cu rol de sosea de centura pentru municipiu.
Conform PUG Onesti, vecin&tatile imediate ale zonei studiate sunt reprezentate de:
- nord-vest- UTR 6- Cartier Libertatii, Biserica Catolica;
- Nord, nord-est, sud- UTR 51- Albia Rauiui Trotus, Casin, Oituz.
In prezent situl studiat este reglementat prin Planul Urbanistic General aprobat prin
HCL nr. 32/ 2000 si prefungit prin HCL nr. 208/ 13.12.2018 ca subzona exclusiv rezidentiald cu
regim de Indltime P+1, P+2 de tip urban, fiind partiaf ocupat functiune de cladire cu funcfiunea
de supermarket din anul 2008.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
In partea adiacenta a teritoriului studiat, zona este preponderent dedicata

locuirii.
Zona este constituita din functiuni rezidenfiale (locuinte individuale cu regim mic de(”
indltime si locuinte colective cu regim de nditime P+4E) si functiuni cu caracter comercial ~
(magazin Penny). Zonele de locuit adiacente amplasamentului ce a generat PUZ este
sistematizata, alcatuita din blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+3/ 4 etaje si locuinte
individuale.
Avand in vedere pozitia in cadrul orasului, vecinatatea fata de o cale importanta de
comunicatie, Str. Libertatatii, vecinatatea functiunilor rezidentiale, precum si existenta
imobilului existent avand functiunea de supermagazin, respectiv existenta elementelor de

infrastructura, zona este considerata cu un potential ridicat de dezvoltare economica si
urbana.

2.1.3. Potential de dezvoltare
Ponderea mare a functiunii de locuinte in raport cu functiunile de comert cu amanuntul
de tip supermarket creaza un dezechilibru cu repercursiuni urbanistice si sociale: zona
necesita dotari comerciale corect dimensicnaie care sa satisfaca necesitatile imediate legate
de comert.
Investitorul a ales demolarea imobilului existent cu functiunea de supermarket si
construirea unui alt imobil cu aceeasi functiune, din mai multe considerente:
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- Magazinul existent nu corespunde din punct de vedere functional, sala de vanzare
fiind subdimensionata, avand in vedere faptul ca depozitarea si expunerea mérfurilor
spre vanzare se realizeaza in acest spatiu in cea mai mare parte;

- Accesibilitate;

- Vizibilitate;

- Tranzit mare al popuiatiei;

- Existenta tuturor utilitatilor in zona.

Magazinul propus va avea un impact pozitiv evident, avand in vedere existenta in acest
moment a cladirii cu functiune similara.

Activitatea propusa a se desfasura in cadrul magazinului va garanta stabilitatea locurilor
de munca. Factorii determinanti in sustinerea celor afirmate mai sus sunt;

- Investitia in sine; sumele importante investite in aceste proiecte demonstreaza
interesul pe termen lung al investitorilor si interesul acestuia in profitabilitatea afacerii, riscurile
de esec ale unei asifel de afaceri fiind foarte reduse;

- soliditatea financiara a societatii comerciale ce va realiza investitia.

2.2. Incadrarea in localitate

2.2.1. Poziia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul este situat tn sudul intravilanului municipiului Onesti, pe partea estica a
Strézii Libertati, Tn intersectia acesteia cu Str. Belvedere, in cartierul Belvedere, la o distanta
de aproximativ 80.00 m fata de Raul Casin.

Terenul ce face obiectul PUZ-ului are deschidere si acces auto la strada Libertati pe
latura nord- vestica, respectiv deschidere la Strada Erou Turturica pe latura nord-estica.

Circulatia rutiera teritoriala este reprezentata In zona studiaté de circulatia carosabild
principald care se desfigoard pe directia nord-sud, pe Str. Libertdfii . Aceasta strada este
strada de categoria a lII a {cu doua benzi de circulatie pe sens), n care traficul de traversare
se suprapune peste traficul local.

2.2.2. Relafionarea zonei cu localitatea

Retatia cu centrul crasuiui si zona adiacenta de locuinte aduce perspectivele dezvoltarii
zonel din punct de vedere al comertulul, contribuind la deservirea zonelor de locuinte
individuale si coloctive adiacente.

Accesul la amplasament se face din Str. Libertatii, artera principala in municipiu, avand
rol de sosea de centura. Pe aceasta strada exista retele de utilitati, majoritatea dimensionate
pentru aprovizionarea locuintelor care ocupa zona si pentru magazinul existent pe
amplasament.

Conform PUG Onesti, zona studiata face parte din unitatea teritorial de referinta UTR7-
Cartier Belvedere, subzona exclusiv rezidentiald cu regim de naitime P+1, P+2 de tip urban.

Vecinatatile indepartate, vecinatati cu impact major in conformarea urbanistica a zonei,

determinand caracterul specific al zonei sunt:

- nord-vest- UTR 6- Cartier Libertdtii, Biserica Catolica;
= Nord, nord-est, sud- UTR 51- Albia Raului Trotus, Casin, Oituz

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat nu prezinta declivitate accentuata, pericole de alunecari de teren sau
resurse naturale ce pot restrictiona dezvoltarea urbanistica a zonei.
Terenul care a generat PUZ are aspect plan si orizontal, in mare parte datorita
amenaijarilor antropice,
Nu sunt prezente elemente ale cadrului natural care ar putea interveni in modul de
organizare urbanistica sau care ar trebui puse in valoare.
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2.3.1. Relieful

Municipiul Onesti este agezat in vecinitatea esticd a Carpatilor Orientali, In zona de
confluenta a raurilor Trotus, Tazldu, Oituz si Cagin. Din punct de vedere geomorfologic, vatra
municipiului Onesti este amplasata in zona dealurilor subcarpatice, in depresiunea Tazlau-
Casin, pe terasele Inferlcare sl madli ale raurllor ce strabat localitatea.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Municipiul Onesti se afid in bazinui hidrografic al Trotusului, avénd ca principali afluenti
raut Tazlau pe partea stanga si pe partea dreapta paraiele Oijtuz si Casin.

Raurile mentionate au un curs cu debit mediu — mic cu mari variatii funciie de anolimp,
de perioadele de secetd §i, implicit, de perioadele cu ploi abundente.

Nivelul panzei freatice variaza funclie de relief, astfel cé in zonele lunca panza freatica
se gaseste la 3 ~ 4 m, pe terasele vechi din cauza grosimii depozitelor de aluviuni se gaseste
la 10 m, Tn sud - estul teritoriului 1a 2 — 3 m, iar pe dealurile Perchiu si Slobozia ajunge la 20
m.

Pe pariea dreapti a riurilor Trotus i Tazldu sunt dezvoltate terase neexistnd pericol
de inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de lunca inundabild
adiacenta albiilor majore ale raurilor.Zona A — Albia majoré si lunca inundabila N

Raurile Trotus, Tazlau, Casin gi Oituz au, In general, un curs stabil si bine conturat in
aceasta zond, efectudndu-se n ultimii ani indiguiri. S-a conturat astfel cea mai mare parte a
albiei majore i a luncii inundabile a fiecarui rau, cunoscandu-se zone cu interdiclie pentru
constructii.

Amplasamentul studiat este situat Tn sudul intravilanului municipiului Onesti, pe partea
estica a Strazii Libertdtii, in apropierea intersectiei cu Str. Belvedere, Tn cartierul Belvedere la
o distanta de aproximativ 80.00 m fata de Raul Casin.

Conform RLU Onesti, in baza HG nr. 930/ 20025 privind Mérimea zonei de protectie
sanitard cu regim sever pentru captarile din surse de suprafafa gi pentru lacurile gi nédmolurile
terapeutice, pentru captérile din cursurile de apa zona de proteciie sanitard cu regim sever va
fi determinatd dupa caracieristicite locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteta vor fi de
100,00 m, pe directia amonte de prizd. Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la
lucréirile hidrotchnice, pontru efectuarca interventiilor oporative si mentinerea integritatii
alblllor, se instituie o zona de protectie de 15,00 m de la limita albiei tninore.

2.3.3. Clima Q s

Clima este temperat continentald, iar precipitafile anuale au o valoare de 654 m .
Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest si sud — vest., temperaturd medie anuala de
9,20C, iar regimul pluviometric inregistrat indica o cantitate de 654 m3. Vanturile cele mai
frecvente bat pe directia vest si sud — vest.

2.3.4. Conditii geotehnice

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla sub incidenta cutremurelor
moldave, cu epicentrul In zona Vrancea, Avand in vedere caracteristicile investitiel precum si
conditiile de teren, se estimeaza, o categorie geotehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat”,

Din punct de vedere al zonelor de hazard seismic, conform ,Cod de proiectare
seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri” - P100-1/2013, se pot concluziona
urméatcarele;

- Zona cu valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului pentru proiectare ag
=0,35¢g

- perioada de contro! (colf) Te=0.7s

Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentuhii este
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de 80-90 cm.

Concluzie. Recomandari studiu geotehnic

Avand in vedere situatia geotehnic, rezulta ca pentru noua constructie, in situatia
inifiala la cota de fundare se dezvolta un strat de nisip cu pietris/ pietris cu nisip, cafenlu,
uscat, neuniform, predominant mediu indesat, constituind astfel un teren mediu de fundare.

Referitor la fondarea constructiei se recomanda urmétoarele:

- Fundarea se va realiza direct, fara interventii suplimentare asupra terenului;

-Adancimea minima de fundare va fi 1,10 m fata de CTA;

Dimensiunile in plan a fundaliilor se vor aleye aslfel ncal valorile presiunilor efeclive
pe talpa fundatiilor sa fie inferioare valorilor presiunilor plastice, respectiv critice;

- In cazul in care, odata atinsa cota de fundare, se constata zona de consistent3 redus3
sau de natura diferitd, se recomanda chiuretarea acestora pana la stratul de pietris cu nisip,
mediu indesat soi ridicarea la cota de fundare prin completarea de material granular
compactat;

- Dupa realiazarea sapaturii generale se va proceda la o compactare riguroasa a
terenului.

2.3.5. Riscuri naturale

Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea asigurata (conform Studiului
geotehnic). Amplasamentul nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de
apa din precipitatii.

Din observatile de teren rezultd ca zona nu prezinta fenomene fizico-geologice
distructive care s3-i pericliteze stabilitatea, Constructiile din zona s-au comportat relativ bine in
timp, nefiind semnalate degradari care sa poata fi puse pe seama terenului de fundare.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL e
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE TEREN

B

Fig.1. Extras PATN- Sectiunea V- Zone de risc natural- Alunecari de teren
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PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
INUNDATII

Fig.2- Extras PATN- Seciiunea V- zone de risc natural- INUNDATII

2.3.6. Caracteristici morfologice, geologice si hidrogeologice ale zonei
Din punct de vedere geomorfologic, murcipiul Onesti este situst In partca sudica a

depresuni Tazlau- Casin, in zona dintre raurile Oituz, Trotus, Tazlau, Casin, la o alliludine
medie de 210 m.

Din punct de vedere geologic, zona se incadreaza n zona flisului carpatic, prezinta o
tectonica frimantata si complexa, numeroase falii si fracturi cu o extindere mare a panzelor de
Cesahlau si de Tarcauy, cutele fiind deversate spre est.

Depresiune tectonica Darmanesti s-a format in sarmatian prin prabusirea unei parti din
flitul median extern. Fundamentul este alcatuit din depozite senoniene, eocene si oligocene.
in depozitele de fundament se gasesc zacamintele de petrol si gaze naturale, precum si cele
sarmatiene si meotiene. Peste sarmatian, in continuitate de sedimentare se gaseste
meotianul, acesta contine cantitdti mici de carbune. Cuaternarul este reprezentat de
grohotisuri, ariile, nisipuri si prundisuri. De liniile dislocatei de la contactul depresiunii cu
paleogenul carpatic este legatd marea frecventa a izvoarelor mineralizate.

Din punct de vedere hidrogeologic, viiturile si inundatiile sunt hazardeze naturale cu
accentuat impact asupra retelei de asezéri, cai de comunicatie si terenuri din fungul albiilor
raurilor si pariurilor de pe teritoriul judetului Bacau.

Nivelul hidrostatic: in forajele executate nu a fost interceptat nivelul hidrostatic.
Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii.
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2.4, Circulatia

Municipiul Onesti este amplasat la intersectia a doud drumuri nationale, DN 11 Baciu
— Onesti — Brasov (E 574) si DN 11 A Onesti — Adjud cu continuitate DN 12 A Onesti -
Comanesti — Miercurea Ciuc si acces la DN 2 (E 85). Drumul judetean DJ 115 face legéatura
intre Onesti si Casin. Aceste cai de comunicatie fac legétura atat cu teritoriul Tnconjurétor, cat
$i cu principalele zone ale judetului si ale tarii,

Circulafia carosabila principald Tn zoni se desfisoard pe directia est- vest, pe Str.
Libertatii, strada de categoria a Il a.

Strada Libertatil (NC66318)- In profil transversal, are latimea partii carosabile de 15 00
m, strada de categoria Ill, cu doua benzi de circulatie pe sens, cu imbracaminte din beton
asfaltic, semnalizare corespunzatoare cu marcaje orizontale si semnalizare verticala. In
dreptul proprietétii studiate exista doua treceri de pietoni marcate corespunzator.

Limita de proprietate spre strada Libertatii, conform ridicarii topografice, nu este
paralela cu aceasta pe toats lungimea proprietatii.

Avand in vedere distanta insuficienta dintre edificabilul propus si strada Libertatii ce are
rolul unei sosele de centura ocolitoare pentru traficul greu, cotele de Tnéllime ale terenului
reglementat raportat la panta drumului public descendenta spre sensul giratoriu (intersectie cu
Bd. Belvedere), elaborarea documentatiei PUZ va avea la baza un studiu de fundamentare
~amenajari aferente frontului stradal Liberalii ce va tratata exclusiv urmatoarele aspecte: zone
verzi de protectie cu latime de minim 2,5m, I4time minima trotuar aferent circulatiei pietonale
de 1,5 m pentru zona cuprinsd Intre cele doua treceri de pietoni, amplasare signalistica si
locuri de parcare propuse spre strada Libertatii astfel intact sa se asigure distantelor fata de
drumul public.

Amplasamentul studiat are acces direct pe latura nord- vestica, din Str. Libertatii (Iatime
9,95 m), acces unic pentru clienti, aprovizionare si interventie.

Suprafata accesului auto existent (Str. Libertatii )= 24.00 mp.

Amplasamentul studiat este situat pe partea estica a Strazii Libertatii si pe partea
sudica a strazii Erou Turturica, in imediata vecindtate a intersectiei acestora cu B-dul
Belvedere (sens giratoriu R=12,00 m).

Accesul pietonal existent se realizeaza prin intermediul unui trotuar partial cu |&fime de
minim 1,70 m, care nu are continuitate pe zona cuprinsd intre cele doua treceri de pietoni
existente,

Conform Certificat de urbanism nr. 242/ 17.12.2020, organizarea celor 3 UTR-uri, 7, 12,
13 de-a lungul strézifor Libertétii, Mihai Bravu si Cuza Vods, propuse pentru supralargire la 4
fire prin studiul de circulatie pr. Nr. 24/ 1985 si reactualizat odata cu PUG municipiul Onesti, ca
facand parte din ocolitoarea focalitatii cu relafie intre DNT1 Brasov si DN11A- Adjud, impune
alinierea constructiflor la o distanta de 18,00 m fata de axul strazii.

Str. Erou Turturica (NC 67983) este strada de categoria a IV-a, de folosinta iocala,
care asigura accesul la locuintele din zona si pentru servicii curente sau ocazionale, in zona
cu trafic foarte redus, l4time variabila si insuficienta, nefiind amenajate trotuare.

c. Circulatia aeriana
Nu este cazul.

d. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

e. Circulatia navala
Nu este cazul.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul este alcituit din doua parcele, identiiicate prin NCB0793 (curti-
constructii} si NCB6668 (arabil) si o suprafata totala de 8174,00 mp.

Situatia fondului construit din zona care a generat PUZ este prezentata In Plansal-
Analiza situatiei existente.

Pe amplasament exista cladirea Corp C4- nr. cad. 86335- C1, functiunea de
supermarket, pentru care a fost obtinuta autorizatie de desfiinfare.

Nif Nr Cad Supafais | Proprietar Categorie
‘ Consideratd. In acte
{Masurata)-mp

1 | 60793 5123. 5178 | SC Lid! Imobiliare Roméania Management SCS | Cc
50793- C4 Ce
2.! 66668 2996, 3028 Ordinul Fratiler Minori Capucini Custedia|A

Fericitul leremia

3 | TOTAL 8119. 8174

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata
Conform PUG Onesti, aprobat prin 32/ 26.03.2000, prefungit prin HCL nr. 208/
13.12.2018, la data prezentei, terenul care a generat PUZ se afia in unitatea teritoriald de
referinta UTR7, Cartier Belvedere, Subzona exclusiv rezidentiald cu caracter urban, cu cladiri
cu regim de fnaltime P + 1, P + 2 (pLMu).
In perimetrul zonei studiate exista terenuri private construite si neconstruite,
terenuri apartinand domeniului public, terenuri cadastrate sau necadastrate.
Pe terenul studiat exista o constructie cu functiunea de supermarket LIDL, constructie
ce se va demola.

Indicatori fizici existent

= Suprafaid teren initiala ce a generat PUZ. 8174.00 mp
(5178.00+2996.00 mp)

= Suprafata teren rectificata ce a generat PUZ. §119,00 mp (5123.00+2906.00
mp)

e Arie construita la sol: 1.128,00 mp

= Suprafata sala de vanzare. 800,00 mp

= Total Arie desfasurata: 1128,00 mp

= Spatii verzi amenajate 681,00 mp

= Suprafata pietonala/auto/ teren viran 6991,00 mp

= Numar locuri de parcare: 71

Regim de inaltime: Parter tnait

= H MAXIM: + 9,00 m

s P.O.T (procentul de ocupare al terenului ) = AC/ST = 13,90%;
a  C.U.T (coeficientul de utilizare al terenului} = 0,14 ADC/mp Teren.
= Clasa de importanta a constructiei este clasa Il { normala).
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» Categoria de importanta este “constructii de importanta normala® | categoria “C"
= Gradul de rezistentd la foc I - RISC MARE DE INCENDIU

In teritoriul studiat sunt urmatoarele tipuri de proprietati:

Nr. _ANr. CF ":I;'r.opriet.arb - - ?Adfésa

1. 60703 SCLici Management Fomanasos [ Str ibertafiinr 86A

2 66065  Orcl ratlor Miner Capuoicastoars.

: Fericitul leremia

E 8 68953 Noveo ot St EouTutuioanes
: | ' : Novac Brandusa Mihaela ; )
E 5 04 Roseapmel St ErouTutuica s
V6 66318 Munioipiul Onesti- domeniu public Cstrlbertsi
S 7. 67567 Belol Vase, Bl Do, | Stlbenstin g0

2.5.2. Relationdri intre functiuni

In prezent, zona studiati se afla infr-o zona predominant de locuire,
preponderent locuinte individuale, punctual clidiri cu functiune comercialj
(supermarket Lidl, supermarket Penny) si locuinte colective cu regim mediu de inaltime
(P+4).

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zon&, zona de servicii
$i comert nu afecteazs negativ vecinatatile, avand in vedere raportul de informare favorahil.

Distantele cladirilor existente fard de cladirile imediat invecinate cu functiunea
de locuire sunt:

- la nord- 9,40m -imobil proprietate privata necadastrata;
-~ laest-4540m proprietate nr. Cad.85479, proprietate privata- locuinta;

- la sud- 73,40m- proprietate nr. Cad.67567 » 82,30 m- nr. Cad. 64084, proprietati
private- locuinte si anexe;
- lavest-51,45m- locuinte colective nr. Cadastral 61031.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tina seama de -

- Avizul privind sanatatea populatiei, prin respectarea normelor de igiena in vigoare,
conform OMS nr, 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin. OMS nr. 119/
2014.

- Avizul Politiei Rutiere;

- Avizul Agentiei Nationale de Protectie a Mediului;

- Avizul Inspectoratuiui General pentru Situatii de Urgenta.

- Raportul de informare a populatiei aferent prezentei documentatii,

2.5.3. Gradul de Ocupare a zonei cu fond construit

In perimetrul zonei reglementate sunt edificate constructii, si anume supermarket Lidl
(2008). Tn situafia actuald, procentul de ocupare al terenului este de 13,89 %, coeficientul de
utilizare fiind de 0,14 ADC/mp Teren.
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2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

In prezent, terenul care a generat PUZ este construit, imobilul existent edificat in anul 2008
avand o calitate buna a structurll de rezlstenta si a finisajelor, insa nu curespunde din punct de vedere
functional cerintelor beneficiarului.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Zona studiatd in prezenta documentatie este echipatd cu dotéri comerciale, cladirea
existenta cu functiunea de supermarket avand suprafata de vanzare de cea 800,00 mp.

Meniiondm ca magazinul existent este incadrat in categoria structurilor de vanzare
medie (cu o suprafaia de vanzare cupringa intre 400-1.000 mp inclusiv), suprafata de vanzare
reprezentand suprafata destinatd accesului consumatorifor pentru achizitionarea produsului/
serviciului, expunerii produselor oferite, pl&tii acestora si circulatiei personalului angajat pentru
derularea activitatii. Conform Legii nr. 197 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr, 22/2012 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piata, nu constituie supraiete de
vénzare cele destinate depozitarii gi pastrarii marfurilor, birourilor st anexelor. _

Avand in vedere vecinatatea functiunilor rezidentiale, precum si existenta
supermarketului existent si a elementelor de infrastructura, beneficiarul doreste construirea
unui imobil cu suprafaia de vanzare mai mare decat cea existenta, in conditiile in care in
acest tip de magazin depozitarea marfii destinata vanzarii se realizeazd chiar n spatiul
destinat expunerii si vanzarii acesteia.

2.5.8. Asigurarea cu spatii verzi
Terenul care a generat PUZ se caracterizeaza prin spatii verzi amenajate private in
cadrul incintei actuale a magazinului si spatii verzi amenajate pe domeniul public.

2.5.7. Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine

In conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a tertonuiui
national- Sectiunea a V-a, zone de risc natural, teritoriul studiat se incadreaza in urmatoarele
zone de risc:

- zona in care intensitatea seismicé este VIl (grade MSK), la o distanta de 100 km de
centrul seismic Vrancioaia, jud. Vrancea, cu pericada medie de revenire de circa 30 de<
ani.

- Unitate administrativ-teritoriala afectatd de inundatii datorate cursurilor de apa, zona
cu cantititi de precipitatii maxime in 24 de ore cuprins Tn intervalul 100-150 mm, cu arii
afectate de inundatii. Pe partea dreapta a raurilor Trotus si Tazlau sunt dezvoltate terase
mai fnalte si nu exista pericol de inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind
reprezentate de lunca inundabila adiacent3 albiilor majore ale raurilor.

2.5.8. Principalele disfunciionalitafi
Principalele disfunctionalitati constau in:
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Nr, Criterii de evaluare Nivel de disfunctionalitate
1. Fond construit, In prezent amplasamentul studiat este reglementat prin Planul
Functiuni, Urbanistic General aprobat prin HCL nr. 32/ 2000 si prelungit prin HCL

nr. 208/ 13.12.2018 ca teren cu functiune exclusiv rezidentiald, avand
construit un imobil cu functiune de supermarket din anul 2008.

Constructiile invecinate spre Str. Erou Turturica au o calitate
arhitectural-estetica neadecvatd. in imediata vecinatate a terenulu
reglementat exista locuinte individuale si colective. Se vor respecta
zonele de protectie sanitara fata de locuinte, conform studiului de
ingorire si a studiului de impact efectuate.

2. Aspecte legate de - Aspectul estetic al unor consiructii {culori, materiale de proasta
imaginea urbana calitate, etc);

- Prezenta unor panouri publicitare necorespunzator amplasate;

- Refele aeriene degradate;

- Constructii nefinalizate abandonate.

P

3. Circuiatii - Lipsa partiald a trotuarului aferent circuiatiei pietonale aferent

laturii la Strada Libertétii

- Lé&time insuficienta a trotuarului la Strada Erou Turturica

- Necesitatea rezolvarii acceselor carosabile si pietonale amengjate

pe terenul studiat;

- Profite necorespunzatoare ale cailor de acces existente (Str. Erou

Turturica).

- Probleme de mediu determinate de autovehicule (poluarea

atmosferei, zgomotul produs de trafic).

- Accesul autc unic pentru chientl, aprovizionare si interventie
reprezintd o solutie specifica adaptata formei, tipologiei $i pozitionarii
terenului reglementat. Avand in vedere relafia de vecinatate imediata
a locuintelor colective si deservirea directa 4 popuiatiei (considerand
ca nu este necesar3 deplasarea cu autovehiculul la cumparaturi), este
considerata a fi oportuna propunerea de maisuri compensatorii privind
accesibilitatea autoturismelor prin montarea barierelor in accesul auto
si afisaj electronic al capacitéfii de parcare, decalarea programului de
aprovizionare fata de programul de functionare al magazinului.

4, Retele edilitare -~ Amplasamentul este traversat de conducta magistrala de

L 15.03.2021.

transport a titeiului 5.C.CONPET S.A. PLOIESTI - REGIONALA
MOI.DOVA. Traseul conducta de traneport fifei 10 3/4" existenta se va
dezafecta pe cheltujala proprietarului terenului, conform aviz nr. 91467

2.6. Echiparea edilitar3 {plansa 3)
Ztﬂwa dispune de utilitdfile necesare deservirji imobilului ce face obiectui prezentului
PU.Z.

a. Alimentarea cy apa si canalizare

Conform avizului nr, 6/15.02.2021 eliberat de S.C. RAJA SA Constanta, alimentarea cu
apa potabila a constructiilor ce se vor edifica in zona studiata se poate realiza din conducta
publica de distribufie cu apa existenta, PEMD Dn= 83mm, respectiv. . PEHD Dn= 40mm.
Obiectivul nu va aves implicatii asupra acestei retele dupa protejarea in canivou de beton
vizitabil pe toat3 lungimea parcarii, respectandu-se conditionarile din aviz; camin de vane-
obiectivul nu va avea implicafii asupra acestui camin,

Conform HG nr. 930/ 2005, zona de protectie sanitara ce cuprinde terenurile din jurul
conductei de distributie apa Dn 40mm PEHD este de 3,00 m stanga dreapta de Ia
generatoarele exterioare ale conductei, zona care nu se va beton si pe care nu se vor realiza
constructii si parcari. In aceasta zona terenul se va putea acaperi cu material demontabil.

Evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale se poate realiza in reteaua de
canalizare publica existenta,

Conform Adresei nr. 6322/ 29.03.2024 eliberats de SC RAJA SA Constanta, pe terenul
studiat Ipn'n ng exista condtcte de distributie apa Dn 40mm PEHD, Dné3men PEHD si
caminul vane CV,

In zona studiats s-au executaf lucrdri de extindere refele de apa si canafizare prin
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Programul Operational Infrastructura Mare, Dupd receptionarea lucrérilor de cafre RAJA SA,
conductele de alimentare cu apa Dn40mmPEHD si Dn63mmPEHD vor fi dezafectate.

In zona amplasameniului exista conductele de distribufie apa Dn110mm PEHD,
Dn400mmPEHD 'si colectoarele menajere Dn250mm PVC-KG si Dn200mmB,
subdimensionate.

Presiunea apei in zona este de 2,1 atm. .
Pe amplasament exjsta un bransament de apa Dn50mmPEHD, contorizat cu

apometru Dn40mm, conectat in conducta de distributie apa Dn400mmPEHD.

Evacuarea apelor uzate se face prin intermediul unui racord menajer Dn160mm PVC-
KG cu deversare in colectorul menajer Dn200mmB, subdimensionat. Deoarece colectorul
mehajer este subdimensionat, RAJA SA nu-si asumna responsabilitatea in cazul in refulari
apei (etiajere pe amplsamerntul studiat.

b. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului nr. 212848378/ 08,02.2021, emis de catre DELGAZ Grid, zona este
deservitd de conducta de distributie gaze naturale OL, Dn2”, aflata in exploatare, conform
avizului de principiu emis de DELGAZ grid SA. Beneficiarul nu se va racorda Ia refeaua de
gaze naturale exisienta.

¢. Alimentarea cu energie electrica

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 39/ 18.02.2021, emis de catre
DELGAZ Grid, in zona amplasamentului studiat DELGAZ grid SA are in gestiune si e
exploatare instalatii electrice circuit 1 bransamente PTCZ 74 Onesti , LES 20KV PTCZ 74-
PTAB 22 LIDL.

Obiectivul are implicatii asupra acestui bransament, n sensul ca va avea un nou punct
de sosire- postul grafo din coltul sud-estic al amplasamentului. Solutia se va stabili de catre
furnizor la solicitarea noului aviz tehnic de racordare de cafre beneficiar

d. Telecomunicafii

Conform avizului de amplasament conditionat nr. 179/ 26.02.2021, emis de catre
Telekom Romé&nia, in zona amplasamentului studiat Telekom are in gestiune si exploatare
retea de telecomunicatil aeriana. Obiectivul nu are implicatii asupra acestor retele.

e. Conducta tifei CONPET SA

Teritoriul municipiului Onesti este traversat de conducta magistrala de transport a
titeiului S.C.CONPET S.A. PLOIESTI - REGIONALA MOLDOVA.

[raseu! conducta de transport fitel 10 3/4" exlstenta se va dezalecla pe chelluiala
proprietarului terenului, conform aviz nr. 9146/ 15.03.2021.

2.7. Probleme de mediu

C

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul nu se afla in arii naturale protejate si nici In vecindtatea acestora, nu se afla in
zone cu statut de protejare. Zona studiata nu se afla amplasata in perimetrul vreunei arii
protejate.

Norme de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata al populaiei

Documentatia de urbanism fnaintatd propune valorificarea potentialului urbanistic al
terenului, prin construirea unui imobil cu destinatia de centru comercial In care se vor
comercializa produse alimentare/non-alimentare, drept pentru care natura activitatilor prestate
i imobil va fi de naturd s& nu produc riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice, iritante.

Pentru aceste activitati s-au prevazut distante minime de protectie fatd de locuintele
colective invecinate (minim 15,00m), in acord cu reglementarile Ordinului M.S. nr. 119/2014
reactualizat privind normele de igiena si s&natate publica privind mediul de viata a populatiel.

In acest context, se propun urmatoarele masuri de atenuare a zgomotului:

- Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de

minim 5,00 m de feresirele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinului M.S.
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nr. 1182014 reactualizat privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de
viatd a populatiei.
- Accesul de aprovizionare se va realiza din strada Libertatii pe latura nord, nord-
vestica, iar platforma pentru colectarea deseurilor municipale se va amplasa in spatji
protejate i asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distan{s de minimum 5,00
metri de fatada neprevizuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia
ca ritmul de evacuare a acestor degeuri s3 fie zilnic.
- Accesul unic carosabil clienti, aprovizionare si interventie, din Strada Libertatji |
latime 8,00 m, este susfinut din punct de vedere tehnic de decalarea pericadei de
aprovizlonare fala de perioada de functionare efectiva a spatiului comercial. Mentionam
ca functionarea obiectivului se va derula dupa un program specific activitatii, zilnic, de
la ora 7.30-22.00. Aprovizionarea cu marfa se va realiza exclusiv dimineata, inaintea
orei de deschidere a magazinului.

Conform studiului de impact asupra sanatatii efectuat de SC Impact Sanatate SRL lasi,
functionarea obiectivului nu trebuie sa duca [a depasirea normelor privind nivelu! zgomotului si
al vibratiilor din zona de locuit prevazute in Ord, 119/2014, cu completarile si modificrile
ulterioare, in SR nr. 10009/2017 — Acustica urbana, in conformitate cu SR |SO 1996/1-08 si
SR ISO 1996/2-08. Aceasta recomandare se refera |a zgomotul produs de functionarea
obiectivului, spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic
auto).

impotriva senzaliei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale zgomote,
vibratii, mirosuri, praf, fum a investitiei propuse, care afecteaza linistea publica sau locatarii
adiacenti obiectivului se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat
sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in pericada de functionare a obiectivului de investitie
se vor lua toate mésurile pentru colectarea selectivd a deseurilor pe categorii, transportul si
depozitarea acestora Tn locuri special amenajate. Depozitarea materialelor se va face I limita
proprietatii. Prinfr-un management adecvat se vor evita pierderile de substante, combustibifi si
uleturi la nivelul solului.

In faza de constructie, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui s&

impunad rospectarea nivelului emislilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
echipamente, stalionarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor cy
atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturaie si antropice

Din punct de vedere al factorului de mediu sol, impactul antropic poate fi diminuat prin
evitarea depozitérilor necontrolate de desgeuri de orice natura.

Conform Studiul geotehnic, aflat [a baza PUZ, amplasamentul cercetat se incadreaza in
categoria geotehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat”. In aceasta categorie sunt incluse tipuri
uzuale de lucrari si fundatii, unde pot aparea riscuri anormale sau conditii de teren si solicitare
neobisnuite sau dificile, Lucrarile impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule
geotehice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale, si se pot utiliza metode de
rutina pentru incercari de laborator si de teren, pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Tipurile de risc identificate in Romania, conform legislatiei in vigoare sunt:

-Riscuri naturale: fenomene meteorologice periculoase, incendii de padure, avalanse,
fenomene distructive de origine geologica

-Riscuri tehnologice si industriale (hazarde antropice): accidente nucleare, chimice si
biologice, avarii, explozii, incendii de mari proportii, poluarea apelor, prabusiri de constructii,
instalatli si amenajari, esecu) utilitatilor publice, esuarea sau scufundarea unor nave, caderi de
obiecte din atmosfera si din cosmos, munitie neexplodata, esecul utilitatilor publice, avarii [a
constructii hidrotehnice, accidente in subteran, prabugiri constructii, instalatii, amenjari.
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- Riscuri biologice: epidemii, epizootii, zoonoze
Evaluarea riscurilor este un proces de aplicare a unor metodologii de evaluare a
riscurilor, prin identificare, analiza si evaluarea vulnerabilitatii.

a. Riscuri naturale
Corelare cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
naiional - Sectiunea a \-a Zone de risc natural si HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind exigeniele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.
fn conformitate cu Legea nr. 575/2001:
*  Anexa 1 — definirea principalilor termeni utilizati- terenul reglementat prin PUZ nu este
afectat de alunecari de teren.
¢ Anexa 2 - cutremure de pdmant: terenul reglementat prin PUZ este situat intr-o zona in
care intensitatea seismica este Vill (grade MSK), la o distanta de 100 km de centrul
seismic Vrancioaia, jud. Vrancea, cu perioadd medie de revenire de circa 50 de ani.
Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla sub incidenta cutremurelor
moldave, cu epicentrul in zona Vrancea.

Zonarea teritoriului Romaniei in termen de valori de varf ale acceleratiei terenului<
pentru proiectare ag pentru cufremure avand intervalul mediu de recurenta [MP=225 ani,
conform P100-1/2013, perioada de colt Tc=0,7s.

Factorul seismic, desi are cea mai mica frecventd de manifestare dintre factorii de risc
zonali, nu poate fi exclus ca factor de risc, deoarece efectul miscarilor tectonice generatoare
de cutremure din Zona Vrancea se resimle asupra teritoriul analizat.

* Anexa 3 - unitdii administrativ -teritoriale urbane amplasate Tn zone pentru care
intensitatea seismicd, echivalatd pe baza parametrilor de calcul privind zonarea
seismica a teritoriului Roméniei, este minimum VIl (exprimaté Tn grade MSK)

*  Anexa 4 -5 — Riscuri de inundatii In sectiunea V din PATN - Zone de risc, municipiul
Onesti este Tnscris Tn anexa 4a - Unitali administrativ-teritoriale afectate de inundatii
datorate cursurilor de apa, zona cu cantitéti de precipitatii maxime n 24 de ore cuprins
in intervalul 100-150 mm, cu ar afectate de iniundati. Frincipalele obiective economice
gi sociale cu risc major de inundare pe teritoriul municipiului Onesti sunt: Platforma
industriald Borzesti, cartier Slobozia, cartier Borzesti, cartier TCR, Spitalul Municipal
Onegti. Pe partea dreapta a raurilor Trotus si Tazlau sunt dezvoitate terase mai inalte si -
nu exista pericol de inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de™-
lunca inundabila adiacenta albiilor majore ale raurilor.

®  Anexa 6 si 6a) ~ alunecéri de teren: : UAT Orasul Onesti nu este incadrat intr-o zona cu
potential de producere a alunecdrilor de teren. Potrivit studiului geotehnic de
fundamentare PUG, in municipiul Onesti, zone cu risc de alunec&ri sunt in zonele de
versanii.

In zona de implementare a planului propus se regaseste o singura arie naturala
protejata de interes comunitar, si anume situl de importanta comunitara ROSCI0059 Dealul
Perchiu, care din punct de vedere al intinderii se suprapune cu Rezervatia naturala Perchiu
(arie de interes national)- 2.330,00 m.

Prezenta documentatie de urbanism este o lucrare inifiatd Tn conformitate cu
prevederile art. 32, alin. (1) lit. ¢} din Legea nr. 350/2001 si art. 35, alin. (1) din Ordinul nr.
2701/2010 de catre un beneficiar privat prin care se promoveaza interesul legitim privat, fara
prejudicierea interesului public. Astfel, prezentul PUZ nu se Tncadreazad n categoria lucrarilor
de utilitate publicd asa cum acestea sunt definite prin art. 18 din HG 525/1896 si nu sunt
declarate de utilitate publica asa cum acestea sunt definite prin art. 6 din Legea nr. 33/1994.

in conformitate cu HG nr. 382/2003, prezentul PUZ nu se incadreaza in prevederile HG
nr. 382/2003, intrucat nu este o documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naiurale asa
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cum este definitd prin lege ale cérel exigente minime de continut se fac pe baza Studiului
judetean sau local al factorilor de risc natural, pe baza schemei prevdzute in anexele si
utilizand termenii si mafricele-cadru specifice, in raport cu tipul factorilor de riscuri naturale.
Astfel, prezentul PUZ nu se ncadreaza in art. 1 din HG nr. 382/2003 si nu se supune
prevederilor actului normativ respectiv.

Terenul este stabil, lipsit de riscuri naturale sau antropice care s& puna in pericol
stabilitatea obiectivelor proiectate si accesul la acestea. Constructile si amenajarile care se
vor executa pe terenul ce face obiectul PUZ nu afecteazd regimul apelor de suprafaia sau
subterane si nici obiectivele existente in zona. Realizarea de unitétii comerciale pe terenul
sludial {situal adiacenl zonelor rezidenliale) nu afecleaza faclorii de mediu (apa, aer, sol,
subsol).

Riscurile naturale sunt legate de urmatoarele fenomene:

Cutremurefe - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national, in sectiunea a V-a “Zone cu risc natural” , Anexa 3,
mentioneaza oragul Onesti ca fiind amplasat in zona pentru care intensitatea seismica,
echivalata pe baza parametrilor de caicul privind zonarea seismica a teritoriului este minimum
VIl (exprimata in grade MSK).

Conform Studiul geotehnic efectuat, amplasamentul se incadreaza in categoria
geotehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat'.In aceasta categorie sunt incluse tipuri uzuale de
lucrari si fundatii, unde pot aparea riscuri anormale sau conditi de teren si solicitare
necbisnuite sau dificile. Lucrarile impun obtinerea de date cantitative si efectuarea de calcule
geotehice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale, si se pot utiliza metode de
rutina pentru incercari de laborator si de teren, pentru proiectarea si executia lucrarilor.

Alunecari de teren - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a feritoriului national, in sectiunea a V-a “Zone cu risc natural’, anexa 7,
mentioneaza orasul Onesti ca prezentand potential de producere a alunecarilor de teren pe
versantul de racord al terasei Onesti in orasul Onesti. In municipiul Onesti alunecarife de teren
sunt legate de tipurile genetice de relief derivate prinmodelarea externa din vechea campie
sarmatiana de acumulare marina. Riscul alunecarilor de teren in municipiul Onesti este mic.

Inundatii - Legea 575 din 21 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
letiloriului national, in sectlunea a V-a “Zone cu risc natural” , Anexa b, nu mentioneaza orasul
Onesti ca fiind amplagat in zona expusa riscurilor naturale de inundatii pe cursuri de apa.

Conform PUG Onesti, zonele posibil afectate: partea de sud si est a orasului Onesti.

Conform Legii nr. 107/ 1986- Legea Apelor, zona de protectie in lungul cursurilor de apa
are latime de 50,00 m. Amplasamentul studiat nu se afla situat in  zona de protecfie a
cursurilor de apa,

Lucrarile propuse nu se construiesc pe ape, maluri sau albii, nu au legaturd cu apele,
malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici direct si nici indirect, nu se produc modificari
temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori regimului de curgere a acestora, drept
pentru care lucrarea de fatd nu se supune dispozitiilor Legii Apelor nr. 107/1996.

Tn vederea prevenirii riscurilor naturale, PUG pentru municipiul Onesti prevede masuri
de protectie in zonele de risc natural.

Protectie [a risc seismic geologic si hidrogeologic:

-la proiectarea cladirilor din municipiul Onesti precum si interventile la constructiile
existente se vor respecta normele de proiectarea antiseismica a constructiilor,

-toate constructiile se vor executa numai in baza unui studiu geotehnic.

Protectia la inundatji

- Se interzice amplasarea constructiilor de focuit permanente in zonele inundabile.

-amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate face
numai dupa realizarea lucrérilor de protectie (indiguiri, etc).

- amplasarea constructiilor din clasa | si Il de importanta pe terenuri situate sub cota de
inundabilitate este interzisa.
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b. Riscurile antropice existente pe teritoriul municipiului Onesti sunt:
- Riscurile tehnologice
- Amplasarea refelelor

Riscurile tehnologice si industriale cuprind totalitatea evenimentelor negative care au
drept cauza depasirea masurilor de siguranta impuse prin reglementari, ca urmare a unor
actiuni umane voluntare sau involuntare, defectiunilor componentelor sistemelor tehnice,
esecului sistemelor de protectie etc.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata
prin Ordinul Ministerului Industriei si Comerfului nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei
categoriilor de constructii si instalatii Industriale generatoare de riscurl lehnologice din
activitatile industriilor stabilite in conformitate cu prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996. Conform G.M - 007 —~ 2000: Riscurile tehnologice
sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane, riscurile tehnologice
sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incediu,
explozii, radiatii, surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse fa riscuri tehnologice, precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de(
infrastructura este interzisa. R

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile si amenajérile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Pe raza municipiului Onesti activitdtile care ar prezenta pericole de accidente majore
sunt cele legate de exploatarea petrolului si a gazelor, care de reguia insotesc zacaminiele de
petrol, unitéfi le economice sub incidenta HG 804/2007 privind confrolul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase (unitati tip Seveso sunt SC RAFO
ONESTI, SC ENERGY BIO CHEMICALS SA BUCURESTI-SUCURSALA CAROM ONESTI,
SC CHICOMPLEX SA BORZESTI, TERMOELECTRICA, SC CRIMBO SAV GAS SRL.
Totodata municipiul Onesti se afla in zona de raspandire in cazul producerii unor accidente la
operatorii economici din municipiul Bacau care folosesc cantitati mari de amoniac: SC
AMURCO S.RL, SC. AGRICOLA INTERNATIONAL S A si SC AGRICOLA INTERNATIONAL
departamentul CARBAC.

Responsabilitatile privind analiza si acoperirea riscurilor rovin tuturor factorilor care,
potrivit legii, au atributii ori asigura functii de sprijin privind prevenirea si gestionarea situatiilor
de urgenta in profil teritorial (autoritati ale administratiei publice de specialitate Iocate,(
inspectorate teritoriale cu responsabilitati in domeniul situatiilor de urgenta, alte organe s
organisme cu atributii in domeniuy).

Zone de servitute si de protectie ale retelelor edilitare, ale cailor de comunicatie si
lucrari de infrastructura. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si
din categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Retelele ediliiare existente sunt marcate pe Plangd 3-Analiza situatiei existente,
conform avizelor detinatorilor de utilitati.

Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica pentru constructii st instalatii destinate
alimentarii cu apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i marimea zonelor de protectie sanitara §i
hidrogeologic, astfel:

a) statii de pompare, 10,00 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiel;

¢) rezervoare tngropate, 20,00 m de la zidurile exterioare ale cladiritor;

d) aductiuni, 10,00 m de la generatoarele extericare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3,00 m.
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Riscuri antropice: existenta unor zone unde depozitarea deseurilor menajere se face
necontrolat reprezentand surse potentiale de poluare. Modificsri antropice ale reliefului apar si
in cazul executérii unor amenajari structurale si de infrastructura.

Riscurile biologice

In conformitate cu H.G. nr. 2288/2004, pentru aprobarea repartizarii principalelor functii
de sprijin pe care le asigura ministerele, celelalte organe centrale si organizatii
neguvernamentale privind prevenirea si gestionarea situatilor de urgenta, Directia de
Sanatate Publica gestioneaza imbolnavirile in masa - epidemiile, epizotiile/zoonozele si este
implicata alaturi de celelalte ministere in gestionarea tuturor celorialte riscuri generatoare de
silualll de urgenta,

Riscul biologic presupune expunerea la bacterii, virusi, ciuperci, alte microorganisme sij
toxine asociate, reprezentand un potential pericol pentru sanatatea publica. Aparitia de agenti
patogeni contagiosi noi data fiind viteza si amploarea traficului international, face posibila
raspandirea pe plan mondial in decurs de cateva ore si declansarea de no pandemii.

2.7.3. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul. Terenul studiat nu se afld cuprins in Lista Monumentelor Istorice-
publicatd In M.Of. al Romaniei Partea I, nr. 113 bis/ 15.1I. 2016 In si nu se afld la mai putin
de 100 m fa{& de imobilele/ siturile aflate in intravilan sau la mai putin de 500 m Tn extravilan.
Conform datelor cuprinse in Repertoriului Arheologic National, terenul nu este inclus
intr-un sit arheologic, in legaturd cu acestea nu exists potential arheologic si nici potential sau
patrimoniu arheologic cunoscut, cercetat sau reperat.

2.7.4. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1. Puncte de vedere ale administratiei publice locale

Prin eliberarea Certificatuiui de Urbanism, Primaria Municipiului Onesti si-a exprimat
vointa de a se analiza zona prin intermediul unei documentatii de urbanism de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si de a o organiza urbanistic pentru rezolvarea necesitatilor.

Cerintele autoritéfiilor locale, precum si punctele de vodere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- schimbarea functiunii existente a terenului ce a generat puz din “zona locuinte si
functiuni complementare/ subzona exclusiv rezidentiala de tip urban” in “ Zona institutii publice
si servicii/ subzona servicii comerciale *

- configurarea limitei edificabilului maxim admis fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale terenului;

- asigurarea accesului auto unic pentru clienti, aprovizionare si interventie;
- asigurarea necesarului de spatii verzi:
- asigurarea necesarului de locuri de parcare

Urmatoarele observatii au fost exprimate in sedinta CTATU din data de 07.06.2021,
comunicate prin avizul favorabil nr. 3165/ 22.06.2021

- Directia de Sanatate Publica Judeteand Baciu a solicitat elaborarea unui studiu de
impact asupra s3natatii publice pentru a stabili impactu! asupra locuintelor vecine;

_ Uniunea Arhitectilor din Romania a solicitat alinierea volumului propus cu volumele
mari ale blocurilor ansamblului ,Libertatii*;

- studierea relatiei dintre centrul comercial si locuintele de Ia est;

- spatiile verzi sa pfevaha vegetaci inapta, iar accesele auto sa asigure aprovizionarea
complexului comercial.

Conform Aviz de oportunitate nr.
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- nu se permite amplasarea constructiilor supraterane sau a mijloacelor publicitare
(totemuri, pilon publicitar de tip unipol, steaguri) la o distanta mai mica de 6,00 m fata de limita
carosabilului strézii Libertatii.

- Primaria Onesti a solicitat studiu de fundamentare ,amenajari alerenle frontului stradal
Libertatii” ce va trata exclusiv amenajare zone verde de protectie cu latime de 2,5 m, trotuar
peniru zona cuptinsd intre cele doua treceri de pietoni de 1,5 m [atime, amp!asare
semnalistica la o distanta mai mica de 6 m faia de limita carosabilului strézii Libertati.

Conform Adresa CJ Bacau nr. 13814/ 11.07.2023- sedinfa CTATU 28.06.2023:

fatada spre bulevardul Belvedere trebuie fratatd penfru a oferi o imagine
corespunzatoare de centru de oras.

Documentatia MU.Z. igi propune s& circumscrie solutiile locale, proprii
amplasamentului si zonei, coordonatelor temei si prevederilor PUG-ului si s@ indentifice
acele elemente urbanistice ce trebuiesc modificate in sprijinul realizarii investiliei si care, sa
constituie pasi inainte pentru evolufia zonei.

2.8.2. Puncte de vedere ale populatiei

Primaria Municipiului Onesti ca autoritate locald, are rol de decizie si mediere a _
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltéri controlate Tn(_
teritoriu. Ordinul MDRT nr. 2704/ 2010 privind informarea si consultarea publicului faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administrafia publica, la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului i urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile
preluate $i integrate in aceste documentatn

Consultarea populatiei s-a realizat prin anunturi publice, consultare n diferitele faze de

elaborare si / sau dezbatere publica.

Conform Raportului Informérii si consultdrii publicului Etapa II: Elaborare
propuneri nr. 81458/ 14.12.2023 emis de catre Primdria Onesti nu s-au primit solicitari,
recomandari, intrebari, observatii din partea vecinilor directi cu privire la documentatia de
urbanism.

In pericada consultdrii si Informarii publicului corespunzatoare ET |l s-au depus
observalii prin Petitia nregistraté I Priméiria Onosti cu nr 686/ 24.10.2023.

2.8.3. Puncte de vedere ale elaboratorului
Referitor la petitia inregistrata la Prim&ria Municipiului Onesti cu nr. 68930/24.10. 2023
privind documentatia de urbanism PUZ, elaboratorul a raspuns punctua1 la aspectele tehnice:
1. procentul de spatu verzi a fost propus spre reglementare conform HGR nr. 525/ 1996 ™
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa 6, punct 6.2. in procent de
5% din suprafati totala a terenului, in lipsa altor reglementéri locale la nivelul municipiului
Onesti si in concordantd cu Avizul de oportunitats nr. 4/ 24.11. 2021, conditia 3. Indicatori
urbanistici obligatorii (hmlte valori minime si maxime) ,Se va asigura suprafata minima de
spatiu verde amenajat si numarul minim de locuri de parcare conform Anexelor § si 8 din
HG525/ 1996.
Conform Deciziei etapei de incadrare nr. 34/27.06.2022 emisd de cafre Agentia pentru
Protectia Mediului Bac3u, pag.3:
“Pe suprafata de teren reglementata de 8119 mp se vor realiza urmatoarele lucrari:
1. Lucrari de demolare cladire supermarket existenta in suprafata de 1128 mp;
2. 2. Lucrari de consfruire, vor consta in:
- constructie spatie comercial, in suprafata de 2700 mp, cu regim de naltime parter;
- Spatii verzi amenajate in suprafaféd de 933,19 mp.
- Spatiu acces pietonal/ auto in suprafaia de 3614,58 mp, spatiu parcare, va avea o capacitate

de cca 96 locuri, acestea se vor amplasa la o dlstanta de cel putin 5,00 m fata de feresirele
camerelor de locuit.
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- Spatiul amenajat cu pietris, in suprafaf8 de 871,23 mp, unde vor fi pozitionate rezervorul de
stocare a rezervei de apa pentru stingerea incendiului si grupurile de pompare;

- Amenajare gospodarire comunala- pentru amplasare containere destinate depozitarii
deseurilor, Acestea se vor amplasa la o distanta de cel putin 5 m de ferestrele camerelor de
locuit.”

Documentatia PUZ a fost corelata cu prevederile Deciziei etapei de incadrare nr.
34/27.06.2022 emisé de citre Ageniia pentru Protectia Mediului Bacdu, suprafat3 spatiilor
verzi va fi cel putin egala cu 933,19 mp.

Documentatia tehnica PUZ a fost intocmita si respecta conditile Aviz de oportunitate
hr. 12/ 18.08. 2023. Avizul de oporlunltate nr. 4/ 24.11.2021 a fost menfionat in documentatia
tehnica supusa avizérii cu scopul de a evidenfia pastrarea solutiei tehnice propuse anterior
(amplasarea cladirii intr-0 parcela cu o forma neregulats, regimul de inaltime, regimul de
aliniere).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Deoarece, potrivit PUG Onesti, terenut in suprafati de 8119,00 mp este situat in zona
exclusiv rezidentiald, chiar dacad ™n momentul initierii acesteia pe amplasament exista un
imobil cu functiunea de supermarket, in vederea implementarii investitiei propuse, se impune
avizarea unei documentatii urbanistice de tip PUZ prin care sa se reglementeze schimbarea
functiunii din zona rezidentiald si funcfiuni complementare/ subzona exclusiv rezidentiala, in
zona de institutii si servicii/ subzona servicii comerciale.

Terenul reglementat prin prezenta documentatie este constituit din parcelele
identificate cu nr. Cad. 60793, proprietate SC LiDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT
SCS si parcela identificatd cu nr. cad. 66668, proprietate Ordinul Fratilor Minori Capucini
Custodia Fericitul leremia, insuménd suprafata totala de 8174,00 mp. Mentionam ca terenul
proprietate are suprafata totala initiald de 8174.00 mp, suprafata totala a terenului rectificata
conform actualizare CF fiind de 8119.00 mp.

Solutia propusd pentru organizarea teritoriului are in vedere;

1) Schimbarea functiunii actuale a amplasamentului studiat- ZONA DE LOCUIT S|
FUNCTIUNI COMPLEMENTARL/ LM- zona rezidentiald cu caracter urban, cu cladiri P, P
+ 1, P + 2/ LMu- subzona rezidentiald cu cladiri de tip urban in IS ZONA PENTRU
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII COMERCIALE/ [Sco- SUBZONA SERVICII
COMERCIALE si mentinerea functiunii de zona de cai de comunicatie rutierd si amenajsiri
aferente.

Indicatori urbanistici maximali propusi prin PUZ:

- POT=50%

-CUT= 1,50

- REGIM DE INALTIME maxim : P+2E sau echivalentul de +12.00 m inéliime

maxima.

= H maxim cladiri= +12,00 m,

= H maxim obiecte publicitare =+25,00 m.

- Spatii verzi- 10% din suprafata incintei;

~ Regim de aliniere- se propune modificarea regimului de aliniere |a Str. Libertatii

a. 5,00 m retragere cladiri fata de aliniament la Strada Libertatii, respectiv 6,00 m
fata de carosabil, in vederea amenajarii unei zone verzi de protectie.

b. 3,00 m retragere cladiri fata de aliniament la Strada Erou Turturica;

¢. 3,00 m retragere clédiri fata de limita de proprietate sudica.

2) Mentinerea zonificarii functionale de zona de cai de comunicatie rutiera si
amenajari aferente

3) Repozitionare si modificare elemente geometrice acces carosabil si pietonal
din Sfr. Libertatii (9.00 m), amenajarea tronsonului cuprins intre cele doua treceri de
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pietoni existente si mentinute- zona verde de protectie {|atime 2,50 m) gl trotuar aferent
circulatiilor pietonale (1,50 m).

Motivat de faptul ca Strada Libertaiii are rol de centura ocolitoare a municipiului pentru
traficul greu, pentru tronsonul cuprins intre cele doua treceri de pietoni, se propune
amenajarea unei zone verzi de proteciie (l&time 2,50 m) si a trotuarului aferent circulatiilor
pietonale (1,50 m). Se propune mentinerea celor doua freceri de pietoni, f8réa modificarea
pozitiei acestora. Se propune mentinerea semnalizérii rutiere existente, cu modificarea
corespunzatoare a pozifiei acestora.

Se propune pastrarea solutiei existente de acces unic, avand functiunea de aces
carosabil st pletonal, acces aprovizionare si acces de Interventie.

Se propune repozitionarea si redimensionarea accesului carosabil si pietonal din Str.
Libertatii in raport cu marcajele rutiere aferente si locurile de parcare amenajate spre
blocurile de locuinte cu regim de Tnéltime P+4.

Accesul auto unic pentru clienti, aprovizionare si interventie reprezintd o solutie
specifica adaptata tipologiei si pozitionarii terenului reglementat. Avand in vedere relatia de
vecinitate imediata a locuintelor colective si deservirea directa a populatiei (considerand ca nu
este necesard deplasarea cu autovehiculul 1a cumpdaraturi), este consideratd a fi oportuna
propunerea de masuri compensatorii privind accesibilitatea autoturismelor prin montarea’
barierelor in accesul auto si afisaj electronic al capacitatii de parcare, decalarea programuiw '
de aprovizionare fata de programul de functionare al magazinului.

Caracteristicile geometrice ale parcelei, relatia de vecinatate cu locuiniele colective ale
ansamblului “Libert&tii’, au impus solutia amplasarii centrului comercial in partea nordica a
amplasamentuiui, cu latura scurta perpendiculara pe Str. Libertatii, astfel incat acesta sa
beneficieze de acces carosabil unic clienti, aprovizionare si interventie din Strada Libertatji.

Capacitatile de transport admise sunt cele existente in zona de studiu, respectiv
capacitati cu tonaj mare (pentru aprovizionare), in baza conventiilor incheiate cu autoritatile
publice locale, in intervale orare prestabilite,

Stationarea autovehiculelor

Se propune, conform Anexei nr. 5 RGU (Regulamentu! Generai de Urbanism) pentru
constructii comerciale- 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita de vanzare pentru
complexuri comerciale de peste 2000,00 mp, la care se vor adauga spafii de parcare a
vehiculelor engajatilor.

Avand in vedere Ordonanta nr. 99/ 2000 actualizata privind comercializarea produselor
si serviciilor de pe piata, se vor prevedea locuri de parcare in functie de marimea structurii de,”
vanzare propuse. Suprafata de vénzare reprezintd suprafaid destinata accesului™
consumatorilor pentru pentru achizitionarea produsuluifserviciului, expunerii produselor oferite,
platii acestora si circulatiei personalului angajat pentru derularea activitadfii. Nu constituie
suprafete de vanzare cele destinate depozitarii si pastrarii marfurilor, produciiei, birourilor gi
anexelor.

4) Amenajare trotuar pe latura dinspre Sfr. Libertdtii - In vederea respectarii
prioritétii interesului public in raport cu interesul privat (litime 4,50 m) si zona verde de
protectie de minim 2,5 m.

5) Amenaijare trotuar pe latura dinspre Str. Erou Turturica- n vederea respectarii
priorititii interesului public Tn raport cu interesul privat (Jatime 1,20 m}

8) Amplasarea mijloacelor publicitare se va realiza la strada Libert&tii in extremitatile
acesteia, respectiv spre str. Erou Turturica (Totem cu indltime de +6,00 m) si in capatul opus -
pilon publicitar tip unipol cu indlfime de +25,00 m, Amplasarea mijloacelor publicitare (piloni de
reclama, totem, panouri publicitare, panouri directoare si directionale, precum si a tuturor
elementelor de publicitate) va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si
autorizarea mijloacelor de publicitate si si nu va afecta semnalizarea existenta in zona.
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Mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia
rutiera si/ sau pietonala, ori accesul pietonal si/ sau al autovehiculelor de interventie pe
proprietate,

Mijloacele publicitare se vor amplasa astfel incét va respecta distanta de 6,00 m fata de
limita carosabilului strézii Libertatii.

7) Amplasarea echipamentelor tehnico edilitare supraterane- In vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatii, amplasarea constructiilor
edilitare supraterane- Post grafo, Post conexiuni- se va realiza pe latura estica a parcelei, cu
acces din Str. Erou Turturica.

Documentatia va conslitui in final diepl mstruinent de lucru necesar atal adininlstrallel
locale, cat si beneficiarului, in vederea promovarii si realizarii investitiei pe care si-a propus-o,
prin respectarea prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Onesti,
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) si in concordanta cu legislatia in vigoare.

3.1. Concluziile studiilor de fundamentare anterior si concomitent cu P.U.Z,

a. Studiu geotehnjc

Din punct de vedere al riscului geotehnic amplasamentul se situeaza |a
categoria geotehnica 2 ,Risc Geotehnic Risc Geotehnic Moderat”.

Conform NP 112/2013, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de
80-90 cm.

Recomandari

Avand n vedere situafia geotehnic, rezulta ca pentru noua constructie, Tn situatia initiala
la cota de fundare se dezvolta un strat de nisip cu pietrig/ pietris cu nisip, cafeniu, uscat,
neuniform, predominant mediu indesat, constituind astfel un teren mediu de fundare.

Referitor la fondarea constructiei se recomanda urmétoarele:

- Fundarea se va realiza direct, fara interventii suplimentare asupra terenului;

-Adancimea minima de fundare vafi 1,10 m fata de CTA;

- Dimensiunile in plan a fundatiilor se vor alege astfel incét valorile presiunilor efective
pe talpa fundatiilor sa fie inferioare valorilor presiunilor plastice, respectiv critice;

- Tn cazul in care, odaté atinsa cota de fundare, se constata zona de consistents redusa
sau de natura diferitd, se recomanda chiuretarea acestora pana la stratul de pietrig cu nisip,
mediu indesat soi ridicarea la cota de fundare prin completarea de material granular
compactat;

- Dupa realizarea sapaturii generale se va proceda la o compactare riguroasa a
terenului.

b. Studiu retele edilitare- alimentare cu energie electricd, alimentare cu gaze naturale,
alimentare cu apa st evacuarea apelor uzate menajere (conf. Aliniat 2.6)

¢. Ridicarea topografica vizata OCPI, cu cote de nivel a determinat cunoasterea
precisa a planimetriei, indicdnd un teren plat. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a
amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drum. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are
la baza ridicarea topografica realizata.

d. Studiu de impact asupra sdnatatii- elaborator SC Impact Sanatate SRL lasi- dr.
loan Chirila- Medic primar Igiena Doctor in Medicina

Tn documentatie au fost previzute méasuri de protectie privind reducerea impactului
asupra mediului i a sénatatii populatiei. Respectarea acesior masuri si a conditiilor tehnice
privind dotdrile, cat gi exploatarea in condifii de sigurania a instalatiilor in sistem monitorizat
vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului si snatati populatiei:
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-Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi situate la distante de minim
5,00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform reglementarilor Ordinuiui M.S. nr. 118/2014
reactualizat privind normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei.

- Platfornma pentiu colectarea deseurilor municipale se va amplasa in spatii protejate si
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5,00 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuintefimobil, cu conditia ca ritmul de evacuare
a acestor deseuri sa fie zilnic.

- Accesul carosabil clienti, aprovizionare si interventie, unic, din Strada Libertdtil, latime
9,00 m, este susiinuta din punct de vedere tehnic de decalarea perioadei de aprovizionare fata
de pericada de functionare efectivd a spatiului comercial. Mentionam ca  functionarea
obiectivului se va derula dupa un program specific activitatii, zilnic, de la ora 7.30-22.00.
Aprovizionarea cu marfa se va realiza exclusiv dimineata, fnainiea orei de deschidere a
magazinului.

- Pozitionarea agregatelor generatoare de zgomot se va realiza spre limita estica a
edificabilului. B

~ Ecranarea fonica a echipamentelor generatoare de zgomot prin montare de panourii,
fonice amplasate in jurul grupului de echipamente exterioare/la limita estica a platformei de
agregate spre spre zona locuita.

- Folosirea unor echipamente silenfioase si asigurarea intretinerii acestora pentru o buné
functionare in paramentrii specificati, pe termen lung.

~ Motivat de faptul ca Strada Liberttii are rol de centura ocolitoare a municipiului pentru
traficul greu, pentru tronsonul cuprins intre cele doua treceri de pietoni, se propune
amenajarea unei zone verzi de protectie (latime 2,50 m) si a trotuarului aferent circulatiilor
pietonale (1,50 m)

Amplasarea exactd a agregatelor generatoare de zgomot se va stabili la fazele
ulterioare de proicctare (DTAC, PT). Amplasarea exacti a tipurilor de imprejmuire se va stabili
la fazele ulterioare de prolectare (U [AC, FT).

Dupa punerea in funciiune, se recomanda efectuarea unor mésuréiori de zgomot.
Conform Ordinutui 119 din 2014, modificat si completat de Ord. MS nr. 994/2018 nivelul
acustic echivalent continuu, masurat in exteriorul focuintei, la 1,5 m inaltime de sol, nu a-C
trebui sa depaseasca 50-55 dB(A), ziua, motiv pentru care se vor |lua masuri in vederea
mentinerii nivelelor de zgomot aferente activitatilor obiectivului, sub limita maxima admisa. Tn
timpul noptii (orele 23-7), limita admisa de zgomot este de 40-45dB(A), fapt pentru care se va
evita activitatea in timpul noptii.

Suplimentar, daca vor exista sesizéri din partea populatiei si se vor constata, prin
masuratori, depasiri ale nivelului de zgomot, zona obiectivului se va amenaja cu panouri
fonoabsorbante pe laturile dinspre vecinatatile locuite, care sé& asigure protectie Impotriva
propagarii zgomotelor.

Protecfia Tmpotriva zgomotului este definitd astfel: ,Constructia trebuie conceputa si
construitd astfel incdt zgomotul perceput de ocupanii sau de persoane care se afld in
apropierea acesteia sa fie mentinut la un nivel, care sé nu le ameninfe sénétatea §i care sé le
permitd sd doarmd, s& se odihneascd si s& munceascd in condilii salisfacatoare”.

Activitdtile de pe amplasament nu trebuie s3 producd zgomole care si depégeasca
limitele prevazute Tn normativele in vigoare.
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- Pentru reducerea disconfortului sonor datorat functionarii utilajelor pe timpul de
realizare a proiectului, programul de lucru nu se va desfasura In timpul nopti;

- Se va reduce la minim stationarea mijloacelor auto rutiere pe amplasamentul de
realizare a proiectului;

- Instalatiile vor fi montate in asa fel incét sa nu se transfere vibratii in spatiile utilizate.

- Utilajele sunt silentioase si distribuite grupat in constructie, respectiv in zonele de spatii
tehnice;

- Referitor la utilajele/ instalatiile gencratoare de zgomot, mentionam ca acestea sunt
amplasale M parlea sud-eslicd a amplasamentulul, langa zona de andocare, motiv pentru
cars, in aceasta zona, pe o lungime totala de 65 00 m, inaltime 2,20 m s-a prevazut
imprejmuire realizata din panouri fonoabsorbant.

e. Studiu de insorire

Conform studiului de insorire realizat de Urbanc arhitect SRL lasi, amplasarea cladirii
proiectate asigurd Tnsorirea acesteia pe o durata de minimum 1,12 h la solstitiul de iarn3, a
incaperilor de locuit din locuintele invecinate.

Constructia proiectatd, avénd regimul de naltime parter nu umbreste alti constructie
aflata in perimetrul studiat,

3.2. Prevederi din documentatiile de urbanism aprobate - Planului Urbanistic
General (P.U.G))

Conform PUG Onesti, aprobat prin 32/ 26.03.2000, prelungit prin HCL nr. 208/
13.12.2018, in baza HCL nr. 48/ 24,02,2021, corelat cu prevederile RGU aprobat prin HG nr.
525/ 1996 (), la data prezentei, terenul care a generat PUZ se afla in se afla Tn unitatea
teritorialda de referintda UTR7, Cartier Belvedere, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUN]
COMPLEMENTARE, Subzona LM- zona rezidentiald cu caracter urban, cu clédiri cu regim de
inaltime P + 1, P + 2 (pLMu).

Functiunea dominania a zonei:

Este de locurre, compusa din :

~ locuinte existente sau propuse cu regim de iniiltime P P+2 cu caracter urban;

- Locuinte colective in blocuri cu regim mediu de initime.

Functiunite complementare admise in zona- comert i servicii

— spafii verzi amenajate;

- accesuri pietonale, carosabile, parcaje;
- Activitati productive nepoluante;

=~ Dotéari social-culturale la nivel de cartier.

Utilizarea functfionald a terenurilor din cadrul zonelor si subzonelor

Utilizari permise:

- Comert si servicii sociale, profesionale;

- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor
spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor
Zilnice ale locuitorilor;

- Amenajari spafii verzi;

- Accesuri pietonale, carosabile, parcaje;

- Activitati productive pentru micii intreprinzatori.

Utilizari admise cu conditii

Locuinte individuale si functiuni complementare, numai dupa elaborarea si aprobarea
PUZ-urilor, cu conditia subordonrii reglementérilor impuse.

Utilizéari interzise
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- locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditile de suprafata si
de front la strada;

- unitati de productie poluante care genereaz3 trafic intens sau riscuri tehnologice;

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonel.

Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se va asigura compatibilitatea functionala.

Organizarea celor trei UTR-uri 7, 13, 12 de-a lungul strazilor Libertéfii , Mihai Bravu $i
Cuza Vodd propuse pentru supralargire la 4 fire prin studiu de circulaffe- pr. nr. 24/ 1985 si
reactualizat odatd cu PUG Municipiul Onesti, ca facénd paite dinn ocolitoarea localitalii cu
relatie DN11 Brasov si DN 11- Adjud, impune alinjerea constructiilor la o distanta de 18.00 m
fata de axuf strazii.

Pentru amplasarea in interiorul parcelei, se va tine cont de art.24 din RGU.

Nu se vor autoriza constructii n apropierea raului Casin (UTR7), decét cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc - prin lucrari specifice (consolidéri, regularizarn).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Nu se vor auforiza constructiile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct sau
prin servitute.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenufui si constructiilor

Inditimea constructiilor

Regimul de tnaltime se stabileste In functie de:

- regimul de Tnaltime mediu existent 1n zona sau a cladirilor invecinate;

- inchiderea campului vizual cu un cap de perspectiva;

- necesitatea cbtinerii unor dominante.

Restrictiile din regulament stabilesc limita maxima. In baza analizei situatiilor distincte si
corelarea cu alti parametri cum ar fi:
~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei,

- Punerea in valoare a mediului natural.

Pentru aceste UTR-uri se va institui un regim de Tnéltime obligatoriu de P+2E pentru
frontul la strazile ce traverseazé aceste unitaii teritorlale.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat Tn vigoare, nu sunt
reglementats valori pentru h max.

inaltimea constructiilor (art.31 din RGU)

{1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea Inditimii medii a ciédirilo(
invecinate si a caracterului, Zonei, fira ca diferenta de naltime sa depaseascé cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat Invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse ntr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiflor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine cu aspectul constructiilor din zona si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public si de aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea idenfificarii modului n
care acesta urmeazd sa se thscrie n specificul zonei va urmari respectarea principiilor de
estetica arhitecturala, precum si tradifiile locale. Realizarea unei plastici arhitecturale se
impune cu atat mai mult cu cét localitatea este municipiu si unitatile teritoriale sunt organizate
de-a lungul unor artere principale.

Amplasarea in interiorul parcelei

In conformitate cu prevederile RLU/ PUG Onesti, “fata de limita |aterala sau postericard
a parcelei, distanta oricarei cl&diri nu trebuie sa fie mai mic& de 3,00 m. Distanta se majoreaza
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la 4,00 m n cazul cand locuintd se amplaseaza fata de limita unei proprietati cu functia de
produciie sau servicii si la 6,00 m cand este amplasatd fata de un calcan al unei unitati
productive existente”.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se va stabili tinand seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcaje aferente constructiei in cauza, amplasate i interiorul parcelei pe care se realizeazs
constructia, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale. Se vor respecta normele
legale privind proteciia mediului natural si a conshuciilor fimpolriva factorilor poluanll yenerall
de amplasarea parcajelor.

Indicatori urbanistici

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la RGU, aprobat prin HG nr. 525/ 1996(r),
corelat cu prevederile HCL nr. 48/ 24.02,2021:

-Pana la aprobarea noului plan urbanistic general actualizat pentru emiterea
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, in funclie de destinatia care urmeaza
sa fie amplasata constructia si conditiife de amplasare aterenuluj, se va uliliza procentul
maxim de ocupare a terenuui (POT) extras din Anexa nr. 2 a regulamentului general de
urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996, republicata, valoarea coeficientului de utilizare a
terenului (CUT) modificandu-se corespunzétor regimului de inélfime al zonei prevazut in planul
urbanistic general, in vigoare.”

POT max=35%

CUT max=1,05

Accesul la imobil se realizeaza direct din Strada Libertitii. Deschiderea parcelei cu nr.
Cad. 60793 citre drum este de 114,42 m. Zona este complet echipata cu retele de uilitaii. In
situatia in care pentru racordarea la refelele de utilititi sunt necesare lucrari specifice
suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Conform Certificatului de urbanism nr. 103/ 27.04.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Onesti, deoarece intentia de construire (centru comercial) nu se
incadreaza in prevederile documentatiilor de urbanism aprobate, in baza avizului de
oportunifate emis in conditiile Logii nr.360/ 2001, sc poate initia elaborarea Planului
Urbanistic Zonal (documentatie de urbanism necesard in situatia in care se opteazi
pentru o cladire cu alta functiune, altele decét cele permise prin PUG).

Toate reglementarile de natura urbanistica cu privire Ia: regimul de construire,
functiunea zonei, nalfimea maxima admisd, indicatori urbanistici POT si CUT,
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, echiparea cu utilititi , accese auto si pietonale, se vor
reglementa prin PUZ si se vor corela cu prevederile RL.U/ PUG in vigoare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Construibilitatea gi conditiile de fundare ale terenului

Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructiei — terenul
se incadreaza in categoria geotehnica 2, ,Risc Geotehnic Moderat”.

Amplasamentul studiat are stabilitate generala si locale asigurata in
ipoteza respectarii recomandarilor din studiu! geotehnic.

Documentatia PUZ prevede realizarea de suprafete verzi si plantate, cu respectarea
unor suprafete minime, in suprafata de 10% din suprafata totala a terenului.

Zona studiata nu are cadru natural valoros.
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3.4. Modernizarea circulafiei

In prezentul document de urbanism se va respecta trama stradala principala
reglementata prin PUG Onesti. Caile majore de circulatie existente in zona sunt: Str. Libertéti,
Su. Belvedere,

Strada Libertatii- In profil transversal, are latimea partii carosabile de 15.00 m, strada de
categoria lll, cu doua benzi de circulatie pe sens, cu imbracaminte din beton asfaltic,
semnalizare corespunzatoare cu marcaje orizontale si semnalizare verticala.

Str. Erou Turturica este strada de categoria a [V-a, de folosinta locala, care asigura
accesul la locuintele din zona si pentru servicii curente sau ocazionale, in zona cu trafic foarte
redus, cu o stare inadecvata, fara trotuare amenajate si stare degradata a suprafetei
carosabile.

Se propune ca retragerea constructiilor fata de alinfamentul la str. Libert&{ii sa fie de
minim 6,00 m de la marginea carosabilului in vederea asigurdrii unei zone de verzi de
protectie de minim 2,5 intre marginea carosabilului si trotuarul de latime minim 1,5 m aferent
circulatiei pietonale Tntre cele doua treceri de pietoni.

Se propune reconfigurarea accesului carosabil existent din Strada Libertafii (latime
9,00m, suprafata de 24,00 mp) prin repozitionare si redimensionare in raport cu marcajele _
rutiere aferente si locurite de parcare amenajate spre blocurile de locuinfe cu regim de.
inaltime P+4.

Se propune mentinerea celor doua treceri de pietoni, fara modificarea pozitiei acestora.
Se propune mentinerea semnalizarii rutiere existente, cu modificarea corespunzatoare a
pozitiei acestora.

Accesul auto unic pentru clienti, aprovizionare si interventie reprezintd o solutie
specifica adaptata tipologiei si pozitionarii terenului reglementat. Avand in vedere relatia de
vecinatate imediata a locuintelor colective si deservirea directa a populatiei (considerand ca nu
este necesard deplasarea cu autovehiculul la cumpéréturi), este consideratd a fi oportuna
propunerea de masuri compensatorii privind accesibilitatea autoturismelor prin montarea
barierelor in accesul auto si afisaj electronic al capacitéii de parcare, decalarea programului
de aprovizionare fata de programul de functionare al magazinuiui.

Accesul carosabil se va proiecta cu raze de curbura generoase astfel incét sa nu se
afecteze circulatia traficului greu, iar circulatia carosabila sa nu afecteze accesul pietonal in
centrul comercial.

Acces clienti/ aprovizionare/ interventii (intrare stanga -dreapta, iesire sténga -dreapta)-
latime 8,00 m, trotuare sténga/ dreapta.

Conform Avizului de Oporiunitate nr. 4/ 24.11.2021, respectiv conform Avizului de
oportunitate nr. 12/ 18.08.2023, capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zona este
capabiléd sa asigure preluarea traficului atras de investitia propusa si nu impune executarea
unor jucréri de supralargire a strézii Libertétii, care are rol de centura ocolitoare a municipiulu
pentru traficul greu. Accesul carosabil pe parcela se va proiecta cu raze de curbura
generoase, astfel incat sa nu se afecteze circulatia traficului greu, iar circulatia carosabila sa
nu afecteze accesul pietonal in centrul comercial.

Capacitatea de transport admisa a arterelor din zona de studiu (Strada Libertatii} este
pentru transport auto de peste 3,6 £.

Gabaritele cailor de circulatii auto in incintd variaza intre 7,00 m si 8,00 m latime,
dimensiuni adecvate unei bune organizéri si desfasurdri a circulatiilor, transporturilor si
parcajelor. Acestea se vor definitiva la faza de documentatie tehnica, ulterior aprobarii PUZ.

Cale de aprovizionare cu marfa:

Greutate maxima admisa = 40 tone
Lungime maxima admisa = 20 m
Nota importanta:

-
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Accesul carosabil este unic, atdt pentru clienti, aprovizionare si interventie. La stabilirea
numarului de accesuri carosabile in incinta, s-a luat n considerare faptul ca aprovizionarea
magazinului propus se va realiza in afara programului de functionare.

3.4.1. Organizarea circulatiei si a fransportului in comun

Parcarile vor fi rezolvate prin amplasarea parcajelor in incinta proprietatii private.

Parcajele ilustrate in plansa ,Mobilare urbana” nu reprezinti o solutie definitiva de
amenajare sau construire si nici obligativitatea ca la fazele urmatoare de proiectare aceasta si
fie respectatd nfocmai cum a fost prezentatid. Acestea se pol reorganiza la faza de
documetlalle lehnicd i funclie de lemna fnald de proleclare ,cu respeclaiea conditillor
avizelor obtinute, numérul minim necesar respectand metoda de caloul raportata Ia suprafata
structurii de vanzare si legislatia in vigoare.

Constructia propusd va beneficia de spatii de parcare in functie de numarul de
utilizatori Tn suprafaté de vanzare a magazinului propus.

Se propune, conform Anexei nr. 5 RGU (Reguiamentul General de Urbanism) pentru
constructii comerciale- 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita desfasurata pentru
complexuri comerciale de peste 2000,00 mp, la care se vor adauga spafii de parcare a
vehiculelor angajatilor.

Avand Tn vedere Ordonanta nr. 99/ 2000 actualizata privind comercializarea produselor
si serviciilor de pe piafa, se vor prevedea locuri de parcare in functie de-mirimea structurii de
vanzare propuse. Suprafata de vanzare reprezintd suprafati destinata accesului
consumatorilor pentru pentru achizitionarea produsului/serviciului, expunerii produselor oferite,
platii acestora gi circulafiei personalului angajat pentru derularea activitati. Nu constituie
suprafete de vanzare cele destinate depozitérii i pastrarii marfurilor, productiei, birourilor si
anexelor. Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara circulatiilor
publice.

Din totalul de locuri de parcare se vor propune prin proiect amenajarea de locuri de
parcare pentru persoane cu dezabilitéti, locuri de parcare pentru ,mama si copilul’, respectiv
locuri de parcare pentru masini electrice. Parcajele vor fi amenajate pe un sistem rutier realizat
din asfalt si vor fi marcate, semnalizate si dimensionate tn conformitate cu legislatia in vigoare.

Pentru structura rutiera a accosclor se va avea in vedere studiul gectehnic si
calculul de dimensionare a structurii rutiere. Accesul si zonele de parcare va fi
prevazut cu imbracaminte rigida. Scurgerea apelor de pe zona de parcare se va face prin
intermediul pantelor transversale si longitudinale spre guri de scurgere proiectate, care se vor
deversa in canalizarea orasului.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevad indicatoare de circulatie conform legislatiei in
vigoare,

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia [ucrarilor se va face de cétre o unitate specializatd in
lucrari de drumuri. Realizarea lucrérilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru
acest gen de lucrari,

3.4.2. Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

3.4.3. Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul,
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3.4.4. Organizarea circulafiei aeriene
Nu este cazul.

3.4.5. Organizarea circulatiei pietonale

Se propun urmétoarele lucrari in vederea respectdrii prioritétii interesului public in
raport cu interesul privat:

- Amenaijare trotuar pe latura dinspre Str. Libertati (atime 1,50 m) si zona verde de
protectie de minim 2,5 m.

- Amenajare trotuar pe Iatura dinspre Str. Erou Turturica- (&time 1,20 m).

Se va avea in vedere adaptarea propunerii la cerintele persoanelor cu handicap si ale

celor de vérsta a treia.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Solutia propusd pentru organizarea teritoriului are in vedere schimbarea zonificarii
functionale existente, cea de zona destinata locuirii si prevede, pentru terenul care a generat
PUZ, functiunea de constructii comerciale.

Imobilul propus va avea functiunea de spatiu comercial, cu vanzareé produse{"
alimentare, ambalate si preambalate si produse nealimentare. Toate produsele comercializaie ™
sunt ambalate si preambalate, nu exista productie, nu se franseaza si nu se prepara hiciun fel
de alimente. Se vor comercializa produse de panificatie semipreparate pregatite in cuptoare
electrice.

3.5.1. Principalele functiuni propuse in zona
La nivelul amplasamentului regiementat prin prezentul PU.Z., in cadui unitatii
teritoriale de referintd UTR7, se propune Zona de institutii si servicil (IS)/ subzona servicii
Comerciale (ISco).
Prin prezentul Plan urbanistic zonal se propune urmatoarea zonificare functionala:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Zone functionale Existent (PUG) Propus (PUZ)
Mp % ‘Mp % _ (
Zona locuinte si functiuni . 1269474 7846 457615 2828
complementare {LM) ' : : _
Zona cai de comunicalie rutierd si 348754 21,55 3487,54 21,55
amenajdr aferente (CC)
Zona institutit publice si servicit (1S) 0,80 0,00 8118,59 , 50,17
TOTAL ZONA STUDIATA 16182,28 100 16182,28" 100

Derogarile propuse de prezenta documentatie PUZ, fata de reglementarile PUG/RLU in
vigoare, vor fi referitoare la :
- Functiunea zonei;
- regimul de aliniere;
- Indicatori urbanistici;
- Reglementarea accesurilor.
Solutia propusa pentru organizarea teritoriului are in vedere:
1. Functiuni propuse: Zona IS institufii si servicii/ subzona {Sco- servicii
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comerciale cu sfructura de vanzare cu suprafatd de vénzare mare (mai mare de

1000 mp)

2. Functiuni mentinute: CC- zona de cai de comunicaiie si constructii
aferente/ subzona de caj de comunicatie rutiere (CCr).
3. Functiuni complementare admise:

- cai de’ circulatie, locuri de parcare, platforme acoperite sau neacoperite,
constructii  si echipamente tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/
conexiune, mijloace publicitare  (totemuri, piloni de reclama, steaguri), conshstructi
conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp (cabina portar, etc), spalii verzi de protectie
alinfarmenl.

4. Derogare de la prevederile RLU/ PUG in vigoare privind:
I. Functiunea zonei
ii. Reglmul de aliniere fata de aliniament:
(1) 5,00 m retragere cladiri fata de aliniament a Strada Libert&tii, respectiv 6,00
m fata de carosabil;
(2) 3,00 m retragere cladiri fata de aliniament 1a Strada Erou Turturica.
iii.  Indicatori urbanistici POT= 50%, CUT=1,5
5. Acces auto unic pentru clienti, aprovizionare, interventie, motivat de decalarea
programului de aprovizionare fata de programul de functionare a centrului comercial propus-
acces carosabil si pietonal clienti, interventie, aprovizionare (latime 9.00 m) din Strada
Libertati.
6. Mentinere regim de aliniere fata de limita laterala/ posterioara reglementat de
RLU/ PUG Onesti.
- 3,00 mretragere cladiri fata de limitele de proprietate laterale si posterioara.

7. Asigurarea spatillor verzi 10 % din totalul suprafetei terenului ce a generat PUZ;

8. Amenajarea frontului stradal ta Str. Libertdtii aferentd tronsonului cuprins intre
cele doua treceri de pietoni existente si mentinute: zona verde de protectie (latime 2,50 m) si
trotuar aferent circulatiilor pietonale (1,50 m).

9. Modificare pozitionare si modificare elemente geometrice acces carosabil din Str,
Libertatii (9.00 m), fér& modilicarea pozitiei recerilor de pietoni existente.

10. Atnenajare boluar 1,20 m spre Sir. Erou Turturica.

11. Inaltimea maxima admisa: +12,00 m; regim de in&ltime P+2E

12. Indicatori urbanistici. POTmaxim admis=50%,

CUT maxim admis=1,5 mp ADC/mp Teren

13. Parcaje la sol, in incinta: 1 loc de parcare/40 mp suprafatd de vanzare ADC

14. Aspectul exterior al constructiei- fatada spre Bulevardul Belvedere va fi fratata ca
fatada principala;

15. Tndltime maxima mijloace publicitare=+25,00 m

Mijloacele publicitare se vor amplasa astfel incat vor respecta distanta de 6,00 m fata
de limita carosabilului strézii Libertatii.

16. Inaltime Tmprejmuire: +2 20 m.

3.5.2. Bilantul feritorial

BILANT TERITORIAL REGLEMENTARI

Criteriu Existent (PUG) Propus (PUZ}
_ . mp [ % mp %
UTR[ Functlune 17/ LM/ LMu 17/ 1S/ ISco

39



Suprafata teren reglementat 8119,00 100 8119,00 100
prin PUZ
Spatii verzi plantate 2mp/ locuitor 10%
Nurnar locuri de parcare tloc/ 1-8 loc.indiv. 1loc/ 40mp ADC
POT maxim 35% 50 %
CUT maxim 1,05 1.5
Rh maxim P+2E P+2E
Tnaitime maxima - +12,00m
inaffime maxima mijloace publicitare - +25,00 m
BILANT TERITORIAL MOBILARE EXEMPLICATIVA
.
Zona studiata 16183,28 mp
Zona reglementata prin PUZ 8115,00 mp

Criteriu Reglementari in vigoare
UTR/ Funcfiune 17/LM/ LMu
Arie construita la sol 1128,00 mp 13,90%
Arie maxima construita la sol 2841,65 mp 35%
Arle desfsuratd 1128,00 mp -
Suprafata circulatii carosabile, pietonale si 6991,00 mp 77,72%
alte amenajéri mobilare
Suprafatd spatii verzi reglementat - Zmpfioc
private amenajate in incinta

mobilare 681,00 mp 8,38%
Regim de maltime admis maxim P+2E
{exceptie echipamente
publice, publicitare, eic) mobilare Parter inalt
Tnéltime maxima clédiri +2,00m

Ing@ltime maxima mijloace publicitare

Numdér locuri de parcare

POT maxim admis

CUT maxim admis

maxim

mobilare

tloe! 1-5 locuinte unifamiliale
cu ot propriu

71
35%

1,05 ADC/ mp teren
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Reglementari admise prin

PUZ
17/ 1S/ 1Sco
2700,00 mp 33,25%
4059,50 mp 50%
2700,00 mp -
4486,56 55,26 %
405,95 mp 10% {
933,18 11,49 %
P+2E
Parter inalt
+12,00m
+25,00m

1 loc/ 40 mpAdc comert

88
50 %

1,5ADCI mp teren
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Indicatorii urbanistici propusi in Plansa 2.1 - Mobilare urbana exemplificativa sunt
calculati sirict pentru propunerea de mobilare prezentata, urmand ca la faza de obtinere a
autorizatiei de construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobiielor viitoare, acestea
urmand a ec incadra in reglementarile prezentului PUZ referilor la valorile maxim admise POT,
CUT, regim de inaltime, numar locuri de parcare, procent de spatii verzi, precum si distante ale
limitelor edificabilului fata de limitele de proprietate.

Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata la sol a cladirii propuse a se realiza, ci
limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatorului POT admis.

In afara suprafelei edificabile pot fi anenalale. cal de cliculalle, locuri de parcare,
platiorme acoperite sau neacoperite, constructi si echipamente tehnice subterane sau
supraterane, puncte de bransament/ conexiune, mijloace publicitare (totemuri, piloni de
reclama, steaguri), constructii conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenujui si regimul de
inaitime caracterizeaza consiructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca n mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa
atinga in mod simultan valorile maxime permise.

Imprejmuirea imobilului se va realiza cu panouri opace si transparente, H max=
2,20m.

Amplasarea mijloacelor publicitare

Amplasarea mijloacelor publicitare va respecta prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si si nu va afecta semnalizarea existenta
in zona, astfel;

- mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice
circulatia rutiera si/ sau pietonala, ori accesul pietonal sif sau al autovehiculelor de interventie
pe proprietate,

Inaltime maxima mijloace publicitare= +25.00 m

Bin punct de vedere al normelor P.S.1. se vor respecta distantele de sigurantd Tntre
cladiri (constructii propuse) conform Normativuiui P 118/ 1998. Solutia propusa a avut in
vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si dimensiunile construdliilor, a
cailor de comunicatii, a drumurilor de deservire locala, a necesarului de parcaje, etc.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu ap3 si canalizare

Amplasamentul studiat are posibilitate de racordare la toate retelele edilitare din zona.
Asigurarea cu utilitétile mentionate va fi rezolvata prin bransamente — racorduri la retelele
publice ale orasului.

Pentru toate bransamentele se va fine seama de conditiile si precautiile impuse de
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.

Imobilul propus prin proiect va fi echipat cu instalatii termice, sanitare, electrice
interioare, retea de canalizare extericara si retea electrica in incinta, instalatii care nu au un
impact negativ asupra retelelor edilitare existente in zona. Apele meteorice ce provin din ploi
sau din topirea zépezilor de pe acoperisul cldirii vor fi evacuate catre reteaua de canalizare
exterioara, direct, fara a fi necesara o preepurare.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor necesita o preepurare si vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate in
refeaua exterioara de canalizare.

Amplasarea grupului de pompare si a rezervei intangibile se va realiza subteran.

Alimentarea cu apé si canalizare

41



Alimentarea cu apa a cladirii se va realiza prin intermediul unui bransament realizat din
teava de polietilena de inalta densitate PEHD, De=50mm din reteaua publica de alimentare cu
apa aflata in perimetrul amplasamentului (coftul sud-estic). Bransamentul nu face obiectul
prezentei documentatii.

Instalatii de alimentare cu apé rece menajerd

Aceste instalafii asiguré alimentarea obiectelor sanitare din magazin. Parametrii debit
si presiune se vor asigura direct de la reteaua publica.

Pentru determinarea consumului de apé propriu pe brangamentul de apa de la refeaua
exterioars, urmeaz3 a se monta un contor pentru apa rece, prevazut n caminul de apometru.
In aval de caminul de apomelru al furnizoruul, beheficlaiul va execula un carnin propriu de
apometre, pe proprietate, pentru monitorizarea consumurilor de apa rece, apomefre cu
transmitere automatia de date la sistemul BMS al cladiril.

Instalatiile sanitare aferente spatiului comercial propus sunt:

a. Instalatii de apa rece si calda menajera;

b. Instalatii de stingere incendiu cu hidranti,

c. Instalatii de canalizare menajera;

d. Instalatii de canalizare pluviala. _

e. instalatii de inmagazinare si pompare apé pentru stingerea incendiilor; C
Apa calda se va prepara cu un boiler electric cu capacitatea de 501 si cu un preparator
electric instant.

Necesarul de apa pentru nevoi menajere:

Qn zi med = 3,06 mc/zi

Qn zi max = 3,67 mc/zi

Qn orar max = 0,43 me/h.

Debitul de calcul pentru apa rece s-a calculat pentru dotarile prevazute prin proiect

astfel:

ac = 0,81 I/s (apa rece)
Instalatia de canalizare menajera si pluviala
Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate

menajers provenite de ia obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in refeaua de canalizare extenoara de

incinta, urmitoarcle categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare si de pe
pardoseli. o o (
2. Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de climatizare si frigorifice;

3. Ape pluviale provenite de pe cladire si din incinta/parcare.
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt evacuate gravitational prin
curgere liberd la reteaua de canalizare menajera ce va fi proiectata.
Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zépezilor de pe acoperisul cladirii sunt
evacuate catre reteaua de canalizare publica, direct, fara a fi necesara o preepurare, in functie
si de solutia impusa de catre RAJA SA.
Apele pluviale de pe suprafata parcajelor vor fi colectate cu ajutorut gurilor de scurgere
si preepurate intr-un separator de hidrocarburi inainte de deversarea in refeaua publica de
canalizare.
Debitele de ape uzate menajere se considera 100% din consumul de apa, astfel:
Quzat zi med = 3,06 mc/zi
Quzat zi max = 3,67 mefzi
Quzat orar max = 0,43 mc/h

Debitele de calcul pentru canalizare s-au calculat pentru dotarile prevazute prin proiect, astfel:
Qc = 3,26 I/s (ape uzate menajere)

Debitele de calcul peniru ape pluviale:
Qpl = 39,33 Us (ape pluviale de pe acoperis)
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Qpl = 49,6 I/s (suprafete de circulatie auto si pietonala) - deversare |a canalizare prin
separator de hidrocarburi prevazut in amonte de caminul de canalizare de racord.
Qpl separator = 49.6 I/s

Qpl total = 88.93 I/s

CONSUMUL DE APA RECE S| EVACUAREA APEL OR MENAJERE

Conform STAS 1478-90 si STAS 1343/1-20086:

Debitul de apd potabild aferent consumului menajer se va asigura de la conducla de
bransament.

Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478 — 90 este calculat conform algoritmului
urmator :

debit mediu zilnic, notat Qe ; acesta reprezinta media volumelor de apa utilizate zilnic in
decursul unui an, in m3/zi ;

1 H b
O.peg = T N@iyg @
= cmed 1000 .hl[ () q_\(l)]

=

[ m3zi}

debit maxim zifnic, notat Qiinax ; acesta reprezinta volumul de apa utilizat in ziua cu
consum maxim in decursul unui an, in m3/zi ;

N

O = 1[2 NO-q () K )

=l

[ m3zi]

debit orar maxim, notat Qorarmas , acesta reprezinta valuarea maxima a consumului orar din
ziua ( zilele ) de consum maxim, in m3h :

m

1 i
Ouren 10552 5| S 104,00 K K""“()][mam]
in care:

NG este necesarul de utilizatori:

® . " : - ,
q9. . este debit specilic. canlilalea medie ziinica de apa necesara unui consumator, In
litri/consumator si zi;

K0, este coeficient de variatie zilnica; se exprima sub forma abaterii valorilor
consumului fata de medie, adimensional:

K?I (l) O SN (1)/ Q zinted (I)

I . i e . . . .
Ko@) este coeficient de variatie orara; se exprima sub forma abaterii valorilor maxime
orare ale consumului fata de media in zilele de consum maxim, adimensional.

K orge ( ) Qomr N (I) /«-rnmrnud (I )
Knramud( ) '1 max (!) K !"'4 [ m3/h]

Indicii de sume au semnificatia:
k - se refera |a categoria de necesar de apa (nevoi gospodaresti, publice);
i - se refera la tipul de consumatori si debit specific pe tip de consumator;

Coeficienti de variatie zilnica si orara ai necesarului de apa
Coeficient de variatie zilnica (Kz) — se stabileste pentru fiecare tip de consum, conform
tabel:
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Vo Zone sait localitati diferentiate in funciie de gradul de dotare cu insralani de gutiy 1 Katis
zone apa rece, calda simenajere om.zi

I Zane i care apda se disiribuie prin civimele amplasate pe strazi jara 30 F30-2.00

canalizare

2 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasaie in curil fara canalizare 30.60 140180

3 zome cw gospodarii avand instalatii nterioare de apu rece, calde si fon. 1 L3071.40
camalizave, cu preparare individuala a apei caldy 20

f _umie cH dpar tditicide it Blocin o wstaluin aster iodi e de gpa rece, calide o £SO 1 E20:.38
canglizare, cu preparare individuala a apei calde &0

Coeficient de variatie orara (Ko) — se stabileste pentru fiecare tip de necesar de apa,
conform tabelului de mai jos :

Numenud 1otal de locuwiteri ai localitatiiizonei de

presiune considerate Ke

<Id. (;UO 2,00..3.00
13.000 1.30..2.00
23.000 1.30...1.50
50.000 71,25..140
100.006 1.20...1.30
>200.000 | 15135

Valorile necesarurilor de apa rece precum si a debitelor de ape uzate menajere sunt
calculate si consemnate in tabelul urmator in functie de destinatia cladirii si @ numarului de
persoane aferente :

ALIMENTARE CU APA

Nr Crt Tip cladira  [Nr Perscane|Dehit caracteristic[Consum mediu rilnidConsum maxim zilnig) Consum maxim orsr

O-ZI MED QZI MAN QCRAR MAX
L/OM A ML/ 21 [ MC/H
1 {Personal magazin 15 50 0.75 0.90 0.11
Clienti 150 5 0.75 0.9C 0.11
3 |intretinere [mp] 1560 1 1.56 187 022
TOTAL 3.06 3.67 0.43

CANALIZARE MENAJERA

Nr. Cri. Tip cladire  |Nr. Persoane|Debit caracteristic] Debit mediuzilinic | Debit maximziinic | Debit maxim orar

Q UZ ZI'MED Q'..'er MAX O-UZ TRARMAK
L/OMZI MC/Z1 MC/21 MC/H
1 |Personal magazin 15 50 0.75 0.80 0.11
2 Clienti 150 5 0.75 0.0 0.11
3 lintretinere [mp] 1500 1 1.56 1.87 0.22
TOTAL 3.06 3.67 0.43

NOTA: Debitele de ape uzate menajere s-au considerat 100% din necesarurile de apa
rece.

DIMENSIONAREA CONDUCTELOR DE CANALIZARE PLUVIALA



2.1 Debite ape pluviale de pe acoperis

Consideréndu-se cerinfele SR 1846-2/2007, STAS 1795-87, rezulta:
Debitul de calcul acoperis s-a stabilit cu relatia: Q P = 0.0001x | x @ x Sc [ I/s], unde

S =[ m?] - suprafata de calcu!

® = 0,95 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S

I'=180 {I/s ha] - intensitatea normata a ploii de caleul, in functie de frecventa f % si durata
ploii de caleul t=15min, conform STAS 9470-73.

Qpa = 0.0001 x 180 x 0.85 x 2300 = 39.33 I/s

2.2 Debit ape pluviale de pe suprafete carosabile din incinta (se trec prin separator
hidrocarburi)

Considerandu-se cerinfele SR 1846-2/2007 vom avea:
Debitul de calcul parcare s-a stabilit cu relatia: Qe =m x 0.0001x | x @ x Sc [i/s], unde

m=0.8 - coeficient reducere a debitelor de calcul, datorat efectului de acumulare a apei
meteorice in reteaua de canalizare intre momentul inceperii ploii si momentul in care se
realizeaza debitul maxim in sectiunea de calcul;

S =[m?] - suprafata de calcul

® = 0,90 - coeficient de scurgere aferent suprafetei S

I'=180 [Ifs ha] - intensitatea normata a ploii de caleul, in functie de frecventa f % si durata
ploii de calcul t=15min, conform STAS 9470-73.

Qpsh = 0.8 x 0.0001 x 180 x 0.85 x 4055.7 = 49.6 I/s

Separator de hidrocarburi ACO OLEOPATOR NS 6/80 cu trapa de namol integrata si
dispozitiv de ocolire, clasa de sarcini B125, cu urmatoarele caracteristici:

- debitul nominal = 6,0 I/s;

- debitul total = 60 I/s;

- capacitate trapa de namol = 1600 litri;

- capacitate de stocare lichide usoare = 185 litri;

- capacitate totala separator = 2420 [itri:

- diametre intrare/iesire = Dn300mm.

CONCLUZY

1) Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi
stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare {Pth+DE), in baza planului topografic cu
retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitati si de la institutiile specializate ale
statului : RAJA SA, Regia Apelor Romane, Agentia de Protectie a Mediului.

2) Traseul conducta Conpet SA de transport litel existenta se va dezafecta pe cheltuiala
proprietarului terenultui, conform aviz nr. 9146/ 15.03.2021.

3) Conductele de distributie apa rece PEHD, Dn400mm si Dn63mm se dezafecteazs
conform deciziei CTE RAJA SA precizats in Adresa nr. 6322/2024;

4) Obiectivul propus nu are implicatii asupra conductei de distribufie apa rece PEHD
Dn400mm;

5) Caminul de vane CV se dezafecteazs conform deciziei CTE RAJA SA precizata in
Adresa nr. 6322/2024:

6) Céaminul de canalizare menajera de racord existent CCM se dezafecteazd, urmand
ca beneficiarul sa realizeze un nou racord la canalizarea publica in colectorul de 250mm.
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7) Conducta de bransament apa rece PEHD Dn50mm se poate mentine ca bransament
pentru obiectivul propus.

8) Obiectivul propus nu va avea implicatii asupra retelei de canalizare stradale existente
PVC-KG250mm.

9) Racord de canalizare PVC-KG160mm se dezafecteaz, realizandu-se un nou racord
la obiectivul propus.

3.6.2. Alimentare cu céldura

Instalafia de incaizire

Pentru Sala de vanzare, spaliul de coacere, Cainera personal si Depozi, incalzirea in
sezonul rece se asigura prin intermediul a trei sisteme VRF independente, functionand cu
agenti frigorifici ecologici, ce asigura atat racirea cat si incalzirea spatiilor interioare vizate
(pompa de caldura aer-freoni).

Pentru asigurarea conditillor de confort termic interior in sezonul rece in restul incapsrilor
(birou supraveghere, birou trezorerie, grupuri sanitare personal si clienti, vestiare), au fost
prevazute convectoare electrice echipate cu termostat, montate la perete.

Instalatia de climalizare
Pentru spatiile interioare care necesita climatizare (zona de vanzare, spatiu coacere,(
spatii destinate personalului si depozitul - indicate de beneficiar) aceasta va fi asigurata de 3
sistemel VRF, in detenta directa.

Unitatile interioare sunt de doua tipuri si anume, tip caseta cu refulare pe patru directii si tip
unitate DUCT pentru montaj in reteaua de tubulatura, in sistem VRF. Unitatile exterioare vor fi
montate pe o platforma betonata, adosata fatadei est.

Racirea camerei tablourilor electrice, camerei trezorerie si camerei T se va realiza cu
aparate individuale de tip split pentru montaj pe perete, functionand cu agenti frigorifici
ecologici.

Legaturile dintre unitatile interioare si unitatea exterioara sunt realizate din teava din Cu
moale si la bara izolata cu Armaflex de grosimea indicata de furnizorul de echipamente
frigorifice/climatizare.

instalatia de ventilare

Pentru realizarea conditilor de confort interioare din punct de vedere al normelor
igicnico-sanitare s a proiectat o instalatie de ventilare pentru asigurarea debitului de aer
proaspat necesar ocupantilor (cu agregat de tratare a aerului — 100% aer poaspat pentru saia
de vanzare) si evacuarea mecanica a aerului viciat din grupurile sanitare si vestiare. (\

3.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul. '

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a imobilului propus va fi asigurata prin intermediul
postului Trafo propus in coltul sud-estic al amplasamentului studiat. Realizarea investitiei
propuse impune obtinerea de catre beneficiar a unui nou aviz tehnic de racordare fa
electricitate, in conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii energiei
electrice la consumatori. Solutia de racordare apartine furnizerului de electricitate, in baza unui
studiu de solutie comandat de beneficiar, conform reglementarilor in vigoare. Bransamentul
LES 20kV/AI-150 existent pentru magazinul existent necesita refacere pe portiunea
amplasamentului beneficiarului

Puterea instalata estimate pe investitie este Pi = 600 kw, Ps = 360kw, conform dateior
beneficiarului.

3.6.5. Telecomunicatii.

Furnizorii de servicii ce opereaza in zona vor intocmi, la cererea beneficiarului
documentatiile tehnice de racordare la serviciile de telecomunicatii necesare acestuia.
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Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu costituie surse de poluare a apei, aerului si
solului si nu sunt generatoare de noxe.

Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta
terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

Racordarea la utilitati se va realiza in baza avizelor obtinute prin grija beneficiarului.

3.6.6. Gospodarie comunala

Se propune in amenajarea incintei a unei platforme pentru pastrarea pubelelor
destinate colectarii $i depozitarii degeurilor, presortate pe categorii, in vederea valorificarii prin
societali abilitate. Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate
separale si vor It lansporlate la depoziiul controlal el inal aproplal de localie.

3.7. PROTECTIA MEDIULU]

In zona studiatd nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential
balnear sau turistic. Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are
stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecint3, un balans optim intre suprafetele ocupate de consfructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun Tn
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care s& impund luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteazi seminificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

3.7.1. Diminuarea pin4 la eliminare a surselor de poluare {emisii, deversari, etc.)

Conform HG.930/2005, privind aprobarea normelor speciale privind caracteru! si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, zonele de protectie sanitara cu regim
sever cuprind culoarele de 10,00 m stanga-dreapta de la generatoarele exterioare ale
conductelor de distributie cu apa, precum si culoarul de teren de 5,00 m stanga-dreapta de la
generatoarele extericare ale conductei de refulare ape uzate nu se vor betona, nu se vor
realiza constructii provizorii sau definitive.

Aceste zone nu se vor betona, nu se vor realiza constructii definitive sau provizorii si
vor fi acoperite numai cu materiale demontabile. -

Apele descarcate in retelele de canalizare vor indeplini conditiile impuse de normativele
in vigoare, de avizele operatorului local care exploteaza instalatiile de canalizare si de acordul
inspectoratului judetean de protectie a mediului.

Se vor respecta distantele de protectie sanitara intre zona comerciala propusa si zona

rezidentiala existenta, asa cum sunt ele prevazute in Ord. M.S. nr. 119/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare.
In varianta de mobilare propusa  (Plangad 2.1- Mobilare urbana exemplificativa),
distantele cladirii propuse fata de cladirile imediat invecinate cu functiunea de locuire sunt:
- la nord- 9,80 m -imobil proprietate privata necadastrata;
- la est- 42,35 m- proprietate nr. Cad.65478, proprietate privatd- locuinta;

- la sud- 57,82m- proprietate nr. Cad.67567 ; 46,00 m- nr. Cad. 64084, proprietati
private- locuinte si anexe;

- lavest—46,90 m - locuinte colective nr. Cadastral 61031.

Distanta intre platforma agregate si locuinta cea mai apropiata, n varianta de
mobilare propusa, este 34,63 m.
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Amplasamentul analizat nu este situat in interiorul sau in vecinatea unor arii naturale
protejate, rezervatii naturale, Situri Natura 2000.

Amplasamentul PUZ se invecineazé cu raul Casin, afiuent al raului Barlad, la o distanta
de aproximativ 81,65 m est fati de zona PUZ. Lucrérile propuse nu se construiesc pe ape,
maluri sau albii, nu au legiturd cu apele, malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici
direct si nici indirect, nu se produc modificari temporare sau definitive asupra calitatii apelor ori
regimului de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fata nu se supune dispozitiilor
Legii Apelor nr. 107/1996.

In cadrul amenajarilor de spatii verzi se recomanda plantarea de specii autohtone care
sa asigure o buna incadrare in peisaj precum si o limitare a zgomotului generat din activitatile
ce se vor desfasura in noile cladiri. Activitatile de amenajare peisagistica se vor efectua cu
personal specializat pentru evitarea introducerii in zona de specii invazive.

Se va avea in vedere respectarea intocmai a procentului de spatii verzi care necesita a
fi amenajate in raport cu suprafata terenului, conform anexa 6 din RGU.

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

* in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

*+ sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica din zona,
apele pluviale provenite de pe acoperisur, drumuri, platforme si alei pietonale se\.
evacueaza gravitational in canalizarea pluviala existenta. Apele pluviale de pe platforme si
drumuri vor fi frecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua
publica sau in canalul de desecare existent;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

* in zona tofi consumatorii sunt racordati la sistemul ordisenesc de distributie a apei
potabile.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic
auteo intens, dar se incadreaza in limitele iegal admise.

3.7.2. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Pentru apele uzate provenite de ia suprafata aferenta parcajelor si circulatilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

3.7.3. Depozitare controlata a degeurilor

Se propune in amenajarea incintei a unei platforme pentru pastrarea pubelelor
destinate colectarii si depozitarii deseurilor, presortate pe categorii, in vederea valorificarii g
prin societati abilitate. -

Deseurile inerte rezultate din activitatea de constructii, vor fi depozitate separate si
vor fi transportate la depozitul controlat cel mai apropiat de locatie.

3.7.4. Recuperarea terenurilor degradate

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intrefinere a
spafiilor plantate, a amenajarilor din incintd, astfel inct sa nu se producd degradari
importante ale terenului.

3.7.5. Organizarea sistemelor de spaiii verzi

Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca spatii
plantate cu rof decorativ, procentul de spatii verzi in interioriul parcelei va fi de 10%.

Prin sintagma ,spatii verzi” se intelege ,spatiile verzi proprietate privata a persoanelor
fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice” si
care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 313/ 2009 pentru modificarea gi completarea Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane i ale
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protecia mediului.

3.7.6. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Cercetarea listei monumentelor si siturilor istorice demonstreaza ca teritoriul restrins,
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din vecinatatea amplasamentului, nu posed3 constructii care sunt Tncadrate in listd ca
obiective de patrimoniu ce trebuiesc protejate. De asemenea, teritoriul in cauzs nu este
fncadrat nici el la categoria siturilor istorice protejate. Drept urmare, documentatia P.U.Z. nu
contine reglementari referitoare la aceste categorii de bunuri de patrimoniu.

3.7.7. Refacerea peisagisticd si reabilitare urbani

Solutiile urbanistice i de amenajare a teritoriului urban studiat vor contribui la
refacerea peisagistica a zonei, abandonat si neglijata de mai muit timp.

Amplasarea investitiel va reprezenta o contributie a investitorului la defararea
unor acliuni de asanaie a zonel i de reabillitare arlilleclurald a aceslela.

Reglementarile PUZ prevad realizarea de noi suprafete plantate, cu respectarea unor
suprafete minime, aspect care contribuie la mentinerea unui microclimat corespunzator
caracterului zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica
Listarea obiectivelor de utilitate publica

* Strada Libertatii (NC66318)
» Strada Erou Turturica (NC67983);
» refeaua electricd subterana LES20 KV PTCZ 74- PTAB 22 LIDL:
+ refeaua de gaze naturale OL, Dn2” presiune reduss;
= Conducta de bransament apa rece_ PEHD, De=50mm
* Retea de telecomunicatii aeriana Orange Romania:
* Conducta de distributie apa rece PEHD De=400 mm;
» CCE- camin de canalizare menajera stradala existent;
= Relea de canalizare stradala PVC- KG 250mm:
» PTAB-22- post de transformare ce se va relocain coltul sud-estic al amplasamentului;
« PTCZ-74 post de transformare.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Conform Legii nr. 213/ 1898~ privind proprietatea publica, cu modiflicarile si completarile
ulterioare, au fost identificate unnatoarele tipurl de proprietate asupra terenurilor in planga
referitoare la ,proprietate asupra terenurilor™
- terenuri proprietate publica de interes local (str. Libertatii, Str. Erou Turturica)

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice;

- retele de apd, canalizare, gaz, electricitate: categorie de interes local,

In vederea realizarii modificdrii elementelor geometrice ale amenajarii
accesului carosabil si pietonal publice, este necesara trecerea unei suprafete de
teren proprietate privata in domeniul public, trecere ce se va realiza conform legistatiei in
vigoare.

Suprafetele de terenuri care vor trece din proprictate privata in domeniul public vor fi
determinate prin documentatii topografice supuse aprobarii Oficiuiui Judetean de Cadastru.

IDENTIFICARE IMOBILE IN.VECINATE POSIBIL AFECTATE DE REGLEMENTARI

Nr. Nr.CF Proprietar Adresa
1. 60783 SC Lidl Management Romania SCS Str. Libertatii nr. 86A
2. 66668 Ordinul Fratilor Minori Capucini Custodia

Fericitul leremia

E 3. 68853 Novac Constantin Dan Str, Erou Turturica nr.8
Novac Brandusa Mihaela
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E 5. 80864 Rosca Daniel _ Str. Erou Turturica nr.8
\' 8. 66318 Municipiul Onesti~ domeniul public Str. Libertatii

'8 7. 67567 Beloiu Vasile, Beleiu Didina - Sir. Liberalii nre 80

4. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE PRIN
PLANUL URBANISTIC ZONAL.
4.1. Etapizarea reafizarll Investiliilor

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei,
se va obtine Certificat de urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiel. Intr-o
prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza DTAC si
detalile de executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu
respectarea fazei PUZ aprobate. Lucrarile de constructii si instalatii vor fi executate in baza
autorizatiei de construire de catre un antreprenor. La finalizarea lucrarilor, acestea vor fi
receptionate, in conformitate cu reglementarile fehnice. In cadrul etapei de executie a _
lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitateaf
lucrarilor de constructii. Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de caire investitor toate
autorizatiile necesare.

4.2, Categorii de costuri suportate de investitori privati si costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

1. constructii nok:

- constructii pentru comert ~ in regim de indltime Parter inalt- similar P+2;

- Imprejmuire teren pe limitele de proprietate;

- mijloace de publicitate;

- platforme carosabile si parcaje;

- modernizare sens giratoriu existent;

- amenajari pentru protectia mediuiui;

~ constructii tehnico-edilitare.

II. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile separate clienti/
aprovizionare

IIl.alei pietonale, piste de biciclisti, {

IV. amenajarea terenului, amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat ;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si refele de incintd ( asigurare bransamente in
baza unor proiecte de specialitate conform solutie stabilitd de administratorii de refele).

Toate costurile legate de realizarea investitiei (inclusiv desfiinfarea conductelor
existente si realizarea bransamentelor la utilitafi) vor fi suportate de investitor. Nu sunt
necesare fucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

In sarcina autoritatii publice locale nu exista costuri in ceea ce priveste realizarea
investitiei propuse prin prezenta documentatie de urbanism.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii circulatiei auto si pietonale in zona vor fi
suportate de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata
in lucrari de drumuri.

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

5.1, Concluzii

Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone unitare si puternic structurate:
» rezolvarea circulatiei carosabile gi pietonale Tn zong;
= urmdrirea realizérii calitétii spatiilor create, atat a celor publice, cat si a celor private;
« tratarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate care vor contribui la realizarea unei
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unitati teritoriale cu un caracter individualizat;

= folosirea materialelor de buna calitate in vederea integrdrii in dominanta
arhitectonica a zonei;

= respectarea regimului juridic al terenului.

5.2. Masuri in continuare

Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a judetului Bacau.

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local a municipiului Onesti

Canfarm Qrdinului 233 din 2016 referitor la Norme metodologice din a Legii 350 / 2001,
art. 38 alin 2 durata de valabililale a planurilor utbanislice zonale (N.U.Z.) se slabilesle prin
hotéaréare a consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaboradrii sau cu
complexitatea obiectivelor de investitni care le-au generat. Elaboratorul recomanda ca
valabilitatea acestui plan urbanistic zonal sa fie de 5 ani.

e intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatiei de construire
pentru obiectivul propus, inclusiv pentru lucrarile de infrastructura (drumuri interioare, retele).

Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv
cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate
de cétre investitorii privati interesati.

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA
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CAP.1. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULU! LOCAL DE
URBANISM

1.2. INTOCMIREA S| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

CAP.2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL S| LA AUTORIZAREA
EXECUTARII CONSTRUCTHLOR

2.1. DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL 1 Rotul RLU
ARTICOLUL 2 Domeniul de aplicare

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea mediului construit

ARTICOLUL 3 Terenuri agricole Tn extravilan

ARTICOLUL 4 Terenuri agricole in intravilan

ARTICOLUL 5 Terenuri iImpadurite

ARTICOLUL 6 . Resursele subsolului

ARTICOLUL 7 Resursele de apa si platforme meteorologice
ARTICOLUL 8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

ARTICOLUL 9 Zone construite protejate
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2.2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ARTICOLUL 10 Expunerea la riscuri naturale

ARTICOLUL 11 Expunerea la riscuri tehnologice

ARTICOLUL 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare

ARTICOLUL 14 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

ARTICOLUL 15 Procentul de ocupare al terenului

ARTICOLUL 16 Lueréri de utilitate publica

2.3. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ARTICOLUL 17 Orientarea fata de punctele cardinale

ARTICOLUL 16 Amplasarea fald de drumurile publice

ARTICOLUL 16 Amplasarea fatd de ¢éi navigabil existente si cursuri de apa
potential navigabile

ARTICOLUL 16 Amplasarea faté de céi ferate din administrarea Companiei
Nationale de Cai Ferate "C.F.R."- S.A.

ARTICOLUL 16 Amplasarea fatd de aeroporturi

ARTICOLUL 16 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
ARTICOLUL 23 Amplasarea fatd de aliniament

ARTICOLUL 16 Amplasarea n interiorul parcelei

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
ARTICOLUL 25 Accese carosabile

ARTICOLUL 18 Accese pietonale
2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnlco-edilltara
ARTICOLUL 27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
ARTICOLUL 16 Realizarea de retele edilitare
ARTICOLUL 16 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiei
ARTICOLUL 30 Parcelarea
ARTICOLUL 16 Inaitimea constructiilor
ARTICOLUL 16 Aspectul exterior

£

27457 Réguli cu privire 14 aimplasares de parcale; spatilverzi-shimprejmuirt
ARTICOLUL 33 Parcaje

ARTICOLUL 16 Spatii verzi si plantate
ARTICOLUL 16 Imprejmuiri

2.4. DISPOZITH FINALE
ARTICOLUL 36 Autorizarea directa
ARTICOLUL 37 Destinatia unui teren sau a unei consiructii
ARTICOLUL 38 Organele administratiei publice competente
ARTICOLUL 39 Litigiile

CAP. 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 40 Unitati si subunitati functionale
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ARTICOLUL 41 Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul unitétilor si

subunitatilor

CAP. 4, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CAP.5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotérirea Guvernuiui Romaniei
nr. 525/1996;

Prevederile documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic General a orasului
Onesll”, aprobala prin HCL nr. 194/ 2008;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata si
completata;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate;

Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid
privind metodologia de elaborare a continutului cadru a PUZ;

Ordin MLPAT 176/ N/ 2000~ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planuiui Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

OMS nr. 994/ 2018 peniru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr.
119/ 2014,

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

Planul de amenajare a teritoriului naticnal_sectiunile :i- Cai de comunicatie, II-
Apa, lll- zone protejate, V- Reteaua de localitdti, V- Zone cu risc natural.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat3

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii —~ cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile ultericare;

Lagea nr. 18/1981 a fondului funciar, cu modificérile ulterioare;

lLegea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 265/ 2006- privind protectia mediului:

l.egea nr. 114/1986, a locuintei, republicatd cu modificérile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea apelor - nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 54/ 1988 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 481/2004- privind protectia civila;

Hotérare Nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civil3,
precum si a celor la care se amenajeazd puncte de comandé de proteciie civild
cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 307/ 2008 privind apararea impotriva incendiilor;

P118-1998- Normativ de siguranté la foc a constructiitor;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile
si completarile ulterioare;

Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeclogica, aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 930/2005,
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~ legea nr. 213/ 1998- privind proprietatea publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

« legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si
completarile ulterioare.

« Legii nr.138/ 2004 republicata - legea imbunatatirifor funciare;

» Ordinul nr. 227/ 2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

» Ordinul MDRT nr, 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriuiui si de urbanism;

» NP24-1997- Normativ pentru proiectare si executia parcajelor pentru
autoturisme;

« Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

= 0.U.G. 7/2010 pentru medificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

= Legea nr. 313/ 2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind _
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane ( {

» Legea nr. 197 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 22/2012 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului
nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piata si pentru
abrogarea Hot#rarii Guvernului nr. 1.454/2004 pentru aprobarea criteriilor de
implantare a structurilor de vanzare cu amanuntul cu suprafatd mare si definirea
tipologiei structurilor de vanzare. Alte acte de autoritate publicd nationala sau
locald, precum si alte acte normative specifice sau complementare domeniului.

«  Ordinul nr. 1587 din 25 iulie 1997- Lista categoriilor de constructii generatoare de
riscuri iehnologice;

= Alte acte de autoritate publicd nafjonald sau locald, precum gi alte acte
normative epecifice eau complementare domeniuiui.

1.2. INTOCMIREA SI STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intdreste si detaliaza
reglementarile Planului Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general
de urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicatd in 2002 cu modificérile si completarile~
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Onesti ¢
aprobat.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, n
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Ghid
privind elaborarea gl aprobarea regulamenteior (ocale de urbvanism® [ndicativ: GM-007-2000.

1.3. APROBAREA REGULLAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aprobd conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completérile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentafii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se
extrage numarul curent aferent zonelor de interes pentru localitate. Lista completa a avizelor i
acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism emis de catre Priméria Municipiului Onesti,
in vederea aprobarii PUZ si a RLU aferent se géseste in borderoul de volum.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Pentru domeniul de aplicare ai prezentului RLU se exirag prevederile principalelor acte
legislative si normative Tn vigoare cu privire fa acesta, ntr-o manierd cronologica si relationata.
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In aplicarea prezentului RLU se va {ine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt aplicabile pentru intregul teritoriu ce face obiectul
prezentului studiu P.U.Z. si odata aprobat impreuna cu planul urbanistic zonal P.U.Z. constituie
act de autoritate al administratiei locale.

Teritoriul studiat are o suprafata de 16183,28 mp.

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeaza- a se consulta
Planga nr. 1- Analiza situatiei existente, Plansa 2- Reglementéri urbanistice:

- la nord vest si vest Strada Liberlalii,

- la nord- est, nord - Strada Erou Turturica;

= la sud- limita cadastrala a parcelelor identificate cu nr. Cad. 67567, 67568, 64084.

- la est- limita cadastrala a parcelei identificate cu nr. Cad. 60864.

Descrierea limitelor terenului reglementat (suprafaté totala= 8119,00 mp) se prezinta in
cele ce urmeaza- a se consulita si Plansa nr. 2- Reglementari urbanistice:

- la nord, nord- est — str. Erou Turturica (nr. Cad. 67953);

- la est- proprietate nr. Cad.6086, proprietate privata- locuinta si anexe;

- lasud - proprietate nr. Cad.67567, nr. Cad. 87563, proprietati private- locuinte si
anexe;
- la vest, nord-vest— str. Libertatii (nr.cad. 66318)

Terenul reglementat prin prezenta documentatie este constituit din parcelele
identificate cu nr. Cad. 60793, proprietate SC LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT
SCS si parcela identificatd cu nr. cad. 66668, proprietate Ordinul Fratilor Minori Capucini
Custodia Fericitul leremia, Tnsumand suprafata totala de 61783,57 mp, iar terenul studiat prin
PUZ este Tn suprafaté totala de 8174,00 mp.

Mentiondm ca terenul proprietate are suprafata fotala initiald de 8174.00 mp, suprafata
totala a terenului rectificata conform actualizare carte funciara fiind de 8119.00 mp.

Zona studiata se afla UTR7- Cartier Belvedere, terenul care a generat PUZ se afla in
se afla in zona de locuit si functiuni complementare, Subzona exclusiv rezidenfialda cu
caracter urban, cu cladiri cu regirn de Tnéllitne P + 1, P + 2 (pLMu).

Investitia propusé se va realiza pe un amplasament compus din parcele apartinand SC
Lidl [mobiliare Roménia Management SCS si Ordinul Fratilor Minori Capucin, prin demolarea
totala a imobilulyi cu functiunea de supermarket apartindnd SC Lidl Imobiliare Romdania
Management SCS.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanté din zona (zona rezidentiald) si este prezentata in Plansa
2- Reglementari urbanistice, avand in vedere faptul ca in prezent pe amplasamentu
reglementat exista un imobil cu functiunea de supermarket.

Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale.

La nivelul amplasamentului reglementat prin prezentul PU.Z., se propune n unitatea
teritoriala de referintd UTR7 zona de institutii si servicii (IS)/ Subzona servicii comerciale
(ISco). Se propune mentinerea functiunii de zona de cai de comunicatie rutierd si amenajari
aferente.

Pe terenul care a generat PUZ se propune construirea unui magazin si functiuni
conexe, platforme peniru parcaje auto neacoperite, respectiv amplasare de panouri publicitare
si mijloace tehnico edilitare, prin demolarea constructiei existente avand functiunea de
supermarket.
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ART. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

(1) Regulamentul local de Urbanism aferent Pl 7 reprezinta piesa de baza in
aplicarea P.U.Z, care intareste si detaliaza reglementarile PU.Z. Prescriptile cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PU.Z.

(2)Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau
restrictii, sunt obligatorii pe intreg teritoriul aferent planului Urbanistic Zonal.

(3) Prezentul Regulament este elaborat in conformitate ocu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in
studiu. Prezentul Regulament de Urbanism preia si mentine partial prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic General al Municipiului Onesti” aprobat prin HCL(™

nr. 32/ 26.03.2000, prelungit prin HCL nr. 208/ 13.12.2018, operand modificari datorate
evolutiei situatiei existente ca urmare a dinamicii dezvoltarii teritoriului.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul Regulament, vor fi aplicate
prevederile regulamentuiui General de Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525/ 1996.

' (4) Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot
elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

(5) Madificarea prezentului regulament aferent Planuiui Urbanistic Zonal se poate face
numai in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional
pentru zona studiata.

(6) Prevederile prezentului Regulament permit autorizarea directa, cu excoptia situatiilor
in care se solicita derogari si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
documentatii de urbanism, PUD sau PUZ.

(7) Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local, pe
baza avizelor i acordurilor prevéizute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei

publice locale. C
(8) Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu™
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal - , CONSTRUIRE CENTRU

COMERCIAL, GOSPODARIRE DE APA S| IMPREJMUIRE, RACORDARE LA  UTILITATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOAGE RUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER™- Jud. Bacau, Municipiul Onesti, Str. Libertatii, Nr. Cad. 60793
66668.

1

ART.2, Domeniul de aplicare:

(1) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan
urbanistic zonal aprobat pentru toate parcelele din interiorul amplasamentului care a generat
prezentul PUZ,

(2) Pentru celelalte parcele existente in limita zonei studiate, autorizatiile de construire
pot fi emise direct in conditile Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterior sau in
conditiile intocmirii si aprobarii unei documentatii de urbanism de tip PUZ, daca legea nu
dispune altfel. Documentatia PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand
atingere altor imobile Tn afara celui mentionat in Certificatul de urbanism care a stat la baza
intocmirii PUZ. Pentru restul imobilelor aflate in zona studiatd si care nu fac obiectu
Certificatul de urbanism se vor aplica prevederile urbanistice in vigoare la momentul respectiv
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(PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare.

(3) Prevederile prezentulur Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile la nivelul parcelelor cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire. Prezentul Regulament Local de Urbanism impreuna cu
P.U.Z. vor sta la baza autorizarii constructiilor in zona delimitata prin prezentul P.U.Z..

(4) Prevederile PUZ se aplica supra imobilului care a generat Certificatul de urbanism,
respectiv imobilul identificat cu nr. cad. Cad. 60793, proprietate SC Lidl Imobiliare Romania
Management SCS si parcela identificatad cu nr. cad. 66668, proprietate Ordinul Fratilor Minori
Capucini Custodia Fericitul leremia, insumand suprafafa totala rectificata de 8119,00 mp

2.2.1. Reguli cu privi la pastrarea integritdfii mediului si protejarea mediului
construit

ART. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Zona studiata nu face parte din teritoriul extravilan a Municipiului Onesti, conform
P.U.G. Onesti.

ART. 4. Terenuri agricole din intravilan

(1} In limita zonei studiate prin PUZ se afla terenuri agricole situate in intravilan.
(2) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisé

pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatiior, cu respectarea condijilor
impuse de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea
conditiilor stabilite pentru ocuparea rafionala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele
echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajérilor si lucrérilor tehnico-
edilitare aferente acestora In ansambluri compacte.

ART. 5. Supralele Tinpadurite
(1) Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinalalea acesleia nu se afla suprafete
impadurite.

ART. 6. Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale,
dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului
P.U.Z, modalitatea exploatdrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

ART. 7. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) In limita zonei studiate nu se afla cursuri de apa, lucrari de gospodarire si de

captare a apelor.

Amplasamentul PUZ se invecineaza cu raul Casin, afluent al raului Barlad, |a o distanta
de aproximativ 81,65 m est fatd de zona PUZ. Lucrarile propuse nu se construiesc pe ape,
maluri sau albii, nu au legaturd cu apele, malurile sau albiile acestora si, prin acestea, nici
direct si nici indirect, nu se produc modificéri temporare sau definitive asupra calitétii apelor ori

regimuiui de curgere a acestora, drept pentru care lucrarea de fatd nu se supune dispozitiilor
Legii Apelor nr. 107/1996.
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(2) In limita zonei studiate nu se afla platforme meterorologice.

3)  In conformitate cu HG nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale, prezentul PUZ nu se Tncadreaza in prevederile HG
nr. 382/2003, Intrucat nu este o documentatie de urbanism pentru zone de riscuri naturale asa
cum este definitd prin lege ale cérei exigente minime de continut se fac pe baza Studiului
judetean sau local al factorilor de risc natural, pe baza schemei prevézute in anexele si
utilizénd termenii $i matricele-cadru specifice, in raport cu tipul factorilor de riscuri naturale.
Astfel, prezentul PUZ nu se incadreaza in art. 1 din HG nr. 382/2003 $i nu se supune
prevederilor actului normativ respectiv.

(4) Pentru pastrarea integrita {ii mediului se va avea in vedere:

- respectarea prevederilor din Actul administrative al Agentiei pentru Protectia Mediului
obtinut pentru lucrarea respectivi;

- realizarea de suprafete verzi amenajate cu rol de protectie si de ameliorare a
calitatii aerului;

- stabilirea unor solutii de evacuare a apelor uzate care sa asigure evitarea .

poluérii factorilor de mediu;

- respectarea prevederilor Ordinuiui Ministerului Sanatati nr. 119/ 2014 pentru .-

aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
reactualizat.

ART. 8. Zone cu valoare peisagistics si zone naturale protejate

(1) Terenul reglementat prin PUZ nu face parte din parcuri nationale, rezervatii
naturale, sau din alte zone naturale protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, nu
oferd conditii deosebite de peisaj care s& necesite masuri speciale de conservare sau
valorificare.

(2) Amplasamentul reglementat si zona studiatd prin PUZ nu se afla In aria de
prolectie & zonelor nalurale de interes nafional.

ART. 8. Zone construite protejate
(1) Inlimita zonei studiate prin PUZ nu se afla zone construite protejate.

(2) Terenul reglementat prin PUZ nu se afli in zona de protectie a monumentelor(ﬂ
istorice cuprinse Tn Lista monumentelor istorice actualizata 2016 sau in zona de protectie a.. .

s

{

siturilor arheologice, intravilan (100 m) sau extravilan (500m). De asemenea, teritoriul in cauzd |

nu este Tncadrat nici el la categoria siturilor istorice protejate. Drept urmare, documentatia
P.U.Z. nu coniine reglementdri referitoare la aceste categorii de bunuri de patrimoniu.

2,2,2, Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

(1) Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionatd de asigurarea cilor de acces, a dotarilor publice si a
echipamentelor tehnice necesare functionrii coerente a zonel.

(2) Se interzice amplasarea unitatilor noi generatoare de pericole de accidente majore
In care sunt implicate substante periculoase (unitati tip ,Seveso™),

(3) Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
utilizérilor, prin incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar
si In utilizérile permise si permise cu conditii aferente.

(4) Autorizatiile de construire Tn vederea executrii lucrarilor se emit numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor necesare.
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ART.10. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executérii constructulor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inelege: alunecari de
teren, nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile
si altele asemenea.

(3) Se vor respecta Planurile de analiza si acoperire a riscurilor in vigoare.

(4) Pentru fazele urmatoare de proiectare, se vor efectua lucrari de teren amanuntite
{foraje si sondaje) pentru a stabilii cu exacititate solutia optima de fundare.

(6) La urmatoarcle faze de proiectare se vor respecta normele de proiectarea
antiseismica a constructiilor.

ART.11. Expunerea la riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum
si In zonele de servitute §i de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiafii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului. Fac exceptie construciiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Constructiile propuse prin prezentul PUZ nu genereazé riscuri tehnologice in zonag,
domeniul de activitate fiind acela de comercializare produse alimentare si non- alimentare,
drept pentru care natura activitatilor prestate in imobil va fi de naturd s& nu produca riscuri
pentru sénédtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice, iritante. Se vor respecta toate normele de proiectare si executie In
vigoare privind noile constructi amplasate pe teren conform Plansei 2- Reglementéri
urbanistice.

(4) Pe fraseul viitoarelor retelele din zona reglementata prin PUZ este interzisa
amplasarea de constructii provizorii sau definitive.
(5) Zonele de protectie sanitara si hidrogeoclogica pentru constructii si instalatii destinate

alimentarii cu apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul i mérimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica, astfel:

a) stafii de pompare, 10,00 m de la zidurile exterioare ale cl&dirilor;

b) instalaiii de tratare, 20,00 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

¢) rezervoare Ingropate, 20,00 m de la zidurile extericare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10,00 m de la generatoarele extericare ale acestora;

) alte conducte din retelele de distribuiie, 3,00 m.

In aceste zone terenul va fi acoperit cu material demontabil (dale, pavele).

(6) Marimea zonei de proteciie sanitard cu regim sever peniru captérile din surse de
suprafata si pentru lacurile i n@molurile terapeutice, pentru captarile din cursurile de apé zona
de proteciie sanitarg cu regim sever va fi determinatd dupa caracteristicile locale ale albiei.
Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de 100,00 m, pe directia amonte de prizé. Pentru
asigurarea accesului la curswrile de apa si la lucrarile hidrotehnice, pentru efectuarea
interventiilor operative si mentinerea integritatii albiilor, se instituie o zona de protectie de
15,00 m de la limita albiei minore.
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(7) Amplasamentul este traversat de conducta magistrala de transport a ftiteiului
S.C.CONPET S.A. PLOIESTI - REGIONALA MOLDOVA.Traseul conducta de transport fiter 10

3/4” existenta se va dezafecta pe cheltuiala proprietarului terenului, conform aviz nr. 9146/
15.03.2021.

(8) Se va respecta normativul de proiectare a retelelor de distributie a energiei electrice
PE132.

Utiliz&ri permise

Orice fel de consliucll sl amenajdrl care au drept scop preveniiea riscurilor lehnoloyice

si limitarea efectelor acestora (lucréri de marcare si reperare a reteleior de conducte si cabluri
in localitéti, accese pentru interventia rapida in caz de incendii, explozii).

ART.12. Constructii cu funciiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apéd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea fucrari de
infrastructura este interzisa. .

{2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de\ {
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiaiii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) construciiile i amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Autorizarea executsrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat ¢i aprobat conform
prevederilor legale.

(5) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata
prin Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997,

(6) Conform G.M - 007 — 2000: Riscurile tehnologice sunt factori generatori de
accidente majore datorate activitatilor umane.

(7) In limita zonei reglementate prin PUZ nu se propun constructii generatoare de riscuri
lehniologice.

ART.13. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, |
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiel publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de fonduri

-de-a- bugetul -de-stat-este-interzigé:- S ——

(2) Autorizarea executdrii constructiitor poate fi conditionatéd de stabilirea, n prea!abll
prin contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara
aferente, de catre investiterii interesat|.

(3) Sunt permise orice constructii $i amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finaniare asigurate de administrafia publica, de investitorii interesafi sau care
beneficiaza de surse de finanfare atrase potrivit legii.

(4) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata
de zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

(5) Parcela va dispune de platforma sau de spatiu interior destinate colectérii deseurilor,
dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
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public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladirii, in functie de dimensiuni si de
functiune,

ART.14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Acordul vecinilor, prevazut fa punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise” a cap. A
‘Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire- DTAC” din Anexa nr. 1 a
Legii nr. 50/ 1991 este necesar:

(&) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata
vecindtate sinumai dacd sunt necesare masuri de inlerventie peiiliu protejarea acestora,

(b) pentru lucrari de constructii necesare In vederea schimbarii destinatiei th cladiri
existente.

(¢) in cazul amplasérii de constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

(2) Situatiile prevazute la aliniatu! (1) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei
constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia
prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiy, igiena, sanitatea
si mediul ori sigurantd in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fondarea la o cota mai adancd decat a talpii de fundatiei constructiei existente,
afectarea gradului de insorire.

(3) Situatiile prevazute ia aliniatul (1) lit. b) si ¢) corespund situatiilor in care, urmare
investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de incompatibilitdti Tntre functiunea
preexistenta si cea propusd, atat in situatia in care se aduc modificéri de destinatie a spatiilor
in interiorul unei cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea zonei in care urmeaza sa se
integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin
implementarea unor functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe.

(4) Acordut vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul PTH si autorizatia
de consiruire/ desfiintare, a masurilor de punere in sigurantd a construciiei preexistente,
rezultate in urma raportului de expertiza tehnica fntocmit la comanda investitorului noii
constructit.

(6) Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica.

(8) Refuzul nejuslifical de a-si da acordul se constata de citre instantd de judecata
competenta, hotdrarea acesteia urméand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de
construire/ desfiintare in locul acordului vecinilor.

(7) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate In cadrul reglementarilor privind amplasamentul, cuprinse in prezentul
Regulament - Sectiunea | Utilizarea functionala.

(8) Dupa punerea in functiune a obiectivului, dacd vor exista sesizéri din partea
populatiei  si se vor constata, prin masuratori, depasiri ale niveluiui de zgomot, zona
obiectivului se va amenaja cu panouri fonoabsorbante pe laturile dinspre vecinétatile locuite,
care s asigure protectie Iimpotriva propagarii zgomotelor.

(9) Se va asigura Tnsorirea cladirilor din zond si din vecinatati, corespunzatoare
functiunilor, conform Ordinului Ministerului S&natatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena a populatiei si a recomandérilor privind mediul de viatd al populatiei, precum si
normativelor specifice.

ART.15. Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depdseasca limita superioara stabilitd conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:
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. Zona IS = Zond institutii si servicii/ subzona ISco- servicii comerciale

e e e e e e e s

«  PO.T maxim 50%,
«  C.U.T maxim 1,5 pentru regimul maxim de indltime P+2E
Amprenta la sol a constructilor se va fncadra in limita de construibilitate si zona
edificabild marcate pe Plansa 2- Mobilare urbana exemplificativa, limite care nu vor fi
depasite la autorizarea constructiilor atat In plan c¢at si ca regim de inaltime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z./ Reglementari urbanistice.
(2} Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, Anexa Nr 2 DNefinirea termenilor utilizati in lege”,
punctul ,indicatori urbanistici”. Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a) Procentul de ocupare a terenului POT reprezinta raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladiri sau proiectia pe sol a perimetrelor etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a teraselor a caror cota de nivel este sub 3.00 m de [a
nivelul soluiui amenajat si a logiillor inchise ale efajelor se include in suprafata construita.
(Legea 350/2001) -

b) Coeficientul de utilzare a terenuluj CUT este raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in
unitatatea teritoriala de referinta. Nu se ifau in calculul suprafetei desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera pana la 1.80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logillor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.(Legea 350/2001)

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
inaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul reguiament. Nu ests necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa
atinga h mod simultan valorite maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici
urbanistici Impreuna cu regimul de altime si inaltimea maxima este una rezullanta prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

{4) Exceptii de calcul al indicatorilor POT si CUT Q

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este

destinata demolrii, indicatorii urbanistici POT si CUT se calculeazd adaugandu-se
suprafata plangeelor existente la cele ale constructiei noj;

- = DHca o conistructie este edificaty pe o parts de tersn dezmembratd dintr-un terer
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noli constructii.

ART.16. Lucrari de utilitate publica

(1) Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucréri decét cele de utilitate publicé,
pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica este interzisa.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), pentru imobilele existente grevate de o servitute de
utilitate publicd, pand la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucréri care nu conduc la
amplificarea volumului constructiilor, cum ar fi: lucrar de intretinere curenta, modificari
interioare sau schimbéri de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afigaj,
firme si reclama.
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(3) Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si Tnscrise in cartea funciara cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica.

(4) Emiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele rezultate In urma
dezmembrarilor terenului afectat de servitutea de utilitate publicd si inscris in cartea

funciara cu aceastd destinatie va fi facutd cu respectarea prevederilor Regulamentul
PU.G.

2.3.1. Reguil de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea exccutéirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i recomandaérilor
de orientare fata de punciele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice n vigoare.

Se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG, astiel:

ART.17. Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fafd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort
psihologic), conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale astfel incat s&@ se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, birouriior.

(3) Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor sanifare
cuprinse in OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediut de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/ 2014.

ART.18. Amplasarea fatid de drumurile publice

(1) La limita nord, nord-vest a terenului reglementat se afla Strada Libertatii. Limifa de
proprietate spre strada Libertétii, conform ridicérii fopografice, nu este paralela cu aceasta pe
foatd lungimea proprietatii.

(2) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) construciii si instalati aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(3) Constructiile se vor amplasa la o distanta de minim 5,00 m fata de aliniamentul la
Strada Libertatii, respectiv la 6,00 m fata de partea carosabila a acesteia;

(4) Constructiile se vor amplasa [a o distanta de minim 3,00 m fata de aliniamentul la
Strada Erou Turturica;

(56) Caracieristicile accesurilor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si execufia acestora, accesului mijloaceior de stingere a incendiilor si de
protectie civila etc. Pentru orice obiectiv ce urmeaza sa se amplaseze in zona drumurilor
publice (conf. HGR nr.36/29.01.1996 si Legea nr 82/1998) este necesar acordul consiliului
focal, respectiv avizului Politiei Rutiere.

(6) Sistematizarea pe verticala a zonei se va realiza astfel incat apele meteorice sa nu
fie deversate inspre drumurile publice, iar elementele de colectare si evacuare a apelor
pluviale din zona drumului sa nu fie afectate.

(7) Tn scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
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zona drumurilor publice situate in intravilanul localitafilor, lucrdrile de construcfii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executd n varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor fehnice specifice in vigoare.

(8) Autorizarea executarii constructiilor fata de drumurile existente se va face cu
respectarea retragerilor prevazute fata de limitele de proprietate precizate in cadrul
reglementarilor privind subzonele de reglementare cuprinse in prezentul regulament —
Sectiunea 1 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladinlor.

Uiilizari permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald, cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate In zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumefrici si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. ( (

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise.

Caracieristicile acceselor si drumurilor frebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si execufia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila etc.

ART. 19. Amplasarea fati de cai navigabil existente si cursuri de apa potential
navigabile

(1) Nu este cazul, In limlta zonel studiate si in vecinalalea acesteia nu se afla cai
navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.

ART. 20. Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companlei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
{1)Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla cai ferate. Q _

ART. 21. Amplasarea fata de aeroporturi
(1) Nu este cazul, in limita zonei studiate si in vecinatatea acesteia nu se afla
. ARIOROIUI.

ART. 22. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat

(1) Nu este cazul, zona studiata nu se afla in vecinatatea fasiei de protectie a frontierei
de stat.

ART.23. Amplasarea fafa de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor,
cuprinse in prezentul regulament —~ Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor.

(2) In sensul prezentului regulament, afinfamentul este linia de demarcatie intre
terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat.

(3) Se considera aliniament:- limita de proprietate caire Str. Libertatii si limita de
prorietate catre str. Erou Turturica
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(4) Cladirile propuse pot {i realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate
de amplasare pe parceld, cu refragerile minime fala de aliniament, mentionate in plansa
2-Reglementari Urbanistice.

{5y Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii,
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, Imprejmuiri, efc).

(6) Se reglementeaza urmatoarea retragere minima a cladirilor fata de aliniament:
5,00 m fata de limita de proprietate cétre Str. Libertalii, respectiv 3,00 i fata de limila de
proprietate la Strada Erou Turturica.

(7) Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regutamentul local de
urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante Intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii,
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

- 5,00 m retragere cladiri fata de aliniament existent la Strada Libertatii,

respectiv 6,00 m fata de carosabil;
- 3,00 m retragere cladiri fata de aliniament existent la Strada Erou Turturica;
= 3,00 m retragere fata de limita de proprietate laterala/ posterioara
(8) In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,

platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice subterane sau
supraterane, puncte de bransament/ conexiune, mijloace publicitare (totemuri, piloni de
reclama,  steaguri), constructi conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp.(4)
Autorizarea executarii constructiiior se face in conditile respectarii regimului de aliniere
prevazut. Pentru zona studiata regimul de aliniere este stabilit in partea scrisa, precum si in
plansa de Reglementari urbanistice (Plansa 2).

ART.24. Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul parcelei sunt
precizate in cadrul reglementarilor, cuprinse in prezentul regulament — Sectiunea If Conditii de
amplasare, echipare si configurare a cladirifor.
(2) Se vor respecta prevederile Normativului P118/ 1999- Normativ de siguranta la foc a
constructiilor care conditioneazd proiectarea de urbanism, referitoare la amplasare,
conformare si la ciile de acces, interventie si salvare, prevederile comune tuturor constructiilor

Tabel 2.2.2.
Distante de siguranta

Distante minime de siguranta {m) fata de constructii avand gradul de
Grad de rezistenta la rezistenta la foc
foc [-T HI IvV-v
I-II 6 8 10
II 8 10 12
-V 10 12 15

NOTA: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de
pericol de incendiu, distantele de siguranta fata de cladiri cu alte viscuri sau categorii de pericol de
incendiu, se majoreaza cu 501, fara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili
distante mai mici pe proprie raspundere, prin hotarivi scrise ale consiliilor de conducere
respective, daca adopta masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de
siguranta la foc.



(tabel 2.2.2.)
(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiitor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri, accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel pufin
o suprafatd vitratd , precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public {(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto).

¢) accesul usor al mijloacelor si forfelor de Inlerventle, la cel pull o suprafala vilrala
(doua pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalti, parcaje auto). In cazul
n care accesul mijloacelor de interveniie la a doua fatada nu este posibil, se asigura frecerea
fortelor (personalului de interveniie prin treceri pietonale cu laiime minima de 1,50 m s
fnaltime de 1,90 m).

d) amplasarea constructilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de
igiend cuprinse in OMS nr. 994/ 2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena

si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin OMS nr. 119/2014. (

e) amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela - distanfa minima intre -
construciiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu 1/4 din Tnaltimea constructiet
cele mai Tnalte numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala,

f) se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obiigatorii impuse
de distribuitorii de retele edilitare.

(4) Suprafata edificabila nu reprezinta suprafata construita la sol a cladirii propuse a se
realiza, ci limitele in care trebuie sa se inscrie cladirea, cu respectarea indicatoruiui POT
admis. In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,
platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnico-edilitare, posturi
trafo, punote de bransament/ conexiune, totemuri, piloni de reclama, steaguri.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25. Accese carosabile -

(1) Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o.

circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
fnvecinate.

(2) Parcela este construibila numai daca are asigurate acces carosabil pentru
consumator! sl personal, aprovizionare! Interventte, dintr-o circutatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Se vor asigura accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor dimensionate corespunzator si a persoanelor cu handicap
locomotor sau cu dificultati de deplasare.

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permananent sau
numai in timpul programului de functionare.

(4) Capacitatea de transport admisa a arterelor din zona de studiu este pentru transport
auto peste 40 tone.

(5) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(6) Accesul carosabil se va proiecta cu raze de curbura generoase astfel Incat sa nu se
afecteze circulatia traficului greu, iar circulatia carosabila sa nu afecteze accesul pietonal in
centrul comercial.
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(7) Se permit accesuri din sau la loturile invecinate, indiferent de forma de dobandire a
acestui drept. kste posibila amenajarea si a altor accese daca la fazele ulterioare de
proiectare se constata posibilitatea sau necesitatea suplimentérii numarului de accese.

(8) Se permite realizarea un singur acces comun pentru clienti, personal propriu,
aprovizionare si mijloace de interventie, dacad aprovizionarea se realizeaz& Tn afara
programului de funciionare al centrului comercial cu respectarea capacitafii de transport
admisa a arterelor din zona.

(9) Profilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de solutia
tehnica.

(10) Accesul carosabil se va proiecta cu raze de curbura generoase astfel incat sa nu
se afecteze circulatia traficului greu, iar circulatia carosabila sa nu afecteze accesul pietonal in
centrui comercial.

ART. 26. Accesuri pietonale

(1) Parcela este construibila numai daca are asigurate acces pietonal din circulatiile
publice in mod direct sau prin drept de frecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate. Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege céile de acces
pentru pietoni , dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strézi pietonale, precum si
orice cale de acces public pe ferenuri proprietate publicd sau dupa caz, pe terenuri
proprietate privatd gravate de servitutea de trecere publicd , potrivit legii sau obiceiului.

(2) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a perscanelor cu handicap

sau cu dificultati de deplasare.

(3) Accesurile pietonale trotuarele — vor fi dispuse in paralel cu carosabilul strazii.

(4) In incinta studiata, dimensionarea trotuarelor se va realiza in functie de fluxul pietonal
si va asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta.

(d) Este obligatorie amenajarea frontului stradal la Str. Libertatii aferentad fronsonului
cuprins Tntre cele doua treceri de pietoni existente si mentinute: zona verde de protectie
(Iatime 2,50 m) si frotuar aferent circulatiilor pietonale (1,50 m).

(6) Este obligatorie amenajarea trotuarului dinspre Str. Erou Turturica (1,20m).

Utilizari permise- Constructile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respectd normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utiliz&ri admise cu condifii - Constructiile fard posibilitd{i de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute)} sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unit&tii teritoriale de pompieri.
« Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate
accesele carosabile corespunzatoare, In conformitate cu prevederile legii.
Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiilor de construire, planul de sistematizare verticala, urmarindu-se in special:
- accesul se va face cu frepte, rampe pentru asigurarea accesului persoanelor cu
handicap;
- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme si circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;
- amenajarea terenului pentru asigurarea colectarii si canalizarii apelor pluviale.
- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART.27. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
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energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile aliniatului anterior, cu avizul organelor
administratiel publice competente, dacd beneficiarul se obligd s& prelungeascd reteaua
existentd, atunci clnd aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s8 mireasca
capacitatea refelelor publice existente, fie s& construiascd noi refele. Aceste prevederi se
aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor Th localitafile sau zonele unde
nu existé retele publice de apa si de canalizare.

(3) In vecinatatea zonei studiate exista ratele de alimentare cu apa, canalizare si retele
de alimentare cul energie electrica, iar racordarea noilor obiective la acestea se va realiza cu
acordul detinatorilor de utilitati. Se vor respecta zonele de profectie ale acestora, conform
legisltatlel In vigoare. Dacd prin avizele/acordurile oblinule se va permile amplasarea si
amenajarea constructiilor si instalatiilor la distante mai mici decat cele stabilite prin prezentul
PUZ, acestea din urma se pot deroga de la preveden]e respective fara aprobarea unei alte
documentatii de urbanism, cu conditia respectérii conditiilor stabilite prin respectivele avize/
acorduri.

(4) Se interzice scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele
invecinate.

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista po&bﬂﬁateak
racordarii de noi consumatori la refelele existente de ap3, la instalatile de canalizare si de
energie electrica, sau dacl beneficiarul se obligh s& prelungeasca reteaua existents, atunci
cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s& mireascd capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi refele.

{6} As:gurarea echiparii edilitare se realizeaza conform plansei de specialitate din
P.U.Z (Planga 3- Reglementéri— echipare edilitara).

ART.28. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de reiele sau maririle de capacﬁate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor Tncheiate cu consiliile locale.

Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public
si se administreaza potrivit [egii.

(2)Lucrérile de racordare ¢i de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd n
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spafiului urban din intravilanul Iocahtatlio;\,
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apé, energie electrics, termoficare, fransport In comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasts natura.

(4) Mentarea echipementelor tehniee se executd in varianta de amplasare subterani -
ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si faré afectarea circulatiei publice. Retelele de comunicatii electronice
si infrastructura asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente.

(5) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executs, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorittilor
administrafiei publice, aprobate in conditiile legii.

(6) Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

(7) Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
meteorice de pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de
canalizare fara sa afecteze proprietatile invecinate.
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(8) Constructiile vor beneficia de racorduri la utilitati, apa rece pentru consum,
canalizare, gaze naturale, energie electrica si telefonizare.

(9) Inconformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie fermica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate
la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ART.29. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéfi aflate In serviciul
public sunt proprietate publica a oragului, dacé legea nu dispune altfel

(2) Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea

au capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente
sau sa construiasca noi retele,

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale consfructiei

ART.30. Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai muite loturi.

(2) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca
rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a
terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(3)Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii: :

+  Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
»  Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

(4) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului RLU, este permiséd numai
daca pentru fiecare lot Tn parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si urmatoarele conditji
minimale prevazute In Regulamentul General de Urbanism:

a) front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b} suprafata minimé a parcelei de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau
cuplate;

c) adancimea mai mare sau cel putin egalé cu Iafimea parcelei, dupa caz.

(5) La fazele de proiectare ulterioare aprobdrii PUZ se permite ca zona reglementats s&
suporte operatiuni cadastrale (dezmembrari, dezlipiri, comaséri, alipiri, etc.).

(6) La fazele de proiectare ulterioare aprobdrii PUZ se permite dezmembrarea sau
parcelarea ulterioard a loturilor de teren aferente celor doua etape, cu conditia meniinerii
functiunilor stabilite prin documentatiile de urbanism in vigoare la momentul respectiv.

ART.31. Inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima admise sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind subzonele de reglementare, cuprinse in prezentul regulament —
Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

{(2) In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa la atic exprimata in
metri si numar de niveluri este inaltimea maxima admisa in planul fatadei, pe mijlocul acesteia
si se masoara de la cota terenului amenajat pana la aticul ultimului nivel (parapetul terasei).

(3) In sensul prezentului Regulament, inaltimea maxima admisa a constructiilor
exprimata in metri, se masoara de la cota terenului amenajat pana la punctul cel mai inalt al
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constructiei.

(4) Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cladirilor acoperis terasa, se considera atic elementul superior
al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si are rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea fnaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de thalime s nu depégeascad cu mai mult de
doud niveluri cladirile imediat invecinate.

{6) Regimul de inaltime maxim propus a constructiilor pe parcela reglementata este
P+2E.

H MInim = +4,50 m;

H Maxim = +12.00 m.

Se admit accente pentru mijloacele publicitare- Inaitime maxima = +25.00 m

ART.32, Aspectul exterior

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonel. =

(2) Autorizarea executarii constructiifor care, prin conformare, volumetrie si aspect\- (
exterior, infra in contradictie cu aspectul general al zonei, asa cum este descrisa in Sectiunea
1 a zonei de reglementare, si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

(3) Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie
si compozitie urbana etc.

(&) Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si
expresie plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice urbanismului si arhitecturii.

(b) Volumetria este un paramentru urbanistic si arhitectural de baza care determina
aspectul general al zonei si silueta urbana in ansambiui ei.

(c) Conformarea constructiel este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din
modelarea si dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creaza relatii functionale
de plastica arhitecturala.

(4) Fatada laterala spre Str |ibertatil Bulevardul Belvedere a clédirii propuse trebuie
tratate la acelasi nivel calitativ cu fatada principala si in armonie cu aceasta.

(5) Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%)
sau ¢cu sarpanta. C

(6) Raportul plin — gol a fatadei laterale spre Str. Libertatii/ Bulevardul Belvedere va fi in
concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional si cu fatada principala.

(7) Pentru a determina un imagine urbana umtara se interzice folosirea culorilor
stridents. Sunt interzise imitaflile de materjals.

(8) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie mtegrate n
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica,
gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aducé prejudicii aspectului arhitectural al constructiifor sau al zonei Inconjuratoare.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

ART.33. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiiior care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul prezentuiui
regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.
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(3) Amplasarea locurilor de parcare in vecinatatea locuintelor va respecta distanta de
minimum 5.00 m de ferestrele camerelor de locuit, conform art.4 OMS nr. 119/ 2014 privind
Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

(4) Stationarea autovehiculelor este precizata in cadrul reglementarilor, cuprinse in
prezentul regulament - Sectiunea Il Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

(5) Numarul minim de locuri de parcare se determind conform NP24-1997- Normativ
pentru proiectare si executia parcajelor peniru autoturisme; Tn functie de destinatia zonei si
constructiilor, in speta in functie de suprafatéd de vénzare a spatiilor comerciale (spatiile
destinate publicului),

Avand in vedere Ordonanta nr. 99/ 2000 actualizata privind comercializarea produselor
$i serviciilor de pe piata, se vor prevedea locuri de parcare in functie de mérimea structurii de
vanzare propuse, respectiv:

Supermagazinul reprezintd o structura de vanzare cu suprafaid medie/ mare intre
1000-2500,00 mp.

Nota: Parcajele si amenajarea spatillor verzi ilustrate Tn Plansa 2.1- Mobilare urbana
exemplificativa nu reprezintd o solufie definitivd de amenajare sau construire si nici
obligativitatea ca la fazele urmétoare de prolectare aceasta sa fie respectatd intocmai cum a
fost prezentata, este strict cu titlu de propunere, urmand ca la obtinerea autorizafiei de
construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor viitoare, acestea urmand a se
fncadra in prevederile prezentei documentatii de urbanism PUZ referitor la functiunea zonei,
valorile maxim admise POT, CUT, reglementarea inéltimii maxim admise, precum si distante
ale limitei edificabilului fata de limitele de proprietate, respectiv asigurarea accesurilor
carosabile si pietonale, asigurarea spatiilor verzi.

Acestea se pot reorganiza la faza de documentatie tehnicé in functie de tema finala de
proiectare, cu respectarea conditiilor avizelor obtinute, respectand metoda de calcui raportata
la suprafatéa structurii de véanzare si legislatia in vigoare.

Utilizari permise

Construciiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele
de sigurania si
fluenta a traficului, Tn conditiile avizului administratorului drumului,

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, In conformitate cu prevederile legii.

Constructia va beneficia de spatii de parcare in functie de numarul de utilizatori, de
suprafata structurii de vanzare, pe plafforme, in interiorul terenului propus.

Pentru constructiile comerciale pentru complexuri comerciale de peste 2000,00 mp, vor
fi prevazute locuri de parcare pentru clienti- 1 loc de parcare la 40.00 mp suprafata construita
desfasurata.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate
desfasurarii activitatii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara circulatiilor
publice.

ART.34. Spatii verzi si plantate

(1) Suprafata minima de spatii plantate este precizata in cadrul reglementarilor,
cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea If Conditii de amplasare, echipare si configurare
a cladirifor. Se vor asigura spatii verzi amenajate cu respectarea unor suprafete prevazute
pentru cladiri comerciale, in suprafata de 10% din suprafata terenului.

(2) Tn acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma LSpatii verzi” se Tntelege ,spatiile
verzi proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate
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privatd a persoanelor fizice sau juridice” si care nu se asimileaza prevederilor Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatfiilor verzi din intravilanul localitafilor si ale
Ordonantei de Urgentd a Guvernuiui nr. 195/2005 privind protectia mediului.

(3) Spatiile verzi aflate n proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice Tsi pot
schimba incadrarea functionala fara intocmirea, in prealabil, & unei documentatii de urbanism
sau documentatii tehnice, cu respectarea prevederilor prezentului RLU si nu vor fi inventariate
sau declarate ca spatii verzi in sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si al Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protecfia mediului, decat dupa Indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatie
Tn domeniu si doar cu acordul autentificat al beneficiarului, proprietarului sau investitorului.

(4) Spatiile verzi din incinta se pot cuantifica si se pot amenaja astfel.

- perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;

~Tn jurul zonelor de parcare;

- Tn zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor Inierbate/ ecologice
sau alte asemenea, care sa permita infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor- o solutie ij contextul “efectului de insula
termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate; ‘

- prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi- “Green roof/ Wall” ( {

(5) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(8) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative.

(7) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului  si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,

(8) Elementele fixe de mobilier urban din spatile accesibile publicului se vor
subordona camcterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca s i constructiile.

(9) Tn cadrul prezentei documentatiei de urbanism PUZ, in plansa 2.1- Mobilare urbana
exemplificativa, este detaliat, In cadrul unei variante posibile de mobilare, dispunerea spatjilor
verzi amenajate, urmand a fi detaliate la faza ulterioard de avizare: perdele de protectie in
zona de protectie a Strazii Libertaiii (1atime 2,50 m).

ART.35. imprejmuiri

(1) Imprejmuirite reprezinta constructiile sau amenalarlle (plantatii, garduri vii), cu
caracter definitiv sau temporar amplasate pe aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei,
pentru a delimita domeniul public de proprietatea privata.

(2) Autorizarea imprejmuirilor este precizata in cadrul reglementarilor privind™ {
amplasamentul, cuprinse in prezentul regulament - Sectiunea If Conditi de amplasare,
echipare si configurare a cladirifor. Imprejmuirile pot fi refrase de la aliniament si pot fi lipsite
‘de gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc..

(3) Imprejmuirile  spre  limitele  laterale si  postericare  pot fi opace si
transparente, cu inaltimea maxim de 2,20 m. Se vor prevedea panouri fonoabsorbante
in dreptul rampei de Incdrcare a magazinului, respectiv in dreptul locuintelor. Se interzice
vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

(4) Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii. Se
recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant. Toate tipurile de
tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
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ART.36. Autorizarea directa

(1) Autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor prezentului Plan
urbanistic zonal aprobat pentru parcelele situate in interiorul amplasamentului care a generat
prezentul PUZ.

(2) in vederea emiterii autorizatiei de construire, autorititile administratiei publice locale
vor preciza prin certificatul de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei
publice specializate, centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor
tehnice si prezentate odata cu acestea.

(3) La emiletea aulorizaliei de construire se va verifica incadrarea documentatiel
tehnice prezentei limitele comunicate prin certificatul de urbanism si in conditiile impuse de
avizele si acordurile legale.

(4) Autorizatia de construire se emite in termenul si in conditile stabilite de lege si
constituie act de autoritate al admninistratiei publice locale.
(5) Autorizatia de construire se emite in temeiul si cu respectarea prevederilor

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice
prevazuta de lege.

ART.37. Destinatia unui teren sau a unei constructii

(1) In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a un ei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in Sectiunea utilizare
functionala.

(2) Destinatia unui teren sau a unei constructii dintre solicitanti de autorizatii si
autoritatile administratiei publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile
Legii contenciosului administrativ.

ART. 38. Organele administratiei publice competente

(1) Emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si
actualizarea listei avizelor, acordurilor si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei
tehnice ce sta la baza emiterii autorizatiei de construire.

ART. 39. Litigiile
(1) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

ART.40. Unitati si subunitati functionale COMISIA TEHNICA DE A».«ENAMEA‘
- . e 2 L TERITORIULUI St URBAMISM
Functiuni propuse:

. . e = . s VIZAT SPRE NESCHIMBA
(1) Zona de institutii si servicii (IS) -y

Nelzk u\ng&‘,eq" X Dl

Tipuri de subunitati functionale: .
(1) Subzona servicii Comerciale (ISco) i b

Functiuni mentinute: zona de cai de comunicatie rutiera si constructii aferente (CCr).

Functiunea dominanta este de zona servicii comerciale.
Functiuni complementare admise zonei sunt:
(1) Cai de comunicatie
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(2) Spatii de protectie si aliniament

(3) Spatii verzi amenajate

(4) Platforme circulatii auto si pietonale

(5) Constructii, echipamente, instalatii, amenajari tehnico- edilitare, platforme

depozitare

- cai de circulatie, locuri de parcare, platforme acoperite sau neacoperite, constructii
si echipamente tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/ conexiune,
mijloace publicitare (totemuri, piloni de reclama, steaguri), constructii conexe cu aria
construita la sol pana in 50,00 mp.

Art.41. Reglementari pentru zonele si subzonele functionale

(1) Zona functionald admis este: -Zona IS- de institutii sociale si servicii/Subzona
servicii comerciale (1Sco)

(2) Se mentine zonificarea functionalé existenta conform PUG Onesiti pentru Zona CC-

zona de cai de comunicatie si constructii aferente/ subzona de cai de comunicatie rutiere
(CCr).

(3) Prescripfiile pentru zona functionala existenta si mentinuta aferenté zonei de cai de
comunicatie si constructii aferente/ subzona de cai de comunicatie rutiere (CCr)- vor fi preluate
integral din Planul Urbanistic General al Municipiuiui Onesti.

(4) Prescriptiile pentru zona functionald propusd IS- de institulii sociale si servicii/
Subzona servicii comerciale (ISco)- vor fi preluate partial din Planul Urbanistic General al
Municipiului Onesti.

|Zona IS- institutii si servicii, subzona ISco- servicii comerciale ]

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

1. In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
amplasamentul reglementat este cuprins in UTR 7, iar zonele reglementate au fost denumite
(1) ZONA |S- Zona de institutii si servicii
(2) Zona CC- zona cai de comunicatie si constructii aferente
Tipuri de subunitati functionale:

(1) Subzona servicii comerciale si functiuni com;ﬁementaze(lSco)_N B
(2) Subzona cai de comunicatie rutiere (CCr) JUDETUL 556

AL
w

| P
- VOGRS Frppigrs ot

TERITORH _U, c, L"fi-lw.,:":’

VIZA T QPD: MES!

2. Functiunea dominanta: servicii comerciale
3. Functiuni complementare admise zonei sunt:
(1) Comert si servicii:
(2) Cai de comunicatie;
(2) Spatii de protectie si aliniament; }_m Semndrary
(3) Platforme circulatii auto si pietonale, parcare T T~
(4) Constructii, ech;pamente instalafii, amenajari tehnico- edihtare
- cai de circulatie, locuri de parcare, platforme acoperite sau neacoperite, constructii si
echipamente  tehnice subterane sau supraterane, puncte de bransament/ conexiune,
mijloace publicitare (totemuri, piloni de reclama, steaguri), conshstructii conexe cu aria
construita la sol pana in 50,00 mp {(cabina portar, etc).
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Se preiau din RLU aferent PUG celelelate reglementdri aferente zonei de servicii
comerciale.

JHI:‘JL

e e e

L 5
S i o,
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ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

Pentru UTR 7, zona IS- zona pentru institutii si servicii/ subzona ISco- servicii
comerciale, constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii comerciale
1) functiuni comerciale cu caracter urban
2) servicii aferente zonelor de locuinte

A.1l. Dotari ale incintelor propuse aferente functiunii de comert:
1). Spatii plantate de protectie si aliniament, spatii verzi amenjate-in-incinte
2). Plalforme circulalii auto sl pletonale T ncinte, parking-urif,  JUD ETUL BACAU
3). Constructii, echipamente, instalatii, amenajari tehnico- edili ii inclysiv

Mg ; & A P e COMISIA TEHNNICA DE AMENAJARL A

cladiri cu suprafata construita la sol maxim 50,00 mp TERITORIULUI $1 URBANISM
4) Imprejmuiri; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
5) Mijloace publicitare

4

ARTICOLUL 2- UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI ¢4

(1) se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite; d&rcare' nu

se jeneaza reciproc- servicii, comert si alte activitati compatibile cu functia dominanta;

(2) se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar
care nu se jeneaza reciproc.

ARTICOLUL 3-UTILIZARI INTERZISE
= unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
- Orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 5- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forma,
dimensiuni)

Se admit operatiuni de comasare, reconfigurare a parcelelor, cu respectarea legislatiei
in vigoare.

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public existent sau prevazut pe Plansa 4 — Circulatia juridica a
terenurilor si obiecte de utilitate publica.

(2) Amplasarea cl&dirilor fata de aliniamentul la Strada Libertatii va fi de minim 5,00 m,
respectiv 6,00 m fata de partea carosabila a acesteia.

(3) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul la Strada Erou Turturica va fi de minim
3,00 m.

(4) In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,
platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice subterane sau
supraterane, puncte de bransament/ conexiune, mijloace publicitare (totemuri, piloni de
reclama, steaguri), constructii conexe cu aria construita la sol pana in 50,00 mp.

(5) Amplasarea mijloacelor publicitare (totem, unipol, panourilor publicitare, panouri
directoare si directionale, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta
prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si
nu va afecta semnalizarea existenta in zona. Mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi
montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/ sau pietonala, ori accesul pietonal si/
sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate.
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(6) Amplasarea mijloacelor publicitare se va realiza la strada Libertatii In extremitatile
acesteia, respectiv spre sir. Erou Turturica, cu respectarea inaltimii maxime reglementate
(+25,00 m). Mijloacele publicitare se vor amplasa astfel incat vor respecta distanta de 6,00 m
fata de limita carosabilului strazii Libertati.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile propuse se vor amplasa pe parcela in regim de construire izolat.

(2) Se vor respecta retrageri fata de limitele laterale si posterioare de minim 3,00 m fata
de limitele de proprietate.

(3) Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei , conform Codului Civil.

(4) Este permisa si construirea la limita parcelei, in baza acordurilor notariale intre parti,
in conformitate cu prevederile Codului Civil.

(5) Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu ,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri,

(8) Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto). In cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fajada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu I&time minim /de 1,50 m si

fhaltime de 1,90 m). T

(7) Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retrage E’egsrpmme‘*oblig@torii impuse
de distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexat nf i = ;T,jﬂ?f\

(8) Este permisa si construirea la limita parc\elez )&za/ érdu; ioi’chotﬁarta!e intre parti,
n conformitate cu prevederile Codului Civil. Yy e rgc=4¥ AR \

(9) Se vor respecta distanfele minime necesareg.Jnte‘rVentlz‘ljgéﬁgf@az‘ de\ incendiu,
stabilite pe baza avizului unita{ii teritoriale de pomplen \ i
(10) Torma si pozitia cladirilor In Incinta ampta\saﬁfntu!ul se: vor: gefiniliva la faza
D.TAC. ‘\ —
L
ARTICOLUL 8- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

(1) Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu
jumatatea Inaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoaré perpendicular intre cele

mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv corniga, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e

ARTICOLUL 9- CIRCULATII S| ACCESURI

(1) Se vor respecta prevederile Capitolului 3 — Conditii de conformare si amplasare a
constructiilor — Sectiunea 2-Art.25 si Art.26.

(2) Caracteristicile accesurilor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor, este
necesar obtinerea avizului Inspectoratului Judetean de Politie Bacau- Serviciul Rutier,
respectiv obtinerea avizului Comisiei de Circulatie.

(3) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor/ interventie dimensionate
corespunzator si a persoanelor cu handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare, accesul
usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata , precum si accesul
autocisternelor la intrérile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalfi, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua
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fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri
pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

(4) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

(5) Se poate realiza un singur acces comun pentru clienti, personal propriu,
aprovizionare si mijloace de interventie, daca aprovizionarea se realizeazd in afara
programului de functionare al centrului comercial.

(6) Se va asigura accesul in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati
de deplasate.

(7) Se permit accesuri din loturile invecinate, indiferent de forma de dobandire a acestui
drept. Este posibila amenajarea si a altor accesuri daca la fazele ulterioare de proiectare se
constata posibilitatea sau necesitatea suplimentarii numarului de accesuri.

(8) Profilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de solutia
tehnica.

(9) Se va asigura continuitatea traseelor de piste de biciclete.

ARTICOLUL 10- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice existente sau propuse

(2) Autorizarea executarii de constructii se emite numai daca se asigura realizarea
numarului necesar de locuri de parcare conform prevederilor prezentului regulament.

(3) Se pot realiza parcaje neacoperite sau acoperite de copertine/ parasolare.

(4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie
de destinatia, de capacitatea constructiei, raportat la marimea structurii de vanzare propuse/
suprafata de vanzare, conform specificatiilor din cadrul Regulamentului General de Urbanism,
in corelare cu Ordonanta nr. 99/ 2000 actualizata privind comercializarea produselor si
serviciilor de pe piata.

(5) Pentru consliuclile comerciale vor fi prevazule locuri de parcare pentiu clienti,
pentru complexuri comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi prevazute 1 loc de parcare la
40.00 mp suprafata construita desfasurata, aferentd suprafetei de vanzare. Se vor asigura
locuri de parcare pentru personal si penltiu vehiculele deslinale desfasurarii aclivilalii,

separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor. .
(6) Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu hbHcﬁ:Eﬂ' UL BACAU
(7) Stationarea autovehiculelor se permite numai in |intériarsk -incintel uin afana

. i . TERITORIULUI ST URBANISM
circulatiilor publice. e
f VIZAT SPRE NESCHIMBARE

ARTICOLUL 11- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADI = din 0B
(1) Regimul de inaltime este maxim P+2E o
(2) Inaltimea maxima admisa la atic este H max=+12.00 n. Semnatura ..

(3) Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus pentru respectarea normelor de igiena, respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si caracterul zonei.

ARTICOLUL 12- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori,
etc. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor
fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturala: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.
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(2) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisajul format de cadrul natural si structuri urbane existente adiacent. Raportul
plin — gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. Pentru a
determina o imagine urbana unitara se interzice folosirea culorilor stridente.

(3) Fatada laterala spre Str. Libertatii/ Bulevardul Belvedere a cladirii propuse trebuie
tratata la acelasi nivel calitativ cu fatada principala i in armonie cu aceasta.

(4) Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%)
sau cu sarpanta.

(5) Raportul plin — gol a fatadei laterale spre Str. Libert&tii/ Bulevardul Belvedere va fi in
concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional si cu fatada principala.

(6) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica,
precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurétoare.

ARTICOLUL 13- CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

(1) Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

(2) Racordarea la retele publice de echipare edilitare existente — va fi asigurata cu
racorduri la retele publice de echipare edilitara din zona.

(3) Realizarea de retele edilitare — se va amplasa cu conditia conectarii la retelele
edilitare, odata cu realizarea lor, suportate in intregime de investitori sau beneficiari.

(4) Proprietatea publica asupra retelelor edilitare — constructiile se vor amplasa cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privata, dupa caz.

ARTICOLUL 14- SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

(1) Se vor asigura spatii verzi amenajate in suprafatéd de 10% din suprafata terenuiui.

(2) Suprafata minima de spatiile verzi poate fi repartizata astfel: pe suprafata de teren
ramasa libera dupa realizarea constructilor si parcajelor, pe fatadele constructiilor, pe
suprafata teraselor, acoperisului. Spatiile verzi din incintd se vor cuantifica si se pot amenaja
astfel:

- perimetral, cu rol de protectie fata de vecinatati;

- In jurul zonelor de parcare;

- in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor nierbate/ ecologice
sau alte asemenea, care sa permita infiltrarea apelor pluviale in sol, degrevand din sarcina la
care se supune sistemul de colectare a apelor- o solutie ij contextul “efectului de insula
termica” pe perioada zilelor cu temperaturi ridicate;

- prin amenajarea pe terasele sau peretii cladirilor a unor zone verzi- “Green roof/ Wall”

ARTICOLUL 15- AMPLASAREA MIJLOACELOR PUBLICITARE

(1) Amplasarea mijloacelor publicitare (totem, unipol, panourilor publicitare, panouri
directoare si directionale, precum si a tuturor elementelor de publicitate) va respecta
prevederile Legii nr. 185/ 2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate si
nu va afecta semnalizarea existenta in zona. Mijloacele publicitare amplasate pe sol vor fi
montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/ sau pietonala, ori accesul pietonal si/
sau al autovehiculelor de interventie pe proprietate.

(2) Inaltimea maxima mijloace publicitare H max =+25,00 m. (

(3) Mu!oacele publicitare se vor amplasa astfel trrcat N@P@Specta glktangsde 6,00 m
fata de limita carosabilului strazii Libertatii. i




ARTICOLUL 16- IMPREJMUIRI

(1) Constructiile retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, putand fi separate cu
borduri sau cu garduri vii

(2) Inaltimea maxima imprejmuire H max= +2,20 m

(3) Imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare vor fi opace si transparente.

(4)Se vor prevedea panouri fonoabsorbante in dreptul rampei de incarcare a
magazinului, respectiv in dreptul locuintelor, se impune adoptarea imprejmuirii transparente ,
dublate de gard viu. Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor. Se
interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

(5) Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii.
Toate tipurile de imprejmulrl pot purta panourl de reclama comeiciala, in condiliile legii.

ARTICOLUL 17- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim=50%

ARTICOLUL 18- COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
CUT maxim=1,5 mp/ ADC

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 7- Unitate teritoriala mentinuta.

UTR-urile reprezinta instrumente operationale in sprijinul reglementarilor specifice PUZ,
se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele
se contureaza prin strézi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie.

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a realizat in cadrul PUG.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatule ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de dat ta, in scopul corelarii si

mentinerii la zi a situatiei din zona. JUDE TUL BAC AL
J

COMISIA TEHNICA
DE AME, EA
TERITORIULLY S/:U/?BA%%'!R

Intocmit,
Arh. Ana PALAGHIA

VIZAT SFRE NESCHIMBARE

Semnatura ...
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URBANQ arhitect 3.R.1.. IASI] Preiect nr. 423/2020

J22/350/2013 RO 31269085 Beneficiar SC LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT
Tal, { Fax: 0232- 26,66.08 5C8,

E-mail: uebzno.arhifect@amail.com OROINUL FRATILOR MINGRI CAPUCINI CUSTODIA

FERICITUL IREMIA
— Lo aw Obiectiv: PUZ- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
: GOSPODARIE APA, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDARE LA
| UTILITATE, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES,
: AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE

[

. P e
Nr. lareg. 1270/ 03.11.2023 SANTIER.
| P 3 Jud. Bacau, Mun, Onest, Str. Libertalii ar. 86, nr. Cad. 60793,nr.
Cad. 66868

Faza: P.U.2Z.

Cétre:Priméria Municipiului Onestif Directia Urbanism - Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritorivlui
Referitor: Petitief referitor 1a anuntul de informare si consultare publica nr. 65828/ 16.10.2023

ADRESA DE INAINTARE

Ca urmare a notificarii dumneavoastra nr. 70935/ 30.10.2023, referitor la petitia
inregistrata la Priméaria Municipiului Onesti cu nr. 68930/24.10.2023privind
documeniafia de urbanism PUZ- Construire cenfru comercial, gospoddrire de apa,
imprejmuire teren, racordare la utilitali, amenajare parcare, amenajare acces,
amplasare mijloace publicitare, organizare de santier, Tn municipiul Onesti, Str. Libertatii
nr. 86, jud. Bacau, ' va raspundem punctual la aspectele tehnice legate de prezentul
proiect,

Referitor la punctul 4} aliniat 1:

procentul de spatii verzi a fost propus spre reglementare canform HGR nar. 525/
1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa 6, punct 6.2. in
procent de 5% din suprafata totala a terenului, in lipsa aitor reglementéri locale [a nivelul
municipiului Onesti.

Conform Deciziei efapei de incadrare nr. 34/27.06.2022 emisa de catre Agentia
pentru Protectia Mediului Bacéu, pag.3:

‘Pe suprafata de teren reglementata de 8119 mp se vor realiza urmétoarele lucriri:

1. Lucréri de demolare cladire supermarket existenia in suprafata de 1128 mp;

2. 2. Lucrari de construire, vor consta in:

- constructie spatie comercial, in suprafatd de 2700 mp, cu regim de inallime parter;

- Spatfii verzi amenajate in suprafafa de 933,19 mp.

- Spatiu acces pietonal/ auto in suprafatd de 3614,58 mp, spatiu parcare, va avea o
capacitate de cca 96 locuri, acestea se vor amplasa la o distanta de cel putin 5,00 m
fata de feresfrele camerelor de locuit.

- Spatiul amenajat cu pietris, in suprafatd de 871,23 mp, unde vor fi pozitionate
rezervorul de stocare a rezervei de apa pentru stingerea incendiului si grupurile de
pompare;

- Amenajare gospodarire comunala- pentru amplasare containere destinate depozitarii
deseurilor. Acestea se vor amplasa la o distanta de cel putin 5 m de ferestrele
camerelor de locuit.”



Documentatia PUZ inaintatd spre consultare publica va fi corelata cu prevederile
Deciziei etapei de ncadrare nr. 34/27.06.2022 emisé de caire Agentia pentru Protecia
Mediului Baciu, supratata spatilor verzi va fl cel putin egala cu 933,19 mp, inn prezent
aceasta find mentionat in bilantul de mobilare exemplificativa la valoarea de 901,40 m

Referitor ia punctul 9):

documentatia tehnica PUZ a fost intocmitd si respecta conditile Aviz de
oportunitate nr.12/ 18.08. 2023. Avizul de oportunitate nr. 4/ 24.11.2021 a fost mentionat
in documentatia tehnica supusa avizarii cu scopul de a evidentia pastrarea solutiei
tehnice propuse anterior (amplasarea cladirii intr-o parcela cu o forma neregulata,
regimul de Tnaltime, regimul de aliniere).



ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

,0243.312.3

B-clul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel; Tl
gin L& 09 2c2h .

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

e—asi—

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI iMPREJMUIRE,
RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER
str. Libertdtii ; mun. Onesti, jud. Bacau

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism n Municipiul Onesti
s-a fntocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE,
RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE
MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER
str. Libertdtii , mun. Onesti, jud. Bacau

Informarea si consultarea publicuiui este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECT1V: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, uGOSPODARIE DE APA SI
IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE,
AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER
str, Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacdu

AMPLASAMENT: Zona reglementatd are o suprafatd totald de 8 119,00 mp, situati in
intravilanul mun. Onesti jud. Bac&u, str. Libertaiii, nr.86 A fiind
alcatuitd din urma3toarele doud parcele:

- parcela cu numdrul cadastral 60793 , suprafata de 5.123 mp aflatd in
proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. LIDL Imobiliare
Roménia Management SOCIETATE IN COMANDITA SAT NEDELEA ,
COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL PRAHOVA conform
actualizare CF;

- parcela cu numérul, cadastral 66668 , suprafata de 2.996 mp, aflat3
in proprietatea privatd a persoanei juridice Ordinul Fratilor Minori
Capucini CUSTODIA FERICITULUL IEREMIA

pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 103/27.04.2023,




Zona studiatd are o suprafatd totald de 16,182,00 mp i este
constituitd din teritoriul reglementat gi parcelele adiacente.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprictate
publica si privata a persoanelor fizice si juridice, dupa cum urmeaza:

Nord - str. Libertdtii, imobil cu nr, cad . 66318 st nr. cad . 67954, domeniul
public al mun. Onegt, aflat in administrarea DPP S.A. Onesti;

- str. Erou Turturica, nr. cad. 67953, domeniul pubiic al mun. Onegti,
aflat in administrarea SC D.P.P. SA, Onest;

- imobil teren nr. cad . 60864, Str. Erou Turturica nr.b, proprietate
privatd Rogsca Daniel;

Sud - Imobil teren nr. cad. 67567, Str. Libertaiii, nr. 80, proprietate
privata Belciu Vasite si Belciu Elena ;

- Imobil teren nr. cad, 68853, Str. Erou Turturicd, nr.8, proprictate
privatd Novac Constantin Dan si Novac Brénduga Mihaela;

Est - Ste. Erou Turturicd, nr, cad, 67953, domeniul public al mun. Onesti,
aflat in administrarea D.P.P, 5.A. Onegti;

- imobil teren nr. cad, 60864, Str, Erou Turturica nr.§, proprietate
privatd Rogca Daniel

Vest  -Str, Libertatii, imobil cu nr. cad. 66318, domeniul public al mun.
Onestl, aflat Tn administrarea D.P.P. S.A, Onesti

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr, 103/27,04.2023, Morasanu
Bogdan Andrei in calitate de reprezentant al S.C. LIDL Imobiliare
Romania Management SOCIETATE IN COMANDITA SAT NEDELEA ,
COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL PRAHOVA (CIF 23684{)5)
si Ordinul Fratilor Minori Capucini CUSTODIA FERICITULUZT IEREMIA

PROIECTANT: S.C, URBANO ARHITECT S.R.L, stradela Alexandru Ipsilanti Voda
nr.2, et.3 lasi, tel/fax 0232 26 66 08, urbano.arhitect@gmail.com, Sef
Proiect Arh, PAUL PALAGHIA

COMPETENTE DE APROBARE! CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPEULUT ONESTI

RESPONSABIL EINFORMARE Sk CONSULTARE PUBLIC din partea Primariet Municipiului
Onesti
consitier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului Tn etapa INITIERII elabordrll documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE RACORDARE LA
UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER str, Libert8tii , mun. Onesti, jud. Bacdu s-a desfisurat potrivit
documentului de planificare nr. 55825/30.08.2023 Tn pericpada 05.09.2023-13.09.2023 si a
constat in urmétoarele activitdti
1. Prin cererea nr.47824/20.07.2023 , Moroganu Bogdan Andrei Tn calitate de reprezentant al
5.C. LIDL Imobiliare Romania Management SOCIETATE IN COMANDITA SAT NEDELEA ,
COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL PRAHOVA (CIF 2368405) si Ordinul Frat;t!or
Minori Capucini CUSTODIA FERICITULUI IEREMIA solicitd eliberarea Avizului de
oportunitate al Arhitectulut Sef pentru intocmire Plan urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MDLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER str. Libert#tii , mun. Onesti, jud. Bacdu .



Comisa Tehnich de Amenjare a Teritoriului §i Urbanism din cadrul Consililului Judetea
Bacdu, ca wmare a sedintei din 29.06.2023 a emis Punctul de vedere favorabil
nr.13814/11.07.2023 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Brumd a emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr.12/18.08.2023 valabil de la data emiterii sale pe toata durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 103/27.04.2023;

. Prin adresa nr. 56248/01.09.2023 Morosanu Bogdan Andrei in calitate de reprezentant al
5.C. LIDL Imobiliare Romania Management SOCIETATE IN COMANDITA SAT NEDELEA ,
COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL PRAHOVA (CIF 2368405) si Ordinul Fragilor
Minori Capucini CUSTODIA FFRI(‘ TTULUT TFREMIA  sclicitd declansenea pracedurii de
consultare publicd privind inten{la de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - CONST! RUIRE
CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA ST IMPREJMUIRE RACORDARE LA UTILITATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MILOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER str, Libertdtii , mun. Onesti, jud, Baciu ,

Persoana responsabild cu informarea si consultarea popu!ai;iei a afisat pe site-ul primariej
Municipiului Onesti Tn data de 05.09,2023 Anuntul et I inregistrat sub nr.56280/01,09,2023
si documentafia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE RACORDARE
LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANT“IER str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacau.
Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primiriei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE RACORDARE
LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIILOACE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacau.

. Investitorul privat inifiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii fntocmit fn
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ

. S-a ftrimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.56281/01.09.2023 cu
anuntul privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE RACORDARE LA UTILITATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIILOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE SANTIER str, Libertatii , mun. Onesti, jud. Baciu si anume: Belciu Vasile,
Belciu Elena, Rosca Daniel st Novac Constantin-Dan §i Brandusa Mihaela.

Publicul a fost notificat ca In pericada 05,09,2023-19.09.2023 :

sa consulte documentatia pe site-ul sau fa sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Serviciul Urbanism, et.6, cam. 603;

s& trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analizi, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

sa facd comentarll pe pagina de internet a autorititii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sa trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd.
Oltuz, nr.17, mun, Onesti , jud. BacBu , cod 601032 ( cu data de trimitere In perioada
indicats ).

REZULTATELE INFORMARII

In pericada specificatd nu au fost formulate observatil, propuneri cu privire intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE
APA SI IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE AMENAJARE
ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, CRGANIZARE DE SANTIER str. Libertitii ,
mun. Onesti, jud. Bacéu.
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. G

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULThRI’.E‘-PUBLICULUI
ETAPA I1: ELABORARE PROPUNERI

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA
SI IMPREJMUIRE RACORDARE LA UTILITA]'I, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE
ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER,
str. Libertétii , mun. Onesti, jud. Bacdu

In conformitate cu prevederile Ordinuiui MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului  si de

urbanism n Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de
investitii:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA
Si IMPREJMU!RE RACORDARE LA UHLITA]'I, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE
ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DF SANTIFR,
str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie ih toate fazele proceselor de elaborare
sau actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL
GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE RACORDARE LA UTELI'!’ATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE
PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Libertdti , mun.
Onesti, jud. Bacdu

AMPLASAMENT: Zona reglementatd are o suprafatd totald de 8 119,00 mp, situati in
intravilanul mun. Onesti jud. Bacdu, str. Libertdtii, nr.86 A fiind
alcatuita din urmétoarele doud parcele:

o parcela cu numarul cadastral 60793 , suprafatd de 5.123 mp
aflaté In proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. LIDL
Imobiliare Romania Management SOCIETATE IN COMANDITA
SAT NEDELEA , COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL
PRAHOVA conform actualizare CF;

o parcela cu numdrul, cadastral 66668 , suprafata de 2.996 mp,
aflatd in proprietatea privatd a persoanel juridice Ordinul
Fratilor Minori Capucini CUSTODIA FERICITULUI IEREMIA

1



pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 103/27.04.2023.

Zona studiatd are o suprafata toteld de 16.182,00 mp si este
constitulta din teritoriul reglementat si parcelele adiacente.

Vecindtitile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privata a persoanelor fizice si juridice, dupa cum urmeaza:

Nord - str. Libertétii, imobil cu nr, cad . 66318 si nr. cad . 67954, domeniul
public al rtun. Orestl, aflal i adinlulsliar sa DPP S.A, Onegll;

- str, Erou Turturicd, nr. cad. 67953, domeniul public al mun. Cnegti,
aflat in administrarea SC D.P.P. SA, Onesti;

- imobil teren nr. cad . 60864, Str. Erou Turturica nr.6, proprietate
privatd Rosca Daniel;

Sud - Imobil teren nr. cad. 67567, Str. Libertatii, nr. 80, proprietate
privata Belciu Vasile gi Belciv Elena ;

- Imobil teren o, cad. 68853, Str. Erou Turturica, nr.8, proprietate
privatd Novac Constantin Dan si Novac Brandusa Mihaela;

Est - Str. Erou Turturicd, nr. cad. 67953, domeniul public al mun. Onesti,
aflat in administrarea D.P.P. S.A, Onesti;

- imobil teren nr. cad. 60864, Str. Erou Turturicd nr.6, proprietate
privata Rogca Danfel

Vest -Str. Libert&tl, imobil cu nr. cad. 66318, domeniul public al mun,
Onesti, aflat n administrarea D.P.P. S.A. Onegti

INITIATOR: S.C. “LIDL UIMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SOCIETATE IN
COMANDITA” s5i "ORDINUL FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTCDIA
FERICITUL EREMIA" — reprezentatd de Morosanu Bogdan Andrei

PROIECTANT: S.C. URBANO ARHITECT S.R.L, stradela Alexandru Ipsilantl Voda
nr.2, et.3 Iasi, tel/fax 0232 26 66 08, urbano.arhitect@gmail.com, Sef
Proiect Arh. PAUL PALAGHIA

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUL ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE $I CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului
Onesti consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons. sup. Carmen Belceanu email:
urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publiculu fn etapa II - ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL -  CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Liberté[:ii , mun. Onestl,
jud, Bacau s-a desfasurat potrivit documentulul de planificare nr, 55825/30.08.2023, sia constat
n urmatoarele activititi :

*®
Prin adresa nr. 65377/13.10.2023 (IS 4249) Morosanu Bogdan Andrel in calitate de reprezentant
al 5.C. "LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SOCIETATE IN COMANDITA” (CIF 15139385)
solicitd in perioada 17.10,2023-31.10.2023 desfdsurarea procedurii de informare sl consultare a
publicului Etapa II Elaborare propuneri - PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE
PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER,




str, Libert8tii , mun. Onesti, jud. Bacdu si transmite documentatia PUZ si modelul de panou
(conform legislatiei in vigoare) ;

3

Persoana responsabild cu informarea s consultarea populaliei  elaboreazi ANUNTUL
nr.65828/16.10.2023  privind consultarea asupra propunerilor  pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMCNAJARE PARCARE, AMLNAJARE ACCES,
AMPLASARE MUILOACE PUBLICIIARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str. Libertdtii , mun. Onesti,
jud. Baciuy;

E 3
Persoana responsabild cu informarea i consultarea peopulatiel a afisat pe site-ul primériei
Municipiului Onesti In date de 17.10.2023, anuntul privind consultarea publicului  etapa II-
ELABORARE PROPUNERI  privind dccumental;ta PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI,
AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIILOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE
DE SANTIER, str, Libertdfli , mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd ;

*

Persoana responsablld cu informarea si consultarea populatiel a afisat la avizierul Primariei
Municipiului Onestl, In alte doud locatii - pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti -
anuniul si panoul intocmite in conformitate cu legisfatia In vigoare privind consultarea publicd — et.
II Elaborare propuneri  pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI IMPRE]MUIRE RACORDARE LA UTIL'ETATI, AMENAJARE
PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER,
str. Liberta?tii , mun. Onesti, jud. Baciu;

*
Investitorul privat, initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit Tn conformitate
cu legislatia in vigoare in loc vizibil fa amplasamentul care a generat intentla elaborrii PUZ

*

S-a trimis vecinilar directi cu confirmare de primire adresa nr,65826/16.10,2023 cu anunul privind
propunerile pentru PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APK SI IMPREJMUIRE RACORDARE LA UTILlTATI, AMENAJARE PARCARE,
AMFNAJARF ACCES, AMPLASARF MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, str.
Libertathi , mun, Onesti, jud. Bacdu si anume: Belciu Vasile, Belciu Elena, Rosca Daniel si Novac
Constantin-Dan si Bréndusa Mihaela.
Ca urmare a solicitérii telefonice a dnei Belciu Elena s-a transmis si in format electronic adresa
nr.65826/16,10.2023 dumneaei si fratelui, respectiv dnul Belciu Vasile. Anuntul et II nr.
65828/16.10.2023 a fost transmis cu confirmare de primire 51 Asociatiei Companiilor de Distributie
de Bunuri din Rornénia ACDBR,
*

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al notificarilor
transmise proprietarilor direct afectali, publicul Interesat a fost anuntat asupra posibilitstii
consultdril propunerilor de P.U.Z. fa sediul Primariei municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz,
nr.17, Serviciul Urbanism, et. VI, camera 603 si pa site-ul Primériei mun. Onesti, onestiro in
perivada 17.10.2023-31.10.2023 si a dezbaterii programate a avea loc in data do 03.11.2023 |a
ora 12.00
Publicul interesat a fost invitat sa transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA SI IMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE,
AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER, sir,
Libertdtil , mun. Onest, jud. BacBu Incepand cu data afisrii, prin :

- scrisori depuse la registratura autorithtii locale { In pericada indicata )

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onestl.ro sau adresa de

e-mail primarie@onesti,ro, urbanism@onesti.ro .

- scrisorl prin pogtd pe adresa Prim&riel Municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Qituz,
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nr.17, mun. Onesti, jud. Baciu, cod 601032 (cu data de trimitere in pericada
indicata).
*
La dala de 03.11.2023, ora 12.00 a avul loc dezbaterea publicd programald, la sediul Primariei
min, Onesti , sala mare a Consiliului Local Onesti la care au participat:
- arh.Cosmin Bruma - Arhitect-sef;
- ing. Cristina Sapca - copsilier Serviciul Urbanism
ing. Carman Belceanu - consilier Serviciul Urbanism
- arh.Urb. Paul Palaghia - 5.C. "URBANC ARHITECT” 5.R.L.
- arh.Urb. Ana Palaghia - S.C. “URBANO ARHTTECT” S.R.L.

Din partea publicului interesat si a proprietarilor vecini cu parcela care a generat intentia PUZ, la
dezbaterea publicd din 03.11.2023 nu s-a prezentat nimeni.
*

In perioada consultérii si informérii publicului corespunzitoare ET II- elaborare propuneri s-au
depus observatii prin  Petitia formulatd de citre domnul LIXANDRU DAN RAZVAN, Tnregistrata la
Primarai municipiului Onesti cu nr. 68930/24.10.2023 dup& cum urmeazs ;

“In temeiul

s prevederifor art. 31 afin. (2) din Constitu{ia Roméniei, potrivit cirora ,Autoritatile
publice, potrivit competentelor ce fe revin, sunt obfigate sa asigure informarea
corecta a cetdfenilor asupra treburilor publice si asupra problemelor de interes
personal

s prevederifor Legil nr. 350/2001 privind dreptul publicufui de a participe la activitatea de
urbanism si la procesul de fuare a decizitlor, Ordonantel Guvernulul . 27/2002 §i art.
51 din Constitutia Roménlef prin care se garanteazd dreptul Iz petifionare;

s prevederilor Ordinufui nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire [a elaborarea/ revizuirea planurilor de urbanism;

subsemnatul LIXANDRU DAN RAZVAN, dormnicitiat in strada G-raf Radu R. Rosett, blLi, s¢. 1, ap. 7,
mun. Onesti, jud. Bacau, vd adresez prezenta

PETITIE
Avand in vedere

1) dicpozitile art. 65 afin. (2) din Legea nr. 350/2001 potrivit cdrora

"“Vocumentatile de amenajare a teritoriviui si de uvrbanism modificate /8rd respectaréa
prevedetilor legale privitoare la avizarea si aprobarea acestora sunt nule.”

2.} anunful public nr. 65828/16.10.2023 aferent informdrily consultari publiculi cu privire la
propunerile documentaliel de urbanism de tip PUZ pentru realizarea investitiel ,constritire centry
comercial, gospodarie de apd si imprejmuire, racordare la utilitdli, amenajare parcare, amenajare
acces, amplasare miffoace publicitare, organizare de santier” pe imobilele cu nr.cad.60793 sf
66668, situate in str. Libert3ii, mun. Onesti, jud, Bacdu "

3.) cdlcarea dispozififor art, 37 din Ordinul nr. 2701/2010 polrivit cdruia

JAnformarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se f3c inainte de
transmiterea documenialiel pe circuitul tehnic de avizare ° la dale prezentef
informarea/consuftarea publiculul ce face obiectul anuntulul nr. 65828/16.10.2023 §i propunerilor
de PUZ, realizéndu-se 1 nsmiterii documentafief freuitul tehnic de avizare si
chiar ulterfor obtinerii unor avize, conform precizdriior de la pag. 6 a pleselor scrise (memorfi
general si regulament de urbanism aferent PUZ), citez: ,Documentafia PUZ a fost elaboratd avénd
la bazd avizele si acordurife obfinute conform Certificatili de Urbanism nr, 242/17.12,2020
efiberat de Primdria Municipiului Onasti, si Avizul de Oportunitate nr. 4/24.11.2022."

(in fapt, avizul de oportunitate are nr. 4/24.11.2021, menkionat inclusiv la pag. 5 a aceluiasi
memoriu general supus informariiconsultsrii publice ).




4.} refuzul ngjustificat de a rdspunde petifilor pe care subsemnatul fe-am formulat in anuf 2022,
in legdtura cu propunerile aceleiasi documentatii de urbanism de tip PUZ, comunicate prin e-mail
in cadrul aceluiasi proces de informare/consultare publicd init/at  prin  anunturile  nr.
5586/26.01.2022, pr. 35905/14.05.2022, nr. 39473/28.06.2022, exercitdndu-mi drepturife
garantate prin art. 31 5/ 51 din Constitulia Roméniel. Ordinul nr, 2701/2010, Legea nr. 350/200 5i
OG nr. 27/2002, de a petitiona si a primyf informalif in legdturd cu

. incdlcarea prescriptiifor urbanistice impuse In avizul de oportunitate nr. 4 din 24.11,2021,
nerespectarea suprafefel spafiilor versd amenafate de minim 109 inpusd pentrt & ocroli
interesul public af zonel rezidentiale in care se realizeazd operatiunes urbanisticd, ncdlcarea altor
elemente tehnice ce fac obiectul avizului de oportunitate;

. vicierea procesului de afisare publicd, afisele destinate PUZ fiind acoperite cu afise de
spectacol in perioada destinatd informdrii  publicufui, raportul consuftdrii  publicului  nr,
42377/13.07.2022 omiiand a clarifica aspectele sesizate,

5.} nerespectarea asigurdrilor oferite fa pag. 2 din cuprinsul PV nr. 40847/05.07.2022 al
sedintel publice la aceeasi datd, di. Brumd C. Impreund cu profectantul 57 beneficiarul, ficind
urmdtoarea referire la petitiile subsemnatufui comunicate prin e-mail si fa respectarea
avizuluf de oportunitate nr. 4/24,11,2021, citez :

LAvBnd In vedere observatiile comunicate prin e-mailurf de citre domnul arhitect Dan Lixandry,
referitoare fa condifife imptise prin avizul de oportunitate, proiectantul Impreund cu beneffciarul st
cu Seftf Serviciulur Urbanism si Amenajaril Teritoriufui din cadruf UAT Onesti au convenit asupra
urmdtoarelor aspecte: ... e} se va asiqura suprafata minims de spatiu verde amenajat de
min 10% 5i...."

6.) nerespectarea asigurdriior oferite in cuprinstl raportiiul informarit si consultdrii publicului nr.
42377/13.07.2022, dl. Brumd C. Impreund cu prolectantul 5 beneficiarul, fécdnd vrmétoarea
referire la petitiile subsemnatului comunicate prin e-mail, in temeiul anunturilor publice si
prevederitor OG 2772002, citez:

»5-au discutat observaliile comunicate prin e-mailuri de dnul Arh. Dan Lixandra din cadryl
UAT Onesli referitor la conditifle impuse prin Avizul de Oportunitate. jar projectantul
Impreund cu beneficiarul $f dnuf Arh. Cosmin Bruma-pentru Athitect Sef al mun. Onesti au
convenit asupra aspectelor mentionate,”

férd a indica legatura Intre petifille subsemnatufui s persoana juridicd UAT Onesti in numele
cdrufa subsernnatid nu am formulat propuner], sugestl], sesizar,

7.) nerespeciarea procasuful verbal nr. 40847/05.07.2022, raportului nr, 42377/13.07.2023 5
avizului de oportunftate nr, 4/24.11.2021 ale cdrui praescriplii urbanistice (permisivitdll si
restriclif) stabflesc procentul spatifior spatii verzi amenajate de minim 10% , la data prezentei
geesta flind modificat la maxim 5% din suprafald incintef astfef cum rezufld la pag. 26 a pieselor
scrise (memoriu general i regulament de urbanism aferent PUZ) aferente propunerilor de PLZ
si apuniului nr. 65828 din 16.10.2023.

8.) nerespectarea prevederilor de fa pag. 8 a avizului de oportunitate nr. 4/24,11.2021, potrivit
cdrora , Solufia urbanisticd in baza cireia a fot emis prezentyl aviz poate suferi modificdri pe
parcursuf procedwri de avizare §i gprobare a P, U.Z. dar fBrd a intra in contradictie cu
elementele stabilite In prezentul aviz.”

condifia de maxim de 5% spalii verzi din suprafata incintel mentionatd in actuala propunere de
PUZ fiind respectald si In situalia a 0% spalii verz,

fiind doveditd incdlcarea

- avizuli nr. 4/24.11.2021 prin care a fost impus3 prescriptia urbanisticd de asigurare a
minim 10% spalif verzi, pentru a ocroti cu prioritate interesufl public ai zonei rezidentiale
In care sc realizeazd operafiunea urbanistica;

- asigurarifor de la pag. 6 a documentatiei scris¥ cu propunerile de PUZ potrivit cirora
Locumentalia PUZ a fost elaboratd avdnd la baza avizele si acordurile obtinute
conform Certiffcatului de Urbanism nr, 242/17.12.2020 eliberat de Primdria Municipiufui
Onegtl, si Avizul de Oportunitate nr. 4/24.11.2022, "

8.} precizdrile de 13 pag. 6 a pieselor scrise (memoriu general si regulament de urbanism aferent
PUZ) din propunerile PUZ ce fac oblectul anunfulul nr. 65828/2023, cifez ,Prezenta
documentatie PUZ este actualizald conform Certificatuldi de Urbanism nr, 103/ 27.04.2023
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eliberat de Primdria Municipiuli Onestl, si Avizuli de Oportunitate nr. 12/18.08.2023, prin
mentinerea conditiflor avizelor obfinute anterior, f&ra modificarea solulief propuse anterior”,
contrare precizdrilor de fa pag. 26 in care se incalcd suprafata minimd de spatif verzf 10% ce face
oblectul avizului de oporfunitate nr. 4/24.41.2021, asigurdrifor din procesul verbal nr.
40847/05.07.2022 si clin raportul nr. 42377/13.07.2022.

In fapt certificatuf de urbanism nr. 103/27.04.2023

o nu a fost emis in scopul actualizrii unel documentati PUZ, T conditile prevézute de
Ordlinul nr. 233/2016 pentri aprobarea Normelor metodologice dé aplicare & { &gif ni
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul st de elaborare si actualizare a
documentatior de urbanism,

« a fost emis In temelu! art, 32 alip. (1) din Legea nr. 350/2001, respectiv pentry realzarea
acelorasi invesHYT amplasate pe aceleasi iniobile previazute in certificatul de urbanism
nr. 242/17.12.2020, documentalia de urbanism In vigoare la data emiterii ambelor
certificate de urbanism, fiind PUG af municipiufui Onesti aprobat prin HCL nr.32/2000, care
nu poate ff actualizat fa inffiatfva unui investitor privat,

10.) dispozitife art. 30 din Legea nr. 350/2001, potrivit carora

LPentru aceeasf parceld se pot elibera mai mufte certificate de urbanism, dar confinutul acestora,
bazat pe documentatiife de amenaiare a teritoriuful s de wrbanism, sf celelalte reglementari in
domeniu trebuie sd fie aceleagi pentru toti solicitantil.”

Ulterior emiterii certificatufui de urbanism nr. 242/17.12.2020, avizului de oportunitate nr.
4/24.11.2021 s anterior emiterii certificatuled de urbanism nr. 103/ 27.04.2023, avizuli de
oportunitate nr. 12/18.08.2023, nu a fost aprobatd o documentatie de urbanism de tip PUZ care
54 facd obiectu! actualizdrii in condiile Ordinufiui nr. 233/2016.

prin prezenta soficit a primi un rdspuns scris, referifor fa urmatoarele aspecte:

a) [.];

b) L.

c) precizarea Institufiel emitente, numéarufi de fwegistrare s datel emiteri avizelor
mentionate la pag. 6 a pieselor scrise (memoriu general sf regulament de vrbanism aferent
PUZ} ce fac oblectul propunerilor documentafiel PUZ si anuntufui nr. 65828/16.10.2023,
raportat la dispozififle art. 37 din Ordintl nr. 270172010

d) precizarea supraféiel minime de spaii versi exprimati procentual in cuprinsul
documentatiflor de avizare pe baza cirora au fost obfinute avizele mentionate fa pag. 6 a
documentatiel scrise cu privire la propunerile de PUZ, citez ,Documentatia PUZ a fost
elaboratd avand la baza avizele si acordurile oblinute conform Certificatuiui de Urbanism
ar, 242/17.12.2020 efiberat de Primdria Muricipiuiuf Onesti, sf Avizul de Oporlunitate
o 4/24,11,2022, "

*

in conformitate cu documentul planificarii nr.55825/30.08.2023 observatiile au fost transmise prin
emall proiectantului si initiatorulul PUZ prin adresa nr. 70935/30.10.2023.
La dezbaterea publica proiectantul a prezentat raspunsul la petitie care ulterior a fost nregistrat la
Primaria municipiului Onesti cu nr, 72403/03.11.2023 dup8 cum urmeazs :

Ca urmare a nolificdrii dumneaveastrd nr. 70935/ 30.10.2023, referitor la pelifia inregistrata la
Prim3ria Municipiuiui Onesti cu nr. 68938/24,10.2023 privind dacumentatia de urbanism PUZ-
Construfre ceniru comercial, gospoddrire de apa, Imprejmuire teren, racordare la utilltaf],
amenajare parcare, amenajare acces, amplasare mijloace publicitare, organizare de santier, in
municipitd Onegti, Str. Libertatii nr. 86,.ud.-Bacdu, va rdspundem punctual la aspectele tehnice
fegate de prezentu] profect, - i

Referitor fa puncttd 4) afipiat 1; - ¥ =

procentul de spatii verzi a fost propus spre regiementare conform HGR nr. 525/ 1996 pentru
aprobarea Regulamentufui General de Urbanism, anexa 6, punct 6.2. In procent de 5% din
suprafatd totala a terenuiul, in lpsa altor reglementsri locale la nivelul municipiului Onesti.
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Conform Deciziei etapei de incadrare nr. 34/27.06,2022 emisd de catre Agentia pentru Protectia
Mediului Bacdu, pag.3:

"Pe suprafata de teren reglementats de 8119 mp se vor realiza urmétoarele lucrdri:

1. Lucrari de demolare clddire supermarket existenta in suprafatd de 1128 mp;

2. 2. Lucrdri de construire, vor consta in:

- constructie spatie comercial, in suprafald de 2700 mp, cu regim de indliime parter;

- Spatii verzi amenajate in suprafatd de 933,19 mp.

- Spaliy acces pietonalf auto in suprafald de 614,58 mp, spatiu parcare, va avea ¢
capacitate de cea 96 Jocuri, acestea se vor amplasa la o distanta de cel putin 5,00 m fata de
ferestrele camerelor de focuit.

- Spatiul amenajat cu pietris, in suprafaid de 871,23 mp, unde vor fi pozifionate rezervoru/
de stocare a rezervei de apa pentru stingerea incendiului si grupurile de pompare;

- Amenajare gospodarire comunald - pentru amplasare containere destinate depozitarii
deseurilor. Acestea se vor amplasa I3 o distanta de cel putin 5 m de ferestrele camerelor de
locuit. "

Documentafia PUZ inaintatd spre consultare publica va fi corelata cu prevederile Deciziei etapei de
incadrare in. 34/27.0G.2022 emisé de cétre Agentia pentru Proteciia Mediului Bacsu, suprafats
spatiifor verzi va fi cel pufin egala cu 933,19 mp, in prezent aceasta flind mentionats In bifantul de
mobilare exemplificativé la valoarea de 901,490 m

Referitor la punctul 8):

documentatia tehnica PUZ a fost intocmits si respecta conditiile Aviz de oportunitate nr.12/18.08.
2023. Avizul de oportunitate nr. 4/24.11.2021 a fost mentionat in documentatia tehnica supusa
avizdrii cu scopul de a evidentia pastrarea solufiei tehnice propuse anterior (amplasarea cladirit
intr-o parcela cu o forma nereguiatd, regimul de indlfime, regimul de alinfere).”

Raspunsul nr. 72403/03.11.2023 al elaboratorului PUZ, potrivit Documentului de planificare a fost
transmis cu confirmare de primire prin adresa nr. 73178/08.11.2023 persoanei fizice care a depus
petitia.

*

Acest raport a fost Intocmit n conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onegti,
aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazd decizia Consiliului Local Onesti
responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in vederea respectérii principiilor
de dezvoltare urband durabila.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autorittii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locald si unul pentru investitor.




JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Nr, Sf—}f-f’éa ! 'din.—c—)./ﬁ-l//-é}oz.sy.

Directia Urbanism
Compartiment Urbanism si Amenjarea Teritoriulul

Nr, din

PROCES VERBAL AL SEDINTEI

aferenta dezbaterii publice organizati in data de 03.11,2023 la sala mare a Consiliului
Local Onesti cu privire Ia elaborarea propuneriior documentatiei de urbasism

_PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
iMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER

str. Libertatii , mun. Onesti, jud. Baciu

Initiator: titularul certificatudui de urbanism nr. 103/27.04.2023, Morosanu Bogdan Andrei in
calitate de reprezentant al S.C. LIDL Imobiliare Roménia Management SOCIETATE in
COMANDITA SAT NEDELEA , COMUNA ARICESTI RAHTIVANI , JUDETUL PRAHOVA {CIF
2368405) si Ordinul Fratilor Mincri Capucini CUSTODIA FERICITULUT IEREMIA

Proiectant: S.C. URBANO ARHITECT S.R.L, stradela Alexandru Ipsilanti Voda nr.2, et.3 lasi, tel/fax
0232 26 66 08, urbano.arhitect@gmail.com, Sef Proiect Arh. PAUL PALAGHIA

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare onling, a notificirilor
transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra posibilitdtil consultarii
prepunerilor de PUZ |a sediul Municipiului Onegti, bd. Oituz nr.17, Compartimentul Urbanism, et. vi,

cam.603 si pe site-ul primériei mun. Onesti onesti.ro in pericada 17.10.2023-31.10.2023 si dezbaterii
programata a avea loc in data de 03.11.2023,

Conform documentului planificarii, publicul interesal & fost invitat sa participe la dezbaterea PUZ pentru
a consulta documentatia de urbanism la sediul Primariei mun. Onesti, a formula intrebari, observatii si
sugeslii asupra acestor documente care au fost disponibile.

Au fost transmise notificdri scrise urmatoarelor perscanelor fizice ce detin terenuri Tnvecinate zonei
reglementate : Belciu Vastle, Belciu Elena, Rosca Danial si Novag Constantin-Dan si Brandusa Mihaela.
Ca urmare a solicitérii telefonice a dnei Belciu Elena s-a transmis si in format electronic Notificarea
nr.65826/16.10.2023 dumneael si fratelui respectiv dnul Belciu Vasile. Anuntul et 1T nr
65828/16.10.2023 a fost transmise cu confirmare de primire si Asociatiei Companitior de Distributie de
Bunuri din Romania ACDER.

__Ladezbaterea publicd din data 03.11.2023 au participat urmatoarele persoane:

E din partea Primariei « arh.Cosmin Bruméa- Arhitect Sefi 3
Municipiuhui Onegti: « ing. Cristina Sapcé -consifier Compartiment Urbanism |
L = ing. Carmen Belceanu-consilier Compartiment Urbanism |




= D-nul Arh. Paul Palaghia - S.C.URBANC ARKITECT S.R.L.

din partea « D-na Ath. Ana Palaghia- $.C.URBANO ARHITECT S.R.L.

prolectantulul PUZ;

din partea
publicului interesat :

din partea proprietarior parceleior
Invecinate cu zona reglementatd

Ll parles publiculul mileresat st a proplelatilol velid wl parecla cale a genelal lengle PUZ, i
perivada de consultare stabilitd nu au fost observatii |, nicl Tn timpul dezhaterii publice si nici adresate n
5CHS.

Singurele observalii formulate in perloada consultdrii publice corespunzitoare etapei II- Elaborare
;.uupl.meu atl fust adiesale pin Pelllia funmilala de cabie domnul LIXANDRU DAN RAZVAN, T eglailala
in  cadrul institutiei sub nr.68930/24.10.2023. in conformitate cu documentul planificini
nr.55825/30.08.2023 observatiile au fost transmise prin email prolectantului si initigtorului PUZ prin
adresa nr, 70935/30.10.2023. La dezbaterea publicd proiectantul a prezentat réspunsul la petitie care
ulterior a fost Tnregistrat 1z Primaria municipiufui Onesti cu nr. 72403/03,11.2023. R&spunsul nr,
72403/03.11.2023 ai elaboratorulul PUZ, potrivit Documentului de planificare va fi transmis persoanei
fizice care a depus petifia.

Drept pentru care, am procedat ia Incheierea prezentului proces-verbal,

reprezentantii initiatorului documentatiei de urbanism :

Calitatea Numele / Se

L @
Reprazentant prolectant Paul Palaghia / l\{-‘\/

i

Ana Palaghla k)% (‘ @4/ —_—
\

reprexentantii structurii de urbanism a municipiului Onesti

Calitatea Numele §Ejmnétura
Arhitect-Sef Cosmin Bruma @
consilier superior urbanism Cristina Sapca ”'fz//

consilier superior urbanism Carmen Belceanu Q{()J\G@JW\/
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catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI N
B-dul Oituz, Nr. 17, Municipiul Onesti, Judetul Bacdu , cod 601032 -

i
H
. T f

--STIMATE DOMNULE PRIMAR

gLy vy
LI

In temeiul art. 31 alin. (2) si art. 51 alin. (4) din Constitutia Roméniei, potrivit cérora
aveli obligatia de a asigura informarea corect a cetdtenilor asupra treburilor publice
si asupra problemelor de interes personal, a rdspunde petitiilor In termenele si in
conditiile stabilite potrivit legii, art. 4 din OG nr. 27/2002 potrivit céruia

. Conducdtorii autoritdfilor si institutiilor publice previzute la art. 2 sunt direct
rdspunzdtori de buna organizare §i desfasurare a activitdfii de primire, evidentiere si
rezolvare a petitiilor ce le sunt adresate, precum si de legalitatea solutiilor si
comunicarea acestora in termenul legal.”

subsemnatul LIXANDRU DAN RAZVAN, domiciliat in tunicipiul Onesti, strada
G-ral Radu R. Rosetti, bloc.1, sc. 1, apartament 7, judet Baciu, cod 60101, va
adresez prezenta petitie.

Vézand adresa nr. 72403/2023 prin care elaboratorul PUZ omite a preciza care sunt
avizele obtinute anterior emiterii avizului de oportunitate nr.12/18.08.2023, adresa
nr. 73178/08.11.2023 prin care omitefi a rispunde intrebarilor din cuprinsul petitiei
nr. 68930/2023, referitoare la incalcarea dreptului la petitionare prin postd
electronicd, Incilcarea obligatiilor ce revin autorititilor administratiei publice locale
in procesul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism, previzute de Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
2701/2010, Ordinul nr. 233/2016 st OG nr. 27/2002

va solicit a-mi comunica rispunsul dumneavoastri, motivat explicit in fapt si in
drept, pentru fiecare dintre urméitoarele 5 intrebiri:

1) Care este temeiul de drept in baza c#ruia, petitiile pe care subsemnatul vi le-am
adresat prin email In anul 2022, exercitdndu-mi dreptul de a participa la procesul de
informare si consultare publici aferent documentatiei de urbanism ce face obiectul
anunturilor nr. 5596/29.01.2022 si 35905/14.06.2022, au fost inaintate comisiei de
cercetare disciplinard constituita prin Dispozitia nr. 678/09.07.2021;

2.) Care este numiirul de inregistrare a petifiilor in format electronic pe care vi le-
am adresat in anul 2022, pe baza cérora functionarul public Brumd Cosmin a precizat
in procesul verbal nr. 40847/05.07.2022, urméatoarele:

., Avdnd in vedere observatiile comunicate prin e-mailuri de cdtre domnul arhitect
Dan Lixandru, referitoare la conditiile impuse prin avizul de oportunitate,
proiectantul impreund cu beneficiarul si cu Seful Serviciului Urbanism si Amenajarii
Teritoriului din cadrul UAT Onesti au convenit asupra urmdtoarelor aspecie:
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E) - se va asigura suprafata minimd de spatiu verde amenajat de min 10% si un
numdr de 96 locuri de parcare (un loc / 40 mp); "?

3.) Care este temeiul de drept in baza ciruia anunful nr. 65828/16.10.2023
informeazd publicul ulferior obtinerii avizelor mentionate in propunerile de PUZ,
contrar dispozitiilor art. 37 din Anexa la Ordinul nr. 2701/2010, potrivit caruia
autorititile administratiei publice locale informeaza publicul cu privire la propunerile
de PUZ inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare ?

4.) Care este numirul, data si emitentul avizelor documentatiei de urbanism
obtinute anterior avizului de oportunitate modificator nr. 12/18.08.2023 si ulterior
avizului de oportunitate inifial nr. 4/24.11 2021, necontestat In conditiile §i termenele
Legii nr. 554/2004, prin care s-a stabilit interdictia elaboratorului/beneficiarului de a
modifica ,,elementele stabilite in prezentul aviz?

5.) Care este procentul minim de spatiu verde amenajat, previzut in propunerile
de PUZ care au fost initroditse pe circuitul de avizare anterior emiteril avizului de
oportunitate modificator nr. 12/18.08.2023?

Solicit ca raspunsul dumneavoastrs, formulat explicit pentru fiecare dintre cele 5
intrebdri, si-mi fie comunicat la adresa de domiciliu din strada G-ral Radu R. Rosetti,
bl.1, sc. 1, ap. 7, mun. Onesti, jud. Bac#u, cod 601011, in termenul legal prevazut de
OG nr. 27/2002.

Cu stim# Lixandru Dan Rizvan
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' ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 21623 din data de 22.03,2023, completat cu nr, 27471 din data de 12.04.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne.  JOD dim: 45, off. L02b
in scopuL:

INTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
fMPREIMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE ACCES,
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER

Ca urmare a Cererli adresate de MOROSANU BOGDAN ANDREI, in calitate de reprezentant
al S.C, LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SOCIETATE N COMANDITA {C.LF.
2368405) SI ORDINUL FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTODIA FERICITUL IEREMIA
cu domiciliul in judetul TASY, municipiul TASI, sectoru! - , cod postal , str. Ion Creangd, nr. 99,
bl. 1,sc. 1, et 1, ap. 1, telefon/fax 0759 209 383, e-mail iasi@lidl.ro, inregistratd la nr. 21623
din 22.03.2023, completat cu nr. 27471 din 12.04.2023,

pentru imobilul teren sifsau constructii , situat Tn judetul Bac&u, municipiul Onesti, cod postal -,
sty, Libertatii, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, .

sau identificat prin nr. cad. 60793; 60793-C4; 66668, C.F. nr, 60793; 66668, Plan de
fncadrare Tn zon& scara 1:5.000, emis de OCPI Bacau, nr. 10023/30.03.2023,

intemeiul : -  reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin HotdirArea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
corelate cu prevederile RGU aprobat prin HG nr. 525/1996 (i),

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 8,174 mp, figurat fn planul de incadrare n zond scara 1:5.000,
emis de OCPI Baciu este situat Tn intravilanul municipiutui Onesti,

Regimul juridic si tehnic al imobilului — teren, cu suprafatd de 2.996 mp nu a fost probat cu
documente,

Imobilut, teren in suprafatd de 5.178 mp impreund cu clddirea C4-supermarket Lidl este proprietate
a persoanei juridice S.C. Lidl Imobiliare Romania Management societate in comandita sat Nedelea,
com. Aricesti Rahtivani, jud. Prahova, conform extras de carte funciara nr. 60793 din 04.04.2023,
emis de OCPI Bacdu-BCPI Onasti

Pe terenul cu nr. cad. 60793 existd o clidire C4-constructii industriale si edilitare (Supermarket
Lidl) inscris in cartea funciard cu mentiunea “cu acte”,

Desl prin cerere, solicitantul se declard reprezentant al persoanei juridice Ordinul Fratilor Minori
Capucini Custodia Fericitul Ieremia, acesta hu face dovada detinerii, de catre aceasta din urma a
vreunui drept real asupra diferentel de suprafatd de 2.996 mp.

Imobilul hu se afl8 In zond protejata sau cu interdictii de construire.

i %J.‘?ng
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2. REGIMUL ECONOMIC: :

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosinta arabil; teren cu categoria de folosintd cur)
constructii, partial ocupat de clidire cu functiunea Supermarket Lidl.

Destinatia stabilitd prin PUG/UTR 7: subzond exclusiv rezidentiald cu regim de Tnéltime P+1, P+2 de
tip urban (pLMu).

Taxele si impozitele corespunzétoare categoriei de Impozitare se stabilesc prin Hotdrérea Consiliului '
Local nr, 365 din 27.12.2022.

fn conformitate cu prevederile H.C.L. nr, 355 din data de 15.12.2021, Imobilele sunt sltuate in zona
de impozitare "C", .

3. REGIMUL TEHNIC:

Prescriptii urbanistice aferente UTR7 = extras din RLU aferent PUG:
Imohilele pentru care se solicitd certificatul de urbanlsm sunt situate in UTR7 ~ subzona exclusiv

rezidentiala cu regim de Indltime P+1, P+2 de tip urban.
Functiunea dominanta a zonei
Este de locuire compusa din locuinte individuale sau cuplate cu regim de inéifime P, P+1, P+2 de
tip urban.
Furictiuni complementare admise in zona -comert si servicli

« -spatii verzi amenajate

» -accese pietonale, carosabile, parcaje

« -activitdt] Productive nepoluante

» -dotéri social- culturale la nivel de cartler
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei st subzonelor
Utilizari permise

+ comert sl servicil sociale, profesionale

s constructii necesare functiunilor complementare focuintelor.

« amenajar spatii verzi

s accese pietonale, carosabile si parcaje

«  activitdti productive pentru mici intreprinzétori
Utilizdr penmise cu conditii
Locuinte individuale st functiunl complementare numai dup¥ elaborarea i aprobarea PUZ-urilor cu
conditla subordonrii reglementarilor impuse.
Utilizéri interzise

» locuinte pe parcele necorespunzitoare care nu fndeplinesc conditiile de suprafata

si front minim la strada. '
unitéti de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice

« orice fel de construciie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonel
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Se va asigura compatihilitatea functionala.
Organizarea celor trel UTR-uri 7,13,12 de-a lungul strézilor Libertdtii, Mihal Bravu §i Cuza Voda
propuse pentru supralirgire la 4 fire prin studiu de circulatie pr.nr.24/1985 sl reactualizat odaté cu
PUG Municipiul Onesti, ca fécind parte din ocolitoarea localitéti cu relatie intre DN 11 Bragov si DN
11 A - Adjud Impune alinierea constructiilor la o distanta de 18 m. fata de axul strézil.
Pentru amplasarea in interiorul parcelei se va tine cont de art. 24 din R.G.U..
Nu se vor autoriza constructii in apropierea raului Cagin (UTR 7) decét cu conditia eliminrii factorilor
naturali de rlse-prin lucréri specifice (consolidari, regularizéi).
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru focuintele unifamillale cu acces la lot propriu se va asigura acces carosabil si pietonal.
Nu se vor autoriza construciile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin servitute.
In cazul ¢and nu este un- acces carosabil autorizatia de construire se elibereaza numai cu avizul si
respectand conditiile puse de unitatea teritoriala de pompieri. Rezolvarea acceselor carosabile se
va face in corelare cu organizarea circulatiel majore, organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura;

* accese carpsabile pentru locatar

» accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si mijloacele de stingere

a incendiitor

+ accese la parcaje s garaje
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*» accese pietonale
Autorizarea executarii unei locuinte este permisa numai daca se asigura conditiile de acces enuntate
mai sus. In interlorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu doua benzi de circulatie { 6 m.)
cind depdgesc lungimea de 25 m. pana la 25 m, se prevad alei carosabile cu un singur fir de
circulatie.
Toate aleile carosabile nou proiectate sunt previzute la capdt cu platforme sub forma de T sau L
pentru executarea manavrelor de intoarcere a autovehiculelor.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-etdilitara

Echiparea edilitara este ansambliul format din constructii, instalatl st amenajérl care asigura in
teritoriul localitdtii functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie,

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa
asigure corelarea dezvoltérii localitdtii cu programe de dezvoltare a echiprii edilitare conditionate
de posibilitatile financiare de executare a acestora,

Extinderea refelelor edilitare existente sau a capacitétli acestora care nu poate fi finantata din
bugetele locale se va putea realize prin finantarea totala sau partiala a acestor Jucrdr de catre
investitorii interesati.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenalui si constructiilor
a)Caracteristici ale parcelelor
53 aiba o suprafata minima de 250 mp. in cazul existentef retelelor de alimentare- cu apa si
canalizare in zona st 750 m. cnd lipsesc, fiind necesare amenajdri locale.
In cadrul acestor UTR-uri s-au realizat parcele §f cu suprafete mai mari de 800 m. avand in vedere
proprietatea privata a terenulul parcelat.
+ sa aibd o latime minima la strada de 9 m., in cazul locuintelor cuplate st minim 12 m. in cazul
locuintelor izolate.
s In cazui in care la parterul locuintelor se organizeazi spatii pentru comert si servicii cu sau
fara evazarea lor, ele se pot amplasa direct la trotuar cu distante intre ele, conform normelor
de amplasare ( strdzile Libertatii, Mihal Bravu, Cuza Vodd, C-fea Mérasesti pentru UTR 10, B-
dul Belvedere.
b} Indltimea constructiifor
Regimul de indltime se stabileste in functie de:
» regimul de indlfime mediu existent in zona sau a cladirilor fnvecinate
» Inchiderea campuiui vizual cu un cap de perspectiva
» necesitatea obtinerii unor dominante
Restrictiile din regulament stabilesc fimita minima. In baza analizei situatiilor distincte si
corefarea cu alti parametrii cum ar fi:
» respectarea regulilor de comporzilie arhitectural- urbanistica a zonei
« punerea in valoarea a mediului natural
In cazul UTR-urlor sus mentionate locuintele individuale sau cuplate cu un regim de inglfime minim
S+P+1.
Pentru aceste UTR-uri se va institui un regim de inéltime obligatoriu de P+2 pentru frontul la strdzile
ce traverseaza aceste unitati teritoriale,
NOTA: Prin Regutamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat, Th vigoare nu sunt reglementate
valori pentru hmax,

¢) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrli constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine cu
aspectul constructiitor din zona gi nu depreciazd aspectul general al zonel.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiuiul public si de
aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza
a se Inscrie in specificul zonei va urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si
traditiile locale,
Realizarea unel plastici arhitecturale se impune cu atét mai mult cu cat localitatea este municlpiu si
unitdtile teritariale sunt organizate de-a lungul unor artere principale.
Se impun matetiale de cohstructii durabile si cu aspect agreabil:

» -pentru structura- zidarie portanta din cdrdmida, b.c.a., plansee din lemn sau beton armat
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dupi caz, structura din beton armat la locuintele cu P+2 nivele cu sau frd retrageri
gabaritice, cu sau fard spati libere la parter. Acoperirea se face cu sarpanta i invelitoare de
tigla sau tabla.
» -pentru finisaje - tencuiell driscuite sau strop in praf de piatra, mozaic spalat la strézile

principale, sau in culori de apa la locuintele din addncimea ansamblului,

Parapetii de balcoane sau logil si paziile se pot confectiona din scdndura prelucrata astfel sa reziste

intemperiilor.

Reguili cu privire 1a amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

a} Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi

se va stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garaje

aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelel pe care se realizeazé constructia

corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si a constructiilor impotriva

factorilor poluanti generati de amplasarea parcajelor si garajelor. Conform normativului

departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme (P132/93} distanta minima de

protectie fata de frontul de locuinfe este de 15 m.

b} Spatii verzi

In vederea respectérii principiilor dezvoltarii durabile in localithti se recomanda, optimizarea densitati

de locuire corelata cu mentinerea, Intretinerea si dezvoitarea spatiilor verzi, a parcurilor, a

aliniamentelor de arbori si protectiei stradale (Legea nr. 137/1995).

Spatille verzi 5i plantate sunt constituite in acceptiunea regulamentului din totalitatea amenajarfilor

de pe suprafata parcelei cu plantatii de arbugti, de arbori, plante ornamentale, suprafete acoperite

cu gazon, gradini cu flori,

In zona verde de aliniament se recomanda plantatie joasa, gazon, plante floricole de vara,

¢y  Imprejmuiri

In conditia prezentulil regulament este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri .

» -imprejmulri de aliniament care intereseazd atat domeniul public cat si cel privat,
transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelefor aferente cladlrilor,
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
« Jmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si postericare realizate din ratiuni de delimitare si

de proteclie a proprietitii. In acest caz pot fi opace.

Penliu anbele calegotli aspectul fraprejmuili lor se va supune acelorasi cxigente ca gi in cazul

aspectului exterior al constructiel, considerdndu-se ca toate elementele definitorii apartin spafiulut

public.

In vederea conservirii caracterului zonei se recomanda Imprejmuiri  traditionale in acord cu

arhitectura cladirilor,

Portile se vor deschide spre incinta.

Indicatori urbanistici: In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la RGU, aprobat orin HG nr.
525/1996 (r1), corelat cu prevederile HCL ny, 48 din 24.02.2021, POTmax=35%; CUTmax=1,05.

in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG aprobat, in vigoare, cap. I “prescriptii generale
fa nivelul teritoriului considerat”, Cap. 3 “Conditli de amplasare st conformare a constructiilor”, pet.
3.5.3, “imprejmuiri”:
“Se vor autoriza urmatoarele categorii de Tmprejmutirt:
s mprejmuiri opace, necesare pentru protectie, separarea unor seyvicii functionale, asigurarea
protectie] vizuale.
+ imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcefelor aferente cladirilor
si integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.
Imprejmuirile de aliniament intereseazé atat domeniul public cat si cel privat.
Acestea vor fi de preferinta transparente sau dup8 caz, conform cu fundiunea clidirilor sau modul
traditional al zanel.
in zonele protejate mprejmuirile se autorizeazd n conditile avizului autoritétilor competente.
Configuratia Imprejmuirilor este determinata de urmatori factor:
» pozitia pe parcela - aliniament, lateral sau posterjor
» functiunea constructiel
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» caracteristicile cadrului natural

» caracteristicile cadrului construit al zonei

« modalititi traditionale de realizare a imprejmuirilor in localitdti cu diverse tipologii si tendinte
actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatla urbana, suburbana
sl rurala.

in vederea conservarli caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda Tmprejmuir]
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor. Pentru punerea fn valoare a constructiilor publice se
recomanda realizarea fmprejmuirilor transparente sau cele realizate din gard viu. Nu se vor face
imprejmuirl opace la aliniament mai fnalte de 2 m decdt In cazurl justificate de separarea unor -
servicil functionale in zone cu o anumita traditie”.

fniltimea constructiilor (art. 31 din RGU)

{1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medil a cladirllor Invecinate
si a caracterului zonei, fird ca diferenta de tndltime s& dep8seascd cu mai mult de doud niveluri
clédirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat tnvecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii,

(3) Fac exceptie de la pravederile alin, (1) censtructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legil.

Aspectul exterior al constructiilor (art. 32 din RGU)

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis# numai dach aspectul lor exterior nu
contravine funciiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonel.

(2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie st aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
gl arhitecturii, este interzisa,

Amplasarea fatd de drumurile publice

in conformitate cu prevederile art, 18 alin. (3) din RGU “Autorizarea executdrii constructiifor cu
functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de proteciie a drumurifor aefimitate
conform fegil’. .
in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG aprobat in vigoare, “Se interzice orice constructie
care prin amplasarea ef, sau exploatare impieteazs buna desfdsurare & traficuful sau prezintd riscuri
de accidente”,

Amplasarea fafd de aliniament (art. 23 din RGU)

{1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeazad: . .

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la afiniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permis3 numai dacd se respecta coerenta sl
caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatil, autorizatia de construire s& emite numai daci Tndltimea cladirii nu depageste
distanta mésuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirli fatd de cel mai apropiat punct al
alinfamentului opus.

{3) Fac exceptie de Ja prevederile alin. (2) construdtiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentulut reguiament, prin afinlament se Tntelege limita dintre domeniul privat §i
domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

tn conformitate cu prevederile RLU/PUG Onegti “fatd de limita laterald sau posterioara a parcelel,
distanta oriciirel cladiri nu trebuie s& fie mai mica de 3,00 metri. Distanta se majoreazd la 4,00 min
cazul cnd locuinta se amplaseazi fati de limita unei proprietéti cu funciia de productie sau servici
si la 6,00 metri cind este amplasatd fafd de un calcan al unel unitai productive existente”.

Realizarea de retele edilitare {art. 28 din RGU)
(3) In vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
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montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, energie electrich, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd.
(4) Montarea echipamentelor tehnice previzute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare -
subterand ori, dup caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelorfconstructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
(G) Montaren retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa n varianta de amplasare
subterand, far¥ afectarea clrculatiel publice, cu respectarea regleinentdifior lehnice aplicabile 5l a
conditiilor tehnice standardizate ™ vigoare privind amplasarea in localitét] a refelelor edilitare
subterane.
(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelefor edilitare In plan -
orizontal gi vertical, In scopul executdrii lucrérilor de interventie [a acestea.

Se solicitd certificatul de urbanism pentru PUZ —~ construire centru comerclal , gospodarie de apa
51 imprejmuire, racordare la utilitdti, amenajare parcare, amenajare acces, amplasare mijloace
publicitare, organizare de santier.

Pe amplasamentul cu nr. cad. 60793 exist3 o clidire C4 cu functiunea supermarket Lidl, pentru
care a fost emisi autorizatia de desfiintare nr. 88 din data de 28.10.2022, precum §i certificatul de
urbanism nr. 242/2020, in acelasi scop. .

Utilitiiti existente: Accesul Ta Imobil se realizeazd direct din strada Libertatii. Deschiderea
parcelel cu nr. cad. 60793 citre drum este de 114,42 metri. Zona este complet echipatd cu refele
de utilititi. In situatia in care pentru racordarea la refele de utilitdti sunt necesare lucrdri specifice
suplimentare, de extindere, atuncl acestea se vor realiza pe cheltuiala benefictarulul.

In zon# existd retea apartindnd S.C, “Conpet” S.A. Plolesti.

1. Deoatece intentia de construire (centru comerclal) nu se fTncadreazd Tn prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate, informém solicitantul ca Th baza avizului de oportunitate
emis fn conditile Legil 350/2001, poate initia elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
(documentatie de urbanism necesara in situatia In care se opteazd pentru o clddire cu o altd
functiune, altele decdt cele permise prin PUG) .

Elaborarea documentatiel de urbanism va incepe ulterior emiterii avizutul prealabll de oportunitate

si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementirile de naturd urbanisticd cu privire [a:
regimul de construire, functiunea zonei, in8ltimea maximé admis#, indicatori urbanistici CUT ¢ POT,
retragerea ciidirilor faté de aliniament si distanele fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei,
echiparea cu utilitit], accese auto gi pletonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu -
prevederile RLU/PUG Tn vigoare.

Anterior solicitirii avizului preafabil de cportunitate documentatia preliminara ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentata Comisiei tehnice de amenajarea teritoriulul gi urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Baciu pentry a formula un punct de vedere care va fundamenta , avizul de
oportunitate ,, emis de Primarul municipiului Onesti. In situatla in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primriet mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scriss $i desenata
a documentatiel insotita de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele -
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi Intocmita Tn conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologla de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 - 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea reqgulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul si urbanismul si a Ordinului ne. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

Avand I vedere ci scopul emiterii prezentului certificat de urbanism este medificarea
reglementérilor urbanistice previizute de PUG si RLU in vigoare ca etapa premergétoare autorizarii
lucrérilor necesare realiziril Investitiel propuse, ulterior aprobdrii de cdtre Consiliul local al
Municipiului Onegti, PUZ si RLU aprobate vor fi puse Tn aplicare prin emiterea unui nou certificat de
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urbanism in care se vor prelua noile reglementari urbanistice ale zonei, premergdtor emiterii
Autorizatiei de construire.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia infarmarii si consultarii prealabile a publicelui interesat, Th toate
etapele prevazute [a art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodelogiel de informare i
consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a terftorlulu
si urbanism si In conformitate cu prevederile acestuia, corcborat cu prevederlle HCL nr. 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In conformitate cu pravederlle art, 36 alin. (12) Iit. a) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea
teritorfulul ¢ urbanismul, solicitantul se adreseazd Primariel municipiului Onesti pentru emiterea
avizului arhitectului sef al Directiel Urhanism — Primaria municipivlui Onesti, prin depunerea variantsi
finale a documentatlel, sotité de avize si dovada achitare tarife la registratura institutiei.

in conformitate cu prevedenle art.48¢ din Legea nr.350/2001 privind amenajarea ‘teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusg aprobarii Consiliului Local se va depune Tn format
tipérit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Baclu- dac este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca document
martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minima n constructli, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picatura la streaging.

In conformitate cu prevederile art. 51 din Ordinul nr, 600/2023 privind aprobarea Regulamentului
de avizare, receplie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciara: * fnscrierea in evidentele
de cadastry si carte funciard a unel consirucllf edificate pe mai multe terenuri ce au fimite comune
este cond| ;ronata de efectuarea in prealabil a unef operatiun de alipire/priméd ;nregfsfrar@ dupd caz,
din care 53 rezufte un singur imobi. In cazul imobitetor cu regim juridic diferit, inscrierea alipirif va
evidenlia acest aspect sub forma unor cote raportate la suprafala totald rezuftats. ”

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM
S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

.............................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru :

INTOCMIRE PUZ S CONSTRUIRE CENTRU COMERGCIAL, GOSPODARIE DE APA SI
IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITAT!, AMENAJARE PARCARE AMENAJARE ACCES
AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER

5. OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentaiiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritgli competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Oituz, nr. 23, mun, Bacduy, jud. Bacdu

{autoritatea competentd pentru protectia mediulul, adresa)
(Denumirea sl adresa acestela se persanalizeaz3 prin grija autoritélil administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivel Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor prolecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consilivlui 97/11/CE
i prin Directiva Consliiului i Parfamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul [a justitle, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si s3 decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investitlel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrli impactului asupra mediului,
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In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de

mediu se desfdsoard dupi emlterea certificatului de urbanism, anterior depunerit documentatiei
penttu autorizarea executdrii lucrdrilor de constructli la autoritatee administratiel publice
competente.

In vederea satlsfacerii cerintelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediy,

autoritatea competentd pentru protectia mediulyi stabileste mecanismul asigurdrii consult&ril
publice, centralizérii optiunilor publicului si formetdrii unui punct de vedere oficial cu privire la

realizarea investitiei {n acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditil:

Dupa primirea prezentulul certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
fa autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludtli Inltlale a Investitlel sl
stabilirii demaratii procedurli de evajuare a impactuluf asupra mediutui sifsau a proceduril de
evaluare adecvatd,
in urma evaludrii initiale a notificiril privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competent# pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrll Impactulul asupra mediulyl sifsau a evalufirll adecvate, sclicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererfl
pentru autorizarea executdrii {ucrérilor de constructil

in situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentls de realizare
a investitiei, acesta are obligatfa de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insOTITA
DE URMATCARELE DOCUMENTE!

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tithului asupra imobilului, teren sif/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de

plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de inferimare actualizat la
zZl, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)
<) documentatia tehnica D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

0O DTAC O BT.O.E O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

] d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apé O gaze naturale O Alte avizefacorduri
[ canalizare O telefonizare ]
alimentare cu  energie .
| clectrich O salubritate O
alimentare cu  enerdie
Q rermica ] transport urban (I
| d.2) avize sl acordurl privind:
O securitatea la Incendiu O protectia civild 00 sanatatea populatiei

descentralizate ale acestora (copie)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

Competentele de avizare ¢
aprobare ale documentatiei

5 de urbanism -~ Plan
Urbanistic Zonal - se vor
stabili prin  avizul de
oportunitate

Aviz de cportunitate al
R arhitectului sef al mun. O
Onesti




F.6
{pag.9 din 10}

Ld.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

studii de fundamentare in
conformitate cu prevederile
Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic
zonal indicativi:GM-010-2000

Plan Urbanistic Zonal
(PUZ)

&)

4

]

2

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protfectia
mediului (copie);
N Dovada iinegisti@nii profeclului la Ordinul Ashitectilor din Romania (1 exemplar original).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) o
- dovada achitarii taxei RUR privmd exercitarea dreptuiu; de semndturd

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 89,00 lei, conform ordin de platd din 11.04.2023 — ING Bank N.V.
Amsterdam, Sucursala Bucuresti
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prir=pestaria data de

! . . .
\ il v - A L C'b : 2 C}z D ‘
'A'/V\ﬂ !?}},{ .%g_} aan  LARAw FJ o7 (,v:ﬂ[t\ 2 ok



F.6
{pag.10 din 10)

n conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdril lucrérilor de
constructii, republicatd, cu madificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

21 .04 2924 2104 2025 .

de la data de.............. pana ladata de .............

Dup§ aceasts datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibilé, solicitantul urménd s&
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

00 SHonjo0ct |20 g0 2t

Achitat taxa de T7....] ..... lei, conform Chitantei nr......din. 00N
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
1202 (w’lf)
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ROMANIA

Judetul Bacau

DIRECTIA URBANISM

Sl AMENAJAREA TERITORIUL LI

CAPUCINI CUSTODIA FERICITULUI IEREMIA |, cu domlc;huilsedmﬁ udet 51,
municipiul/oragblicomuna/ satul 1ASI, sectorul -, cod postal . . .. ... ... , str. ION
CREANGA nr.99, bl, 99, sc. 1, et. 1, ap. 1, telefon/fax 0759 209 383, e-mail jasi@lidl.ro,
inregistraté la nr. 47824 din 20.07.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se
emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 18.08.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
GOSPODARIE DE APA SI IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE
PARCARE, AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE,
ORGANIZARE DE $ANTIER , generat de imobilele nr. cad. 60793 , 60793-C4 si 66668
situate in mun. Onesti, str. Libertaii, jud. Bac&u
cu respectarea urmatoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Conform anexel’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

- la nord - str. Libertdtii, imobil cu nr. cad . 66318 gl nr. cad . 67954, domeniul public al
mun. Onesti, aflat in administrarea DPP S.A., Onesti;

- str. Erou Turturicd, nr. cad. 67953, domeniul public al mun. Onesti, aflat in administrarea SC
D.P.P. 8A, Onesti;
- imobil teren nr. cad . 60864, Sir. Erou Turlurica nr.6, proprietate privatd Rosca Daniel,

-laest - Str. Erou Turturica, nr. cad. 67953, domeniul public al mun, Onesti, aflat Tn
administrarea D.P.P. S.A. Onesti;
-imaobil teren nr. cad. 60864, Str. Erou Turturica nr.6, proprietate privatd Rogca Daniel;

- lasud - Imobil teren nr. cad. 67567, proprietate privata Belciu Vasile. Belciu Didina , Str.
Libertatii, nr. 80;

- -Imobil teren nr. cad. 68853, Str. Erou Turturicd, nr.8, proprietate privatd Novac Constantin
Dan si Novac Branduga Mihaela;

- la vest - Str. Libert&tii, imobil cu nr, cad. 66318, domeniul public al mun. Onesti, aflat in
administrarea D.P.P. S_A. Onesti;
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Zona reglementatd are o suprafats totald de 8 119,00 mp, situati in intravilanul mun. Onesti
jud. Bacdu, str. Libertaii, nr.86 A fiind alcatuits din urmatoarele douA parcele:
- parcela cu numarul cadastral 60793 , suprafald de 5,123 mp afiatd In proprietatea privata a
parsoanei juridice S.C. LIDL Imobiliare Roménia Management SOCIETATE TN COMANDITA SAT
NEDELEA , COMUNA ARICESTI RAHTIVAN! , JUDETUL PRAHOVA conform actualizare CF;
- pureld cu sumErul, vadasirat 88888 |, suprafula de 2.998 mp, aflatd in proprietatea privatd a
persoanel jurldice Ordinul Mratilor Minorl Capucint CUSTODIA FERICITULUI IEREMIA pentiu care
a fost emis Certificatul de urbanism nr. 103/27.04.2023.
Zona studiati are o suprafata total# de 16.102,00 mp si este constituita din teritoriul reglomentat sl
parcelele adiacente,

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatii conform nommelor pentru acces simasini de interventie — servici,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Prin PUZ se vor analiza si stabili reglementdri asupra ntregului terltoriu studiat, in
conformitate cu prevederile art, 47, alin.(5) si art.(32, alin.(7} din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriuld sl urbanismulul cu modificétile si completdrile ulterioare deoarece pe
terenul studiat se propune o modificare a reglementarilor aprobate prin PUG .
in acest sens se doreste construlrea unul imabil cu funciiunea de centru comerclal si de functiun
conexe cu regim de in8ltime Parter inalt respectiv amengjarea de platforme penbru parcaje auto gl
amplasare panouri publicitare, echipamente tehnico edilitare , Tmprejmuitl,

Solutia urbanisticd se va corela cu vecin¥tatile existente astfel ncit sé se asigure o
dezvoltare echillbratd a Intregii zone . La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrdrile aferente
dezvoltérii propuse se va fine cont de retele sau obictive existente in zona care genereazd zone de
siguranté/ protectiefinterdictie de construire,

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime sl maxime admise prin studiu)

BILANT EXISTENT/PROPUS TEREN REGLEMENTAT
EXISTENT PROPUS
Liu 183¢0,CC
Suprafata | Procent Suprafatd Procent
Suprafata reglementaté 8 119,00 100% 8 119,00 100%
Arie construitd ADC { centru
Zglijl‘i‘tzr:g;ﬂ si cladiri aferente anexelor 1128.00 13.9% 2700,00 33.25%
Suprafata circulatii avto /pietonale
alte amenajari teren viran 6991,00 | 77.72% 4517,60 | 55,65%
Spatii verzi private maxim - 5% 405,85 5%
amenajate in incinta MiobTlare | 681,00 535% 5014 0%
Regim de Inéltime Maxim P+2E P+2E
mobilare Parter Tnalt Parter inalt
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Tnaltime maxima 9,00m
Numdr locuri de parcare | Maxim 1 loc/40mp ADC
Mobilare 71
indltime maxima mijloace publicitare 6,00 m
Inéltime maximé imprejmuire 2,00 m
POT maxim admis 35%
CUT maxim admis 1,05

1. Dotérile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelorutilititilor
Strada existenia n zon este str. Liberi&tii cu nr. cad, 86318.
Se va reglementa obligatoriu dotarea cu refele de echipare edilitara dimensionate In conformitate
cu necesitdtile de consum ale viitcarei dezvoltari. Modalitatea de asigurare a utilitafilor necesare
precum st modul de colectare a degeurilor se vor studia si reglementa prin Planul Urbanistic Zonal
n baza avizelor obiinute.

2. Capacitatile de fransport admise

Capacitatea de transport & infrastructurii rutiere din zond este capabild s& asigure preluarea
traficulul suplimentar atras de investifia propusd si nu impune executarea unor iucrédri de
supralargire a strazii Liberiatii care are ro! de centurd ocolitoare a municiplului pentru traficul greu.
Accesul carosabil pe parceld se va proiecia cu raze de curburd generoase astfel incat s& nu se
afecteze circulatia traficului greu iar circulatia carosabilé sé nu afecteze accesul pietonal in centul
comercial Accesele propuse si circulafifle Tn incintd vor fi dimensionate astfel Incat s8 permité
accesul mijloacelor de stingere a incendliler,

Proictarea parcajelor se va face conform normativului cu indicativul NP24/2022,

Se poate concluziona c# realizarea obiectivului va insemna continuarea valorificarii unor
oportunitati de ordin economic si social cu efecte favorabile Tn dezvoltarea economiei locale
precum $i cresterea veniturilor la bugetul local.

3. Acordurifavize specifice ale organismelor centrale si teritoriale pentru PUZ

- alimentarea cu energie electrica $i gaze,

- alimentarea cu apé gi canalizare;

- polifia rutiera,

- aviz securitate la incendiu faza P.U.Z. penfru ampisarea n interiorul parcelei si
asigurarea posibilitdtilor de acces la drumurite publice (Anexa 7 O.MAL nr.129/2018
pentrufaza P.U.Z.);

- ridicare topografica vizata OCPI ;

- studiu gectehnic verificat;

- aviz Arhitect Sef CJ Bacau,

- Sanatatea populatiei;

- Plan pentru gestionarea deseurior.

- Protectia Mediului

* se mentin avizele obtinute pt certificatul de urbanism nr.242/2020 pentru faza ,PU.Z.
*|ista avizelor poate suferi modificiri

4. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului
Initiatorul PUZ si primdrla mun. Onesti, n calitate de autoriiaie responsabild cu aprobarea
planuiui vor implica publicul in toate etapele procesului de elaborare PUZ ( initiere,
elaborare, avizare , aprobare) in conformitate cu :
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- Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuliare a
publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi
de urbanism;

- Regulamentul lacal de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a fteritoriului §i de urbanism Tn mun. Onesti aprobat prin HCL
nr 9%/30.11.2011

- Legii nr.52/20083 privind transparenta decizionald in administratia publica .

Se va respecta documentu! de planificare a procesulut de informare $ consultare a

publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru indeplinirea

obligatiior de informare $i consultare a publicului .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitatea a

Certificatului de urbanism nr. 103 din 27.04.2023 emis de Priméaria mun. Onesti .

*Solutia urbanisticd Tn baza céreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe

parcursul procedurii de avizare si aprobare P.U.Z. dar fird a intra in centradictie cu

elementele stabilite in prezentul aviz.

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu oblrgé autoritatea publica locala (emitentul} Implicit la aprobérile ultericare ale
documentafiei de urbanism . Inifiatorul PUZ Tgi asuma in intregime rispunderea privind toate conseciniele nerespectdrii
de catre elzboratorii de documentatii a condifiilor impuse prin prezeniul Aviz de oportunitate , & celor impuse prin
certificatul de urbanism $i prin avizele de specialitate ce se vor obiine. Studiul de oporiunitate intocmit de URBANO
arhitsct SRL 1ASI prin proiectantut de speciaiitate arh. Ana Palaghia - gef proiect arh.Paul Palaghia care a stat [a baza
emiterll prezentutul aviz, conslitule anexd a avizului.

“Numele §i prenumele solicitantului.-
-persoani fizicd; sau
-reprezentant al firmei {persoana [uridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum ¢i a calitdfii solicitantuiui in cadrul
firmei.
Aadresa solicitantului,
Pentru persoand fizicl, se completeazi cu date privind domiclliul acesteia; Pentru persoand juridicd, se completeazd cu
date privind sediul social al firmel.

Ienumirea investifieifoperatiunii propuse.
“Date de identificare a imobitului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este soficitats
obfinerea avizului de
uporlunilate

Wna sau mai mulle piese desenate ce confin plan topograficicadastral actualizat, furnizat de oficlile de cadastru §i
publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ,

8e va semna de arhiteclul gef sau, «penfru arhntectui-;ef» de cdlre persoana cu responsabilitate in domeniul

amenajirii teritoriului i urbanismuluj, specnf' icandu-se functfa i titlul profesional, dupi caz.
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ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente®}]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de" Morosanu Bogdan-Andrei in calitate e gﬁiez;éht_ént al
LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SCS si Ordinul Fratilor Minoti' Capucini
Custodia Fericitul Ieremia cu domiciliul/sediul® in judetul IASI , municipiul/erasuifeeruna
IASI , sectorul -, cod postal -, str.Ion Creangd, nr.99, bl. 1, sc.1, et. i, ap. 1, telefon/fax 0759
209383, e-mail iasi@lidl.ro, inregistrata la nr. 66104 din 29.10.2024,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu
modific3rile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 5 din 03.12.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® “ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE
DE APA sSI IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATI, AMENAJARE PARCARE,
AMENAJARE ACCES, AMPLASARE MIJLOACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER"
- Strada Libertdtii, Municipiul Onegti, jud. Bacdu, Romania ” terenul reglementat,
S$=8119,00 mp (din acte 8174,00 mp), conform certificat de urbanism nr. 103 din 27.04.2023,
emis de Primaria Municipiului Onesti, cu valabilitate pana la data de 27.04.2025, identificat prin
numerele cadastrale 60793, 66668, pozitionat Tn intravilanul municipiului Onesti, str. Libertatii n
UTR 7 - subzona exclusiv rezidentiald cu regim de inaltime P+1, P+2 de tip urban (plMu),
proprietatea LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SCS si Ordinul Fratilor Minori
Capucini Custodia Fericitul Ieremia.

Terenul este delimitat la N-V si V - Strada Libertatii, la S - proprieta{i private nr. cad. 67567,
67568, 64084, la E - proprietate privata nr. cad. 60864 si la N-E, N - Strada Erou Turturica.
Suprafata studiata prin PUZ: 16,182,28 mp

Initiatori: LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT $CS si Ordinul Fratilor Minori
Capucini Custodia Fericitul Ieremia reprezentate de Morosanu Bogdan-Andrei

Proiectant: S.C. URBANO arhitect S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: ARH, ANA MARIA PALAGHIA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

~UTR 7 - Cartier Belvedere, ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzona LM-
zona rezidentiald cu caracter urban, cu cladiri cu regim de indltime P + 1, P + 2 (pLMu)

Functiunea dominanta a zonei este de locuire, compusa din locuinge individuale sau cuplate cu
regim de indltime P- P+2 cu caracter urban,

Functiunile complementare admise in zona- comert si servicii
- spatii verzi amenajate;

-accese pietonale, carosabile, parcaje;

- Activitdti productive nepoluante;

- Dotdri social-culturale la nivel de cartier.
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonelor gf subzoneior

Litidizart permise:

- Comeri si servicii sociale, profesionale;

- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii independente
pentru comert §i servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale [ocuitoritor;

- Amenajari spatii verzi;

- Avtesuri plelondly, canusabile, parcgje;

- Activitiiti productive pentru micit intreprinzaétori

Utilizari admise cu condiit

Locuinte individuale si functiuni complementare, numai dupd elabararea sl aprobarea PUZ-urilar,
cu conditia subordongrii reglementérilor impuse.

Litifizarf interzise

- iocginge pe parcele necorespunzatoare care nu hdeplinese conditile de suprafatd sl de front la
strads;

- unitéti de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Conditii de ampfasare sf conformare a cladirifor

Reguii de amplasare si retrageri minime obligatori

Se va asigura compatibilitatea functionala.

Organizarea celor trej UTR-uri 7, 13, 12 de-a lungul strizilor Libertatii, Mihai Bravu si Cuza Voda
propuse pentru supralargire la 4 fire prin studiu de circulatie- pr. nr. 24/ 1985 si reactualizat odata
cu PUG Municipiul Onestl, ca ficind parte din ocolitoarea localitétii cu relatie DN11 Brasov i DN
11-Adjud, impune alinierea constructiilor la o distanta de 18.00 m fata de axul strézii. Pentru
amplasarea in interiorul parcelei, se va tine cont de art.24 din RGU,

Nu se vor autoriza constructii In apropierea raului Casin {(UTR7), decat cu conditia elimindrii
factarilor naturali de risc - prin lucrdn specifice (consoliddrl, regularizéri). Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

Mu se vor autoriza constructile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin
servitute.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului st constructiilor

Inaltimea constructilior

Regimul de indltime se stabileste in functie de:

- regimul de in8ltime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate;

- inchiderea cdmpului vizual cu un cap de perspectiva;

- necesitatea obtinerii unar dominante,

Restrictiile din regulament stabilese limita maxima. In baza analizel situaiilor distincte si corelarea
cu alfi parametri cum ar fi:

- respectarea regulilor de compozitie arhitecturai-urbanistica a zonei;

- Punerea Tn valoare a mediului natural.

Pentru aceste UTR-uri se va institui un regim de indlfime obligatoriu de P+2E pentru frontul la
strazile ce traverseazd aceste unitili teritoriale.

Prin Regulamentu! Local de Urbanism aferent PUG aprobat In vigoare, nu sunt reglementate valori
pentru h max.

indftimea constructiflor (art. 31 din RGU)

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladiritor Tnvecinate
si a caracterului. Zonei, fara ca diferentz de nallime sa depfseascd cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeagi parte a strazil.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse Ihtr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legil.

Aspectul exterior af constructilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai dacd aspectu! lor exterior nu contravine cu
aspectul constructilor din zona si nu depreciaza aspectul general al zanei,

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public sf de
aceea examinarea caracteristiciior profectulul in vederea identificsrli modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie in specificul zonei va urmari respectarea principillor de estetica arhitecturala,
precum si traditile locale, Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atét mai mult cu cét
localitatea este municipiu s unitdtile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor artere principale.
Amplasarea in interforul parcefei
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F7 - Aviz Pian urbanistic zona)

In conformitate cu prevederile RLU/ PUG Onegti, "fata de limita laterala sau posterioard a parcelei,
distanta oricirei cladiri nu trebuie sa fie mai micd de 3,00 m. Distanta se majoreaza la 4,00 m in
cazul cénd locuintd se amplaseazé fata de limita unel proprietdti cu funcfia de productie sau
servicli si la 6,00 m cand este amplasatd fata de un calcan al unei unitdki productive existente”.
Regulf cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzf si impreimuiri

Parcafe

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unel constructii
noi se va stabill tindnd seama si de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje
aferente constructiel in cauza, amplasate fn interiorul parcelei pe care se realizeaza construcia,
corelat cu aslgurarea acceselor carosabile si pietonale. Se vor respecta normele legale privind
prota}:ti[a mediului natural sl a constructiilor impotriva factortlor poluanti generate de amplasarea
bl cafetor.

Indicatori urbanisticl

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 fa RGU, aprobat prin HG nr, 525/ 1996(r), corelzt cu
prevederile HCL nr. 48/ 24.02.2021:

«Pana la aprobarea noului plan urbanistic general actualizat, peniru emiterea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, in functie de destinatia care urmeazd sa fie amplasata
constructia si conditile de amplasare a terenului, se va utiliza proceniul maxim de ocupare a
terenului (POT) extras din Anexa nr. 2 a regufamentului general de urbanism, aprobat prin HGR nr.
525/ 1996, republicata, valoarsa coeficientului de utilizare a terenului (CUT} modificandu-se
corespunzator regimulul de fnattime al zonei prevazut in planul urbanistic generai, in vigoare:”

POT max=35%

CUT max=1,05

Accesul la imobil se realizeaza direct din Strada Libertatfi. Deschiderea parcelei cu nr. cad. 60793
cétre drum este de 114,42 m. Zona este complet echipata cu retele de utilitag.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse? se prapune schimbarea zonificrii functionale existente, cea
de zona destinaté loculrl si prevede, pentru terenul care a generat PUZ, functiunea de Zona de
institutii 5 servicii (IS)/ subzona servicii Comerciale (ISco),

Tmobilul propus va avea functiunea de spatiu comercial, cu vanzare produse alimentare, ambalate
si preambalate si produse nealimentare. Toate produsele comercializate sunt ambalate sl
preambalate, nu exista productie, nu se transeazd st nu se prepara niciun fel de alimente. Se vor
comercializa produse de panificaiie semipreparate pregétite in cuptoare electrice.

Conform mentiunilor din Certificatul de urbanism zona este complet echipatd cu retele de utilitai.

Prevederi la nivelul subzonel nou create (ISco):

Zona institutli publice si servicii IS ~ subzona ISco

- ukilizarl admise:

Constructii comerciale

1) funciiuni comerciale cu caracter urban

2) servich aferente zonelor de locuinte

Dotér ale incintelor propuse aferente funcliunil de comerf:

1) Spatji plantate de protectie si aliniament, spafii verzi amenjate in incinte
2) Platforme circulatii auto 5 pietonale In incinte, parking-uri,

3) Constructii, echipamente, instalatil, amenajari tehnico- edilitare, constructli anexe, inclusiv
ctadiri cu suprafatd construita la sol maxim 50,00 mp;

4} imprejmuiri;

5) Mijloace publicitare.

- utiliz&ri premise cu condition&r:

(1) se pot asccia constructii sl amenajir! care apariin unor subzone diferite, dar care nu se jeneazé
reciproc- servicii, comert, si alte activitati compatibile cu funciia dominants;

{2) se pot asocia construclii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar care nu
se jeneazd reciproc.

- utilizéyi interzise:
{1)unitati de productie poluante care genereara trafic intens sau riscuri tehnologice;
(2)orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.
Regim de indliime = max P+2E
Indliime maxima propusa la atic = 12,00 m
P.O.T. propus = 50%
CUT. propus = 1,5
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7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 5.0 m fata de strada Libertatii si 3.00 m la strada
Erou Turturica.
Distanta fata de limitele posterioare si laterale de proprietate: 3.0 m,

Parcari:

- pentru clienti, in cazul complexurilor comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi prevazute 1 loc
de parcare fa 40.00 mp suprafata construita desfasurats, aferentd suprafetei de vanzare;

- se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfagurarii
activitaiii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor;

- se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap;

- stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara circulatiilor publice.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08 iulie
2024 se emite punctul de vedere favorabil/eu-conditifrefaverabil Planului urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor emise prin
avizele/acordurile previzute de lege cét si cele solicitate prin certificatul de urbanism
si avizul de oportunitate;utilititile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de
céitre beneficiar sau investitor.,

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu documentatia PUZ anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal réspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia ce face obiectul prezentului aviz, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectdrli Tntocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 103 din 27.04.2023, emis de Priméria Municipluiui Onesti, cu valabilitate pana la
data de 27.04.2025,

» Numele st prenumele solicitantuful:

- persoand fizkcd; sau

- reprezentant al firmel (persoand jurldicd), cu precizarea denumiril acestels, precum st a calititfl solicitantutul in cadrut firmei.

2) Adresa solicitantulul: E

- pentru persoand fizich se completeazd cu date privind domiciiu] acestela;

~ pentru persoand juridicd se completeazé cu date privind sediul social al firmel.

3} penumirea Investitiel/operatlunli propuse. e i o e

4 pate de identificare  [mobllului - teren-gifsau constructll - conform certificatulul de urbanism emis In care este sollcttatd abfinerea

avizulul de oportunitate. o e o > 5 B8 R
*) Se completeazd, dupl caz:

« Priméria Munfcipiulul .. ... . ivia
- Priméria Qragului , . ..... Giodh
- Priméria Comunei. « oo v vvuns

*¥) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef’, de citre persoana cu responsabliltate Tn domeniul amenajérii
teritoriului st urbanismulul, specificandu-se funciia §i titlul profesional, dupd caz, i
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[auioritatea administratiei publice emitente™]
Arhitect-gef

Avand In vedere cererea adresata de S.C. LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT
$CS, cu sediul In localitatea Nedelea, cornuna Aricesti Rahtivani, judetul Prahova, Inregistrata la nr.
3774 din 05.02.2024, In conformitate cu prevederile Logii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gf
urbanismul, eu modificérile gi completdrile ultericars, cu modificarilo gi completérile ulterioare, se emite
urmatorul

AVIZ NR. 63
din 08.07.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® "CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, GOSPODARIE DE
APA S| IMPREJMUIRE, RACORDARE LA UTILITATl, AMENAJARE PARCARE, AMENAJARE
ACCES, AMPLASARE MIJLCACE PUBLICITARE, ORGANIZARE DE SANTIER” — Strada Libertatii,
Municipiul Onesti, jud. Bacdu, Romania, terenul reglementat, S = 8174,00 mp (numere cadastrale
60793, 66668) este proprietatea SC LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SCS si ORDINULUI
FRATILOR MINORI CAPUCINI CUSTODIA FERICITUL IEREMIA, fiind pozitionat in intravilanul
Municipiului Onesti, in UTR 7 — Cartier Belvedere, zona rezidentialé cu caracter urban, subzona exclusiv
rezidentiala cu regim de inaltime P + 1, P + 2 de tip urban {(pLMu), conform mentiunilor din Certificatul de
urbanism.

Terenul este delimitat la N-V si V — Strada Libertatii, la S — proprietati private nr. cad. 67567, 67568,
64084, la E — proprietate privata nr. cad. 60864 si la N-E, N — Strada Erou Turturica.

Suprafata studiata prin PUZ: 16.182,28 mp

Initiateri: 8.C. LIDL IMOBILIARE ROMANIA MANAGEMENT SCS
Proiectant: 8.C. URBANO arhitect 5.R.L.
Specialist cu drept de semn&turd RUR: ARH. ANA MARIA PALAGHIA

Prevederi P.U.G, - R.L.U. aprobatc anterior:

Terenul reglementat este situat in intravilan, in:

- UTR 7 - Cartier Belvedere, ZONA DE LOCUIT S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Subzona LM- zona
rezidentiald cu caracter urban, cu clédiri cu regim de Tndltime P+ 1, P + 2 (pLMuj}

Functiunea dominanta a zonei este de focuire, compusé din:

- locuinte existente sau propuse cu regim de inéltime P- P+2 cu caracter urban;
- Loguinte colective tn blocuri cu regim mediu de Tnéitime.

Functiunile complementare admise in zona- comert i servicil

— spatii verzi amenajate;

- accese pietonale, carosabile, parcaje;

- - Activitati productive nepoluante;

- Dotéri social-culturale la nivel de cartier,

Utifizarea functionald a terenurifor din cadrul zonefor gi subzonelor

Utilizari permise:

- Comert si servicii sociale, profesionale;

- Construciii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii independente pentru
corneti si servicii necesare penfru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- Amenajéri spafil verzi;

- Accesuri pistonale, carosabile, parcaje;

- Activitati productive pentru micii Tntreprinzétori.

Utilizari admise cu conditii

Locuinte individuale si funciiuni complementare, numai dup& elaberarea si aprobarea PUZ-urilor, cu
condilia subordenarii reglementérilor impuse.
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Utiliz&ri interzise

- lacuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc condiliile de suprafata si de front la strada;
- unitéti de produciie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri tehnologice;

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Conditii de amplasare si conformare a clédirilor

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

Se va asigura compatibilitatea functionald.

Organizarea celor tref UTR-urf 7, 13, 12 de-a lungul strézilor Libertatii, Mihai Bravu §i Cuza Vodd
propuse pentru supralargire la 4 fire prin studiu de circulatie- pr. nr. 24/ 1985 si reactualizat odaté cu
PUG Municipivl Onostl, ca ficand parto din ocolitoarco looolitdtii ou rolatie BN11 Brasov si DN 11
Adjud, impune alinierea constructiilor la o distenta de 18.00 m fata de axul sirézii,

Pentru arnplasarea in interforul parcelei, se va tine cont de art.24 din RGU.

Nu se vor autoriza constructlt in apropierea raului Casin (UTR7), decdt cu condifia elimindril factorilor
naturali de risc - prin lucrér] specifice (consolidari, regularizdri).

Reguli cu privire fa asigurarea acceselor ohligatorii

Nu se vor autoriza constructile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin servitute.
Reguli cu privire ta forma si dimensiunile ferenului si constructiller

Inéltimea constructiilor

Regimul de indltime se stabileste in functie de:

- regimul de ingltime mediu existent In zona sau a cladirilor invecinate;

- Inchiderea campului vizual cu un ¢cap de perspectiva;

- necesitatea obtinerif unar dominante., {
Restrictiile din regulament stabilesc limita maxima. In baza analizei situatiilor distincte si corelarea cu altt
parametri cum ar fi:

- respectarea regulilor de compozilie arhitectural-urbanistica a zonei;

- Punerea in valoare a mediului natural.

Pentru aceste UTR-uri se va institui un regim de Tnaitime obligatoriu de P+2E pentru frontul la stréziie ce
traverseazd aceste unitati teritoriale.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat in vigoare, nu sunt reglementate valori
pentru b max.

Indltimea constructiffor (art.31 din RGU)

(1) Autorizarea executéril constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului. Zonei, f8r3 ca diferenfa de ndifime sa depiseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat Tnvecinate.

(2) In sensul prezentulul regulament, clédiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a strazll.

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) construcfiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Aspectufl exteriar al construcliilor

Autorizarea executaril constructiitor este permisé numai dacd aspectul lor exterior nu contravine cu
aspectul construcililor din zona si nu depreciaza aspectul general al zonei. '
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spativiui public si de aceea
examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului Tn care acesta urmeaz3 sa se
inscrie Tn specificul zonei va urmér respectarea principiilor de estetica arhitecturala, precum si traditiile
iocale. Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atdt mal mult cu cat localitatea este municipiu
si unitétile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor artere principale.

Amplasarea in interiorul parcelei

In conformitate cu prevederile RLUf PUG Onesti, "fata de limita laterala sau posterioard a parcelei,
distanta oricarel cladirt nu frebuie sa fie mai mica de 3,00 m. Distanta se majoreaza la 4,00 m in cazul
cénd locuinta se amplaseazd fata de limita unei proprietéti cu functia de productie sau servicii si la 6,00
m cand este amplasata fata de un calean al unei unitéfi productive existente”,

Reguii cu privire la amplasarea de parcaje, spalii verzi slimprejmuiri

Pargaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se
va stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatilor minime pentru parcaje aferente
constructiel in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazd constructia, corelat cu
asigurarea acceselor carosahile si pietonale. Se vor respecta nommele legale privind protecfia mediului
naturat si a constructiilor impotriva factorilor poluanti generate de amplasarea parcajelor.
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Indicatori urbanistici

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la RGU, aprobat prin HG nr. 525/ 1996(r), corelat cu
prevederile HCL nr. 48/ 24.02.2021:

.Pana la aprobarea noului plan urbanistic general actualizat, pentru emiterea certificatelor de urbanism si
autorizafillor de construire, in functie de destinafia care urmeaza sa fie amplasata construcia si conditille
de amplasare aterenului, se va utiliza proceniul maxim de ocupare a terenului (POT) exiras din Anexa
nr. 2 a regulamentului general de urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 19986, republicata, valoarea
coeflcientului de uiilizare a terenului (CUT) medificandu-se carespunzdlor regimuiui de Tndljime al zonei
prevazut in planul urbanistic general, in vigoare:”

POT max=35%

CUT max=1,05

Accesul fa Imobll se realizeazd direct din Strada Libertafil. Deschiderea parcelel cu .

Cad, 60793 citre drum este de 114,42 m. Zona este complet echipata cu refele de Utilitafi.

Prevederi P.U.Z. - R.LU. propuse: se propune schimbarea zonificarii functionale existente, cea de
zona destinata locuirii si prevede, pentru terenul care a generat PUZ, functiunea de Zona de institutii si
servicii {I8) subzona servicii Comerciale (1Sco).

Imobilul propus va avea functiunea de spafiu comercial, cu vanzare produse alimentare, ambalate si
preambalate si produse nealimentare. Toate produsele comercializate sunt ambalate si preambalate, nu
exista productie, nu se transeaza si nu se prepara niciun fel de alimente. Se vor comercializa produse de
panificatie semipreparate pregatite in cuptoare electrice.

Conform mentiunilor din Cerificatul de urbanism zona este complet echipaté cu refele de utilitai.

Prevederi la nivelul subzonei nou create (ISco):

Zona institutii pubkice si servicii IS — subzona 18co

- utilizari admise:

Constructif comerciale

1) functiuni comerciale cu caracter urban

2) servicli aferente zonelor de locuinte

Dotéri ale incintelor propuse aferente functiunii de comert:

1). Spatii plantate de protectie si alinlament, spatii verzi amenjate in incinte
2). Platforme circulatii auto si pletonale i incinte, parking-uri,

3). Canstructii, echipamente, instalatii, amenalarn tehnico- edilitare, constructii anexe, inclusive clédiri cu
suprafatd construita la sol maxim 50,00 mp

4) Imprejmuiri;

5) Mifloace publicitare

- ufilizar! premise cu condifionart:

(1) se pot asacia constructii si amenajari care apartin unor subzene diferite, dar care nu se jeneazi
reciproe- servicii, comert si aite activitati compatibile cu functia deminanta;

(2) se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor functiuni complementare, dar care nu se
jeneazd reciproc.

- ufilizar interzise:
(1) unitati de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscuri tehnologice;
(2} orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu funciiunea zonei.

Regim de Tnéltime = max P+2E

Tnaltime maximé propusa la atic = 12,00 m
P.QO.T. propus = 80%

C.UT. propus=15

Regimul de aliniere stradal la se stabileste la 5.0 m fata de strada Libertatii si 3.00 m la strada Erou
Turturica.
Distanta fata de limitele posterioare si laterale de proprietate: 3.0 m.
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Parcari:

- pentru clienti, in cazul complexurilpr comerciale de peste 2000,00 mp ADC, vor fi prevazute 1 foc de
parcare la 40.00 mp suprafata construita desfasurata, aferenta suprafetei de vanzare.

- se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii,
separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

- se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

- stationarea autovehiculelor se permite numai in interiorul incintei, in afara circulatiilor publice.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 08.07.2024 si a
completarii/modificarii documentatiei cu recomandarile Comisiei, se emite punctul de vedere favorabil
Planului Urbanistic Zonal prezentat, motivat de: respectarea prevederilor emise prin
avizele/acordurile previzute de lege caf si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau
investitor.

Prezentul punct de vedere este valabil numai impreund cu documentatia anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii ucrérilor de construire (DTAC) se poate mtocma
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. :
Prezentul punct de vedere este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 103 din 27.04.2023, emis de Primaria Municipiului Onesti.

S.C.13 ex.
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. -Str..Calea Marasestinn
Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 13814/ 11.07.2023

Citre: S.C. Lidl Imobiliare Romania Management S.C.S.

in atentia:  domnului Diaconu Dumitru-Cilin
E-mail: dumitru_calin.diaconu@lidl.ro

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire centru comercial,
gospodirie de api si imprejmuire, racordare la utilititi, amenajare
parcare, amenajare acces auto”, in Onesti, jud. Bacin

Cu privire la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Consiliul Judetean Bacau cu nr.
13814/23.05.2023 referitoare la emiterea Avizului de oportunitate pentru PUZ ,Construire
centru comercial, gospodirie de apd si imprejmuire, racordare la utilitati, amenajare parcare,
amenajare acces auto” in municipiul Onesti, str. Libertitii, nr. cadastral 60793, 66668, vi
aducem la cunostintd urmitoarele:

Avizul de oportunitate va fi emis de Primaria municipiului Onesti, in urma analizarii
documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism (CTATU)
care functioneazi la nivelul judetului Bacéu.

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusi analizei membrilor CTATU in sedinta din
dala de 29.06.2023. Au fost Tmegistiale 11 votuti favorabile. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile sau abtineri. Membrii comisiei au formulat urmétoarea observatie:
- Fatada spre Bulevardul Belvedere trebuie tratati pentru a oferi o imagine
corespunzitoare de centru de oras.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate v3 rugim s& vi adresati Primériei municipiului
Onesti.

Cu stima,
Presedinte, p- Arhitect Sef,
Valentin Ivancea Cristina Racoveanu
Semnat digital de catre: Semnat digital de catre:
Ivancea Valentin Racoveanu Cristina
Data; 12.07.2023 08:13:46 Data: 11.07.2023 13:52:33

Intocmit,
Ecaterina Laura Beuran
Semnat digital de catre:

Ecaterina-Laura Beuran
Data: 11.07.2023 11:48:18

F-PS-15, ed. 1, Rev. 0



