ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPTUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — construire locuinti individuali P+2E si Anexe, str. Calea
Baciului, nr.203, municipiul Onesti, judetul Bacau”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in gedinta ordinari in data de 26
februarie 2025;

Avind 1n vedere Referatul de aprobare nr. 76679/11.12.2024 al Primarului municipiului
Onesti ~ Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 76701/11.12.2024 al Direcfiei urbanism,
Avizul Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice §i protectia mediului
inconjurétor;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) s§i art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completirile ulterioare, Hotérdrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificérile §i completédrile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Republicatd, cu
modificdrile gi completirile ulterioare, Hotdrfrea Consiliului Local n1.99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism In Municipiul Onesti,

Ca urmare a respectirii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald s-
a Intocmit Anunful nr. 77645/16.12.2024;

In temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. ¢), art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal — construire
locuintii individuald P+2E si Anexe, str. Calea Bacdului, nr.203, municipiul Onesti,
judetul Bacau”, conform proiect, ce este prevazut In Anexd si face parte integrantd din
prezenta hotérare.

(2) ~ Termen de valabilitate al P.U.Z : 5 ani de la data aprobarii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

a) Se propune introducerea In intravilan a suprafetei de 4206 mp teren, cu funcfiunea de
zond de locuit §i functiuni complementare, subzona exclusiv rezidenfiald cu locuinte
individuale si colective mici, cu P - P+2 niveluri situate in noile extinderi, In regim de
construire discontinuu (cuplat, izolat).

b) Utilizare functionala

I - utilizéri admise:

1) locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat),

2) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

3) servicii, alimentatie publici;

4} functiuni conexe zonei rezidentiale cu caracter public: scoald, gradini{d, cresd,



dispensar, cabinet medical, etc.;
5) scuaruri publice.
II - utilizari admise cu condifiondri:

1) functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia sé nu genereze transporturi
grele, parcarea autoturismelor sa fie parcate In incinti fard sd incurce circulatia
din zond;

2) se admit functiuni servicii profesionale §i mici activitafi manufacturiere (service
auto, ateliere, etc.), cu condifia ca suprafata acestora sd nu depidseascd 300 mp
ADC, sd nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 10 autoturisme,
sd nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

11T - utilizdri interzise: se interzic urmétoarele utilizéri:

1) activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 10 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

2) realizarea unor false mansarde;

3) anexe pentru cregterea animalelor pentru productie §i subzistentd;

4) constructii provizorii;

5) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura §i
deteriorind finisajul acestora;

6) depozitare en-gros;

7} depozitiri de materiale refolosibile;

8) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

9) depozitarea pentru vAnzare a unor cantitdti mari de substanfe inflamabile sau
toxice;

10)activititi productive care utilizeazd pentru depozitare $i productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

11)statii de betoane;

12)autobaze;

13)statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 10 magini;

14)spalatorii chimice.

¢) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
I - amplasarea clidirilor fatd de aliniament

1) cladirile se dispun in functie de caracterul strizii;

2) distantele se pot majora 1n cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existentdl situatid mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

3) se recomandi retrageri fati de aliniament de minim 2,5 metri pe strdzi de
categoria III.

IT - amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

1) clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fati de cealaltd limitd la o distants de cel pufin jumétate din Indl{imea
la cornisd In punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

2) cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cei putin
jumdétate din Inéltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

3) clddirile ngirvite se vor realiza doar prin cuplarea a minim 2 parcele (minim
600m), se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei (nou obtinute) cu cel
putin jumatate din indl{imea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

4) retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumaitate din
inil{imea la comisd, misuratd In punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri;

5) in cazul loturilor putin adénci se acceptd construirea cladirilor pe latura



posterioard a parcelei numai In cazul In care pe aceasti limiti existd deja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd Indlfimea si lafimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje;

01 - amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minimé dintre
cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu Iniltimea la cornigéd a cladirii celei mai Inalte
pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumdtate, dar nu la mai pufin de
4.0 metri, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile;

IV -circulafii §i accese: parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces
carosabil dintr-o circulatie publicd In mod direct;

V -stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul
parcelei, deci In afara circulatiilor publice.

VI - indltimea maximi admisibila a clidirilor: indltimea maximi a cladirilor va fi P+2
(10 metri la corniga sau parapet in caz de etaj retras); se admite un nivel mansardat Inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita,

VII -aspectul exterior al cladirilor

1) cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra In
caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu clidirile Invecinate ca
arhitecturd g1 finisaje;

2) se interzice realizarea unor mansarde false;

3) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje gi
arhitecturd cu clidirea principald;

4) se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei sirdlucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

VIII - conditii de echipare edilitard

1) toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

2) se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare
la viitoarele retele de api si canalizare §i cu condifia respectdrii normelor de
protectie sanitara.

3) la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va
fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

4) toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate conform
avizelor emise de detindtorii retelelor;

5) se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

IX - spatii libere si spatii plantate

1) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

2) se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu paméant vegetal (de adancime-
min 5m)

3) spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi plantate cu
gazon $i cu un arbore la fiecare 100 mp;

4) se recomandd ca pentru Imbunitifirea microclimatului si pentru protectia
constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

X - imprejmuiri

1) imprejmuirile spre stradd vor avea Iniltimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.50;

2) gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Inéltimi de maxim
2.50 metri

d) Posibilitdti maxime de ocupare i utilizare a terenului: PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) - POT maxim = 30%



e) COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - CUT maxim =
0,9

In cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC.

Regim de Indlfime = max.P+2E

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija Secretarului Municipiului, cétre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacéu;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr. 31
din 26 februarie 2025
SD/BR
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S.C. URBANEFFECT SRL \k

Str. Drumul Tabere! nr. 98, sector 6, Bucuregdi, Roménia
GUL 200255651 RC: J40/2120312006, Tel.. 0723236491

MEMORIU TEHNIC
1. DATE GENERALE
1.1. Denumire obiectiv: Construlre locuinta individuala P+2E si anexe, propunere introducere in
intravilan
1.2. Beneficiar; GOLBAN [QAN.
1.3. Proiectant. §.C. URBANEFFECT SRL, reprezentata prin urbanist Razvan lligscy, in
calitate de proiectant.
1.4, Amplasament: Mun. Onesti, Judetul Bacau, Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad
68508
Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile topometrice (Stereo
70).

Justificarea Investitiei:

Realizarea oblectivului se justifica astfel:
Premizele de dezvoltare & localilatli, in cadrul mai lurg al zonei de influenta a capitalei, tendinta de
extansie & zonsei de locuire in zona irigata de infrastructura de ciroulatii, respeotiv in interiorul
conurbatiei metropolitane, favorizeaza in special satelizarea functiunitor.

- Terenurile sunt amplasate in apropierea caii de circulatie majore Strada Calea Bacauluii,
accesul in zoha propusa pentru amplasarea constructiilor facandu-se din Strada Calea Bacauluii.

- Realizarea constructiilor cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele
si normativele in vigoare pe baza de prolecte tehnice Intocmite de proiectanti autorizati, asigura
dezvollarea coerenta si in siguranta a zonei.

- Terenul este in prezent liber de constructii.
Impactul economic si social:

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasari de populatie, perturbarea alimentarii cu apa din
reteaua localafurbana sau din sursa individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii
unor obiective de interas public,

2. OBIECTUL Studiuslui

2.1. Prezentul studiu are ca obiect, propunsre introducere teren in intravilan pentru Construire locuinta
individuala P42E si anexe.

Terenul este situat in partial in intravilanul Mun. Onesti (intr-o proportie foarte mica), dar si in
extravilanul municipiului, conform Planulul Urbanistic General. Terenurile din zona sunt atat terenuri
proprietate privata, obtinute ¢a urmare a constituiri dreptului de proprietate, cat si in domeniu public..



S.C. URBANEFFECT SR
Str, Drumul Taberei nr. 98, sector 8, Bucuregt, Romania
CUk 20025565 / RC: J40/21208/2008, Tek. 0723236431

Documentatia are ca scop regelementarea terenurilor in ce priveste;

2.2.

regimul juridic, Terenul in suprafata de 10.854 mp, este situat pattial intr-un procent
mic, in intravitan, cea mai mare parte situindu-s2 In extravilanul municipivlui Onesti, in
teritoriul administrativ al acestuia i este proprietate privats a persoanelor fizice
Golban loan §i Golban Daniela, confuim plansei de reglementarl aferenta PUG-ului
terenul este in UTR 20,

Crearea unui regulament local astfe! incat sa permita construirea de locuinte;

regimul economic, Categoria de folosinta - "arabil”. Destinatia stabilita prin PUG
aprobat, zona de locuit partial intavilan - conf PUG -UTR 20- subzona exclusiv
rezidentiald cu focuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de In&itime min. P+1.

Prin urmare stabilirea unui regullament pentru schimbarea categoriei de folosinta in
“curti constructii’

regimul tehnic, in speta regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului General de
Urbanism si normativelor conexe in vigoare,

prezentul studiu analizeaza numai proprietatea initiatorului din punct de vedere al

situarii in fimita administrativa a comunei Glina, si al utilizarii functionale, totalizand o suprafata de
14718 mp, situat in Loc Glina , Jud llfov, Tarla 25, parcela 18,19, 20, Nr. Cad. 5739 {intravilan}

In cadrul documentatiei sunt incluse si terenuri limitrofe reglementate doar la nivel de trama
stradala impusa.

2.3, Sursele de documentare pentru elaborarea studiului, sunt urmatoarsle:

L

C f

Baza topografica

documentatiite topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Onesti

Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiitor si urbanismului:
Certificat de urbanism Nr.201 din 16-08-2022 Primaria mun. Onesti;

Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planutui urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
2000.Proiectul are |a baza :

- Legea nr, 350/2001 (si modificariile acesteia) privind amenajarea teritoriului si

urbanismul;

- Legea ar. 50/1991 (si modificarile acesteia) privind autorizarea executarii

constructiilor si unele masuri peniru realizarea stor:
- H.G.R. NR. 525/1896 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

5




S.C. URBANEFFECT SR.L
Str. Drumu] Taberel nr. 98, sector 6, Bucurest, RomAnia
CUI: 20025565/ RC: J40/21203/2006, Tek. 07232364981

~ Codul Civil;
- alte legt sl normative in vigoare

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1, INCADRARE IN TERITORIU

La nivelul teritoriului municipiului Onesti, terenul studiat este situat partial si teren extravilan -
categoria de folosinta "arabil' terenui se afla in nord vestul teritoriului administrativ, in vecinatatea
arterei de circulatii Strada Calea Bacaului, avand acces din aceasta printr-un teren ce apartine tot
domnului Golban loan, prin drept de servitude de trecere auto si pietonal.

Accesul carosabil a terenul analizat se face din Strada Calea Bacaului pe latura de sud vest a
acesteia,

3.2. ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Din punct de vedere gecgrafic mun. Onesti se afla in Judetu] Bacau.:
1. 1a nord vest terenuri libere )
2. la nord est tren prop privata Golban lon {teren prin care se face accesul spre strada Calea
Bacaului prin drept de servitute de frecere aufo si pietonal)
3. la sud vest terenuri libere;
4. la sud est terenuri libere

Ca forma de relief predominanta Orasul intravilan este dispus pe lerase naturale &l antroplee,
dar si pe dealurile din preajma, astfel se géisesc case la altitudinea medie de 300 m pe dealu! Cuciur si
pe albia Trotusului, la altitudinea medie de 200 m. Onestiul este situat in Depresiunea Taztiu-Cagin, fa
¢ altitudine medie de 210 m. Cei mai jos punct al orasului este la 180 m pe valea Trotsalui. Cel mai
nalt este la 398 m pe Dealul Perchin.

Din punct de vedere geomorfologic Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor
subcarpatice, fiind agezat fa confluenta raurilor Tazliu si Trotus, cu afluentii Oituz si Cagin.

Clima este temperat-continentals, temperaturile fiind cuprinse intre -25 grade Celsius, pe
timpul jernii, si +35grade Celsins, pe timpulveriicu o temperaturi medie anuald de 9.2°C, iar
precipitatiile anuale au o valoare de 654 mm. Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest sisud -
vest. Vegetalia este specific zonei temperat-continentale; conifere, foioase, plante urcétoare dar si
plante rare care se afld in rezervatia Perchiu (sit SCI), arie naturald protejatd inclusd Tn situl de
importand comunitard - Dealul Perchin.

Pozitia geografic este 46° 13'N {latitudine) si 26° 47'E (longitudine), la circa 60 km SV de
miunicipiul resedinta Bacau..



S.C. URBANEFFECT SR.L.
Str. Druml Taberei nr. 98, sector €, Bucurest, Rom4nia
CUI: 20025565 1 RC: J40/21203(2008, Tel:, 0723236491

In zona care face obiectul studiulul, sunt in mare majotitate inca terenuri cu culturi agricole, dar si
terenuri destinate locuirii si serviciilor.

4. CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

4.1. Suprafata perimetrulul studiat in documentatia de urbanism, este de 10.854 mp

4.2, Reglementarile sunt necesara pentru consruirea unsi locuinte P+2E gi anexe , introducere teren in
intravilanul municipiului.

4.3. Forma regulata a perimetrului terenului, precum si dorinta inititorului {proprietarilor) conduc la
realizarea unor cai de acces liniare, care trebuie sa corespunda necesitatiior de manevra a mijloacelor
de transport auto si autospecialelor de stingere a incendiilor,

4.4. Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, telefonig, etc. se vor realiza prin racorduri la
retelele siradale ce se vor dezvolta in profunzime in functie de cerinte.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborari Reguiamentului local de urbanism aferent studiufui, sta Regulamentul
general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 20/30.11.1989 ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditille specifice zonei studiate,

Regulameniu! se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniuiui,

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de

urbanism si proiectele de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea Studiului de
Oportunitate.

8. ARMPLASAMENT:

REGIMUL JURIDIC :

Imobilul in studiu, Imobilul, teren in suprafata de 10.854 mp, este situat partial Intr-un procent
mic, in intravilan, cea mai mare parte situindu-se in extravilanul municipiului Onesti, in teritoriul
administrativ al acestuia si este proprietate privatd a persoanelor fizice Golban loan $l Golban
Daniela, conform exiras de carte funciard nr. 68506 din data de 26.07.2022, emls de OCP! bacu-

BCPI Onesti. Portiunea din imobil din intravilan nu se afld Tn zond protejatd sau cu interdictii de

construire Imobilui nu figurareaza in lista monumentelor Istorice aprobata prin Ordinul Ministrului

Culturii nr. 2828/2015 si nici in zona de protective a unui monument istoric sau sit archeologic.
REGIMUL ECONOMIC :

= n

Folosinta actuala: teren intravilan — categoria de folosint3 “curti constructii’; teren extravilan

— categoria de folosinta “arabil”,



S.C. URBANEFFECT SR.L,
Str. Drumuk Taberel nr, 98, seclor &, Bucurest, Roménfa
CUI: 20025565 / RC: J40/21203/2008, Tel:. 0723236401

Destinatia stabilitd prin PUG: teren extravilan, iar pentru terenul intravilan, conf. PUG/UTR 20;
subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de Tn3ltime min. P+1.
Taxele si impozitele corespunzétoare categoriel de impozitare se stabilesc prin Hotdrirea Consifiului
Local nr. 357 din data de 15.12,2022,

fn confurmitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobares indicalorilor de
zonare fiscald a moduiui de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul

Onestj, str, Calea Bacdului se afld in zona de impozitare "0”.
REGIMUL TEHNIC

Imobilul, teren in suprafatd de 10.854 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este
K'”s‘i’cuat fntr-un procent foarte mic in intravilan, cea mai mare parte situdndu-se in extravilanul
municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al acestuia si este proprietate privati a persoanelor fizlce
Gotban loan $i Golban Daniela, conform extras de carte funciard nr. 68506 din data de 26.07.2022,
emis de OCP| Bacdu — BCPI Onesti,
Portiunea de teren din intravilan este situatd in UTR 20 — subzona excluslv rezidentiald cu
locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de thaltime min. P+1.

Suprafata de teren cuprinsé in intravilan nu prezinta caracteristicile unei parcele construibile.

6. DESCRIERE SITUATIE PROPUSA
In prezentul terenul este liber de orice constructie
Obiectul de investitie: propunere Infroducere teren in Intravilan pentrit Construlre locuinta individuala
{_, +2F si anexe
Se propune pentru zona studiata o unitate teritoriala de referinata noua - UTR La - locuinte
individuale cu P - P+2 niveluri situate in noile extinderi, in regim de construire discontinuu {cuplat,
izolat)

Edificabilul maxim va avea urmatoarele retrageri:

- 5,0 m de la limita intravilanului propus si 86,5 m fata de limita posteriara a parcelei
{teren aflat in extravilan)

6,0 m fata de limita de proprietate din nord vest

- 3,0 m fata de limita de propritate din nord est

¥

- 3.0 m fata de fimita de proprietate sud est



S.C. URBANEFFECT SRL.
Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti, Romania
CUL: 20025565 / RC: J40/21203/2006, Tel:. 0723236491

Se propune construirrea unei locuinte cu regim de inaltime P+2E si anexe (garaj foisor
depozitari si piscina) precum si amenajarea unei circulatii astfel incat sa permita accesul la

acestea

Se propun urmatorii Indicalori urbanislici pentru terenul In studiu:
P.0.T.=35% ; C.U.T.=0,9; Rh propus = P+2E

Bilant teritorial pentru lotul ce a gerierat PUZ
functiuni Suprafata (mp) | Suprafata (%)

utrLa
(teren propus
intravilan

TOTAL partial 4206
4206

teren agricol 6648,06

TOTAL partial 6648,06
6648,06

TOTAL GENERAL|  10854,06 100

teren
extravilan

7 DESCRIEREA PROIECTULUI
La solicitarea beneficiarulor constiuirrea unel loculnte cu regim de inaltme P+2E gj
anexe (garaj foisor depozilari si piscing) amenajarea unel circulatii astfel incat sa permita accesul la

acestea.
Se va avea in vedere amenajarea unei circulatii astfel incat sa permita accesul la

constructia propusa.
Accesul de face din drum Strada Calea Bacaului
Accesul auto si pietonal se face din Strada Calea Bacaului, parcarea autovehiculelor

se va face in incinta

8 SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU:
Se vor respecta la proiectare si in timpul lucrarilor Normele de protectie a
mediului inconjurator,

PROTECTIA CALITATIl APELOR
Apele uzate provenite de la grupurile sanitare vor fi dirijate catre infrastructura edilitara locala.



8.C. URBANEFFECT SRL.
Str. Drumul Taberel nr. 98, sector§, Bucuregli, Romania
CUIL 20025565 / RC: J40/2120312008, Tk, 0723238491

Toate apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor si cele coleclate de pe suprafetele
betonate sunt trecute prin separatorul de hidrocarburi si de aici directionate catre reteaua de
canalizare..

PROTECTIA AERULUI
Surse fixe: arderea gazului pentru incalzirea spatiilor
Surse mobile: autoturismele care vin sau pleaca de pe parcelele propuse
Surse fixe: prin arderea gazului la centralele termice care asigura apa calda pe perioada de
vara si incalzirea spatiilor pe perioada de iarna. Nivelul concentratiei poluantiior va fi sub limita STAS
12574187,

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI S! VIBRATILOR

Nu vor exista surse de zgomot ~ funciunea majoritara fiind cea de locuire.

Normativele care stau la baza calculului acustic :

Normativul P121-89 Instructiuni tehnica pentru proiectarea masurilor de protectiue acustica si
antivibrativa la cladiri industriale”;

Normativul C125-87 , Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fontica si
a tratamentelor acustice Ia cladiri®.

Spaliile din imediata vecinatate sunt zane de locuire.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu exista nici o sursa de radiatii in zona studiata.

PROTECTIA SOLULUI St A SUBSOLULU!
Nu exista nici o sursa de poluare in zona studiata.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $1 ACVATICE
Obiectivul nu pune in pericol flora si fauna — terenul ny se gaseste intr-o zana protejata.
Nu e cazul a se prevede dotari, amenajari si masuri speciale de protectie a ecosistemelor
terestre si acvatice.

GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

Deseurile si resturile menajere se vor precolecta in pubele tip stocare intr-¢ zone special
amenajate (platforma impermeabilizata), de unde vor fi preluate periodic de firme specializate.
Titutarul va fi raspunzator de mentinerea curateniei si obligat sa respecte prevederile Normelor de
salubrizare.

In conformitate cu prevederile Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de viats a
populatiei, aprobate cu Ordinul nr. 994/2018 penitru modificarea si completarea Normelor de igiens si

10




S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti, Romania
CUL: 20025565/ RC: J40/21203/2006, Tel:. 0723236491

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului s&n&tatii nr.
119/2014, colectarea la locul de producere a rezidurilor solide se va face in recipiente metalice sau in

cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans. Se va asigura evacuarea lor ritmica, cu spalarea si
dezinfectarea lor dupa golire.

GOSPODARIREA SUBSTANTEL OR TOXICE S| PERICULOASE

Nu e cazul a se prevede asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii
populatiei deoarece functiunea este de locuire.
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Construire locuinta individuala P+2E si anexe

Ferchiu e e

TN

hhhhhh CARTIERUL
S5 Bunoc

&7 CARTIERUL

Foan 1 S0 .r
Dealul
Ferchiu 7
/ Gura Vaii
=7
/
" CARTIERUL
L LANUL GARII g
~ w
= L)
N
"~ Wi CARTIERUL TCR

teren studiat:
Mun. ONESTI, Jud BACAU
Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad 68506

JUDETUL BACAU

51 TEMNIC DF AMENAJAREA

ES TORIULUT §T UASANISM

. ‘;L (‘PRE l\’Escm'IE!ARE
.

semnatura ..,

i SATCATOLIC L}B‘ ' N
&> Ny, N 4
ONESTI 4 : S é@
CARTIERUL 4 Deatud N/
CUC'U’? aallPrL oty = "E;:flml '“;-M W oL X/
. T - aakl " e ST i
; URBANEFFECT SRL - :
Jﬁ CUL: 20025585/ 19.12.2006 RC:140721203/19.12.2006 0'2‘2"62‘ Shudagan %“M'.‘:::“';u':"ei‘:fh:';::d 68508, :::
/ a | Prolectat: | Urb. Dipl. Razvan liiescu PL.Nr.
-~ INCADRARE IN ZONA 1
L INCADRARE IN MUN. ONESTI




YO

LEGENDA

Construire locuinta individuala Vit |

a PLAN URBANISTIC
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_Construire locuinta individuala P+2E si anexe | _

S o A RS

{ { { {
+ + kS -
< + + +

- partial intavilan - conf PUG
UTR 20- subzona exclusiv
i rezidentiala cu locuinte -
unifamiliale de tip urban cu un
regim de indlfime min. P+1

LEGENDA

LIMITE
limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

limite de proprietate (vecine)
limit intravilan existent

CIRCULATII
Circulatii carosabile

FUNCTIUNI
terenuri agricole

locuire

LEA
zona de protectie LEA (37m)

I TETUL BACAU

CA OF AMENAJAREA
U/ 31 URBANISM

AE NESCHIMBARE

T VA

- torongirdlaiVegiagort e 2
o S ce )d/ < g
~ URBANEFF o
Bk o dsAy e, ) }k ol
B o/ i Pr
Form: an'y; Scara: Beneficiar: . Al
SC URBANEFFECT SRL |2 —
CUL 200255657 19.12.2006 RC:40/24208/19.12.2006 Data: Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad 68506, Foza:
ﬂ 4 04.2024 Mun. Onesti, Judetul Bacau PUZ
; Prolectat; | Urb. Dipl. Razvan lliescu PL. Nr.
4 = | ANALIZA FUNCTIONALA .




_Construire locuinta individu

Parcath (1) 1
Ne. FCoordonate pet.de corur | Lungimi
Bel, laturi
X [m] Y [m] D(li+1)
11531937.042 | 635619.768 | 12.30
2|531947.908 | 635614.006 6.00
3531953.158 | 635611.100 |  442.06
41532200277 [ 635977.632 |  87.95
5|532249.440 | 636050552 |  12.14
6.4532256.227 | 636060.648 5.28
76322651.652 | 636063070 | 99.19
8532195296 | 635081311 |  17.10
9532181.623 | 035991442 | 44536
10 | 531932,657 | 635622.171 5.00
S(1)=10854.06mp P=1132.36m

+ +
- +
+ +
. +
7
+ -
+ ¥

o 8%

1
0

1 1

P

ala P+2E si anexe! F 4
] T A Ky e T S o e [T vty ey R i R T e e Tl e T i T _ 5 jpce e g— e S S A e s WS ISR T A el B P MEDU S P S L B sEnadon!
N
i { 1 { i i
+ + + + + +
-, - .. e
v e 3
k3 + - + - + - + +
* * B 8 & + & 5 * LEGENDA
X A B\ 2\ LIMITE
i o5 - [——] limita de proprietate
N o (teren ce a generat studiul)
+ %W 7 axtindere intravil + A st = limite de proprietate (vecine)
i cocumentatii ) [====| limit intravilan existent
Z / o S =1 LeA
- + + + —
- e X ¢ | XXX zorfa de protectie LEA(37my
PA = ) JUDETUL BACAU
g - - 3 ; s |
i wiZ RE NESCHIMBARE
+ + + + . + + o 31-( _,“}‘c 2 Mtf
f«"" " N innatura
™ g TIP PROPRIETATE
4 + + * [ proprietate publica
& [ ] proprietate privata
&
+ + * + + +
t y Imobilul, teren in suprafatd de 10.854 mp, este
sesco situat partial intr-un procent mic, in intravilan,
cea mai mare parte situindu-se in extravilanul
% municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al
acestuia si este proprietate privata a persoanelor
7 7 3 * * fizice Golban loan si Golban Daniela,
conform extras de carte funciara nr. 68508
din data de 26.07.2022, emis de OCPI| bacau-
\ BCPI Onesti
CECYT *
SAL 3 . Beneficlar: Pr.or:
é . o s:‘"zu 00 GOLBAN ION
SC:URBANEFFECT SR
CUL: 20025565/ 10.12.2006 RC:J4021203119.12.2006 0'2"‘2 1N Rt i g ::"
A : ! 2
. . . Razmniee | 1121 PN
| Profectat: | Urb. Dipl. Razvan Il 1 SITUATIA JURIDICA
{ f 1 i { A TERENURILOR .
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Construire locuinta individuala P+2E si anexe'
_m-uw S B IR SIS 2 skt PN TS SN L O3 B Tk 3 2 A M TR NS LS L8 SRR = RN U AL it = < Ry i oA, L b wT%sAd 1E
Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ , " % .
! functiuni Suprafata (mp) | Suprafata (%) y & 1 . o {
- w
) é_ locuire 14721 35 O \-
» 5 §|spatiu verde 1953,9 46,5 S S ’ \
=g ; A
- gélfirculalii 780 18,5 / ~ > g wzﬁ" ‘SPREX '
> == TOTAL partial 4206 100 I = | Dl
- + * + i ot N\ N +\ o + =
4206 38,7 p P A = Semnatura \ !
&| teren agricol 6648,06 100 - Bt BG o T —— =
< | TOTAL partial 6648,06 100 > P58, ¥, - , y
23 6668,06 61,3 e R L\
= B TOTAL GENERAL|  10854,06 100 * deg - * 55.%. L\ + LEGENDA
v A 7 . LIMITE
; ) e RO i X \ [——] limita de proprietate
sectiune A-A " > AW = (teren ce a generat studiul)
- Calea Bacaului Ll extindere inttavilan pri + NN # L E== limite de proprietate (vecine)
3 : cocumentatii PUZ aprobate 3" XA . ?-‘ f====] limit intravilan existent
Gl ! <. % ¥ 3 === extindere intravilan (propunere)
g | B : i N & CIRCULATII
o0 5 / B ’ 2 e RN i 2 ; Circulatii carosabile
sant pamant taluz i \ N \ [ \
1,3m 8,0m _35m = MU NEK ) acces pietonal
1,0m 1.3m 1,0m p 7 & % N 4 acces auto
» *0o% FUNCTIUNI
+ + + - + 1 + ; + AN o . .
d’,@“ > 5 6%, [ terenuri agricole
< i °* : [ locuire
. o ‘ = Lea
i & P gl 1t i [[7] zona de protectie LEA (37m)
‘% #’.\ o n‘.&p‘ 0:4 59,9
o Parosla (1) &% PORPUNERE
Ao SRR
< 2 .| Coordonate petdo cantur | Lungimi Al [ edificabil maxim
G P | st Yiml | ogis) RS0 v S
+ + + > + . + /8 2R AN
1|531937.042 [ 635619.768 | 12,30 ( £2 b . '.',) S teren= 10854,06 mp
2| 531947.908 | 635614.006 8.00 & ViR M c 3 '
3 (531953158 | 635611.100 | 442,06 (] ks o = |i S teren
s & 4|sozz00277 |easorrenz | 798 ke Qe B - | propus spre introducere in intravila= 4206 mp
A b ebeli Lot R = 1 femackt | | S teren extravilan =6668,06 mp
75632251.552 | 636063.070 |  99.19 . <N
8532195306 | 635981311 | 17.10 P propunere;
> y e : +,8 e 11:;3 “:ﬁ:g S S utr La- zona locuire si functiuni complementare
s ; o ; bl bE T (1) 06mp P=1932.38m &= . P.0.T.= 35%
8 B . : " s > : = ‘ CU.T=09
T~ o i Sl ; . ( Rmax de inaltime= P+2E
/ g ‘ . ; v ~— . : RH.. =10m
- + ¥ 5 B o 5 S . e + X + >l/ A
; P R i Beneficiar: Pr.nr.:
> . 3 - oot SBlaG
SC URBANEFFECT SRL
) ; Data: Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad 68506, | Foza:
*; UL 20025568/ 10.122008 RO:HOZ120319.122006 /) | o4y e oroatt o) Becat =
-+ + 3 + + + + + -
; - ;| Urb. Dipl. Razvan lliescu PL N
1 R e s REGLEMENTARI
! ( { { { i 1 { 5




_Construire locuinta individuala P+2E si anexe™
N i ISR B b S Pt < B8 o B O XA WA 2 2 S0 TN e LSRN P b=

Parcela (1)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
: Iaturi
e i Ym gomen} o 2 A # O ONSEKESAKRRERE RSN N\ ..
1|5631937.042 |635619.768 |  12.30
2 | 531947.908 | 635614.006 6.00
3 |531953.158 | 635611.100 |  44;
4532200277 | 635977.632 85
5 | 532249.440 | 635050.5: 12.14
6 | 532256.227 B 528
7 | 532251.552 070 99.19
8 | 532195.396 1311] 171
9| 537181.62¢7 635991.442 ]
+ 10 55&;2&27( 635622.171 5.00 + o
S(1)=10854 06mp P=1132.3,

2 ol

sectiune A-A }

P>

$.
O

2K

Calea Bacaului ‘::f LEGENDA
’.
XA LIMITE
2 10,0m 5:\0:‘ = limita de proprietate
/ T‘ \“\s: (teren ce a generat studiul)
e 5 i O &'2 =] limite de proprietate (vecine)
¢ o, §°¢| === limit intravilan existent
/ L &0m P = extindere intravilan (propunere)
1,0m 11,3m Y
Semn:::md ,,,,,,, & E LEA
BN RRR2X  zona de protectie LEA (37m) \
Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ l:| T pe——
= functiuni Suprafata (mp) | Suprafata (%) :
3 |locuire 1472,1 35 CIRCULATI I
. g élﬁﬁ“ TR 1953,9 46,5 4 [ Circulatii carosabile
/ - 8 E‘g’rculatii 780 18,5 [ circulatii de incinta/parcari
52 1
2= TOTAL partial 4206 100 Y acoes pietonsl
/ 4205 38,7 ‘ acces auto
5 teren agricol 6648,06 100 FUNCTIUNI \
> .
g g TOTAL partial 6648& e 100 l____l terenuri agricole (
/ aE 6848,08 =il 613 [ spatii inierbate(curti) \
TOTAL GENERAL| {1 0&54 ‘5400 :
e s ais e A [ locuire
+ + [ servicii (restaurante, cazare, etc)
anexe/garaje
S teren= 10854,06 mp
S teren g
/ propus spre introducere i1 intravila= 4206 mp g Miognes® q‘, 4 \ Scara: Beneficlar: Pr.nr:
S teren extravilan = 6668,02 mp SC NEFFECT SR 1:2000 SO
propunere: cmngﬁzm RC:J40/2120340.12.2008 Data: Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad 68506, Faza:
utr La- zona locuire si furctiuni complementare 147 |04.2024 Mun, Onesti, Judetul Bacau PUZ
P.O.T.= 35% PL Nr.
C.UT=09 b Diph Rezvan lloson MOBILARE URBANA
R max de inaltime= P+2E 6
R.H..=10m
E IR R4 T




Construire locuinta individuala P+2E si anexe

NEmin

) -+ -
]
1t Parcsla (1)

Nr. | Coordenate pet.de contur | Lungimi

Pd. laturi
d X [m] ¥ (m) D(i,i+1)
TREsim 531937.042 | 636619.768 12.30
531947.908 | 635614.006 6.00

631953.158 | 635611.100 |  44:
532200.277 | 635077.632 g
1214

532249.440 | 836050.55:
532266.227 %ﬁf? 5.28
532251.552 | 6 .070 99.19
532195.396 1.311 17.1

533181.62¢7] 635991 442
+ 10 ss‘*'g:(zg 635622171 5.00 + s
S(1)=10864.06mp P=1132.

BB DD LN -

LEGENDA

LIMITE
limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

limite de proprietate (vecine)
limit intravilan existent
extindere intravilan (propunere)
LEA

zona de protectie LEA (37m)

RS,
JUDETUL BACAU | \

COMSIA TENMNICA DE AMENAJAREA
TERITGRIULWI §1 URBANISM

d
D
-+

N
R

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

JEE L df» W edificabil maxim
S CIRCULATII
TR . et rico + Circulatii carosabile

Circulatii de incinta/parcari

acces pietonal

RETELE

retele existente
gaze
electrice
apa
cannal

retele propuse

NNV

S teren= 10854,06 mp [[Z] separator de hidrocarburi
S teren e =
propus spre introducere n intravila= 4206 mp B Scara: Beneficlar: s
S teren extravilan = 6668,02 mp SC URBANEFFECT s 1:1000 GOLBAN ION

. Data: Strada Calea Bacauluii nr 203, nr cad 68506, Faza:
propunere: CUL: 20025565/ 19.12.2006 RC:J40/21203/19.12.2006 t J
utr La- zona locuire si functiuni complementare 04.2024 Mun. Onesti, Judetul Bacau PUZ
P.O.T.= 35% PL Nr.
CUT=09 Brojectat; | U. Dl Razvan lipscu RETELE EDILITARE
R max de inaltime= P+2E 7
R.H..=10m )




27

S U

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente*)]

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de® GOLBAN IOAN cu domucnhul/sed:ulz*ih\;@gt‘béﬁfcau i
municipiul/eraguifeemuna Onesti, sectorul -, cod postal -, str.Pajura, nr.4, bl. 4; sc‘b‘»e’t 3, ap.
91, telefon/fax 0744 688 111, e-mail - , inregistrat3 la nr. 66601 din 31.10.2024, —
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 6 din 03.12.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ” CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA P+2E SI
ANEXE"-Strada Calea Bacaului nr. 203, Municipiul Onesti, jud. Bacdu, Romania”
terenul studiat, S =10.854,00 mp (numar cadastral 68506) este proprietatea domnului Golban
loan, fiind pozitionat in extravilanul si intravilanul Municipiului Onegti, in UTR 20 - subzona
exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de indltime min. P11,

Terenul este delimitat la N-E de Strada Calea Bacdului, la S-E - proprietéti private libere de
constructii, la S-V - proprietate privata libera de constructii, la N-V - proprietdti private libere de
constructii.

Suprafata studiata prin PUZ: 10.854,00 mp. Suprafata reglementata prin PUZ: 4206,00 mp.
Initiatori: GOLBAN IOAN

Proiectant: S.C. URBANEFFECT S.R.L.

Specialist cu drept de semndtura RUR: URB. RAZVAN ILIESCU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Terenul reglementat este situat partial in extravilan, partial in intravilan, in UTR 20 - ZONA DE
LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, subzond exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale
de tip urban cu un regim de indltime min. P+1.

Functiunea dominanta a zonei:

- exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de indltime min. P+1.
Functiunile complementare admise in zona:
- comert;
- servicii profesional-sociale si personale;
- spatii verzi amenajate.
Pagldin 5



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
utilizéri permise:

- comert i servici sociale, profesionale;

- activitati productive care nu necesita un volum mare de transport pentru investitori
particulari;

- construcin necesare funchiunmlor complementare locuintelor;

- amenajdri spatii verzi;

- accesur] pietonale, carosabile, parcaje.

Utiliz&ri interzise:

- unitéti de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Conditii de amplasare si conformare a cladirilor

Reguli de amplasare si retrageti minime obligatorii
- refragerea constructiilor la o distanta de 22.00 m fata de axul strézii Calea Bacaului.

Tniltimea constructiilor

Regimul de naltime - minim $+P+1;

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat in vigoare, nu sunt reglementate
valori pentru h max,

inéltimea constractiilor (art. 31 din RGU)

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, f&rd ca diferenta de Indltime sa depdgseascd cu mai mult de
doua niveluri cldditile imediat fnvecinate.

(2)  In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat,
de aceeasi parte a strazil.

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse Intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii,

Aspectul extertor al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
cu aspectut constructiilor din zona si nu depreciazé aspectul general al zonel.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public si
de aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta
urmeazd sa se inscrie in specificul zonei va urméri respectarea principiilor de esteticd
arhitecturald, precum si traditiile locale, Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atét
mai mult cu cat localitatea este municipiu si unitdtile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor
artere principale.

Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinaiia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii
noi se va stabili §indnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje
aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia,
corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale. Se vor respecta normele legale privind
protectia mediului natural si a constructilor impotriva factorilor poluanti generate de
amplasarea parcajelor,

Indicatori urbanistici

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la RGU, aprobat prin HG nr. 525f 1996(r), corelat cu
prevederile HCL nr. 48/ 24.02.2021:

,,Péné_ la aprobarea noului plan urbanistic general actualizat, pentru emiterea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, in funcfie de destinatia care urmeaza sa fie amplasaté
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constructia si conditiile de amplasare a terenului, se va utiliza procentul maxim de ocupare a
terenului (POT) extras din Anexa nr, 2 a regulamentului general de urbanism, aprobat prin HGR
nr. 525/ 1996, republicaté, valoarea coeficientului de utilizare a terenului (CUT) modificandu-se
corespunzator regimului de Thaltime al zonei pravazut in planul urbanistic general, in vigoare:”
POT max=35%

CUT max=0,7

Accesul la imobil se realizeazé din strada Calea Bacaului, prin intermediui unui teren proprietate
privata a acolitiagi investitor, cu nr, cad, 68R0R8,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introducerea n intravilan a suprafetei de
4206 mp teren, cu functiunea de zond de locuit i funcliuni complementare, subzona exclusiv
rezrden;rala cu locufnte individuale si colective mici, cu P - P+2 niveluri situate in noile extinderi,
n regim de construire discontinuu (cuplat, izolat).

Utilizare functionald

- utilizdri admise:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuy
(cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- servicii, alimentatie publica;

-functlunl conexe zonel rezidentiale cu caracter public: scoald, grédinitd, cresd, dispensar,
cabinet medical, etc.;

- scuaruri pub]ice.

- ytilizéri admise cu condifionari

-functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia s& nu genereze transporiuri grele,
parcarea autoturismelor sa fie parcate in incint f&rd sd incurce circulatia din zona;

- se admit functiuni servicii profesionale gi mici activitdfl manufacturiere (service auto, ateliere,
etc), cu conditia ca suprafa;a acestora 58 nu dep&seascd 300 mp_ADC, 53 nu _genereze
transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 10 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aib&
progrzcaim prelunglt peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie.

- utilizar interzisa:

- se inleizic urmatloarele ulilizdri;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 10 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
deporzitare si productie, prin degeurile produse;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura i deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de preoolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-ag’?ivit‘égi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulagiile
publice;

- statii de betoanse;

- autobaze;

- statu de intretlnere auto cu capacitatea peste 10 magini;

- spalatorii chimice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

-amplasarea cladirilor fald de aliniament

-cladirile se dispun in functie de caracterul strézii;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor "arbor sau in cazul alipirii la o cladire existentd
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 2,5 metri pe strazi de categoria III;
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- amplasarea cladirilor fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-clédirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage
fatd de cealaltd limita la o distand de ce! putin jumétate din inalfimea la cornisd n punctul cel
mai thalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- clédirile izolate se vor retrage fal# de limitele laterale ale parcelel cu cel pufin juméatate din
indltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile ingiruite se var realiza doar prin cuplarea a minim 2 parcele (minim 600m), se vor
relrage fald de fimilele lalerale ale parcelel (nou obiinule) cu cel putln Jumdlate din hialthnea fa
cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumalale din tnaltimea la cornis,
masuratd fn punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri;

-Tn cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioard a parcelei
numai in cazul in care pe aceastd limita existd deja calcanul unei clédiri principale de locuit, iar
adosarea respectd indlfimea si 1atimea calcanulyi acesteia, prevederea nefiind valabild n cazul
unor anexe si garaje;

~amplasarea cladirilor unele fald de altele pe aceeasf parceld

-distan{a minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inditimea la cornisd a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce fa
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

- circulalii si accese u
- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica
in mod direct;

- stafionarea autovehiculelor ) .
- stbaigonarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatillor
publice.

- Indlfimea maximd admisibili a clédiritor

- indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri la cornisa sau parapet in caz de etgj retras);
se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafaid de maxim 60% din
aria construitd;

- aspectul exterior al cladirilor

-cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra fn caracterul
general al zonei gf se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

-garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- conditii de echipare edilitard

- toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele
Fetale de ap4 gi canalizare & i conditia respectarii narmelor de protectie sanitard.

- la clédirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- toate noile bransamente pentru electricitate 5i telefonie vor fi realizate conform avizelor emisa
de delinatorii retelelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- spatil libere si spatif plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- se va asigura un minim de 30% spatju verde cu pdmant vegetal (de adancime- min 5m)

- spatjile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardé vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese.
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- Imprejmuiri

- Imprejmulirile spre stradd vor avea indliimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.50;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.50 metti.

Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)
C.U.T. maxim = 0,9

in cgzul mansardelor, se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.
Regim de indltime = max. P+2E

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 14
august 2024 se emite punctul de vedere favorabil/eu-conditifrefaverabit Planului urbanistic
zonal s Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu respectarea prevederilor
emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul
de urbanism si avizul de oportunitate;utilitdtile necesare unei bune functionari vor fi
asigurate de cédtre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul gi beneficiarul Planului Urbanistic Zonal réspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea finscrisurilor cuprinse n documentatia ce face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cy art. 63 alin. (2) lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru auterizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 201 din 16.08.2022, emis de Primédria Municipiului Onegti, cu
valabilitate pana [a data de 16.08.2025,

3 Numele st prenumele solicitantului:
- persoand fizich; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridic#), cu precizarea denurmirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
2 Adresa solicitantulul:
- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
~ pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei,
3 penumirea investitielfoperatiunil propuse.
4 pate de identificare a imobilului - teren gifsau constructli - conform certificatului de urbanism emis Tn care este solicitats
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupd caz:
+ Primdda Municiplolui . ... .. ..., :
- Primaria Oragului . . ........ ;
- Primdria Comunel. ., .vovh ..
*%) Se va semna de arhitectul-gef sau, “pentru arhitectul-sef*, de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului si urbanismulul, specificandu-se funclia st titlul profesional, dup8 caz.

Pag5din 5



-
-~;

PN
i
{ ;

ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

fauloritatea administrafiei publice emitente”]
Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de GOLBAN I0AN, cu doricifiul in municipiul Onesti, strada
Pajura, judetul Bacau, inregisiratd la nr. 21365 din 05.08.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea tentoruiul $1 urbanismul, cu modificarile s completdrie ultericare, cu
medificdrile si completérile ulterioare, se emite urmatoruj

AVIZNR. 71
din 14.08.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru® "CONSTRUIRE LLOCUINTA INDIVIDUALA P+2E Sl ANEXE”
— Strada Calea Bacaului nr. 203, Municipiul Onestl, jud, Baciu, Romania, terenul studiat, § =
10,854,00 mp (numar cadastral 68508) este proprietatea domnului Golban loan, fiind pozitionat in
extravilanul si intravilanut Municipiului Onesti, in UTR 20 — subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte
unifamifiale de tip urban cu un regim de Indltime min. P+1.

Terenul este delimitat la N-E de Strada Calea Bacaului, la S-E - proprietati private libere de constructii,
la S-V — proprietate privata libera de constructii, la N-V - proprietati private libere de constructii.

Suprafata studiata prin PUZ: 10.854,00 mp; Suprafata reglementata prin PUZ: 4206,00 mp

Initiator: GOLBAN J[OAN
Proiectant §.C. URBANEFFECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: URB, RAZVAN [LIESCU

Prevederi P.U.G, - R,L.U. aprohate anterior:

Terenul reglementat este situat partial in extravilan, partial in intravilan, in:

- UTR 20 - ZONA DE LOCUIT 8! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, subzona exclusiv rezidentiald cu
locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de Tnaltime min. P+1,

Functiunea dominanfa a zonei:

- exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inditime min, P+1.
Functiunile complementare admise in zona-

- comerk;

- servici profesional-sociale si persconale;

- spatii verzi amenajate.

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

Utifizari permise:

- comert $f servicii sociale, profesionale;

- activitdll productive care nu necesita un volum mare de transport pentru investitori particulari;
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor;

- amenajéri spatii verzi;

- accesuri pietonale, carosabile, parcaje.

Utilizéri interzise

- unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

- orice fel de construclie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.
Conditii de amplasare si eoriformars a cladirilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- retragerea constructiilor Iz o distanta de 22.00 m fata de axul strazii calea Bacaului.
Inéltimea constructiilor

Regimul de indlitime - minim S+P+1,

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat Tn vigoare, nu sunt reglementate valori
pentru h max.

Inditimea constructiilor (art.31 din RGU)
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{1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea thaliimit medii a cladirilor nvecinate si a
caracterului. Zonei, firé ca diferenta de inaliime sa depéseascd cu mal muit de doua niveluri cladiriie
imediat invecinate.

{(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi
parte a sfrazii.

{3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructile care au fost cuprinse Tntr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine cu
aspectul construcfilor din zona si nu depreciaza aspectul general al zones,

Aspectul exterior al constructiilor, cu ioafe elementele sale defintorii apariine spatjului public si de aceea
examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificdrii moduiul Tn care acesta urmeazd sa se
inscrie th specificul zonel va uimdri respectarea principiifor de estetica arhitecturala, precumn si tradifiile
locale, Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atat mai mult cu cét localitatea este municipiu
si unitatile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor artere principale.

Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se
va stabill tindnd seama si de obligativitatea asigurarii spatilor minime pentru parcaje aferente
construciiel in cauza, amplasate n interioru]l parcelei pe care se realizeazd constructia, corelat cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale. Se vor respecta nomele legale privind protectia mediulul
natural st a constructiilor impotriva factorilor poluanii generate de amplasarea parcajelor.

Indicatori urbanistici

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la RGU, aprobat prin HG nr. 525/ 1986(r), corelat cu
prevederile HCL nr. 48/ 24.02.2021:;

.Pana la aprobarea noului plan urbanistic general actualizat, pentru emiterea certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire, in functie de destinatia care urmeaz3 sa fie amplasata constructia si conditiile
de amplasare aterenului, se va utiliza procentul maxim de ocupare a terenului (POT) extras din Anexa
nr. 2 a regulamentulul general de urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1886, republicata, valoarea
coeficientului de utilizare a terenului (CUT) modificandu-se corespunzator regimului de indlfime al zonei
prevazut in planul urbanistic general, in vigoare:"

POT max=35%

CUT max=0,7

Accesul Ja imobil se realizeaza din strada Calea Bacaului, prin intermediul unui teren proprietate privata
a aceluias! Investltor, cu nr. cad. 68505,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: se propune introduceraa in infravilan a suprafetei de 4206 mp teren,
cu funcfiunea de zona de locuit si functiuni complementare, subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte
individuale si colective midi, cu P -~ P+2 niveluri situate In noile extinderi, Tn regim de construire
discontinuu {cuplat, izalat),

Utilizare functionala

- utilizari admise:

- locuinte individuale si colective mict cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu {cuplat
sau izolat),

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- servicii, alimentatie publica

- functiuni conexe zonei rezidentiale cu caracter public: scola, gradinita, cresa, dispensar, cabinet
medical, ete,

- scuaruri publice.

- utilizari admise cu conditionari:

- functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia s& nu genereze transporturi grele, parcarea
autoturismelor sa fie parcate in incinta fara sa incurce circulatia din zona

- se admit functiuni servicii profesionale si mict activitéfi manufacturiere (service auto, atefiere, etc}, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 300 mp ADC, s8 nu genereze transporturi grele, sa nu
atragé mai mult de 10 autoturisme, s& nu fie poluante, s& nu aib program prelungit peste orele 22,00 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare i productie;

- utilizari interzise:

- se interzic urméatoarele utilizari:
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- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 10 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei peniru depozitare si
productie, prin deseurile produse;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistents;

- construciii provizorir;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor caniitati mari de substanie inflamabile sau toxice;

- activité{i productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulaiile publice;

- stafii de betoane;

- autobaze;

- statii de Tnirefinere auto cu capacitatea peste 10 masini;

- spalatorii chimice.

Condifii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- amplasarea cladivilor fa{a de aliniament

- cladirile se dispun in funciie de caracterul strézii;

- distanieie se pot majora n cazul protejérii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta situata
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda refrageri faia de aliniament de minim 2,5 metri pe strézi de categeria ll};

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare afe parcelefor

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distanid de cel puiin jumétate din ndltimea la cornigé Tn punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile izolate se vor retrage faié de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jJumaétate din Indliimea la
corniga, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

- cladirile insiruite se vor realiza dear prin cuplarea a minim 2 parcele {minim 600m), se vorretrage fa{g
de limitele laterale ale parcelel (nou obitinute) cu cel pufin jumétate din indliimea la cornis&, dar nu cu
mai putin de 3.0 metr;

- relragerea fald de limila posleriocard a parcelei va fi egald cu jumaiate din hdllimea la cornigs,
masuratad Tn punctul cel mai inalt fafa de teren, dar nu mai pufin de 5.0 metri.

- Tn cazut loturilor putin adanci se acceptad construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul In care pe aceasta limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd
indllimea si laiimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe gi garaje;

- amplasarea cladirilor unele fafé de altele pe aceeagi parceld

- distanta minima dinire cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indlfimea la cornisé a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate reduce la juméatate, dar nu la mai putin
de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

- circufatii gf accese

- parcela este construibild numai dacél are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct

- stationarea autovehiculelor

- stajlonharea autovehiculelor se admite numat tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiitor publice,

- Indlfimea maxima admisibild a cladiritor

- indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri la cornisa sau parapet in caz de etgj retras); se admite
un nivel mansardat Inscris in volumui acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construit;

- aspectuf exterior af cladirilor

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladirl existente se vor integra Tn caracterul generai al
Zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu clédirea
principalg; '
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- se interzice folosirea azbocimeniului si a tablet strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea ciadirilor,
garajelor si anexelor;

- condifii de echipare edilitaré

- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- se admit Tn mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la villoarele refele de
apa si canalizare si cu conditia respectarii nonmelor de protectie sanitara.

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
frotuare peniru a se evita producerea ghetii;

- s va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate conform avizelor emise de
detinatorii retelelor;

- se inferzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda
evilarea dispunerii vizibile a cabluriior CATV;

- spatif libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatads;

- se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime- min 5m)

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru Tmbunatdfirea microclimatului si pentru protectia construciiel sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

- imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor avea inaliimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.50:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inllimi de maxim 2.50 metri.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQT)

POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT)

CUT maxim =0, mp

in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
AC.

Regim de indltime = max P+2E

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 14.08.2024 si a
completarn/modificari documentatiel cu recomandarile Comisiei, se emite punctul de vedere favorabil
Planului  Urbanistic Zonal prezentat, motivat de: respectarea prevederifor emise prin
avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre heneficiar sau
investitor.

Prezentul punct de vedere este valabil numai impreund cu documentatia anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul Planului Urbanistic Zonal raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse Tn documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare,

Documentaiia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocni
numai dupa aprobarea P.U.Z. gi cu obligativitatea respectarii intocmal a prevederilor acesiuia.

Prezentul punct de vedere este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabiliate &
cettificatului de urbanism nr. 201 din 16.08.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti.
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F1 - Aviz de oportunitate efiberat de cilre Primaria Onesli Pg. 1/2

ROMANIA

Judetul Bacdu

DIRECTIA URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererli adresate de') URBANEFFECT S.R.L, in calititede. imputernicit al B+ Golban Ion, cu
domiciliulfsediul?) in municipiuljeragulfeemuna BUCURESTY, satul -, sectorul.6, cad postal =, str. Drumul Taberei, nr.98, bl.
€2, s¢ -, et -, ap. 49, telefon/fax 0723236491 , fnregistratd la nr. 71848 din 01.1%.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu meodificirile 5i completdrile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 14 din 01,11.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®)

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN
generat de imobilul*): zona reglementat3 Tn vederea construlrii unel Jocuinte individuale propuse de beneficiar este alctuits
din urmétorul imobil, ce urmeazd a fi introdus partial in intravilanul municipiului Onesti: imobil cu NC 68506, reprezentind
teren in suprafatd de 10 854, 00 mp - cu categoria de folosint% a terenului intravilan de ,curti constructii”, iar categoria de
folosinta a terenulul extravilan, arabil pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 201 din data de
16.08,2023, cu respectarea urmatoarelor condifil:

1. Yeritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin P.U.Z.2

Confarm anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:
- lanord vest:
- ieren proprietate privatd liber de constructil;
- lanord est:
- tren prop privata Golban Ion (teren prin care se face occesul spre strada Calea Bacaulul prin drept de
servitute de trecere auto si pietonal);
- i
- lasud vest:
- teren proprietate privatd liber de constructii;
- lasudest:
- teren proprietate privatd liber de constructil;

Conform Studiului de oportunitate gl Certificatului de urbanism nr. 201 din data de 16.08.2023, anexate prezentului
Aviz, teritoriul reglementat este constitult din fotul cu NC 68506, proprietate privatd a persoaneler fizice Golban Joana si
Golban Daniela.

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatit conform normelor pentru acces 5i magini de interventie - servici;

2, Categoriile functionale ale dezvoltdrii gi eventuale servituti
Pentru aslgurarea construibilitdtii parcelei situatd in extravilan, studiu! de oportunitate propune introducerea acestui
teren in intravifanul municipiulul Onesti, intr-o unitate teritorlala de referinta noua de UTR L a - lacuinte individuale cu
regim de indltime P, P+2, regim cuplat, izolat.
Functiunile propuse sunt:
«  Zond pentru focuinte si functiunl complementare pentru suprafata de 4206, 00 mp, reprezentdnd 38,75
% din totalul amplasamentului.

3, Indicatori urbanisticl obligateril {limite valorl minime si maxime admise prin iu
. Bifant feritorial pontru lotul ce a gonerat PUZ
{ | {mp) | sy
2 fias 72,1
=
&7 % A 7
n oL
;‘ B Siewedtat i 780 18.5
S toTALpartiat | 4206 100
I 4206 38,7
ol wonogicn | 6640.00 100
g ol ToTALpariat | e338.06 108
33 o5 61,3
TOTAL GERERAL]  {GB54.08 k1]
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4, Dotdrile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilitétifor

Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echipéril edilitare cade in sarcina beneficiarului conf. prevederilor HG
nr.525/1996(r1), art.13, alin.{2) conform art. 91 din Legea 18/1991.

Parcela se va racorda la refelele publice existente in zond, respectiv de distributie a apei potabile, a energiei electrice, a
gazelor naturale si de canalizare fiind permise si solutii alternative independente prin echiparea cu instalatii de captare a
energiei solare, pancuri fotovoltaice , centrale termice individuale, etc. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in
reteaua public existent Tn zond.

Accesul carosabil gi pietonal va fi asigurat din drumul public existent Calea Bacaului, nr. cad. 64110, prin intermediul aleilor
carosabile si pietonale din interforul Incintel.

Numdrul locuritor de parcare se va dimensiona pentru locuinta propuss , conform Anexel nr.5 din HG nr.525525/1996(r1).

5. Capacititile de transport admise

Caracteristicile investitiel propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zond i nu justificd
executarea vnor lucrdri aferente circulatilor carosablle din zona studlatd in sarcina Investitorului, deoarece fundliunea
propusd nu presupune atragerea unui trafic suplimentar semnificatlv pentru Calea Bacaulul din care va rezutta accesul ia
parceld.

6. Acord urifAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.2.

- Ridicare topograficd vizatd OCPI;

- Studiu geotehnic;

- Aviz Agentia Nationald de Imbunitatiri Funciare- Ffiliala Teritoriald de Imbunitatiri Funclare Baciu;
- Plan pentru gestionarea deseurilor — faza P.U.Z,;

- Protectia Mediului;

- Transelectrica;

-Del Gazgrid S.A.;

~ Avizul de principiu al Consiliului Local Onesti ce se va obtine inaintea Avizulul Consiliulul Judetean Baclu- ¢f. Anexa nr.1 din
Legea 350/2001;

- Aviz Conslliuf Judefean Bacdu ¢f. anexa nr.1 din Legea 350/2001;

* ista avizelor poate suferi modificari.

in vederea aplicsrit prevederilor:

- Metodologlel de Informare st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriutui st de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 / 30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I,
nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentulul Local de implicare a pubficulul in elaborarea sau revizuirea planurilor de amengjare a teritoriului si
de urbanism in Munlcipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind trancparenta decizionald in administratia publicl, cu complatirila ulterioare, procedura de
Informare i consultare a publiculul se va desfésura in toate etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elzborare,
avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiel de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul
de planificare a procesulul de informare §i consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si
calendarul propus pentru indeplinirea obligatiflor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 201 din 16.08.2023, emis de Primarul Municipiului Onesti.
*Soluffa urbanisticd in baza carela a fost emis prezentul aviz poate suferi modificdri pe parcursul procedurii de avizare gi
aprobare a P.U.Z,, dar fdrd a intra In contradictie cu elementele stabilite in prezentul aviz.

———
Kot¥: Avizulul ge niu okligh i publicd jocaty (émi 1} impicit la A inare ale d jer de Initi |
P.U.2. T51 va asuma in intregime rispunderea priving toate consednlels de citre i de dox tii @ condittilor Impusa prin p } Aviz de
oportunitate, » celor impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizaie da specialitate e sa ver obline.
Studitd de aportunitate intocmit de URBANEFFECT 5.A.L., respectiv de Urb. Dipl. Razvan Ifiescu, care 2 stat I taza emiteril prezentulul aviz, constituie anexs
2 avizulol.
¥} Numele 5i prenumele solictantului.
- persoand fizics; sau
- 1eprezentant ai firmal (parsoand furidica), cu precizared denumich acestesa, precum §i 2 caltyi sokcitantutul in cadeul firmei.
%} Agresa solicitantulul,
Pentru persoand fizicl, se campleleazd au dale priving domidliui acestela; Pentru parsoana furidicd,
e compieteazs cu date privind sediu! sockal al firmei,
%) Denurmirea investitieifoperatiunti propuse.
*) Date de identificore a ifulut - teren si/sau i - conferm centi de emis in care esie solicitatd objineres
avizutul de oportunitate,
¥} Una sau mal multe pissa desenate e confin pian topografic/cadastral actuatizat, furmzat de oficile de cadastns §i publicitate
imobbard, cu dehmetares zonel de studiu 2 P.UL2,
*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitestul-sefs, de citre U resgx litate in o
sa fundia sl tithy! profesional, dupd caz.

i 5t specificndu-
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUL ONESTI

Nr, 45660 din 29.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 204 din: y6$082022 .

IN SCOPUL:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA

Ca urmare a Ceretii adresate de GOLBAN IOAN cu domiciliv! Tn judetul BACAU, municipiul Onesti,
sectorul -, cod postal -, str. Pajura, nr. -, bl. 4, sc. D, et. 3, ap. 51, telefon/fax 0744 688 111,
e-mail -, inregistrata la nr. 45660 din 29.07.2022,
pentru Imobilul teren sifsau constructii , situat in judetul Bacgu , municipiul Onesti , cod pogtal
(str. Calea Bacaului, rr, 203, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat prin nir. cad. 68506; C.F, nr, 68506,
intemeiul: -  reglementarilor Documentatiet de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobaté prin Hotdrérea Consiliului Local nr. 32/2000, prelungita prin HCL nr. 208/13,12.2018,
in conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructli, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:;

1. REGIMULJURIDIC:

Imobiiul, teren in suprafatd de 10.854 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este
situat Tntr-un procent foarte mic ™n intravilan, cea mai mare parte situdndu-se in extravilanul
municipiului Onestl, n teritoriul administrativ al acestuia §i este proprietate privatd a persoanelor
fizice Golban Ioan si Golban Daniela, conform extras de carte funciard nr, 68506 din data de
26.07.2022, emis de OCPI bacdu — BCPI Onesti.

Pentru executarea lucrdrilor de brangsamente, solicitantul va face dovada Tndeplinirii conditillor
impuse fa art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrérile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti ist exprimd acordul cu privire la executarea lucrévilor (Holdrdri ale Consiliuluf
Local af municipiuiui Onest! pentru terentrile aflate In domeniul public sl privat al runicipitiul Onegti,
acord proprietari particular etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin, (4), 12 alin. (4) si ale art.
109 din Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006 (r2).

Portiunea din imobil din intravilan nu se aflé Th zond protejatd sau cu interdictii de construire, iar
pentru portiunea din imobil din extravilan autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este
restrictionatd (Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991(r2)).

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren intravilan — categoria de folosintd “curfi constructli”; teren extravilan —
categoria de folosintd “arabil”,

Destinatia stabliitd prin PUG! teren extravilan, jar pentru terenul intravilan, conf. PUG/UTR 20:
subzona exclusiv rezidentiald cu locuinge unifamiliale de tip urban cu un regim de fnaltime min. P+1.
Taxele si impozitele corespunzétoare categoriel de impozitare se stabilesc prin Hotérarea Consiliului
Local nr. 357 din data de 15.12.2022,

Ex. Jau v i
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in conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12,2021 privind aprobarea indicatorilor de zonare
fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare In municipiul
Onegti, str. Calea Bacaului se aflé in zona de impozitare “D”.

3. REGIMUL TEHNIC:

Tmobllul, teren Tn suprafatd de 10.854 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este
slbual Tnlr-un prot.ent foarle e i ibiavilan, cea tnal nate pate siluandu-se in extiavilanul
municipiului Onesti, Tn teritoriul administrativ al acestuia si este proprietate privatd a perscanelor
fizice Golban Ioan si Golban Daniela, conform extras de carte funciard nr, 68506 din data de
26.07.2022, emis de QCPI Bacdu — BCPI Oneskl.

Portiunea de teren din intravilan este situat Tn UTR 20 — subzona exclusiv rezidentlalé cu locuinge
unifamiliale de tip urban cu un regim de indlfime min. P+1.
Suprafata de teren cuprinsi in Intravilan nu prezintd caracteristicile unei parcele construibile.

Pentru teren extravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991(r2) privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii,”pe terenurile din
extravilan, In condifiife Legii si ale art, 90-103 din Legea fonduluf funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificarile si completdrite ulierioare, se pot executa lucrdri pentru refefe
magistrale, cai de comunicatie, imbundtifiri funciare, refele de telecomunicatii orl alte lucrari
de infrastructurd, constructii/amenajari pentru combaterea st prevenirea actiunil 1actorilor
naturali distructivi de origine naturald (inundatii, alunecari de terer, eroziunca solului),
anexe gospodérest! ale exploatatiilor agricole, precuny g constructii §i amenajéri speciale”
cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pe
baza planului parcelar al tarlalei, receptionat gi integrat in baza de date a oficiilor dle cadastru
si publicitate Imobiliard. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case
de vacantd, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu exlstd reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea
indicatorilor de control.

Reglementiri urbanistice aferente UTR20 - extras din PUG:
"Functiunea dominanta a zonei

Este exclusiv rezidenfiala cu locuinte unifamifiale de tip urban cu un regim de Indltime min. P+1.
Functiuni complementare admise ale zonei

s comerf

e servicit profesional- sociale si personale

e spalif verzi amenajate
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizari permise

e comert sf senvicif sociale, profesionale

o BCtVIESY productive care nu necesita un volum mare de transport pentru

fnvestitori particular!

s constructi necesare functiunilor complementare focuingelor.

e amenajari spatii verz

«  gccese pietonale, carosabile si parcafe
UEliz4ri interzise

s unitsti de productie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri tehnologice
e orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompalibile cu functiunea zonel

Conditii de amplasare si conformare a constructiifor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Inn conformitate cu prevedeﬂfe cap. II pct, 1.3. ft.a) din Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUG aprobat, In vigoare “Se impune o retragere a constructiflor ia o distantd de 22 metii faid de
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axul strizli Calea Bacdului

Reguli cu privire [a asigurarea accesefor obligatori,

Pentry aceste UTR-url dispuse fa drumuni nationale se va studia rezolvarea acceselor carosabile
pentru deservirea locuinfelor printr-un carosabil paralel cu drumul nafional in scopul evitari accestfuf
carosabil pentru flecare locuinta din DN,

Se va avea in vedere st reglemenidnle impuse prezentate in cap, I, fa zona functionala respectiva
(pag.17).

Reguli cu privire la echiparea tehinico-edilitara

Echiparea edifitara este ansambiul format din constructii, instalatii si amenajdr care asigura in
terftoriul localitdfi funclionarea permanenta a tuturor constructilor s/ amenajiritor, indiferent de
pozilia acestora fata de sursele de apa, energie.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capaditdti acestora care nu poate 17 finantats din
fugetele locale se va putea reafiza prin finanfarea tofala sau parfiala a acestor fcrdrl de oitre
fnvestitori interesati,

Reguli cu privire la forma sf dimensiunife terenului si constructiilor

a) Caracteristici ale parcelelor

v sa aibd o suprafata minima de 250 mp. in cazul existentel refelelor de alimentare cu
apa sl canalizare in zona si 750 m. cind lipsesc fiind necesare amenajari locale. In
cadrul acestor UTR-urf s-au realizat parcele si cu suprafete mai mari de 300 m. avénd
in vedere proprietatea privata a terenufui parcelat

¢ 53 aibd o l3time minima ia strada de 9 m. in cazul locuintelor cuplate si m/nfm 12m.

i1 cazuf locuingelor fzolate,

&) Inaifrmea constructiilor
Restrictiite din regulament stabifesc limita minima. In baza analizei situatiffor distincte sf corelarea
cu aiff paramethif cum ar fi!

s espectares regulifor de compozitie arhitectural- urbanistica a zonei

* -punerea in valoarea a mediului natural
In cazul UTR-urflor sus mentionate locuintele individuale sau cuplate au un regim de indiiime mimm
S+P+1
¢) Aspectul exterior al constructiilor
Auiorizarez execuiarni constructiifor este permisa numal daca aspectul lor exterior nu coniTavine cu
aspectul constrirctiilor din zona sf nu depreciazd aspectul general 3l zonel,
Aspectuf exterior al construdtiifor, cu toate efementele sale definitorif apartine spatiufui public si de
aceea exarninarea caracteristiciior profectulur in vedarea identificani moduil in care acesta urmeazd
a se Inscrie in spedificul zonel va wrméar respectarea principiflor de estetica aritecturala precum si
traditite locale.
Realizarea unei plastid arhitecturale se impune cu atdt mai muft cu cat localitatea este municioiu sf
unitdfile terftorlale sunt organizate de-a lungul unor drumuri nationale la intrare In Munioipit/
Onesti,
Reguli cu privire Ja amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprefmuiri
a) Parcaje
Pentru un amplasament dat, destingtia configuraiia, dimensiunea si capacitatea unal construdii noi
se va stabiff findnd seama s/ de obligativitatea asigurarii spatiifor minime pentru parcaje sau garaje
aferente construdiel in cauza, amplasate in interioruf parcelel pe care se realizeazd constructia
corelat cu asigurarea acceselor carosabiie si pietonale.
B)  Spatii verzi
In vederea respectdri principiifor dezvoltdrii durabile in localitdli se recomanda optimizarea densitati
de locuire corelata cu menfineres, intrefinerea si dezvoftarea spatiilor verzi a parcurilor, a
alinfameritelor de arbori §i protectiel stradale (Legea nr. 137/1995).
¢) Imprejmuiri
In conditia prezentului regulament este permisa autorizarea urméatoarelor categorif de Imprefmuiri,

e imprejmuiri  de afinfament care intereseazd atdt domeniul public cat si cel privat
transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor,
integrérif cldirilor in caracterul strdzilor sau af ansamblurilor urbanistice.

e imprejmuiri  amplasate pe limitele Iaterale si postericare realizata din ratiuni de
defimitare si de protectie a proprietdth, In acest caz pot fi opace,

Pentru ambele categorii aspectul Imprejmuirior se va suptise acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior af constructiel, considerdndu-se ca toate elementele definitorii apartin spativlui

Lx Nihvi-
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public,

In vederes conservdii caracterului zonei se recomands imprejmuirl  traditionale in acord cu
arhitectura ciidiriior, Portife se vor deschide spre incinta”,

Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile cuprinse T Anexa nr. 2 la Regulamentu] General de Urbanism
aprobate prin HG nr. 525/1996 (r1) , corelate cu prevederile HCL nr. 48 din data de
24.02.2021, POTmax=35%; CUTmax=0,70,

Piin RLU nu sunl reglemnentate valonl pentiu CUT st penliu hinax,

Se solicitd certificatul de urbanism pentru construire locuinta individuald. Tinénd seama
de caracteristicile terenului cuprins Tn intravilan, ce nu permit construirea, pentru realizarea
investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal.

Utilitati existente: Accesul [a parcelé preexistent, se realizeaz8 din strada Calea Bacaului,
prin intermediul unui teren ce este nscris in cartea funciara a UAT Onesti sub nr, 68505,
in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planulti Urbanistic
General aprobat, n vigoare:
e pot autoriza constructii pe lotwri in urmatoarele condjitii:
* front stradz 8 m pentru dadir! fnsiruite 57 12 m pentru ciddin izolate si cuplate.
e suprafata minima a parcelel este de 150 mp, pentru clddiri Insiruite sf 200 mp. pentru cladiri
izofate sau cuplate.

o addncimea trebuie sa fie mal mare sau cel putin egala cu lBimea parceler”.

“Pentru a f7 construibile terenurile frebuie sa indeplineascd urmatoarele condigii:
- asigurarea accesuiul fa un drum public
- aslgurarea echipdrii tehnico edifitare”

“Sunt considerate loturi construibile numal aceles ce indeplinesc aceste conditi”.

in conformitate cu prevederile art. 25 din RGU: (1) Autorizarea executdrii construdfillor este
permisd numal dacd existd posibilitdli de acces fa drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinafiel construcliei, Caracteristicile accesefor Iz drumurile publice trebuie sd permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendijior.

(2) In mod exceptional se poate. autoriza executarea construq‘ﬂlor fard indeplinirea condififfor
prevézute fa alin, (1), cu avizuf unitali teritoriale de pompieri”.

Tn aceastd situatie, tindnd seama de reglementirile de mal sus se impune constitulrea unui drept
de servitute de trecere pe parcela cu nr. cad. 68505, ce se va nota in cartea funciard.

Zona este partial echipaté cu retele de utilititi. In situatia in care pentru racordarea la
retele de utilitdt! sunt necesare lucrar! specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea
se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

1. Avand in vedere intenfia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investitiel
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic
zonal (PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art.47 alin.(3) din Legea
nr,350/2001, privind amenajarea teritoriutui si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va Incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.
2. Toate reglementérile de natura urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, inaliimea maxima admisad, indicatori urbanistici CUT
si POT, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale sl
postericare ale parcelei, echiparea cu utilitafi, accese auto si pietonale etc. se vor
reglementa prin PUZ st se vor corela cu prevederite RLU/PUG Tn vigoare.

Anterior solicitrii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul de

oportunitate” va fi prezentata Comisiei tehnice de amenajarea terltoriului si urbanism din
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cadrul Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta
" avizul de oportunitate “ emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia T care prin punctul
de vedere al CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de
oportumtate depus la registratura Primériei mun. Onestl va fi corectat cu includerea acestora
in partea scrisi si desenatd a documentatiei Insotltd de cererea pentru emiterea avizului
(formular tipizat F4 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢) st art. 36 alin, (12) lt.c) din Legea
350/2001, coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice
aprohate prin Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din;

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investijiei/operatiunii propuse;

ndicalotl propust;

- modul de integrare a investitiel/operatiunii propuse in zona;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referintd;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati gi categoriile de costuri ce
vor cddea in sarcina autoritdtii publice locale,

Piese desenate:

- incadrarea Tn zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindttilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitégilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd Tn conformitate cu
prevederile Ordinului nr, 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghiduiui privind
metodologia de elaborare gi continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM -
010 — 2000, ale Ordinului nr. 21/N/10,04,2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea
sl aprobarea regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritorfului si urbanismul si a Ordinului nr, 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legil nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consult#rii prealabile a publicului interesat,
in toate etapele previzute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 5 urbanism si n conformitate cu prevederile acestula, coroborat cu
provederile HCL nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
in municipiul Onesti,

in stud:ul de oportun:tate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parce!e[or
nvedinate, in scopul notificgrii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si
obtinerea datelor necesare notificdrilor cade in sarcina solicitantului.

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare sl continutul —
cadry al planului urbanistic zonal, "Pentru obtinerea acordurifor f avizelor, ogatd cu cererea
de emitere a acestora, beneficiarul anexeazd parfi din PUZ - piese scrise si desenale -
cuprinzdnd domeniul peniry care se soficita acordul sau avizul',

De asemenea “Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face In momentul realizarii
unui consens asupra propunerilor si reglementzrilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv
populaiie) si elaboratorul PUZ”,

in conformitate cu prevederile art.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, documentatia de urbanism supuséa aprobarii Consiliulut Local se
va depune Tn format tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacau

T NH VA
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- daca este cazul, din care unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, cellalt
exemplar fiind arhivat ca document martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minim& in constructii,
fereastra de luming, fereasira de vedere, picdtura la streagina.

In conformitate cu prevederile art. 23 alin. (3) din Legea nr. 50/1991 (12): “Terenurile
destinate consiruirif, evidenfiate in intravifan, se scot din circuitul agrfcol definitiv, prin
autorizatia de construire, in cazul In care proprietaryl terenulyl doreste s3 scoatd din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut. pentru indeplinirea acestel proceduri, auforizatia de
construire va fi insolitd de documentatia tehnicd cadastrald”.

NOTA: Documentatia tehnicd pentru gutorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii se va putea intocmi numai dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

A wm A

cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢} din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbaniasmul, conform cérora: “In cazul In care prin cererea pentru
emiterea certificatului de wrbanism se solicits o modificare de /a prevederile documentatiflor
de wrbanism aprobate peniry Zzona respectivd sau dacd condififfe specifice ale
amplasamentulul ori natura obiectivelor de investifii o impun, autorftatea publicd locald are
dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanisii: sa condifioneze autorizarea investifiei
de aprobarea de citre autoritatea publicd competentsd a unui plan urbanistic zonal, eleborat
si Anantal prin grija perscanelor fizice sifsau juridice interesate, numal in baza unui aviz
prealabl] de oportunitate Intocmit de structura speciafizatd condusd de arhitectus-gef i
aprobat de primaruf localitati’, informém solicitantul ¢a obtinerea autorizatiei de construire
este conditionatd de initlerea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
CONSTRUIRE LOCUINTK INDIVIDUALA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferda dreptul de a execota lucrari de constructii.

5, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente peniru protectia
mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacau, jud. Bacdu

(autcritatea competentd pentru proteciia mediulul, adresa)
{(Denumirea $| adresa acesteia se personalizeazd prin grijs autorititil administratiel publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE
sl prin Directiva Consiliului st Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planur si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
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mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrareafneincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarit impactuluf asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivel Consifiulut 85/337/CEE, procedura de emitere a acordutul de
mediu se desfidsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construdii la autoritatea administratiei publice
competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire [a procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectla mediului stabileste mecanismul asigurdrlt consultrii
publice, centralizérit optiunilor publicului si formulérii unul punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:
Dupé primiraa prarantufui cortifical de ur hanism, TITULARUL are nbligaﬁa de ase prezenta

stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata,

in urma evalu&rii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediufui stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdli administratiei publice competente cu privire la menfinerea cereril
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulsrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare
a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, exirasul de
plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie iegalizatd)

-extras de carte funciara pentru parcela cu nr. cad. 68505, in care se va nota dreptul
de servitute de trecere in favoarea parcelei cu nr. cad. 685086,

-gxtras de carte funciard pentru imobilul cu ni. cad. 68506 in care se va nota adresa
postald din certificatul de nomenclatura stradala

¢) documentatia tehnicd D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

® D.T.A.C. + verificare distincid pe spedcialititi RD.T.0.E 0O DTAD.

B D.T. pentru acordul/auterizatia administratorului drumuiui executat pe doméniul public
la infrastructura tehnico-edilitard existent in zond, cf. art. 7 alin. (1) ft cl) dln i_50/1991
(r2) — pentru lucréri de bransamente pe domeniul public, dact este cazu[ S

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: |

I d 1) avize si acorduri privind ukilitdtile urbane si infrastructura (copie); 4

alimentare cu apd - S.C
"Raja” &.A. Constanta — pct.

E de lucru: Mun. Onesti, str. ‘0 gaze naturale [0 Alte avizefacordur
Jupiter, nr. 3
Canalizare - S.C. "Raja” S.A. telefonizare - S.C Acord  asutenfificat  al
= Constanta — pct. de lucru: @ Orange Roménia o, vecinilor, necesar sau nu,
Mun. Onestl, sty, Jupiter, nr. Communications S.A. —  functie de amplasarea
3 (fostd8 S.C. Telekom constructiei si prevederile

Ex g
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Roméania Codului Civil
Communlcations” S.A.)
, ) salubritate - Compania
aglimentare cu  energie - -
Romprest Service S.A. Certificat de nomenclatura

electricd, inclusiv pentru 5
liniile de 110 kV - S.C.
Delgaz Grid S.A. Tg. Mures

pct. de lucru: Mun, ©
Onesti, str. Fantanele,
nr. 1

stradald

| dlimeilate W eneigle o

termics - fransport urban

{ d.2) avize $i acorduri privind:
seciritates la  incendiu

g (pentru accesul mijloacelor 1 protectia civild [0 s&ndtatea populatiei
de stingere a incendiilor)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora {copie)

Avizul Comisiel Tehnice de
Amenajare a Teritoriulul si
Urbanism de [a nivelul CS]
Bacdyu, in temeiul art. 37
alin. (1% din Legea nr.
350/2001

Aviz de oportunitate al
0.C.P.I Baciu ® arhitectului sef al mun, ®
Onesti

Avizul de principiu al
Consilivlui Local Onesti,

e .. ce se va obline inaintea . ——
Aviz Ministerul Culturii cf, avizului Consiliuiui Avizul Consilivlui Judetean

(@ Anexa nr. 1 din Legea nr. & Judefean Backu ~ Ccf. B Bacdu cf. Anexa nr. 1 din

35072001 Anexa mr. 1 din Legea Legea nr, 350/2001
nr. 350/2001
Avizul privind clasa de
Aviz Agentia Nationald de calitate emis de
= Imbundtatii  Funciare - ., Ministerul Agricufturii $i
Fillala  Teritoriala  de — Dezvoltdrii Rurale, cf.
Imbungt3tiri Funciare Bacau art. 47¢ alin, (1) din

Legea nr, 350/2001

l d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Studiu privind fezabilitatea
din punct de vedere tehnic,
economic si al mediului
fnconjurdtor  a  utilizarii
sistemelor alternative de
Inalta eficientd

PLAN URBANISTIC o Studiu geotehnic
= ZONAL (PUZ) verificat

=

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului {copie);

f) Dovada inregistriirii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
ariginal).

Documentele de platé ale urmatoarelor taxe (copie)
- Dovada achitdirii taxei RUR; taxd emitere autorizatie de construire; taxd timbru arhitectura,
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Iuni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 115,00 lei, conform Chitanteinr. 1762 din 29.07.2022,
f}m Y, /’2 J—/ Prezentul.certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de rj?\ 3 20

in ex (ﬁ/?,?’@/ */in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea execul'arn lucrérilor de
(? @‘) Y714 ¢ Constructii, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

JG,ox.zozér /}G oé? 2025

de la data de....ccceureene pand la data de .

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s§
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

0035 ?‘6
Achitat taxa de 35}00 ..... iei, conform Chitantel nr........ din. Q 220‘%2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de{fy 43[{“ .{?g 4

r;ﬁ s
o pfmuﬁ

et L gx & p/ @A
ef 02




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de principiu a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal — ,,Construire locuin(i individuald P+2 E §i anexe, propunere introducere in
intravilan, Calea Bacului, nr.203, mun.Onesti, jud. Baciu” si a Planulul Urbanistic
Zonal —,,Construire locuinge individuale P+2 E i anexe, propunere introducere in
Iulravitan si gareclare (eren NC G881 3,680658, 68656, 6BRBUY, 6880H, Calen
Adjudului, mun. Onesti, jud, Baciu®

Consiliul Local al Municipiului Onesti, fntrunit in sedinfa ordinard in data
de 08 iulie 2024;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 39362/01.07.2024 al Viceprimarubui
mupicipiului Onesti, cu atribufii de primar — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr.
39363/01.07.2024 al Direcfiel urbanism, Avizul Comisiei de studii §i prognoze
ceonomico-goclale, buget, [inanle, agriculturd si administrares domeniului public s
privat, servicii publice si comerf, al Comisiei pentru whanisticd, realizarea lucririlor
publice si protectia medinlui inconjurdtor si al Comisiei peniru administratie publica,
juridicdi, apéravea ordinii publice, respectarea dreplurilor si libetdfilor cetdfenilor si
disciplinei;

Tindnd seama de Cererea nii37801/21.06.2024 a dhui. Golban loan prin care
solicitd avizarea de principiu a documentatiei de wbanism . Plan Urbanistic Zonal -
Construire locuintd  individuald P+2 E §i anexe, propunere introducere in intravilan,
Calea Baciului, nr203, mun.Onesti, jud. Bacdu®, Certificatul de urbanism nr.201/16
august 2022 si In Avizul de Oportunitate al Arhitectului Sef nr. 14/01.11.2023, solicitat
in conformitate cu Anexa nl din Legea 350/2001 pentru etapa de avizare ca fiind
obligatoriu a fi obfinut fnaintea avizului Consiliului Judetean, Raportal consultivii gi
informérii publicului et. T — intentie de elaborare nv, 20542/27,03.2024 respectiv et [ -
Llaborare propuneri nr. 31653/22.05.2024;

Tindnd seama de Cererea nr. 37805/21.06.2024 a dl. Sachelary Vasile prin care
solicitd avizarea de principiu a documentafiei de urbanism Plan Urbamstic Zonal
«Construire locuinte individuale P+2 E §i anexe, propunere introducere in intravilan si
parcelare teren  NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudulvi, mun, Onesti,
jud. Bac#in, Avizul de Oportunitate al Arhitectulul Sef -al municipiului Onesti nv
15/02.11.2023, solicitat n conformitate cu Anexa nr.1 din Legea 35072001 pentru clapa
de avizare ca fiind obligatoriu a fi oblinut inaintea -avizului Consilinlui Judefean..
Raportul consultdrii si informirii publicului er. I — intentle de elaborare nn
23533/09.04.2024 respectiv et I - Elaborare propuneri nr. 31651/22.05.2024;

fn baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construeti,
republicatd, cu modificérile §i completdrile ulierivare, Legii nr.350 din 6 julie 2001
privind amenajarea teritorivlui si urbanismului, cu modificiirile si completérile ulterioare,
Hotarfrea de Guvern n.525/1996 pentru aprobarca Regulamentului general de urbanism,
cu modificirile §i completirile ulterioare, Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajirii Teritoriului nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind




metodologia de claborare §i confinutul-cadru af planului urbanistic zonal - Indicativ GM-
010-2000. Ordinul nr121 din 01 aprilic 2024 aPrefectulu Judetului Baciu

In temeiul art. 129, alin. (2) lit ¢, art, 129 alin, (6) Lt c) o ale art, 139 alin(3) it €.
ar.163. alin(l). art. 196 alin. (1) It a) din QUG nr. 27720019 privind Codul
Administrativ. cu modilicarile st completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 -~ Se emite avizul de principiu favorabil penira Planul Urbanistic Zonal
~Construire locuingd individuald P+2 B ¢i anexe. propunere introducere in intravilan,
Calea Bacauui, . 203, i, Onest, jud. Bacau' coulorm docwmentalicn prezentsie
Anexei mr 1 ee face parte integrantd din prezeata hotirdre,

Art.2 - Sc emite avizul de principiu {avorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
»Construire locuinte individuale P+2 E st anexe, propunere introducere in intravilan si
parcefare leren NC 68813,68638, 686356, 68809. 68808, Caica Adjudutui, mun. Onesti,
jud. Baciu” conform documentatici prezentate Tn Anexei n.2 ce face parle integrami din
prezenta hotérire.

Art.3 - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrfri so
desemneazd Viceprimarul Municipiului Onesti, cu awribulii de primar, prin Directia
urbanism.

Artd - Prezenta hotardre va [ comunicatd. prin grija Sccrctarulul Munjcipivlui,
cére:
- Institugiei Prefectuli — Judetu) Baciu:
- Viceprimarului Municipiului Onesti. cu atributii de primar:
- Directiei urbanisim;
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ROMANIA & &
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

. G ra

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 26794 / 04.10.2023

Catre: Primiria Municipiului Onesti

in atentia:  domnului Arhitect Sef
E-mail: urbanism@onesti.ro, cosmin.bruma@onesti.ro

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire locuinti individuali”,
Calea Baciului, nr. 203, Onesti, jud. Baciu

Vi aducem la cunostintd faptul ¢ in urma eliberdrii de citre Primaria municipiului Onesti a
Certificatului de urbanism nr. 201/16.08.2022 in vederea elaborérii Planului Urbanistic Zonal
»Construire focuinti individuald” in municipiul Onesti, Calea Bac#ului, nr. 203, nr. cadastral
68506, la Consiliul Judetean Bac#u a fost Inregistrati cererea nr. 9095/04.04.2023 privind
emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
(CTATU) referitor la Studiul de oportunitate. In urma adresei Consiliului Judetean Baciu nr.
9095/20.04.2023, prin care au fost transmise solicitantului observatiile CTATU, ne-a fost
inaintatd documentatia modificata spre a fi analizatd in urmétoarea sedint3 a comisiei.

Documentatia modificatd depusd de solicitant a fost supusd analizei membrilor CTATU in
sedinta din data de 22.09.2023. Au fost Inregistrate 9 voturi favorabile, 2 voturi nefavorabile
gi 2 abtineri. Membrii comisiei au formulat urmétoarele observatii:
- Utilizarea neeficienti a terenului — necorelare cu vecinititile — nu este un PUZ,
- Se va depune documentatia in vederea obfinerii notificarii sanitare,
- PUZ implici analiza vecindtitilor; accesul, drumul de servitute ineficient,
- Dezvoltarea tentaculard a intravilanului genereazd costuri suplimentare pentru
asigurarea accesului si a utilitdtilor, precum si distante mai mari pani la zonele de
dotéri publice.

Solicitantul a fost indrumat si se adreseze Primdriei municipiului Onesti pentru obtinerea
avizului de oportunitate,

Cu stima,
Presedinte, p. Arhitect Sef,
Valentin Ivancea Cristina Racoveanu

Semnat digital de catre:
Racoveanu Cristina
Data: 04.10.2023 14:54:37

Semnat digital de catre:
Palea Valentin
Data; 04.10.2023 15:14:42

Intocmit,
Ecaterina Laura Beuran
Semnat digital de catre:

Ecaterina-Laura Beuran
1 Data: 04.10.2023 14:10:56

F.PS-15, ed. I, Rev, 0




Nr.inreg: 20542/27.03.2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr, din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUE URBANISM
$1 AMENAJAREA TERITORIULUI

- . \
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUIL
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

13
T

Construire locuintd individuald P+2E si anexe, propunere introducere in intravilan ,
Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Bacdu

in conformitate cu prevederile Ordinutui MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si $i consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Construire locuintd individuald P+2E si anexe, propunere introducere in intravilan ,
Calea Bacdaului, nr.203, mun.Onesti, jud. Baciu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare
sl aprobare a documentatiilor de urbanism,

DATE GENERALE

OBIECTIV: Elaborare PUZ - Construire locuintd  individualda  P+2 E si anexe,
propunere introducere in intravilan , Calea Bacaului, nr.203, mun.Onesti,
jud. Bac8u generat de imobilul ce urmeazd a fi introdus partial in
intravilanul municipiului Onestl, imobil cu nr. cad. 68506, proprietate
privatd a persoanelor fizice Golban Ioan si Golban Daniela, reprezentand
teren in suprafatd de 10 854,00 mp cu categorie de folosintd a terenului
ntravilan - “curti constructii” jar categoria de folosintd a terenului
extravilan - arabil, pentru care a fost emis certificatul de urbanism
nr.201/16.08.2023 .

AMPLASAMENT: Vecindtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
privatd dupa cum urmeaza:

Nr. Cadastral Proptietar

NORD-VEST

Fara nr. cad. teren proprietate privat liber de constructii
NORD-EST
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68505 Teren proprietate privatd Golban Ioan si Golban Daniela )
(teren prin care se face accesul din Calea Bacaului prin
drept de servitute de trecere auto si pietonal)

SUD-VEST

Fara nr. cad. teren proprietate privatd liber de constructii

SUD-EST

Fasa 1. cad. lenan ploplietale privala hbal de constiucti
INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 201/16.08.2022 GOLBAN

TOAN tel.0744688111 ;
PROIECTANT: S.C.URBANEFFECT S.R.L. razvaniliescu79@yahoo.com, tel.0723236491

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL EOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului
Onegti
consilier superior Cristina Sapcd cu Tnlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului n etapa INITIEROD elabordrii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire locuintd individuald P+2 E i anexe, propunere introduceie in intravilan, Calea
Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud, Baciu s-a desfdsurat potrivit documentului de planificare nr,
504/05.01,2024 in perioada 04.03.2024 + 18.03.2024 si a constat In urmétoarele activitati

1. Prin cererea nr.71848/01.11.2023 Golban Ioan , in calitate de initiator privat documentatie de
urbanism tip PUZ, solicitd eliberarea Avizulul de oportunitate al Arhitectului Sef al municipiului
Cnesti pentru Intccmire Plan urbanistic zonal pentru Construire locuintd  individuala P+2 E
si anexe, propunere introducere in intravilan, Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Bacdu.
Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului 5i Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacdu, ca
urmare a sedintel din 22.09.2023 a emis cu 9 voturi favorabile, 2 votiri nefavorabile si 2
ablineti Punclul de vedere nr.26794/04.10.2023 penliu sludiul de opol tunitate aferent PUZ

2. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Brumad a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.14 din 01.11.2023 valebil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr, 201 din 16.08.2023;

3. Golban Ioan in calitate de initiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd prin
adresa Inregistratd la Prim&ria municipiului Onesti sub nr,12995/27.02.2024 demararea la
04.03.2024 a proceduril de consultare publica privind intenfia de elaborare PLAN URBANISTIC
ZONAL - Construire locuinta individuala P+2 E si anexe, propunere introducere in
intravilan, Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Bacdu &i ahexeaza Anuntul privind
consultarea publica in ziarul Evenimentul, www.evenimentul.ro, pag.14, Publicitate,

Prin adresa nr. 9685/13.02.2024, Golban Ioan in calitate de iniiator al documentatiel PUZ ,
precizeazd, in conformitate cu CU 201/16,08,2022 si documentul planificdrii procesului de
informare si consultare a publicului nr. 504/05.01.2024, c& nu detine datele proprietarilor de
poarcele care se nvecineazd direct cu parcela NC 68506,

Persoaha responsabitd cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primarie
Municipiului Onegti In data de 04.03.2024 Anuntul et I inregistrat sub nr.13861/01.03.2024

si documentatia aferentd studiului de cportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire locuintd  individuald  P+2 E si anexe, propunere Introducere in intravilan,
Calea Bacaului, nr.203, mun.Onesti, jud, Bacau,

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panourl stradale de afisaj ale municipiului Onesti
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anuntul et I de intentie de elaborare si panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL Construire
locuintd  Individuald  P+2 E si anexe, propunere introducere in intravilan, Calea Bac&ului,
nr.203, mun.Onest, jud. Bacdu.

Investitorul privat, initiator PUZ, a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in conformitate
cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia elaborarii PUZ

. Publicul a fost notificat ca Tn pericada 04.03.2024-18.03.2024 :

sé consuite documentatia pe site-ul prim¥riel municipiului Onesti, onesti.ro sectiunea Urbanism
- Anunturi informare si consultare public pentru documentatii de urbanism sau la sediul
Primériel Muniapiului Onesti, Bdul Oituz , mi.1/, Compaitimentul Uibanistn, el.6, cain. 603;

sé trimitd observatil, propuneri despre documentatia depusd spre analizd, in scris la
Registratura, Primé iei Municipiului Onesli, Bdul Oiluz, .17

sa facd comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sé trimitd scrisori prin pogtd pe adresa Primdriel municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere Tn perioada indicata ),

REZULTATELE INFORMARII

In pericada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL- Construire locuintd  individuald  P+2 E si anexe,
propunere introducere in intravilan, Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Bac3u .
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ROMANIA

- Nr.i 1 31653/22.05.2024
JUDETUL BACAU e,
MUNICIPIUL ONESTI
b s e . b
B-dul Gituz, ar. 17, Cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax:0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din
DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si
Amenjarea Teritoriului
R
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEIL
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire locuintd  individuald P42 E si anexe, propunere introducere in
intravilan , Calea Baciului, nr.203, mun.Onesti, jud. Bacidu

ETAPA I1: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiel de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a Intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald P+2E si anexe,
propunere introducere in intravilan , Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Baciu

Informarea sl consultarea publiculul este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare §i aprobare a documentatiilor de urbanism,

DATE GENERALE

OBIECTIV: Elaborare PUZ - Construire locuintd  individuala  P+2 £ si
anexe, propunere introducere in intravilan , Calea Bacaului, nr.203,
mun.Onesti, jud. Bacdu generat de imobilul ce urmeazd a fi
introdus partial in intravilanul municipiului Onesti, imobil cu nr. cad.
68506, proprietate privatd a persoanelor fizice Golban Ioan si
Golban Danlela, reprezenténd teren in suprafatd de 10 854,00 mp
cu categorie de folosinia a terenului intravilan - “curti constructii”
iar categoria de folosintd a terenului extravilan - arabil, pentru
care a fost emis certificatul de urbanism nr.201/16.08.2022.

AMPLASAMENT: Vecindtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
privatd dupd cum urmeazs;

Nr. Cadastral Proprietar
NORD-VEST
Fard nr. cad. teren proprietate privata liber de constructii

Pag 1 din 3



NCGRD-EST

68505 Teren proprietate privatd Golban loan si Golban
Paniela (teren prin care se face accesul din Calea
Bacgului prin drept de servitute de trecere auto si
pietonal}

SUD-VEST

Féra nr. cad. teren proprigtate privatd liber de constructii
SUD-EST

Faré nr, cad. teren proprietate privatd liber de constructii

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr, 201/16.08.2022 GOLBAN
TOAN, tel.0744688111 ;

PROIECTANT: S.C.URBANEFFECT S.R.L. razvaniliescu79@yahoo.com,
tel.(1723236491

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei
Municipiului Onesti
consiller superlor Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu emall; urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului n etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatla PLAN
URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald ®+2 E si anexe, propunere
introducere in intravilan , Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud. Baciu , sa
desfasurat potrivit documentului de planificare nr.66896/18,10.2023, n perioada 29.04.2024-
13.05.2024 si a constat n urmatoarele activitati

1, Prin adresa Mnregistratd cu nr.26639/22.04.2024, Golban Ioan in calitate de initiator privat
documentatie de urbanism tip PUZ, solicith declansarea praceduril de consultare publica
privind Etapa II Elaborara propuneri pantry PLAN URBANISTIC ZONAL Construira locuinti
individuata P+2 E sl anexe, propunere introducere in intravilan , Calea Baclului,
nr.203, mun,Onestl, jud. Bacdu si transmite modelul de panou (conform legislatie Tn
vigoare);

2. Persoana responsabild cu informarez si consultarea populatiel elaboreaza ANUNTUL
nr.27361/26.04.2024 privind consultarea asupra elaborarii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL Construire loculntd individualda  P+2 E si anexe, propunere
introducere in intravilan , Calea Bacaului, nr.203, mun.Onesti, jud, Baciy;

3. Persoana responsabild cu informarea g1 consultarea populatiel prin Serviciul Tehnologia
Informatiei a affsat pe site-ul primériei Municipiulul Onesti in data de 29.04.2024 anuntul
privind consultarea publicului EFT IX- ELABORARE PROPUNERI privind PLAN
URBANISTIC ZONAL Construire locuintd  individuald  P+2 E i anexe, propunere
introducere In intravilan , Calea Bacdului, nr.203, mun.Onest, jud. Baciu si documentatia
aferentd : Memoriu Tehnic, RLU, Planse;

4. Persvana responsabila cu informarea si consultarea populatiel a afisat la aviderul
primériei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onestl anuntul si panoul intocmit In conformitate cu legislatla In vigoare  privind
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuintd  individuald P+2 E
sl anexe, propunere introducere in intravilan , Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud.
Bacau;
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5. Investitorul privat inifiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii Intocmit In
conformitate cu legislatia n vigoare T loc vizibil la amplasamentul care a generat
inten{ia elaborarii PUZ;

6. Investitorul privat anexeazd Anuntul privind consultarea publicd Etapa II Elaborare
propuneti in zlarul Evenimentul, www.ziarulevenimentul.ro, pag.13, Publicitate ;

7. Publicul a fost invitat s3 transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuinta individuala P+2 E si
anexe, propunere introducere in intravilan , Calea Bacdului, nr.203, mun.Onesti, jud.
Bacdu incepdnd cu data afisdrii, in perioada indicat, citre Primdria municipiului Onesti,
cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacéu , cod 601032 prin :

- serisorl depuse la registraturd autorit&tli locale ( In perioada indicatd )

- comentearii pe pagina de internet a autorittii publice, www.onesti.jo sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

- scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiului Onegti, cu sediul In : bd. Qituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in pericada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI ET.IT —~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuintd
individuala P+2 E si anexe, propunere introducere in intravilan, Calea
Bacaului, nr,203, mun.Onesti, jud. Bacdu

In perioada indicatd a nu au fost solicitdri de consultare a documentatiei la sediul Primariei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurlt de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism fn Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazi
decizla Conslilulul Local Onestl responsabil cu aprobarea sau  respingerea planulur PUZ
propus, In vederea respectdrii principiitor de dezvoltare urbana durabild,

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro,

Raportul de informare si consultare a publicului a fost ntocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicé locald si unul pentru investitor, respectiv Golban Toan.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

REGULAMENT

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urméatoarele unitati de
referin{a-

UTR La - locuinte individuale sl colective micl cu P - P+2 nivelurl situate in noile

extinderi, in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de

construire discontinuu (cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

servicii, alimentatie publica = "
functiuni conexe zonei rezidentiale cu caracter puinc cé@,%%ﬁh&t?x &&Q,U

. S
dispensar, cabinet medical, etc, ]x;."m:m TEANICA DE AMENAJAREA
. . TEITORIULLL ST URBANISM
scuaruri publice. ;
1 VIZAT SPRE NESCHIMBARE

v 0,0,

functiuni comerciale (magazin de cartier), cu conditia s& "huU'genereze
transporturi grele, parcarea autoturismelor sa fie parcate in incinta fara sa
incurce circulatia din zona

se admit functiuni servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere (service
auto, ateliere, etc), cu conditia ca suprafaia acestora sa nu depaseasca 300
mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atragd mai mult de 10
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00
i sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 10 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

constructii provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;



- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau

toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- statii de betoane
- autobaze;

- stafii de nirefinere auto cu capacitatea peste 10 magini;
- spal&torii chimice;

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR (
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
- 8e considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condiiii cumulate:
(1) - dimensiuni minime: -
Regimul de | Dimensiune minima JUDETUL BACAY
construire | fn cazul concesionrii COMISIA TERNICA DE AMENAZATIEA )
terenului® } PRRITORIIL ST LRBAISH |
Suprafata Front VIZAT SPRE NESCRIMSARE |
» I?Tlp. : 1 m v LA (“L"&Q—/-(j
Insiruiit | 800 | 38 o S Y
Cuplat 00 12 | e | Senmdu
lzolat 400 14 ]
Parcela de - -
cot 1. 1. .

(2) - se permite alipirea a doua parcele pentru realizarea unor loturi mai generoase
(3) - se permite dezmembrarea ultimelor 2 loturi din zona de nord (datorita dimensiunii
si amplasarii lor in zona cu declivitate) dar numai odata (in doua loturi distincte)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun in funciie de caracterul strazii;

- distaniele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau In cazul alipiii la o
cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fajd de aliniament de minim 2,5 metri pe strdzi de

categoria ili;




~,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cl&dirii de pe parcela aldturata si se
vor retrage faia de cealalta limitd la o distantd de cel putin jumétate din Tnal{imea
la corniga in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din halfimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

cladirile insiruite se vor realiza doar prin cuplarea a minim 2 parcele (minim
600m), se vorretrage fatd de limitele laterale ale parcelei (nou obtinute) cu cel
putin jumatate din Tndifimea la cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

retragerea faia de limita posterioard a parcelei va fi egalé cu
jumatate din Tnéltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai nalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5.0 metri.

in cazul loturilor putin adanci se acceptd consiruirea cladirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecté nalfimea si
Igtimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si
garaje;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

PARCELA

distanta minima dintre ci&dirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu ?nétﬁmea la

corniga a cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere, ot;uibd@ d égause
poate reduce la jumatate, dar nu la mal putin de 4.0 rrzefﬂw dacé 4rontun!e

nu au camere locuibile; SIS feic 53; Mz IAaER
M d'}
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FERE WESCHIMBARE

parcela este construibild numai dacd are asiguratiun_acces>carosabit- dintr-o
circulatie publica in mod direct

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indlimea maxima a cladirdor va fi P+2 (10 metr la cornisa sau parapet in caz
de etaj relr gs} se admite un nivel manqazd ?a scris In volumul acoperisulul, |

3

suprafatd de maxim 60% din aria construits;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cledirile noi sau modificdrile / reconstruciiile de cladiri existente se vor integr
in caracterul gereral al zonel si se vor armoniza cu clédirile Tnvecinsie ¢
arhitectura si finisaje;

- se interzice E‘eahiai'ea unor mansards false;

- garajele si anexele vizibile din circulajiile publice ss vor armonize ca fi!ii‘é&j@ &
arhitectur cu cladirea principald; '
se interzice folosirea azbocimentului ¢i a table s‘iré{.
acoperires clédiritor, garajelor si anexelor; '

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
z

i
i

- leate cladirile noi vor fl racordate la refelels tehnico-edilitare publice; -+

- se admit In mod provizoriu solutii locale, © u asigurares posibilitaii de racordare
la viltoarele E‘G;C cle de apa ¢l canalizare si cu condilla respecidrii normelor de
proiectie sanitara.

- la clédirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarsa pluvials
va fi Tacuta pe sub trotuare peniru a se evita produceres ghetii;

- Se va asigura In mod special evacuarea rapida gl captarea apelor metecrice in
reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente peritru cloctricitate si telefonie vor i realizate conform
avizelor emise de detinatorii retelelor;

- se interzice dispunerea antenelor TV-saielit in locuri vizibile din circulatiile
publice ¢i se recomandd evitarea dispunerii vizibile 2 cablurilor CATV:

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE 81 SPATH PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile pubim vor fi tratate ca gradini de fajada;

- se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime-
min 5m)

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor i plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp:

- se recomanda ca pentru Imbundtalirea microclimatului si peniru protectis
consiructiel sa se eviie impermeabilizarea terenulul pesie minimum necessr
peniru accese.

+ ¢ e ———————]



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea indlfimea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de 0.50;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu nalimi de
maxim  2.60 metri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,2 mp. ADC/mp. teren

in cazul mansardelor, se admite o depéasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC
cu maxim 0.6 din AC.

JUDETUL BACAU
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