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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de?’ de dl. BUJOR VASILE , cu domiciliul/seditt?’ in judetul Bacau,
municipiul/erasut/eemuna ONESTI, str. Mihai Bravu, nr.10, bl.10, sc.B, et., ap.23, telefon/fax 0745
198 076, ineyistiald cu ni. 8743/07.02.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 02 din 31.02.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru®> “CONSTRUIRE LOCUINTA SI
IMPREJMUIRE ”, Calea Bacaului, f.n.,, mun. Onestl, jud. BACAU, generat de imobilul 9 :z0na
reglementata in vederea construirii unei locuinte si imprejmuire este alcatuitd din imobilul cu nr.
cadastral 64967 ce urmeaza a fi introdus complet in intravilanul munucnplulw Onesti , reprezentand teren
in suprafatd de 2543 mp cu categorie de folosinta arabil situat in extravilanul munlaplulw Onesti , in
limita teritoriului administrativ pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 155 din data
09.07.2024

Ccu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:
Nord-Vest :
teren nr. cad. 68958 proprietate privatd Murgociu Petricd ocupat partial de constructii cu
functiune rezidentiala;
Nord-Est:
DN 11 - avand zond de retragere 22 m din axul drumului;
Sud-Est:
teren liber de constructii, neintabulat, proprietate privatd Sfarlog Costic&;
Sud-Vest
drum de exploatare.

Zona reglementatd este formata din imobilul cu nr. cad. 64967, ce a generat intentia PUZ, cu categorie
de folosinta arabil situat in extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ.

Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.155 din data de 09.07.2024, anexate
prezentului Aviz, teritoriul reglementat constituit parcela cu nr. cad. 64967 este proprietatea privatd a
persoanelor fizice Bujor Vasile si Bujor Lideu.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Pentru asigurarea COl‘lStl’UIbI|Ita§ll parcelei situatd in extravilan, studiul de oportunitate propune
introducerea acestui teren in intravilanul municipiului Onesti intr-o subzond de intravilan distinct3
invecinatd cu UTR 20.

Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeaz
pentru zona UTR 20 urmatoarele:

m functiune dominantd exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
indltime min. P+1.

= functiuni complementare: comert; servicii profesional-sociale si personale; spatii verzi amenajate.

m utilizéri permise: comert si servicii sociale, profesionale; activitéti productive care nu necesitd un
volum mare de transport pentru investitori particulari; constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajari spatii verzi; accese pietonale, carosabile si parcaje.
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s Uutilizérl interzise: unitati de produciie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri tehnologice;
orice fel de construciie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Potrivit Plansei Ul — Plan de situatie Concept propus, functiunea propusa pentru parcela cu nr. cad.
64967, propusa a fi introdusa integral in intravilanul municipiului Onesti este subzona rezidentiala
(LMsu) cu obiective de tipul locuintelor individuale cu regim de Indltime P+1E.

Solulla urbanisticd se va cotela cu vedndtalile exlslente astfel icBl s8 se aslgute o dezvollale
echilibratd a intregii zone. La stabilirea suprafetelor ocupate cu lucrarile aferente dezvoltarii propuse se
va tine cont de refele sau obiective existente in zond «care generezd zone de
siguranta/protectie/interdictie de construire,

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Imobilele care fac obiectul PUZ sunt intr-o zon3 exclusiv rezidentiala. Obiectivul propus se va incadra
prin volumetrie, aspect ¢i functiune in specificul acestei zone. Aspectul cladirii va tine seama de
caracterul specific al zonei si relatia de co-vizibilitate atat in interiorul ansamblului cat si in relatie cu
vecindtdtile, Constructia trebuie s& contribuie la armonia mediului prin proportii corecte ale volumului si
ale elementelor for, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite.

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori existente si maxime admise prin studiu)

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Sup. totala teren 2 543 100% 2543 100%
Sup. teren intravilan - 0% 2543 100%
Din care:
Suprafatd construita 0 0% 169 6%
Suprafata alei,
carosabil 268 11%
Teren neamenajat 2 543 100% - -
Spatii verzi - - 2115 83%

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIM DE INALTIME P+1E
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISS 9,00 m
INALTIMEA MAXIMA LA LA STREASINA 6,00 m
PRINCIPALA
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR Minim 22 metri faté de axul DN11
FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
LATERALE
Minim 2 metri fatd de limita de proprietate de la nord;
Minim 4 metri fata de limita de proprietate de la sud;
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Exceptie de la regimul de aliniere fac POSTERIOR
constructiile existente care se pastreaza Minim 10 metri fatd de limita de proprietate

ACCESE Accesul pietonal si auto la amplasament se realizeaza din
DN11 situatd la Nord- Est

P.O.T. — Pracent maxim de ocupare a

o terenului 30 %
C.U.T, - Coeficient maxim de utilizare a
terenului 0,60

Se va asigura suprafata minimé de spatiu verde amenajat si numarul minim de locuri de parcare pe
fiecare dintre parcelele destinate construirii locuintelor individuale, conform Anexelor 5 si 6 din
H.G.525/1996 ;

4.Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarilor conf,

prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991.

Strada existenta in zona este DN11 Calea Baciului.

Se va reglementa obligatoriu dotarea cu retele de echipare tehnico-edilitard dimensionate in
conformitate cu necesitatile de consum ale viitoarei dezvoltari. Modalitatea de asigurare a utilititilor
necesare precum si modul de colectare a deseurilor se vor studia si reglementa prin Planul urbanistic
zonal, in baza avizelor obfinute. Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in sistem local prin
realizarea unor bazine etange vidanjabile doar dacd in zona nu existd o retea publica de canalizare

5.Capacitatile de transport admise

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere
din zona si nu justifica executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiata, in
sarcina investitorului.

6.Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Ridicare topografica vizata OCPI;

- Studiu geotehnic;

- Aviz Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare- Filiala Teritoriald de Tmbunatétiri
Funciare Bacau;

- Aviz privind clasa de calitate emis de MADR;

- Protectia Mediului;

- Aviz Delgaz Grid S.A.: energie ;

- 5.C, RajaS.A.;

- Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteana de culturd Bacau;

- Aviz politia rutiera;

- Avizul de principiu al Consiliului Local Onesti ce se va obiine inaintea Avizului
Consiliului Judetean Bacdu- cf. Anexa nr.l din Legea 350/2001;

- Aviz Consiiiul Judetean Bacau cf. anexa nr.l din Legea 350/2001;

- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti
* lista avizelor poate suferi modificari,

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:
- Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatéd cu Ordinul
MDRT nr. 2701 / 30.12.2010, publicat n Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din
19.01.2011;
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- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.
99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
completdrile ulterioare, procedura de informare §i consultare a publicului se va
desfasura in toate etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare,
aprobate), iniliatoiul si elaboratorul documentaliei de whbanisin avand obligatia de a
respecta Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului
ancxat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru indeplinirca
obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 155 din 09.07.2024, emis de Primarul Municipiului Onegti.

Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului local al municipiului Onesti, potrivit
competentei stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligand autoritatea publica
locala la aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism..

*Solutia urbanisticd n baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificdri pe
parcursul procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z., dar fard a intra in contradictie cu
elementele stabilite in prezentul aviz.

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald (emitentul) implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatoru! P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectdrii de catre elaboratorii de documentatji
a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiut de oportunitate intocmit de $.C. RadNic Pro Design SRL., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexd a
avizului.

Y Numele si prenumele solicitantului,

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calititii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului.

Pentru persoand fizicd, se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoand juridicd, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3} Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.



