ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal — Construire centru comercial cu parciiri, accese auto §i
pietonale, trotuare, amplasare panouri fotovoltaice pe acoperis, amenajiri exterioare,
sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, stilp cu panou publicitar
luminos, imprejmuire perimetrald, amplasare post trafo, bransamente la utilitati si
organizare santier, Calea Scutarului, nr.33, municipiul Onesti, judetul Baciu”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinfa ordinard in data de
28 august 2025;

Aviand In vedere Referatul de aprobare nr. 50336/09.07.2025 al Primarului
municipiului Onesti — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 50336/09.07.2025 al
Directiet urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget,
finante, agriculturé si administrarea domeniului public §i privat, servicii publice §i comert, al
Comisiei pentru urbanisticé, realizarea lucrérilor publice si protectia mediului Inconjurator
st al Comisiei pentru administratie publicd, juridics, ap#rarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libetétilor cetétenilor si disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Hotdrérea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind
Ghidul pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000; Legii nr.50/1991 oprivind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
Republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, Hotirdrea Consiliului Local
nr.99/30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism in Municipiul
Onesti, Raportul informérii g1 consultérii publicului nr. 49712/27.08.2024 pentru etapa I —
Intentie de elaborare PUZ si respectiv Raportul informérii si consultdrii publicului nr.
12255/21.02.2025 corespunzitor etapei [I-Elaborare propuneri PUZ precum si Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru construire centru
comercial cu parcéri, accese auto §i pietonale, trotuare, amplasare panouri fotovoltaice pe
acoperis, amenajari exterioare, sistematizare verticald, reclame pe fatade si in parcare, stalp
cu panou publicitar luminos, Tmprejmuire perimetrald, amplasare post trafo, brangamente la

Ca urmare a respectdrii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionald s-a intocmit Anuntul nr. 51403/15.07.2025,

fn temeiu! art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:



Art.1 (1) — Se aprobd documentatia de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal —
Construire centru comercial cu parciri, accese auto si pietonale, trotuare, amplasare
panouri fotovoltaice pe acoperis, amenajiri exterioare, sistematizare verticali, reclame
pe fatade si in parcare, stilp cu panou publicitar luminos, imprejmuire perimetrali,
amplasare post trafo, bransamente la utilititi si organizare santier, Calea Scutarului,
nr.33, municipiul Onesti, judetul Baciu”, conform proiect, ce este previzut in Anexa si
face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) — Termen de valabilitate al P.U.Z : 5 ani de la data aprobarii

Art.2 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se desemneaza
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotardre va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului,

catre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacdu;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr. 169

din 28 august 2025

SD/BR
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GELIMAN ARHITECTURA

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru:

- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA;

- RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS;

- IMPREJMUIRE PERIMETRALA;

- AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATE;

- ORGANIZARE DE SANTIER;

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA |
TERITORIULUI §1 URBANISM

VIZAT ?E NESCHIMBARE |
A0-04 l

N1 oxothite

1eficCi

S.C. DEDEMAN S.R.L.

slasament

CALEA SCUTARULUI, MUN. ONESTI, JUD. BACAU

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.07.2017 C.U . 37994693
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GELIMAN ARHITECTURA

PIESE SCRISE

1. Fodie de garda

2. Borderou de piese scrise si desenate
3. Memoriu de prezentare

4. Regulamentul Local de Urbanism

PIESE DESENATE

U0 - Incadrare in zona

U0' — Incadrare in zona - extras din PUG
U1 - Situatia existenta

U2 - Reglementari urbanistice

U3 - Regim jundic

U4 - Mobilare urbana

JULETUL BACAU

COMIStA TEHNICA DZ AMEN,
74 TEHNIC MENAJA
TERITORIULUS ST URBAMIEH "

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

| N /fuwZﬂ«OJ_;u

Ssmnétura .....

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.072017 C.UI 37994693
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GELIMAN ARHITECTURA

FOAIE DE SEMNATURI

BENEFICIAR: S.C. DEDEMAN S.R.L.

PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL peniru CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR
LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE
LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER.

PROIECTANT GENERAL: S.C. GELIMAN ARHITECTURA-S.R.L
JUDETUL BACALY

C(_’,‘J/SF-TEHNIGJ DE AMENAJARE
TERITORIULUI §1 URBANISM "

FAZA: P.U.Z.
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
NT /5‘ ain 52{}..0\[;0
COLECTIV ELABORARE: L Semnétura .....
Sef Proiect Arh. Geliman Vasile Alexandru
Coordonat Arh. Sofronea Crezantema

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
J4/1322/18.07.2017 C.U.l. 37994693
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GELIMAN ARHITECTURA

1.1. Obiectul proiectului
Titlu proiect:

PLAN URBANISTIC  ZONAL pentru
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP
CU PANOU  PUBLICITAR  LUMINOS,
IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE
POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE DE SANTIER.

Amplasament: CALEA SCUTARULUI, MUN. ONESTI, JUD.
BACAU

Beneficiar: S.C. DEDEMAN S.R.L
JULDETUL BACAYU

"—V—"‘—‘—"——"_""‘:"
T CoMISIA TEHNICA DE AMENAJAH:J

Faza: P.U.Z TERITORIULUI §1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Proiectantul general: S.C. GELI ITECTURA S.R.L.
cu sediul in Bacau, strada Nicolae
Balcescu. Nr. 5
Tel: 0728/880770

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.07.2017 C.UI 37994693 4



JULETUL BACAU
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA |
TERITORIULUI §1 URBANISM I

GELIMAN ARHITECTURA | VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru CONSTRUI
PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS,
IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE DE SANTIER

Obiectul proiectului il constituie schimbarea functiunii zonei din zona locuinte
individuale si functiuni complementare in zona comerciala si institutii publice.

Obiectul proiectului il constituie amplasarea unui centru comercial format din
2 constructii {cu regim de inalfime parter inali), o constructie cu functiunea de
supermarket si cea de-a doua constructie cu functiunea de spatiu comercial,
constructii destinate desfacerii marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic.

Scopul investitiei este acela de a asigura deservirea populatiei rezidente din
zona de amplasament, cu produse de prima necesitate in conditi de calitate
sporite, precum si acela de a salubriza si imbunatati considerabil aspectul urbanistic
al zonei.

Intentia beneficiarului este de a realiza un Plan Urbanistic Zonal care sa
stabileasca regulamente si indicatori urbanistici ce vor permite autorizarea de
construire a unui Centru Comercial. Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor
completa reglementarile urbanistice prevazute prin R.L.U. aferent:

- P.U.G. siR.L.U. aprobat al Municipiului Onesti.
Suprafata de teren care a generat P.U.Z. este de 8.040mp. (nr. cad. 63558) si

urmarindu-se relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia P.U.Z
stabileste reglementarile urbanistice de amplasare si functionare a viitoarelor
investitii, in concordanta cu legislatia de urbanism si amenajare a teritoriului in

vigoare.
Conform P.U.G. Onesti, la data prezentei, functiunea terenului care a general
PUZ este inclus in UTR 16, SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU LOCUINTE

UNIFAMILIALE DE TIP URBAN CU UN REGIM DE INALTIME MINIM P+1 (pLMu).

Documentatia va include prevederi privind:

- Zonificarea functionala a terenurilor

- Reglementarea acceselor si a spatiilor de parcare in incinta;

- Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- Conditii de construire: regim de dliniere, regim de inaltime, POT, CUT;

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.072017 C.UL 37994693



G\ JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
GELIMAN ARHITECTURA TERITORIULUI §1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMB/.<E

- Organizarea spatiilor verzi; .,..z./ffo.n nale
- Masuri de protectia mediului. .

Semnatura .
Conform temei de proiectare investitia are urmatoarele categori de fucrart:

- Constructii — amplasare centru comercial;
- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
- Sistematizarea terenului;
- Legaturi pietonale si frotuare de incinta:;
- Amenajarea spatiilor verzi si plantate;
- Amenagjare zona parcaje.
Terenul care urmeaza a fi studiat prin P.U.Z., are o suprafata totala de 41.840mp.

férehul ih wsurprrofcto de 8.040mp., cu numar cadastral 63558, se afla situat in
intravilanul Municipiului Onesti fiind in proprietatea $.C. DEDEMAN S.R.L.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 285/15.11.2023 emis de Primaria

Municipiului Onesti:
Regim Juridic:

Imobilul este situat in infravilanul Municipiului Onesti este proprietate privata a
persoanei juridice S.C. DEDEMAN S.R.L., cf. exiras de carte funciara anexat prezentei.

Imobilul este format din din suprafata de 8.040mp teren curti constructii. Imobilul
nu este Inclus in lislele Monumenlelor, ule naturii, sau in zona de protfectic a
acestora.
Regim Economic:
Folosinta actuala: curti constructii
Regim Tehnic:
Suprafata teren = 8.040mp.
U.T.R. 16 — SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN
CU UN REGIM DE INALTIME MINIM P+1 (pLMu).
P.O.T. - max. 35%
C.U.T.-max. 0,70
Conform P.U.G. si R.L.U. — extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa
cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii PUZ.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea

are urmatoarele vecinatati:
- Vest - strada Calea Scutarului (DJ 115) - nr. cad. 67076;
- Nord/ Est/ Sud - terenuri proprietati particulare (U.A.T. CASIN.);

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
14/1322/18.072017 C.UI. 37994693 6
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GELIMAN ARHITECTURA

JUDETUL BACAY
=G SIVCHNOT S1 ProlecCigiol elabordie ganterio TERITORIULUI 51 URS 1#15M

- Prevederile Planului Urbanistic General si R.L.U. Onesti VIZAT SPRE NESCHIMBARE

- Extras C.F. + act de proprietate Ne. /50 0. 20.04 A

- Legislatie aplicabila : -

Semnitura.......

e Codul civil;

* legea nr.350/2001privind amendjarea teritorivlui  si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare e Hotararea Guvernului nr. 525/1996
republicata in anul 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urban
e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind
autorizarea executarii  constructilor si unele  masuri pentru  realizarea
locuintelor

e Legea nr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului
funciar;

e Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare:

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi, cu modificarie si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor:

e Legea nr. 107/1996 a apelor;

e Oudinul rr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul de elaborare sau revizuire a documentatilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

fa siudiitor si protecieior elaborate concon nlent cu P.U.Z

- Tema de proiectare;
- Documentatia topografica care a stat la baza elaborarii P.U.Z.:

- Studiu Geotehnic;

- Certificat de Urbanism nr. 285/15.11.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti;

- Avizele de amplasament emise de fumizorii de utilitati, conform Certificat de

urbanism;

- Nus-au fdbsh‘ dofe statistice

- Instalarea de statii de incarcare pentru vehicule electrice

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.07.2017 C.U 1. 37994693



JUDETUL BAC.'-LE;!T

COMISIA TERNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §I URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

GELIMAN ARHITECTURA v A5 n L0050 2

tHi AT 1 Al ETVOILTARH

2. 1. Evolutia zonei %
et 2 e BN Semnatura .....

JOIVI I SV

Municipiul Onesti este situate in zona sud-estica a judetului Bacay, la
intersectia drumurilor nationale DN 11 (E574), DN 11A si DN 12A si lo confluenta
raurilor Trotus, Oituz, Casin si Tazlau.

Locadlitateta este un municipiu de rang Il, conform Planului de Amenaijare al
Teritoriului National — sectiunea IV — Reteaua de localitati, fiind incadrat in categoria
municipiilor de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in
cadrul retelei de localitati.

In perioada feudala asezarea era de tipul unui sat, avand caracter agricol.
Localitatea a inceput sa se dezvolte in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, cand
specificul agricol a fost completat cu cel commercial. Un secol mai tarziu a inceput
dezvoltarea industriala a Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

ronei, reigiiondie VYOIUHG 1T gt

c. 1.2, Caraciensic! semniitCanve ¢ Z chifondie U eVo oCanidh

Evolutic dominanta a zonei este legata de tendinta de dezvoliare si
sistematizare a acesteia dorita cerintei de amplasamente pentru dezvoltarea
activitatilor economice de comert si prestari servicii.

In prezent pe teren, conform extrasului de carte funciara nu exista consfructii.

1.3. Po itigl de dezvoltare

Zona studiata este amplasata in Municipiul Onesti, intr-o zona cu potential de
dezvoltare in viitor, datorata infrastructurii existente, accesului facil la drumul
national, pozitiei amplasamentului in oras si a apropierii fata de zona centrala a
orasului.
Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:

- Accesibilitate

- Vizibilitate

- Tranzit auto ridicat

- Existenta tuturor ufilitatilor in zona

- Necesitatea unor dotari comerciale pentru deservirea populatiei din

s ¥ = intraiviianul lo §

Amplasamentul studiat se afla la limita de Sud-Vest a intravilanului, pe drumul
judetean - DJ 115, drum care face legatura cu localitatile Casin, Lupesti si
Manastirea Casin.

Terenul in suprafata totala de 8.040mp. are numarul cadastral si CF 63558 si se
ofla situat in intravilanul Municipiului Onesti, fiind in proprietatea S.C. DEDEMAN S.R.L.
La momentul actual terenul are categoria de folosinta “curfi-constructiil” si
este situat U.T.R. 16 din P.U.G. Onesti.
Accesul pe amplasament se face din strada laterala, din vestul amplasamentului.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
J4/1322/18.07.2017 C.UI. 37994693



JUDETUL BACAU
[COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANISM
VIZAT S8PRE NESCHIMBARE

BIRIEA coocinnin
GELIMAN ARHITECTURA Semnatura

Clodirile propuse cele mai apropiate fata de cele existente vor respecic/
urmafoarele distante si anume:
- Se va propune distanta de 15,7m. fata de locuinta situata la Nord (nr.
cad. 61215-C1};
- Se va propune distanta de 15m. fcta de locuinta situata la Est (nr. cad
60369-C1);
- Se va propune distant
cad. 63054-C1);
- Se va propune distanfa de 81, 1m. fata de locuinta situata la Vest.
Terenul pe care urmeaza a se redliza investitia va fi inscris in Cartea Funciara
pe numele investitorului.

fata de locuinta situatc la Sud (nr.

Q
Q
D
o
.‘\J
=
o

MUl & rvire TUtii ge

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea
are urmatoarele vecinatati:
- Vest - strada Calea Scutarului (DJ 115) = nr. cad. 67076;
- Nord/ Est/ Sud - terenuri proprietati particulare/rezerva primarie (U.A.T. CASIN.);
Conform studiilor beneficiarului exista un deficit de servicii in domeniul
comertului alimentar si nealimentar oferit locuitorilor orasului si nu numai.
Datorita bunei accesibilitati si pozitionari a terenului, se manifesta in zona
interesul investitorilor in scopul dezvoltari unor investiti din zona serviciilor,
comertului si alimentatiei publice.

)

.3, Elemenie ale cadrulvi natural

Conform ridicarll fopografice, terenul studiat prezinta o diferenta de nivel de
aprox. 3.00m de la Vest la Est. Terenul este bun de fundare, neafectat de fenomele
fizico-geologice active.

[y ¥

Terenul reglementat este situat in zona periferica a Municipiului Onesti, cu
functiune dominanta de locuire. Artera de circulatie rutiera care traverseaza zona
este drumul judetean DJ 115, care se afla la vest de amplasamentul studiat,
relationandu-l cu cenfrul orasului dar si cu locdlitatile invecinate.

- climat de tip temperat-continental moderat cu veri calduroase si secetoase
siierni geroase cu viscole.

- vanturile cele mai frecvente bat din sectorul nordic, nord-vestic, sudic si sud-
estic, ele fiind in general canalizate conform orientarii formelor de relief, si, In special,
in lungul vailor.

Temperatura medie anuala este de 9-9.5 grade Celsius

Precipitatile multianuale sunt de 570mm.

( e
( 1201

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100 - 1/2013 valoarea de
varf o acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.25g, pentru cutremure avand

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
J4/1322/18.072017 C.U. 37994693 3




JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANISM

YIZAT SPRE NESCHIMBARE

Semnatura .......

GELIMAN ARHITECTURA
intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani si 20% probobilifo’fe’de

depasire in 50 de ani, iar valoarea perioadei de control (colt) Tc = 0,7s.
Adancimea de inghet in conformitate cu STAS 6054/77 este 90cm de la cota
terenului natural.

WLHCU ' St el 1He

Terenul pe care este propus viitorul centru comercial este inconjurat de
proprietati pe latura de Nord, Sud si Est. Pe latura de Vest este adiacent unei strazi
de acces - Calea Scutarului.

Conform ridicarii topografice, terenul studiat prezinta o diferenta de nivel de
aprox. 3.00m de la Vest la Est. Terenul este bun de fundare, neafectat de fenomele
fizico-geologice active.
2.4.2. ( L ‘wno —nu e cazul
~ —nu e cazul
nu e cazul

S 2

5. 1. PUHNCIPC = ractanstici aie iunchus DA zong sivd

Conform extrasului de carte funcioro, pé TererrnrJlrs‘rL'Jdiot nuﬁéxis’ro o constructii.
Suprafata terenului pe care se propune amplasarea constructiilor noi are suprafata
totala de 8.040mp.

.2, Relahonari inlre tunchi

Ponderea mica a functiuni de comert in zona studiata creeaza un dezechilibru
urbarnislic si social. Amplasamentul este situat la aprox. 1.200m de centrul
Municipiului Onesti si poate fi foarte usor accesibil atat pietonal cat si cu masina.

- i

Disfunctionalitati ale zonei studiate:
In cea mai mare parte a zonei studiate se gaseste functiunea de locuinte.

% ¢

cupare al zonal cu fon

- Terenuri arabile afectate local de exces de umiditate si eroziuni de suprafata;
- Pd&sunisi fénete naturale afectate de alunecari de teren si eroziuni pe versanti,
de exces de umiditate n ses;
- Lucrari de imbund&tdtiri funciare neintretinute;
- Zone cu terenuri neproductive neamenajate si nerecuperate pentru alte
folosinte.
Nu e cazul.
Desi amplasamentul studiat se afla in proximitatea zonei centrale si este foarte usor
de accesat, in zona se poate observa lipsa servicilor comerciale.
e, > nait
Nu e cazul
S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.072017 C.UI. 37994693 10



SJULETUL BACAU

—— a—
| COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TESITORIULUI §I URBANISH

VIZA T;PF?E NESCHIMBAFF

GELIMAN ARHITECTURA N d . an A0 o
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Circulatii:
- Calea Scutarului necesita lucrari de intretinere/modernizare la nivel de
circulatie piefonala si racorduri la proprietatile particulare;
- Lipsa locurilor de parcare publice;
- Optimizarea si promovarea transportului public de calatori;
- lluminat public deficitar.
Spatii verzi

- Spatii verzi neamenajate la stradao;
Imagine urbana

- Cabluri aeriene ale firmelor de tv care viciaza imaginea urbana;
Utilizarea terenurilor

Lipsa dotarilor de proximitate necesare cartierului de locuinte individuale.

¢ Alimentarea cu apa - se va face prin racordul de la retelele existente in zona.
Solutia de alimentare cu apa a obiectivului se va alege in functie de avizele
de specidlitate si de capacitatea retelelor existente in zona dar si de
necesardl de apa a noii inveslilii.

e Canalizarea menajera si pluviala a obiectivului va fi asigurata prin racord la
reteaua de canalizare menajera respectiv pluviala a zonei. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatile rezervate
pietonilor si din spatiile inierbate. Inaintea deversarii in canalizarea exterioara
a apei menagjere se prevad separatoare de grasimi — separatoare de
hidrocarburi pentru apele meteorice si apele colectate de pe platforme.

o Alimentarea cu energie electrica - sursa de baza va fi reteaua de distributie
urbana. Lucrarile de alimentare cu energie electrica vor fi realizate de furnizor
in urma asigurarii proiectarii de catre furnizorul de energie electrica a
racordului si a achitarii tarifului de racordare.

e Energia termica — utilajele principale sunt unitati fip split avand condensatorul
la exterior, pe acoperisul cladirii cu functionare pe curent electric.

Conform AVIZ DE AMPLASAMENT INFORMATIV cu nr. 9263/2024 emis de
Comisia Tehnico-Economica din cadrul RAJA S.A. exista o serie de conducte de
distributie apa precum si conducte magistrale de apa situate catre latura de vest a
terenului de amplasament. Pe strada Scutarului exista conducte magistrale de apa
si colector menagjer.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Astfel, a fost impusa o zona de protectie ce’ i A
acestora, necesara lucarilor de interventie. In aceasta zona nu se vor propune
constructii provizorii sau subterane, nu se va betona, terenul doar se va acoperi cu
material demontabil (dale, pavele).
Nu sunt semnalate alte probleme deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului si nici valori ce necesita protectie.

int ale populatiei

cle o poere

e & ved

> administratiei publice locale si i =

Obiectul proiectului il constituie amplasarea unui centru comercial format din
2 constructi, o constructie cu functiunea de supermarket si cea de-a doua
constructie cu functiunea de spatiu comercial, amandoua pentru desfacerea
marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic. Scopul investitiei este acela de a
asigura deservirea populatiei rezidente, dar si a celor care tranziteaza zona, cu
produse de prima necesitate in conditi de calitate sporite, precum si acela de a
salubriza si imbunatati considerabil aspectul urbanistic al zonei.

Atat proprietarii particulari cat si administratia publica locala opteaza pentru
valorificarea economica a ocuparii terenurilor si asigurarea de servicii mai bune.

Prezenta documentatie isi propune sa circumscrie solufile locale, proprii
amplasamentului si zonei, temei de proiectare si prevederilor P.U.G. si sa identifice
acele elemente urbanistice ce frebuiesc modificate in sprijinul realizarii investitiei si
care sa constituie pasi inainte spre evolutia zonei.

Se va respecta Ordinul M.D.R.T. privind informarea si consultarea publicului
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizulrea Planurllor de Urbanism.

2 Puncie edere al al

for

Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit:
- folosirea eficienta si echilibrata a terenului;
- valorificarea potentialului existent, in directa corelare cu cadrul natural si construit;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armoniocase pe termen mediu si lung a acestei
zone cu vecinatatfile.

Obiectivul propus se integreaza in zona, precum si in regimul de inaltime
prevazut in zona.

Amplasamentul studiat nu se afla infr-o zona de protectie a unui monument
sau intr-o zona de protectie sanitara.

WPUNERI DE DEIVOLT 2 RANISTI

;.-‘LLL“. i(;"'.,li,"":?'. ," ‘ ‘A,‘V :Z. - - , “,.1
Studiul topogrdfic
Ridicare topografica realizata confirma conditile beneficiarului;

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
J4/1322/18072017 CU.\. 37994693 12
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- Conform ridicarii topografice, terenul studiat prezinta o diferenta de
nivel de aprox. 3.00m de la Vest la Est, denivelarile find nesemnificative
pentru dezvoltarea investitiei;

- Solutia propusa nu afecteaza limitele terenului studiat.

EXISTENT:
- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului ONESTI, terenul se afla in:
o _SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP

URBAN CU UN REGIM DE INALTIME MINIM P+1 (pLMu) - U.T.R. 16
Regimul juridic

Imobilul, teren in suprafata de 8.040mp., pentru care se solicita cerfificate de
urbanism este situate in intravilanul municipiului Onesti si este proprietate private a
peersoanei juridice S.C. DEDEMAN S.R.L.

Pentru executarea lucrarilor de bransamente solicitantul va face dovada
indeplinirii conditilor impuse la art, 1 din Legea 50/1991, prin care detinatorii unui
drept real asupra imobilelor (teren sau constructii) ce pot fi afectate de lucrarile
propuse pe teritoriul administrativ al Municipiului Onesti isi exprima acordul cu privier
la executarea lucrarilor.

Regimul economic

Folosintd actuala: teren cu categoria de folosinta curti constructii.

Destinatia stabilita prin P.U.G./U.T.R. 16: SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN CU UN REGIM DE INALTIME MINIM P+1 (pLMu) -
U.T.R. 16.

Terenul se afla in zona C de impozitare.

Regimul tehnic

Imobilul este situate in intravilanul municipiului Onesti - Subzona exclusiv
rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime minim P+1
(pLMu) - U.T.R. 16.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI:

e

Cal

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE |

TERITORIULUI §! URBANISM |
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Nr. ..../E::—mn Z;OA?J'J/H,'

I

Exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime minim

P+1.
FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- comert,
- servicii profesional-sociale si personale,
- spatii verzi amenagjate.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Utilizari permise

- comert si servicii sociale, profesionale,

Semnatura ..

- activitati productive care nu necesita un volum mare de fransport pentru
investitorii particulari,

- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor,
- amenajari spatii verzi,
- acces pietonale si carosabile.

Utilizari interzise

- unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice,

- orice fel de constructie sau amenaijare care sunt incompatibile cu functiunea
zonei.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii minime obligatorii

Infrucat toate aceste U.T.R.-uri sunt dispuse la drumuri nationale si au forma unor
tentacule cu un singur front de o parte si de alta a drumului, constructile se vor
amplasa la o distanta de 18m. fata de axul drumului.

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, parcaje

Pentru aceste U.T.R.-uri sunt dispuse la drumuri nationale se va studia rezolvarea
acceselor carosabile pentru deservirea locuintelor printr-un carosabil paralel cu
drumul national in scopul evitarii accesului carosabil pentru fiecare locuinta din DN.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari
care asigura in interiorul localitatii functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amendijarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora care nu poate
fi finantata din bugetele locale se va putea redliza prin finantarea totala sau
partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
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a) Caracteristici ale parcelelor
- sa adiba o suprafata minima de 250mp. in cazul existentei retelelor de
dimentare cu apa si nalaizare in zona si 750mp. cand lipsesc, fiind
necesare amenajari locale. In cadrul acestor U.T.R.-uri s-au realizat parcele
si cu suprafete mai mari de 300mp. avand in vedere proprietatea privata
a terenului parcelat.
- sa qiba o latime minima la strada de 9m. in cazul locuintelor cuplate si
minim 12m. in cazul locuintelor izolate.

b) Inaltimea constructiilor
Restictile de regulament stabilesc limita minima. In baza andlizei situatiilor distincte si
corelarea cu alti parametri cum ar fi:

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei

- punerea in valoare a mediului natural
In cazul UTR-urilor sus mentionate locuintele individuale sau cuplate au un regim de
inaltime minim S+P+1

c ) Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine cu aspectul constructiilor din zona si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine
spativlui public si de aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea
identificarii modului in care acesta urmeaza a se inscrie in specificul zonei va urmari
respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si traditile locale.

Requli cu privire la amplasarea de parcdie, spatii verzi si imprejmuiri

a) Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunea si capacitate
unei constructii noi se va stabili tinénd seama si de obligativitatea asigurii spatiilor
minime pentru parcaje sau gargje aferente constructiei in cauza, amplasate in
interiorul parcelei pe care se realizecza constructia corelat cu asigurarea acceselor
carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind profectia medivlui natural si @
consfructiilor impotriva factorilor poluanti generati de amplasarea parcajelor si
garagjelor.

b) Spatii verzi

In vederea respectrii principilor dezvoltarii durabile in localitati se recomanda
optimizarea densitatii de locuire corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatilor verzi, a parcurilor, a alinicmentelor de arbori si protectiei stradale.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
J4/1322/18.072017 C.U 37994693 15
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Spatille verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea regulamentului din
totalitatea amendijarilor de pe suprafata parcelei cu plantatii de arbusti, de arbori,
plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini cu flori.

In zona verde de alinioment se recomanda plantatie joasa, gazon, plante
floricole de vara.

c) Imprejmuiri

In conditia prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri.

- imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat, transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor, integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare realizata din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. In acest caz pot fi opace.

Peniru ambele categorii aspectul imprejmuirior se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei, consideréndu-se ca toate
elementele definitorii apartin spafiului public.

In vederea conservrii caracterului zonei se recomanda imprejmuiri fraditionale
in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile se vor deschide spre incinta.

Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la Regulamentul General de
Urbanism, corelate cu prevederile H.C.L. nr. 48 din data de 24.02.2021:

P.O.T.max = 35%;

C.U.T.max =0,70.

Se solicita certificatul de urbanism ca act premergator obfinerii autorizatiei de
construire pentru construire centru comercial cu dotarile si amenaijarile aferente.
Tindnd seama cd pe amplasament exista amplasat un panou publicitar neautorizat,
ca scopul solicitarii nu face nicio referire al acesta, panoul existent pe amplasament
se va desfiinta.

Utilitati_existente: Accesul al parcel se redlizeoza din Calea Scutarului.
Deschiderea parcelei catre acest drum este mult mai mare de 12 metri. Pe parcelele
invecinate exista edificate locuinte individuale.

Zona este complet echipat cu retele de utilitti. In situatia in care pentru
racordarea la retele de utilitati sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de
extindere, atunci acestea se vor realza pe cheltuicla beneficiarului. Pe
amplasament exist stélpi pentru sustinere retea de distributie a energiei electrice.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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PROPUNERE:

Se propune reconversia functionala a zonei din:
SUBZONA EXCLUSIV_REZIDENTIALA CU LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN CU UN
REGIM DE INALTIME MINIM P+1 (pLMu) — U.T.R. 14 in:

IS - zona de institutii publice
IS.co - subzona institutii comerciale.

Prin profilul de activitate propus viitoarele investiti vor atrage forta de munca
specializata generand o activitate complementara zonei.

- Solutile propuse incearca armonizarea elementelor functionale solicitate print
tema de proiectare intr-o compozitie urbanistica unitara.

- Conform Anexei é din R.G.U. dar si P.U.G. Onesti se vor asigura spatii libere
publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini

urbane), in proportie minima de 2-5%.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau
in care impiedica readlizarea constructiei.

Pentfru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului reguloment se vor
planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public adiacent, minimum ftrei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

\Wogernizarea

Conform legislatiei actuale prin P.U.Z. se vor asigura urmatoarele:
» Accese carosabile -

o Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacd exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicle acceselor la drumurile publice
trebuie s& permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

o In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard
indeplinirea conditilor prevdzute la alin. (1), cu avizul unitafii teritoriale de
pompieri.

o Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare

o Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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o Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulafid

persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
> Parcaje - conform Anexa nr. 5, 5.3. Constructii comerciale, la H.G. NR. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului de Urbanism

o Pentru constructile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei
pentru unitati de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei
pentru unitafi de 400- 600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasuratd a constructiei
pentru complexuri comerciale de 600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafotd desfasuratad a constructiei
pentru complexuri comerciale de peste 2.000 m2.

» Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99, art. 2.9.5.

o curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe
toate laturile de constructi se prevad cu accese carosabile pentru
autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minimum
3,80 m latime si 4,20 m inalfime.

> Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice - AND
600-2010.Cap. 8-Accese
o accesele comerciale vor fi fratate ca Intersectll sl se vor amendju in
consecinta, in functie de valorile de trafic estimate.

e Sunt prevazute 2 accese auto pentru public - de pe latura de vest, direct din
strada Calea Scutarului, de pe ambele sensuri de mers;

e Accesul pentru aprovizionare este propus de pe latura de vest, direct din
strada Calea Scutarului, de pe ambele sensuri de mers.

Latimea accesului va fi de 7,00 m iar razele de racordare vor permite:

- circulatia autovehiculelor in ambele sensuri

- intrarea si iesirea autovehiculelor grele si a autovehiculelor pentru stingerea
incendiilor.

Se vor respecta prevederile Anexeinr. 5 din R.G.U.

in situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
functiunilor in parte.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Avand in vedere ca se propune o suprafata moxinJ s A
se propun un numar de 92 de locuri de parcare, locuri de parcare dimensionafe:
numeric cf. onexei 5 din R.G.U. Astfel, se va asigura un loc de parcare la 40 m2
suprafai@ desfasuratd a constructiei peniru complexuri comerciale de peste 2.000
mp. Proiectul de fata propune 63 de locuri de parcare prevazute pentru clienti si 29
de locuri de parcare pentru vehuculele proprii.

e Se vor asigura circulatile carosabile si pietonale conform plansei de
reglementari.

e Traseele pietonale vor fi separate de cele auto.

e Emisile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislatfive in acest sens.

s Aprovizionarea se face strict pe terenul privat, nu pe domeniul public, pe
accese separate.

Aleile carosabile interioare asigura accesul auto la locurile de parcare pentru
autoturisme. Circulatia autoturismelor pe aleile carosabile interioare se realizeaza in
ambele sensuri.

P i81%3)

o Imprejmuirile nu trebuie sa intre In contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

e Imprejmuirilc, daca va fi cazul, vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m sau dupa caz
maxim 3.00m in cazul in care sunt necesare readlizarea de imprejmuiri cu rol
fonoizolant sau pereti antifoc.

e pe limitele laterale si posterioare gardurile pot fi opace cu inaltimi de maxim
2,50 metri.

e Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonant agresiv,
prezente. De asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice
zonei existente. Spre strazile adiacente imprejmuirea va lipsi, delimitarea
facandu-se cu borduri si/sau garduri vii.

} dmrit il P
QL INGICH

rrec functionala - regie

Prin Certificatului de Urbanism nr. 285/15.11.2023 emis de Primaria Municipiului
Onesti, recomanda elaboarea si aprobarea unui P.U.Z. pentru:

"CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO S| PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU
PANOU PUBLICITAR LUMINQOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER.”

Suprafata terenului care a general P.U.Z. este 8.040p.

\emat, onHgn
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Terenul este situat in intravilanul Municipiului Onesti, proprietatea S.b.

DEDEMANS.R.L..

Derogarile propuse de prezenta documentatie P.U.Z., fata de documentatiile
de urbanism in vigoare, P.U.G. Onesti vor fi referitoare la zonificarea functionala,
reglementarea acceselor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, conditiile de construire:
regim de dliniere, regim de inaltime, organizarea spatilor verzi, stationare
autovehiculelor, masuri de protectia mediului.

BILANTUL TERITORIAL ESTIMARE PTR. 8.040MP.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA SUPRAFATA MP % DIN TOTAL
CONSTRUCTII maxim 2.500 31,10
CIRCULATII S| AMENAJARI 3.530 43,90
SPATII PLANTATE LA SOL 2.010 25,00
TOTAL 8.040 100
BILANTUL TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

ZONIFICAREA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS

mp. % mp. %
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 39.790 95,10 31.750 75,89
ZONA INSTITUTII PUBLICE . . 8.040 19,21
ZONA CAl DE COMUNICATIE| 2.050 4,90 2.050 4,90
RUTIERE SI AMENAJARI AFERENTE
TOTAL 41.840 100% 41.840 100%

Propunerile constau in:

s Schimbarea functiunii existente din SUBZONA EXCLUSIV REZIDENTIALA CU
LOCUINTE UNIFAMILIALE DE TIP URBAN CU UN REGIM DE INALTIME MINIM P+1

(pLMu) in

IS - ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII
IS.co - SUBZONA INSTITUTII COMERCIALE.

Maodificarile prevazute prin intermediul documentatiei P.U.Z. vor face referire
la functiunea dominanta, amplasarea cladiri fata de aliniament, amplasarea
cladirii fata de limitele laterale si posterioare, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T.,
configurare accese.

Imobilul propuse vor avea functiunea de spatiu comercial pentru desfacerea
marfurilor alimentare si nealimentare si de uz casnic.

Configurarea accese auto si aprovizionare

Accese pietonale

Stabilirea edificabilului;

SC GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Functiunea propusa pe terenul studiat este aceea de comert, alimentatie

publica si sevicii.

e Procentul de ocupare al terenului P.O.T. maxim admis 35%
e Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. maxim admis 0,70
e Regim de inaltime maxim admis P+1 (max. 12m pentru cladiri)

Elementele de signalistica pot depasi aceasta inaltfime maxima.

Indicatorii__urbanistici _propusi _sunt _calculati pentru propunerea de mobilare
prezentata. Mobilarea urbanistica propusa este strict cu titlu de propunere, urmand
ca la faza de obtinere a autorizatiei de conshuire sa se definitiveze gabaritele
imobilelor viitoare cu respectarea prezentului plan urbanistic zonal, cu respectarea
indicilor urbanistici maximi propusi.

Regim de aliniere - limite edificabil:
Vest - 38.00m fata de aliniament;
Nord/Est/ Sud - 3.00m fata de limita de proprietate.

Stalpii_de reclama, fotemurile, echipamentele tehnice, postul trafo si grupul
electrogen pot fi amplasate in afara edificabilului propus.

Imobilul va fi racordat la utilitatile edilitare existente in zond.
Amplasamentul va fi racordat la urmatoarele retele de utilitati:

e apd potabilg;

e canalizare;

e energie electricq;

e gaze naturale;

e energie termica;

o telefonie/internet existente in zond.

3.6.1. MODUL DE ASIGURARE $I DISTRIBUTIE A APEI POTABILE $I PENTRU STINGEREA
INCENDIILOR

SITUATIA EXISTENTA

Retelele publice de apd existente In zond sunt evidentiate in avizul de
amplasament nr. 9263/2024 si avizul date tehnice ( 1.5.U - Aviz de securitate la incendiu)
nr. 11177/2024 emise de catre RAJA SA.

Pe amplasament exista conducte de distributie apa Dn 200 mmOL, Dn 250 mmOL,
precum si conductele magistrale de apa Dn 300 mm OL si Dn 400 mmOL.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
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/
In zona amplasamentului exista 2 (doi) hidranti de incendiu Dn 100 mm, conectati
din conducta magistrala de apa Dn 600 mm PEHD.

SITUATIA PROPUSA

Se va solicita de la fumizor aviz de racordare la conducta de distributie existenta
pe strada Calea Scutarului, Loc. Onesti, Jud Bacau cu masurarea debitului intr-un camin
de vane/contorizare a consumului de apd rece printr-un contor avand clasa de precizie
“C" /R140, montat infre robinete de izolare, preechipat pentru citirea la distanta, montat
in cd@min la limita de proprietate.

Calitatea apei este asigurata de fumizorul de apa — RAJA SA.

Apa preluatd@ se va utiliza pentru consum uman, menajer, pentru dlimentarea
instalatiilor si pentru limitarea si stingerea incendiilor.

Pentru pozitionarea cat mai exacta a conductelor existente pe amplasamentul
studiat si pentru evitarea unor situatii neprevazute, pentru a nu avaria conductele ce
apartin RAJA SA se vor executa sondaje in prezenta reprezentantilor RAJA SA Onesti.

Distributia apei reci de la caminul de vane la obiectivele analizate se va realiza
ingropat, sub limita de inghet, cu conducte din PEHD.

Pentru limitarea si stingerea incendiilor se va realiza o statie de pompare cu
rezervor si grup de pompare.

3.6.2. MODUL DE COLECTARE $I INDEPARTARE A APELOR UZATE
SITUATIA EXISTENTA

Retelele publice de candlizare existente in zond sunt evidentiate in avizul de

amplasament nr. 9263/2024 emis de catre RAJA SA.
Amplasamentul studiat respectiv strada Calea Scutarului, Loc. Onesti, Jud Bacau
exista colector menajer cu Dn 250 mm PVC - KG ce deserveste imobilele existente.

SITUATIA PROPUSA

ASIGURAREA EVACUARII LA CANALIZARE A APELOR UZATE

In vederea evacuarii apelor uzate menajere ce se produc in cadrul
obiectivului, acestea necesita racordarea la instalatia de canalizare exterioara ce
se va redliza din conducte de PVC KG $n8 cu diemetre cuprinse intre: De 110, 160 si
200 mm si se vor monta pe un strat de nisip de 10 cm grosime si vor avea pante
cuprinse intre 4-6 %o si care se va deversa in colectorul proiectat in incinta prin
camine de vizitare din beton cu rame sic apace carosabile.

Compactarea va trebui sa fie aplicatd tubului doar lateral si niciodatd
vertical. Umplerea ulterioard se va efectua cu ajutorul materialului care provine din

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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sapdaturd, curdtat de elemente cu diametru mai mare de 10 cm si de
fragmente vegetale.

Umplerea este efectuata pentru straturi succesive de grosime egald cu 30cm,
care frebuie sa fie compactate si eventual udate la o grosime de 1m, masuratd de
la generatoarea cea mai inaltd a tubului.

Pentru trecerea conductelor din polietilend prin peretii caminelor s-au
prevazut piese de trecere etanse, din cauciuc.

CANALIZARE A APELOR METEORICE

Scurgerea apelor meteorice de pe invelitorile tip terasa a cladirilor se va
face pe directia pantelor, unde se vor monta sifoane de terasa cu parafrunzar, ce
vor conduce apele meteorice spre bazinul de retentie prevazut cu by-pass cu
capacitatea de 50 [mc] amplasat in incinta si mai departe spre colectorul stradal.

Apele pluviale sunt considerate conventional curate si se descarca direct, fard
preepurare, in reteaua comund cu cea de evacuare a apelor uzate menajere, fiind
evacuate in reteaua existenta de canalizare.

Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zdpezilor de pe suprafa
parcarii si a aleilor de acces vor fi colectate prin intermediul caminelor fip Geiger
cu sifon si deposit si vor fi conduse spre separatorul de hidrocarburi prevazut cu by-
pass cu capacitatea de 6 [I/s] si vor fi conduse cu tuburi din PVC KG Sn8 cu
diemetre cuprinse infre: De 110, 160 si 200 mm catre colectorul stradal exitent.

Toate apele deversate in reteaua publicG de candlizare vor respecta impunerile
prevazute in Normativul privind condifile de evacuare a apelor uzate in refelele de
candlizare ale localitafilor si direc t T stafile de epurare - NTPA 002/2002, modificat.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Retelele electrice existente n zond sunt evidentiate in avizul de amplasament
favorabil conditionat nr. 1005792077 / 22.10.2024 emis de catre DELGAZ GRID SA.
Amplasamentul obiectivului afecteaza urmatoarele instalati DELGAZ GRID SA in
zona:
LES 20 KV PTCZ4 - PTAB 89 ONESTI
LES 20 KV PTAB 89 — PTCZ 18 ONESTI

Acceptul pentru amplasamentul propus este conditionat de realizarea uneia
dintre variantele evidentiate in avizul de amplasament pentru care beneficiarul poate
opta.

Se propune redlizarea alimentarii cu energie electricd a obiectivului din retecua
de medie tensiune existentd pe strada Calea Scutarului, Loc. Onesti, Jud Bacau.

Racordarea consumatorului la refeaua de energie electrica se readlizeazd prin
intermediul unui post de transformare in anvelopd de beton, nou montat, amplasat in
incinta studiata.

Din postul de transformare nou montat, imobilul proiectat se va alimenta prin
intermediul unei firide de bransament (FB).

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Alimentarea firidei de bransament se va face prin reédlizared unei refele de joasa

tensiune cu doud cabluriintre tabloul de distributie din postul de transformare si fiida de
bransament.

De la fiida de bransament se vor alimenta toti consumatorii din incinta
beneficiarului.

Se propun deasemenea surse alternative de alimentare cu energie electrica prin
rmontarea pe acoperisul noilor constructii de panouri fotovoltaice.

3.4.4. Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului de principiu nr. 214834144 / 01.11.2024 eliberat de caire DELGAZ
GRID SA, pe sirada Calea Scutarului, Loc. Onesti, Jud Bacau, in zona supusa analizei
existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe
planul de situatie.

Amplasamentul studiat nu este traversat de conducte de goze naturale.

Solutia propusd pentru racordarea la reteaua de distributie va fi evidentiata in
avizul tehnic de racordare obtinut de beneficiar si eliberat de catre DELGAZ GRID SA.

3.4.5. Modul de asigurare a energiei termice si a apei calde de consum

In zona mplasamentului studiat nu exista retele termice.

Producerea energiei termice pentru incdlzire / racire §i prepararea apei calde de
consum se va redliza individual, prin instalarea de cazane / pompe de caldura / cenlidle
de tratare / cillere in conformitate cu solutile tehnice acceptate de beneficiar si
dezvoltate in proiectul tehnic.

3.6.6. Retele de telefonie/internet
In zona studiata exista retele de de telecomunicatii .
Beneficiarul va opta pentru tipul si operatorul de telefonie/internet dorit.

In vederea mentinerii si protejarii calitatii mediului se vor avea in vedere urmatoarele:

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Se va tine cont de urmatoarele:
avand in vedere ca pe latura vest terenul de ampiasoment se invecineoza cu
strada Caiea Scutarului, accesul spre noile constructi precum si parcared
aoferenta acestora au fost orientate, catre aceasta latura, astfel realizandu-se un
disconfort minim locuintelor individuale vecine la nord, est si sud;

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L.
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- specificul activitatati care se va desfasura in acesfe cansiructi (GCFE,CJ de
comert] va fi de maniera a nu impacta cartierul de locuinte individuale in

inferiorul careia se va desfasura;

- unitatile specifice de climatizare care se vor pozitiona pe acoperisul constructiitor
nu vor depasi valorile maxime admise din punciul de vedere al disconfortului
fonic.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se propun separatoare de hidrocarburi conform normelor in vigoare pentru

preluarea apelor provenite in zona parcaijelor si a circulatilor carosabile.

Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseuriior menajere se face prin prevederea

europubelelor — colectare selectiva.

Pentru gestionarea problemei deseurilor, in vederea respectarii conditilor privind

evidenta gestiunii deseurilor, se vor incheia contracte de preluare a deseurilor de

catre operatori autorizati iar depozitarea deseurilor se va face la depozite autorizate
din punct de vedere al mediului.

Recuperarea terenurilor degradate

Dupa redlizarea investitiei vor fi necesare masuri permanente pentru infretinerea

spatiilor plantate si a amenajarilor din incinta pentru a evita degradarea terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca

spatii plantate cu rol decorative. Investitia va avea un procent de 25% spatii verzi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate.

Nu ¢ cazul.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Prin investitia propusa in intreaga zona va fi imbunatit aspectul architectural -

urbanistic al zonei, precum si cel peisagist, avand in vedere stadiul in care se afla

amplasamentul in prezent.

Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu e cazul.

Tipuri de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiata, exista
urmatoarele tipuri de proprietate:

- terenuri in proprietate publica de interes judetean silocal;

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

O {

Functiunea propusa este in totala concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in
care se situeaza terenul studiat prin prezenta documentatie.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si_categoriile de

costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

Costurile pentru investitio propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile

proprii ale investitorului privat.

Coordonator:
Arh. Crezon’remc Sofronea
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PLAN DE ACTIUNE
pentru implementarea investitillor propuse prin

PLANUL URBANISTIC ZONAL
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A. Date de recunoastere a documentatiei SEmnatia

e Denumirealucrdri: CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA

e Amplasament: CALEA SCUTARULUI, MUN. ONESTI, JUD. BACAU
e Numdr proiect: 10/2024

e Fazadeproiectare: PLANURBANISTIC ZONAL

e Beneficiar: S.C. DEDEMAN S.R.L.

e Proiectant: S.C. GELIMAN ARHITECTURA S.R.L.

B. Categoriidecosturi

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal cat si totalitatea costurilor
aferente realizarii investitiei propuse vor fi suportate integral de catre beneficiarul
investitiei.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

In sarcina autoritalilor publice locale nu exista costuri pentru redlizarea acestei
investitii.
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C. Defalcarea costurilor .
Semnatura ...
Categorii de costuri
A. Cheltuielipentru elaborarea documentatilor Responsabil

tehnico-economice

al. | Cheltuielipentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de
e intocmire PUZ catre investitori
o Studii de teren (topo, geo, etc.) privati
e Proiect DIAC/PTh, detaliiexecutie, liste cantitati, caiete
sarcini
e Expertize, Verificaride proiect
a2. | Chetuielipentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica Suportate de
s Cheltuieli pentru consultantd catre investitori
s Cheltuielipentru asistentatehnica privafi
a3. | Cheltuielipentru obtinerea avizelorsi acordurilor Suportate de
caire investitori
a4. | Cheltuielipentru pregdtirea documentelor privind aplicarea Suportate de
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrarisia catre investiton
confractelor de servicii de proiectare privati
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar
b1. | Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de
o Amenajarea terenului; L o
o Amenajare accese, circulatiicarosabile sipietonalein caire investitor
incintd; e
s Amenaqjdripentruprotectiamediului.
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea ufilitatilor necesare obiectivului: Suportate de

e Cheltuielipentru extinderearetelei de alimentare cu apa

si canalizare Tn baza unui proiect de specialitate;

catre investitori

privati
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o Cheltuielipentru retele electrice in baza unuiproiect de
specidlitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorulderetele;

e Cheltuielipentru retele in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de

administratorulderetele;

intocmireasiaprobareaPUZ;

b3. | Cheltuieli pentru investitia de bazd: - Constructii si instalatii - Suportate de
Dotdari catre investitori
b4. | Alte cheltuieli: Suportate de
- Organizare de sanfier N T
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute privati
D. Etapizarea realizarii investifiilor
Tn functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii,
Tnetape diferite.

obtinerea autorizatilor de construire pentruinvestitile preconizate;

extinderearetelelor edilitaren baza unor proiecte de specidiitate;

amenajarea acceselor; JUDETUL BACAU

redlizarea investitiei, finalizata prin receptii;

intabulareaconstructiei/constructiilor. ’
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Coordonat,

Arh. Crezantema S/o/tr.gae.c\\
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru:

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU
PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER.

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA LE AMENAJAREA |
TERITORIULUI §1 URBANISH 1
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Semnatura ...

Beneficiar:

S.C. DEDEMAN S.R.L.

Ampilasament.

CALEA SCUTARULUI, MUN. ONESTI, JUD. BACAU

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L. 1
J4/1322/18.07.2017 CUI 37994693
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CUPRINSUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

DISPOIITII GENERALE

Rolul R.L.U.

Baza legala ce sta la boza elaborarii
Domeniul de aplicare

WN ==

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Regulicu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

6. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuirile

1ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale
IS — Institutii si servicii

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANISM
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S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
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DISPOZITH GENERALE

1_ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se
stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si amenaijarilor pe o suprafata bine determinata, in acord
cu prevederile legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
PUZ aplica regulile si principiile generale de urbanism pe suprafata de teren studiata
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respective
protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
va fi un act de autoritate publica al administratiei locale, instituit ca urmare a avizarii
conform legii de cafre organismele teritoriale interesate si a aprobarii sale prin
Hotarare a Consilivlui Local al Municipiului Bacau.

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se vor completa (conform prevederilor
art.48, alin. 2 si 5 din Legea 350 din 2001) reglementarile urbanistice prevozute-pr
RLU gferent PUG oprobof al municipiului Onesti, pnvmd:‘j UDETUL B/ WCAYU
-regimul de consiruire, i

functiunea zonei, O o e |

-inaltimea maxima admisa, A
i‘ VIZAT SPRE NESCHIMBARE

PO,
-CUT, | nr /J/\dmﬂlﬂ.ﬂ{czzfﬂ/

-retragerea cladirilor fata de aliniament,
-distantele fata de limitele laterale, Semnatura ...
-caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise.

Obiectul PUZ consta deci in propuneri de organizare functionala a zonei
studiata, urmarindu-se relationarea coerenta cu zonele invecinate. Documentatia
PUZ stabileste reglementarile urbanistice de amplasare si functionare a vitoarelor
investitii, in concordanta cu legislatia de urbanism si amenagjare a feritoriului in
vigoare.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ s-a bazat pe legi si acte
normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor, norme si standard tehnice in acord cu exigentele de redlizare a
stabilitatii, securitatii si a sigurantei in exploatare ale acestora , reguli proprii
domeniului urbanismului si amenaijarii teritoriului bazate pe principiile dezvoltarii
durabile.

SC. GELIMAN ARHITECTURA SRL
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Cele mai importante reglementari sunt: Gainsdilions
« Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea-Guvermutd-Regraier—
nr.525/1996;
e Prevederile documentatiei de urbanism Plan Urbanistic General a municipiului
Onesti;
* Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completata;
e Ghidul de aplicare al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000 si prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenaijarile teritoriuiui si
urbanismului, modificata si completata.
¢ -Noul Cod Civil - Legea nr. 287/2009
« -Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001
°  -Ordinul MLPAT nr.13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
o -Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarilor tehnice -Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru pentru Planul Urbanistic Zonal -
indicativ GM-010-2000
o -HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamenrului General de Urbanism
e -Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism
» -legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii — republicata cu
modificarile ulterioare
+ -legea 177/2015 pentru modificarea Legii nr.10/1995 privind calitatea in
constructii
e -legea nr. 137/1995 privind protectia mediului
« -legea nr7/1996 —-a cadastrului si publicitatii imobiliare -republicata in 2013
* -Legea nr.82/1996 privind regimul juridic al drumurilor, modificafa cu O.G.nr.
43/1997 cu modificarile ulterioare
« -lLegea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
« -legea 213/1994 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
« -Ordinul 119/2014 privind normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populafiei
o -Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
e -HGR nr 349/2005 privind depozitarea deseurilor

GELIMAN ARHITECTURA

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe teritoriul ce
face obiectul studiului PUZ — pentru:
- CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA;
- RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS;
- IMPREJMUIRE PERIMETRALA;
- AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI;
- ORGANIZARE DE SANTIER.

SC. GELIMAN ARHITECTURA SR.L. 4
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In cadrul PUZ ului se trateaza urmatoarele categorii de probleme :
- organizarea acceselor pe parcela;
- regim de dliniere, edificabil, regim de inaltime;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic al terenurilor;
- masuri de eliminare a unor riscuri naturale si antropice;
- masuri de protectia mediului;
- asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcele;
- reglementari specific detaliate —permisiuni si restrictii- incluse in RLU aferent PUZ.

Derogarile propuse de prezenta documentatie PUZ, fata de documentatile
de urbanism in vigoare, PUG Bacau vor fi referitoare la zonificarea functionala,
reglementarea acceselor, dezvoltarea infrastructurii  edilitare, conditile de
construire: regim de dliniere, regim de inaltime, organizarea spdtiilor verzi,
stationare autovehiculelor, masuri de protectia mediului.

Terenurile in suprafata desfasurata de 8.040mp se afla situat in intravilanul Mun.
Onesti fiind in proprietatea S.C. DEDEMAN S.R.L.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea
are urmatoarele vecinatati:
- Vest - strada Calea Scutarului (DJ 115) — nr. cad. 67076;
- Nord/ Est/ Sud - terenuri proprietati particulare (U.A.T. CASIN.);

Conform Planului Urbanistic General al Mun. ONESTI terenul se afla in: SUBZONA
EXCLUSIV REZIDENTIALA cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime
de min. P+1 (pLMu).

Conform studiilor beneficiarului exista un deficit de servicii in domeniul
comertului alimentar si nealimentar oferit locuitorilor orasului si nu NnumMai.

Datorita bunei accesibilitati si pozitionari in oras, se manifesta in zona interesul
investitorilor in scopul dezvoltarii unor investiti din zona servicilor, comerfului si
alimentatiei publice.

Prin PUZ se propune schimbarea functiunii zonei in care se doreste construirea
centrului comercial, din subzona de unitati industrial in:
IS — zona institutii publice si servicii
IS.co — subzona institutii comerciale.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
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li. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL St CONSTRUIT.

- Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenul studiat in cadrul
PUZ este permisa pentru functiunile si cu conditia respectarii prezentului RLU .

- Utilizarea functionala a terenurilor este prezentata in plansa de reglementari o
PUZ.

- Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apa, sau a caror nivel de poluare nu pot fi pastrate in standardele prevazute de
lege.

- Pentru amenaqjarile exterioare, platforme, alei, stazi de acces, spatii verz
amendijate, se vor lua masuri de sistematizare verticala, de racordare a rigolelor de
colectare a apelor pluviale si deversarea lor in colectorul stradal.

- Colectarea si indepartarea reziduurilor se va face in pubele moderne cu
separare selective a deseurilor pe categorii, in vederea reciclarii, transportul si
depozitarea acestora in locuri special amendjate de catre firme specializate.
Masurile de salubrizare a zonei nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si
compozitional.

- Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa
fie redus. Se interzice desfasurarea de alte activitati, altele decat cele specific
obiectivului. Amplasarea de panouri fonoabsorbante in vederea diminuarii
propagarii zgomotului produs de activitatile din incinta sau din exteriorul obiectivului,
daca e cazul.

Activitatie nu frebuie sa produca zgomote care sa depaseasca limitele
prevazute de Ord. MS 119/ 21.02.2014, art16, STAS 10.009/1988- Acustica urbana,si
STAS 6156/86 unde este stabilit nivelul de zgomot interior.

Constructia proiectata nu prezinta  elemente functionale sau de alta natura
care ar putea prejudicia mediul natural si construit existent.

Obiectivul propus se integreaza in zona, avand regimul de inaltime parter.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executiei constructilor si amenajarilor se va face cu conditia
asigurarii compatibilitatii pentru destinatio constructiei si functiunea dominanta a
zonei .

Autorizarea executiei constructilor se va face cu conditia respectarii indicilor
urbanistici maximi admisibili P.O.T. si C.U.T., a inaltimii maxime si a aliniamentelor
stabilite prin PUZ.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia

mediului.
Se va tine cont de indicatiile si recomandarile din Studiul Geotehnic.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL 6
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4. REGUL!I DE AMPLASARE St RETRAGERI MINIME DBi—!—Gi\quN

A. AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

= Constructile propuse vor fi amplasate izolat pe parcela, in limitele edificabilului
din planul de Reglementari urbanistice - in functie de solutia aleasa la faza DTAC -
PT.

e Cladirlor propuse nu vor depasi aliniamentele existente, stabilite de cladirile
existente, exceptand reclamele/totemuri/piloni publicitari;

B. AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

« Se varespecta edificabilul propus in plansa de Reglementari urbanistice.

« Cladiile se vorretrage fata de limita posterioara a parceleila o distanta de
cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 3.0
metri

e Refragerea cladiilor propuse fata de limitele laterale este de min. 3.00
exceptand reclamele/ totemuri/ piloni publicitari/posturi de transformare/bazine

supraterane.

C. AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALTE CLADIRI DE PE ACEEASI PARCELA

« Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2
din inaltimea cladiri mai inalte, masurata la comisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,00m.

> in toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de incendii si

de alte norme tehnice specifice.

Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in memoriul
de prezentare al P.U.Z. marcate in plansa de reglementari.
Regim de dliniere - limite edificabil:
= Nord -3.00m fata de limita de proprietate (posterioara):
= Est —3.00m fata de limita de proprietate;
= Sud -3.00m fata de limita de proprietate;
= Vest - 38.00 fata de limita de proprietate — drum acces/dliniament Calea

Scutarului.

In aofara suprafetei edificabile pot fi amenacjate: cai de circulatie, locuri de
parcare, echipamente, platforme acoperite sau neacoperite, constructii s
echipamente tehnice, posturi trafo, puncte de bransament/conexiune, totemur,
piloni de reclama, steaguri.

D. VALORI MAXIME POT, CUT

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

e PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- Edificabilul zonei - conform plansei de reglementari

- Procentul maxim de ocupare a terenului este: P.O.T.=35%
e COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A RERENULUI (C.U.T.)

- Coeficientul de utilizare a terenului este: C.U.T.= 0,70

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SRL 7
J4/1322/18.07.2017 C.Ul. 37994693

P



JUDETUL BACAU

| COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE,
TERITORIULU! ST URBANIS

VIZAT SPRE NESCHIMUAR )‘

Semnatura......

GELIMAN ARHITECTURA

Indicatorii POT si CUT propusi in plansa de mobilare pentru amplasamentul cark a
generat PUZ se pot modifica, respectand limitele maxime admise si limitele
edificabilului in raport cu limitele de proprietate.

Bilantul teritorial este calculat pentru propunerea de mobilare. Mobilarea
urbanistica propusa este strict cu titlu de propunere, urmand ca la faza de obtinere
a autorizatiei de construire sa se studieze dimensiunile si gabaritele imobilelor viitoare,
acestea urmand a se incadra in reglementarile prezentului PUZ referitor la valorile
maxim admise POT, CUT, regim de inaltime, precum si distante ale limitelor
edificabilului fata de limitele de proprietate.

E. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII

e Constructile propuse vor avea regim de inaltime P, max. P+1 (h max = 12m),
incadrandu-se in regimul de inaltime a zonei.

e Elementele de signalistica de pe cladiri cat si cele independente pot depasi
inaltimea maxima, stabilita la 12m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

F. CIRCULATII SI ACCESE

» Autorizarea executari constructilor este permisa daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

e Caracteristicile drumurilor publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

< Autorizarea executari constructilor este permisa numai daca se asigura
accesele pielonale, potivit importantei si destinatiei constructiei.

s Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii
autorizatiei de construire.

« Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Se vor asigura circulatile carosabile si pietonale conform  plansei de
reglementari.

«  Sunt prevazute 2 accese auto pentru public - doar din partea de vest a
amplasamentului din stfrada Calea Scutarului.

e Accesul peniru aprovizionare este propus - doar din partea de vest a
amplasamentului din strada Calea Scutarului.

»  Emisile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens.

» Aprovizionarea se face strict pe terenul privat, nu din domeniul public.

* FEste obligatorie asigurarea accesului in spatfile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. In functie de destinatia si capacitatea
constructiei vor fi prevazute:
> alei carosabile si parcaije in interiorul amplasamentului;

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L 8
J4/1322/18.07.2017 C.U.l. 37994693




JUDETUL BACGAU

(«?E‘wsm TEHNICA DF AMENAJAREY,
TEAITORIULUI $1 IRBANISM

VIZAT/SPRE NESCHIMBARE L
/ i 41
Nr. ......‘.E.\oin Z'OD‘(.{_O %

GELIMAN ARHITECTURA Semnatura ...

> platforme de deporztare si accese masini si utilaje speciale separate’ de
aleile carosabile destinate

consumatorilor.

e« Se vor asigura circulatile carosabile si pietonale conform plansei de
reglementari.

« Sunt prevazute 2 accese auto pentru public - din strada Calea Scutarului.

e Sunt prevazute 2 accese auto pentru aprovizionare - din strada Calea
Scutarului.

» Emisile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si
prevederile legislative in acest sens.

» Aprovizionarea se face strict pe terenul privat, nu din domeniul public.

« Este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

G. STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul terenului studiat, teren
proprietate privata a beneficiarului, pe parcaje amenajate.

e Se vor respecta prevederile din Anexa nr. 5 la R.G.U. Acestea se vor realiza pe
baza Normelor tehnice de specidiitate.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHUNICO-EDILITARA

H. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Lucrarle de racordare si bransare la refeaua edilitara publica se vor
suporta in intfregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si /sau
autorizatiilor obtinute de la detinatorii de retele.

« Se vor asigura toate echipamentele edilitare: electricitate, alimentare cu apa si
canalizare, telefonie si internet prin racordarea la retelele existente, conform avizelor
detinatorilor de retele.

9. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Parcela studiata are o forma ce permite amplasarea constructiei, redlizarea
acceselor si amengaijarilor.

Suprafata parcelei de 8.040 mp permite functionarea corecta a obiectivului cu
toate cerintele sale.

I. CONDITI DE AMPLASARE ,ECHIPARE SI CONFIGURARE A  CLADIRI
CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

« Constructile vor fi amplasate pe parcela respectand limita edificabilului din
planul de Reglementari urbanistice — in functie de solutia aleasa la faza DTAC -PT.

J.  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Aspectul exterior al cladirlor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L
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e Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu confravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

o Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este inferzisa.

o Arhitectura cladiilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programului.

«  Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile ocesteia, fatadele laterale si posterioare find fratate architectural la
acelasi nivel cu fatada principala.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATH VERZI S| IMPREJMUIRI

K. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

« Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte
platforme functionale vor fi plantate. Vor fi respectate prevederile art. 34 si Anexei 6
la RGU.

L. IMPREJMUIRI

e Imprejmuirile nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei,
degradand valorile general acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

e Imprejmuirile, doca va fi cazul, vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m sau dupa caz
maxim 3.00m in caozul in care sunt necesare redlizarea de imprejmuiri cu rol
fonoizolant sau pereti antifoc.

» pe limitele laterale si posterioare gardurile pot fi opace cu inaltimi de maxim 2,50
metri.

» Imprejmuirile vor fi redlizate din materiale care sa nu fie distonant agresiv,
prezente. De asemenea culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei
existente. Spre strazile adiacente imprejmuirea va lipsi, delimitarea facandu-se cu
borduri si/sau garduri vii.

« Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de
autorizare a construire @ modului de fratare a spatiilor libere si a imprejmuirilor, in
special acelor vizibile de pe caile de comunicatie publice.

i ZONIFICARERA FUNCTIONALA

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona de teren pentru care se aplica acest regulament este suprafata de
8.040mp aferenta obiectivului propus .

Functiunea zonei fiind stabilita ca I1S-zona institutii publice si servicii, 1S.co. -
subzona insitutii comerciale.

Functiuni complementare admise zonei sunt:
- Odihna si agreement (spatii verzi amenajate si platforme pietonale aferente
obiectivelor propuse);
- Circulatie pietonala si carosabila;
- Stationare autovehicule (parcaje, garaje);
- Echipare tehnico-edilitara si constructii aferente.

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L 10
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Utilizari permise :
Se admite amplasarea urmatoarelor :
» sedii ale unor companii si firme,
» servicii comerciale si de prestari servicii;
« vanzare cu amanuntul, alimentatie publica si servicii personale;
e Zonerecreere
° Zone sportive
¢ Parcaje
s spatii verzi
e spatli de prezentare si expunere/stalpi/piloni publicitari/totemuri/panouri
publicitare

Szamnitura ......,

Utilizari permise cu conditionari:
¢ Nu este cazul.

Utilizari interzise:
o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
« statii de infretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
e depozitari de materiale refolosibile;
e platforme de recolectare a deseurilor urbane;
+ depoztarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
« qctivitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil in circulatiile
publice sau din institutile publice;
e lucrar de terasament de nalura sa alecleze umendjarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice
e suntinterzise functiunile industriale si de depozitare.

Coordonator: Intocmit:

Arh. Crezantema Soﬁ@ Arh. Alexandry Geliman

S.C. GELIMAN ARHITECTURA SR.L 11
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Nr.inreg: 49712/27.08.2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

Nr. din
DIRECTIA URBANISM APROBAT
COMPARTIMENTUL URBANISM /';R;;‘
SI AMENAJAREA TERITORIULUI VICEPRIMAR CU ATRIBUTIIIVM

ADRIAN JILCU

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE $I IN PARCARE, STALP
CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST
TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER",

Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de |mpllcare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
Intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE Vl-.RuCALA RECLAME PE FATADE SI IN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER,
NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, claborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: PUZ - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO
SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE
ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR
LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER", NC 63558,
Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU

AMPLASAMENT: Zona ce urmeaza a fi reglementatd prin PUZ este formata din terenul
cu nr. cad. 63558 situat in intravilanul mun. Onesti, UTR 16, subzon3
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exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu regim de
inaltime min. P-+1{pLMu).

Imobilul teren in suprafati de 8.040 mp cu categoria de folosinta curti
constructii  este proprietatea privat® a persoanel juridice DEDEMAN
S.R.L. CIF 2816464.

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuti proprietate
publica si privatd a persoanelor fizice si juridice, dupd cum urmeaza:

Nord - nr. cad 61215 - proprietate privata;
Vest - nr. cad. 67076 - Calea Scutarului

Sud - teren neintabulat - proprietate privats;
Est - nr. cad. 61065 - proprietate privatd;

- teren neintabulat;

- nr. cad. 62852 - proprietate privatd;
- nr. cad. 60369 - proprietate privatd
- nr. cad. 63325- proprietate privatd;
- teren neiniabulat;

- nr. cad. 61726 - proprietate privatd;
- nr. cad. 63101 - proprietate privat;

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 285/15.11.2023 - DEDEMAN
S.R.L. CIF 2816464, ce poate fi consultat pentru informare de catre
publicul interesat la telefon (786311578 email:
delia.solomon@prodevelopment.net.

PROIECTANT: S.C.GELIMAN ARHITECTURA S.R.L, din mun. Bacau, str. Nicolae

Balcescu , nr.5, tel. 0728 880 770, saproconst@yahoo.com
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTT

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei Municipivlui
Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu Infocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII elaborani documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACCPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS,
fMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI
ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU s-a desfisurat
potrivit documentului de planificare nr. 36807/18.06. 2024 in perioada 26.07.2024-09.08, 2024 sia
constat in urmatoarele activitati:

*
Prin cererea inregistratd la primé&ria municipiului Onesti cu nr.30947/20.05,2024, DEDEMAN S.R.L
prin SC Pro Development S.R.L. solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al Arhitectulul Sef pentru
intocrire PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE
AUTO ST PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURT FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJART
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE 51 IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA
UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU.
Comisa Tehnicgd de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consmlulw Judetea Baciu, ca
urmare a sedintei din 29.04.2024 a emis Punctul de vedere favorabil nr.10981/30.04.2024, fara
voturi nefavorabile sau abtineri, pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;
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Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.05/31.05.2024 valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 285/15.11.2023;

*
Prin adresa inregistratd la Primaria municipiviui Onesti cu nr.43102/22.07.2024 DEDEMAN S.R.L.
CIF 2816464 prin Tmputernicit SC Pro Development S.R.L solicitd declansarea procedurii de
consultare publics privind intentia de elaborare PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AM!:NAJARI EXTERIOARE, SISIEMAIZARE VER IILALA RECLAME
PE FATADE SI IN PARCARE, ST, ALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE
PERIMET! RALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITAII 5I ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun Onesti, jud. BACAU incepand cu 26.07.2024,

Persoana respansabild cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primérie
Municipiului Onesti in data de 26.07.2024 Anuntul et. I inregistrat sub nr.43597/25.07.2024 si
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - CONST RUIRE
CENTRU COMERCIAL CU PARCARI ACCESE AUTO 31 PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE
PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANQU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMEFRALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun, Onesti, jud. BACAY .
*

Persoana responsabild cu Informarea si consultarea popuiatiei a afisat la avizierul primériel
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti  anuntul et T
de intentie de elaborare si panoul pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINQCS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI ST ORGANIZARE SANTIER®, ¥, NC 63558,
Calea Scutarului, f.n., mun. Onegti, jud. BACAL
*

Investitorul privat initiator al PUZ a afisat in data 26.07.2024, pancul rezistent [a intemperii intocmit
in conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intenia
elabordrii PUZ.

5%
SC Pro Development SRL, a transmis prin email datele de contact ai vecinilor directi , proprietari ai
parcelelor ce se invecineazd cu terenul cu nr.cad. 63558 ce a generat intentia elaboririi PUZ.
S-a trimis vecinilor direct cu confirmare de primire adresa nr.43594/25.07.2024 cu anuntul privind
intentia de elaborare PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIs,
AMENA]ARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE Sl IN PARCARE,
STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER", ", NC 63558, Calea Scutarului, £.n., mun.
Onesti, jud. BACAU si anume: Palade Titi, Cheptanus Aurica si anana Comunel Casin. Adresa nr.
43597/25.07.2024 - Anunt et. I a fost transmisd cu confirmare de primire si urmétorilor :Dohotaru
Marian, Tancu Mihai, Crihana Livia Teofilia, Dumitru Raspopa Mincu Luiza, Munteanu Vasile, Gaman
Geanina, Dénila Silvia, Cioca Valentin, Biserica Penticostala Filadelfia, Herbel Emil, Neghin Laurentiu,
Toader Catalin, Dobrin Gigel, Vranceanu Constantin, Paris Stefan.

*

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al nofificirilor
transmise proprletanlor direct afectati, publicul interesat a fost anuntat privind intentia de elaborare
PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL cu PARCARI ACCESE AUTO Rl
PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
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EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE 51 IN PARCARE, STALP CU PANOU

PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA

UTILITATI ST ORGANIZARE SANTIER", ", NC 63558, Calea Scutarului, f.n., mun. Onesti, jud. BACAU,
*

Publicul a fost notificat ca in perioada 26.07.2024-09.08.2024 ;

- sa consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam, 603;

- 53 trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analizd, n scris la
Registratura, Mrim&riel Municipiufui Onesti, Bdul Qituz, nr.17

- 58 faca comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e mail primaric@oncesti.ro, urbanism@oncstl.ro .

- s& trimit& scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul In : bd. Qituz,
nr.17, mun. Onesti, jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere In perioada indicata ).

ES

in pericada consultérii si informarii publicului corespunzitoare ET I- Intentie de elaborare PUZ s-au
depus urmatoarele:
E3
1. Adresa nr.45624/05.08.20 — "Conftestatie impotriva lucrdrii de demarare a organizirii
de santier de cdtre SC DEDEMAN S.R.L
Subsemntata Andruscd I Heana, domicifiats in com. Casin, FHFeeerers  jud, Bacdu, posesor
al (I serfa *FFFHEX daclar ¢ mi 5-a adus la cunostintd faptul o societatea DEDEMAN SRL
va Incepe in curdnd o organizare de santier in zona Andrdsesti, Onesti cu scopul construirii
unui centru comercial,
Avind In vedere cd In zona respectivd a organizari santierului anume NC 63558, Cales
Scutaruluj, municipiul Onesti, jud, Baciu detin o parceld de teren mogtenitd de Ia tatadl meu,
Scutaru Ion de aprox.800mp  suprapusd peste NC 63558 si descrisd in Adeverinia de
Comunicare nr.1304 din 1991 Anexa nr.4 cliberatd de autorititile competente pentru
suprafata mostenitd de 0.8ha, si ca urmare a intrdrii in posesie a Adeverintei de mai sus mi s-
a eliberat Titlul de Proprietate nr.78785 din data de 17 februaruie 1994 numai pentru
supiafata de 5750 mp mostenitosrel Andrused 1 Heanay,
Deoarece suprafata din Titlu de proprietate este In deficit fatd de suprafata detinutd de tatsl
meu mentionatd in Adeverinta de Comunicare cu 800 mp suprapusd peste NC 63558 pe
vechiul amplasament , depun aceasts contestatie impotriva actiunii de demarare a organizarii
de santier /de construire a centruluf comercial, lucrare In curs de demarare de calre
DEDEMAN S.R.L. pand la solutionarea acestei contestatii,
Atasez Impreund cu aceastd contestatie copii xerox ale unmatoarelor documente:
1) Adeverintd de comunicare Nr.1304 din 1991
2) Titlu de Proprietate nr. 78785 din data de 17 februarie 1994
3) Copie T
Solicit restituirea suprafetei de teren de 800 mp pe vechiul amplasament conform cererii nr.60
depusd fa autoritdtile locale Mun. Onesti conform Lg 1/2000, cerere care a fost depusd
imediat ce Legea 1/200 a fost promulgatd,
Rog rdspuns in scris ca urmare a acestei contestatii’,
X
Contestatia Inregistratd cu nr. 45624/05.08.2024 si documentele anexate acesteia au fost
transmise prin mall la DEDEMAN S.R.L.prin SC Pro Development SRL si GELIMAN
ARHITECTURA S.R.L.cu nr. 46932/07.08.2024 si in format letric cu confirmare de primire.
DEDEMAN S.R.L. transmite prin mail raspunsul Tnregistrat cu nr.48160/20.08.2024 dupd cum
urmeazd
" Subscrisa DEDEMAN SRL cu sediul in Municipiul Bacdu, strada Alexel Tolstol, nr.8, judeful
Bacdu, inregistratd la Oficil Registrului Comertului sub nr. J04/2621/1992, cod unic de
fnregistrare 2816464,
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-urmare a adresei dumneavoastrd nr.46392/7.08.2024 privind confestatia Inregistrat3 la
Primaria municipiului Onesti sub nr.45624/5.8.2024, v& comunicam urmdtoarele:
-Dedeman SRL are calitatea de proprietar al imobilului situat in intravilanul municipiviuf
Onestl, Calea Sctitarului, judetu! Bacdu, inscris in Cartea Funciard a municipiului Onesti
n.63558 (provenits din CF vechi nr.10520/N), format din teren in suprafatd de 8.040 m.p,,
avénd categoria de folosintd ,,curfi constructii®, identificat cu nr. cadastral 63558 (nr. cadastral
vechi 4548), dupa cum rezuita din extrasul! de carte funciara anexat prezentel,
-potrivit adreseil  Primériei  municipiului Onesti  21779/2.04.2024,  imobilul subscrisei mai
stis descris face parte dintr-0 zona care ,nu a avut destinafia de teren agricol, drapt urmare
i a f§cut parte din inventarul terenurilor retrocedabile.”
-scapil consultarii publice consta jn cofectarea si luarea in considerare a opliunilor si opiniiior
publicului privind obiectivele dezvolidrii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si
dezvoltarea urbanisticd a localitdtilor, prevederife strategiiior de dezvoltare teritoriald si ale
programelor de amenajare a teritoriuluf 5i de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor (art. 60 din
Legea 350/2001 privind amenajarea teyitoriuiuf s urbanismul);
-potrvit dispozifilor Codului Civil exercitarea abuziva a unui drept poate avea drept consecinga
obligarea autorutuf abuzului Ja plata despagubirior pentru prejudicit! cauzat prin exercitarea
abuzivd a dreptului sau, potrivit regulifor ce guverneazd réspunderea civili delictuals.
Anexam prezentel: extras de carte funciara pentru informare, adresa Primériel municipiului
Onegti 21779/2.04.2024.
in mdsura in care vd sunt necesare detalii suplimentare, regésiti mai jos datele noastre de
contact......”
Raspunsul DEDEMAN S,R.L cu anexeiexiras CF nr. 63558/19.08.2024 si Adresa UAT Onesti
nr.21773/03.04.2024 a fost transmis cu confirmare de primire dnei  Andruscd L lleana cu pr.
49198/23.08.2024.

-3
Adresa inregistrata cu nr, 43985/26.07.2024 .
Subsemnatul Lixandru Dan Rézvan, avénd CNP #¥FEEE domicifinl n municipiu! Onesti,
Judeful Bacdy, FFFEERkERRkkbk tolofon nr. 0754254029, adresd de corespondents prin
posta electronicd birou_de_arhitectura@yahoo .com
vd adresex urmdatoarele observatii referitoare la anunful public nr. 43597/
25,07.2024 privind intenfia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal pentru profectul -
Construire centru comercial cu parcari, acces auto §i pietonale, trotuare, amenajari exterioare,
bransament la ubilitati s organizare santier, nr, cad, 63558 Calea Scutarului, mun. Onesti, jud.
Bacsy

Certificatud de urbanism 285/15.11.2023, preclzeazd obfigativitatea respectdni Ordinuiul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

Art. 15 din Ordinuf nr. 233/2016 precizeazd faptul ¢ Planul de mobifitate urbané este o
documentalie complementard P.U.G. si strategiilor de dezvoltare teritoriale, avénd si caracter
operational necesar a ff implementat, citez:

(1} Conform prevederilor din Lege, Planul de mobilitate wrband denumit in continuare PM.U,
reprezintd o  decumentafic  complementard  stralegiei de  dezvoltare  teritoriali
periurband/metropolitand §i Planelui wrbanistic general (P, U, G.) si constituie instrumentul de
Dlanificare strategicd teritoriald prin care este corelatd dexvoltarea spatiald a localitdfilor §i a zonei
periurbane/metropolitane a acesiora cu nevoile de mobilitate i transport ale persoanelor gi mérfurilor.
relatiei fntre acestea, diversificarea §i ulilizarea sustenabilii a mijloacelor de fransport (aerian,
acvatic, feroviar, auto, velo, pietonal) din punct de vedere social, economic si de medin, precum §i
buna integrarve a diferitelor moduri de mobilitate gi transport.

(4) P.M. U este realizat pentru unitalea administrativ-teritoriald inifictoare §i poate ji realizat st
pentru feritorinl nnitifilor administrativ-teriforiale aflate tn zona periurbanii san metropolitand, care
este deja instituitd sau care poate fi delimitaté printr-un studiu de specialitate.
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{14) P.M.U. wilizeazd ndsuri organizafionale, operationale i de infrastructurd pentru atingevea celor
5 obiective, hudnd in considerafie urmdtoarele arii de intervenfie:
k) dezvoltarea de politici §i infrastructurd pentra a susfine siguranfa pietonilor;

Certificatul de urbanism nr. 285/2023 si avizul de oportunitate nr. 05/2024 nu prevéd
intocmirea unui studiu de circulatie avizat pentru fundamentarea propunerilor, omite a
meniiona prevederile Planuluf de mobifitate urband al municipiului Onesti aprobat prin HCL
78/30.03.2023, documentalie strategics in care se menjioneazé necesitatea unei planificari
urbane integrate pentrit a rezolva lipsa trotuarelor, starea fehnica deficitard a trotuarelor
existente, amenajarife din ampriza drumulyi care obstruciioneaza circulafia piefonala,
elemente care mentin un grad de accesibilitate redus si pun in pericol siguranta
Ppietonilor.

Responsabifitatea monitorizarii implementdrii Planului de mobilitate urband a municipiului
Onesti este previzutd la finalul documentatiel, astiel
» 10.2 Stabilire actori responsabili cu monitorizarea
Principalii actori responsabili cu monitorizarea implementdrii PMUD Onegti sunt.
w AT Municipiul Onegti prin direcfiile de specialitate;
r  Polifia Municipfului Onegil;
w  Alte entitdfi relevante (cum ar fi organizafii non-guvernamentule)... "

Calea Scutarului are din punct de vedere cadastral un regim juridic partajat Intre UAT Onesti
si UAT Casin iar din punct de vedere tehnic are un profil stradal incorect echipat in privinfa
trotuarelor si amenajarifor executate in ampriza drumului de cdtre rezidentl,

Pe latura esticd a drumului ce apartine UAT Casin existd zone de trotuar cu foarte multe
Intreruperi, aflate Intr-o stare tehnicd necorespunzatoare.

Pe latura vesticd a drumului ce apartine UAT Onesti nu exista in mod efectiv un trotuar,
rezidentii amenajénd accese betonate in pantd sau parcéri betonate in amprize drumulli care
obstructioneaza circulatia pietonala.

Pentru armonizarea interesului public cu interesul privat af investitorulty,

- elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale destinate construirn Spatulor comerciale de
mari dimensiuni sau a celor care atrag in trafic pietonal/carosabil suplimentar, includ studii de
circulatie prin care se analizeazd disfunciionalitdtile privind accesul pietonal sau carosabil,
treceri de pietoni necesare a i amenajate pe domeniul public

- in temeiul Planului de mobilitate urband, administratia publica locala impune in sarcina
Investiforului amenajarea unor fucrari imbunatitirea accesibilitatii pletonale sau carosabile say
propune realizarea acestor lucrari din fonduri publice

PROPUNERE

Propun ca Planul Urbanistic Zonal s3 prevadd lucrdrile de amenajare a unui trotuar cu
aspect unjtar si f3fimea de 2 metri, pe una dintre faturile drumului public Calea Scutarului, pe
sectoruf de drum cuprins intre investitia propusd si intersectia cu sensuf giratoriu spre strada
Libertdli din municipiul Onesti, lucrdni aflate In sarcina investitorului cu acordul prealabil al
proprietarifor (UAT Casin sau UAT Onesti) sau In sarcina UAT defindtor al terenului ocupat
prin amenajarea troluaruliy,

Acesta propunere prezintd avantaje si pentru investitor si pentru cetéfenif celor doua UAT-uri,
asfgurdnd o dezvoltare durabild a zonei,
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Autorizarea lucrdrilor de amenajare a unui trotuar nu presupun elaborarea unui PUZ fiind
suflcients consuftarea/coordonarea reciprocd a structurifor de specialitate din cadrtdl UAT
interesate si insugirea acestei propuneri de cétre cele doud Consilii locale, conform art. 27 din
Ordinul nr. 233/2016 potrivit caruia @

"Planurile urbanistice zonale pentru investilii care se realizeazd pe teritoriul a dond sau mat multe
unitdfi administrativ-teritoriale reprezintd o documentafie de urbanism unitard, dar care se aprobd de
cditre flecare dintre consiliile locale interesate.

In aceste cazuri este obligatorie consultgrea reciprocd a structurilor de specialitate din cadiul
unitaftlor  administraiv-tes itorfule inferesate care propun emifereq uvisulii de opor tunitute §i
aprobarea documentafiilor, pe fot parcursul elabordrli docwmeniafiel, de la faza de inifiere pdnd la
propunerea spre aprobare. "

Pranul Urbanistic Zonal poate avea apficabilitate si pe doud sau mai multe UAT-uri invecinate,
cu implicarea Consiliulul judefean Bacdu emitent al avizului de oportunitate ,F2 - Aviz de
oportunitate efiberat de cdtre Consiliul judetean”, aprobarea PUZ lacindu-se separat de cdtre
cefe doua Consifii locale afe UAT Onesti si UAT Casin”

L3

Propunerea inregistratd cu nr. 43985/26.07.2024 a fost transmisi cu nr. 47676/04.08.2024
prin mail la DEDEMAN S.R.L.prin SC Pro Development SRL 5i GELIMAN ARHITECTURA S.R.L.
si In format letric cu confirmare de primire.

DEDEMAN S.R.L. prin ProDeveIopment SRL transmite prin mail raspunsul inregistrat cu

nr.48710/21.08.2024 dupa cum urmeazs !

“Subscrisa, PRO DEVELOPMENT S.R.L., persoana juridica romana, cu sedivl in Municipiul
Bacdu, Strada Calea Republicii nr. 1294, camera 3, Judeful Bacil, inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Baciu sub nr. .74/513/2017 avénd cod unic de
inregistrare RO 24409119 reprezentats prin administrator Adrian Pacurary,

Avénd in vedere urméatoarele:

¢ Adresa dvs. cu nr, 43985 din data de 26.07.204 referitoare la anuniul public nr. 43597 din
data de 25.07.2024 privind intentia de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
profectul:

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PAR(‘ARI ACCESF AUTG ST PIETONALE

TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTi ERIOARE SISTEMATIZARE VERTICALA, RECMME PE FATADE SI IN PARCARE,

STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA,

AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILT TA]‘I SI ORGANIZARE DE
SANTIER, amplasament: CALEA SCUTARULUI, MUN, ONESTI, JUD. BACAU

beneficiar: 8.C. DEDEMAN S.R.L.

va comunicam wrmétoarele;

Avénd in vedere prevederile LEGIT nr. 350 din 6 junie 2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, ART. 47, aliniat 5): Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei
contextului social, cuftural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire fa regimul
de construire, functiunea zonej, Indlfimea maximéd admisd, coeficientul de utilizare a terenulti
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirifor fatd de afiniament si
distanfele falé de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise, documentatia de wbanism va prevede reglementari noj in
interforul parcelei cu nr. cadastral 63558, care a generat CERTIFICATUL DE URBANISM nr.
285 din data de 15.11.2023;

Totodatd, in femeiul aceleasi legi mal sus mentionata, la ART 47, aliniatul (1) se aratd cs:
Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd,
prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, motiv
pentru care am introdus in plansa U5-SITUATIA PROPUSA/MOBILARE URBANA intentia clara
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de a reglementa profilul strazii Calea Scutarului la 2 benzi de circulafie carosabile de 3,50m
fiecare si trotuare de 1,50m pe ambele faturi,

Restul aspectelor si propunerile dvs. vor fi analizate si in mésura in care acestea respecta
cadrul legal vor fi introduse in studiul PUZ

Dincolo de dezvoltarea economicd, ne-am asumat angajamentul continuu de a contribui fa
imbundétatirea vietii comunitatii din care facem parte si in care ne desfdsuram activitatea.
V& asigurdm, in continuare, de cele mai bune intentii in derularea investitiei noastre.”

Raspunsul DEDEMAN S.R.L. prin Pro Development SRL inregistrat cu nr. 48710/21.08.2024 a
fost transmis dnului Lixandru cu adresa nr. 49188/23.08.2024 prin mail la adresa de pogta

electronica comunicata si in format letric.
b3

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti,
aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care fundamenteaza decizia

Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau  respingerea planului PUZ propus, in vederea {\’
respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila. =
Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro.
Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit In doud exemplare, unul pentru
autoritatea publicd locald si unul pentru investitor.
-
A
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Nr.inreg: 12255/21.02.2025
ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
Bl e i b b L e R S e e o5 o |
e R e T T o T e S T e ST T
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM APROBAT
COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA II — ELABORARE PROPUNERI

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE $I iN PARCARE, STALP
CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST
TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI ST ORGANIZARE SANTIER",

NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului:

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE
AUTO $1 PLETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS,
AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN
PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER,
NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: PUZ - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO
SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE
ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR
LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER", NC 63558,
Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU

AMPLASAMENT: Zona ce urmeaza a fi reglementata prin PUZ este formatd din terenul
cu nr. cad. 63558 situat in intravilanul mun. Onesti, UTR 16, subzona




exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu regim de
fnéltime min. P+1(pLMu).

Imobilul teren in suprafatd de 8.040 mp cu categoria de folosintd curti
constructii  este proprietatea privatd a persoanei juridice DEDEMAN
S.R.L. CIF 2816464.

INITIATOR: titwlarul certificatulti de urbanism nr. 285/15.11.2023 — DFDFMAN
S.R.lL. CIF 2816464 prin Tmputernict PRC DEVELOPMENT S.R.L.
conform Procurd speciald autentificata sub nr. 261/29.02.2024 , ce
poate fi consultat pentru informare de cétre publicul interesat la telefon
0786311578 email: delia.solomon@prodevelopment.net.

PROIECTANT: S.C.GELIMAN ARHITECTURA S.R.L. din mun. Bacdu, str. Nicolae
Balcescu , nr.5, tel. 0728 880 770, saproconst@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu infocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa II- Elabotare Propuneri pentru documentatia de urbanism PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICI"!’AR
LUMINQS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITA]’I St
ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU s-a desfasurat
potrivit documentului de planificare nr. 3690//18.06.2024 in pericada 21.10.2024-04.11, 2024 sl

a constat In urmatoarele activitati:
*

Prin CEREREA inregistratd la Prim&ria municipiului Onestl cu nr.62051/16.10.2024. DEDEMAN
S.R.L. CIF 2816464 prin imputernicit Pro Development S.R.L solicitd declansarea procedurii de
consultare publica privind ET II — Elaborare propuneri pentru documentatia de urbanism PLAN
URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE SI iN PARCARE, STALP CU
PANOU PUBLICITAR LUMINQOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILTTATI SI ORGANIZARE SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, nr.33.,
mun. Onestl, jud. BACAU incepdnd cu 21.10.2024 si transmite documentatia si panoul,
corespunzatoare etapel I1.

®
Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiet prin intermediul Serviciului
Tehnologia Informatiel, a afisat pe site-ul primériei Municipiului Onesti in data de 21.10.2024
Anuntul et. II inregistrat sub nr.62456/17.10.2024 si documentatia aferentd etapei de consultare
asupra propunerilor prefiminare pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU ?ARCARI ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANCURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERT[CALA RECLAME
PE FATADE SI iN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS iMPREIMUIRE
PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU .




M

&

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti  anuntul et
Il — Elaborare Propuneri si panoul pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI ACCESE AUTO SU PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAIC E PE ACS OPERIS, AMENATART EXTERTIOARE, SISTEMATIZARE VERTIC ALA RECLAME PF
FATADE SI in PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA
AMPLASARE POST TRAFQ, BRANSAMENTE LA UTTL ITATI ST ORGANIZARE SANTIFR", ", NC 63558,
Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU .
*

Investitorul privat initiator al PUZ a afisat in data 21.10.2024, panoul rezistent la intemperi intocmit
n conformitate cu legistatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ,

*
in conformitate cu mentiunile din Documentul de planificare a procesuiui de informare si censultare
public nr. 36907/18.06.2014, Pro Development SRL, a transmis prin email datele de contact aj
vecinilor direct], proprietari ai parcelelor ce se Invecineazé cu terenul cu nr.cad, 63558 ce a generat
intentia elaborarii PUZ,
S-a trimis vecinilor direct cu confirmare de primire adresa nr. 62451/17.10.2024 si Anuntul et II
nr.62456/17.10.2024 privind consultarea asupra propunerilor preliminare pentru documentatia de
urbanism PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI ACCESE
AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA
UTILl’l’A]'I ST ORGANIZARE SANTIER", ", NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud.
BACAU si anume: Palade Titi, Cheptanus Aunca si Primaria Comunei Casin.
Anuntul et.Il nr.62456/17.10.2024 - a fost transmis cu confirmare de primire si urmatorilor
‘Dohotary Marian, Iancu Mihai, Crihand Livia Teofilia, Dumitru Réspopa Mincu Luiza, Munteanu
Vasile, Ga3man Geanina, Danild Silvia, Cioca Valentin, Biserica Penticostala Filadelfia, Herbei Emil,
Neghin& Laurentiu, Toader Catalin, Dobrin Gigel, Vrinceanu Constantin, Paris Stefan.

E S

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare oniing, al notificarilor
transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost anuntat:
« ca’in peripada 21.10.2024-04.11.2024 :
- sd consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primdriei Municipiului Onesti, Bdul
Oituz , nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam. 603;
- sa trimita observatii, propuneri despre documentatia depusé spre analiza, in scris la
Registratura, Primdriei Municipiului Onesti, Bdu! Oituz, nr.17
- s& facgd comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau
adresa de e-mall  primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro ,
- 53 trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in 1 bd.
Qituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere In perioada
indicata ).
e sa participe la prezentarea si dezbaterea propunerifor PUZ n cadrul dezbaterii publice
organizate la sediul Primdriei municipiului Onesti , Bdul Oituz, nr.17, in data de 11.11.2024
ora 12.00.

A existat o singurd selicitare de consultare a documentatiei, Tn afara perioadei precizate, s anume in
data de 11.11.2024, din partea dnei Cheptdnus Aurica, vecin direct care inainte de a intra la
dezbaterea publicd organizatd la sediul Primariei municipiului Onesti, in Sala mare de consiliu, s-a




prezentat la Compartimentul Urbanism, camera 603 unde i-a fost pusa la dispozitie spre consultare
documentatia atét in format fizic cat 5i electronic.

sk
La data de 11.11.2024 ora 12.00 a avut loc dezbaterea publicd programata, la sediul Primariei mun.
Onesti , sala mare a Consiliului Local Onesti la care au participat: dl. Catalin Buruiana (din partea
initiatorului PUZ), dl. Arh. Alexandru Geliman (din partea proiectantului PUZ}, dl. Titi Palade si dna.
Cheptanus Auwrica (vecini direcfl) si Arh. Cosmin Bruma — Arhitect Sef, dna. Ing Cristina Sapca —
consilier Departament Urbanism si dna. Ing. Carmen Belceanu — consilier Compartiment Urbanism
(din partea Primdriel Municipiului Onesti).
S-a inchefat Procesul verbal al sedintei din data de 11,11.2024 inregistrat cu nr. 69418/11.11.2024,
Anexa 1, cu precizarea ca desi in cadrul sedintei dna Chepténus Aurica a declarat c& nu mai are alte
intrebari, observatii sau obiectiuni referitoare la propunerea PUZ prezentatd, nu a revenit la sediul
UAT Onegti s& semneze Procesul Verbal ante-mentionat, ulterior redactérii acestuia.

Intrucat dna. Cheptinus Aurica nu a semnat Procesul verbal al sedintei din data de 11.11.2024, a
fost emisd de citre Primaria municipiului Onesti prin Directia Urbanism, Compartimentul de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului  Notificarea cu nr.  77830/16.12.2024, Anexa 2, prin care dna.
Cheptanus Aurica a fost invitatd la sediul Primériei Municipiului Onesti Tn termen de 3 Zle lucratoare
de la primirea Notificarii, dar nu mai tarziv de 24.12.2024, pentru a semna Progesul verbal al sedintei
din data de 11.11.2024, la care a participat si in cadrul céreia a declarat in prezenta celorlalti
participanti semnatari ai procesului verbal mentionat ¢a nu are intrebari, observatii sau obiectiuni,
fiind mentionat in cuprinsul notificirii c& in situatia neprezentasil si a nesemnarii procesulul verbal in
termenul stabilit prin notificare se va considera ca dna. Cheptinus Aurica nu are Intrebdri, observatii
sau obiectiuni referitoare la propunerea preliminard pentru documentatia de urbanism Plan
Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL Cl) PARCARI, ACCESE AUTO ST PIETONALE,
TROTUARE, AMPLASARE PANQURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANCH PUBLICITAR
LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFQO, BRANSAMENTE LA UTILITATI
SI ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea Scutarului nr. 33, mun. Onesti, jud. Baciu, acesta
reprezentand acerdul sau tacit asupra celor discutate in cadrul dezbaterii publice din 11.11.2024 si ¢a
procesu verbal este valabil incheiat in lipsa semnaturii.

Notificarea cu nr. Threg. 77830/16.12.2024 a fost comunicata dnei. Chepténus Aurica la data de
27.12.2024 prin Posta Romana, sub forma unei scrisori cu confirmare de primire.

Dna. Cheptinus Aurica nu s-a prezentat la sediul Primariel Municipiului Onesti in termenul acordat
prin notificarea mentionatd.

Avand in vedere pericada in care s-a purtat aceastd corespondentd si anume cea a Sarbatorilor de
iarnd, abundentd in zile nelucrdtoare, a faptului c& Notificarea a fost primitd ulterior termenului
stabilit prin Notificarea nr. 77830/16.12.2024, Primaria municipiului Onesti prin Directia Urbanism,
Compartimentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a3 emis Invitatia Inregistratd cu nr.
3718/20.01.2025, Anexa 3, prin care dna. Cheptiinus Aurica a fost invitatd la sediul Primdrie}
Municipiului Onesti Tn termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la primirea Invitatiel , pentru a semna
Procesul verbal al sedintel din data de 11.11.2024, la care a participat si in cadrul céreia a declarat in
prezenta celorlalti participanti semnatari ai procesului verbal mentionat c& nu are intrebari, observatii
sau obiectiuni, fiind mentionat in cuprinsul invitatiel ¢a in situatia neprezentdrii sifsau  nesemnarii
procesului verbal in termenul stabilit prin Invitatle se va considera ci procesul verbal al sedintel din
11.11,2024 inregistrat cu nr. 69418/11.11.2024 este valabil incheiat in lipsa semnaturii dumnezei
astfel cum a fost semnat de celelalte persoane prezente in cadrul sedintel din data de 11.11.2024,
Invitatia cu nr. 3718/20.01.2025 a fost comunicata dnei. Cheptanus Aurica la data de 28.01.2025
prin Posta Romané, sub forma unei scrisori cu confirmare de primire.

Dna. Cheptanus Aurica nu s-a prezentat la sediul Primariet Municipiului Onesti in termenul acordat
prin invitatia mentionata.

S-a inchefat Procesul verbal nr. 11668/19.02.2025, Anexa 4.




Anexele 1 +4 , fac parte integrantd din RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA II — ELABORARE PROPUNERI

*

Acest raport a fost intocmit fn conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism In Municipiul Onesti,
aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care fundamenteaza decizia
Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in vederea
respectdrif principiilor de dezvoltare urband durabils.

Raportul va fi afisat la sediul Primdriei municipiului Onesti si pe pagina de internet a autorit3tii
publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului et I a fost intocmit in doud exemplare, unul pentru
autoritatea publicd locala si unul pentru investitor.




Anexa 1

Directia Urbanism
Compartimentul Urhanism si Amejarea Teritoriuiui
Nr.69418/11.11.2024

PROCES VERBAL AL SEDINTEL DIN DATA DE 11.11.2024

aferentd desbalerii publice organizald b data de 11,11,2024 o sald 1tete o Consiliuiui Local Onesti
cu privire la elaborarea propunerilor documentatiel de urbanism

Plan Urbanistic Zomal - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO §I
PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARL
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP cu

o

PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI ST ORGANIZARE SANTIER", NC 63558, Calea Seutarului, nr.33, mun,
Onesti, jud. BACAU

INITIATOR: titularyl certificatului de urbanism nr. 285/15,11.2023 — DEDEMAN
S.R.L. CIF 2816464 prin Imputernicit Pro Develapment S.R.L., conform
Procurd speciald autentificatd sub nr. 261/29.02.2024, ce poate fi
consultat pentru informare de catre publicul interesat la telefon
0786311578 email; delia.solomon@prodevelopment.net.

PROIECTANT: S.C.GELIMAN ARHITECTURA S.R.L. din mun. BacHu, str. Nicolae
Bilcescu , nr,5, tel. 0728 880 77C, sapraconst@yahoo.com

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afigaj stradal si publicare online, al notificariior
transmise proprietarilor direct afectafl, publicul Interesat @ fost informat asupra posibifteati
consultéril propunerilor de PUZ fa sediul Municiplului Onegti, bd. Oituz nr.17, Compartimentu!
Urbanism, et. VI, cam.603 5i pe site-ul primariei mun. Onegtl, onesti.ro in perioada 21.10,2024-
04.11,2024 si dezbaterii programatd a avea loc 1 data de 11.11.2024 ara 12,00,

publicul interesat a fost invitat sa participe la dezbaterea PUZ pentru a consulta documentatia de
urbanism fa sediul Primriel mun. Onesti , a formula tntrebiri, observatii si sugestii asupra acestor
documente care au fost disponiblie,

Au fost transmise notificéiri scrise, cu confirmare de primire, urmatoarelor perscane
fizicefjuridice ce defin terenuri vecinate zonei reglementate : Palade Titi, Chepténus Aurica si
Priméria Comunei Cagin. Anuntul B 1T nr.62456/17.10.2024 s-a comunicat cu confirmare de primire
si persoanelor fizice/ jurldice: Dohotary Marian, Iancu Mihal, Crihanii Livia Teofilia, Dumitru
R¥spopa Mincu Luiza, Munteanu Vasile, G3man Geaning, D4nild Silvia, Cloca Valentin, Biserica
Penticostala Filadelfia, Herbei Emil, Neghind Laurentiu, Toader C3télin, Dobrin Gigel, Vrénceanu
Constantin, Paris Stefan si Asoclatiel Companiilor de distributie de bunuri din Roméania-ACDBR,

La dezbaterea publics au participat urmétaarele persoane:

din partea Initiatorulut PUZ o Catdlin Burdland

s Arh.Alexandru Geliman
din partea projectantului PUZ:
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Vecini directi :

Titi Palade
Cheptéinus Aurica

din patea Prinditlel Municiptulul Onesl;

o

arb.Cosmin Brumé - Ariltect Sef
ing. Cristina Sapcd-consilier Compartiment Urbanism
ing.Carmen  Belceanu-consilicr Compartiment Urbanlsl]

in cadrul sedinted, dnul Titi Palade a soliciat informatlf privind functiunea constructiilor propuse pe

parcela adiacentd propriet#iti dumnealu

Dnul arh.Gelirman impreund cu dnut Buruiand au explicat

utilizand Plansa U4 -SITUATIA PROPUSA MOBILARE URBANA c3 pe parcela care a generat intentia
PUZ se propun un spatlu cornerdal 5t o galerie comerciald cu retaileri food si non food, De
asemenea proprietarul parcelel adiacente pe fatada Nord, Titi Palade, a fost asigurat i se va

respecta distanta de 15 m pan la locuints,

Cei doi proprietari, vecini directi, au declarat c3 nu mai au si alte intrebéri, observatii sau oblectiuni

referltoare la propunerea PUZ prezentaty.

Drept pentru care, am procedat la inchelerea prezentului proces-verbal in 2(dou8) exemplare

Calitatea

Numele/prenume iSemm‘itura

Reprezentanti initiator si proiectant

Reprezentant initiator

e

Catdlin Buruiani

Proiectant PUZ

Alexandru Geliman ﬁ}’//”
I

Reprezentanti Structurd de urbanism a municipiului Onesti

Calitaten Numele Sgmnatura
Arhitect-sef Cosrmin Brum (Yats—

consilier superior urbanism

Cristina Sapci

consilier superior urbanism

Carmen Rodica Belceanu CMQC\}W« S

Vecini directi, perscane fizice/juridice notificate j Y
Vecin direct Titi Palade i
Vecin direct Chepténus Aurica /
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Anexa 2

Directfa Urbanism
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului

NOTIFICARE

Cétre: Chepténus Aurica cu domicilinl in sat Casin, com. Casin, sty Vlasca ni.27, jud,
Bacau

Ca urmare a sedinfei la care at] participat n 11.11.2024 la sediul primériei municipiufui
Onesti, in sala mare a Consiliului Local, aferentd dezbaterii publice privind elaborarea propunerii
preliminare a documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO S1 PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarufui, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU, a fost intocmit Procesul
Verbal al sedintei, inregistrat cu nr. 69418/11.11.2024,

V& asteptdm la sediul Primériel municipiului Onesti in termen de 3 Zile lucrdtoare de la
primirea prezentel dar nu mai tarziu de 24.12.2024 pentru a semna Procesul verbal al sedintei la
care ati participat si n cadrut cdrela all declarat in prezenta celorlati participanti semnatari ai
acestui Proces Verbal c& nu aveti alte Intreb8r, observatii sau abiectiuni.

in situatia neprezentdirii si a nesemndrii Procesului Verbal n termenul stabilit prin
Notificare se va considera ¢ nu avetf intrebari, observatii sau obiectiuni referitoare la propunerea
preliminard pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJART EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
PE FATADE $I IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE
Pag 1 din2
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PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU, acesta reprezentand
acordul dumneavoastrd tacit asupra celor discutate in cadrul dezbaterii publice din 11.11.2024 si
ca procasul varbal este valabil incheiat in lipsa semnaturii. '

Cu stima, l

Oficiul postal de prezentare ...
- ’ Conflrmare de Primire (A.R.)

S5

Etlicheta cod de bare

Dala prezentari trimiterii postale ...

Felul trimiteriv: .
Valoare lei Ramburs let

Greutate

'V (nume § prenume, 'N-'“ eyl
2 J 7 @ S "i

> | Bl Et / Se Ap Cod postal

Lfc(mt .L{ CO"{M Jud lSectc?g

nume 1 prenume denurie)

ar o'gnitma
Destinatar trimltereé \:_'”),r A se inapoia la expeditor

al El Sc Ap Cod postal

us)iyy jruonpadxa
ap ezesja|dwod 8s

Loc Com Jud /Sector

NpdxaRp EZeAN0LI0I 3G

Confirm primirea L/ L/‘ Dala}%’ ‘&

{s H’VW!L"\ JESXJ"I‘"
Lo inapo 223 cortimares

c
2

~—
Stampda (10 & 3 ofeni

Modwod 0g
uay

&:@%d Calilateg pogitorulut
QD'\O/Q’E\“UW s—ﬁr/,\‘\ . L e

Motivul nepredarii (daca este cazul) Semnatura salanatului predator

i
n
Uzu

) Adresa msuficenta [ Destnatar necunoscut () Destnatan! wiuza prmeea L Dostnatar aunat L apuat tommn pastrare LI Ale Mol
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Anexa 3

Directia Urbanism

Cotmpattimentul Urbantsin 1 Atnehajor o fentoriuiu

INVITATIE

Cétre: Cheptdnus Aurica cu domicilisd in sat Casin, com. Cagin, stv. Viasca nr.27, jud.
Bacau

Ca urmare 2 sedintel la care ati participat in 11.11.2024 13 sediul primériei municipiului
Onesti, in sala mare a Consiliului Local, aferentd dezbaterii publice privind elaborarea propuneri
prefiminare 2 documentatiel de urbanism Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL CU PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANGURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOCARE, SISTEMATIZARE VERT[CALE\, RECLAME
PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE
PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILIT,K\TI SI ORGANIZARE
SANTIER", NC 63558, Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU, a fost intocmit Procesul
Verbal at sedinte! din 11.11.2024, inreglstrat cu nr. 694£8/11.11.2024, in care este consemnatd
modatlitatea de derulare a sedintel , aspectele discutate in sedingd, precum si participantii la

sedinta.

Avand n vedere faptul <& ati participat ta sedinta din 11.11.2024 Insd nu ati semnat
procesul verbal mentionat mai sus, v3 asteptam la sediul Primériel municipiului Onesti Tn termen
de 5 {cinci) zile tucratoare de la primirea prezentel invitalit pentru a semna Procesul verbal al
sedintei la care ali participat s In cadrul careia ati dedarat in prezenta celorlali participanti

semnatari ai acestui Proces Verbal ca nu aveti alte intrebari, observatii sau obiectiuni.
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in situatia neprezentdrii si/sau a nesemnrii Procesului Verbal in termenul stabilit prin
prezenta invitatie se va considera c3 Procesul Verbal al sedintei din 11.11.2024, inregistrat cu nr,
69418/11.11.2024 este valabil incheiat in lipsa semnturii dvs., asltfel cum a fost semnat de
celelalte persoane prezente in cadrul sedintei din data de 11.11.2024.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONE$TI

B-dul Oituz nr. 17, co 1032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

/4. cfg) din_ /7 OL.L22]

Directia Urbanism
Compartimentul Urbanism
sl Amenajarea TeriLloriulul

PROCES-VERBAL

Intocmit astdzi, 14.02.2025 la Priméria Municipiului Onesti, Directia Urbanism,
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

Avand in vedere urmétoarele;

= La data de 11.11.2024, la sala mare a Consiliului Local Onesti, a fost organizatd
dezbaterea publicd referitoare la elaborarea propunerilor documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLICITAR LUMINOS, IMPRFIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARFE POST TRAFQ,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea
Scutarului nr. 33, mun. Onesli, jud. Bacdu, avand ca iniliator Litularul certificatulul
de urbanism nr. 285/15.11.2023 - DEDEMAN S.R.L. CIF 2816464 prin
imputernicit PRO DEVELOPMENT S.R.L. prin Procura speciala autentificata sub nr.
261/29.02.2024, ce poate fi consultat pentru informare de cétre publicul
interesat la telefon 0786311578 e-mail: delia.solomon@prodevelopment.net si
proiectant GELIMAN ARHITECTURA S.R.L. din mun. Bacau, str. Nicolae Balcescu
nr. 5, telefon 0728.880.770, saproconst@yahoo.com;

= La dezbaterea publicd din data de 11.11.2024 mentionatd anterior au participat
dl. Catalin Buruiana (din partea initiatorului PUZ), dI. Arh. Alexandru Geliman (din
partea proiectantului PUZ), dI. Titi Palade si dna. Cheptanus Aurica (vecini directi)
si Arh, Cosmin Brumd - Arhitect Sef, dna. Ing. Cristina Sapca — consilier
Departament Urbanism si dna. Ing. Carmen Belceanu — consilier Compartiment
Urbanism (din partea Primariei Municipiului Onesti);

= Dna. Cheptdnus Aurica (vecing directd) a declarat in cadrul dezbaterii publice din
11.11.2024 cé nu are intrebdri, observatii sau obiectiuni referitoare la propunerea
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PUZ prezentatd, fiind incheiat Pracesul verbal al sedintei din data de 11.11.2024
in cuprinsul cdruia a fost consemnat acest aspect;
Intrucat dna. Chepténus Aurica nu a semnat Procesul verbal al sedintei din data
de 11.11.2024, a fost emis# de citre Priméria municipiului Onesti prin Directia
Urhanism, Compartimentul de Urhanism si Amenajarea Teritoriului  Notificarea cu
nr //830/16.12,2024 prin care dna. Cheptinus Aurica a fost invitat3 la sediul
Primériei Municipiului Onestt In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
Notificarii, dar nu mai térziu de 24.12,2024, pentru a semna Procesul verbal al
sedintei din data de 11,11,2024, la care a participat si in cadrul cireia a declarat
fn prezenta celorlalti participanti semnatari ai procesului verbal mentionat cd nu
are intreb@rl, observatii sau obiectiuni, fiind mentionat in cuprinsul notificérii ¢ in
situatia neprezentarii si a nesemndrii procesului verbal in termenul stabilit prin
notificare se va considera ca dna. Cheptanus Aurica nu are intrebiir, observatii
sau obiectiuni referitoare la propunerea preliminard pentru documeniatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
PARCARI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJART EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU
PUBLICITAR LUMINOS, IMPREIMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI ORGANIZARE SANTIER, NC 63558, Calea
Scutarului nr 33, mun. Onesti, jud. BacBu, acesta reprezentand acordul sau tacit
asupra celor discutate in cadrul dezbaterii publice din 11.11.2024 si ca procesul
verbal este valabil incheiat in lipsa semnéturi;
Notificarea cu nr. fhreg. 77830/16.12.2024 a fost comunicata dnei. Cheptéinus
Aurlca la data de 27.12.2024 prin Posta Roménd, sub forma unel scrisor! cu
confirmare de primire;
Dna. Cheptanus Aurica nu s-a prezentat la sediul Prim&riei Municipiului Onesti in
termenul acordat prin notificarea mentionat;
Avand Tn vedere perioada in care s-a purtat aceastd corespondentil si anume cea
a Sérbatorilor-de iamnd, abundentd in zile nelucrétoare, a faptului c Notificarea
a fost primitd ulterior termenului stabilit prin Notificarea nr. 77830/16.12.2024,
Primdria municipiului Onesti prin Directia Urbanism, Compartimentul de Urbanism
si Amenajarea Tetitoriului a emis Invitatia Inregistratd cu nr. 3718/20.01.2025
prin care dna, Chepténus Aurica a fost invitatd Ia sediul Primriei Municipiului
Onegli n termen de 5 (cincl) Zile lucritoare de la primirea Invitatiei , pentru a
semna Procesul verbal al sedintel din data de 11.11.2024, la care a paiticipat si
in cadrul cirela a declarat n prezenta celorlalii participanti semnatari ai
procesului verbal mentionat c& nu are intreb#ri, observatii sau obiectiuni, fiind
mentionat in cuprinsul invitatiel c& tn situatia neprezentdrii sifsau  nesemnarii
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procesului verbal in termenul stabilit prin Invitatie se va considera cd procesul
verbal al sedintei din 11.11,2024 inregistrat cu nr. 69418/11.11.2024 este
valabil incheiat in lipsa semnéturii dumneaei astfel cum a fost semnat de celelaite
persoane prezente in cadrul sedintei din data de 11.11.2024;

= Tnvitatia cu nr. 3718/20.01.2025 a fost comunicata dnei. Cheptanus Aurica la
dala de 28.01.2025 prin Posta Romand, sub forma unel scrisort cu conflrmare de
primire; :

= Dna. Cheptdnus Aurica nu s-a prezentat la sediul Prim&riel Municipiului Onesti in
termenul acordat prin notificarea mentionata.

Astfel, avand in vedere cele de mai sus, Procesul verbal al sedintei din data de
11.11.2024 se considerd valabil incheiat in lipsa semnéturii dnel. Chepténus Aurica.

Acte atasate:
= Procesul verbal al sedintei din data de 11.11.2024;
= Notificarea cu nr. inreg, 77830/16.12.2024;
e Confirmare de primire A.R. 77830/27.12.2024;
= Invitatie cu nr. inreg.3718/20.01.2025;
= Confirmare de primire A.R 3718/28.01.2025
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de S.C. DEDEMAN S.R.L., cu demisiiul/sediul in
judetul BACAU, municipiulferagulieomuna BACAU, satul ....., sectorul .~.., cod postal ..., str.
ALEXEI TOLSTOl, nr. 8, bl ..., sc. ..., et ..., ap ..., reprezentata de S.C. PRO DEVELOPMENT
S.R.L. cu domisilivifsediul in judetul BACAU, municipiullorasulfcomuna BACAU, satul .....,
sectorui ..-..., cod postal ..., str. CALEA REPUBLICII, nr. 128A, bl ..., sc...., et ..., ap ...,
telefon/fax 0786311578, e-mail delia.solomon@prodevelopment.net, inregistrata la nr. 6895
din 13.03.2026, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 15 din 20.05.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU
PARCARI, ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI
FOTOVOLTAICE PE ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE S| IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR
LUMINOS, IMPREJMUIRE PERIMETRALA, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE
LA UTILITATI S| ORGANIZARE DE SANTIER, CALEA SCUTARULUI, MUNICIPIUL ONEST],
JUDETUL BACAU, generat de imobilul " terenul reglementat, S=8040 mp, este situat in
intravilanul municipiului Onesti, NC 63558, avand categoria de folosinta curti constructii in
subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inaltime minim
P+1 (piMu).

Vecinatati parcela NC 63558 :

- Vest - strada Calea Scutarului (DJ 115) -~ NC 67078;

- Nord/ Est/ Sud - terenuri proprietati particulare (U.A.T. CASIN.);

Suprafata studiata prin PUZ: 41.840 mp

Accesul auto in terenul reglementat se face din str Calea Scutarului (DJ 115), pe latura de V.

Initiatori: 8.C. DEDEMAN S.R.L.

Proiectant: 8.C. GELIMAN ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnadtura RUR: ARH. CREZANTEMA SOFRONEA, ARH.
ALEXANDRU GELIMAN

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior; PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii
indicatori pentru:

Subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
inaltime minim P+1 (pIiMu)

-  UTR :16;

~ regim de construire: izolat si/sau cuplat ;

-~  Hmax=S+ P+1;

- POT max=35% ;
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~  CUT max=0.7,
— retragerea minima fata de aliniament = min 18m fata de axul drumului;
~ retrageri minime fa{d de limitele laterale = ..-

retrageri minime faii de limitele posteﬂoare = .-
?reveders P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construlrn investitiei propuse este necesar
schimbarea destinatiei stabilita prin PUG Municipiu Onesti din subzona exclusiv rezidentiala cu
locuinte unifamiliale de tip urban in zona de institutii publice- subzona institutii comerciale.
Zona de institutii publice- subzona institutii comerciale:

- UTR :16;

— regim de construire: izolat sifsau cuplat ;

~ Hmax =12 m, P+1;

— POT max = 35%;

- CUT max=10.70;

— retragerea minima fafa de aliniament = 38.00 m fata de strada Calea Scutaru[ui

— retrageri minime faid de limitele laterale = 3.0 m;

- retrageri minime faia de limitele posterioare = 3.0 m;
Cladirile propuse cele mai apropiate fata de cele existente vor respecta urmatoarele distante :
- 15,70 m fata de locuinta situata la Nord {nr. cad. 61215-C1);
- 15,00 m fata de locuinta situata la Est (nr. cad. 60369-C1);
- 27,40 m fata de locuinta situata la Sud {nr. cad. 63054-C1);
- 81,10 m fata de locuinta situata la Vest,
Stalpii de recilama, totemurile, echipamentele tehnice, postul trafo si grupul electrogen se vor
amplasa in afara edificabilului propus,
- circulatii si accese: Sunt prevazute 2 accese auto pentru public latime 7.0m — de pe latura de
vest, direct din strada Calea Scutarului, de pe ambele sensuri de mers; « Accesul pentru
aprovizionare este propus de pe latura de vest, direct din strada Calea Scutarului, de pe ambele
sensuri de mers. Locuri de parcare : se propun 92 de locuri de parcare, din care 83 de locuri de
parcare prevazute pentru clienti si 29 de locuri de parcare pentru vehiculele proprii.
- echipare tehnico-edilitara « Alimentarea cu apa - se va face prin racordare la reteaua existenta
pe str Calea Scutarului.  Canalizarea menajera si pluviala+ Apele pluviale considerate
conventional curate se descarca direct, fara preepurare, in releatia comuné cu cea de evacuare
a apelor uzate menajere, fiind evacuate in refeaua existenta de canalizare. Apele meteorice ce
provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe suprafata parcarii si a aleilor de acces vor fi
colectate prin intermediul caminelor tip Geiger cu sifon si deposit si vor fi conduse spre
separatorul de hidrocarburi. Evacuarea apelor uzate menajere ce se produc in cadrul
obiectivulul, necesita racordarea la instalatia de canalizare exterioara « Alimentarea cu energie
elecirica - racordare la reteaua de distributie existenta pe str. Calea Scutaruiui. = Energia
termica — producerea energiei termice pentru incélzire / racire i prepararea apei calde de
consum se va realiza individual, prin instalarea de cazane / pompe de caldura / centrale de
tratare / cillere.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.05.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele condiiii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
previdzute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea consiliuiui local al Municipiului Onesti
privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
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din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 285 din 15.11.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti.

Bl /3 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ............;

- Primaria Orasului . :

- Primaria Comunei ................

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica, sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia. precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia.

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional. dupa caz
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente*)]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de”’ DEDMAN S.R.L., J04/2621/1992 , CUI 2816464 prin
lmputermmt Pro Development S.R.L , J04/513/ 2017 cuI 24409119 cu dernieiliul/sediul®
in judctul- Bacéu, munIC|p|ul/eFa§HVeemﬁﬂa Bacdu, cod postal -, str.Calea Republicii, nr.129A, bl.
-, SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0722360462, e-mail -, inregistratd la nr. 44611 din 18.06.2025,
in conformltate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 01 din 07.07.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ” CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU PARCARI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE PE
ACOPERIS, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADE SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS, IMPREJMUIRE
PERIMETRALA AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE LA UTILITA]'I SI
ORGANIZARE SANTIER", Calea Scutarului, nr.33, mun. Onesti, jud. BACAU

generat de Imobllul” teren reglementat, $=8040 conform CU nr. 285 din 15.11. 2023, emis de
Primdria Municipiului Onesti, cu valabilitate pané la data de 15.11.2025, identificat prin numarul
cadastral 63558 este situat in intravilanul municipiului Onesti avand categoria de folosinta curti
constructii in subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu regim de
indltime min. P+1 (pLMu), proprietatea DEDMAN S.R.L., CUI 2816464,

Amplasare, delimitare, suprafat3 zona studiats in P.U.Z.:
Terenul este delimitat:

* la Nord - teren nr. cad. 61215 proprietate privata;

* la Sud - teren neintabulat, proprietate privat3;

* la Vest — Calea Scutarului, nr. cad. 67076

* la Est — terenuri proprietate UAT Casin .

Initiator: DEDMAN S.R.L., CUI 2816464

Proiectant: GELIMAN ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semndturd RUR : ARH.CREZANTEMA SOFRONEA, ARH.ALEXANDRU
GELIMAN

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmétorii
indicatori pentru:

Subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inltime minim
P+1 (pIMu)

— UTR :16;
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- regim de construire: izolat sifsau cuplat;

- Hmax=5-+P+1;

- POT max=35% ;

- CUT max=0.7;

- retragerea minima fafd de aliniament = min 18m fata de axul drumului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = - ;

- retrageri minime fatd de limitele posterivare = - ;

Prevederi P.U.Z. - R.LU. propuse: in vederea construirli investitiei propuse este necesar
schimbarea destinatiei stabilitd prin PUG Municipiu Onesti din subzona exclusiv rezidentiald cu
locuinte unifamiliale de tip urban n zona de institutii publice - subzona institutit comerciale.

Zona de institutii publice - subzona institutii comerciale:

- UTR:16;

- regim de construire: izolat sifsau cuplat;

- Hmax = 12 m, P+1;

- POT max = 35%;

- CUT max = 0.70;

- retragerea minima fatd de aliniament = 38.00 m fata de strada Calea Scutarului;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = 3.0 m;

- retrageri minime fatd de limitele postericare = 3.0 m;

Cladirile propuse cele mai apropiate fata de cele existente vor respecta urmétoarele distante :

- 15,70 m fata de locuinta situatd la Nord (nr. cad. 61215-C1);

- 15,00 m fata de locuinta situatd la Est (pr. cad, 60369-CL);

- 27,40 m fata de locuinta situatd la Sud (nr. cad. 63054-C1);

- 81,10 m fata de locuinia situata la Vest,

Stalpii de reclama, totemurile, echipamentele tehnice, postu! trafo si grupul electrogen se vor

amplasa in afara edificabilului propus.

Circulatii §i accese: sunt previzute 2 accese auto pentru public [8time 7.00 m - de pe latura de

vest, direct din strada Calea Scutarului, de pe ambele sensuri de mers;

Accesul pentru aprovizionare este propus de pe latura de vest, direct din strada Calea Scutarubui,

de pe ambele sensuri de mers.

Locuri de parcare : se propun 92 de locuri de parcare, din care 63 de locuri de parcare prevazute

pentru clienti si 29 de locuri de parcare pentru vehiculele proprii,

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa - se va face prin racordare la reteava existentd pe str Calea Scutarului.

Canalizarea menajera si pluviald

» Apele pluviale considerate conventional curate se descarch direct, fard preepurare, in reteaua
comuna cit cea de evacuare a apelor uzate menajere, fiind evacuate Tn reteaua existenta de
canalizare.

+ Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zdpezilor de pe suprafata parcarii si a aleilor
de acces vor fi colectate prin intermediul cBminelor tip Geiger cu sifon si depozit si vor fi
conduse spre separatorul de hidrocarburi,

s Evacuarea apelor uzate menajere ce se produc in cadrul obiectivului, necesita racordarea la
instalatia de canalizare exterioara

Alimentarea cu energie elecirica - racordare la reteaua de distributie existenta pe str. Calea

Scutarului.

Energia termica - producerea energiei termice pentru incdlzire / récire §i prepararea apei calde de

consum se va realiza individual, prin instalarea de cazane / pompe de céldura / centrale de tratare

/ cillere.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
12.05.2025 se avizeazd favorabil/ewconditiifrefaverabil Planului urbanistic zonal i Regulamentul
focal de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii respectarea prevederilor emise
prin avizele/acordurile prevdzute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functionari vor fi
asigurate de citre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 285 din 15.11.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti.

1 Numele g1 prenumele solicitantulur:
persoand fizicd; sau
reprezentant al firme! {persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum st a calitdlii solicitantului in cadrul firmei.
# Adresa solicitantului:
pentry persoand fizicd se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*} Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
! Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de opoertunitate,
*) Se completeazd, dupd caz:
Priméria Municipialui . . ... ... .. i
Primdria Oraguiui. . ....... . »
Priméria Comunei . ..........
*#} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef®, de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificingdu-se functia si titul profesional, dup3 caz.




