ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind constituirea unui drept de servitute de trecere, cu tithu oneros, asupra
unui teren proprietate privata a municipiului Onesti

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data de 28
august 2025;

Vizind Referatul de aprobare nr. 62094/27.08.2025 al Primarului Municipiului Onesti
— Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 62099/27.08.2025 al Serviciului evidenti
patrimoniu imobiliar din cadrul Directiei generale dezvoltare locald, Avizul Comisiei de
studii si prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura si administrarea domeniului
public si privat, servicii publice §i comerf si al Comisiei pentru administratie publici, juridica,
apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor §i libertatilor cetdtenilor si disciplinei;

Avéand in vedere Adresa nr. 56101 din 20.09.2024 a S.C. Triunghiul de Aur S.R.L,
prevederile art.551, 554, 617, 619, 755, ale art.756 si ale art.759 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, cu modificarile i completarile ulterioare, prevedenle Legit nr.50/1991,
privind amenajarea teritoriului $i urbansim, Republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Tindnd seama de Certificatul de Urbanism nr.69/03.04.2024 emis de Directia
urbanism a Municipiului Onesti, Adresa nr.3029/04.04.2025 a Directiei urbanism, Punctul de
vedere de specialitate nr. 59083/13.08.2025 emis de Comisia de analizi a notificirilor primite
in baza Legii nr. 10/2001, prevederile Hotirérii Consiliului Local nr.159/18.08.2025 privind
insugirea  Studivlui de piatd actualizat pentru stabilirea valorilor de piatd a
chiriilor/concesiunilor terenurilor pe zone comerciale §i a chiriilor la locuinte §i spatii cu
altd destinatie aflate in teritoriul administrativ al Municipiului Onegti

in conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit.”¢”, alin. (6) lit.”a”, art. 139
alin.(3) lit”h” si ale art. 196 alin.(1), lit.”a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1- Se aproba acordarea dreptului de servitute de trecere, cu titlu oneros, in
favoarea S.C. Triunghiul de Aur S.R.L in vederea realizirii obiectivului: “Modernizare si
schimbare destinatie cladire din ,,Sediu Regie” 1n ,,Spatiu Comercial”, asupra unui teren in
suprafatd de 14,00 mp, situat In str. George Bacovia nr. 24, teren apartinind domeniului
privat municipiului Onesti, jud. Bacau, teren ce este identificat conform Planului de situatie,
ce este Anexa nr.l la prezenta hotdrére, pe toatd durata existentei dreptului de proprietate a
imobilului clddire.

Art.2 -Se aproba Contractul de constituire a dreptului de trecere, cu titlu oneros,
asupra unui teren proprietate privatd a municipiului Onesti, mentionat la art.1 al prezentei
hotéréri, conform Anexei nr.2 care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art3 -Se aproba cuantumul redeventei anuale pentru acordarea unui drept de de
servitute de trecere, pentru terenul mentional la art.1, in valoare de 2.171,96 lei, sumai ce va
indexa anual, Tn functie de rata inflatiei, stabilitd in conditiile legii, conform datelor furnizate
de cétre Institutul National de Statistici si care va constitui venit la bugetul local al
municipiului Onesti.



Art.4- Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Onesti sa semneze contractul de
constituire a dreptului de servitute de trecere in numele si pe seama Municipiului Onesti .

Art.5- Primarul municipiului Onesti, prin aparatul de specialitate — Serviciul evidenta
patrimoniu imobiliar din cadrul Directia generald dezvoltare locald, va aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.6- Prezenta hotdrare se va comunica :

-Primarului municipiului Onesti

-Institutiei Prefectului judetul Bacdu

- Serviciului evidentd patrimoniu imobiliar din cadrul Directia generala dezvoltare
locala

Nr. 174
din 28 august 2025
SD/BR
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ROMANIA ANEXA nr.2

JUDETUL BACAU Ia Hotéirérea nr.174
MUNICIPIUL ONESTI din 28 august 2025
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT PENTRU CONSTITUIREA DREPTULUI
DE SERVITUTE DE TRECERE CU TITLU ONEROS
) (4 11 ¢ BT

1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL ONESTI, cu sediul in localitatea Onesti, B-dul Oituz, nr.17, avind contul
.................. » deschis la Trezoreria Municipiului Onesti, CUI 4353250, reprezentat prin
Primar — Adrian Jilcu, denumit in continuare PROPRIETAR,

si

S.C. , cu sediul in , str.
, numdr de Tnregistrare la Registrul Comertului , CUIL
, cod IBAN , reprezentatd legal prin ......................

Administrator/Director General, in calitate de BENEFICIAR

Avénd In vedere:

- Art. 755 si urmétoarele — cap. IV Servitutiile - Codul Civil;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile

ulterioare

a intervenit prezentul contract de servitute de trecere cu respectarea urmitoarelor clauze
contractuale:

Partile contractante consimt la constituirea unui drept de servitute de trecere pe terenul cu
nr. cadastral 68730, inscris in CF nr. 68730, pe lungimea de 14 m.p. si litimea de 2,50 m.p.,
in temeiul Hotérarii nr. / 2025 a Consiliului T.ocal al Municipiului Onesti, cu
tithu oneros, proprietarul fondului dominant avind obligatia de a achita proprietarului
fondului aservit contravaloarea dreptului de servitute reprezenténd lipsa de folosinta a
terenului menfionat mai sus, cu respectarea urmitoarelor clauze:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il reprezinta constituirea unui drept de servitute de trecere
asupra terenului in suprafati de 14 m.p., situat in intravilanul mun. Onesti, aflat in
proprietatea privatd a Municipiului Onesti, in favoarea imobilului situat In Municipiul Onesti,
str. George Bacovia nr. 24, 1n vederea accesului necesar realizarii obiectivului -
“Modernizare §i schimbare destinatie clidire din ,,Sediu Regie” in ,,Spatiu Comercial”
in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 69/03.04.2024. Ca urmare a incheierii
prezentului contract, terenul Proprietarului constituie fond aservit, iar terenul proprietatea
Beneficiarului constituie fond dominant.

3. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. Prezentul drept de servitute de trecere se constituie pe toatd durata dreptului de
proprietate a imobilului cladire.



4. REDEVENTA

Art. 4, — (1) Tax& anuald de concesiune - redeventa - este de 155,14 lei/mp/an, conform
Studiului de piaté actualizat si aprobat prin HCL nr. 159/18.08.2025, suma ce va fi platitd in 4
rate trimestriale egale.

(2) Proprietarul va indexa redeventa unilateral, anual, in funciie de rata inflatiei, stabilita
in conditiile legii, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistici.
Indexarea redeventei, se va comunica beneficiarului, in termen de cel mult 15 zile, de la data
aprobdrii acesteia, prin hotérdre a consiliului local §i se va aplica Incepind cu anul fiscal in
Curs.

(3) Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului dreptului de
servitute, suprafetei folosite, etc. atrag dupd sine si modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptdrii In scris a acestora de cétre proprietar.

(4) Redeventa obtinuta prin dreptul de folosintd se face venit la bugetul local.

Art. 5. — (1) Plata redeventei se va face de citre beneficiar din proprie initiativ, prin
ordin de platd in contul IBAN DI, ..ot sdeschis a oo, , sau
In numerar la casieria concedentului, din municipiul Onesti, B-ul Oituz, nr. 17, parter, judetul
Bacau.

(2) Beneficiarul va pliti redeventa trimestrial pdni la data de 15 a ultimei luni din
trimestrul pentru care se face plata, tespecliv la urmiitoarcle dale: 15 martic, 15 iunic, 15
septembrie. Pentru trimestrul IV, data limiti este 15 noiembrie.

(3) Beneficiarul se considerd de drept in intarziere la data ajungerii plitii redeventei la
scadenta.

Art. 6. — (1) Neachitarea redeventei la termenul scadent atrage plata de majordri de
intarziere dupd acest termen in folosul beneficiarului.

(2) Nivelul majoririi de intdrziere este de 1% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, fncepind cu ziua imediat
urmédtoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Majoririle de intdrziere pot fi modificate unilateral in baza actelor normative
privitoare la ncachitarca obligatiilor bugetare la tettuen, ce apar ullerior incheierii prezentului
contract.

5. DREPTURILE PARTILOR

Art.7. Drepturile Beneficiarului

(1) Beneficiarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
terenul care face obiectul prezentului contract.

(2) Beneficiarul are dreptul de a folosi terenul asupra ciruia se constituie servitutea de
trecere exclusivd pentru "trecerea” cu piciorul.

Art.8. Drepturile Proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunurile, verificAnd respectarea obligatiilor
asumate de beneficiar.

(2) Verificarea va fi facutd de citre personalul cu atribufii din cadrul aparatului de
specialitate a Primarului municipiului Onesti.

(3) Proprietarul va denunta In mod unilateral prezentul contract, atunci cind interesul
public local sau national o impune, fard plata vreunei despégubiri céitre beneficiar.

6. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Obligatiile Proprietarului

(1) Proprietarul se obligd si predea bunul, liber de orice sarcind, in starea
corespunzatoare exercitiului dreptului constituit prin prezentul contract.



(2) Proprietarul se obligd si garanteze pentru linistita §i utila folosin{# a terenului fond
aservit. Proprietarul poate sid controleze periodic bunul imobil dat in folosin{d pentru a
verifica daca este folosit sau exploatat in conformitate cu specificul acestui bun si In scopul
pentru care a fost Incheiat contractul de servitute cu titlu oneros. Acest control se exercitd fard
a stdnjem folosinta bunului imobil de cétre beneficiar.

(3) Proprietarul este obligat s notifice beneficiarului aparitia oriciror Imprejurdri de
natura sé aduci atingere dreptului sdu constituit prin prezentul contract.

(4) Proprietarul nu rdspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii
prezentului contract si pe care beneficiarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Art. 10. Obligatiile Beneficiarului.

(1) Beneficiarul este obligat si Intrebuinteze, pe toatd durata prezentului contract, bunul
imobil ca un bun proprietar, cu buni-credin{d si potrivit destinatiei, purtdnd raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa.

(2) Beneficiarul se obligd sd pliteascd despigubirea reprezentdnd lipsa folosintei
terenului la termenele stipulate in contract.

(3) Beneficiarul se obligd s8 foloseascd/exploateze fondul aservit cu respectarea
conditiilor impuse conform destinatiei pentru care a fost acordat dreptul de servitute de
trecere, cu respectarea amplasamentului, formei, dimensiunilor aprobate prin HCL Onesti nr.

(4) Beneficiarul se obligad s raspundd pentru distrugerea totald sau parfiald a bunului,
care s-ar datora culpei sale.

(5) Beneficiarul se obligd s& permitd proprietarului sé controleze modul in care este
utilizat bunul pe care s-a instituit dreptul de servitute.

{(6) Beneficiarul se obligd sid nu aducd modificiri bunului dect cu acordul prealabil, In
scris, al proprietarului si cu respectarea legislatiei In vigoare.

(7) Beneficiarul se obliga s& elibereze/restituie bunul la expirarea/incetarea prezentului
contract, din orice motiv, in starea in care l-a primit gi este obligat s restituie proprietarului,
in deplina proprietate bunul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(8) Beneficiarul nu poate transfera dreptul de servitute de trecere ce face obicctul
prezentului contract.

(9) Beneficiarul se obligd si recunoascd interesul public asupra trerenului care face
obiectul prezentului contract asa cum a fost el stabilit prin Hotrirea Consiliului Local.
Beneficiarul se obligd si dezafecteze amplasamentul pe cheltuiala sa in termen de 30 zile de
la notificarea Primarului emisd ca urmare a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Onesti de declarare a interesului public local §i si predea terenul in starea In care a fost
preluat la incheierea contractului de servitute de trecere si liber de orice sarcini. Totodata
beneficiarul se obligd si nu atace in instantd hotdrdrea de declarare a interesului local pentru
amplasamnetul care face obiectul prezentului contract.

(10) Beneficiarul se obligi sd rdspund pentru pagubele provocate din culpa sa.

(11) Beneficiarul se obligd sd nu solicite niciun fel de despidgubire la Incetarea
contractului, indiferent de cauzele acesteia.

(12) Beneficiarul se obligd si inregistreze prezentul contract de taxd de servitute la
organul fiscal competent In termen de 30 zile de la Incheierea acestuia.

Art. 11. Orice amenajari, imbundtafiri ale fondului aservit vor fi efectuate de beneficiar
numai cu aprobarea proprietarului si in conditiile stabilite de acesta.

7. INCETAREA CONTRACTULUI DE SERVITUTE DE TRECERE CU
PICIORUL
Art. 12. Prezentul contract inceteazi In urmitoarele situatii:



(1) La expirarea duratei stabilite In prezentul contract sau a prelungirii acestuia daci este
cazul, dacd pirtile convin in scris la prelungirea acestuia, In conditiile legii si conform
clauzelor contractuale ale acestuia.

(2) Prin pieirea sau avarierea bunului de asa manierd incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

(3) Prin acordul partilor, consemnat printr-un inscris.

(4) Prin denuntarea unilateral din partea proprietaruilui in cazul in care interesul public,
national sau local o impune, cu un preaviz de 30 zile. In acceptiunea prezentului contract
partile convin ca interesul local si fie definit punctual prin Hot#rare a Consililui Local fir3
nici un fel de restric];ii Se recunoaste In mod implicit de citre ambele parti drept interes local
spre exemplu: amenajarea de carosabile, trotuare, piste de biciclete, locuri de parcare, locuri
de joacd, locuri de odihna, spatii verzi, etc. Incetarea contractului in cazul in care interesul
local se face fard interventia instantei de judecat.

(5) Prin renuntare dintr-o cauza de for‘;'c"l majoré sau cﬁnd beneﬁciarul este in cazul
indaté a proprietarului.

(6) Renuntarea la contract de citre beneficiar se face cu anuntarea in scris a proprietarului
cu 30 zile Inaintea disponibilizirii terenului.

Art. 13. Atét beneficiarul cit gi proprietarul vor putea solicita incetarea contractului
numai dupd notificarea intenfiei sale celeilalte pérti, cu precizarea cauzelor carc au
determinat-o.

8. REZILIEREA CONTRACTULUIL

Art. 14. Nerespectarea de citre beneficiar a obligatiilor asumate prin prezentul contract
atrage rezilierea de plin drept a contractului, In temeiul art. 1553 Cod civil, fird a mai fi
necesard punerea in intérziere sau interventia instantei de judecati, pe baza unei simple
notificdri scrise comunicate de proprietar.

Art. 15, La expirarca termenului de valabilitate, prezentul contract inceteazi de plin
drept, fird a fl necesara vreo formalitate prealabild si fird interventia instantei de judecats.

Art. 16. Coniractul se reziliazd de drept fard punerc in intArzicre, fird interventia
instanfei de judecatd si fard nici o altd formalitate prealabild atat in caz de sistematizare a
zonel sau schimbarea situatiei juridice a terenului.

Art. 17. Partile declard fn mod expres si confirmd ci prezentul contract constituie titlu
executoriu in conformitate cu dispozitiile art. 1798 si 1809 alin. (3) din Codul civil.

9. FORTA MAJORA

Art. 18. Forta majora este constatati de o autoritate competent.

Art. 19. Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul coniract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 20, Indephmrea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

Art. 21, Partea contractanti care invocd forfa majord are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat st in mod complet, producerea acesteia si si ia orice misuri care i stau la
dispozitie in vederea limit#rii consecintelor.

Art. 22. Dacd forfa majord acfioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadi mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti Incetarea de plin drept a
prezentului contract, fird ca vreuna din parti si poatd pretinde celeilalte daune-interese.



10. DENUNTAREA UNILATERALA A CONTRACTULUI

Art. 23. Proprietarul 1si rezerva dreptul de a denunta in mod unilateral contractul de
servitute in situatii ce privesc realizarea unor obiective de interes national sau local, dupi o
prealabila notificare a beneficiarului in termen de 30 de zile.

11. CLAUZE SPECIALE

Art. 24 - (1) Neuzul terenului inchiriat in timp de 1 an, cu destinatia care i-a fost
atribuitd duce la rezilierea de plin drept a contractului de servitute.

(2) Neuzul se constatd de catre personalul din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului municipiului Onesti.

Art. 25. Nerespectarea sau revocarea dreptului de servitute are drept efect rezilierea
contractului de servitute fara a obliga proprietarul la daune.

Art. 26. Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului, nu obliga
pe proprietar la despagubiri.

Art. 27. Eventualele pretentii de daune(despagubiri) din partea beneficiarului la incetarea
contractului in pofida angajamentelor luate prin prezentul contract vor fi considerate nule de
drept.

12. LITIGII

Art. 28. Orice controversd sau pretentii care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu acesta, vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art. 29. Dacé parile din prezentul contract nu ajung la o intelegere in mod amiabil,
litigiile ndscute se vor solutiona de cétre instanta competenti.

13. DISPOZITII FINALE

Art. 30. Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.

Art. 31. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele parti, cu exceptia modificarii unilateral din partea proprietarului prevazuta
la art.25.

Art. 32. - (1) Orice comunicare/notificare intre parti va fi considerati valabil indeplinitd
daca va fi transmisd prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin intermediul
executorului judecatoresc.

(2) Notificérile verbale nu vor fi luate in seama.

(3) Schimbarea adresei beneficiarului va fi notificatd proprietarului cu cel putin 3 zile
lucrdtoare fnainte sub sanctiunea neludrii ei in seama.

Art. 33. Beneficiarul recunoaste dreptul proprietarului de a recurge imediat la procedura
prevazuta de art. 1038, Cap.I din Titlul XI Cod Procedura Civila.

Art. 34. Prezentul contract s-a incheiat azi , In 3(trei) exemplare.
PROPRIETAR BENEFICIAR
MUNICIPIUL ONESTI



