MEMORIU DE PREZENTARE

Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL’’ Construire locuinta individuala, imprejmuire
teren si anexa gospodareasca’’

Amplasament: extravilanul MUN Onesti, Judetul Bacau
Beneficiar: CROITORU COSMIN SI CROITORU MARILENA

i.1.  Obiectul lucrarii

Prin P.U.Z. ,,Construire locuinta individuala, imprejmuire teren si anexa gospodareasca"
se va reglementa terenul in suprafata de 2000.00 mp, amplasat in extravilanul mun Onesti, Judetul
Bacau.

Se dorestea introducerea suprafetei de 2000,00 mp in intravilanul mun Onesti si
schimbarea functiunei din teren agricol in extravilan in zona locuinte si functiuni complementare.

Nr.crt. | Suprafata (mp) | Nr. cadastral Proprietari Certificat de urbanism eliberat
de Primaria mun Onesti
i 2000 68777 CROITORU COSMIN SI Nr. 111 din 28.05.2024
CROITORU MARILENA

Terenul se invecineaza cu :
In nord parcele private avand C.F. 68778.
In sud parcele private avand C.F. 63256
In vest parcele private C.F. 68778
In est drum acces.
Pe terenul reglementat avand nr.cadastral 68777 se propune amplasarea unei locuinte
individuale si o anexa gospodareasca.

Constructia propusa va fi prevazuta cu 2 locuri de parcare (conform Regulamentului de
Urbanism anexa 5) amenajate in incinta terenului studiat si alei semicarosabile cu o latime de 3.5
m.

Deasemenea vor fi prevazute spatii verzi si plantate :2mp/locuitor (conform Regulamentului
de Urbanism anexa 6).

Regimul de aliniere a fost propus la 3 m fata de aliniament.

Prin prezenta lucrare se intentioneaza:

Introducerea in intravilan a terenului cu suprafata de 2000 mp, aflat in extravilanul mun
Onesti, jud. Bacau conform Plansei , Reglementari urbanistice”, in vederea dezvoltarii zonei de
locuit;

Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pictonale la nivelul cerintelor din zona;

Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta;

Organizarea urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii prevazute
a se realiza in zona si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;




Completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Ca urmare, in aceasta zona a mun Onesti este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,
reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.2.  Surse documentare
Prezentul studiu are la baza:
Certificat de Urbanism nr. 111din 28.05.2024, eliberat de catre Primaria mun Onesti;
Prevederile Planului Urbanistic General al mun Onesti si Regulamentul Local de Urbanism;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonei
Planul Urbanistic Zonal consta in aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona studiata in corelatie cu zonele limitrofe, rezultate din
analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor.
Zona studiata cuprinde parcela aflata in proprietate privata a beneficiarilor si drumul de
acces din dreptul parcelei. Zona este libera de constructii.

2.2.  Potential de dezvoltare
In ultimii ani se pune accent pe dezvoltarea economica si sociala echilibrata in profil
teritorial. Aceasta tendinta s-a impus, in primul rand, datorita rolului important pe care dezvoltarea
economica la nivel local il are in utilizarea eficienta a resurselor existente.

De mentionat este faptul ca zona este nepoluata chimic si/sau fonic, relativ plana, buna
pentru constructii, asa cum reiese din studiul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru
extinderea unei zone de locuinte nepoluante fonic si chimic.

2.3. Incadrarea in localitate
Zona studiata este amplasata in partea de sud a mun Onesti, cuprinde terenuri aflate in
intravilanul si extravilanul mun Onesti si prezinta o mobilare partiala cu locuinte.

2.4. Elemente ale cadrului natura?
2.4.1. Relieful

Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor subcarpatice, fiind asezat la confluenta
raurilor Tazldu si Trotus, cu afluentii Oituz si Casin. Pe partea dreaptd si stanga a raurilor Trotus si
Tazlau sunt dezvoltate terase neexistdnd pericol de inundatii, singurele zone cu risc de inundatii
fiind reprezentate de lunca inundabild adiacenta albiilor majore ale réurilor.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii de fundare

foarte bune, favorabil fundérii directe.



Presiunea conventionala pe stratul de fundare recomandat este, Pconv = 200kPa

pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice si Pconv=150kPa pentru pamanturi situate sub

nivelul panzei freatice.

2.4.2. Reteaua hidrografica
Reteaua hidrografica a Onestiului este reprezentatd de raurile Trotus, Casin, Oituz si Tazliu.

La nivelul amplasamentului panza freatici se afld la o adancime de cca. 4,50 m fatd de CTN.

Clima
Din punct de vedere climatic ampasamentul se incadreazd intr-o zona cu clima este

temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse intre -25 grade Celsius, pe timpul iernii, si +35
grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturad medie anuald de 9,2°C, iar precipitatiile anuale au o
valoare de 654 mm. Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest si sud — vest. Vegetatia este
specificd zonei temperat-continentale: conifere, foioase, plante urcitoare.

2.4.3. Conditii geotehnice
Zona amplasamentului studiat are asigurata stabilitatea generala si locala in contextul actual. Lucrarile

proiectate nu afecteza stabilitatea amplasamentului in cazul pastrarii proprietatilor fizico-mecanice actuale
ale terenului de fundare si a mentinerii actualului nivel hidrostatic. Amplasamentul nu este supus pericolului
inundatiilor. Calculul terenului de fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale, terenul din zona
activa permitand acest lucru. Din punct de vedere geotehnic, zona in care este situat amplasamentul este
stabila.

2.4.4. Riscuri naturale

In zona la care ne referim nu existi riscuri naturale.

2.5.  Circulatia
Accesul la amplasament se va realiza din strada Calea Caraclaului prin drum local.

2.6. Echipare edilitara
Asigurarea utilitatilor la amplasamentele propuse se va realiza astfel:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta in
zona;

Alimentarea cu apd potabild se va face de la put forat.

Preluarea apelor menajere se va face de la retea.

Alimentarea cu caldura se va realiza cu sisteme de incalzire care functioneaza pe
baza de energie electrica sau combustibil solid;

Deseurile menajere vor fi colectate intr-o europubela si preluata de operatori
specializati in domeniu.

2.7.  Probleme de mediu
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.  Optiuni ale populatiei



~ Urmare a consultarii factorilor reprezentativi in transformarea si evolutia comunei se
evidentiaza concluziile care impun masuri in vederea maririi intravilanului comunei:

Zona se afla in faza de dezvoltare socio-economica;

Una din directiile posibile a evolutiei acesteia este cea de conturare si infiintare de
zone rezidentiale, separate de zona cenfrala a localitatii.

Proprietarii terenurilor care se invecineaza cu proprietatea studiata opteaza pentru

functiunea de locuinte, urmand ca, in cazul in care vor dori sa desfasoare o activitate economica
compatibila cu functiunea de locuire, sa realizeze demersurile necesare.

Realizarea obiectivului de arhitectura are efecte benefice vizand :

- dezvoltarea zonei prin realizarea unei cladiri moderne, la nivelul standardelor europene;

- aspectul social, prin crearea de noi locuri de munca;

- crearea unei zone cu arhitectura moderna, incadrata armonios in ambient

Activitatile care se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta
negativ confortul si starea de sinitate a populatiei din zona.

Prin Regulamentul Local de Urbanism s-au prevazut reguli de amplasare in teren si retrageri
minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru elaborarea documentatiei P.U.Z. vor sta la baza urmatoarele:
o PUG Municipiul Bacdu
o Studiu geotehnic.
o ridicarea topografici a zonei

3.2.  Prevederi ale PUG
Prevederile PUG-lui valabile pentru zona studiata sunt redate in Certificatul de Urbanism.

3.3.  Valorificarea cadrului natural
Schimbarea destinatiei terenurilor existente, pentru realizarea centrului, nu va influenta

cadrul natural existent, conditiile de clima si morfologia terenurilor, insa va crea posibilitati de
valorificare a cadrului natural prin:

= crearea unui microclimat optim;

- amplasarea constructiilot orientate favorabil fata de punctele cardinale,
avandu-se in vedere valorificarea peisajului natural;

= respectarea zonelor de protectie aferente drumului de acces si ale retelelor
tehnico-edilitare;

= amenajarea de spatii verzi plantate.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se realizeaza din strada Calea Caraclaului
prin drum local, aceasta fiind propus pentru modernizare in vederea obtinerii unui prospect al
drumului de 9 m.



Accesul pietonal la amplasament §i in interiorul acestuia se va face prin intermediul ~
totuarelor propuse adiacente cdilor de circulate.

Conform Regulamentului General de Urbanism pentru locuinta se vor asigura:

- accesul carosabil;

- accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime maxima de 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat;

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, anexa 4, pct. 4,12,
pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimnsionate conform normelor pentru trafic greu.

In aceste conditii se va putea prelua traficul maxim in zona. Intensitatea traficului rutier din
zona nu impune amenajarea de intersectii sau semaforizari.

Pozitionarea accesului propus s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a intregii
proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda functiunea
propusa.

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumul de acces si platforma care
asigura circulatia in incinta, s-au proiectat ca platforme carosabile asa cum se poate vedea in plansa
3 —“Reglementari urbanistice”.

3.5, Zaonificare functionala -- reglementati, bilant teriterial, indici urbanistici
3.5.1 Bilant teritorial
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial
s-a modificat prin propunerile facute in Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice”,

Suprafata zona studiata: 47202.00 mp '
Indicatori maximi admisi:
P.OT=40% CUT=12

Regim maxim de inaltime: S+P+1E

Hmax =9 m
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S % din S % din
{mip) total (mp) total
1. Zona teren agricol in extravilan 2000.00 | 100.00 0.00 0.00
2. Zona zona locuinte si functiuni 0.00 0.00 2000.00 100
complementare
2.1 Subzona spatii verzi 0.00 0.00 848.00 25
TOTAL BENEFICIAR 2000.00 | 100.00 200.00 10.00
POT=0 | CUT=0 | POT=40% | CUT=1.2




3520 Regimul de indltime e : &
Pentru investitia propusa pe terenul beneficiarului se propune un regim maxim de
construire S+P+1E, Hmax = 9m.
3.5.3. Regimul de aliniere a constructiilor
Prin prezenta documentatie s-a stablit o zona edificabila configurata dupa cum urmeaza:
Regimul de aliniere este propus la 3.00 m fata de aliniamentul propus;
Retragerea minima a obiectivului propus fata de latrile laterale si posterioare va fi
de 2.00 m daca in perete se practica goluri si 0,60 m in cazul in care constructia edificata nu
prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate respectiva.

3.6.  Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu apa

In zona studiata nu exista retea de alimentate cu apa. Alimentarea cu apa se va face de la
put forat.

3.6.2. Canalizare

In zona studiata exista retea de canalizare.

3.6.3. Alimentare cu energie electica

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

Pentru dezvoltarea zonei studiate care include amplasamentul in cauza, se propune
racordarea la reteaua de alimentare cu energie electrica existenta si extinderea acesteia pe terenul
beneficiarului. Distanta pana la reteaua electrica existenta este de peste 100 m conform aviz nr.
609427100/20.06.2024.

Dimensionarea capacitatilor retelei va fi studiata de catre furnizorul de energie electrica,
care va propune solutii si modalitati de realizarea al acesteia.

3.6.4. Retea telecomunicatii

In zona studiata nu exista retea de telecomunicatii.

3.6.5. Retea alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiectivului propus se va realiza prin elemente electrice sau cu
sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid.

3.6.6. Retea gaze naturale

In zona studiata nu exista refea de alimentare cu gaze naturale.

3.6.7. Gospodarie comunala

Mun Onesti a incheiat un contract de prestari servicii in vederea preluarii deseurilor
menajere ale populatiei in sistem individual cu un operator autorizat. Beneficiarul va beneficia de
serviciul comunal prin incheierea unui contact de prestari servicii de salubritate cu primaria mun
Onesti.

3.7.  Protectia mediului
[n cadrul prezentului PUZ se iau in considerare necesitatile de protectie a mediului si se
propun masuri de prevenire si protectie, conform normelor in vigoare.
Amenajarile si constructiile propuse se vor amplasa urmarind afectarea minima a terenului.
Pentru a pastra integritatea peisajului se vor planta zone verzi organizare, conform zonificare PUZ.



4. CONCLUZIT, MASURI IN CONTINUARE. e =
Se dorestea introducerea suprafetei de 2000,00 mp in intravilanul mun Onesti si

schimbarea functiunei din teren agricol in extravilan in zona locuinte si Sunctiuni complementare.



Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.-ului se elaboreaza in conformitate cu Legea
nr. 50/1991 (modificata si completata) privind autorizarea executarii constructiilor, Ordinul
Ministerului Transportului, Constructiilor si Turismului, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, precum si cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare documentului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecarui UTR.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare si
ocupare a terenurilor, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora,
in acord cu prevederile legale.

Regulamentul local de urbanism stabileste reglementari referitoare la utilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile documentatiei de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevdzute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale.

1. DISPOZITII GENERALE
I.1.  Rolul Reguiamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile
documentatiei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor:
“ Amplasarea de constructii cu functiunea de locuire si functiuni conexe;
“ Imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente
in zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;
“ Infiintarea de noi cai de comunicatii;
< Autorizarea lucrarilor de constructie si amenajari sa se faca conform P.U.Z. si R.L.U..

1.2.  Baza legala a elaborarii
% Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor nr. 50/1991, republicata si modificata;
% Legea nr. 18/1991, republicata privind fondul funciar;
# Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;
% Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

1.3.  Domeniul de aplicare
Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent au fost preluate si
detaliate in cadrul prezentei documentatii in functie de situatie si complexitate.



[n procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:
Obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare,etc.).
Din fisa U.T.R., din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii, se extrag
prescriptiile specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau
C.U.T, regim de aliniere si inaltime).
La prescriptiile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice zonei si
subzonei din care face parte.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al mun Onesti si
constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor previzute in lege. Dupi
aprobare, in Regulament se specificd numarul si data aprobarii.

Priii prevederile Planului Urbanistic Zonal se schimba configuratia generald a zonificarii
urbanistice reglementata prin P.U.G., intocmit si aprobat pentru mun Onesti, fiind necesari
modificarea destinatiei initiale — din teren agricol in extravilan in zona locuinte si functiuni
complementare. Pentru construirea in aceasta zona se va urmari:

schimbarea functiunii terenului;

imbunatafirea nivelului de echipare edilitard prin executarea si asigurarea refelelor tehnico-
edilitare;

posibilitatea utilizarii de structuri moderne sau materiale traditionale la inchideri exterioare
si acoperisuri (invelitori);

realizarea conditiilor optime din punct de vedere al protectiei mediului;

autorizarea lucrdrilor de construire si amenajdri se va face conform P.U.Z. aprobat si a
Regulamentului aferent.

in vederea organizarii prin prisma functionalitdtii terenului, sunt necesare anumite misuri de
promovare a lucrdrilor si a operatiunilor urbanistice, dupa cum urmeaza:

0 Instituirea functiunii zonei cu profil de servicii.

O Amenajarea arhitectural functionala a spatiilor verzi de aliniament a spatiilor de circulatie si
de stationare a autovehiculelor.

[l Mobilarea prin orientarea fatadelor principale spre caile de acces.

0 Mobilarea prin orientarea fatadelor principale optime fata de punctele cardinale

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
In conformitate cu prevederile Ordinului 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei, terenurile
din zonele de locuit destinate amplasarii si dezvoltarii localitatii trebuie sa dispuna de posibilitati de
alimentare cu apa, de indepartare si neutralizare a apelor uzate si a rezidurilor, precum si de
dezvoltarea normala a zonei verzi de recreere si odihna.



Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minim 1 % ore
zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Platformele organizate
pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor amenaja la distante de
minim 5 m de ferestrele apartamentelor.

Totodata, precizam ca:

Titularul obiectivului de investitie este obligat sa ia masuri prealabile executarii constructiei
obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe
care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
Directia pentru Agricultura a Judetului Bacau, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Beneficiaiul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin rezidurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

In situatia in care, se constata ca nu au fost respectate conditiile precizate mai sus, prin Actul
de Constatare emis de Directia pentru Agricultura a Judetului Bacau se dispune suportarea
pagubelor de catre beneficiarul obiectivului de investitie precum si restabilirea situatiei anterioare
pe cheltuiala acestuia.

2.2,  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic la stabilirea conditiilor de
fundare si gradul seismic normat (Normativ P100/1991).

2.3. Reguli cu privire la amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime
pentru POT, CUT
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (art.17 Anexa nr.3 R.G.U.). Autorizarea executarii constructiilor
se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice.
Pe Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice” s-a indicat un plan de amplasare a investitiei cu
caracter orientativ.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
=+ Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil: 2,00 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in perete nu se
practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se scurga pe terenul in cauza, orice tip de
obiectiv putand fi autorizat numai in zona edificabila;
-+ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
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Constructiile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat).
Autorizarea constructiei se elibereaza numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata,
pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus.

Regimul de aliniere este propus la 3.00 m fata de aliniamentul propus.

Regimul maxim de maltime propus este S+P+IE, iar inaltimea maxima admisa va fi de
Hmax = 9 m. Se vor accepta construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu
depaseasca cu mai mult de un nivel cladirile imediat invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distorsoneaza cu aspectul general al zonei.
Procentul de ocupare al terenului :
o POT maxim propus = 40 %.
o CUT maxim propus = 1.20

2.4.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
L] Autorizarea executarii constructiilor este permisa, existand posibilitatea de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesului
mijloacelor de stingere a incendiilor.
= pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
[ Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu-Ordonanta 50/1991.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se realizeaza din strada Calea Caraclaului
prin drum local, aceasta fiind propus pentru modernizare in vederea obtinerii unui prospect al
drumului de 9 m.

Conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 4, pct. 4.11.1
pentru locuintele unifamiliare cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accesul carosabil;

- accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime maxima de 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat;

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, anexa 4, pct. 4,12,
pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimnsionate conform normelor pentru trafic greu.

In aceste conditii se va putea prelua traficul maxim in zona. Intensitatea traficului rutier din
zona nu impune amenajarea de intersectii sau semaforizari.

Pozitionarea accesului propus s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a intregii
proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda functiunea
propusa.
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‘Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumul de acces si platforma care

asigura circulatia in incinta, s-au proiectat ca platforme carosabile asa cum se poate vedea in plansa
3 —“Reglementari urbanistice”.

2.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu pot fi racordate ca noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor
realiza conform art.28-R.G.U.

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelelor edilitare publice
se realizeaza de catre investitori sau beneficiari. Lucrarile de racordare si bransare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform art.29-R.G.U. retelele de alimentare cu gaze, energie
electrica si telecomunicatii sunt proprietata publica a statului daca legea nu dispune altfel. Lucrarile
prevazute mai sus, indifersnt de modul de finantare, intra in proprietate publica.

Echiparea tehnico-edilitara va fi respectata prin:

- Alimentare cu apa se va realiza prin put forat;

- Reteau de canalizare se va realiza de la retea;

- Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente in zona;

- Telecomunicatiile vor fi extinse dupa data realizarii acestora in zona;

- Alimentarea cu caldura se va realiza prin elemente electrice sau cu sisteme de incalzire care
functioneaza pe baza de combustibil solid;

- Servicii de gospodarie comunala, in sensul in care deseurile menajere vor fi ridicate in
sistem individual de catre un operator autorizat.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii, aspectul
exterior al constructiilor
Regimul maxim de inaltime propus este S+P+1E, iar inaltimea maxima admisa va fi de 9m.
Se vor accepta construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai
mult de un nivel cladirile imediat invecinate.
Aspectul exterior nu va contraveni functiunii acestora si nu va deprecia aspectul general al
zonei.

2.7.  Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile, in comuna se recomanda optimizarea
densitatii de locuinte si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si de protectie. Pe terenul
beneficiarilor s-au propus 10 mp de spatii verzi plantate, valoare care se incadreaza in prevedererile
R.L.U., anexa 6. pct 6.8, respectiv 2 m/locuitor x 5 persoane = 10 mp.

12



- 3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA ik

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent, s-au
stabilit limitele terenului, functiunea dominanta si limitele cadastrale ale terenului.

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal este situata in extravilanul mun Onesti.
Functiunea dominanta stabilita prin P.U.Z. a zonei studiate este cu caracter de teren agricol
extravilan.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNIT;\TILOR SI SUBUNIT ATILOR
FUNCTIONALE

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea
ce priveste aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii Autorizatiilor de
Construire, a rezultat zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si prezentata in
memoriul general.

Zonificarea functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual al
dezvoltarii cat si in partea de reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate,
determinand configuratia noului intravilan.

Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale:

L —Zona locuintelor si a functiunilor complementare

Sc — Subzona circulatii
Ssp — spatii verzi plantate, perdele de protectie
- CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
PROPUSE

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari specifice
grupate in trei subcapitole:(1)generalitati;(2)utilizare functionala si (3)conditii de amplasare si
conformare a constructiilor.

- L -ZONA DE LOCUIRE
A. Generalitati
-functiune predominanta : locuire — compusa din
L - locuinte individuale S+P+1E
B. Utilizare functionala
* utilizari permise:

- locuinte individuale maxim S+P+1E

- constructii si alimentari pentru functiuni compatibile

- modernizari, supraetajari, intretinere

¢ utilizari interzise:
- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate
- unitati poluante sau cu riscuri tehnologice

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Caracteristicile parcelei

Pentru a fi construita, o parcela trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in cap. 2.6 din
prezentul Regulament care specifica:

* Distantele minime intre cladirile aceleiasi parcele respectiv 2,00 m daca in perete se
practica goluri, 0,60 m daca in perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se
scurga pe terenul in cauza;

13



Faza: Pian Urbanistic Zonal

——— e Accesibilitatea terenului reglementat cu un drum focal de 1T m prevazut, o alee auto si
pietonala si 2 locuri de parcare formate dintr-o placa betonata;
« Conditii de echipare tehnico-edilitara formata din retea de electricitate, gaze naturale,
telecomunicatii, retea de alimentare apa, canalizare si gospodarie comunala.
In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie a apei sau de canalizare, se
admite:
Alimentarea cu apa prin puturi, conditionat de asigurarea igienei generale a sursei si
protectiei sanitare in raport cu posibilele surse de poluare din vecinatate.
Evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative in
vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt
neconstruibile.

PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

A. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele tehnico-edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc., se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de Construire, conform prezentului studiu.

B. La eliberarea Autorizatiei de Construire urmeaza sa se verifice:

o Dreptul de proprietate asupra terenului;

o Inscrierea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile;

o Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism;

o Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.50/1991 in documentatia
de executie;

o Posibilitatea bransarii cladirilor la retelele tehnico-edilitare.

C. Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirea
adancimii de fundare.

D. Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie
de tratarea fatadei dinspre parcela invecinata si ale conditiilor impuse prin prezenta
documentatie.

E. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

F. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

G. Se interzic orice utiliziri care afecteaza buna functionare a cailor de circulatie carosabila
si diminueaza posibilititile ulterioare de modernizare sau extindere a acestora.

H. Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: o largirea unor
strizi sau realizarea strizilor noi propuse; o modernizarea intersectiilor; o realizarea

spatilor de parcare.
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Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 2909 / 04.02.2025

Catre: Croitoru Cosmin si Croitoru Marilena
Adresa: strada Republicii nr. R1/A/9, orasul Marasesti, judeful Vrancea

Spre stiintd: Priméria Municipiului Onesti
Domnului Arhitect Sef
E-mail: primarie@onesti.ro

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire locuintd individuala,
imprejmuire teren si anexa gospodareasca”, in extravilanul municipiului
Onesti, judetul Baciu

Cu privire la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Consiliul Judetean Bacdu cu nr.
29117/31.10.2024 referitoare la emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) care functioneaza la nivelul judetului Bacau,
va aducem la cunostintd urmatoarele:

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data
de 18.10.2024. Au fost inregistrate 10 voturi favorabile. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile. Membrii comisiei au formulat urmatoarele observatii:

- Se va corela Planul Urbanistic Zonal cu prevederile viitorului Plan Urbanistic General.

- Se va solicita act de reglementare de la APM.

- Se va solicita avizul Directiei Judetene de Cultura Bacau.

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate va rugdm sa v adresati Primariei municipiului
Onesti.

Cu stima,

F-PS-15, ed. I, Rev. 0



Nr.inreg: 38519/27.05.2025

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
I RN R 3 200 A O o TR i L s 1 e S e
e L b B o3 AR St
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII A PUBLICULUI
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire locuinta individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca ,
NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ - Construire locuinta individuald, imprejmuire teren si
anexa gospodareascd , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau.
AMPLASAMENT: Zona reglementatd este formata din imobilul cu nr. cad. 68777, ce a

generat intentia PUZ, cu categorie de folosinta arabil situat fin
extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ.
Terenul este delimitat de:

Nord :

teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si
Galben Paula Elena;

Sud:
teren nr. cad. 63256 proprietate privata Cojan Carmen si Cojan
Mihai;

Vest:

teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si
Galben Paula Elena;
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Est:

drum de acces .NC 64967, Calea Bacaului, f.n., mun,Onesti, jud.
Bacau.

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 111/28.05.2024 Croitoru Cosmin,

ce poate fi consultat pentru informare de catre publicul interesat la
telefon 0755 611 698.

PROIECTANT: S.C.ARHIMOD BACAU $.R.L. din mun.Bacu, str. Martir Horia , nr.15,

sc. A, ce poate fi consultatd pentru informare de catre publicul interesat
la tel.0755611699, e-mail arhiproiectbacau@yahoo.com,
arhiprooiect_2003@yahoo.co.uk

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII elaborarii documentatiei Plan Urbanistic Zonal - Construire
locuinta individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacdu
s-a desfasurat in pericada 06.05.2025-20.05.2025 si a constat in urmatoarele activitdti:

1.

Prin cererea nr.12333/21.02.2025, Croitoru Cosmin solicita eliberarea Avizului de oportunitate
al Arhitectului Sef pentru ntocmire Plan urbanistic zonal in vederea Construire locuinta
individuala, imprejmuire teren si anexd gospodareascd , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau.
Comisa Tehnica de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacau,
ca urmare a sedintei din 18.10.2024 a emis cu 10 voturi favorabile si fara voturi nefavorabile
Punctul de vedere nr.2909/04.02.2025 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ.

Arhitectul Sef al Municipiului Onesti arh.Cosmin Brumd a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.03/31.03.2025.

Prin adresa nr.29318/23.04.2025, Cosmin Croitoru solicitda declansarea la 06.05.2025 a
procedurii de consultare si informare a publicului privind intentia de elaborare Plan Urbanistic
Zonal - Construire locuinta individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca, NC 68777,
mun. Onesti, jud. Bac&u.

Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiei si Comunicatiilor, persoana responsabild
cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei Municipiului Onesti in
data de 06.05.2025 Anuntul inregistrat sub nr.31104/30.04.2025 si documentatia privind
Plan Urbanistic Zonal - Construire locuintd individuald, Tmprejmuire teren si anexa
gospodareasca , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacdu - Etapa intentie de elaborare( Aviz
de oportunitate, Punct de vedere CTATU, Memoriu, Planse, Certificat urbanism ).

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primériei
Municipiului Onesti, in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul si panoul privind Plan Urbanistic Zonal - Construire locuinta si Imprejmuire , Calea
Bacaului, f.n., mun. Onesti, jud. Bacau.

Investitorul privat, initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit n
conformitate cu legislatia In vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ.

S-a trimis vecinilor directi (a caror adrese postale au fost comunicate de catre initiator PUZ
prin mail) cu confirmare de primire adresa nr.31106/30.04.2025 cu anuntul
31104/30.04.2025 privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire locuinta
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individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacdu
si anume: Galben Cristinel si Paula Elena si Cojan Mihai si Carmen.

6. Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal, publicare online, al
notificarilor transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra
intentiei de elaborare PUZ si posibilitatii consultarii documentatiei la sediul Primariei
municipiului Onesti, cu sediul in bd. Qituz, nr 17, Serviciul Urbanism, et VI, camera 603 si pe
site-ul Primdriei mun. Onesti, onesti.ro in perioada 06.05.2025-20.05.2025.

7. Publicul interesat a fost invitat sd transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire locuinta si imprejmuire , Calea
Bacaului, f.n., mun. Onesti, jud. Bacdu incepand cu data afisarii, prin :

- scrisori depuse la registratura autoritatii locale ( in perioada indicata )

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

- scrisori prin postd pe adresa Primdriei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicatad ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET. I- INTENTIA DE
ELABORARE Plan Urbanistic Zonal - Construire locuinta individuala, imprejmuire teren si
anexa gospodareasca , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau

in perioada indicat3 a nu au fost solicitiri de consultare a documentatiei la sediul Primariei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului Et I-
Intentie de Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire locuintd individuald, imprejmuire
teren si anexa gospodareascd , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau nu au fost formulate
observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care
fundamenteaza decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea
planului PUZ propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila.

Raportul va fi afigat la sediul Primariei municipiului Onesti si pe pagina de internet a autoritatji
publice, www.onesti.ro

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doua exemplare, unul
pentru autoritatea publica locala si unul pentru investitor, respectiv Croitoru Cosmin.
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ROMANIA -
JUDETUL BACAU Nr.inreg: 46295/25.06.2025
MUNICIPIUL ONESTI
R T L e P e e A T e W P L e Y e Y BTy e S e e e W e vy
e ik s e SR AR T T S L B A e U8 R P I LR 1 T S S 0 B MO S = 1 S P D U DO L7, B L A G LW TS0 NS M MGG S 2 N U NI ad s
B-dul Oiiuz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si
Amenjarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM: '

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire locuinta individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca ,
NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire locuintad individuald, imprejmuire teren si
anexa gospoddreasca, NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ - Construire locuinta individuald, imprejmuire teren
si anexa gospodareascd , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacau
AMPLASAMENT: Zona reglementatd este formatd din imobilul cu nr. cad. 68777, ce

a generat intentia PUZ, cu categorie de folosinta arabil situat in
extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ.
Terenul este delimitat de:

Nord :

teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si Galben
Paula Elena;

Sud:
teren nr. cad. 63256 proprietate privatda Cojan Carmen si Cojan
Mihai;
Vest:
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teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si Galben

Paula Elena;
Est:
drum de acces NC 64967, Calea Bacaului, f.n., mun.Onesti, jud.
Baciu.
INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr, 111/28.05.2024 Croitoru

Cosmin, ce poate fi constiltat pentru informare de cétre publicul
interesat la telefon 0755 611 698.

PROIECTANT: 5.C.ARHIMOD BACAU S.R.L. din mun.Bacdu, str. Marlir Horia ,
nr.15, sc. A, ce poate fi consultatd pentru informare de catre
publicul interesat la tel.0755611699, e-mail
arhiproiectBacau@yahoo.com, arhiprooiect_2003@yahoo.co.

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei Municipiului
Onesti consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu  email:
urbanism@~Onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicuiui in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald, Tmprejmuire teren si  anexa
gospodireascs, NC 68777, mun. Onesti, jud. BACAU s-a desfisurat potrivit documentului de
planificare nr.25171/04.04.2025, in pericada 06.06.2025-20.06.2025 si a constat in
urmatoarele activitati

1. Prin adresa inregistratd cu nr.40332/03.06.2025 Croitoru Cosmin in calitate de initiator
privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicité declansarea procedurii de consultare
publicd privind Etapa II - Elaborare propuneri pentru PLAN URBANISTIC ZONAL -
Construire focuintd individuala, imprejmuire teren si anexd gospodareasca, NC
68777, mun. Onesti, jud. Bacdu si transmite modelut de panou {conform legislatie Tn
vigoare);

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.41054/05.06.2025 privind consultarea asupra propunerilor pentru PLAN URBANISTIC
ZONAL Construire locuintd individuald, Tmprejmuire teren si anexa gospoddreasca , NC
68777, mun. Onesti, jud. BACAU ;

3. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei prin Serviciul Tehnologia
Informatiei a afisat pe site-ul primariei Municipiului Onesti Tn data de 05.06.2025 anuntul
privind consultarea publicului ET II- ELABORARE PROPUNERI privind PLAN
URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald, Tmpreimuire teren si anexd
gospodareascd, NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd
Memoriu Tehnic, RLU, Pianse;

4. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primdriei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti anuntul si panoul intocmit in conformitate cu legislatia n vigoare privind
Elaborare propuneri  PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald,
Tmprejmuire teren si anexa gospodareasca, NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacauy;

5. Persoana responsahila cu informarea si consultarea populatiei a trimis vecinilor directi cu
confirmare de primire adresa nr.41053/05.06.2025 cu anuntul nr. 41054/05.06.2025
privind consultarea in et. II Elaborare propuneri privind PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire locuintd individuald, imprejmuire teren si anexa gospodéreascd, NC 68777,
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mun. Onesti, jud. Bacdu si anume: Galben Cristinel si Paula Elena si Cojan Mihai si
Carmen.
. Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborarii PUZ;
Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuintd individuald, imprejmuire teren
si anexa gospodareasca , NC 68777, mun. Onesti, jud. Bacdu incepand cu data afisarii,
in perioada indicatd, catre Primdria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17,
mun. Onesti, jud. Bacau , cod 601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autoritétis locale ( in perioada indicald )
- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.Onesti.ro sau adresa
de e-mall  primarle®0nestl.ro, urbanlsm@Qnestl.ro .
- scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL Construire locuinta
individuald, imprejmuire teren si anexd gospodareasci, NC 68777, mun.
Onesti, jud. Bacdu

In perioada indicatd a nu au fost solicitéri de consultare a documentatiei la sediul Prim&riei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazi
decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ
propus, In vederea respectarii principiilor de dezvoltare urban durabil.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.Onesti.ro.

Raportul de Informare sl consultare a publiculul a fost Intocmit n doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locala si unul pentru investitor, respectiv Croitoru Cosmin.
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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

NPT
Ca urmare a cererii adresate de?’ de dl. CROITORU COSMIN |, cididiiciiul/sedict?’ in judetul

Vrancea , municipiul/erasul/comuna Mardsesti, str.Republiciii, bl.R1, sc.A, et.2, ap.5, telefon/fax

0755 611698, inregistratéd cu nr. 12333 din 21.02.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 03 din 31.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3’ “Construire locuintd individuald,
imprejmuire teren si anexa gospodareasca ”, NC 68777, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de
imobilul ¥ :zona reglementat¥ in vederea construirii unei locuinte, anexd gospodéreascd si imprejmuire
este alcatuitd din imobilul cu nr. cadastral 68777 ce urmeaza a fi introdus complet in intravilanul
municipiului Onesti , reprezenténd teren in suprafata de 2 000 mp cu categorie de folosinta arabil situat
in extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 111 din data 28.05.2024.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :

teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si Galben Paula Elena;
Sud:

teren nr. cad. 63256 proprietate privatd Cojan Carmen si Cojan Mihai;
Vest:

teren nr. cad. 68778 proprietate privata Galben Cristinel si Galben Paula Elena;
Est:

drum de acces .

Zona reglementata este formatd din imobilul cu nr. cad. 68777, ce a generat intentia PUZ, cu
categorie de folosinta arabil situat in extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ.
Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.111 din data de 28.05.2024, anexate
prezentului Aviz, teritoriul reglementat constituit parcela cu nr. cad. 68777 este proprietatea privatd a
persoanelor fizice Croitoru Cosmin si Croitoru Marilena.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Pentru asigurarea construibilitatii parcelei situatd in extravilan, studiul de oportunitate propune
introducerea acestui teren in intravilanul municipiului Onesti si schimbarea functiunii din teren agricol in
extravilan in zond locuinte si functiuni complementare.

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Obiectivul propus se va incadra prin volumetrie, aspect si functiune in specificul acestei zone.
Aspectul cladirii va tine seama de caracterul specific al zonei si relatia de co-vizibilitate atat in interiorul
ansamblului cat si in relatie cu vecinatatile. Constructia trebuie sa contribuie la armonia mediului prin
proportii corecte ale volumului si ale elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea
culorilor folosite.
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3.Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori existente si maxime admise prin studiu)

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Sup. totald teren 2 000 100% 2 000 100%
Sup. teren intravilan - 0% 2 000 100%

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIM DE INALTIME S+P+1E
INALTIMEA MAXIMA H max 9,00 m
P.0.T. — Procent maxim de ocupare a
terenului 40 %
C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a 1,20
terenului

Regim de aliniere 3 m fat de aliniament.

Retragerea minim3 a zonei edificabile fatd de laturile laterale si cea posterioara este 0,60m n cazul in
care constructia propusd nu prezintd goluri pe fatada dinspre limita de proprietate respectiva si 2,00 m
daca In perete se practica goluri .

Se va asigura suprafata minim@ de spatiu verde amenajat i numarul minim de locuri de parcare pe
fiecare dintre parcelele destinate construirii locuintelor individuale, conform Anexelor 5 si 6 din
H.G.525/1996 ;

4.Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarilor conf.

prevederilor HG 52571996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991, Parcela construibild se va
racorda la reteaua publicd de energie electricd existentd in zond filnd permise si solutii energetice
alternative indepente prin echiparea cu instalatii de captare a energiei solare, panori fotovoltaice,
centrale termice individuale.

Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in sistem local in bazine etanse vidanjabile
doar dacé Tn zoné nu existd o retea publica de canalizare.

Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din Calea Caraclaului prin intermediul drumului de
acces, neintabulat ce se invecineazad cu latura esticd a terenului ce a generat intentia elaborare PUZ,
avand nr. cad. 68777.

5.Capacitétile de transport admise
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere

din zona si nu justifica executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiata, in
sarcina investitorului.

Observatii:

*In ,Sectiunea S-S” prezentatd pe Plansa Reglementari urbanistice mentioneaza la
Ord 50/98- norme pentru proiectarea drumurilor in localitati rural. Pentru proiectarea
drumurilor urbane se va folosi nhormativul de proiectare 49/1998.

**Plansa mentioneza eronat drumul de acces asfaltat. Se va interveni asupra
documentatiei cu informatiile corecte.
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- Ridicare topografica vizatd OCPI;

- Studiu geotehnic;

- Aviz Agentia Nationald de Tmbundtdtiri Funciare- Filiala Teritoriald de Tmbuné&tétiri Funciare
Bacau;

- Aviz privind clasa de calitate emis de MADR;

- Proteclia Mediulul;

- Aviz sanatate publica;

- Aviz Delgaz Grid S.A.: energie ;

- S.C. Raja S.A,;

- Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteana de culturd Bacdu;

- Avizul de principiu al Consiliului Local Onesti ce se va obtine inaintea Avizului Consiliului Judetean
Bacau- cf. Anexa nr.l din Legea 350/2001;

- Aviz Consiliul Judetean Bacdu cf. anexa nr.! din Legea 350/2001;

- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti

* lista avizelor poate suferi modificari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire [a elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenaijare a teritoriului si de urbanism n Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu completarile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 111 din 28.05.2024, emis de Primarul Municipiului Onesti.

Decizia privind aprobarea PUZ aparfine Consiliului local al municipiului Onegti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligénd autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism..

*Solutia urbanistica n baza céreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z., dar fard a intra In contradictie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autuntawes puoita 10CEI (EIITEnLuL) HIPIC aproparie wieroare ae vocumentatiei de urbanism. Initiatorul
P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectérii de cékeﬁg;gr'atorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezenti Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine. Studiul de oportunitate fntocmit de S.C. ARHIMOD BACAU
S.R.L,., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anex3 a avizului.

!} Numele si prenumele solicitantului.

- persoans fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrut firmei.

2) Adresa solicitantului.

Pentru persoand fizicd, se completeazd cu date privind domicitiul acesteia;

Pentru persoand juridica, se completeaza cu date privind sediuf social al firmei.

3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd objinerea avizului de oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce conlin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiife de cadastru si publicitate imobiliard, cu defimitarea zonei de
studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de ctre persoana cu responsabilitate In domeniul amenajarii teritoriului i urbanismutui, specificandu-
se functia si titul profesional, dupa caz.
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8% ROMANIA

@ JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 28636 din data de 08.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

: v ] an 24 05 2024
IN SCOPUL:

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJIMUIRE TEREN,
ANEXA GOSPODAREASCA

Ca urmare a Cererii adresate de BUSUIOC LIVIU cu domiciliul in judetul BACAU, municipiul
Onesti, sectorul -, cod postal -, str. Buciumului, nr. 17, bl. -, sC. A, et. 2, ap. 12, telefon/fax
0742 204 639, e-mail liviubusuioc@yahoo.com, inregistrata la nr. 28636 din 08.05.2024,
pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacdu, municipiul Onesti, cod postal-, str.
Calea Caraclaului, nr. f.n,, bl ,sc ,et ,ap ,
sau identificat prin nr. cad. 68777; C.F. nr. 68777,
intemeiul : -  reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobat3 prin Hotrérea Consiliului Local nr. 32/2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imoniiul, teren in suprafata de 2.000 mp, pentru care se solicita certificatul de urbanism este situat
in totalitate in extravilanul municipiului ®nesti — in limita teritoriului administrativ al acestuia si este
proprietate privata a persoanelor fizice Croitoru Cosmin si Croitoru Marilena, conform extras de carte
funciars nr. 68777 din data de 07.05.2024, emis de OCPI Bacdu - BCPI Onesti.

Solicitantul prezentului certificat de urbanism nu face dovada detinerii unui drept real asupra
imobilului.

Pentru executarea lucrérilor de bransamente, solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrérile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprimd acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hotdrari ale Consiliului
Local 3l municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului Onesti,
acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), 12 alin. (4) si ale art.
109 din Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a)din Legea nr. 241/2006 (r2).

Pentru terenurile situate in extravilan autorizarea executdrii lucrarilor de constructii este

restrictionatd (Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991(r2)).

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren extravilan Tnscris in cartea funciard cu categoria de folosintd "arabil”.

Destinatia stabilitd prin PUG: teren extravilan.
Taxele si impozitele corespunzatoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea Consiliului

Local nr. 327 din data de 18.12.2023.
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in conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de zonare
fiscald a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onesti, strada Calea Caracldului se afld in zona de impozitare D

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat integral in extravilanul
municipiului Onesti — in limita teritoriului administrativ al acestuia.

Pentru teren extravilan:

in conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,”pe terenurile din extravilan, in
conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 1 8/1991, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, cdi de comunicalie,
imbunétatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte Jucrdri de infrastructurd, constructii/amenajari
pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturall distructi vi de origine naturald (inundaf,
alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole, precum i
constructii si amenajari speciale’ cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului 5i de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalei, receptionat si integrat in baza de date
a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard. fn aceasts categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementari urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor
de control.

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergator obtinerii autorizatiei de construire pentru
locuint3 individuald, imprejmuire teren si anexa gospodareasca.

Utilitati existente:

Accesul la parceld se realizeaza din strada Calea Caracldului, prin intermediul unui drum de
exploatare, ce nu este inscris in cartea funciara.

Deschiderea parcelei ctre acest drum este de 21,984 metri.

Zona este partial echipatd cu retele de utilitéti. In situatia in care pentru racordarea la retele de
utilitati sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

1. Avand in vedere intentia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investitiei
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal
(PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art.47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului i urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementdrile de naturd urbanistica cu privire la:

regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
echiparea cu utilitdti, accese auto i pietonale etc. se vor regiementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentata Comisiei tefinice de ameniajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Baciu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta " avizul de
oportunitate ” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primériei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisd si desenata
a documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).
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in conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:
Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referintd;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile de costuri ce vor cadea
in sarcina autoritatii publice locale.
Piese desenate:

- incadrarea in zong;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmité in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultdrii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

in studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificarilor cade in sarcina solicitantului.

in conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal, “Fentiu obtinei€a acorduriior si avizelor, cdatd cu cererea de emitere @
acestora, beneficiarul anexeaza parti din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzdnd domeniul pentru
care se solicitd acordul sau avizul'.

De asemenea "“Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizarii unui
consens asupra propunerilor si reglementdrilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ".

in conformitate cu prevederile art.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusa aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tipérit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu - daca este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celalalt exemplar fiind arhivat ca document
martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minim& in constructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picétura la streasind.

Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, precum si prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate in urma lucrérilor de constructii si informam solicitantul c3 in conformitate cu prevederile
art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: "persoanele fizice si juridice care executd lucrdri de
construire supuse autorizarii au obligatia de a anexa documentatiei de emitere a autorizatiel de
construire sau desfiintare, copla contractului pentru colectarea si transportul deseurilor din
constructii incheiat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseuri estimata”.
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NOTA: 1. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdarii lucrarilor de constructii
se va putea intocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea

respectarii intocmai evederilor tuia.
2. Avand in vedere ci solicitantul prezentului certificat de urbanism nu face dovada
detinerii unui drept real asupra imobilului, informam_solicitantul cu privire la:

documentatia de urbanism — Plan Urbapistic Zonal cat si Documentatia privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii _se va intocmi__pe numele
proprietarului_terenului, iar cererile se vor intocmi de cdtre proprietar sau pe
numele solicitantului in conditiile in care acesta detine un document autentificat cu
privire la imputernicirea acordats de cétre proprietar, in aceste scopuri.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbaniasmul, conform cérora: "fn cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentaiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca condiille specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul
de urbanism: s& conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cStre autoritatea publicd
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanfat prin grija persoanelor fizice si/sau
Juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitdtii’; informdm solicitantul ca
obtinerea autorizatiei de construire este conditionata de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic zonal.
Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, IMPREJMUIRE TEREN,
ANEXA GOSPODAREASCA

( Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacauy, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritdtii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parilamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin l
ceitificatul de urbanism S€ comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului ‘
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice

m
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competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,

autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizdrii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de

evaluare adecvata.
in urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite

punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evalugrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

6. CERERE{\ DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITI\
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
-extras de carte funciara in care se va nota adresa administrativa din certificatul de
nomenclatura stradala
c) documentatia tehnici D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
& D.T.A.C. + verificare distincta pe specialitédti X D.T.O.E.

D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public
la infrastructura tehnico-edilitara existents in zona, cf. art. 7 alin. (1) lit. ¢*) din L50/1551
(r2) — pentru lucrdri de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

El) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): j

O D.T.AD.

alimentare cu apd - S.C.
Raja S.A. Constanta — pct.
O de lucru: mun. Onesti, str.

gaze naturale - S.C.
00 "Delgaz Grid” S.AA. Tg. O Alte avize/acorduri

Jupiter, nr.3 Mures
canalizare - S.C. Raja S.A. gf;e:gg‘zare Romésl:lica'
Constanta — pet. deJ Iug:tru. O Communications  S.A. = Certificat de nomenclaturd
O mun. Onesti, str. Jupiter, D (coqs’ s Telekom °  stradald
nr.3 Romania
Communications” S.A.)
Salubritate - Compania
Romprest Service S.A. -
alimentare  cu  energie pct. de lucru: Mun. Aviz administrator drum —
® electrica - S.C. “Delgaz ™ Onesti, str. Fantanele, ® S.C. “D.P.P. Onesti” S.A. —
Grid” S.A. Ta. Mures nr. 1 pt. faza DTAC
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Acord de principiu -
Serviciul Tehnic Investitii —
Primaria Mun. Onesti, pt.
lucrdri de bransamente —
pt. faza DTAC

alimentare cu  energie

e [0 transport urban X
termicd

=

G.Z) avize si acorduri privind:
O protectia civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciiloj
descentralizate ale acestora (copie)

[0 securitatea la incendiu [0 sandtatea populatiei

Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism de la nivelul CS]
Bacdu, in temeiul art. 37
alin. (1?) din Legea nr.
350/2001

Aviz de oportunitate al
® arhitectului sef al mun, X
Onesti

® 0O.C.P.I Bacdu

Avizul de principiu al
Consiliului Local Onesti,

Aviz Ministerul Culturii cf.
Anexa nr. 1 din Legea nr.
350/2001

ce se va obtine inaintea
avizului Consiliului
Judetean Bacdu - cf.
Anexa nr. 1 din Legea

Avizul Consiliului Judetean
Bacdu cf. Anexa nr. 1 din
Legea nr. 350/2001

nr. 350/2001

Avizul privind clasa de

Aviz Agentia Nationald de calitate emis de
X Imbunatatiri  Funciare - = Ministerul Agriculturii si
Filiala Teritoriala de Dezvoltarii Rurale, cf.

art. 47' alin. (1) din
Legea nr. 350/2001

|71.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

Imbuné&tatiri Funciare Bacdu

i

Studiu privind fezabilitatea
din punct de vedere tehnic,
economic §i al mediului

X fnconjurdtor a utilizdrii
sistemelor alternative de
inaltd eficientd — pt. faza
DTAC

Studiu
verificat

PLAN URBANISTIC
ZONAL (PUZ)

= geotehnic

Raport de conformare
NZEB - pt. faza DTAC

Plan de gestionare a

& deseurilor — pt. faza DTAC o

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

. Dovada achitarii taxei RUR, privind exercitarea dreptului de semnaturd — faza PUZ; taxa
pentru emiterea autorizatiei de construire si taxd timbru arhitecturd — faza DTAC.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

TeelpeaTeesnsssssonesrsancacccs -

Achitat taxa de : 30,00 lei, conform Chitantei nr. 0026437 din 08.05.2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pos

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

construdtii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade.........ceee. pand la data de ...........

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL

PRIMAR

Data prelungirii ValabiiEatii: .......coooovserermmsssenvenes
Achitat taxa de @ ..o lei, conform Chitantei N dind
prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

t3 la data de /(" 06 ?cM-
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Plan de ansamblu
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Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 29-11-2022
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