F.6
{pag.1 din 6)

ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr, 59244 din 03.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

iN SCOPUL: 2@6 ain: )3, /0. V024

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN "SEDIU FIRMA C1 + ANEXE C2, C3, ¢4, C5” in
CLADIRI REZIDENTIALE” LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI €2, C3, C4, C5” —
INTOCMIRE PUZ

Ca urmare a Cererii adresate de FRATEANU CONSTANTIN cu domiciliul in judetul BACAU,
municipiul ONESTI, sectorul -, cod postal 601110, str. Buciumului, nr, 6, bl. 6, sc. A, et.-, ap.
7, telefon/fax 0744 517 068, e-mail adimarin1959@yahco.com, inregistratd fa nr. 59244
din 03.10.2024,

pentru imobilul teren sifsau constructii , situat in judetul Baciu , municipiul Onesti , cod postal -,
str, Spicului, nr. 244, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat prin nr. cad, 66965; C.F. nr. 66965;

intemeiul : - reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998, faza PUG,

aprobatd prin Hotérarea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, teren T suprafatd de 3.290 mp, impreund cu constructiile C1 — sediu fi irmd, C2
~ terasd acoperitd, C3 — sopron, C4 si C5 — magazii, pentru care se soliciti certificatul de
urbanism este situat in intravilanul municipiului Onesti si este proprietate privatd a
persoanei fizice Frateanu Constantin, conform extras de carte funciard nr. 66965 din data
de 03.10.2024, emis de OCPI Bacdu ~ BCPI Onesti,

Imobilele-cladiri existente pe amplasament sunt Tnscrise Tn cartea funciard cu mentiunea
"eu acte”.

Imobilut nu se afla n zond protejatd sau cu interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuala: teren cu categoria de folosinté pariial curti-constructii, partial arabil,
partial ocupat de cladiri cu functiune nerezidentiald.

Destinatia stabilita prin PUG/UTR 53: unit&ti economice agricole - subzond productie de
tip agrozootehnic (mica industrie — Imp).

Taxele si impozitele corespunzétoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 327 din data de 18.12.2023.

In conformitate cu H.C.L. nr. 355 din 15.12,2021, strada Spicului este incadrati in
categoria de impozitare "C”,
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3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilut pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti — UTR 53 — unit&ti economice agricole - subzona productie de tip agrozootehnic (mica
industrie — Imp).

Prescriptii urbanistice aferente UTR 53 - exirase din RLU/PUG:

“Este adiacenta UTR 17- subzong 178,

Functiunea dominanta - productie de tip agrozootehnic
Functiuni complemeniara
e consiructi specifice productiei agrozootehnice, depozite
e zZone verzi de protactie

cai de comunicatie rutiera necesare
lucrdri tehnico-edilitare
servicii compatibile functiunii zonei,

Utilizarea functionala a terenului din cadrul zonei
Utiliz3ri permise '

- -amenajari specifice unitétilor de productie agrozootehnice
- -orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau efiminarea
poludrii in special la fermele de animale.
Utilizari permise cu conditii ,

Constructiile si amenajsrile care indeplinesc conditiile de realizare 5i functionare conform acorduluf
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G,

Pentru dezvoltarea unitdtilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obfine avize de Ja
Agentia de Protectie si Supraveghere @ Mediului si Politia Sanitara.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a consiructiilor

Toate constructiile din aceste UTR-uri se vor extinde in limitele actuale a incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitafi teritoriale.

Intre zona de locuit §i UTR 53 subzona Ap- Ferma animale CARLACTON se va asigura o Zona de
protectie sanitara.

Orientarea fata de punctele cardinale pentru toate zonele se va realiza prin dispunerea
constructifor in conformitate cu nomele tehnice  si tehnologice specifice  activitatilor
agrozootehnice ce urmeazd a se desfdsura.

Autorizarea executdrii unor constructi de productie este permisa numai daca exista posibilitatea
racord3rit fa refelele existente. in functie de specificul activitdlii se va stabili parametrif de consum.

Beneficiarul se obliga sa prelungeascd reteaua existenta, sa mdreascd daca este necesar
capacitatea retelelor publice existente sau sa construjascd nof retele. Bransamentul va i suportat
de beneficiar.

Integrarea in zona a constructiflor noi se face cu respectarea si corefarea cu procentul de ocupare
a terenului.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiuv de fezabifitate.

Pentru toate constrictiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in
caz de incendiu dimensionate conform normelor. Vor fi prevézute parcaje si zone verzi plantate de
protectie”,

Indicatori urbanistici: POT- existent; CUT- existent.

In conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat ptin HG nr.
525/1996 (r1), pentru zone industriale ~ pentru cele existente, nu este prevdzut un procent maxim
de ocupare a terenului, iar pentru cele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate.

Avand in vedere scopul emiterii prezentului certificat de urbanism, respectiv, intocmirea unei
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, indicatorii urbanistici vor fi stabiliti prin aceasta
documentatie, urmand a fi preluati Impreun3 cu celelalte reglementari in certificate de urbanism ce
se vor emite ulterior.

-3

Se solicitd certificatul de urbanism pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal-Schimbare de

destinatie din cladiri cu functiune administrativé si anexe, in clédiri cu functiune rezidentiald si
anexe.
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LKilitati existente:

Accesul la parcela proprietate se realizeazi din strada Spicului. Deschiderea parcelei citre acest
drum este mult mai mare de 12,00 metri, Zona este complet echipatd cu retele de utilitdti, In
situatia in care pentru racordarea la retele de utilitati sunt necesare lucréri specifice suplimentare,
de extindere, atunci acestea se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului. Se va tine seama de zona
de protectie a conductelor de transport gaze naturale, apartindnd S.N.T.G.N. “Transgaz” S.A.,
existente in zona.

1. Avénd in vedere solicitarea privind schimbarea functiunii imobilelor existente pe
armplasatnent, hfonndin solicitantul ¢ in baza avizulul de oputtunitate emls in conditille Legl)
nr. 350/2001, poate initia elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (documentatie de urbanism
necesard In situatia modific8rii functiunii zonei, alta dect cea permisd prin PUG).

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de

oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementérile de natur urbanistic cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim3 admisa, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilititi, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor
corela cu prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritorivlui si urbanism din cadrul
Consiliului Judefean Baciu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiufui Onesti, In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primériei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisd si desenati
a documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului {formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeii din Normele metodologice aprobate prin
Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitéfii teritoriale de referintd;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categorille de costuri ce vor
cddea in sarcina autorititii publice locale.

Piese desenate:

- ncadrarea in zong;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatdtilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilittilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale
Ordinuiui nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobares
regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001. -

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consuliirii prealabile a publicului interesat, in
toate etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de amenajare
a teritoriului si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL
nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicuiui in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism fn municipiul Onesti,
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in studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detindtorilor parcelelor invecinate, n
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinuiui nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificirilor cade in sarcina solicitantului.

i conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul ~ cadru al
planului urbanistic zonal, "Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odatd cu cererea de emitere &
acestora, beneficiarul anexeazd parti din PUZ - piese scrise sf desenate - cuprinzénd domeniul
pentru care se solicitd acordul sau avizul',

De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face n momentul realizarii unui
consens asupra propunerilor si reglementdrilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ".

in conformitate cu prevederile art. 48" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusd aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tip&rit (dous exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Baciu - dacd este cazul, din care
unul "vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiilnd arhivat ca
document martor).

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru !

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN "SEDIU FIRMA C1 + ANEXE C2, C3, c4, 5" In
CLADIRI REZIDENTIALE” LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5" —
INTOCMIRE PUZ

5. OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE URBANISM:

¢+ in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea execut#rii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiinfare - soficitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediuiui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str, Oituz, nr. 23, mun. Baciuy, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea i adresa acesteia se personalizeazs prin grija autoritdtii administratiel publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediuiui, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze i sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultaril
publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competents pentru protectia mediuiui n vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demar8rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
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adecvata,
in urma evalugrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autorititi competente pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentry autorizarea executdrii lucrdirilor de constructii

in situatia in care, dupé emilerea cerlificalulyl de urbanistm orl pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, soficitantul renunt3 Ia intentia de realizare a
investitiel, acesta are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONST RUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune alifel {copie legalizatd)

¢) documentatia tehnic D.T., dupa caz (2 exemplare originale); .

0O D.TALC. O DT.O.E, O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
Bﬂ.l) avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura (copie): j
0O alimentare cu ap3 00 gaze naturale O  Alte avize/acorduri
O canalizare [0 telefonizare
alimentare  cu  energie .
2 electrics 0O salubritate
&
alimentare  cu energie
O termics O transport urban
[ d.2) avize si acorduri privind: 7
[} securitatea la incendiu 8 protectia civild L1 séndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si aprobare ale documentatiei de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal, se vor stabili prin avizul de oportunitate
@.4) studii de specialitate (1 exemplar original) j
Plan Urbanistic Zonal 0 O

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrérii proiectuiui la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original),

Documenteledemataaleurmatoarelortaxe(cor»e) e
..~ fovada achitérii taxei RUR pentru exercitarea dreptului de semndturd =
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

{"‘“ Achitat taxa de : 42,00 lei, conform chitantei nr. 0046703 din 03.10.2024,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data deff»!_ f (; ;,’i

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.......oeunee pana la data de .............

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR
ARHITECT SEF
L.S.
Data prelungirii valabilitatii: ...
Achitat taxa de : ................. lei, conform Chitantei nr........ O wvsninssivsiassanes

Prezentu certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin postd la data de
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