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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de?’ de dna. FRATEANU CONSTANTIN cu ‘HBmlcmulfsedr&P’
judetul Bacau, municipiul/erasulfcormunra ONESTI, Str. Buciumului, - nr6 bl'6, sc.A, et.-, ap.7,
telefon/fax 0744 517 068, niegistiald cu n1.59522 din 14.08.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 05 din 11.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru?-) “SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN
SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZINTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE
GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 ”, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de
imobilul ¥ : cu nr. cadastral 66965, cu suprafatd de 3290 mp, categoria de folosinta partial curti
constructii arabil, ocupat partial de clédiri cu functiune nerezidentiald, situat in intravilanul municipiului
Onesti, UTR53-unitati economice agricole-subzona productie de tip zootehnic (mica industrie Imp) pentru
care a fost emis certificatul de urbanism nr. 263 din data 23.10.2024

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren nr. cad. 64194-str. Spicului si teren neintabulat — drum de acces local ;
Est:
teren neintabulat proprietate privata Bejan Gheorghe;
Sud:
teren nr. cad. 63579 proprietate privatd persoana juridica CARLACTON S.A.ONESTI;
Vest

teren nr. cad. 64286 - str. Mardsti, proprietate publicd a mun. Onesti.

Zona reglementata este formatd din imobilul cu nr. cad.66965, cu categoria de folosintd partial curti
constructii arabil, ocupat partial de cladiri cu functiune nerezidentiald, situat in intravilanul municipiului
Onesti, proprietatea privata a persoanei fizice Frateanu Constantin.
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeaza
pentru zona UTR 53 urmatoarele:
"Este adiacenta UTR 17- subzona 17B.
Functiunea dominanta - productie de tip agrozootehnic
Functiuni complementare
* constructii specifice productiei agrozootehnice, depozite
* zone verzi de protectie
* cai de comunicatie rutiera necesare
* lucrari tehnico-edilitare
* servicii compatibile functiunii zonei.
Utilizari permise
- amenajari specifice unitatilor de productie agrozootehnice
- orice fel de constructii si amenajdri care au ca scop diminuarea sau eliminarea poludrii in special la
fermele de animale.
Utilizari permise cu conditii
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e Constructile si amenajdrile care indeplinesc conditile de realizare si functionare conform
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.”
n

Conform Memoriului General in UTR53 se propune o zonificare functionala:

« subzona productie de tip agrozootehnic (Imp);

» subzond locuinte individuale sau cuplate cu caracter semiurban (LMsu), regim de indltime P, P+1,
si functiuni complementare ‘comert si servicii, dotari social culturale la nivel de cartier, activitafi
nepoluante care nu necesitd un volum mare de transport si activitdti micd productie pentru
investitori particulari,

Utilizéri interzise :unitdti de productie poluante care genereazad trafic intens sau cu riscuri
tehnologice

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui facandu-se
cu respectarea POT si CUT si a Codului Civil. Constructiile analizate sunt cladiri existente care nu se vor

extinde sau modifica , actualele alinieri si retrageri fatd de limite se vor pastra si nu vor intra in
contradictie cu alinierile,

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Zona productie de tip
agrozootehnic 3290 100 - -
Subzona locuinte - - 3290 100

unifamiliale cu caracter
semiurban (LMsu) Si
functiuni complementare ;

- constructii - - 677,29 20.59%
- circulatie, alei - - 120,00 3,65%
- spatii verzi - - 2472,71 75,15%
- zoné retele utilitati 20,00 0,61%
Total 3290 100 3290 100

3.Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori existente si maxime admise prin_studiu)

P.0O.T. — Procent maxim de ocupare a

terenului 35 ,00%
C.U.T. — Coeficient maxim de utilizare a 1,05
terenului

4.Dotdrile de interes public necesare, asigqurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Constructiile existente sunt racordate la utilitati .

Accesul carosabil si pietonal se face din str. Spicului.

Parcarea se va amenaja strict pe terenul cu nr. cad. 66965.

Se va asigura suprafata minima de spatiu verde amenajat si numarul minim de locuri de parcare,
conform Anexelor 5 si 6 din H.G.525/1996 .

M
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5.Capacitdtile de transport admise
Nu este influentata capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zona si nu se justifica

executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiati in sarcina investitorului,
6.Acorduri avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Sludiu geoletimic;
- Ridicare topografica vizatd OCPI;
Avizul Ministerului Culturii prin Directia Judetean pentru Culturd Bacdu;
- Avizul Consiliuiui Judetean Bacdu conf. Anexa I din Legea 350/2001;
- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti.
- Protectia Mediului;
- Aviz Delgaz Grid SA: energie, gaze ;
- SC Raja SA: apa si canalizare ;
- SC Orange Romania —telefonizare
- Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteand de culturd Bacdu
- Directia Sandtate Publicad Bacau
- *lista avizelor poate suferi modificari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completérile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avénd obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 263 din 23.10.2024 emis de Primarul Municipiului Onesti.

Decizia privind aprobarea PUZ apariine Consiliului local al municipiului Onesti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligand autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

*Solugia urbanisticd in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificdri pe parcursul
procedurii de avizare gi aprobare a P.U.Z., dar fard a intra in contradictie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

4
Nota: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd aum publica tocald (emitentul) implicit la aprobérile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatorul P.U.Z. i5i va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectdrii de catre elaboratorii de documentagii
a conditiitor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiul de oportunitate intocmit de S.C. PROMAREX S.R.L., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anex3 a avizului.
!y Numele si prenumele solicitantului,
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- persoand fizich; sau

- reprezentant al firmei {persoand juridicd), cu precizarea denumirii acestela, precum si a calit&til solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa sclicitantului.

Pentru persoand fizicd, se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru perscand juridicd, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

3) Penumirea investitieifoperatiunii propuse.

4} Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatulul de urbanism emis n care este solicitatd obtinerea avizutui de
oportunitate.

53 Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobitiard, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ.

*} Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de ctre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului i
urbanismului, specificandu-se functia i tithul profesional, dupé caz.
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* LEGENDA *

C — 23 LIMITA ZONA STUDIATA = 20000 mp.
— — — LIMITA PUG MUN.ONESTI

———— LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
—— IMPREJMUIRE PROPRIETATE
1 CONSTRUCTII CE-SI VOR SCHIMBA DESTINATIA
C—1 CONSTRUCTII EXISTENTE MENTINUTE

[T ZONA CIRCULATIE CAROSABILA

L1 ZONA CIRCULATIE PIETONALA

L ZONA SPATII VERZI
e
EEEE

SUBZONA UTR17B - locuire gospodarii tip semiurban Y
SUBZONA UTRS3 - unitati economice agricole ' :
~J1 SUBZONA LMsu=3290,00 mp.(incinta beneficiar) |
- RETELE GAZ METAN JOASA PRESIUNE I
RETELE CANALIZARE MENAJERA !
----- RETELE APA POTABILA | , i
-=—u== RETELE ELECTRICE LEA 0,4 KV ’l e W / ,{ [
I TVIZAT- RIRCUTIA URBANISM ] | 65430
64156 [ | I Data 34\, Semnajurg f / :
’ @ I 1/'09'&— | —
ZONE EXISTENT| PROPUS ko029 1 ssi-sssmm | . .
FUNCTIONALE | MP | % | MP | % | IR | XK &© ] i{
ZONA CONSTRUITA 677,29, 2059 | 677,29| 20,59 T U T R53 " /
|

ZONA CIRCULATIE-alei| 120,00] 3,65 | 120,00 3,65
ZONA SPATIU VERDE |2472,71! 7515 | 2472,71| 75,15

]
ZONA RETELE UTILIT. | 2000| 061 2000) 06t | /{
TOTAL 3290,00| 100,00(3290.00| 100.00 ] !
SUPRAF.CONSTRUITA | 677.28| — | 677.29| — 69578.C2 / |
SUPRAF.DESFASURATA 872,14| — | 87214 — 63579-C4 jl
POT. | 2059% | 3500% |
§9028 i
CXT. 0,265 1,050 /
= , 1 63578 ]
! |
63579-C2
i 63579-C1 63578-C5 'n'
1 63578-C6 ‘
I / ’
i3 64014-C2 & ] /
L\':‘ l" o5 I /
| 4\ e
Cerinta | RAPORT / EXPERTIZA  Nr./Data

6401

2
o
=
s
>
=

VERIFICATOR / EXPERT - Nume |Semnatura

K\N‘
> S.C.PROMAREX S.R.L. FRATEANU CONSTANTIN Proiect .
* 61522 i ﬁ » CIF 20766658  J04/140/2007 mun.Onesti, str. Buciumului, bL6, sc.A, ap.7, judBacau |4 1/2024
An proiectat arh. D.Petrusca SCARA | A e NTIALE LOCUNTAC) + ANEXE GOSPODARESTL CHCACACE" | LAZA
« . - INTOCMIRE PUZ PUZ
desenat ing. A.Marin 1:1000 mun.Onesti, str.Spicului, nr.111, jud.Bacau B asa ity
sef proiect | ing. A.Marin Dec.2024 Plan Reglementari Urbanistice




