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1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIH )
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2.6.2. Canalizare

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
264. Alimentarea cu caldura

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
2.6.6. Telefonie

2.6.7. Salubritate/platforma de gunoi

2.7.Probleme de mediu.
2.8.Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2.Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
5. ANEXE - AVIZE SPECIFICE CERTIFICATULUI DE URBANISM
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CUPRINS YOLUMUL lI- RLU- REGULAME
CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DH1

NTLOBAL bE-URBANISM AFERENT PUZ

2 TewsnmsE e renta pApea
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

protejarea patrimoniului natural si construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
6.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

6.2. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei.
6.3.Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcele. Distante minime obligatorii.

Reguli cu privire la echiparea edilitara.

ol e

10.
CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAPITOLUL IV- PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
1. Sectiunea | - Utilizare Functionala.
1.1. Articolul 1 - Utilizari admise.
1.2. Articolul 2 - Utilizari permise cu conditii.
1.3. Articolui 3 — Interdictii de utilizare.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

2. Sectiunea Il - Conditii de Amplasare, Echipare si Conformare a Cladirilor.
2.1. Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni).
2.2. Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament.
2.3. Articolul 6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

2.4. Articolul 7 — Circulatii si accese.
2.5. Articolul 8 — Stationarea autovehiculelor.

2.6. Articolul 9 — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

2.7. Articolul 10 — Aspectul exterior al cladirilor.
2.8. Articolul 11 — Conditii de echipare edilitara.
2.9. Articolul 12 ~ Spatii libere si spatii plantate.
2.10.  Articolul 13 — Imprejmuiri.

3. Sectiunea Il - Posibilitati Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului.
3.1. Articolul 14 ~ procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT).
3.2. Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).

3.3. Articolul 16 - modificari ale PUZ.
CAPITOLUL V- UNITAT! TERITORIALE DE REFERINTA

intocmit,
arh. lliopolos Nicus
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VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PUZ- CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREJMUIRE
TEREN

Amplasament Str. Zorilor, nr. 28, mun. Onesti, jud. BACAU

Beneficiar ILIOPOLOOS NICUS

Proiectantul general S.C. "RADNIC PRO DESIGN" S.R.L.

sef proiect arh. Iliopolos Nicus

Subproiectanti, colaboratori ing. Banica Adrian — instalatii sanitare
ing. Banica Relia - instalatii electrice HRETUL BACAU
prof. univ. dr. Catana Constantin— studlu géé@él%é; § W 1IN

/A D€ AMINAVAREA
i

ing. Caiuteanu Nelu - ridicare topogr: ﬁﬁ cm;;c_sin ‘
Data elaborarii martie 2023 VIZAT j RE NESCHIMBARE :

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe‘baza unei- dofumentatii de
urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul Urbanistic Zonal (denumit
prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic Zonal constituind
principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a unui teritoriu in vederea dezvoltarii
armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face parte.

Documentatia va materializa politica generala de dezvoltare definita de Consiliul Judetean Bacau si Consiliul
Local al Municipiului Onesti prin strategiile de dezvoltare a judetului, respectiv a localitatii, care cuprind
obiectivele si masurile principale pentru amenajarea teritoriului administrativ cuprinse in Planul de mobilitate
urbana - Municipiul Onesti, judetul Bacau. De asemenea, necesitatea planului urbanistic zonal este pusa in
evidenta de ritmul rapid de dezvoltare a localitatilor si de presiunea tot mai mare a cetatenilor si investitorilor
exercitata asupra autoritatilor locale in vederea atribuirii de terenuri pentru constructii noi, cu precadere pe axele
majore de dezvoltare ale localitatii.

Prin prezenta documentatie se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren, corelat cu stabilirea
conditiilor specifice de construibilitate si echipare edilitara, stabilirea suprafetei de teren care va fi amenajata ca
drum de acces si manevra, spatiilor plantate, asigurarea accesului carosabil si pietonal pe proprietate,
mobilarea loturilor, aliniamente, alinieri, regimul de inaltime si functiuni, in vederea asigurarii unui echilibru
permanent intre modul de valorificare a acestora si conditile de protectie a mediului natural, in conceptia
dezvoltarii durabile a teritoriului si a localitatilor.

Solicitari ale temei program. Prin tema de proiectare s-a solicitat proiectantului de catre beneficiar
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului studiat in vederea PUZ - CONSTRUIRE 3
LOCUINTE P+1, ANEXE S| IMPREJMUIRE TEREN, fara a se face lotizarea terenului. Se va avea in
vedere introducerea in intravilan a suprafetei de 3237mp si schimbarea functiunii de teren arabil-extravilan in
zona rezidentiala-intravilan cu cladiri de tip semiurban si functiuni complementare locuirii. Totodata se vor stabili
valorile maxime admise pentry indicii POT si CUT.

Obiectivul principal vizeaza studierea amplasamentului cu suprafata de 3237mp, proprietate a investitorului,
compus conform extrasului de carte funciara din parcela cu nr.cad.61396 pe care este amplasata constructia

IRLANISM
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C1(anexa gospodareasca) cu regim de inaltime Parter. La obtinerea autorizatiei de construire pentru C1(anexa
gospodareasca) din 2011 a fost scoasa din circuitul agricol suprafata de 200mp.

Prin certificatul de Urbanism 252/26.10.2022, emis de Primaria Municipiului Onesti, s-a solicitat investitorului
elaborarea prezentului PUZ si supunerea aprobarii acestuia Consiliului Local, inainte de urmarea procedurii
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Regim economic conf. CU:

Categoria de folosintd a terenului: curti — constructii si arabil, partial ocupat cu o constructie cu functiune - anexa
exploatatie agricola.

Regim economic: categoria de impozitare “C":
Reglementari tehnice (ale PUG in vigoare):
Destinatia stabilita prin PUG: teren extravilan.

13. SURSE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-au folosit urmatoarele surse documentare:

1. certificatul de urbanism nr. 252/26.10.2022;

2. extrase din Planul Urbanistic General al Municipiului; JUDETUL BAC AU
3. Regulamentul Local de Urbanism; COMISIA TERNIG 0F AMENAJAREA]
4. studiul geotehnic intocmit de prof. univ. dr. Catana Constantin; ?‘:F"w'l'?'_“‘ c:”"‘ws"g
5. planurile topografice intocmite de ing. Caiuteanu Nelu; ‘:IZ i "“‘: 4 ’2\}1—'”"
6. releveele retelelor tehnico - edilitare existente in zona; - S
7. releveele fotografice ale cladirilor existente si ale cadrului nat+ra!; Semniiura.

8. avizele de amplasare emise de catre furnizorii locali de utilitati:

9. lista monumentelor si siturilor istorice;

10.  ghidul privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnica indicativ GM 010-2000.

Informatiile din documentatiile enumerate mai sus au fost preluate in mod critic si in masura in care ele
corespund cu necesitatile de dezvoltare ale municipiului Onesti au fost reanalizate si in prezentul studiu.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI!

21. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul se afla in extravilan in partea nordica a UTR-17 CARTIER CATOLIC - BUHOCI. In
imediata vecinatate intalnim - subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de

inaltime P, P+1. (LMsu), subzone de institutii publice - sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS  (ISp).
subzona gospodérie comunala - Cimitir ( GCc ).

Proiectul propus prin prezenta documentatie are ca scop introducerea in intravilan a suprafetei de 3237mp
si schimbarea functiunii din teren arabil-extravilan in zona rezidentiald cu cladiri de tip semiurban —
intravilan, aliniindu-se directiei generale de dezvoltare din zona.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul se afla in partea vestica a municipiului Onesti, in imediata vecinatate a UTR-17 CARTIER
CATOLIC - BUHOCI si are legaturi facile cu reteaua de drumuri locale, fiind situat la aproximativ 1.5km de
centrul civic - Primaria Municipiului Onesti.

Zona adiacenta se compune in general din locuinte P, P+1 (LMsu).

Zona dispune de retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare, retea de distributie gaz metan, retea de
alimentare cu energie electrica.

In apropierea amplasamentului instalnim:
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2.3.1 Asezare geografica |
Municipiul Onesti este localizat in centrul judetului Bacau, la o distanta de 51 krn de mpmclpuul Bagdu/- gapitala
de judet si la o distantd de 37 km de municipiul Adjud. Din punct dewedefe-geog ministrativ al
municipiului Onesti se situeaza intre urmatoarele coordonate geografice: 46°13'16,07Il -46"17‘50,69—-— latitudine
nordica si 26°42'58,59" - 26°52'35,471 longitudine estica. La nivel national, municipiul Onesti este amplasat in
est-ul tarii, in proximitatea municipiului Bac&u, de-a lungul arterelor rutiere majore DN 11, DN 11A si DN 12A.

2.3.2 Relieful

Din punct de vedere morfologic, municipiul Onesti este situat in Subcarpatii Moldovei, la limita cu Subcarpatii de
curburd, subunitatea Subcarpatii Tazldului in care raul Trotus cu afluentii sdi au creat o larga zona depresionarg,
denumitd Depresiunea Tazldu - Casin. Depresiunea Tazlau - Casin, cu o dezvoltare preponderenta pe directia
nord - sud, este situatd pe raurile Tazlau - Trotus - Casin ce conflueaza pe teritoriul municipiului Onesti.
Aceasta depresiune este marginitd spre est de cuimea Pietricica (746 m), bine evidentiata in relief si impadurit&,
iar spre sud de Dealul Ousoru (753 m). Depresiunea are aspectul unui sinclinal larg, alungit, strabatut de Tazlau.

Intre Trotus si Oituz orientarea culmilor este de la vest la est, iar la est de valea Casinului sunt orientate de la
sud-est la nord-vest. Pe interfluviul Oituz — Casin orientarea culmilor este diversa fapt care a impus o directie
haoticd a viilor. Viile depresiunii sunt sub diverse forme de evolutie, de la foarte evoluate cu profil transversal
asimetric (Oituz, Casin, Trotus) la vai putin evoluate, cu profil transversal ingust si sub forma de V (Blidari,
Gutinas, Bogdana). Versantii sunt frecvent rectilinii cand sunt afectati de eroziunea de suprafata si sunt concavi,
cand au evoluat prin procese de alunecare.

Depresiunea Tazidu Casin se prezinta in zona Onesti ca un larg amfiteatru cu altitudini de pana la 400 m la vest
(dealul Perchiu - 397s72), si cote cuprinse intre 210 - 170 m de - alungul vai Trotusului.

2.3.3. Clima

Subcarpatii Moidovei au un climat influentat de relief. Temperatura medie este de 9°C. Circulatia aerului este
predominantd din directia nord-vest (datoritd canalizarii aerului in lungul vailor principale: Moldova, Bistrita,
Trotus).

Dinspre nord-est, se manifestd uneori Crivatul. in nord, se resimt influente scandinavo - baltice. Pe ansamblu
este un climat specifc dealurilor joase (in depresiuni) si dealurilor mai inalte (pe culmile Pietricica si Plesu).
larna se produc inversiuni de temperatura, iar dinspre zona montané bat vanturi cu caracter de foen mai ales
primavara.

Conform SR EN 1981-1-4/NB: 2007, ,Actiuni ale vantuluil, valoarea fundamentald a vitezei de referinta a
vantului este de 30 m/sec. Precipitatiile au valori in medie de 600 - 700 mm pe an. Conform SR EN 1991-1-
3/NB: 2005, ,incarcadri date de z&pada”, pe harta de zonare a valorii caracteristice, municipiul Onesti se
situeaza in zona 2 cu o valoare caracteristicd a incarcarii din z3pada pe sol de 2.0 kN/m?, cu intervalul mediu
de recurenta de 50 ani. Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.80 -0.90m.

2.3.4. Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrogeologice ale Zonei

Din punct de vedere geotectonic, teritoriul municipiului Onesti apartine zonei de orogen a Carpatilor Orientali,
unitatea tectonica a Moldavidelor - Panza Subcarpatica, situats la limita de est a zonei flisului cu Avanfosa. In
alcdtuirea acestei zone iau parte depozite ce apartin Oligocen - Miocenului.erat in principal de alcatuirea si
structura geologica, fiind reprezentat prin platouri structurale si cueste. Relieful sculptural este constituit din
interfluvii sculpturale si versanti. Relieful de acumulare este reprezentat prin lunci si terase.

Evolutia tectonicd a depresiunii incepe cu miscarile orogenice de la sfarsitul Paleogenului, care au provocat
ridicarea Carpatilor Orientali si crearea zonei depresionare de la est (avanfosa) in care au fost depuse
depozitele de tip molasic din Miocenul inferior pana in Miocenul superior. Miscarile moldave (sfarsitul
Miocenului superior) intrerup depunerea depozitelor de tip molas&. Miscarile valahe (Pleistocen inferior) prin
ridicarile accentuate ale reliefului regiunii (Masivului Ousorul), au provocat modificarea directiei retelei
hidrografice spre nord, catre valea Trotusului.
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Ritmul miscarilor neotectonice, mai alert in zona montana si puternicul aport aluvial al raurilor Qituz si Casin au
determinat impingerea vaii Trotusului spre nord, iar terasele acestuia sunt intalnite predominant la sud.

Reteaua hidrografica

Din punct de vedere hidrografic, depresiunea Onesti apartine bazinului raului Siret cu afluentul sdu pe partea
dreaptd, raul Trotus. Trotusul cu un traseu de la vest la est, primeste ca afluenti mai importanti pe partea
dreapta raurile Oituz si Casin, iar pe partea stanga raul Tazldu.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata de

teren investigatd, un risc de inundare a zonei ca urmare a revdrsarii unui curs de apd si/ sau a
scurgerilor masive de pe torenti.

in concluzie,

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual.

Pe amplasament nu se semnaleaza accidente subterane materializate prin beciuri, hrube si nu au fost
identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate.

Amplasamentul studiat _nu_este supus_alunecarilor _de teren, inundatiilor viiturilor de apa din
precipitatii.

2.3.5. Conditii Geotehnice

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se caracterizeaza prin existenta uri
0.00 - 0.70m - sol vegetal;

0.70 - 6.00m -pietris cu nisip argilos,

Apa subterana se gaseste la adancimea de cca 4.0m fata de CTN. 4
Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreazs astfef: -~ 2. 2074,
-zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,35g;
-perioada de control (colf) Tc = 0,7 sec.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor din STAS 6054-77, este de‘T‘UU‘rﬁ‘U“Ié‘s‘LTp?aﬁmmu“—‘“'

Conform codului de proiectare CR 1-1-4-2012, presiunea de referintd a vintului pentru amplasamentul in
discutie este de 0,7 kPa, mediata pe 10 minute la 10 m, pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani.
Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, inc3rcarea din z&pada pentru amplasamentul in discutie este de
2,5 KN/m2, pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani.

24. CIRCULATIA

Cai de comunicatie rutiere:

La amplasamentul studiat accesul auto si pietonal se realizeaza pe latura sudica din Strada Zorilor :

- trafic usor pe 1 banda de 4m asfalt

Existenta caii de circulatie auto de 4.00 m asigura si permite accesul utilajelor de stingere a incendiilor.

Modul de organizare a circulatiei auto din incinta cu drumul de acces de 3.50m permite accesarea cladirlor
propuse pe trei fatade cu mijloace si utilaje de stingere a incendiilor.

2.8, OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului Onesti, avand suprafata totala de 3237mp,
proprietar ILIOPOLOS NICUS, fiind alcatuit dintr-o parcela cu numar cadastral 61396.

Functiunea dominanta a zonei invecinate, UTR-17b este subzona de locuit exclusiv rezidentiala cu locuinte de
tip semiurban cu regim de indltime P, P+1 (LMsu), si se invecineaza cu subzona de institutii publice (IS) sediu
Sucursala ROMGAZ MEDIAS (ISp) si subzona gospodarie comunala Cimitir (GCc).

Vecinatati si distanta de Ia limita de proprietate pana la cladirile invecinate:
Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate publica si privata a persoanelor fizice si
juridice, dupa cum urmeaza:

' Nr. Cadastral Proprietar Adresa imobil Distanta de la Ilimita de

%

proprietate pana la cladirile
vecine
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SUD
64204 UAT - ONESTI Str. Zorilor
61830 Sucursala ROMGAZ Str. Zorilor f.n. 10.80m - hala parter
MEDIAS
EST
fara nr. cad. ROMAN MIHAI Str. Zorilor, fn teren liber
{ 67489 gospodarie comunala Str. Zorilor, fn 54.54m - capeia parter
: | Cimitir
NORD
| Balta Mun. Onesti ; i - i
VEST |
faranr.cad. |  FARAOANUMIRCEA |  Str. Zorilor,fn |  terenliber 1

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata totala de 3237mp si este
situata in extravilanul Municipiului Onestii. In prezent gradul de ocupare al zonei cu fond construit este 1.54 % .
Aspecte calitative ale fondului construit. In prezent constructia amplasata pe teren este o anexa exploatatie
agricola - grajd ce nu este folosita avand un impact negativ asupra imaginii fondului construit. Constructia si
instalatiile nu au mai fost intretinute si se propune desfiintarea acesteia.

Regimul de inaltime a constructiilor existente in zona este PARTER (constructii administrative sau locuinte
rezidentiale).

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine. Zona studiata este invecinata cu subzona de institutii
publice (IS) sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS (ISp) si subzona gospodarie comunala Cimitir  (GCec).
Asigurarea cu spatii verzi. Prezentul PUZ prevede o suprafata plantata de 1899mp, suprafata ce reprezinta
60.54 % din suprafata totala detinuta de beneficiar.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Conform studiului geotehnic anexat zona studiata nu este supusa unor riscuri naturale.

Din punct de vedere al insoririi, constructiile propuse pe amplasamentul studiat nu se umbresc reciproc, distanta
dintre cladiri fiind cel putin egala cu inlfimea cladirii celei mai inaite.

Din punct de vedere al zgomotului, constructiile propuse pe amplasamentul studiat se invecineaza:

-la sud- -cu hala Parter Sucursala ROMGAZ MEDIAS situata Ia distante de 10. 80m fata de limita
proprietatii la Sud dar la peste 65m fata de locuinta propusa

-la est- -Cu capela parter situata la distanta de 54.54 I{a Eroprr n’aacf’ la peste 104m fata

de locuinta cea mai apropiata; gr OMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
| TERITORIULUI §1 URGANISM

T 3 . VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Principalele disfunctionalitati: In urma analizei urbanistice
disfunctionalitati:

v. P“I‘iszrg%r}t? _'1‘ §-La£%§tailat urmatoarele
e 7
NR. = o .
CRT CRITERII DE EVALUARE IVEL DE HION#LIIKIEJ

- Strada Zorilor: imbracaminte definitiva-asfalt si 25m drum pietruit de la
STAREA STRAZILOR Sucursala ROMGAZ pana la amplasament

PROFILE
2. NECORESPUNZATOARE
TRAFICULUI Trafic redus - necesara profilarea corespunzatoare a accesului in curte

3. INTERSECTII CONFLICTUALE | NU ESTE CAZUL

STANJENIRI INTRE
FUNCTIUNI NU ESTE CAZUL
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5 STAREA FONDULUI
' CONSTRUIT Cladirea existenta este in paragina si va fi desfiintata

6. | OCUPAREA TERENURILOR P.O.T.1.545% si C.U.T.0.02

CONDITII GRELE DE

FUNDARE } Conf. STUDIU GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL
8 NIVEL RIDICAT AL APELOR
' FREATICE Conf. STUDIU GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL
9 RISCURI NATURALE SI
’ ANTROPICE Zona fara riscuri naturale si antropice.
10. | SURSE DE POLUARE Activitati umane/ trafic usor ==

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona dispune de retele de utilitati de tip urban:
a) Alimentarea cu apa | vizaT SRRE NES ‘A
Zona studiata dispune de retea public pentru alimentarea cu ap (consum m najFr). = /’5 ‘ ‘.6.0 Yo

b) Canalizare pluviala LN st din o 3 ‘
Zona studiata nu dispune de retele publice pentru colectarea apelor pluviale.
¢) Canalizarea menajer3

Zona studiatd dispune de retele publice pentru pentru colectarea si dirijarea
de amplasament;

d) Retele pentru energie electrica

Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energie electrica.

e) Retele pentru termoficare

Zona studiata nu dispune de retele publice pentru transport agent termic.

f) Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiatd dispune de retea publicd de gaze naturale la cca 114m de amplasament.

g) Telecomunicatii

Zona studiata reteaua de telefonie fixa si retea fibra optinaa unuia dintre operatorii existenti in zona
amplasamentului.

h) Salubritate/platforma de gunoi

Fiecare locuinta propusa va avea platforma pentru amplasarea europubelelor destinate colectarii gunoaielor si fi
amplasata in spatele cladirii.

Principalele disfunctionalitati.

Reteaua publica pentru pentru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate este la cca 114m de amplasament
si va fi necesar realizarea unor bazine etanse de colectare a apelor menajere si de pompare a acestora;
Proiectul propus reprezinta un pas catre revitalizarea zonei .

- PROBLEME DE MEDIU.

Relatia cadrul natural — cadrul construit.

Terenul studiat cat si cele aflate in imediata vecinatate a zonei de studiu au in prezent categoria de folosinta
teren extravilan.

Prezentul PUZ prevede o suprafata plantata de 1899 mp, suprafata ce reprezinta 60.54 % din suprafata totala
detinuta de beneficiar. Aceasta va fi amenajata sub forma de covor de gazon in vederea ameliorarii calitatji
mediuiui.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Amplasamentul aferent PUZ are stabilitate generala si locala asigurata. Avand in vedere cotele
amplasamentului, riscul de inundabilitate este exclus. Pe amplasamentul aferent implementarii proiectului nu au
fost identificate riscuri naturale.

Amplasamentul studiat are stabilitatea general si locald asiguratd in conditiile respectdrii
recomandarilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de
apd din precipitatii.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri pentru zona.

Statia de reglare a presiunii de gaz metan aflata in curtea Sucursalei ROMGAZ a fost modernizata si mutata la
iesirea din Onesti spre sat Tuta.

Retelele edilitare existente nu prezinta riscuri pentru amplasamentul studiat.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. In zona nu exista valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Amplasamentu! se afla in partea vestica a municipiului Onesti, in imediata vecinatate a UTR-17 CARTIER
CATOLIC - BUHOCI si are legaturi facile cu reteaua de drumuri locale, fiind situat la aproximativ 1.5km de
centrul civic - Primaria Municipiului Onesti.

Zona adiacenta se compune in general din locuinte P, P+1 (LMsu).

Zona dispune de retea centralizata de alimentare cu apa si canalizare, retea de distributie gaz metan, retea de
alimentare cu energie electrica.

Avand in vedere ca functiunile propuse de beneficiar nu se incadreaza in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobat pentru UTR 17, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal prin care se vor reglementa:
functiunea zonei, regimul de construire, inlatimea maxima admisa, indicatori urbanistici POT si CUT, retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea cu utilitati,
accese auto si pietonale.

Se va urmari integrarea zonei studiate in caracterul general al unitatii teritdriglé’ de’ refehnté ge-va‘ a{«ea n
vedere realizarea unui cadru construit adecvat zonei. Autorizarea si alza:ea~4acfanior‘se‘va Eﬁiéa ﬁé
etapizat, cu conditia asigurarii indicilor urbanistici avizati in acest studiu, acoeséer, ammatilor’sr a fbcun]or e
parcare.

Concluzii: /j /A‘V J‘J/ \\
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

> zona nu este poluata semnificativ; \

= microclimatul este potrivit pentru activitatile ce se preconizeaz a se desfasura.

> Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inscriindu-
se in limitele concentratiilor maxim admisibile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
= 5y Concluzii ale studiilor de fundamentare

In planurile urbanistice elaborate anterior (P.U.G. Municipiul Onesti) au fost generate o serie de obiective de
dezvoltare urbanistica care au fost preluate in prezenta documentatie. Aceasta implica:

- Imbunatatirea aspectului zonei pe terenul luat in studiu;

- Ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a functiunilor solicitate;

- Reglementarea destinatiei terenului.

Biis Prevederi ale PUG

La momentul elaborarii acestui PUZ, documentatia de urbanism ce exista este Planul Urbanistic General al
Municipiului Onesti, amplasamentul fiind incadrat in zona de reglementari urbanistice UTR - 17 CARTIER
CATOLIC BUHOCI.
Avand in vedere ca Planul Urbanistic General al Municipiului Onesti a fost realizat in 1887, reactualizarea
acestuia fiind in prezent in curs de elaborare, se propune realizarea unei documentatii tip PUZ prin care sa se
reglementeze zona studiata.
Pentru amplasamentul studiat, reglementarile urbanistice existente, stabilite prin PUG, sunt urmatoarele:
GENERALITATI
Unitatea teritoriala este delimitata de limita intravilanului si B-dul Oituz si este despartita in doua
de albia raului Oituz.
Subzone functionale

* subzone de locuit
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- subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte da tip semiurban cu regim de inaltime P, P+1.
(LMsu)
- subzona rezidentiala cu locuinte al c&rui regim de indltime este de P+3, P+4. (LI)
- subzone de institutii publice( IS)
- sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS (ISp)
- Biserica Catolica (ISb)
« subzona industrie nepoluanta SC "COMREPI" SA (In)
» subzona agricultura nepoluanta Centru pajisti  (An )

» - 2 p— - ™ A
« subzona gospodarie comunala Cimitr (GCc}) JUDesl VL O ACAU
Functiunea dominanta a zonei e AREA
Este cea de locuire cu gospodarii de tip semiurban. S ORIULUI §1 UREANISM

Functiuni complementare admise ale zonei

{
1
—— l NESCHIMBARE
« comert, servicii J 2 )l
« activitdti mica productie pentru investitori particulari ! Nr. / / £ 0 >
« spatii verzi amenajate
* accese pietonale, carosabile, parcaje

Utilizari permise
» Jocuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de naitime P, P+1

s comert si servicii
+ dotéri social- culturale la nivel de cartier
« activitati nepoluante si care nu necesita un volum. mare de transport
= activitati mica productie pentru investitori particulari
Utilizari interzise
“locuinte pe parcele necorespunzitoare, care nu indeplinesc conditile de suprafata si front
minim la strada;
-unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii_
Unitatea teritoriala isi va pastra caracterul semiurban.
Se va asugura compatibilitatea functionala. Traversarea unitatii teritoriale de raul Oituz impune o atentie
deosebita in ceea ce priveste amplasarea constructiilor in aceastd zona. Nu se vor autoriza constructiile in
apropierea paraului decat cu conditia eliminrii factorilor naturali de risc prin lucréri specifice (consolidari si
regularizari).
Pentru prevenirea inundatiilor se impune amenajarea paraului pe toata lungimea lui.
Constructiile se vor amplasa la aliniamentul existent.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, parcaje,
Pentru locuintele unifamiliale cu acces la lot propriu se va asigura acces carosabil si pietonal. Nu se vor autoriza
constructiile care nu au  posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin servitute. In cazul cand nu este un
acces carosabil, autorizatia de construire se elibereaza numai cu avizul si respectand conditiile puse de unitatea
teritoriala de pompieri.

. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Intrucat in acest UTR nu este retea de canalizare se impune a se rezolva pe plan local cu mijloace proprii.

Fosele septice se vor amplasa la o distanta minima de 30 m de sursa de apa. Prezenta retelei de alimentare cu
apa faciliteaza racordarea la retea.

X Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Inaltimea constructilor va fi P - P + |. Se vor autoriza constructii numai pentru loturi construibile conform
articolului 30 din Regulamentul general.

Cele doua unitéti prezente in Buhoci, subzona 17'B nu se vor extinde in afara limitei incintei.

Unitatea teritoriala adiacenta localitatii impune realizarea unei plastici arhitecturala care sa se Incadreze in
specificu!l zonei.

Se vor folosi materiale traditionale, specifice zonei ca: piatra naturald, lemn si tigla, exceptand materialele
folosite la structura cu uzura rapida in Lmp (chirpici si paianta). Finisajele trebuie sa reflecte caracterul
arhitecturii montane taranesti.
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S5 Valorificarea cadrului natural

In zona nu se afla elemente ale cadrului natural care pot fi valorificate: forme de relief, oglinzi de apa, spatii
plantate, terenuri cu potential balnear.

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea urbanistica a intregii zone, avand in vedere ca, in vecinatatea zonei
studiate se afla terenuri cu functiuni similare.

3.4. Modernizarea circulatiei. Organizarea circulatiei rutiere.

Amplasamentul studiat este accesibil auto si pietonal din strada ZORILOR, situata pe latura sudica. Strada
are cu profil transversal a circulatiei auto de 4.0m si 2 trotuare de 1 metru pentru circulatia pietonala.
Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zona si nu
justifica executarea unor lucrari aferente circulatilor carosabile in zona studiata in sarcina investitorului,
deoarece functiunea propusa nu presupune atragerea unui trafic suplimentar semnificativ pentru strada
ZORILOR.

Modernizarea circulatiei.

Se propune crearea unui drum privat de acces la locuintele propuse, avand latimea de 3.50m cu supralargiri si
parcare 2 auto in dreptul fiecarei locuinte si loc de intoarcere in capatul nordic al drumului. Pe latura vestica a
drumului se propune un trotuar cu latimea de 1.00m iar pe latura estica o zona verde cu latimea de 1.0m.
Lucrari necesare de sistematizare verticala. Suprafata terenuiui detinut de beneficiar si zona analizata in
studiul de fata nu impune amenajari in ceea ce priveste sistematizarea verticala si orizontala a arealului.

Aleile pietonale vor avea latimea minima de 1.00m. Spatiile verzi aferente investitiei vor fram rior.

FIINETIIE RAMCA

B R & “ F  £5 ¢ F.
. § e WMWY

3.5, Zonificarea functionala - reglementari, bilant, indicator urbanistict -
Suprafata studiata are in total 3237 mp (UTR17). Pe terenul studia

Bilantul teritorial existent se prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL | e ]
ZONE FUNCTIONALE ~ EXISTENT ] PROPUS

| S(mp) %din total |S(mp) %din total

SUPRAFATA TOTALA TEREN 3237 100 3137 (100
1 ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN 3237 100
2 [Zona rezidentala-INTRAVILAN cu cladiri de tip semiurban % 3137 100.00
3 {TEREN CEDAT UAT - PROPRIETATE PUBLICA - DRUM 54 1.67
4 JTEREN CEDAT UAT - PROPRIETATE PRIVATA - ACCES BALTA |46 1.42

DIN CARE:

5 [SUPRAFATA CONSTRUITA 50 1.54 509 16.23
6 [Alei pietonale 122 3.89
7 |Carosabil, parcari 430 13.29 607 19.35
8 |Spatii verzi amenajate 1899 60.54
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Indicatori urbanistici

Parcela studiata va avea urmatoarele reglementari:

5 REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

| REGIMUL DE INALTIME | P+1E
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 3 10m
INALTIMEA MAXIMA LA STREASINA : 8m
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ! EST

LIMITELE DE PROPRIETATE

Exceptie de la regimul de aliniere fac constructiile
existente care se pastreaza.

-PE PORTIUNEA DRUMULUI DE ACCES
Minim 5.5 metri fata de limita de proprietate |
-PE PORTIUNEA FARA DRUM DE ACCES

Minim 3 metri fata de limita de proprietate

SuUbD
Minim 3 metri fata de limita de proprietate

VEST
Minim 3 metri fata de limita de proprietate

NORD
Minim 10 metri fata de limita de proprietate

ACCESE

-drum de acces 3.50m cu trotuar 1.00m pe partea
vestica si zona verde 1.0m pe partea estica

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.)

35%

} COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
[ (L.U.T.)

0.70

| TERITORIUL

s " ) ; VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Amplasamentul studiat se invecineaza: /,55 /é O 0.
-la sud- -cu UAT-ONEST!I - Strada Zorilor N e S ——
Ia est- cu ROMAN MIHAI, Strada Zorilor, £.1n. ! i
-la nord -cu Balta Mun. Onesti l Semnatura - =
-la vest- -cu FARAOANU MIRCEA, Strada Zorilor, f.n.
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

Zona dispune de toate utilitatile necesare deservirii imobilului ce face obiectul prezentului proiect - retele de
alimentare cu apa si canalizare, gaz metan, energie electrica.
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Alimentarea cu apa

Zona studiata dispune de retea publicd pentru alimentarea cu apa (consum menajer). Alimentare cu apa se va
realiza prin bransarea imobilelor propuse la reteaua municipala existenta, retea care asigura debitul si
presiunea necesare functionarii obiectivului propus. La faza urmatoare - certificat de urbanism pentru autorizatie
de construire pentru lucrarile propriu zise - se va obtine avizul furnizorului de utilitati din zona;

Canalizarea apelor uzate menajere

Zona studiata dispune de retea publica pentru colectarea si dirijarea apelor menajere uzate. Canalizarea apelor
uzate menajere se va realiza prin bransarea instalatiilor interioare ale cladirilor la reteaua de canalizare publica
a orasului. Pe strada de acces la amplasament exista retea de canalizare publica. La faza urmatoare - certificat
de urbanism pentru autorizatie de construire pentru lucrarile propriu zise - se va obtine avizul furnizorului de
utilitati din zona;

Alimentarea cu energie electrica
Zona studiata dispune de retea publica pentru alimentarea cu energi ecmcé_ o _”“_

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea instalatief imobiffelor | propuse fa r‘@té‘aua electrica
din zona amplasamentului. CA A

Alimentarea cu gaze naturale : —
Zona studiata dispune de retea publica de gaze naturale. ‘ 7& / Y &
Alimentarea cu gaze naturale a cladirilor se va realiza prin bransarea aoestora"ta—Teteauachara‘de distributie
gaze naturale existenta pe strada de acces la teren, la cererea beneficiarului. Basnratons

Alimentarea cu energie termicd se va realiza individual cu ce n”condensal?é' pé combustibil
gazos — gaz metan.

Telecomunicatii se va realiza prin racordarea la una din retelele de telefonie fixa ce opereaza in zona
amplasamentului. Optional vor putea fi asigurate si serviciile de TV prin cablu si Internet. Furnizorul de servicii
ce opereaza in zona va intocmi, la cererea beneficiarului si contra cost, documentatiile tehnice de racordare la
retelele pe care le detine/exploateaza.

Gospodarie comunala. Beneficiarul prezentului PUZ va incheia contract cu societatea locala pentru preluarea
deseurilor.

Salubritate/platforma de gunoi

Fiecare locuinta propusa va avea platforma pentru amplasarea europubelelor destinate colectarii gunoaielor si fi
amplasata in spatele cladirii.

1 C IMISIA TEH
TERITOR

3.7, Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari).

Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti lichizi, solizi sau gazosi, de origine naturala sau
artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa-aer-sl). Tehnologiile sau instalatiile care produc
in mod sistematic sau accidental substante poluante in mediul inconjurdtor sunt considerate poluante.
Documentatia de fata studiaz& amplasarea unei zone de locuinte si a functiunilor complementare acesteia —
activitatile de locuire si eventual mic comert/servicii constituind sursele de poluare aferente investitiei. In
vederea minimizérii efectelor negative, se vor respecta prevederile legii 265/2006 — privind protectia mediului cu
completarile si modificarile ulterioare.

Prevenirea producerii_riscurilor naturale. Conform studiului geotehnic, pentru prevenirea riscurilor naturale se
propun masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire 2 acestuia.
Pentru eliminarea posibilitatii de infiltrare a apelor de suprafata sunt necesare urmatoarele:

e realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitati sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime de 2%:; Prin
masurile de sistematizare verticald se va evita stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10
m Tn jurul constructiilor.
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s trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute cu
rigole pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiei;

s se va acorda o atentie deosebita rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de bitum si
se va urmari mentinerea acestei etansietati pe toata durata de exploatare a constructiei.

e pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini pivotante, care vor arma
straturile si vor trage apa din teren. Se va evitarea plantarea si mentinerea de arbori ornamentali, pomi
fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructiilor.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generald si locald asiguratd in conditiille respectarii
recomandarilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau viiturilor de
apa din precipitatii.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si
ameliorarea calitatii si productivitati naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte negative asupra
mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale. Pentru protectia calitatii apelor se impune respectarea
standardelor de emisie si de calitate a apelor.

Astfel, principala sursa de poluare a apei ar putea-o constitui apele uzate rezuitate de la constructiile propuse si
apele colectate de pe suprafatele spatiilor de parcare. Apele uzate menajere provenite de la instalatiile sanitare
ale cladirilor vor fi canalizate si deversate prin intermediul unei retele de canalizare de incinta in sistemul
centralizat de canalizare al municipiului,

Instalatiile de canalizare ale cladirilor se vor compune din coloane menajere, sifoane de pardoseala, conducte
de legatura de la obiectele sanitare la coloane si de la acestea la reteaua de canalizare din incinta parcelei.
Retelele de incinta, atat cele de alimentare cu apa rece si cele de canalizare, se vor monta in canale de
protectie subterane si vor fi hidroizofate astfel incit sa fie imposibila infiltrarea in sol a apelor uzate
menajere.

Pantele de scurgere ale traseelor orizontale vor fi alese cele normale, in functie de diametre dar nu mai mici
decat pantele minime prevazute in STAS 1785. La schimbarile de directle, precum sl In zona ramificatillor, se
vor prevedea piese de curatire.

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parcare, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
prevazut si cu decantor de aluviuni, dupa care vor fi canalizate spre caminul de racord. Deasemeni se
vor prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale si din curatenie. Aceste ape vor fi
trecute prin separatorul de hidrocarburi.

Depozitarea controlata a deseurilor. Gestionarea deseurilor se va realiza in conditi de siguranta pentru
populatie, conform normelor in vigoare, in urma unui contract incheiat de catre beneficiar cu autoritatea de
salubritate din zona. Se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor. Deseurile se vor depozita preferabil
selectiv in pubele amplasate pe o platforma betonata cu posibilitate de teaua-

canalizare), amplasata la minim 10 m fata de ferestrele locuintelor. Principalelg! tipuri jde-deseuri rezuitste idin
activitatea propusa sunt: : -
- Deseuri menajere: materiale organice, sticla, plastic, harti, textile, metal.
- Deseuri stradale: praf, hartie, cartoane, resturi din activitatea de constructii.

!

!

|

{ VIZAT SPRE NESCHIMEBARE |
Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri i

Nz, Zhb..... A-’Jé‘..,d.[:{ "‘E’
Amplasamentul nu prezinta astfel de situatii. I

Organizarea sistemelor de spatii verzi.. Dupa terminarea constructiilor, zonée_tamase,fﬂéi@fif@ endjate-ca
spatii plantate prin plantarea de arbori si arbusti, de plante decorative si gazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Nu este cazul, pe amplasament nu exista

bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana. Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii
plantate.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si_al retelelor edilitare_majore. Nu exista
disfunctionalitati din punctul de vedere al echiparii edilitare 2 zonei, aceasta fiind dotata cu retea de alimentare

COMISIA TEHNICA OE AMENAJAREA |
7]
/

TORIULUI §1 URBANISM |

TERITORIULY

lantari de zone verzi.
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cu energie electrica si cablu iar pentru retelele de alimentare cu gaz-metan, apa si canalizare sunt necesare
lucrari de prelungire si racordare la retele existente in zona. Deasemenea, nu exista disfunctionalitati din punctul
de vedere al cailor de comunicatii auto.

3.8.

Obiective de utilitate publica

In zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

-la Nord
-la Vest - terenuri private;
-la Sud
-la Est - terenuri private

- terenuri proprietate publica de interes local: Balta;

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei ih prevede

studiata este in extravilan, dar imediat invecinat se gaseste U
rezidentiala cu locuinte de tip semiurban cu regim de indltime P, P+4{Msu);

firg;y =
- terenuri proprietate publica de interes local: Strall Z”d'rﬁor“

; VIZAT

| »

l
4:;;/1;_\%

Ll indl]

TR-17b - subzona de locuut exclu;E

documentatia de fata prevede posibilitati de mobilare urbana. Investitia necesara va fi' realizata de

beneficiariul prezentei documentatii, prin mijloace proprii.

o Prioritati de interventie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi introducerea in intravilan a
suprafetei de 3237mp si schimbarea functiunii de teren arabil-extravilan in zona rezidentiala-intravilan
cu cladiri de tip semiurban si functiuni complementare locuirii.

° Aprecieri_ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor_avansate: Din punct de vedere al functiunii
propuse, elaboratorul considera ca aceasta se integreaza in tendinta deja stabilita a zonei.

e Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse prin PUZ. cu_categoriile de costuri ce vor f
suportate de investitorii privati si cateqoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autontatii publice locale.

Zona este echipa edilitar cu retea de distributie a energiei electrice. Retelele de apa, canalizare si gaz-metan se
afla la circa 120m fata de amplasament.

Tabel etapizarea investitiei propuse prin PUZ:

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

IMPLEMENTARE INVESTITII

T

nr Evaluare costuri Responsabil Etape de realizare a
implementare investitiilor (perioada

Denumire obiective utilitate publica preconizata)
Extindere retea de canalizare menajera X

1 (e teren public) 3000eu DEZVOLTATOR Trim 1 - 2026
Bransament retea de canalizare menajera | 2

1 (pe teren privat) 1000eu DEZVOLTATOR Trim 1 - 2026
Extindere retea de alimentare cu apa

1 i »
(pe teren public) | 3000eu DEZVOLTATOR Trim 1 - 2026
Bransament retea de alimentare cu apa

1 ’ i -
(pe teren privat) 1000eu DEZVOLTATOR Trim 1-2026

1 Extindere retea de alimentare cu gaz 3000 DEZVOLTATOR Trim 4 - 2026
metan (pe teren public) e rmas

1 [Bransament retea de alimentare cu gaz 1000eu DEZVOLTATOR Trim 4 - 2026
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metan (pe teren privat)
1 Lucrari rutiere - acces carosabil A000eu DEZVOLTATOR | Trim 1 - 2027

(pe teren privat)

|

Costurile impuse de respectarea conditiilor impuse de prezenta documentatie PUZ si de racordarea la utilitati
vor fi suportate exclusiv de catre investitorul privat care a solicitat documentatia. In aceste conditii, nu se propun

investitii care ar genera costuri ce trebuie suportate de catre autoritatea publica locala.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii. Orice modificare a
PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de
proiectare si a sa in Consiliul Local Onesti si, nu in ultimul rand, cu acordul proiectantului.

JUDETUL BACAU

w

cADE = £A
COMISIA TEHNIGA VE AMENAJARE 1
ll TEHITOH»J’U St Ur‘LnN SM

! ‘/5 Jeer:. |

l
i
VIZAT SPRE N:qFHHAEAHE 1
|

intocmit,

arh. lliopolos Nicus
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SUDETUL SACAU
VOLUMUL Ii - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENTPUZ - 7icviines

TERITCRIULUI $1 UREANISM

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE f | “"Té: N 2CHIMBARE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de

2. Baza legala a elaborarii
Prezentul regulament a fost elaborat in baza:
* Legea 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMULUI cu modificarile ulterioare

» H.G. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

Au fost consultate:

e "Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism”, (indicativ GM-007-2000)
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

¢ "Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planuiui Urbanistic Zonal (indicativ GM-
010-2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000

» Regulamentul Urbanistic aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Onesti — aprobat prin HCL
nr. 32/200, prelungit prin HCL nr. 208/13.12.2019.

3. Domeniul de aplicare

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor,
pentru orice investitie amplasata in limita terenului reglementat.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul in studiu este permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic
in P.U.Z. prin plansa de Reglementari - U-2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica,
etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si Indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

= Indepartarea apelor uzate menajere se va face exclusiv prin deversarea lor la reteaua publica a orasului:

» Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc) sau in
bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

e Este interzisa amplasarea unor instalatii individuale de indepartare a apelor uzate de tipul bazinelor
vidanjabile.

¢ Precolectarea reziduurilor menajere stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna stare,
amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia locala va asigura pre-colectarea si
evacuarea reziduurilor stradale.

* Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale se amplaseaza pe terenuri avizate
de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de zonele de locuit,
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014.
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’ -
o Este interzisa depozitarea reziduurilor industriale de oric fel : ﬁoﬁfﬁ‘hiul pub’iic

trotuar. | VIZAT SPRE .

. | ! 4AT SPRE VS CHIMOARE !

Aprovizionarea cu apa potabila J Voo d j /g ol _4,7‘.
Alimentarea cu apa se va realiza prin bransarea imobilelor la r teaua mum ‘existenta-rétea care asigura

debitul si presiunea necesare functionarii obiectivului propus. Semn&iura
: z . KRN . . —— ek
Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de a

Salubritate - generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii interesului public se pune tot mai
accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a
platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si
recipiente cu sortare prealabila,

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona sau subzona prin pubele moderne, cu
rotile sau cu saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de
colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de
salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si compozitional. Se vor evita de asemenea,
depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate in albiile
apelor, etc. in caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor
in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu utilaje specializate.
De asemenea, activitatile de salubrizare vor evita sa creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri prin

adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza prevederilor articolului
12 din R.G.U. Asigurarea echiparii tehnico - edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei
si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U. Autorizarea executarii constructiilor se va face
cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si
precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.). Autorizarea executarii lucrarilor de
utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice pentru:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
« parcaje, garaje;

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
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In sensul prezentului Regulament, prin zona drumuiui public se intelege ampriza, fasiile de sigurata si fasiile
de protectie.
6.1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificate de urbanism, conform art. 23 din R.G.U.

s Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc) R - -

e Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile cdnstrdite ale eladirilor. = * &~ L
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele sifi el TERNICE JE A ENAJAREA |
a) pe aliniament sau i -
b tras de la aliniament in urmatoarele cazuri: | VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
. S ey
B inscriere in regimul de aliniere existent; Rean s L ]
B largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata |de alinierea existenta (spre interiotul

parcelei)I ‘ Semnaiura

= obtinerea unor distante de protectie egala cu inaltimea constructiei:

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatfa vecinatatilor
si a caracterului general al strazii.

6.2. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata de
limitele laterale si posterioare conform Codului Civil;

- 2,00 m - daca sunt ferestre sau usi;
- 0,60 m - daca nu sunt ferestre sau usi,

precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).

2 papseal
AJAREA |

6.3. Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela; distante minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2) dar
nu mai putin de 3m.

¥s Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

* exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.);

* se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform actelor
normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si Normativul departamental
pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta - C 242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Retelele tehnico - edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului,
daca legea nu dispune altfel.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama stradala determina
caracterul specific al zonei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile verzi si plantate
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Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.

 Imprejmuirile Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
proectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate intocmite
de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 51484 mp si apartine intravilanului si
extravilanului municipiului Onesti. Se doreste introducerea in intravilan a suprafetei de 3237mp si schimbarea
functiunii de teren arabil-extravilan in zona rezidentiala-intravilan cu cladiri de tip semiurban si functiuni
complementare locuirii.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATIOR :Sk ~SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

COMISIA TERNICA DE AMENAJA
TERITCRIVLUI §

Sectiunea | — utilizare functionala s e haes
V"Zr..'/w He NEoG

11.  Articolul 1 - utilizari admise L

In zona PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni: ,

« subzona exclusiv rezidentiala cu locuinte da tip semiu@mg%ﬁé@ﬁ@fﬁﬁ%su):
1.2 Articolul 2 - utilizari permise cu conditii

« spatii prestari servicii, birouri activitati liberale:

¢ activitdti nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport.
1.3. Articolul 3 - interdictii de utilizare

o Se interzice amplasarea altor functiuni inafara celor precizate la art. 1.2 si 1.3;

Sectiunea lI: conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

2.1 Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela studiata are in total 3237 mp. Pe latura sudica o suprafata de 54mp se va ceda UAT - PROPRIETATE
PUBLICA - DRUM. Pe latura nordica o suprafata de 46mp se va ceda UAT - PROPRIETATE PRIVATA -
ACCES BALTA.

- B Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Regimul de aliniere al constructiilor fata de aliniament este reprezentat in plansa de reglementari cu linie
albastra punctata si este de:

- minim 3.00m fata de limita sudica de proprietate;

Cladirile se vor putea retrage de la aliniamentul stabilit prin reguiamentul PUZ.

Cladirile pot avea iesinduri locale sau generale (console, bovindou-rietc.) sau retrageri locale in functie de
studiul volumelor construite.

Exceptie de |a regimul de aliniere fac constructiile existente care se pastreaza.

2.3. Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare este reprezentata in plansa de reglementari
urbanistice.

Se propun urmatoarele distante minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- minim 5.50m fata de limita estica de proprietate pe portiunea drumuiui de acces;

- minim 3.00m fata de limita estica de proprietate pe portiunea fara arum de acces;

e
BRACAL

- minim 3.00m fata de limita vestica de proprietate; g ,;,_.*.-
| COMISIA TEHNICA DE A

- minim 10.00m fata de limita nordica de proprietate. TEAITORIULUI §1 URBAN

VIZAT,SPRE NESCHIMBARE
Sunt respectate astfel distantele minime fata de limitele de proprietate. .y /5 o) /{5 0 T s l

Loturile vecine sunt libere sau ocupate de constructii cu caracter civil.

Exceptie de la regimul de aliniere fac constructiile existente care se pastreazs, . —

2.4. Articolul 7 - circulatii si accese

Accesul carosabil se realizeaza pe latura sudica din Strada Zorilor :

- trafic usor pe 1 banda de 4m asfalt

Existenta caii de circulatie auto de 4.00 m asigura si permite accesul utilajelor de stingere a incendiilor.
Circulatiei auto din incinta pe drumul de acces de 3.50m permite accesarea cladirlor propuse pe trei fatade cu
mijloace si utilaje de stingere a incendiilor.

2.5. Articolul 8 - stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul functionarii cladirii se
va face in afara drumurilor publice, in interiorul parcelei. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

Parcarile necesare vor fi amenajate la nivelul terenului detinut de proprietar.

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parcare, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi prevazut si
cu decantor de aluviuni, dupa care vor fi canalizate spre caminul de racord. Deasemenea se vor prevedea
rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale si din curatenie. Aceste ape vor fi trecute deasemeni prin
separatorul de hidrocarburi.

Parcarile necesare vor fi amenajate la nivelul terenului detinut de proprietar si amplasate la limita sudica a
acestuia, conform HG 525 art. 5.11.1, cate doua locuri de parcare la fiecare locuinta individuala.
2.6. Articolul 9 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi cea prevazuta prin planul de Regulament:
- regimul de inaltime maxim = P+1E
- Inaltimea maxima admisa, la coamalatic = +10.00m

2.7.  Articolul 10 - aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene, fiind subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si al zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor.

2.8. Articolul 11 - conditiile de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa unor
retele.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionare
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare:.
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Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe acoperisuri, copertine si de
pe terenul amenajat sa se faca la un sistem intern de canalizare ~ fara sa afecteze proprietatile invecinate.

2.8. Articolul 12 - spatii libere si spatii plantate
Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajatd incat s& nu altereze
aspectul general al localitatii.

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitei estice ce reprezintad zona de protectie faja de alte subzone
(subzona gospodérie comunala - Cimitir ( GCc )

2.10. Articolul 13 - Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
proectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Se recomanda ca indiferent de solutile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor de specialitate intocmite
de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Sectiunea llI: posibilitati maxime de ocupare si utilizare a térenului _

3.1.  Articolul 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (I OT; S —
(POT) - Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 35%. | EairoRnsLol & Ut

3.2, Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) !
(CUT) - Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0.70. '

-
o
=

3.3. Articolul 16 - modificari ale PUZ
Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea si alizarea sa in
Consiliul Local Onesti..

Sectiunea IV: recomandari speciale pentru detinatorii de terenuri sau imobile In zona
PUZ - ului

Se vor intocmi planuri topografice separate si studii geotehnice la obiect pentru toate lucrarile de constructii.
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» Ceertificat de urbanism nr.252

¢ aviz OCPI Bacau

e aviz oportunitate

« Document de planificare a procesului de informare si consultare 2 publicului pentru documentatia de
urbanism

= raportul informarii si consultarii publicului etapa-|

o+ raportul informarii si consultarii publicului etapa-||

=  aviz alimentare cu apa si canalizare - RAJA

s aviz alimentare energie electrica

s aviz alimentare cu gaze naturale - SC DEL GAZGRID SA

¢ aviz ORANGE

s aviz CHIMCOMPLEX

e contract ROMPREST de colectare a deseurilor

e aviz APM

s aviz DSP

« avizde SECURITATE LA INCENDIU

*  Studiu GEOTEHNIC kit S

» HCL - aviz de principiu PUZ O i oAly 1 31 GREANISA

s MADR aviz scoatere din circuitul agricol WZA?fPM NESGHIMEARE

(60 .

Semnatura ..
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AN URBANISTIC 20N

REGLEMENTARI URBANISTICE

L. [Ecaar=mn [ a2\

* Limite

f=—=-<3 LIMITA TEREN PROPRIETATE INITIATOR P.U.Z
TEREN INTRAVILAN

=== LIMITA TEREN STUDIAT IN CADRUL P.U.Z.

—— ]
S : E=== LIMITA TEREN INTRAVILAN EXISTENT
529840 l ) 529840
| | | * Zonlificare
30 |
217,914 ZONA INTRAVILAN CEXCLUSIV REZIDENTIALA - LOCUINTEP. Ps1 - L Msu
| sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS - ISp
- subzona gospoddrie comunala - CIMITIR - 6Ce
217391 ;Q CONSTRUCTII EXISTENTE
. STRAZI CU TMBRACAMINTE DEFINITIVA - ASFALT
DRUM - BALAST
. 1+ Acces auTo
— 1 ACCES PIETONAL
s
gzuié i
w :
g ? * Echipare edilitara existenta
O g | RETEA ELECTRICA
217.68 ;
g RETEA APA
T | RETEA CANALTZARE
i DISFUNCTIONALITAT]
- ‘ CRITERII DE EVALUARE NIVEL DE DISFUNCTIONALITATE
ﬂ29760 3 ] ____L___ R 529760 ‘ 3 1 |STAREA STRAZILOR Str. Zorilor: imbracaminte definitiva-asfalt $i 25m drum pietruit
e ' ' ' s de la Sucursala ROMGAZ pana la amplasament
) 2_|PROFILE NECORESPUNZATOARE TRAFICULUI|Trafic redus - necesara profilarea corespunzatoare a accesuluj in curte
66157 i 3 |INTERSECTII CONFLICTUALE NU ESTE CAZUL
# 4_|STANJENIRI INTRE FUNCTIUNI NU ESTE CAZUL
- 14 SR S _|STAREA FONDULUI CONSTRUIT Cladirea existenta este in paraginasi va fi desfiintata
217.17 6 |OCUPAREA TERENURILOR P.0.T. 1.54% i C.U.T. 0.02
7_|CONDITII GRELE DE FUNDARE Conf. STUDIY GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL-
§ 8 |NIVEL RIDICAT AL APELOR FREATICE Conf. STUDIU GEOTEHNIC - NU ESTE CAZUL-
3 9 |RISCURI NATURALE S| ANTROPICE Zona fara riscuri naturale s; antropice.
, ] 10 [SURSE DE POLUARE Activitati umane/ trafic usor
i PUNCTE PE CONTUR PUNCTE PE CONTUR
: teren beneficiar Zona studiata
1 Nr. X Y 4 Nr. X Y
é Pct, [m] [m] [m] Pct, [m] [m]
/ ] 78 |529683.907 [634581.260 218.08 101 |529909.322[634513.552
//)). 3 79 |529682.484 [634581.220 217.72 102 |529909.322 [634688.691
/(‘Q e 74 |529686.808 [634575.933 217.80 103 |529615.360 [634688.691
73 |529735.191 [634577.163 217.68 104 |529615.360 [634513.552
i 77 |529735.613 [634560.568 216.37 Total suprafata = 51484mp
f 80 |529853.131634563.557 211.15
: 81 |529865.998 [634563.716 210.87
3 82 |529869.645 [634586.385 210.80
83 |529857.316 [634586.159 211.02
Total suprafata = 3,237mp
| JUDESTBACAU
OO EAIrORIUL 3 DA A
VIZAT SPRE NESCHIMBARE '
| Nr. /6 din /;:O_J’?C ~ _}
- Semndtura ..
r Suprafete (mp) Coeficlenti ﬁ]
L Teren 3237 | ‘
] Parcari | 75
Carosabil | 355 | ‘
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Existent | 50 | 5o f 425
Demolat | 0.00 | 0.00 | 0.00
Propus™ | 0 | 0 | 0.000 0.00% |
_Total | 50.00 | 50.00 | 4250 1.54% |
Beneieer y :
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= MPREMURE TEREV
specificafie | Nume mf tura I SCARA[ Ampiasament:
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:) 4 prolectatiierat | arth. lliopolos Nicus WATA U -
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* Limlite

f=—es—=s LIMITA TEREN PROPRIETATE INITIATOR P.U.Z,

TEREN INTRAVILAN

fp==et LIMITA TEREN STUDIAT IN CADRUL P.U.Z.

B! LIMITA TEREN INTRAVILAN EXISTENT

SECTIUNE TRANSVERSALA E
g

* Zonificare existenta

ZONA INTRAVILAN EXCLUSIV REZIDENTIALA - LOCUINTE P, P+ - LMsu
sediu Sucursala ROMGAZ MEDIAS - ISp

subzona gospoddrie comunala - CIMITIR - 6Cc

CONSTRUCTII EXISTENTE

STRAZI CU IMBRACAMINTE DEFINITIVA - ASFALT
DRUM - BALAST

BALTA

* Zonificare propusa

ZONA INTRAVILAN EXCLUSIV REZIDENTIALA - LOCUINTE P, P+1 - PROPUSA

CONSTRUCTII SPRE DESFIINTARE

CONSTRUCTII PROPUSE

ZONA EDIFICABILA

ZONA PROTECTIE BOM-CIMITIR
ZONA PROTECTIE 4M-LEA

RETRAGERE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

DU TN Y
é/;,’,,ﬁ;,/y}///////

- WYL LSS SS LSS 7P,

)
T
(LSS S AL LS LSS S LSS A1

Ny
N

$0.00=+217.80

A

‘g
N
N\

Ny

SECTIUNE LONGITUDINALA

PUNCTE PE CONTUR

PUNCTE PE CONTUR
zona studiata

!
NILLLLL LS SIS SIS SIS LSS /S P Y|

Total suprafata = 3.237mp YU

COMISIA TEHNICA DFE AMENAJA
TERITORIULU! §! URBANISM; &

emnatura ......

s 72

teren beneficiar Nr. X Y
NT. X v 7 Pct. [m] [m]
Pct. [m] i tm] 101 |529909.322 [634513.552
78 |529683.907 [634581.260 | 218.08 102 |529909.322 |634688.691
79 |529682.484 [634581.220| 217.72 103 |529615.360 1634688.691
74 |529686.808 |634575.933 | 217.80 104 |529615.360|634513.552
73 |529735.191 |634577.163 | 217.68 Total suprafata = 51484mp
77 |529735.613 |634560.568 | 216.37
80 [529853.131|634563.557 | 211.15
81 [529865.998 [634563.716 | 210.87
82 |529869.645 |634586.385 | 210.80
83 [529857.316 [634586.159 | [211.02

BILANT TERITORIAL ¥
| ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
S(mp)  |%din total [S(mp) |%din total
SUPRAFATA TOTALA TEREN 3237 100 3137 100
1]ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN 3237 100
2|Zona rezidentala-INTRAVILAN cu cladiri de tip semiurban 3137 100.00
3|TEREN CEDAT UAT - PROPRIETATE PUBLICA - DRUM 54 1.67
4JTEREN CEDAT UAT - PROPRIETATE PRIVATA - ACCES BALTA 46 1.42
DIN CARE:
S5|SUPRAFATA CONSTRUITA 50 1.54 509 16.23
6]Alei pietonale 122 3.89
7|Carosabil, parcari 430 13.29 607 19.35
8|Spatii verzi amenajate 1899 60.54
Beneficiar: .
verificator | Nume semnétura | cerinfa Proiect nr:
o o ILIOPOLOS NICUS | 0w
Titlu prolect; Y17 "ol
RedNs 55, Batle o posgnSRL | T Ry | F
A4 ul Republicii, nr. 20, Oneg! J
o e LOCUNTE P, NBE S |p.Uz.
: IMPREMURE TEREN
specificafie | Nume semnditura SCARA [ Amplasament:
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| === LIMITA TEREN PROPRIETATE INITIATOR P.UZ.
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=
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103 |529615.360 [634688.691
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Nr. X Y

Pct. [m] [m]
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EXISTENT

S(mp) %din total

3237 100
3237 100
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%din total

100

ZONE FUNCTI?NALE

S(mp)
3137

SUPRAFATA TOTALA TEREN
1{ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN
2|Zona rezidentala-INTRAVILAN cu dadiri de tip semiurban

3137 100.00

1.67
1.42

3|TEREN CEDAT UAT - PROPRIETATE PUBLICA - DRUM 54
REN CEDAT UAT - PROPRIETATE PRIVATA - ACCES BALTA 46

DIN CARE:
S5|SUPRAFATA CONSTRUITA 50 1.54 509
6/Alei pietonale 122
7|Carosabil, parcari 430 13.29 607
8|Spatii verzi amenajate

16.23

3.89
19.35
60.54
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Beneficiar:

ILIOPOLOS NICUS

PUZ - CONSTRURE 3
LOCUNTE P+, ANBXE &
IMPREMURE TEREN

Amplasament:
Str. ZORILOR, nr. 28, mun. Onesti, jud. BACAU | PLANSA m.

PROPUNERE DE U-2.1

MOBILARE URBANISTICA | 1

Proiect nr:
U-300302

verificator
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S. i i L.
RINES 55 Rapumic - 2 g

™ tol: 0743.121.899

Nume semndtura |cerinta

A1, A2

Titlu prolect:
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J4/899/2020 P.UZ
CUL 42648784

specificafie | Nume

gef proiect | arh. lliopolos Nicus
proiectatelevet | arh. lliopolos Nicus
desenat |arh. lliopolos Nicus

lumndm |SCARA
1:500

DATA
1 1.2@{
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80 |529853.131 |634563.557| 211.15 | . S | -
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Nr.inreg: 1836/12.01.2024

ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.811, 0234.321.869
Nr. din

PIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL URBANISM
$1 AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUT N/
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN
mun. Onesti, jud. Bacau

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P-+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN
mun. Onesti, jud. Bacdu
Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN,
mun. Onesti, jud. Bacau
AMPLASAMENT: Terenul reglementat este constituit din lotul cu nr. cad. 61396 in

suprafata de 3 237,00 mp.

Vecindtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd i privatd dupd cum urmeaza:

NORD teren mun. Onesti , neinscris in cartea funciard , zond ape si
drum proprietate privatd a municipiului Onesti cu nr. cad.
64840 situate In extravilanul municipiului Onesti

EST teren proprietate privatd Roman Mihai, nr. cad. 3245, amplasat
n extravilanul municipiului Onesti , in fimita teritoriufui
adminstrativ

SUD  teren proprietate publicd a mun. Onesti cu categorie de
folosinta drum, neinscris in cartea funciard , amplasat in
extravilanul municipiului Onesti si teren proprietate privata
Secara Maria Magdalena, nr. cad. 61397
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VEST teren proprietate privatd Faracanu Mircea {decedat cu
mostenitori directi Faraoanu Madalina si Faracanu Alexandru)
amplasat in extravilanul municipiului Onesti, In limita
teritoriului adminstrativ si teren proprietate privatad Secara
Maria Magdalena, nr. cad, 61397

INITIATOR: titutarul certificatului de urbanism nr. 252/26.10.2022, ILIOPOLOS
NICUS , ce poate fi consultat pentru informare de catre publicul
interesat la telefon 0743121899, email nicosiliopclas@yahoo.com

PROXECTANT: S.C.RADNIC PRO DESIGN” S.R.L. din mun. Onesti, Arh.ILIOPOLOS
NICUS, ce poate fi consultat pentru informare de catre publicul
interesat la telefon 0743121899, nicosiliopolos@yahago.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primiriel Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului Tn etapa INITIERII elaborarii documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Baciu s-a desfasurat
potrivit documentului de planificare nr, 8{)019/08 12,2023 in pericada 21.12.2023-04.01.2024 51 a
constat in urmatoarele activitati

1. Prin cererea nr.21522/21.03.2023, ILIOPOLOS NICUS solicita eliberarea Avizului de

oportunitate al Arhitectului Sef al municipiului Onesti pentru intocmire Plan urbanistic zonal
pentru CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud.
Baciu.
Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consilifufui Judetea Bacdu,
ca urmare a sedintei din 02.03.2023 a emis cu 11 voturi favorabile, fard voturi nefavorabile
sau abtineri Punctul de vedere nr.5042/20.03.2023 pentru studiul de oportunitate aferent
PUZ ;

2, Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.8 din 19,04.2023 valabil de la data emiterii sale pe toatda durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 252 din 26.10.2022;

3. Prin adresa nr. 82124/18.12.2023 lliopolos Nicus solicitd declansarea la 21.12,2023 a
procedurii de consultare publicd privind intentia de elaborare  PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacdu.
Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primirlel
Municipiului Cnesti Tn data de 21.12.2023 Anuntul et I inregistrat sub nr.82612/20.12.2023 si
documentatla aferenta studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE $I IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacéu.
Perscana responsabild cu mformarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primériel
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et 1 de intentie de elaborare st panoul pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacau.

4, Investitorul privat, inifiator PUZ, a aﬁsat panoul rezistent la intemperii ntocmit n
conformitate cu legislatia in vigoare Tn loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ

5. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.82613/20.12,2023 cu anuntul
privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1,
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ANEXE ST IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacdu si anume: Roman Mihai, Faraoanu
Madalina, Faracanu Alexandru si Secard Maria Magdalena.

Publicul a fost notificat ca in pericada 21.12.2023-04.01.2024 :

58 consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam. 603;

sé trimita observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analizi, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

sa facd comentarii pe pagina de internet a autoritétii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-tnall  prnnatie@onesti.io, urbanisin@onesli.ro .

sa trimitd scrisori prin postd pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in pericada indicatd ).

REZULTATELE INFORMARII

in perioada specificaty nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
gEaborare PLAN URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI
IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacdu,
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Nr.inreg: 38585/27.06.2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

-dui Qituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234, - 0234.313.911, 0234.321.869

Nr., din

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si
Amenjares feritoriutul

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEY
DE URBANISM:

(: . PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE ST IMPREIMUIRE TEREN

mun. Onestl, jud. Bac3u
ETAPA I1: ELABORARE PROPUNERI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si @ HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publiculul In elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui  si de urbanism n
Municipiul Onesti s-a Tntocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1,
ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN,
mun, Onesti, jud, Bacdu
Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE :

OBIECTIV: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 -
LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun.
Onesti, jud, Bacdu, generat de imobilul cu nr. cad. 61396 i
suprafata de 3.237mp, situat integral in extravilanul municipiului
Onegti In limita teritoriului administrativ al acestuia, cu categorie de
folosintd partial curti constructii partial arabil pe care existd o
constructie Cl—u functiune anex@ exploatatie agricold cu nr. cad.
61396-C1 edificatd in baza Autorizatiei de construire nr.02 din
18.01.2012. Prin PUZ se vor analiza si stabili reglementdri asupra
intregului teritoriu studiat, n conformitate cu prevederile art. 47,
ain. (5) st art.32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare, in vederea modificérii limitei de intravilan si schimbarii
functiunii terenului zona rezidentiald cu locuinte de tip semiurban
si functiuni complementare locuirii,
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AMPLASAMENT: Terenul reglementat este constituit din lotul cu ar. cad. 61396 in
suprafatd de 3 237,00 mp.
Vecindtitile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publics si privatd dupd cum urmeaza:
NORD teren mun. Onesti , nefnscris in cartea funciard |
zond ape si drum proprietate privatd a municipiuui
-Onesti cu nr. cad. 64840 situate in extravilanu
municipiului Onesgti
EST teren proprietate privetd Roman Mihai, nr. cad.
3245, amplasat in extravilanul municipiului Onesti |
in limita teritoriulu adminstrat
531)) teren proprietate publicd a mun. Onesti cu categorie
de folosintd drum, neinscris in cartea funclard ,
amplasat In extravilanul municipiului Onesti si teren
proprietate privatd Secard Maria Magdalena, nr, cad,
61397
VEST teren proprietate privatd Faracanu Mircea (decadat
cu mogtenitori directi Faracanu Madélina i
Faraoanu Alexandru) amplasat Tn  extravilanul
municipiufui Onesti, in limita teritoriului adminstrativ
si teren proprietate privatd Secard Maria Magdalena,
nr. cad. 61397

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 252/26.10.2022, ILIOPOLOS
NICUS , ce poate fi consultat pentru informare de citre publicul
interesat la telefon (743121898, email nicosillopolos@yahoo.com

PROIECTANT: S.C.RADNIC PRO DESIGN S.R.L. din mun. Onestl, Arh.ILIOPOLOS
NICUS, ce poate fi consultat pentru informare de cétre publicul
interesat ia telefon 0743121899, nicosiiopolos@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ONESTI
RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariel Municipiului

Onesti, consilier superior Cristina Sapcd  cu  Inlocultor
cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro.

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE $1 IMPREIMUIRE TEREN
mun. Onesti, jud, Baclu, s-a desfGsurat potrivit documentului de planificare
n‘r:%8001¥9]08.12.2023, in perivada 04.06.2024-18.06.2024 35! a constat in wrmétoarele
activitati

i. Prin adresa Tnregistratd cu nr.33092/28.05.2024, ILIOPQLOS NICUS, in calitate de
inifiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd declansarea procedurii de
consultare publicl privind Etapa II Elaborare propuneri pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE Si IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud.
Bacdu i transmite modelul de panou {conform legislatie in vigoare);

2. Persoana responsabila cu informarea §i consultarea populatiel elaboreazd ANUNTUL
nr.33749/31.05.2024 privind consultarea asupra elaborérii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE S IMPREIMUIRE TEREN,
mun. Onesti, jud. Bachu;

3. Perspana responsabilé cu informarea sl consultarea populatiel a afisat pe site-ul primariel
Municipiului Onesti in data de 04.06.2024 anuntul privind consultarea publiculyi ET I-

Pag 2din 3

P




ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE
P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferentd
: Memoriju Tehnic, RLU, Planse;
. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
priméariei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti anunful $i panoul Tntocmit in conformitate cu legislatia in vigoare  privind
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE
$I IMPREIMUIRE TEREN, mun, Onesti, jud. Baciu;
- Investitorul privat inifiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu leglslatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
itenila elabuidii pUZ
. S-a lrimis vecinilor direcii cu confirmare de primire adresa nr.33743/31,05.2024 cu
anuntul privind consultarea in ef. If Elaborare propuneri privind PLAN URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREIMUIRE TEREN, mun. Onesti,
jud. Bacdu si anume : Roman Mihai, Faracanu M&délina, Faraoanu Alexandru si Secard
Maria Magdalena.
. Publicul a fost invitat 58 transmitd comentarii, observatii i propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI
IMPREJMUIRE TEREN, mun, Onesti, jud. Bacdu incepind cu data afisiii, in perioada
indicats, citre Primdria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun, Onesti ,
jud. Bacdu , cod 601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autorittii locale { in pericada indicat )
- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onestiro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.io .
- scrisori prin pogté pe adresa Primériel municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun, Onesti , jud. Bac8u , ced 601032 ( cu data de trimitere Tn perioada
indicatd ),

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE 3
LOCUINTE P+1, ANEXE $I IMPREIJMUIRE TEREN, mun. Onesti, jud. Baciiu

in perioada indicat$ a nu au fost solicitiri de consultare a documentatiai la sediul Primériei
mun, Unesti,

in perioada specificats, in urma procedurii de informare i consultare a publicului, nu au
fost formulate observatli, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentats,

Acest raport a fost intocmit o conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in Municipiul Onegti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteaz3
decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau  respingerea planuiui PUZ
propus, Tn vederea respectérii principiilor de dezvoltare urband durabils.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autorititii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicuiui a fost intocmit Tn doud exemplare, unul
pentyu autoritatea publicd locald si unul pentru investitor, respectiv Hiopolos Nicus.
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARTA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente™)]

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de? ILXOPOLOS NICUS cu domiciliui/sedist? in judefuls 'é'é"c‘)fa“ ;'/'(
municipiul/eraguifeormuna Onesti, cod postal -, str.Pr.Eduard Sechel, nr.19C, bl. -, sc. -, et 5, ap. -
telefon/fax 0743 121 899, e-mail -, inregistraté [a nr. 454559 din 28.07.2025,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Ne. 02 din 2504 2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru” “ CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI
IMPREIMUIRE TEREN, STR. ZORILOR, NR.28, MUN. ONESTI, JUD, BACAU

generat de imobilul” teren reglementat, $=3237 mp, NC 61396 este situat in extravilanul
municipiului Onesti, in zona terenurilor agricole avnd categoria de folosinta arabil (3037mp)
respectiv curti constructii (200 mp) conform certificat de urbanism nr. 252 din 26.10.2022, emis de
Primdria Municipiului Onesti, cu valabilitate 26.10.2025.

Amplasai g, delimilare, suprafat zona studlatd in P.U.Z.:

Terenul are acces din str. Zorilor pe latura de Sud.

Vecindtafile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate publicd si privatd dupd cum
urmeaza:

* NORD :teren mun. Onesti , neinscris in cartea funciard , zond ape ;

* EST teren proprietate privatd Roman Mihai, nr. cad. 3245, amplasat in extravilanul
municipiului Onesti , Tn limita teritoriului adminstrativ

* SUD :teren proprietate publicd a mun. Onesti cu categorie de folosinté drum, neinscris in
cartea funciard , amplasat n extravilanul municipiului Onesti si teren proprietate privats
Secard Maria Magdalena, nr. cad. 61397 ;

* VEST : teren proprietate privatd Faraoanu Mircea (decedat cu mostenitori directi Faraoanu
Mddalina si Faraoanu Alexandru) amplasat in extravilanul municipiului Onesti, Tn limita
teritoriului adminstrativ si teren proprietate privata Secard Maria Magdalena, nr. cad.
61397,

Suprafafa studiata prin PUZ: 51484 mp

Initiator: ILIOPOLOS NICUS

Proiectant: RADNIC PRO DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR : ARH.ILIOPOLOS NICUS

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii
indicatori pentru:
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Zona teren agricol in extravilan :

Terenul studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizatd si
aprobaté legai care s reglementeze conditiile de autorizare:
- UTR:.... ;

- regim de construire: - ;

- functiuni predominante: zona teren agricol;

- H max=...;

- POTmax=. .;

- CUTmax=...;

- retragerea minima fafd de aliniament =..,;

- retrageri minime fatd de limitele laterale =... ;
- retrageri minime fatd de limitele postericare = ... ;

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, c&i de comunicatie,
imbundtaiii  funciare, retele de telecomunicati ori  alte Jucrdri  de infrastructurd,
constructii/amenajari pentru combaterea §i prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturald (inundatii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodiresti ale
exploatatii for agricole, precum si constructii s amenajari speciale.

Prevederi P.U.Z, - R.L.U. propuse: in vederea construirii locuintelor propuse este necesar
introducerea in intravilan a suprafetei de 3237 mp si schimbarea funciiunii din zona terenuri
agricole Tn zona pentru locuinte si functiuni complementare pentru suprafaia de 3137 mp.

Zona pentru locuinte si functiuni complementare:.

- UTR:...;

- regim de construire izolat sifsau cuplat;

- H max=10 m (Inélimea maxima la cornisé), 8 m (indltimea maxima la streagind) -P +1 ;

- POT max=35%);

- CUT max=0.70;

- retragerea minima fatd de aliniament = 3.0 m (faté de latura de S);

- retrageri minime fai@ de limitele laterale = 3.00-5.50 m (faté de latura de E) si 3.0 m (fafa
de latura de VY;

- retrageri minime faid de limitele posterioare = 10 m ;

- circulatii si accese: din strada Zorilor cu propunere de cedare a suprafefei de 5=54 mp
pentru realizare platforma de Intoarcere si 5=46 mp pentru realizare acces adiacent balta
Municipiv Onesti

- echipare tehnico-edilitara
« Alimentarea cu apé ; racordare la refeaua publicd de apa existentd In zong;

« Canalizarea menajerd: racordare la reteaua publicd de canalizare existentd in zond;
» Alimentarea cu energie electricd : racordare reteaua de distributie existents in zon&;
= Alimentarea cu gaze naturale ;racordare la reteaua de gaze existenta in zona.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriviui gi urbanism din data de
12.05.2025 se avizeazd favorabil/ewconditiifnefaverabil Planului urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii respectarea prevederilor emise
prin avizele/acordurile previzute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de
urbanism si avizul de oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functionari ver fi
asigurate de citre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Efaboratorut si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din
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Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 252 din 26.10.2022 emic de Priméria Municipiului Onesti.

M Numele $i prenumele solicitantulul;
- persoand fizics; sau
- reprezentant a! firmel (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtli soliciantului in cadrul firme,
2 Adresa solicitantuluis
+ pentru persoand fizicd se campleteazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmel,
) Denumirea investitielfoperatiunil propuse.
) Date de identificare a imobilului - teren sifsav constructi - conform certificatulul de urbanism emis in care este solicitatd oblinerea
avizului de oportunitate,
*) Se completeazd, dupd caz:
- Primédria Municipiului ... ....... )
- Primérla Cragulul .. .. ... o3
- Primdria Comunel . . ..... §iid
#%) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhitectul-gef”, de cltre persoana cu responsabilitate Tn demeniul amenajérii
teritoriului si urbanismului, specificindu-se funciia 57 titlu! profesional, dupl caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de ILIOPOLOS NICUS, cu domiciliulfeediv! in judeful BACAU,
municipiulieragulicomuna ONEST!, satul ..., sectorul .~.., tod postal ..., str. PREOT EDUARD
SECHEL, nr. 19C, bl ..., sc. ..., et ..., ap ..., telefon/fax 0743121899, e-mail ..., inregistrat la nr. 11524
din 29.04.2025, In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 13 din 16.05.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentrt® CONSTRUIRE TREI LOCUINTE P+1, ANEXE SI
IMPREJMUIRE TEREN, STRADA ZORILOR, NR 28, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACALU,
generat de imobilul " terenul reglementat, $=3237 mp, NC 81396, este situat in extravilanul municipiului
Onesti, in zona terenurilor agricole avand categoria de folosinta arabil (3037 mp) respectiv curti
constructii (200 mp).

Terenul are acces din strada Zorilor pe latura de S.

Vecinatati teritoriu reglementat;

-ia N: Balta Municipiu Onestj ;

-la S: teren NC 54204 si NC 61830

- taV : teren fara NC (Faraoanu Mircea)

- la E: teren NC 67489 (gospodarie comunala-cimitir), si teren fara NC (Roman Mihai)

Suprafata studiata prin PUZ: 51484 mp

Iniffatori; ILIOPOLOS NICUS
Proiectant: $.C. RADNIC PRO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturs RUR: ARH. ILICPOLOS NICUS

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipivt Onesti prevede urmatorii
indicatori pentru:

Zona teren agricol in extravilan :

Terenut studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata
iegal care sa reglementeze conditile de autorizare:

- UTR:..... ;

— regim de construire: ....... e ;

- functiuni predominante; zona teren agricol;

- Hmax=..,;

- POTmax=..:

- CUT max=...;

— relragerea minimé fatd de aliniament = ... :

- retrageri minime fai de limitele laterale = __ . ;

—  retrageri minime faf3 de limitele postericare = ..... ;

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, c&i de comunicatie,
fmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii orf alte lucrar de infrastructurs, constructifamenajri
pentru combaterea i prevenirea acliunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii,
alunecéri de teren, eroziunea solului), anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole, precum gi
constructii si amenajéri speciale,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii locuintelor propuse este necesar introducerea
in intravilan a suprafetei de 3237 mp si schimbarea functiunii din zona terenuri agricole in zona pentru
locuinte si functiuni complementare pentru suprafata de 3137 mp.

F-PQ-15-21, Ed. IV, Rev. 1 1/2




Zona pentru locuinte si functiuni complementare: .
- UTR:..;
- regim de construire izolat si/sau cuplat:;
~  H max=10 m (inaltimea maxima la cornisa), 8 m (inaltimea maxima la streasina) -P +1;
~  POT max=35%;
- CUT max=0.70;
- retragerea minim3 fatd de aliniament = 3.0 m (fata de latura de S);
— retrageri minime fat3 de limitele laterale = 3.00-5.50 m (fata de latura de E) si 3.0 m (fata de
latura de V),
— retrageri minime fat de limitele postericare = 10 m ;
- circulatii si accese: din strada Zorilor cu propunere de cedare a suprafetei de S=54 mp pentru
realizare platforma de intoarcere si S=46 mp pentru realizare acces adiacent balta Municipiu
Onesti
- echipare tehnico-edilitara * Alimentarea cu apa ; racordare |a reteaua publica de apa existenta in
zona. « Canalizarea menajera: racordare la reteaua publica de canalizare existenta in zona »
Alimentarea cu energie electrica - racordare reteaua de distributie existenta in zona.
Alimentarea cu gaze naturale racordare la reteaua de gaze existenta in zona.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 12.05.2025 se
avizeazad favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat ( :
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al Municipiului Onesti , privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizaté spre neschimbare,
Elaboratorul si beneficiarui P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile $i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dup3 aprobarea P.U.Z, i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 252 din 26.,10.2022 emis de Primaria Municipiului Onesti.

N

v

B.IL /13 ex,

*} Se completeaz3, dupd caz.

- Primaria Municipiulti ....co.e....:

- Primdria Oragului ..cceeeen.e. :

-« Primdria Comunei ........c...... 2

*1) Numele si prenumele soficitantului:

- persoana fizicd; sau

~ reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitaii solicitantului In cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaz cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social ai firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Dale de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.

) Se va semna de arhitectul-gef sau, “pentru arhitectul-sef', de citre persoana cu responsabilitate In domeniul amenajarii
teritoriului gt urbanismului, specificandu-se functia gi titiul profesional, dup caz.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI

Nr. 59815 din 07.10.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 252 din: 2.4 fo. 2822
IN scopuL:
CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P-+1, ANEXE ST IMPREIMUIRE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de ILIOPOLOS NICUS cu domiciliul in judetul BACAU, municipiul
ONESTI, sectorul -, cod postal -, str. Pr. Eduard Sechel, nr. 19C, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
telefonffax 0743 121 899, e-mail -, Inregistraté la nr. 59815 din 07.10.2022,
pentru imobilul teren sifsau constructil , situat In judetul Bacdu , municipiul Onesti , cod postal,
ét str. Zorilor, nr, 28, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat ptin nr. cad. 61396, C.F. nr. 61396,
intemeiul: - reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin Hotérérea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: .

Imobilul, teren in suprafatd de 3.237 mp, Impreund cu constructia C1, pentru care se solicitd
certificatul de urbanlsm este situat n extravilanul municipiului Onesti, Tn teritoriul administrativ al
acestuia i este proprietate privaté a persoanelor fizice Iliopolos Nicus si Iiiopolos Denis - Rodica,
conform extras de carte funciard nr, 61396 din data de 03.10.2022, emis de OCPI Baciu — BCPI
Onesti.

Pe amplasament existd o constructie C1 cu functiune anexa pentru exploatatie agricold, hscrisé In
cartea funciard cu mentiunea "cu acte”.

Pentru executarea lucrarilor de bransamente solicitantul va face dovada Indeplinirl conditiflor
impuse la art. 1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra Imobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipivlui Onesti is] exprima acordut cu privire la executarea |ucrdrilor (Hotdrdri ale Consifiulu
Local at municipiulud Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului Onest,
acard proprietari particuiari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), art. 12 alin. {4) si art,
109 din Legea nr. 123/2019, precum si prevederile art. 27 alin. (2) lit. @) din Legea nr, 241/2006
(r2).

in conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991(r2), “Extravilanul
localitflii  reprezintd teritoriul cuprins intre limita intraviianului st limita administrativ-teritoriald a
unitdtlii de bazd (municipiu, oras, comund), induntruf caryla autorizarea executarii lucrdrilor de
constructii este restriciionats, in condifiife prezentel legi®

Pe latura estica, imobilul se afla la limita zonei de protectie sanitard a cimitirului catolic, existent
pe strada Zorilor, .

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: curti constructii si arabil, partial ccupat de o constructie cu funcfiune ~ anexd
exploatatie agricold.
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Destinatia stabilitd prin PUG: teren extravilan,

Taxele 5i impozitele corespunzétoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 357 din 15,12.2022.

i conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din data de 15.12.2021, strada Zorilor este incadraté in
categoria de impozitare “C”, -

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobiful pentru carc se solicitd cortificatul de urbanism este situat integral n extravilanul
municipiului Onesti, Tn limita teritoriului administrativ al acestuia.

Pentru teren extravilan:

in conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executdri lucririlor de constructil,”pe terenurile din extravilan, in
conditie Legii si sle art. 90-103 din Legea fondulul funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completsrile ulterioare, se pot executa lucrédri pentru refele magistrale, caf de comunicalie,
Imbundtatini funciare, retele de telecomunicalii ori alte lucrdri de infrastructurd, constructiamenajari
pentru combaterea si prevenirea aciiunil factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatf,
alunecsri de teren, eroziunea solului), anexe gospodsresti ale exploatatiior agricole, precum sf
constructi si amenajdri speciale” cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriuiui si de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalel, receptionat si integrat in baza de date

a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliara, In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte construcii sau amenajari cu caracter permanent,

Pentru terenul din extravilan nu existi reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicilor de
contral.

Se solicith certificatul de urbanism ca act premergétor obtinerii autorizatiel de canstruire in vederea
executdrii lucririlor de construire pentru trej locuinte cu regim de indltime P+1, anexe sl imprejmulre
teren.

Utilitsti existente: Accesul la parceld se realizeazé dintr-un teren al cdrui regim juridic i tehnic nu
a fost probat cu documente. Deschiderea parcelei catre acest teren este de aproximativ 8,00 metri.
Zona este complet echipaté cu retele de utilitdti. In situatia in care pentru racordarea la refele de
utilitdti sunt necesare fucrdri specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului.

1. In vederea utilizarii parcelei pentru construirea altor obiective decét cele permise pe terenurile
situate in extravilan este necesard reglementarea zonei din punct de vedere urbanistic, prin
elaborarea unui plan urbanistic zonal(PUZ), conform Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul. Elaborarea documentatiet de urbanism va Tncepe ulterior emiteril avizului
prealabil de oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementarile de natura urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonel, indltimea maxima admisd, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea clddirilor faté de alinlament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelej,
echiparea cu utilititi, accese auto §i pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigeare.

Anterior solicigdrii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul_de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului gi urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Baciu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiului Onesti. in situatia tn care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primariei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisd sl desenatd
a documentatiel nsotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodotagice de aplicare a Legil ny,350/2001).

fn conformitate cu prevederile art. 32 alin.(1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) st Anexeil din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:
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Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zong;

- prezentarea consecintelor economice §i sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referintg;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitoril privati si categoriile de costuri ce vor cidea
In sarcina autoritatii publice locale.
Piese desenate:

- incadrarea n zang;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus ~ plan de situaie cu prezentarea funciiunilor, a vecinatitilor, modul de
asigurare a accesurilor gi utilititilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidulul privind metodalogia de
elaborare si continutul - cadru af planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Crdinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulul s urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

Prin documentatia de urbanism se va reglementa si imobilul inregistrat in cartea funciard a UAT
Onesti sub nr. 61397,

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consultérii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevdzute la art. 4 din Ordinul nr. 270172010 pentru aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
i urbanism si T conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

in studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detindtorilor parceletor fnvedinate, In
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului ar, 2701/2010, Tdentificarea si obtinerea datelor
necesare notificarilor cade ?n sarcina solicitantului.

In conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusi aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tipdrit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judefean Baciu - daci este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca document
martar),

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire ia distanfa minima fn constructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picdiura la streasing.

In conformitate cu prevederile art. 23 alin. (3) din Legea nr. 50/1991 (r2) "Terenurile destinate
construrll, evidentiate W intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de
construire, In cazul in care proprietarul terenulul doreste sd scoats din circuitul agricol doar o parte
din terenul definut pentru Indeplinirea acestel procedur], autorizalia de construlre va fi insolitd de
gocumentatia tefinicd cadastrald”.

NOTA: Documentatia tebnicd pentru autorizarea executdrii_lucrarilor de constructii se
va putea intocmi numai dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea

respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOQCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) [it. c) din Legea nr. 350/2001 prlvmd amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform cérora: “/n cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitd o modificare de ia prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau daca condifiile spedifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz. prin certificatul de urbanism:  s&

Ex. RN -
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conditioneze autorizarea investifiel de aprobarea de catre autoritatea publics competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, rnumal in
baza unul aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd conduss de arhitectil-sef
i aprobat de primarul localitétil’, informdm solicitantul ¢4 obtirerea autorizatiei de construire este
canditionata de initierea, elaborarea sl aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scoput declarat pentru:
CONSTRUIRE 3 LOCUIN{E P+1, ANEXE SI fMPREJMUIRE {EREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

tn scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare -.solicitantul se va adresa autoritatli competente pentru protectia
mediulul: C

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun, Bac3y, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediulul, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritélii administratiel publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor prolecte publice si private asupra mediuiui, medificatd prin Directiva Consitiului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si 58 decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista projectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Diteclivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executfrii lucririfor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire [a procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii
publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldirii unui punct de vedere oficial cu privire la .
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarit publice. C_

in aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competent3 pentru protectia mediului In vederea evalugtll initiale a investitiel si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.
fn urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a prolectului se va emite
punctul de vedere al autorittii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evalusrii impactului asupra mediului sifsau a evalulrii adecvate, soficitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritéitii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererli
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
competente.
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G. CERERE& DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSO}'ITﬁ
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
21, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

- extras de carte funciard pentru terenul din care se realizeaza accesul la imobil, din
care sa rezulte cd acesta are categoria de folosinta "drum” si in care se va nota
dreptul de servitute de trecere in favoarea solicitantului {(dacad este cazul)

¢} documentatia tehnicd D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

5 D.T.A.C.+verificare distinctd pe spedialitaii D.T.Q.E. 0O DTAD.

D.T. pentru acordul/zutorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public
la Infrastructura tehnlco-edilitard existentd in zond, of. arl. 7 alin, (L) liL. ¢*) din L50/1951
(r2)
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
l d.1) avize siacorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): |

alimentare cu apad - S.C.

”Raja” S.A. Constani:a _ pCt- gaze naturale — S.C.

i de lucru: Mun. Onesti, str. | MDuer[Ssz Grid” S.A. Tg. O Alte avizefacorduri
Jupiter, nr. 3 ¥
telefonizare - S.C
canalizare - 5.C. “Raja” 5.A. Orange Romania
5 Constanta — pct. de [ucru: = Communications  S.A. S.C. “Chimcomplex” S.A,
Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. (fostd S.C. Telekom Borzesti
3 Remiénia
Communications” S.A.)
salubritate - Compania
alimentare cu  energie Romprest Service S.A. —
& electricd — S5.C. Delgaz Grid B pct. de lucru: Mun. B acord autentificat vecini
S.A, Tg. Mures Onesti, str. Fantanele,
nr. i
o ahmgnfare U energie oo sport urban
termica
| d.2) avize si acerduri privind: |
O securitatea Ja incendiu | O protectia civild sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si aprobare ale documentatiei de.urbanism, PUZ, se vor stabili prin

avizul.-de oportunitate R ‘ e
| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) : ]
Studiu privind fezabilltatea
din punct de vedere tehnic,
Pian Urbanistic Zonal Studiu geotehnic o aconomic s al medlulul
(PUZ). REEE = verificat fnconjurdtor a  uiflz&rii
‘ T sistemelor  alternative de
Tnaltd eficienta

&

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia
mediuiui (copie);

f) Dovada inregistrérii proiectului fa Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

B, ARDWNA -
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Documentele de platé ale urmdtoarelor taxe (copie)

=" Dovada achitérii taxel RUR; taxa pentru emiterea autorizatiei de construire; taxd timbru
. arhitectura,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteril.

s,

Achitat taxa de : 38,50 lei, conform Chitantei nr. 2320 din 07.10.2022,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului diregt/prin postd |a data de

Ao /mlmf 1 exeswples

A - . s . Y ~/ a ae - .
in conformitate cu prevederite Legii nr.50/1981 privind autorizates executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUT DE URBANISM

260202 2610 2075

de la data de......c.ov.. pana la data de .....coeenns

Dup3 aceast3 dat3, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sd (\,
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

.................

/2,00 00f2266 / 02.09 2024

Achitat taxa de : [................ [ej, conform Chitantei nr.........
s .
Prezentul certificat de urban%m a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de <./ 2074
Apee perttdt

12.09- 2%

Skpupla




