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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de?’ de dl. ENACHE CORNELIA, cu domiciliulfseditt?’ in judetul
Bacidu , municipiul/erastt/eemuna Onesti, str.Trotusului, nr.2, bl.2, sc.B, et.-, ap.19, telefon/fax 0728
980 690, inregistratd cu nr. 61568 din 25.08.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 07 din 12.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3 “Construire doud locuinte individuale si
imprejmuire teren ”, NC 67728, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de imobilul * :zona
reglementatd in vederea construirii a dou3 locuinte individuale si imprejmuire teren este alcatuita din
imobilul cu nr. cadastral 667728 ce urmeaza a fi introdus complet in intravilanul municipiului Onesti ,
reprezentand teren in suprafatd de 3524 (ma3suratd) cu categorie de folosinta arabil situat in extravilanul
municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ pentru care a fost emis certificatul de urbanism
nr. 250 din data 18.10.2024.

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren nr. cad. 63230 proprietate privata ;
Sud:
teren nr. cad. 66640 proprietate privata;
Vest:
teren nr. cad. 68685 Calea Caraclaului, proprietate publicd a municipiului Onesti;
Est:

drum de exploatare, necadastrat .

Zona reglementatd este formata din imobilul cu nr. cad. 67728, categorie de folosinta arabil situat n
extravilanul municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ si care este potrivit Studiului de
oportunitate si Certificatului de urbanism nr.250 din data de 18.10.2024, anexate prezentului Aviz,
proprietatea privatd a persoanei fizice Enache Cornelia.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Pentru asigurarea construibilitdtii parcelei situatd in extravilan, studiul de oportunitate propune
introducerea acestui teren in intravilanul municipiului Onesti, schimbarea functiunii din teren agricol in
extravilan in zon& locuinte si functiuni complementare precum si parcelarea in doua loturi. In urma
parceldrii vor rezulta doud loturi cu suprafetele de 1500mp- Lot 1 si respectiv 2024 mp—Lot 2.

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Loturile rezultate in urma parceldrii vor respecta prevederile art.30 din HG 525/1996.
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si relatia de co-vizibilitate atat in
interiorul ansamblului cat si in relatie cu vecinatatile. Constructiile trebuie sa contribuie la armonia
mediului prin proportii corecte ale volumului si ale elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate
si prin alegerea culorilor folosite.
Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui facandu-se cu
respectarea POT si CUT si a Codului Civil.

LN
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BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Teren extravilan ,arabil
3524 100% - -
Zona locuinte si functiuni - - 3524 100%

complementare, intravilan

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

&

REGIM DE INALTIME P+1iE

INALTIMEA MAXIMA Hmax 9,00 m

Nord si Sud : 3 m fatd de limita de proprietate;
AMPLASAREA EDIFICABIL MAXIM
FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE Est: min.7,50 m fatd de limita de proprietate ;

Vest: min.6,00 m fata de limita de proprietate;

Edificabilul pe fiecare dintre parcele rezultate in urma parcefdrii se va retrage cu 500 m fata de
limitele posterioare.

P.O.T. max.— Procent maxim de ocupare

a terenului : 35%
C.U.T. — Coeficient maxim de utilizare a 0,7
terenului

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Se va asigura suprafata minimé de spatiu verde amenajat 5i numarul minim de locuri de parcare

pe fiecare dintre parcelele destinate construirii locuintelor individuale, conform Anexelor 5 i 6 din
H.G.525/1996.

Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiprii edilitare cade in sarcina beneficiarilor conf.
prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. (2), conf. art. 91 din legea 18/1991. Obiectivele se vor racorda
la reteaua publicd de energie electrica existentd in zon4 fiind permise si solutii energetice alternative
indepente prin echiparea cu instalatii de captare a energiei solare, panori fotovoltaice, centrale termice
individuale.

Alimentarea cu apé a locuintelor se va realiza in reteaua publicd existentd in zona
amplasamentului .

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in refeaua centralizatd de canalizare a orasului
prin intermediul unui cdmin de racord,

Accesul carosabil si pietonal la Lotul 2 va fi asigurat direct din Calea Caracldului iar accesul
carosabil si pietonal la Lotul 1 va fi asigurat din din Calea Caracldului prin intermediu! drumului de acces,
neintabulat ce se invecineazd cu latura esticé a terenului ce a generat intentia elaborare PUZ.

5.Capacitatile de transport admise
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Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii rutiere
din zona si nu justifica executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiata, in
sarcina investitorului.

6.Acorduri

avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- Avizele prevazute de Certificat urbanism nr. 250/18.10.2024;

- Ridicare topografica vizatd OCPI;

- Studiu geotehnic verificat;

- Avizul Ministerului Culturii prin Directia Judeteana pentru Culturd Bacau;

- Avizul privind clasa de calitate emis de Ministrul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

- Aviz Agentia Nationald de Imbunatdtiri funciare — Filiala Teritoriald de Imbunétatiri
Funciare Bacdu

- Avizul Directiei de Sanatate Publica Bacau

- Avizul de principiu al Consilului Local al municipiului Onesti ce se va obtine Tnaintea
Avizului Consiliului Judetean Bacau;

- Avizul Consiliului Judetean Bacdu conf. Anexa I din Legea 350/2001;

= Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti
* lista avizelor poate suferi modificéari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul
MDRT nr. 2701 / 30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din
19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.
99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completérile ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va
desfasura in toate etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare,
aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism avand obligatia de a
respecta Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului
anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru indeplinirea
obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 250 din 18.10.2024, emis de Primarul Municipiului Onesti.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului local al municipiului Onesti, potrivit
competentei stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligand autoritatea publica
locala la aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism..

*Solutia urbanisticd in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe
parcursul procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z,, dar fara a intra in contradictie cu
elementele stabilite in prezentul aviz.
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Notid: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald (emitentul) implicit la aprobarile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatoru] P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectdrii de catre elaboratorii de documentatii
a conditiifor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine, Studiul de oportunitate intocmit de S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. , care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexd a
avizului,

1 Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in cadrul firmei.

) Adresa solicitantului.

Pentru persoand fizica, se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoand juridica, se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

%} Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate, )

) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ,

*} Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, specificAndu-se funcia i titlul profesional, dupé caz.
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