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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 59883 din 07.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

s w250 w J§ J0.20%%

CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE SI iMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de ENACHE CORNELIA cu domiciliul in judetul BACAU, municipiul
Onesti, sectorul - , cod postal -, str. Trotusului, nr. 2, bl. 2, sc. B, et. 1, ap. 19, telefon/fax
0728 980 690, e-mail -, inregistrata la nr. 59883 din 07.10.2024,
pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacau , municipiul Onesti, cod postal -,
str.-,nr.-, bl ,sc ,et ,ap ,
sau identificat prin nr. cad. 67728; C.F. nr. 67728,
intemeiul : - reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 32/2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafata de 3.524 mp (masuratd) si 3.800 mp din acte, pentru care se solicita
certificatul de urbanism este situat integral in extravilanul municipiului Onesti — in limita teritoriului
administrativ al acestuia si este proprietate privata a persoanei fizice Enache Cornelia, sub regimul
separatiei de patrimonii, conform extras de carte funciara nr. 67728 din data de 17.09.2024, emis
de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Pentru executarea lucrdrilor de bransamente, solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructii}, ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprima acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hotardri ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurile aflate in domeniul public si privat al municipiului
Onesti, acord proprietari particularf etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4), 12 alin. (4)
si ale art. 109 din Legea nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 241/2006
(r2).

%n conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 din Legea nr. 50/1991 (r2), "Extravilanul
localitatii  reprezinta teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ - teritoriald a
unitatii de baza (municipiu, oras, comund), induntrul cdruia autorizarea executarii lucrérilor de
constructif este restrictionatd, in conditiile prezentei legi”.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren extravilan inscris in cartea funciara cu categoria de folosinta "“arabil”.
Destinatia stabilita prin PUG: teren extravilan.

Taxele §i impozitele corespunzdtoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 327 din data de 18.12.2023.
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In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de zonare
fiscalda a modului de evaluare a acestora si incadrarea in categoriile de impozitare in municipiul
Onesti, Calea Caraclaului este incadrata in categoria de impozitare "D".

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat integral in extravilanul
municipiului Onesti, in limita teritoriului administrativ al acestuia.

Pentru teren extravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,”pe terenurile din extravilan, in
conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu
modificdrife si completdrile ufterioare, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, ¢ de
comunicatie, imbundtitivi funciare, refele de telecomunicatii ori alte fucrdri de infrastructurd,
constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea acliunii factorilor naturali distructivi de
origine naturald (inundafil, alunecdri de teren, eroziunca solului), anexe gospodiresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari speciale” cu respectarea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalei,
receptionat si integrat in baza de date a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard. In aceastd
categorie nu pot fi Incluse constructiile de locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte
constructii sau amenajari cu caracter permanent.

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementadri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea
indicatorilor de control.

Se solicitd certificatul de urbanism, ca act premergdtor obtinerii autorizatiei de construire in
vederea executdrii lucrarilor de construire pentru doud locuinte individuale si imprejmuire teren.

Utilitati existente:

Parcela pentru care se solicitd certificatul de urbanism are deschidere catre un drum de
exploatare neinsctis in cartea funciara — pe o lungime de 17, 99 metri si spre Calea Caraclaului pe
o lungime de 22,68 metri, astfel cd accesul la parceld se poate realiza dinspre fiecare dintre aceste
drumuri existente. N

Zona este complet echipatd cu retele de utilitdti. In situatia in care pentru racordarea la retele
de utilitdti sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza
pe cheltuiala beneficiarului, in baza unor proiecte de specialitate.

1. Avand in vedere intentia de construire, pentru a se putea autotiza executarea investitiei
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal
(PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art, 47 alin. {3) din Legea nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse n acest aviz.

2, Toate reglementarile de naturd urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitati, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor
corela cu prevederile RLU/PUG n vigoare.

Anterior solicitdrii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta “avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primariei mun, Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisa si desenata
a documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea
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350/2001, coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice
aprobate prin Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:
Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- Indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritétii publice locale.
Piese desenate:

- incadrarea in zong;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilit3tilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitad in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale
Ordinului nr, 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea s aprobarea
regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.,

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultdrii prealabile a publicului interesat, In
toate etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism si ih conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL
nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in
scopul notificérii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificarilor cade in sarcina solicitantului.

in conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal, "Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odatd cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazd parti din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzénd domeniul
pentru care se solicitd acordul sau avizul'.

De asemenea “Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizarii unui
consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ".

In conformitate cu prevederile art.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusd aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu - dac3 este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solficitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca
document martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minima in constructii, fereastra de

luming, fereastra de vedere, picdtura la streasin,

NOTA: Documentatia tehnicd pentru autorizarea executéarii lucririlor de constructii se
va putea jntocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:
Avénd in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform clrora: “in cazul in care prin cererea pentru emiterea
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certificatufui de urbanism se soficitd ¢ modificare de la prevederile documentatilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditifle specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatuf de urbanism: sd condilioneze autorizarea investifiei de aprobarea de catre autoritatea
publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice
si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat de primarul focalitatif’, informém solicitantul c&
obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de inifierea, elaborarea si aprobarea unui
plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onegti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE INDIVIDUALE SI iMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacau, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.) -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului 5i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizdrii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are cbligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata.
in urma evalusrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea ceretii
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| pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii

procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insoTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de

plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c) documentatia tehnica D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

X D.T.A.C. + verificare distincta pe specialitdti X

D.T.0.E.

O D.T.AD.

& D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul
public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cf. art. 7 alin. (1) lit. ¢*) din
L50/1991 (r2) — pentru lucrdri de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

| d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C
"Raja” S.A. Constanta — pct.

gaze naturale - S.C

X de lucru: Mun. Onesti, str. M “"Delgaz Grid” S.A, Tg. [ Alte avize/acorduri
. ’ Mures
Jupiter, nr. 3
Acord autentificat  al
canalizare - S.C. “Raja” S.A. vecinilor pentru lucrari pe
X Constanta ~ pct. de lucru; telefonizare -  S.C. = limita de proprietate sl
Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. Orange Romania S.A. functie de amplasarea
3 constructiei si prevederile
Codului Civil
salubritate - Compania
alimentare cu energie Romprest Service S.A. — o u
M electricd - S.C. "Delgaz ® pct. de lucru: Mun. X ;:ter;tég?gt de nomenclatura
Grid,, S.A. Tg. Mures Onesti, str. Fantanele,
nr. 1
alimentare  c¢u energie Aviz administrator drum -
termic O transport urban B 5.C. "D.P.P. Onesti” S.A.
Aviz Politia Rutierd pt. Acord de principiu Serviciul
X accesul la  parceld K Tehnic Investitii — Primaria
dinspre  str.  Calea Mun. Onesti, pt. lucréri pe
Caraclaului domeniul public
| d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu [0 protectia civild O s&natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si
aprobare ale documentatiei

de urbanism -  Plan
Urbanistic Zonal - se vor
stabii  prin  avizul de

Aviz de oportunitate al
B arhitectului sef al mun.
Onesti

O
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oportunitate
| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) ]

Studiu privind fezabilitatea
din punct de vedere tehnic,
economic si al mediului

PLAN URBANISTIC Studiu geotehnic

X ZONAL (PUZ) @ Verificat @ inconjurdtor a utilizarii
sistemelor alternative de
inalta eficienta

® Plan de gestionare a X Raport de conformare

deseurilor NZEB

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrdrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

............................................................................................................................................................................................................

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 45,00 lei, conform Chitantei nr. 0047002 din 07.10.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data deZ}io\Zo 2 4,



F.6
(pag.7din 7)

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s
obtind, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

Data prelungirii valabilit&tii: .................cccoocevevivie s

Achitattaxade : ................ lei, conform Chitantei nr........ din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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