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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de) de dnul APOSTU RADU in calitate de. reprez%ﬁant al BIZZCOM
OUTSOURCING SPECIALIST S.R.L. CUI 57174682, cu domiciliul/sedit#?’ in judetul Bacau,
municipiul/erasutfeemuna Onesti, Str.Redului, nr.133D, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/fax 0771 504 242,
inregistratd cu nr. 58234 din 11.08.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 04 din 11.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3’ "AMENAJARE SPATIU COMERCIAL iN
CADRUL SUPORTULUI METALIC PANOURI FOTOVOLTAICE, AMENAJARE PARCARE AUTO SI
AMPLASARE TOTEM PUBLICITATE ”, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de imobile ¥ : cu nr.
cadastral 68830 si 69449, cu suprafatd de 4644 mp si respectiv 8154 mp, categoria de folosintd
arabil, situate in intravilanul municipiului Onesti , in UTR 28 in subzona mica productie pentru investitori
particulari (pImp) pentru parcela cu nr. cad. 68830 si partial in subzona mica productie pentru investitori
particulari (pImp) si partial in subzona exclusiv rezidentiald cu regim de indltime min. P+1(pLMu) -
parcela cu nr. cad. 69449 pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 131 din data
26.05.2025

Ccu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren nr. cad. 69448 proprietate privatd persoana juridica;

Est:
teren nr. cad. 69379 proprietate privatd persoana fizica;
teren nr. cad. 69406 proprietate privata persoana fizica;
teren nr. cad. 65661 proprietate privata persoana juridica;
Sud:
teren nr. cad. 67870 str. Redului, proprietate publicd mun. Onesti;
teren nr. cad. 65661 proprietate privatd persoana juridica;
teren nr. cad. 65662 proprietate privata persoana fizica;
teren nr. cad. 63601 proprietate privata persoana fizica;
teren nr. cad. 62601 proprietate privata persoana fizica

Vest
teren nr. cad. 61237, drum, proprietate privata persoane fizice;
teren nr. cad. 67469 proprietate privatd persoana fizica;
teren nr. cad. 62601 proprietate privatd persoana fizica

Zona reglementata este formata din imobilele :

- nr. cad. 68830 - teren in suprafatd de 4.644 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Apostu
Radu si Apostu Mihaela-Gabriela, ce are inscris in cartea funciara un drept de superficie in
favoarea persoanei juridice S.C. "Bizzcom Outsourcing Specialists” S.R.L.;

- nr. cad. 69449Teren in suprafatd de 8.154 mp, proprietate privata a persoanei juridice S.C.
"Bizzcom Outsourcing Specialists” S.R.L., ce are inscris in cartea funciard un drept de ipotecd
legald in favoarea persoanei juridice “Fundatia Victorine le Dieu” AFJ.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeazd
pentru zona UTR 28, astfel: parcela cu nr. cad. 68830 este inclusd in subzond mica productie pentru
investitori particulari (pImp); parcela cu nr. cad. 69449 este inclusa partial in subzona mica productie
pentru investitori particulari (pImp), partial in subzona exclusiv rezidentiala cu regim de halfime min.
P+1 (pLMu}.

Functiunea dominanta : productie: activitati economice de tip prestari servicii.

Functiuni complementare admise ale zonei : constructii destinate depozitarii, ambalarii , servicii
compatibile, cdai de comunicatie rutiere , feroviare si constructii aferente, constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitara de deservire, zona verde amenajata, perdele de protectie.

Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei

Utilizari permise : cele cu caracter de productie pe profit -amenajdri specifice unitatilor industriale din
platforma, orice fel de construciii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice, perdele de protectie.

Utilizari permise cu conditii : constructile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva
prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitdtilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize de la Agentia
de Protectie sl Supraveghere a Mediului si Politia Sanitara.

UtHlizéri interzise: constructiile si amenajdrile incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru
zona respectiva prin P.U.G.

Se propune schimbarea din subzond micd productie fentru investitori particulari (pImp) si subzona
exclusiv rezidentiald cu regim de inaltime min. P+1 (pLMu) in subzond de institutii publ de interes
general (I1Sco) cu funchiuni noi de comert angro si en detail,

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui ficdndu-se
cu respectarea POT , CUT st a Codului Civil.

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Subzond micd productie
pentru investitori particulari 5516 43,10 - -
(pImp)
Subzona exclusiv - -
rezidentiald cu regim de 7282 56,90
inaltime min. P+1 (pLMu)
Zona servicii (ISco) 0 0 12798 100

Total 12798 100 12798 100
Din care

- teren neamenajat 11007 86,01 - -
- constructii existente 1791 13,99 1791 13,99
- drum acces si parcarialei - - 7696 60,13
pietonale, accese, parcdri
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-zona verde amenajata - - 3311 25,87

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIM DE TNALTIME Parter inalt;P+1
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 12m
INALTIMEA MAXIMA LA STREASINA 3m

PRINCIPALA: minim 20 m fat de str. Redului
AMPLASAREA EDIFICABIL MAXIM
FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE Laterale: minim 2 m fatd de limita de proprietate

Posterior : minim 5m fata de limita de proprietate

ACCESE Accesul pietonal si auto auto la amplasament se
realizeazd din str. Redului situata la Sud

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori existente si maxime admise prin studiu)

P.O.T. - Procent maxim de ocupare a

terenului 35%
C.U.T. — Coeficient maxim de utilizare a 0,7
terenului

4.Dotdrile de interes public necesare, aslqurarea acceselor, parcajelor, utlilitdtlior
Prin avizul Politiei rutiere se va analiza posibilitatea accesul din str. Redului.

Numarul locurilor de parcare se va stabili cu respectarea prevederilor art.5 din RGU aprobat prin
HG 525/1996.

In cazul in care la nivelul auteorizatiei de construire vor fi solicitaii hidranti interiori se va propune
0 solutie de amplasare a lor.

Racordarera la utilitdti se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. prevederilor HG 525/1996, art.
13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991

5.Capacitétile de transport admise
Capacitatea de transport a infrastructurii din zona este capabild s3 asigure preluarea traficului

suplimentar atras de investitia propusa . Accesul carosabil pe parceld se va proiecta cu raze de curbur
generoase care sa nu afecteze circulatia traficului greu.

6.Acorduri / avize specifice ale organismelar centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
- Ridicare topograficd vizatd OCPI;

- Avizul Ministerului Culturii prin Directia Judeteand pentru Culturd Bacdu;

- Alimentare cu apd/canalizare - Raja SA Constanta;

- Alimentare cu energie electrica- Delgaz Grid SA;

- Alimentare cu gaze — Delgaz Grid SA;

- Telefonizare — Orange Romania SA;

- Aviz securitate incendiu;

- Aviz Politie rutierd;
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- Aviz Agentie Protectie Mediy;
- Aviz Directie Sanatate Publica;
- Studiu geotehnic;
- Avizul Consiliului Judetean Bacau conf. Anexa I din Legea 350/2001;
- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti.
* [ista avizelor poate suferi modificari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publiculul in vederea aplicdril prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatéa cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publicd, cu completarile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare §i
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 131 din 26.05.2025 emis de Primarul Municipiului Onegti.

Decizia privind aprobarea PUZ apariine Consiliului local al municipiului Onegti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligdnd autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

*Solutia urbanistica in baza cdreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificéri pe parcursul
procedurii de avizate si aprobare a P.U.Z., dar [&rd a intta I conbiadictie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

Notéi: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea puﬁcé lacald (emitentul) implicit fa aprobarile ulterioare ale documentatiei de
urbanism. Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectérii de catre elaboratorii de documentatji
a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiul de oportunitate intocmit de $.C. RADNIC PRO DESIGN S.R.L., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexd a
avizului.

1 Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calit8tii solicitantului in cadrul firmei.

2} Adresa solicitantutui.

Pentru persoand fizics, se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

Pentru persoana juridicd, se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiite de cadastru si publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de cltre persoana cu responsabilitate n domeniul amenajérii teritoriului s
urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupd caz.



STUDIU DE
OPORTUNITATE

REGLEMENTARI URBANISTICE
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¢ Limhe
LIMITA TEREN PROPRIETATE INITIATOR PU.Z,
TEREN INTRAVILAN

LIMITA TEREN STUDIAT IN CADRUL P.U.Z.
LIMITA TEREN INTRAVILAN EXISTENT

* ZonMoare
¢ Rdetent
[N 5UBZONA MICA PRODUCTIE PENTRU INVESTITORI PARTICULARI (pImp)
[ SUBZONA EXCLUSTY REZIDENTIALA CU REGIM DE INALTIME MIN, P+! (pLMa)
] CONSTRUCTII EXISTENTE
EEEEE ZONA ACCES CAROSABIL

* Propue
[ ZONA SERVICII (ISco)
-} CONSTRUCTII PROPUSE

* Bohipare sdiitara exietenta
E_"-3 RETEA ELECTRICA
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