ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de principiu a documentatiei de urbanism
»Plan Urbanistic Zonal ~ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacitului, nr.23, municipiul Onesti, judetul
Bacau”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data de
30 octombrie 2025;

Avand In vedere Referatul de aprobare nr. 77573/20.10.2025 al Primarului
municipiului Onesti — Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 77578/20.10.2025 al
Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget,
[inante, agricullurd si administrarea domeniului public §i privat, servicii publice si comert, al
Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucririlor publice si protectia mediului Inconjuritor
st al Comisiei pentru administratie publicd, juridic, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libettilor cetatenilor si disciplinei;

in baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) 51 (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Hotérdrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificdrile i completarile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementirii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind
Ghidul pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000; Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
Republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare, Hotirarea Consiliului Local
nr.99/30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Onegti, Adresa nr.77283/20.10.2025a dna. Miron Anca prin arh. Ciornei Catrinel in calitate
de inifiator privat al unei documentatii de urbanism tip PUZ, Certificatul de urbanism nr.
180/20.08.2024, Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 28638/17.04.2025 pentru
etapa I — Intentie de elaborare PUZ si respectiv Raportul informérii si consultarii publicului
nr, 38026/26.05.2025 corespunzitor etapei II-Elaborare propuneri PUZ precum si Planul
Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru construire spatii
comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23,
municipiul Onesti, judetul Baciu.

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. c), ale art. 139 alin.(3) lit. €),
art. 196 alin. (1) lit. ) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 — Se emite avizul de principiu favorabil pentru ,Plan Urbanistic Zonal —
Construire spaii comerciale cu showroom, birouri i Tmprejmuire teren, NC 60324, Calea
Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu”, conform proiect, ce este prevazut In Anexi si face
parte integranté din prezenta hotéarare.

Art.2 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.




Prezenta hotarare va fi comunicati, prin grija Secretarului Municipiului,
catre:

- Institutiei Prefectului — Judetul Baciu;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr.220
Din 30 octombrie 2025

SD/BR
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire lucrare: PU.Z. — CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU
SHOWROOM, BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN

2. Amplasament: T10, ZONA OBOR, ORAS ONESTI, JUD. BACAU
3. Beneficiar: MIRON ANCA.

4. Proiectant general:  S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Baciu
5. Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal

6. Data elaboririi: Septembrie 2024

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitdri ale temei-program

Prezenta documentatie a fost elaborati ca urmare a comenzii beneficiarei
Miron Anca, conform cerintei certificatului de urbanism nr. 180 din data 20.08.2024
eliberat de Primdria Municipiului Onesti si studiaza suprafata de 6,98 ha, din care
7200 pm proprietate a beneficiarei, In raport cu vecinititile acesteia.

In concordanti cu tema de proiectare formulati de beneficiard si respecténd
legislatia In vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeazi
conditiile de amplasare si conformare a unor constructii comerciale cu showroon si
birouri .

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ce rezultd in urma amplasirii in zona
studiatd a obiectivelor propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederea
realizérii obiectivelor mai sus mentionate, realizarea accesului la amplasament,
realizarea de parciri aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiei terenului
proprietate din zond pentru locuinte §i functiuni complementare in zona institutii
publice si servicii, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fati de
aliniament i distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii pentru zona studiata
Pentru zona de locuinte individuale Planul Urbanistic General al Municipiului Onesti

prevede urmétoarele:




Functiunile complementare admise:
- comert;
- servicii profesional-sociale si personale ;
- Spafii verzi amenajate,
Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizari permise:
- comert si servicii sociale, profesionale;
- activitdfi productive care nu necesitd un volum mare de transport pentru
investitori particulari;
- constructii necesare functiunilor complementare locuingelor;
- amenajari spatii verzi;
- accese pietonale, carosabile si parcaje.
Utilizéri interzise:
- unitati de productie poluante care genereaz3 trafic intens sau riscuri
tehnologice;
- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea
Zonel,
Indici si indicatori urbanistici:
- Procenl maxim de ocupare a lerenului P.O.T. maxim = 35%
- Coeficient de utilizare a terenului

C.U.T. =1,05.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
La intocmirea studiului s-au avut in vedere:
- P.U.G. Municipiul Onesti si Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topograficd a zonei studiate
- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

Ca metodologie folositd, datele continute in piesele scrise si desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte

normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneazi:




e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in
2004, cu modificarile si completrile ulterioare);

e Legea nr. 247/2005, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Ordonanta de urgentd privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completdrile ulterioare);

e Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completirile ulterioare);

e Legea nr. 213/1998, cu modificarile si completirile ulterioare;

e HGR nr. 525/1996;

e Codul civil;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si

a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile

rezultate Tn urma discutiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Onesti , in
partea vesticd a acestuia, In unitatea teritoriald de referinta nr. 20, intr-o zoni care
desi rezevata prin Planul Urbanistic Greneral al Municipiului Onesti pentru locuinte
in timp a cépdtat un caracter mixt dat de coexistenta functiunilor de servicii si
industrie/depozitare aflate In continui dezvoltare.

Asupra amplasamentului studiat, prin P.U.G. Municipiul Onesti s-a instituit
functiunea de zona pentru locuinte si functiuni complemetare — subzona exclusiv
rezidentiala aflatd sub interdicte de construire pana la intocmirea unei documentatii
de tip Plan Urbanistic Zonal. Aceasta interdictie a fost ridicats prin P.U.Z. *Zona Lac
Belci” aprobat prin H.C.L. Onesti nr. 31 din 30.11.2000.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Onesti.

Terenul cu numir cadastral 60324, in suprafatd de 7200 mp are categorie de
folosinta arabil si urmétoarele vecinatiti

- la Nord : proprietate privata Dobos Anton — zona locuinte;

- la Est : domeniu public DN 11, Calea Bacaului, nr. cad. 64110 (zona cdi de




comunicatie rutierd);

- la Sud : proprietate privats, Miron Anca, numdr cadastral 69107 (zoni
locuinte);

- la Vest : proprietate privatd, Axinia Doina si lon, numdr cadastral 62118,
teren extravilan.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Adincimea de inghet

In conformitate cu STAS 6054/77, addncimea maximi de inghet in zona
amplasamentului este de -0,9 m fati de cota terenului natural.

Conditii seismice

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului
pentru proiectarea constructiilor la starea limitd ultimd, in perimetrul studiat,
corespunzatoare unui interval mediu de recurentd de referinti de 225 ani si 20%
probabilitate de depésire in 50 de ani, este: a;= 0,35g.

Valoarea perioadei de control (colf) a spectrului de rispuns, pentru zona
amplasamentului considerat, este: Tc= 0,7 sec.

Reteana hidrografici

Reteaua hidrografica este reprezentati in principal de raul Tazlau si raul
Trotus si de alluenli secundari cu debit sezonier (in functie de regimul precipitatilor)
ai acestora.

Clima

Zona localitatii Onsti se inscrie intr-un climat continental moderat, in etajul
climatic al dealurilor joase cu influente locale determinate de citre formele de
relief invecinate. Climatul local este caracterizat prin temperaturi medii anuale
de +9° C . Iarna, masele de aer continental rece venit din nord-est determini
temperaturi medii multianuale de -5°C cu abateri foarte mari in ultimii ani,
atingénd minima de -25 °C. Vara, de asemenea apar abateri de la media
de +21 °C, atingénd si maxima de + 39°C.

Dinamica atmosferei este dirijatd in general cu vanturi pe directia nord-sud dar
apar si curenti descendenti de pe versantii subcarpatici cu directia nord-vest sud-est.

in privinta precipitaiilor, n ultimii ani cantitatile au fost cu mult deviate de la

valorile medii anuale cunoscute.




Riscuri naturale

Amplasamentul studiat ocupd o suprafata pland si aproximativ orizontala.
Terenul este ferit de pericolul inundatiilor, eroziunilor sau alunecarilor de teren.
.Terenul nu prezinta pericol de inundare.
2.4. CIRCULATIE
Accesul la amplasament se face direct din Calea Bacaului (DN11)
stradd de categoria I, ce traverseazd municipiul de la nord sud la, facnd legitura
acestuia cu municipiul Bacau la nord si minicipiul Adjud la est.

Strada Calea Bacaului se suprapune peste traseul drumului national DN 11
(Brasov-Targu Secuiesc-Oituz-Onesti-Bac#u) care se afla in administrarea U.A.T.
Mun. Onesti conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor.

Pe zona studiatd, DN11 (strada Calea Bacaului), drum de clasi tehnica IV, are
profil de drum cu urmétoarele caracteristici:

- platforma drum 8.0m

- parte carosabild 6.0 m — 2 benzi de circulatie 2 x 3.00m;

- benzi de incadrare 2x0.50 consolidate;

- acostamente neconsolidate 2x0.5/0.65 m;

- amenajarea in plan in zond: aliniament;

- amenajarea in profil longitudinal: pante de cca 1.5 %,

- amenajarea in profil transversal: profil acoperit cu pante de cca. 2-2,5%;

- sistem rutier definitiv din straturi asfaltice;

- marcaj rutier linie continu in axul strizii;

- terenul proprietarului este Tmprejmuit provizoriu la limita de proprietate si

se afld la distanta de 9.50-10.30 m fati de axul strazii Calea Bacaului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominantd a zonei studiate este una mixta ce se desfisoari de-a
lungul Céii Bacdului reprezentatd de unitéti de comert (anvelope, bauturi), prestari
servicii (service auto, spaldtorie), unitati industriale si de depozitare (exploatare
lemn) precum si locuinte cu regim mic de inélfime.
2.6. ECHIPARE EDILITARA

Amplasamentul beneficiazd de posibilitatea de racordare Ia toate tipurile de
retele publice de utilitéti aflate in zona amplasamentului : retea de alimentare cu

energie electricd, retea de alimentare cu apa si resea de canalizare.




2.7. PROBLEME DE MEDIU
Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiatd rezultd ci
terenul, prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice active
sau degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate sau
lichefiere.
Zona studiata intrd sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
cu modificarile si completarile ulterioare, prin faptul ci se suprapune in proportie

de 2% cu situl Natura 2000 ROSCI0059 Dealul Perchiu.

Suprapunerea cu situri Natura 2000 1 Legendi
ROSCI0058 Dealul Perchay 3 & Lmitd ROSCIN058 Deatd Perchiu
o Suprafata vizath de project

£ N

Fig.1 Suprapunerea cu situl Natura 2000 (Mihai Avedic, modificat Google Earth Pro)

Motivele pentru care este sau nu necesard continuarea procedurii cu trecerea la
etapa studiului de evaluare adecvata, se detaliazd pentru fiecare din cele 9 puncte de
mai jos:

1. pierdere directd prin reducerea suprafetei acoperite de habitat ca urmare a
distrugerii sale fizice:

- prezenta tipurilor de habitate mentionate in Planul ce Management al sitului
este incerta;

2. pierderea habitatului de reproducere, hranire, odihna ale speciilor:

- Nu este cazul;

3. alterare/degradare prin deteriorarea calitdtii habitatului, care conduce la o



abundentd redusd a speciilor caracteristice sau la modificarea structurii biocenozei
(componenta speciilor):

- Zona se afli intr-o regiune cu impact antropic ridicat prin infrastructura
existentii in veciniitate, dar prezenta speciilor de plante de interes comunitar din
cadrul ANPIC in perimetrul PP este incerti.

4. alterare/degradare prin deteriorarea habitatelor de reproducere, hrinire, odihna a
speciilor:

- Este posibild o alterarea a habitatelor situate in zona de influenta a PP, dar
prezenta acestora la momentul actual este incerti;

5. perturbare prin schimbarea conditiilor de mediu existente: strimutiiri ale
exemplarelor speciilor, modificiri comportamentale ale speciilor:

- Nu este cazul.

6. fragmentare prin crearea de bariere fizice sau comportamentale in habitatele
conectate din punct de vedere fizic sau functional sau prin impdrtirea acestora in
fragmente mai mici si mai izolate:

- Proiectul nu poate produce fragmentarea habitatelor, prezenta acestora fiind
incerta in perimetrul PP;

7. reducerea efectivelor populationale ca urmare a mortalititii directe generati de PP
sau ca urmare a celorlalte forme de impact:

- Nu este cunoscutid prezenta speciilor de interes comunitar in perimetrul sau
zona de influentd a acestuia, astfel incit nu poate fi stabilit un impact cert
asupra acestora;

8. alte impacturi indirecte prin modificarea indirecti a calitétii mediului:

- Nu este cazul.

9. incertitudinile identificate:

- prin analiza situatiei previazute in documentatia existenti, nu poate fi stabiliti
cu certitudine impactul ce poate fi produs asupra obiectivelor specifice de
conservare ale ANPIC, acest aspect necesitind o analizi mai aminuntita in
cadrul zonei de influenti a PP.

3. PROPUNERI DE DEZVQLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaboridrii PU.Z. au fost Intocmite urmitoarele studii:

— ridicarea topografica a zonei



— studiu geotehnic

— P.U.G. Municipiul Bacau.

Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Pentru zona de institutii publice si servicii P.U.G. Municipiul Onesti

reglementeazi urmatoarele:
Functiunea dominanti a zonei:

- Institutii publice si servicii si este caracteristica pentru fiecare subzona.
Functiuni complementare admise in zona:

- locuire si alimentatie publicé (cantind) pentru complexe scolare.
Utilizari permise:

Utilizdrile permise sunt cele caracteristice fiecarei subzone a cérei functiune o
defineste (invatdmant, culturd, comert, administratie, etc.).

Utilizérile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva care pot crea
incomodari i disfunctionalitdti. De asemenea, orice fel de constructii si amenajari
exceptand obiectivede de utilitate publicd pentru care au fost rezervate terenurile.

Planul Urbanistic General nu prevede un regim maxim de inéltime si nici un
procent maxim de ocupare a terenului pentru aceasti zona functionala.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul de amplasament este plan, fapt ce nu creaza dificultéti in amenajarea
constructiilor si nici nu reprezintd un factor cu potential estetic .

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incintd/iesirea din incintd se va realiza cu relatie exclusiv dreapta.
Intersectia se va realiza, asigurdndu-se o serie de amenajéri, dupd cum urmeazi :

- parte carosabild 7,0 m, doud fire de circulatie 2x3.50m;

- intrarea respectiv ietirea in/din incintd in drumul national se realizeaza numai
cu relatie de dreapta ;

- pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ AND
600/2010 se va construi o insuld directionald retrasd fatd de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafatd de cca. 38.00 mp incadrata
de borduri. In acest fel, insula de dirijare curenti de trafic va avea rol de

separare a fluxurilor de circulatie, delimitarea partii carosabile, reducerea




unghiurilor de conflict si protectia pietonilor la traversare, avand structura -

trotuar pietonal incadrat cu borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea
latimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
11.0m;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dintre axul drumului
national si axul accesului propus si fie de 90 grade.

Circulatia pietonal la nivelul amplasamentului se va desfasura pe
trotuarele propuse.

Pentru accesul masinilor ce aprovizioneaza cladirile propuse formate in special
din camioane cu lungime max 10 m, in vederea evitirii blocarii traficului curent din
incintd, s-au prevazut doud zone de stationare intre cladirile propuse dimensiune
6.0x18.0 m.

Necesarul de parcaje a fost determinat tindndu-se cont de prevederile anexai 5
“Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism n ceea ce priveste constructiile
comerciale. Anexa prevede un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfasurati a
constructiei pentru unitéti de spatii comerciale de 400 - 600 m?

Se propune realizarea a trei constructii cu suprafate maxime de 600 mp fiecare,
de unde rezultd un necesar de 18 locuri de parcare dintre care trei pentru persoane cu
dezabilitati.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Investitiile propuse a se realiza pe amplasament sunt cladiri cu functiune de
comert, showroom si birouri. Ele se vor realiza etapizat si vor avea suprafete maxime
de 600 mp.

Prin documentatia P.U.Z. se reglementeaza functiunea terenului care va fi de
institutii si servicii.

Amplasarea constructiilor se va face in terenul edificabil marcat conform
plangei de “Reglementéri urbanistice — zonificare™.

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile,
ocuparea lul facandu-se cu respectarea P.O.T. si C.U.T. si a Codului Civil.

Edificabilul maxim va pastra o distantd de 3,00 m fafi de limitele de

proprietate din nord si sud, o distantd de minim 35,00 m fatd de limita posterioari a



parcelei (vest) si o distantd minima de 12,39 m fatd de limita de proprietate din est
care coincide cu distanta de 22,00 m fata de axul strizii.

Distanta dintre clidirile propuse si cea mai apropiati locuinti existente
este de minim 80,00 m.

Pentru imobilele ce urmeazi a se construi se propune un regim de inaltime de
P+1 cu o inaltime maximi de 9,00 m.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) ce exprimi raportul dintre suprafata
ocupati la sol de cladirii si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare
a terenului (C.U.T.) ce exprima raportul dintre suprafata desfisuratd a cladirii si
suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici sunt:
Indici urbanistici propusi prin proiect:

P.O.T. =50,00%

CU.T.=1,00
H max. = 9,00 m, regim de Iniltime P+1.
BILANT TERITORIAL
PROPRIETATE STUDIATA S = 7200 mp
ZONE EXISTENT PROPUS
% %
FUNCTIONALE SMP lgintotal| S MP |din total
Zona locuinte si funct. complementare! 7200 | 100 - -
Zona institutii si servicii - - 7200| 1400
- constructii . . |-3600] -50
- spatii verzi amenajate - - |- 720 -10
- carosabil, parcari, trotuare - - -2880| - 40
TOTAL 7200 | 100 7200 | 100

La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementirile
prevazute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate®:
“pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie, in exteriorul cladirilor sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totald a terenului”.

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimetrale amplasamentului,
ce va ocupa o suprafatd de 10% din suprafata terenului.

3.6. ECHIPAREA EDILITARA
Amplasamentul beneficiazi posibilitatea de racordare la toate tipurile de retele

publice de utilitdti aflate in zona amplasamentului.




Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivului, se va realiza in reteaua
centralizati de canalizare a orasului, prin intermediul unui cimin de racord. In
parcare se va prevedea un separator de hidrocarburi. Apele pluviale de pe platforma
drumulut vor fi trecute prin separator apoi, o parte evacuate in spatiul verde, o parte
in canalizare.

Pentru asigurarea cu energie electrica, obiectivul se va racorda la reteaua
existentd in zon4, acest racord facdndu-se subteran.

Pentru prepararea apei calde menajere si incélzirea spatiilor se vor folosi
centrale termice pe gaze, precum §i surse de energie verde.
3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiatd nu se produc elemente
poluante care s& afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucrarilor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (apd, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utilizdndu-se retelele de canalizare existente In zona.

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa, care
sd corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.
Acestea vor i previzute cu instalatii interioare de alimentare cu apé in conformitate
cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferentd parcajelor si circulatiilor
carosabile se va prevedea separatoar de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului

- Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si
marcate.

Protectia solului si subsolului

Lucriérile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru

depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.




Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de
la suprafatd se va face in zone special amenajate pe amplasament, fira a se afecta
circulatia in zona obiectivului.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

In perioada de construire pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a
freaticului se va exclude posibilitatea depozitirii direct pe sol, a recipientelor cu
confinut de substante periculoase pentru mediu, crearea unei zone special destinate
pentru depozitarea degeurilor pe perioada constructiei.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajérile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului Sandtatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile apdrute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei si
reglementérilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea In vedere ca executia lucrdrilor s3 nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului [ucririi.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, 1n circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul cétre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizéri.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in miscare
utilizate pentru executia lucrarilor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecven{d si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pani la
afectarea stirii de sandtate a personalului care fsi desfisoari activitatea in zoni.

Maginile si utilajele folosite la executarea lucrdrilor trebuie sa corespundi
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot

determina impact semnificativ asupra mediului inconjuritor, periclitind calitatea




acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Misurile propuse pentrn diminuarea impactului produs de zgomot si
vibratii

Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei (intervalul 6:00-22:00), respectdndu-se perioada de odihna a locuitorilor
din zonele de tranzit.

Se va impune o limita de vitezé corespunzitoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cit mai redus se
recomandd ca intrefinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora si se faca
conform cértii tehnice a utilajului.

In timpul functiondrii
- se va respecta programul diurn de functionare pe perioada de exploatare a

obiectivului de investitie;

- se va asigura izolarea fonicd a incintelor si activititile se vor desfasura in
aceste incinte, astfel incat nivelurile exterioare de zgomot s nu depdseascd
limitele din normativele In vigoare;

- se va evita stationarea autovehiculelor cu motorul pornit;

- evitarea pe cét posibil a ciocnirilor, lovirilor inutile In operatiile mecanice, de
incércare - descércare materii prime si materiale, etc.;

- organizarea programului de lucru astfel incét s nu se realizeze o suprapunere
a operatiilor generatoare de zgomot;

- utilajele vor fi fixate corespunzitor, corpurile taictoare se vor ascuti periodic -
cand situatia impune conform graficului de exploatare;

- intretinerea periodica a utilajelor conform instructiunilor din fisa tehnica;

- oprirea motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor de
lucru;

Se impune ca activitétile generatoare de zgomot s se desfisoare doar in orar
diurn si se vor lua masuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului cétre vecinatati.
3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Investitiile ce urmeazé a se realiza pe amplasamentul studiat vor fi finantate din
surse proprii.

Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiat3, exista



terenuri in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice si proprietate publica de

interes local si national.

Pentru realizarea obiectivelor propuse nu sunt necesare schimburi de teren si

nu exista obiective de utilitate publicd, investitiile propuse urmaénd a fi suportate ca si

costuri de beneficiar din surse proprii.
3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PU.Z. se propune

urmatoarea esalonare In timp a lucrérilor:

1.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Onesti a prezentei

documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucririlor de construire,

2. Dupa obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea
organizdrii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru
platformele de depozitare a materialelor si pentru parcarea utilajelor. Timpul
estimat pentru aceastd etapé va fi de o luna.

3. A treia etapid este construirea propriuzisd a obiectivelor propuse, operatiune
estimatd a dura 24 Iuni.

4. Dupéd terminarea constructiel se vor realiza bransamentele la utilitati, etapa
estimatd a dura doud luni de zile.

5. Etapa a cincea va consta In realizarea aleilor si parcérilor din incintd propuse,
etapd ce va dura doud Juni de zile.

6. Etapa a sasea constd in realizarea spatiilor verzi propuse prin proiect, etapa ce
va dura o luna de zile.

7. Ultima etapd a proiectului va fi receptia lucrérilor realizate.

NR. Denumire investitie Valoare Surse de Durata
ETAPA estimati finantare estimati
(tei)
| Intocmire proiect faza 250.000 proprii 9 lunidela
D.T.A.C. aprobarea
PUZ. inC.L.
Onesti
2 Realizarea organizarii de 90.000 propri 1 lund
santier




Verzi propuse prin

3 Construirea propriuzisa a 2.400.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse

- Bransamentele la utilitati 200.000 proprii 2 luni

5 Realizarea aleilor si 120.000 proprii 2 luni
parcdrilor

6 Realizarea spatiilor 40.000 proprii 1 luni

proiect
z Receptia lucrarilor realizate
4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de
institufii si servicii realizatd cu respectarea legislatiei in vigoare si care sa satisfaca

optiunile factorilor locali de decizie si

urbanistic al zonei.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicdrii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un
regulament. Prevederile P.U.Z. -ului devin aplicabile si operationale numai dupa

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.

sd imbunatédteascd aspectul arhitectural -

Intocmit ,

Arh. Catrinel Lefter
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CAP. V_PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
LDISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor i realizarea constructiillor pe teritoriul zonei studiate, explicdnd
prevederile documentatiilor de urbanism §i cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executérii constructiilor.

1.2 Baza legald a elaborérii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd bazi
legala formatd din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securitaii i sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului §i amenajérii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia parcelelor,
natura proprietétii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Dintre acestea mentionam:

- legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificatd, completata si
republicatd

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanéatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia




- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si
republicatd
- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programme
- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor
- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea degeurilor
- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 privind
regimul juridic al drumurilor .

Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe zona
studiata In cadrul acestui P.U.Z. Terenul studiat in Planul Urbanistic Zonal conform
plansei U0. fncadrare in teritoriu face parte din inravilanul municiprulw Onesti st
constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism $1 le detaliaza.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd de céatre Consiliul Local al municipiului Onesti, pe baza

avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici - depreciazi valoarea
peisajului este interzisd conform art. 8 din R.G.U.

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiatd nu se produc elemente
poluante care si afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiel lucrarilor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (apad, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utiliz&dndu-se retelele de canalizare existente n zona.

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa, care
sd corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare.
Acestea vor fi previzute cu instalatii interioare de alimentare cu apd in conformitate
cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferentd parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materii prime cu impact minim asupra mediului

- Depozitarea materialelor necesare numai in locuri special amenajate si
marcate.

Protectia solului si subsolului

Lucririle de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele ete.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru

depozitarea temporard a materialelor si substantelor periculoase.,



Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de
la suprafatd se va face In zone special amenajate pe amplasament, fird a se afecta
circulafia in zona obiectivului.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversérilor accidentale pe traseu.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
Ingradite, In santier.

in perioada de construire pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a
freaticului se va exclude posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu
confinut de substante periculoase pentru mediu, crearea unei zone special destinate
pentru depozitarea deseurilor pe perioada constructiei.

Protectia aseziirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajirile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului Sénatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomanddrilor privind Mediul de viata al populatiei.

in timpul executiei lucridrilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile aparute din propria vind si datoritd nerespectdrii legislatiei si
reglementdrilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea In vedere ca executia lucrarilor sd nu creeze blocaje ale
cdilor de acces particulare sau ale céilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrérilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul cétre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in miscare
utilizate pentru executia lucrarilor de construire si de mijloacele de transport utilizate.

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si Tn functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de disconfort, péni la

afectarea stérii de sdnatate a personalului care si desfasoari activitatea in zon.




Masinile si utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie s& corespundi
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitind calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Misurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si
vibratii

Se vor respecta zilele de odihni legale si intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor
din zonele de tranzit.

Se va impune o limiti de viteza corespunzatoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cdt mai redus se
recomandd ca intretinerea utilajelor, reparatia si revizuirea acestora sd se facid
conform cértii tehnice a utilajului.

In timpul functiondrii
- se va respecta programul diurn de functionare pe perioada de exploatare a

obiectivului de investitie;

- se va asigura izolarea fonicd a incintelor si activitatile se vor desfasura in
aceste incinte, astfel incét nivelurile exterioare de zgomot si nu depigeasca
limitele din normativele in vigoare;

- se va evita stationarea autovehiculelor cu motorul pornit;

- evitarea pe cat posibil a ciocnirilor, lovirilor inutile in operatiile mecanice, de
incédrcare - descércare materii prime si materiale, etc.;

- organizarea programului de lucru astfel incéat si nu se realizeze o suprapunere
a operatiilor generatoare de zgomot;

- utilajele vor fi fixate corespunzitor, corpurile tdietoare se vor ascuti periodic -
cénd situatia impune conform graficului de exploatare;

- Intretinerea periodica a utilajelor conform instructiunilor din fisa tehnica;

- oprirea motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor de

lucru;



Se impune ca activititile generatoare de zgomot sd se desfasoare doar in orar

diurn si se vor lua mésuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului citre vecinatati .
Salubritate

Deseurile rezultate In urma activitatilor ce se vor desfigura in cladirile propuse,
se vor depozita In containere separate pe tip de deseu, pe amplasamente si vor fi
preluate, in baza unui contractului nr. AV009930NE/24.02.2025 fincheiat cu
Compania Romprest Service S.A. si transportate la statiile operatorului EcoSud S.A.
2. Reguli cu privire la siguranta constructitlor si la apirarea interesului public

Terenurile destinate amplasérii constructiilor trebuiec sd asigure protectia
populatiei contra surpdrilor, alunecdrilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr. 119/2014.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitdtii dintre destinatia constructitlor si functiunea stabilitai prin
documentatia de urbanism aprobata (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictete toate mdsurile obligatorii specificate in studiul

e e,

geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

CAP. III CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandadrilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3 R.G.U.).

Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioari a parcelei

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisd numai dacd se respectd
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distanfelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe
baza avizului unitétii teritoriale de pompieri (conform art. 24 - R.G.U.).

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd exist3 posibilitate

de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei




constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor —art. 25 si
Anexanr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
dacd se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesul la amplasament se face direct din Calea Baciului (DN11) strada de
categoria I, ce traverseazd municipiul de la nord sud la, facand legitura acestuia cu
municipiul Bacgu la nord si minicipiul Adjud la est.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racorddrii de consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electricd conform art. 27 - R.G.U.

Lucrédrile de imbundtitire, extindere sau mdrire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela care a generat P.U.Z. are suprafata de S = 7.200 mp, si forma
trapezoidald, latime medie de 32,88 m! si addmcime maximi de 240,90 ml. Prin
deschidere si suprafata detinute, parcela este aptd pentru a primi noi constructii,
indeplinind reguile de construibilitate.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

”Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii

verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei” - art. 34 din

R.G.U.




IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4. Unititi si subunititi functionale.
Pentru amplasamentul studiat se reglementeazid functiunea institutii si
servicii .
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Pentru subzona de institutii si servicii ce se propune pentru proprietatea
studiata se prevad urmétoarele:
Capitolul 1 — Generalititi
Art. 1 —tipuri de subzone functionale
IS — zond institutii si servicii
Art. 2 — functiunea dominanti a zonei
- servicil
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- institutii si servicii si alte activitati nepoluante
- spatii verzi si perdele de protectie
- gospoddrie comunala
- circulatii pilonale si carosabile
- stationare autovehicule — parcaje, garaje
- echipéri tehnico-edilitare si constructii aferente.
Capitolul 2 — Utilizare functionala
Atr. 4 — utilizéri admise
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd In diferite domenii si alte servicii profesionale;
- comert cu améanuntul;
- birouri;
- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate - scuaruri;




Art. 5 — utilizdri permise cu conditii
- nu este cazul
Art. 6 — interdictii temporare
- nu este cazul
Art. 7 — interdictii permanente
- se interzic urmdtoarele lucrri:
- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- lucriri de terasament de naturd s afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile nvecinate;
- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii se recomandi orientarea, astfel ncat si
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incét sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor si
a spatiilor de preparare.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. Se va respecta o distanti de minim
22,00 fatd de axul Caii Bacaului.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Limita de est a amplasamentului reprezinti aliniament. Fati de aliniament
edificabilul maxim se va retrage cu o distantd de 12.39 m.
Art. 11 — amplasarea in interiorul parcelei
Edificabilul maxim va péstra o distantd de 3,00 m fatid de limitele de

proprietate din nord si sud, o distantd de minim 35,00 m fata de limita posterioars a




parcelei (vest) si o distantd minima de 12,30 m fatd de limita de proprietate din est

care coincide cu distanta de 22,00 m fatd de axul strizii.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

Accesul In incintd/iesirea din incintd se va realiza cu relatie exclusiv dreapta.

Intersectia se va realiza, asigurdndu-se o serie de amenajiri, dupa cum urmeaza :

parte carosabild 7,0 m, doud fire de circulatie 2x3.50m;

intrarea respectiv ietirea in/din incinta in drumul national se realizeazi numai
cu relatie de dreapta ;

pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ
AND 600/2010 se va construi o insuld directionald retrasi fatd de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafatd de cca. 38.00 mp incadrati
de borduri. In acest fel, insula de dirijjare curenti de trafic va avea rol de
separare a fluxurilor de circulatie, delimitarea partii carosabile, reducerea
unghiurilor de conflict si protectia pietonilor la traversare, avand structura -
trotuar pietonal incadrat cu borduri ;

bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea
latimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
11.0m;

realizarea intersectiei s-a facut astfel incdt unghiul dintre axul drumului

national si axul accesului propus si fie de 90 grade.

Art. 13 — accese pietonale

Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfasura pe
trotuarele propuse.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Amplasamentul beneficiaza posibilitatea de racordare la toate tipurile de retele

publice de utilitafi aflate in zona amplasamentului.
Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivului, se va realiza in reteaua

centralizatd de canalizare a orasului, prin intermediul unui cimin de racord.




Pentru asigurarea cu energie electrica, obiectivul se va racorda la reteaua

existentd in zon4, acest racord faciAndu-se subteran.
Pentru prepararea apei calde menajere si incilzirea spatiilor se vor folosi

centrale termice pe gaze, precum si surse de energie verde.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre beneficiar, partial sau in intregime
- lucrérile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publicd se suportd in
intregime de beneficiar
- realizarea de refele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislatiei
specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 - parcelare
- in cazul unei reparceldri se va tine cont de tipurile de clidiri propuse astfel incat sa
se asigure deschideri si suprafete suficiente realizarii fluxurilor tehnologice si de
circulatie necesare.
Art, 17 — Inéltimea maxima admisibila a constructiilor

Regimul maxim de fnéltime va fi de DP+1 si Iniltimea maximi admisi a
cladirilor 9,00 m n cel mai inalt punct al clidirilor.
Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonej .
Art, 19 - procentul de ocupare al terenurilor
Zond mixta unitafi industriale, depozitare si servicii
P.O.T. propus prin proiect = 50%
C.U.T. propus prin proiect = 1,0
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje

Necesarul de parcaje a fost determinat tindndu-se cont de prevederile anexai 5

“Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism in ceea ce priveste constructiile




comerciale. Anexa prevede un loc de parcare la 100 m? suprafatd desfisurata a
constructiei pentru unitati de spatii comerciale de 400 - 600 m?

Se propune realizarea a trei constructii cu suprafate maxime de 600 mp fiecare,
de unde rezultd un necesar de 18 locuri de parcare dintre care trei pentru persoane cu
dezabilitati.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.
Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementirile
prevazute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, "Spatii verzi si plantate”:
“pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie, in exteriorul cladirilor sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totald a terenului”.

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimetrale amplasamentului,
ce va ocupa o suprafatd de 10% din suprafata terenului.

Art. 22 - imprejmuri

Imprejmuirea proprietdtii se va face la limitele acesteia de nord, sud si vest.

Fata de limita de proprietate din est imprejmuirea se va retrage cu o distantd de 12.39

m, asigurandu-se distanta de 22.00 m fatd de axul drumului national.

Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al
administratiei publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistici a

Zonel.

Intocmit,
Arh. Catrinel Lefter



F.6

(pag.1 din 9)
ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI

PRIMAR

Nr. 44138 din 29.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /30 din: 20 0<? . 2924

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU SHOWROOM,
 BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN

iN SCOPUL:

Ca urmare a Cererii adresate de MIRON ANCA, cu domiciliuf in judeful BACAU, municipiul
ONESTI, sectorul -, cod postal  , str. Armoniei, nr. 2, bl. -, sc. A, et. -, ap. 4, telefonffax 0742
940 254, e-malil -, inregistrata la nr. 44138 din 29.07.2024,

pentru imobilul teren sifsau constructii, situat in judetul Bacdu, municipiul Onesti, cod postal -, str.
T10, P361/3, zona Obor, nr. -, bl ,SC ,et ,ap
sau identificat prin nr. cad. 60324, C.F. nr. 60324,
intemeiul: -  reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobatd prin Hot3rarea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungita prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

I

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul, teren in suprafatd de 7.200 mp, pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat
in intravilanul municipiului Onesti si este proprietate privata a persoanelor fizice Miron Alexandru si
Miron Anca, conform extras de carte funciar@ nr. 60324 din data de 23.07.2024, emis de OCPI Bacdu
— BCPI Onesti.

Pentru executarea lucrérilor de bransamente solicitantul va face dovada Indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care defindtorii unui drept real asupra imaobilelor
(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de mcririle propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti fsi exprim3 acordu! cu privire la executarea lucrdrilor (Hotdrdri ale Consiliului
Local al municipiului Onesti pentru terenurife affate in domeniul public si privat al municipiului Onesti,
acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4) , art. 12 alin. (4) si
art. 109 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, precum si a prevederilor art.
27 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 24172006 (r2).

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism nu este situat in zonad protejatd sau cu
interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren inscris in cartea funciara cu categoria de folosinta “arabil”.

Destinatia stabilitd prin PUG: teren intravilan inclus in UTR 20: subzonad exclusiv rezidentiald cu
locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de inditime min. P+1 (pLMu).

In conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 355 din data de 15.12.2021, strada Calea Bacdului este
incadrata in categoria de impozitare "D".

Taxele si impozitele corespunzdtoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotérérea Consiliului
Local nr. 327 din data de 18,12,2023,
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3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti — UTR 20 — subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
ingltime min. P+1 (pLMu).

Reglementiri urbanistice aferente UTR20 — extras din PUG:
"Functiunea dominanta a zonei
Fste exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de indltime min. P+1.
Functiuni complementare admise ale zonef
« comert
e servicii profesional- sociale si personale «  spatii verzi amenajate
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor Utilizari perise
e comert si servicii sociale, profesionale
o activitdti productive care nu necesita un volum mare de transport pentru
investitori particulari
e constructii necesare functiunilor complementare locuintelor.
e amenajari spatii verzi
» accese pietonale, carosabile si parcaje
Utilizdri interzise
e unititi de productie poluante care genereazd trafic intens sau riscurf tehnologice
e orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

in conformitate cu prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism “Reguli de amplasare
si retrageri minime obligatorii” — "Fatd de drumurile publice” "urmdrind scoaterea traficului greu din
zona centrald a municipiufui impune In UTR 14 si 20 pentru str. Zemes o relragere a
constructiilor Ia o distants de 22 metri fatd de axul strazii”,

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii, parcaje

Pentru acest UTR dispus la drum national se va studia rezofvarea gcceselol carosabile pentru
deservirea locuintelor printr-un  carosabil parafel cu drumul national in scopul evitarii accesului
carosabil pentru flecare locuinta din DN,

Se va avea in vedere si reglementdrife impuse prezentate in cap. II, I3 zona functionala respectiva.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructli, instalatii si amenajdri care asigura in
teritoriul localitdti functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajérilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa
asigure corelarea dezvoltérii localitati cu  programe de dezvoltare a echiprii edilitare conditionate
cu posibilitdtile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edifitare existente sau a capacitati acestora care nu poate fi finantata din
bugetele locale se va putea realiza prin finanfarea totala sau partiala a acestor lucrdri de catre
investitorii interesati,

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
a) Caracteristici ale parcelelor
o 53 aibd o suprafata minima de 250 mp. in cazul existentei retelelor de alimentare cu
apa si canalizare in zona si 750 m. cénd lipsesc fiind necesare amenajéri locale. In
cadrul acestor UTR-uri s-au realizat parcele si cu suprafete mai mari de 300 m. avénd
in vedere proprietatea privata a terenului parcelat.
o 53 aibd o I3time minima la strada de 9 m. in cazul focuintelor cuplate si minim
) 12 m. in cazul locuintelor izolate.
b) Inltimea constructiilor
Restrictifle din regulament stabilesc limita minima. In baza analizei situatiifor distincte sf corelarea cu
alli parametrii cum ar fi:
e -respectarea regufifor de  compozitie arhitectural-  urbanistica a zonei
e -punerea in valoarea a mediului natural
In cazul UTR-urilor sus mentionate locuintele individuale sau cuplate au un regim de indltime rminim
S+P+1
c) Aspectul exterior al constructiilor
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Autorizarea executarif constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine cu
aspectul constructiilor din zona si nu depreciazd aspectul general al zonei,

Aspectul exterior al constructiiior, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiufui public si de
aceea examinarea caracteristicitor profectului in vederea identificirii modului in care acesta urmeazs
@ se inscrie in specificul zonei va urmdri respectares principiflor de estetica arhitecturala precum si
traditiite locale.

Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atst mai mult cu cat localitatea este municipiv si
unitaile teritoriale sunt organizate de-a lungul uror drumuri nationale /a intrare in Municipiuf Onesti,

Parapetii de balcoane sau fogii si paziile se pot confectiona din scindura prelucrata astfel sa reziste
intemperiflor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
a) Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunes 5/ capacitatea unei constructii noi
se va stabili {indnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatilor minime pentru parcaje sau garaje
aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelel pe care se realizeazd constructia
corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale,

b) Spatii verzi

In vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabife in focalititi se recomanda optimizarea
densitétii de locuire corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoliarea spatiflor verzi, a parcurilor, 3
aliniamentelor de arbori si protectiei stradale (Legea nr. 137/1 995),

Spaltiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea requiamentului din totalitatea amenajarilor
de pe suprafata parcelel cu plantatii de arbusty, de arbor, plante ornamentale, suprafete acoperite
cu gazon, gradind cu fori,

In zona verde de alinjament se recomands plantaie joasa, gazon, plante floricole de vara.
c) Imprefmuiri .
In condifia prezentuiui regulament este permisa autorizarea urmdtoarelor categorii de imprefmuifr,
* /mprejmuiri de afiniament care intereseaz atdt domeniul public cat si cel privat,
transparente, decorative sau gard viu necesare delimitsrii parcelelor aferente cladirifor,
integrarii dédirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
o Imprejmuiri  amplasate pe limitele laterale 5/ postericare realizata din ratiuni de
" delimitare si de protectie 3 proprietdti. In acest caz pot fi opace.

Pentru ambele categorii aspectu/ Imprejmuirilor se va supuse acelorasi exigente ca si in cazul
aspectulti exterior al constructiej, considerdndu-se ca toate elementele definitorii apartin spativiui
public.

In vederea conservérii caracterului zonei se recutnatids fmprefmuiri - traditionale in acord cu
arhitectura clddirilor. Portile se vor deschide spre incinta”:

Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin HG
nr. 525/1996 (rl1), corelat cu prevederile HCL nr. 48 din data de 24.02,2021, POTmax=35%; CUT
max=1,05.

Regulamentul Local de Urbanism nu reglementeaz3 valori pentru hmax.

Se solicitd certificatul de urbanism ca act premergitor pentru obtinerea autorizatiei de construire,
pentru: spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren.

Utilitati existente:

Accesul la parceld se realizeaza din strada Calea Baciului. Deschiderea parcelei catre acest drum
este de aproximativ 36,70 metri.

Zona este complet echipati cu retele de utilitati. In situatia in care pentru racordarea la retele de

utilitdti sunt necesare lucréri specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului,

in conformitate cu prevederile art. 14 alin. (1) din Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin  HG nr. 525/1996 (r1): "Autorizarea executsrii constructiifor se face cu conditia asigurdrii
compatibifitalii dintre destinatia constructiel si functiunea dominants a zonei, stabilits printr-o
documentatie de urbanism, sau dacsd zona are o functiune dominants traditional3 caracterizats de
fesut urban si conformare spatiafd proprie”,

In conformitate cu prevederile art. 37 din Regulamentul General de Urbanism — Destinatia unui
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teren sau unei constructii: “n sensuf prezentului regulament. prin destinatia unui teren sau a unei
construc;‘ii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementrile
cuprinse In planurile de urbanism si de amenajare a teritoriuluj, aprobate conform legii”.

In conformitate cu prevederile art. 31 din RGU: Inltimea constructiilor: 72) Autorizarea executsrii
constructiilor se face cu respectarea inditimii medii a cladirilor Invecinate si a caracterului zonei, 13rd
ca diferenta de indffime 58 depdseascd cu mai mult de doud niveluri clédirile imediat invecinate, (2)
In sensul prezentufui regulament, cfadiri imediat invecinate sunt cele amplasate alfturat, de aceeas/
parte a strdzii, (3) Fac exceplie de la prevederife alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii”.

In conformitate cu prevederile art. 32 din RGU - Aspectul exterior al constructiilor: “{1) Autorizarea
executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei, (2) Autorizarea executarii constructiflor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei 5i
depreciazé’ valorile generaf acceptate ale urbanismulul si arhitecturf, este interzisd”,

In conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3) din RGU:; Amplasarea fatd de drumurile publice
"Autorizarea executdrii constructifor cu functiuni de locuire este permiss, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurifor delimitate conform legil’.

In conformitate cu prevederile RLU aferent PUG aprobat in vigoare, “Se interzice orice constructie
care prin amplasarea e, sau exploatare impieteazd buna desfdsurare a traficului sau prezint§ riscuri
de accidente”,

In conformitate cu prevederile art. 23 din RGU: Amplasarea fatd de aliniament: Y1) Clddirle vor
7 amplasate fa fimita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum urmeaza.

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriv la afiniamentuf
cldiritor existente;

b) retragerea construdtiilor fald de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta s/
caracteruf fronturifor stradale. _

(2) In ambele situalil], autorizatia de construire se emite numai dacd indlfimea cladirii nu depdseste
distanta mdsuratd, pe onizontald, din orice punct al cladirii falgd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
Zonal aprobat conform legil.

(4) In sensul prezentului regulament, prin afiniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public’.

Amplasarea in interiorul parcelei

In conformitate cu prevederile RLU/PUG Onesti "/8td de limita laterald si posterioard a parcelei,
distanta oricarel clddiri nu trebuife s4 fie mai mica de 3,00 metri, Distanta se majoreazs la 4,00 m n
cazul cdnd locuinta se amplaseazd fatd de limita unei proprietiti cu functia de productie sau servicii
si la 6,00 metri cénd este amplasatd fatd de un calcan al unei unitsti productive existente”.

1. Avand in vedere intentia de construire ce nu se incadreaza in functiunea exclusiv rezidentiald
a_zonei, pentru a se putea autoriza executarea investitiel propuse este necesara initierea,
elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ si RLU aferent) ca urmare a
prevederilor art.47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului s
urbanismul.

Elaborarea documentatiel de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz,

2. Toate reglementarile de naturd urbanistici cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximé admisa, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcele,
echiparea cu utilitdti, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitdrii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacau pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta ” avizul de
oportunitate ” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia Tn care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primariei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisa si desenatad
a documentatiei nsotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
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metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) fit.c) din Legea 350/2001,
corcborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise! memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitieifoperatiunii propuse;

- Indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zond;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritatii publice locale.

Piese desenate:
- incadrarea in zon3;
- plan topegrafic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptu! propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtdtilor, modul de
asigurare a accesurilor gi utilitatilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare gi continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 -~ 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 - 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informirii si consult3rii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui
si urbanism si In conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detindtorilor parcelelor invecinate, in

scopul notificérii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificdrilor cade Tn sarcina solicitantului.

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
planului urbanistic zenal, “Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odats cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazd parti din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzénd domeniul pentru
care se soficitd acordul sau avizul’,

De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face In momentul realizérii unui

consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUZ, Intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ".

In conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusé aprobérii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu - dacd este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca document
martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minim3 Tn constructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picdtura la streasind.

Se vor respecta prevederile QUG nr, 92/2021 privind regimul deseurilor, precum si prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate in urma lucrarilor de constructii si inform3m solicitantul ¢a in conformitate cu prevederile
art. 5 alin. (1), alin. (4) ale acestui Regulament: "persoanele fizice si juridice care executs lucrdri de
construire supuse autorizdrii au obligatia de a anexa documentatiei de emitere a autorizatiei de
construire sau desfiintare, copia contractului pentru colectarea si transportul deseurilor din
constructii inchelat cu operatorul autorizat, pentru cantitatea de deseuri estimats”.
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NOTA: 1. Pocumentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
se va putea intocmi numai dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea
respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
S$I A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avénd in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform carora: "I cazul i care prin cererea pentru emiterea certificatului
de urbanism se solicitd o modificare de fa prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
Zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: s
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in
baza unti aviz prealabif de oportunitate intocrmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef
sf aprobat de primarul localitatii’, informam solicitantul c& obtinerea autorizatiei de construire este
conditionatd de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata
condusd de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utiiizat in scopul declarat pentru :
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU SHOWROOM,
BIROURI SI iIMPREIMUIRE TEREN

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrrilor de constructii -
de construire/de desfiintare - soficitantul se va adresa autoritatii competente pentru proteciia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacdu, jud. Bacdu

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Penumirea 5i adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitente.}

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatie
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta

la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
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stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata,

th urma evaludrii initiale a notificirli privind intentia de realizare a profectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evalusrii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia dea
notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare

a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de
plan cadastral actualizat [a zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizatd)

-extras de carte funciari in care se va nota adresa postald din certificatul de
nomenclaturd stradala;

c) documentatia tehnicd D.T,, dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.O.E. 0 D.T.AD.

D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitars existentd in zond, cf. art. 7 alin. (1) lit. ¢*) din L50/1991 (r2) — pentru
lucrdri de bransamente pe domeniul public

D.T.A.C. + verificare distinctd pe specialitati

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
[ d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C.

Rajo S.A. Constanta — pct. S.C.

gaze naturale -

M de lucru; mun. Onesti, str. “Delgaz Grid” S.A. Tg. O Alte avize/acorduri
Jupiter, nr.3 Mures
canalizare - S.C, Raja S.A. Telefonizare - S.C.
Constanta — pct. de lucru: Orange Romania . o
mun. Onesti sir Tu iter| = Communications  S.A. Certificat de nomenclatura
nr3. a + JUPIET, (fosta S.C. Telekom stradald
' Romania
Communications” S.A.)
Salubritate - Compania
alimentare cu  energie Rgtmprgst Slerwc.e 5|'\4A' N Aviz administrator drum ~
electricd - S.C. "Delgaz Grid” pct. de lucru:  HMun. S.C. "D.P.P. Onesti” S.A. -
S.A, Tg. Mures Oneft" str. Fantanele, pt. faza DTAC
’ .
a ?élﬁr:nﬁggare U energie 4 transport urban Aviz 1.P.]. Bacau — Serviciui

Rutier

Acord de principiy -
Serviciul Tehnic Investitii -
Primaria Mun. Onesti, pt.
lucrdri de bransamente -
pt. faza DTAC

] d.2) avize si acorduri privind:
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securitatea la incendiu (in
situatia in care investitia se L

™ incadreazi in prevederile HG O protectia civila
nr. 571/2016)
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sandtatea populatiei

descentralizate ale acestora (copie)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

Aviz de oportunitate al
0.C.P.I Bacau arhitectului sef al mun.
Onesti

Avizul Consiliului Judetean
Bacdu cf. Anexa nr. 1 din
Legea nr. 350/2001

[ d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

s Studiu geotehnic
X Plan urbanistic Zonal (PUZ) verifcat
Plan de gestionare a - Raport de conformare
deseurilor — pt. faza DTAC NZEB - pt. faza DTAC

Studiu privind
fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic si
al mediului inconjurdtor a
utilizarii sistemelor
alternative  de  inaltd
eficientd — pt. faza DTAC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia

mediului (copie);

f) Dovada inregistrdrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar

original).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 82,00 lei conform chitantei nr. 0036998 din data de 29.07.2024

00412 dimy 23.08 . 2004,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade » » (.

\



F.6
{pag.9 din 9)

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu madificrile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.............. pand la data de

-------------

Dupd aceastd dat, o nous prelungire a valabilitétii nu este posihil3, solicitantut urmand s&
obtind, Tn conditiile legli, un alt certificat de urbanism,

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

.................................

...................................

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de
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CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Vasile Alecsandri nr. 63; tel.: 0234-537.200: fax: 0234-535.012- e-mail:

Structura Arhitect Sef
Nr. Tnregistrare 3509 / 11.02.2025

Cillre: Miron Anca
Adresa: municipiul Onesti, judetul Bacau

Spre stiintd: Primiria Municipiului Onesti
Domnului Arhitect Sef
E-mail: primarie@onesti.ro

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE CU SHOWROOM, BIROURI SI IMPREJMUIRE
TEREN?, in extravilanul municipiului Onesti, judetul Baciiu

Cu privire la solicitarea dumneavoastra inregistratd la Consiliul Judetean Bacau cu nr.
25421/23.09.2024 referitoare la emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) care functioneaza la nivelul judetului Baciu,
véd aducem la cunostintd urmitoarele:

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data
de 18.10.2024. Au fost Inregistrate 7 voturi favorabile si 4 abtineri. Nu au fost inregistrate
voturi nefavorabile. Membrii comisiei au formulat urmitoarele observatii:
- se va studia relatia cu terenurile invecinate la Nord si la Sud care vor capata posibile
restrictii de construire datorate functiunii propuse;
- serecomanda intocmirea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei;
- se va depune documentatia pentru asistenta de specialitate a DSP Bacau:
- se va solicita act de reglementare de la APM:
- se vasolicita avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bacau:
- este necesar avizul MADR privind incadrarea in clasa de calitate pentru introducerea
in intravilan (Ordin 1056/2018).

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate va rugam sa va adresati Primariei municipiului
Onesti.

Cu stima,




Cabinet Primar

!
r
i

S (7% 5

1302 AT

From:

Sent:

To:

Subject:
Attachments:

Alexandru Colac <alexandru.colac@csjbacau.ro>

joi, 13 februarie 2025 12:22
primarie@onesti.ro

Punct de vedere Studiu de oportunitate Spatii comerciale Miron Anca
PDV SO 2909 2025 Spatii comerciale Miron Onesti.pdf
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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de?’ de dna. MIRON ANCA , cu domiciliulfsedist?’ in judetul
Bacau, municipiul/erasulfeomuna ONESTI, Str. Armoniei, nr.2, bl.2, sc.A, et.1, ap.4, telefon/fax 0742
940 254, inregistratd cu nr. 11505 din 19.02.2025,
in conformitale cu prevederlle Legll nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul sI urbanismul, cu
madificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 11.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3’ “CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU
SHOWROOM, BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN ”, Calea Baciului, nr. 23, mun. Onesti, jud.
BACAU, generat de imobilul ¥ : cu nr. cadastral 60324, cu suprafati de 7200 mp, categoria de folosinta
arabil, situat in intravilanul municipiului Onesti, UTR20, subzond exclusiv rezidentiald cu locuinte
unifamiliale de tip urban cu un regim de ndltime min. P+1(pLMu) pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 180 din data 20.08.2024

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren proprietate privatd Dobos Anton;
Ests
DN 11 — Calea Bacaului , nr. cad. 64110 ;
Sud:
teren nr. cad. 69107 proprietate privata Miron Anca;
Vest

teren nr. cad. 62118, extravilan, proprietate privatad Axinia Doina si lon.

Zona reglementata este formatd din imobilul cu nr. cad. 60324, ce a generat intentia PUZ, cu
categorie de folosinta arabil situat in intravilanul municipiului Onesti.
Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.180 din data de 20.08.2024, anexate
prezentului Aviz, teritoriul reglementat constituit parcela cu nr. cad. 60324 este proprietatea privatd a
persoanelor fizice Miron Anca si Miron Alexandru.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeazi
pentru zona UTR 20 urmatoarele:
s functiune dominantd exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
inaltime min. P+1.
= functiuni complementare: comert; servicii profesional-sociale si personale; spatii verzi amenajate.
m utilizéri permise: comert si servicii sociale, profesionale; activitdti productive care nu necesitd un
volum mare de transport pentru investitori particulari; constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajari spatii verzi; accese pietonale, carosabile si parcaje.
m utilizari interzise: unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei.

Conform Plansei U2 Reglementdri urbanistice, functiunea propusd prin PUZ este Zona institutii si
servicii.

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui facdndu-se
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. si a Codului Civil.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT S PROPUS. & ool

ZONE FUNCTIONALE mp % S ompe SR gy
Zond locuinte si functiuni N T e e
complementare 7 200,00 100

Zon3 instituti 51 servici - - T 7200,00
- constiucti - ; T 360000
- spatii verzi amenajate - - 720,00

- carosabil, parcdni, trotuare - . 2880 00“‘_ o

Total 7 200,00 100 ~ '-7 200 o 100

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

REGIN DF ALIME s
INALTIMEA MAXIMA (H max) SERRRE 9 0 rh e
Est . . . T
AMPLASAREA EDIFICABIL MAXIM Minim 12,39 m fata de Etm:ta de propnetate care comcmde
FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE cu distanta de 22, 00 m fata de axu! strazu DNll-Calea
Baciului : _

LATERALE Nord si Sud . T
Minim 3 metri fatd de I;mlta de proprtetate de la nord
Minim 3 metri fata de Ilrnlta de propr[etate de la sud
POSTERIOR- Vest - S
Mlnim 5 metrl fata de !lmzta de propnetate

ACCESE Accesui pletonal & fauto la amplasament se reallzeaza dm
DN11 situatd la Nord- Est - - :

Se va asigura suprafaia minima de spatiu verde amenajat i numérul minim de locuri de parcare,
conform Anexelor 5 si 6 din H.G.525/1996 .

3.Indicatari urbanistici obligatorii (limite valori existente si maxime admise prin studiu)

P.O.T. — Procent maxim de ocupare a

ferenului 50 ,00%
C.U.T. - Coeficient maxim de utilizare a 1,00
terenului

4.Dotarile de interes public necesare, asiqurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
Prin avizul Politiei rutiere solicitat in Certificatul de urbanism nr. 180/20.08.2024 se va analiza

posibilitatea realizarii acceselor din Calea Bac3ului — DN11.

In cazul in care la nivelul autorizatiei de construire vor fi solicitati hidranti interiori se va propune
o0 solutie de amplasare a lor.

Investitorul va dota zona cu utilitdtile necesare in vederea satisfacerii necesitétilor, in urma
intocmirii studiilor de specialitate si obtinerii tuturor avizelor si acordurilor necesare. Racordarera la
utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art.
91 din legea 18/1991
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Modalitatea de asigurare a utilitétilor necesare precum si modul de colectare a deseurilor se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal, n baza avizelor obtinute.

5.Capacitatile de transport admise
Se va analiza daca investitia propusa va afecta capacitatea de transport a infrastructurii rutiere

din zona.

i/sau teritoriale pentry PUZ
- Avizele prevédzute de Certificat urbanism nr. 180/20.08.2024;

- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti.
* lista avizelor poate suferi modificéri.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicérii prevederilor:

- Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 15.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism fn Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completérile
ulterioare, procedura de informare si consuitare a publicului se va desfasura Tn toate etapele de
elaborare a P.U.Z, (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avéand obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indeplinirea obiigatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 180 din 20.08.2024 emis de Primarul Municipiului Onesti,

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului local al municipiului Onesti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligdnd autoritatea publicé localé la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

*Solutia urbanisticd in baza céreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z,, dar fard a intra In contradictie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

**Elaboratorul va avea in vedere suprapunerea terenului cu aria protejata ,Natura 2000” si
se va supune regulilor de protectie specifice.

Noti: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligh autoritatea publicd locals {emj ﬁﬂl) impifét la aprobérile ulterkeare ale documentatiet de urbanism. Iniliatorul
P.U.Z, i5i va asuma in intregime rispunderea privind toate consecinfele nerespecirii de citre elaboratoril de documentatii @ conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism gi prin avizele de specialitate ce se vor obline. Studiul de oportunitate intocmit de 5.C. €.C. URBAN
DECOR S.R.L,, tare a stat [a baza emiteri prezentuluf aviz, constituie anexd a avizulul.

*) Numele 51 prenumele solicitantutui,

- parsoand fizics; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridic3), cu precizarea denumiril acestela, precum 5i 3 qlititit solicitantulul in cadrul firmet.

2) Adresa selicitantului.

Pentru persoand fizicd, se completeazd cu date privind domiciliul acestela;

Pentru persoand juridics, se complateazii cu date privind sediuf social al firmel.

3} Denumirea investifiel/operatiunii propuse.

+) Date de identificare a imobilulul - teren slfsau constructii - conform certificatulul de urbanism emis i care este solicitats obtineraa avizului de opertunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastrel actualizat, furnizat de oficile de cadastru sl publicitate imobiliar, cu delimitarea zonei de
studiu a PUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajsrii teritoriuiui st urbanismului, specificindu-
se functia i tithif profesional, dup% caz,

3




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

44 dain 172 092085

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriulul

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII A PUBLICULUI
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren,
Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Informarea sl consultarea publiculu este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau

actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren , Calea Bac3ului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu
AMPLASAMENT: Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

Zona ce urmeazd a fi reglementatd prin PUZ este formatd din terenul
cu nr. cad. 60324 situat in intravilanul mun. Onesti.

Vecindtdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privata a persoanelor fizice si juridice, dupa cum urmeaza:

Nord - teren proprietate privata Dobos Anton;

Est - DN11-Calea Bacdului, nr. cad. 64110;

Sud - teren nr.cad. 69107, proprietate privatd Miron
Alexandru si Anca;

Vest - teren nr. cad, 62118, proprietate privatd Axinia
Doina si Ion
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INITIATOR: titularul certificatulul de urbanism nr. 180/20.08.2024 — Miron Anca,
ce poate fi consultatd pentru informare de cétre publicul interesat la
telefon 0742 940254, e-mail mironanca2l@gmail.com.

PROIECTANT: S.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L., mun. Bacdu, Bdul Uniril, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consultatd pentru informare de cétre
publicul interesat la tel. (0741002492, e-mail
catherin_arh@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primérie Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu Tnlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII elaborérii documentatiei Plan Urbanistic Zonal - Construire
spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren, Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud.
Bacdu s-a desfdsurat in pericada 27.03.2025-10.04.2025 si a constat in urmétoarele activitati:

1. Prin cererea nr.11505/19.02,2025 dna Miron Anca solicita eliberarea Avizului de oportunitate
al Arhitectului Sef pentru intocmire Plan urbanistic zonal in vederea Construire spatii
comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren, Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti,
jud. Bacdu.

2. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.01/11.03.2025.

3. Prin adresa nr.21040/24.03.2025, Miron Anca solicitd declansarea procedurii de consultare

si informare a publicului privind intenfia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire
spatii comerciale cu showroom, birouri si Imprejmuire teren, Calea Bacaului, nr.23,
nun.Onesti, jud, Bacau,
Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiei si Comunicatiilor, persoana responsabild
cu informarea §i consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei Municipiului Onesti in
data de 27.03.2025 anuntul inregistrat sub nr.21687/25.03.2025 si documentatia privind
Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire
teren, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu - Etapa intentie de elaborare( Aviz de
oportunitate, Punct de vedere CTATU, Memoriu, Planse, Certificat urbanism ).

4. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primériei
Municipiului Onesti, In alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul si panoul privind Plan Urbanistic Zenal - Construire spatii comerciale cu showroom,
birouri si imprejmuire teren, Calea Bac8ului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacau.

Investitorul privat, inifiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaborarii PUZ,

5. S-a trimis vecinilor directi (a cdror adrese postale au fost comunicate de catre initiator PUZ
prin mail) cu confirmare de primire adresa nr.21688/25.03.2025 cu anuntul privind intentia
de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu si anume: Axinia Doina si
Ion, Dobos Angelica, Dobos Octavian si Bolocan Anca.

6. Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal, publicare online, al
notificarilor transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra
intentiei de elaborare PUZ si posibilitdtii consultdrii documentatiel la sediv! Primariei
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municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, Serviciul Urbanism, et. VI, camera 603 Si
pe site-ul Primariei mun. Onesti, onesti.ro in pericada 27.03.2025.2025-10.04.2025.

7. Publicul interesat a fost invitat s transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom,
birouri si imprejmuire teren, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu incepand cu
data afisarii, prin :

sulisot depuse la 1eyisbialurd aulor LU focale (ih petluada Indicald )

- comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-uail  primarie@onestl.ro, urbanism@onestl.ro .

- scrisori prin postd pe adresa Primériel municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUVI ET. I- INTENTIA DE
ELABORARE Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri
si imprejmuire teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacau

In perioada indicat3 a nu au fost solicitéri de consultare a documentatiei la sediul Prim&riei
mun. Onesti.

in pericada specificata, in urma procedurii de informare si consultare a publicului Et I-
Intentie de Elaborare, nu au fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la
documentatia prezentat3.

Raportul va fi afigat pe pagina de internet a autoritétii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locald si unul pentru investitor, respectiv Miron Anca .
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Nr.inreg: 38026/26.05.2025

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
“
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

Directia Urbanism
Compartiment Urbanism si Amenajarea |eritoriului

T

v
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren , Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

AMPLASAMENT: Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu
Zona ce urmeaza a fi reglementatd prin PUZ este formatd din
terenul cu nr. cad. 60324 situat in intravilanul mun. Onesti.
Vecindtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privatd a persoanelor fizice si juridice, dupd cum

urmeaza:
Nord - teren proprietate privatéd Dobos Anton;
Est - DN11-Calea Bacdului, nr. cad. 64110;
Sud - teren nr.cad. 69107, proprietate privatd Miron
Alexandru si Anca;
Vest - teren nr. cad, 62118, proprietate privatd Axinia
Doina si Ion
INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 180/20.08.2024 — Miron

Anca, ce poate fi consultata pentru informare de catre publicul
interesat la telefon 0742 940254, e-mail mironanca21@agmail.com.



PROIECTANT: S.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L., mun. Bacdu, Bdul Unirii, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consultatd pentru informare de cétre
publicul interesat la tel. 0741002492, e-mail
catherin_arh@vyahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului
Onesti  consilier superior Cristina  Sapcd cu  inlocuitor
cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu s-a
desfasurat potrivit documentului de planificare nr.17850/13.03.2025, in pericada 25.04.2025-
09.05.2025 si a constat In urmétoarele activitdti

1. Prin adresa nr.28788/17.04.2025 dna Miron Anca in calitate initiator solicitd declansarea
la 25.04.2025 a procedurii de consultare publicd privind Etapa IT Elaborare propuneri
PLAN URBANISTIC ZONAL Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bac3ului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacéu si transmite
documentatia T format letric si electronic precum si Panoul Tntocmit in conformitate cu
legislatia in vigoare;

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.29317/23.04.2025 privind consultarea asupra elabordrii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu;

3. Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiei si  Comunicatiilor, persoana
responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 25.04.2025 anuntul inregistrat sub nr.29317/23.04.2025 si
documentatia privind Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom,
birouri si Tmprejmuire teren, Calea BacHului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu - Etapa II
Elaborare Propuneri;

4. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primdriei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti  panoul intocmit fn conformitate cu legislatia n vigoare  privind Elaborare
propuneri  PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire spatii comerciale cu
showroom, birouri si imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bac3ului, nr.23,
mun.Onesti, jud. Baciu;

5. Investitorul privat initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii intocmit n
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elabordrii PUZ;

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.29319/23.04.2025 cu

anuntul nr. 29317/23.04.2025 si anume : Axinia Doina si Ion, Dobas Angelica, Dobos
Octavian si Bolocan Anca .
Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatif comerciale cu
showroom, birouri si imprejmuire teren, NC 60324, Calea BacZului, nr.23,
mun.Onesti, jud. Bacdu incepénd cu data afisérii, citre Primaria municipiului Onesti,
cu sediul fn bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bac8u , cod 601032 prin :

- scrisori depuse la registraturd autoritatii locale ( in perioada indicatd )

- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro,, urbanism@onesti.ro .

- scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Qituz,
nr.17, mun, Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicatd );

7. Publicul a fost invitat s& participe la dezbatere publici in data de 21.05.2025 ora 11,00,




la sala de Consiliu din sediul Primériei municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17.
Dezbaterea publicd a avut loc in data de 21.05.2025, ora 11.00, la sediul Primériei
mun. Onesti si s-a intocmit Procesul verbal nr.336874/21.05.2025(document anexat).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II —-ELABORARE
PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii
comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren, NC 60324, Calea
Bac&ului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

in pericada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentat3.

Acest raport a fost intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care fundamenteazs
decizia Consiliului Local Onegti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus,
in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urband durabili.

Raportul va fi afisat la sediul Primériei municipiului Onesti si pe pagina de internet a autorit&tii
publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare i consultare a publicului et II a fost intocmit n doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locald si unul pentru investitor.




Directia Urbanism
Compartimentul Urbanism si Amejarea Teritoriului
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PROCES VERBAL AL SEDINTEI DIN DATA DE 21.05.2025

aferentd dezbaterii publice organizatd in data de 21.05.2024 la sala mare a Consiliului Local Onesti
cu privire la elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire
teren, NC 60324, Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 180/20.08.2024 — Miron Anca,
ce poate fi consultata pentru informare de catre publicul interesat Ia
telefon 0742 940254, e-mail mironanca21@gmail.com.

PROIECTANT: S.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L., mun. Bacdu, Bdul Uniri, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consultatd pentru informare de citre
publicul interesat la tel. 0741002492, e-mail catherin_arh@yahoo.com

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al notificirilor
transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra posibilitétii
consultdrii propunerilor de PUZ a sediul Municipiului Onesti, bd. Oituz nr.17, Compartimentul
Urbanism, et. VI, cam.603 si pe site-ul primdriei mun. Onesti, onesti.ro in pericada 25.04.2025-
09.05.2025 si dezbaterii programata a avea loc in data de 21.05.2025 ora 11.00.

Publicul interesat a fost invitat s& participe la dezbaterea PUZ pentru a consulta documentatia de
urbanism la sediul Prim@riei mun. Onesti , a formula intreb&ri, observatii si sugestii asupra acestor
documente care au fost disponibile,

Au fost transmise notific8ri scrise, cu confirmare de primire urmétoarelor persoane fizice ce
detin terenuri invecinate zonei reglementate : Axinia Doina si Ion, Dobos Angelica, Dobos Octavian
si Bolocan Anca.,

La dezbaterea publicd au participat urmétoarele persoane:

Miron Anca

din partea initiatoruiui PUZ

din partea proiectantului PUZ : -

Vecini directi :

Persoane interesate : -

e arh.Cosmin Bruma - Arhitect Sef
e ing. Cristina Sapcé-consilier Compartiment Urbanism
o ing.Carmen Belceanu-consilier Compartiment Urbanism

din partea Primdriel Municipiului Onesti:

S-au discutat urmatoarele aspecte:
- hecesitatea si oportunitatea investitiei
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- reglement@ri urbanistice privind: conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
posibilitdti de ocupare a terenului, retragerile minime obligatorii ale constructiilor, echiparea

tehnico-edilitara.

Drept pentru care, am procedat la incheierea prezentului proces-verbal in 2(doud) exemplare .

Calitatea

Numele/prenume Semnatura

Reprezentant initiator

Reprezentant initiator

Miron Anca

Reprezentanti Structura de urbanism a municipiului Onesti

Calitatea

Numele

Arhitect-sef

Cosmin Bruma

consilier superior urbanism

Cristina Sapcd

consilier superior urbanism

Carmen Rodica Belceanu
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