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#% ROMANIA

@ JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 20543 din 21.03.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 78 din: 08.04.2025
iN scoPuL:

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI PARCELARE

Ca urmare a Cererii adresate de SACHELARU VASILE cu domiciliul in judetul BACAU, municipiul
Onesti, sectorul -, cod postal , str. Calea Adjudului, nr. 214D, bl. -, sc. -, et. -, ap. =
telefon/fax 0724 702 122, e-mail sachelaruvas@yahoo.co.uk, inregistrati la nr. 20543 din
21.03.2025,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Baciu, municipiul Onesti , cod postal -
str, Calea Adjudului, nr. , bl F5C €8 LEp 4

sau identificat prin nr. cad. 68813; 68658; 68656; 68809; 68808, C.F. nr. 68813; 68658;
68656; 68809; 68808,

intemeiul: -  reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele:

< Terenul, in suprafatd de 1.733 mp, proprietate privatd a persoanelor fizice Sachelaru Maria
si Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciard nr. 68813 din data de 21.03. 2025,
emis de OCPI Bacdu — BCPI Onesti;

< Terenul, in suprafatd de 668 mp, proprietate privaté a persoanelor fizice Sachelaru Vasile Si
Sachelaru Maria, conform extras de carte funciard nr. 68658 din data de 21.03. 2025, emis
de OCPI Bacau — BCPI Onesti;

< Terenul in suprafatd de 554 mp, proprietate privat4 a persoanelor fizice Sachelaru Vasile si
Sachelaru Maria, conform extras de carte funciard nr. 68656 din data de 21.03. 2025, emis
de OCPI Bacdu — BCPI Onesti;

% Terenul in suprafatd de 864 mp, proprietate privats a persoanelor fizice Sachelaru Maria si
Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciard nr. 68809 din data de 21.03. 2025, emis
de OCPI Bacdu — BCPI Onesti;

< Terenul in suprafatd de 865 mp, proprietate privat a persoanelor fizice Sachelaru Maria si
Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciard nr. 68808 din data de 21.03.2025, emis
de OCPI Bacdu — BCPI Onesti,

pentru care se solicitd certificatul de urbanism, sunt situate partial in intravilan, partial in

extravilanul municipiului Onesti — in limita teritoriului administrativ al acestuia.

Pentru executarea lucrdrilor de bransamente solicitantul va face dovada indeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care detin&torii unui drept real asupra imobilelor
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(terenuri sau constructii ), ce pot fi afectate de lucrdrile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti isi exprimd acordul cu privire la executarea lucrdrilor (Hotdrdri ale Consifiufui
Local al municipiului Onesti pentru terenurile affate in domeniul public si privat al municipiuluf
Onesti, acord proprietari particufari elc. ), cu respectarea prevederifor art, 44 alin. (4), art, 12 alin.
(4) si art, 109 conform Legii nr. 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) lit. a) din Legea nr.
241/2006 (r2).

In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 (r2), extravilanul
localléUl esle definil ca: " Teritoriul cuprins intre fmita inbravilsnului si imita  adiministrativ-
teritoriald a unitdlii de bazd (municipiu, oras, comund), Induntrul cdruia autorizarea executsrii
lucrérifor de constructii este restrictionatd, in conditiile prezentei leg/'.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosintd arabil, partial intravilan, partial extravilan.

Destinatia stabilitd prin PUG: teren extravilan, in teritoriul administrativ al municipiului Onesti; cf.
RLU/PUG/UTR 18: subzona exclusiv rezidenfiald cu cladiri de tip rural (LMr),

Taxele si impozitele corespunzatoare categoriel de impozitare se stabilesc prin Hotérérea
Consiliului Local nr. 276 din data de 18,12.2024.

In conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din 15.12,2021, modificatd si completatd cu HCL nr.
368 din 22 decembrie 2021, strada Calea Adjudului este incadratd in zona de impozitare "D".

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilele pentru care se solicitd certificatul de urbanism sunt situate partial in extravilanul
municipiului Onesti, Tn limita teritoriului administrativ al acestuia; partial in intravilanul municipiuiui
Onesti — UTR 18 - subzona exclusiv rezidentiald cu clédiri de tip rural (LMr),

Pentru teren extravilan:

in conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, “pe terenurile din extravilan, in
conditiile Legii si ale art. 90-103 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu
madificérile si completdrile ufterioare, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, cdi de
comunicatie, imbundtafiri funciare, refele de telecomunicalii orf alte lucrdri de infrastructurd,
constructi/amenajari pentru combaterea si prevenjrea actiunii factorilor naturafi distructivi de
ofigine naturald (inundalii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodéresti ale
exploatatiilor agricole, precum s construclii si amenajéri speciale’ cu respectarea prevederilor
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pe baza planului parcelar al tarlalei,
receptionat si integrat in baza de date a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliars. In aceasts
categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, case de vacantd, pensiuni, garaje sau alte
constructii sau amenajari cu caracter permanent,

Pentru terenul din extravilan nu existd reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicilor
de control.

Prescriptii urbanistice aferente UTR18 - exirase din RLU aferent PUG:

Functiunea dominanta a zonel
-exclusiv rezidentiala cu gospodarii de tip rural
Functiuni complementare admise ale zonei
e comert servicii
e activitli productive pentru investitori particulari
e spatii verzi amenajate
e accese pietonale, carosabile, parcaje
Utilizarea  funcfionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utiliz3ri permise
e locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim-de Indltime P, P+1
e completdr], modernizdr, refaceri si extindeti
+ comert si servici
*  dotdri social- cufturale la nivel de cartier -activit3ti nepoluante si care nu necesita un

Y



I

F.6

{pag.3 din 8)
volum mare de transport
= gchivitdti productive pentru investitori particulari
Ukiliz3ri permise cu conditii
Pentru autorizarea oricirel lucrdri de modernizare si renovare la Biserica Stefan cel Mare,

monument istoric si de arhitectura, ce este declaral valoare de patrimoniu este necesar oblinerea
avizului Oficiuiul pentru Patrimoniu Culturaf National.

» Jlocuinte pe parcele necorespunzétoare, care nu indeplinesc condifiile de suprafata si

front nii fa stradd.
e unitdii de productie poluante, care genereazd Wrafic intens sau cu riscuri
tehnologice.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime
Unitétile teritoriale isi vor pdstra caracterul rural, Se va asigura compatibilitatea functionala.
Constructiife se vor amplasa la aliniamentul existent. Pentru UTR 18 constructiile amplasate ia Str.
Mérdsesti (DN 11A) vor fi retrase de /3 axul strdzii Ja 18 m, avénd in vedere propunerea prin
studiu de circulatie a Iargirii strézii Ia 4 benzi,
Pentru punerea in valoare a monumentului din UTR 18, se impune o atentie deosebita in
autorizarea constructiilor din apropiere care nu trebuie sa-/ afecteze prin volumelria si aspectul
exterior a acestora.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, parcaje
Pentru locuintele unifamiliale cu acces fa lot propriu se va asigura acces carosabil si pietonal. Nu se
vor autoriza constructiile care nu au posibilitatea unui acces carosabil direct sau prin servitute. In
cazul cdnd, nu este un acces carosabil, autorizatia de construire se elibereazd numai cu avizul si
respectand conditiile puse de unitatea teritoriala de pompiert.
Reguli cu privire la echiparea tehinico-edilitara
Intrucdt in acest UTR nu sunt retele tehnico-edilitare complete echiparea tehnico-edilitara se va
rezolva pe plan focal cu mijloace proprii. Acolo unde sunt posibilitali de racordare la refeaua de
alimentare cu apa se vor face bransari.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Inéitimea constructiilor va fi P - P + 1. Se vor autoriza constructii numai pentru loturi construibile
conform articolului 30 din Reguismentul general, Avind in vedere ca aceste UTR-urf apariin
Municipiului Onesti se impune realizarea unei plastici arhitecturale care sa se incadreze in specificul
Zonei,
O atentie deosebita se va acorda pentru UTR 18 care este la DN Onegsti- Adjud.
Se vor folosi materiale traditionale, specifice zonei ca: piatra naturald, lemn si tigla, excepténd
materialele folosite fa structura cu uzura rapida in Lmp (chirpici si paianta).

Indicatori urbanistici:

n conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996 (r1) si in temeiul HCL nr. 48 din data de 24.02.2021,
POTmMax=35%; CUTmax=0,70.

Se solicity certificatul de urbanism in scopul construirii unor locuinte individuale si pentru
efectuare parcelare.

Utilitati existente:

Accesul fa parcela cu nr. cad. 68656 se realizeaza direct din Calea Adjudului. Deschiderea
parcelei cdtre acest drum este de 7 metri.

Accesul la parcela cu nr. cad. 68658 se realizeazd din Calea Adjudului, prin parceia cu nr. cad.
68656,

Accesul la parcelele cu nr. cad. 68813, 68809 si 68808 se realizeaza din Calea Adjudulul, prin
parcelele cu nr. cad. 68656 si 68658, Aceste parcele sunt adiacente parcelei cu nr. cad. 68658.

Zona este complet echipatd cu utilitéii, In situatia in care pentru racordarea la refele de utilitati
sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza de catre
proprietar, pe cheltuiala acestuia.
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in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG aprobat, in
vigoare:
% “Se pot autoriza constructii pe loturi in urmétoarele conditii:

+ front strada 8 m pentru clédiri ingiruite sf 22 m pentru clSdiri izolate si cuplate,
suprafata minima a parcelei este de 150 mp. pentru clédir insiruite si 200 mp.
pentru clddir izolate sau cuplate.
adincimea trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu ldtimea parcelei”,

< “Pentru a 17 construibile terenurile trebuie sa indeplineascd urmatoarele
conditii;
asigurarea accesului la un drum public
asigurarea echiparii tehnico edilitare”

< “Sunt considerate loturi construibile numai acelea ce Indeplinesc aceste
Cconditii”,

Avénd in vedere prevederile de mai sus inform3m solicitantul c parcela cu nr. cadastral 68656
nu este construibila.

1. De asemenea, tinand seama de restrictile de construire pentru terenurife amplasate in
extravilan, pentru a se putea autoriza executarea investitiei propuse este necesara initierea,
elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ si RLU aferent) ca urmarea
prevederilor art. 47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementérile de naturd urbanistici cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim3 admisd, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitdti, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor
corela cu prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul_de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean BacBu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta "avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primariei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisd si desenats
a documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului {formular tipizat F4 din Normele
metedologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) Iit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metedologice aprobate prin
Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Plese scrise: memoriu tehnic explicatly, care cuprinde;

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zong;

- prezentarea consecintelor economice i sociale la nivelul unitdtii teritoriale de refering3;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea In sarcina autorittii publice locale.

Piese desenate:

- incadrarea in zond;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindttilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilititilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmits in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare i continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 - 2000, ale
Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea

P
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regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodolagice de aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consultarii prealabile a publicului interesat, in
toate etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a lerlloriulul sl wbanisin sl i confonnitate cu prevederile acestuta, cotoborat cu prevederile HCL
nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de ;mpltcare a publicuiui Tn
elaborarea sau revizulrea planurilor de amenajare a teritoriulul s de urbanism in municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor defindtorilor parcelelor invecinate, in
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificdrilor cade in sarcina solicitantului,

in conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
planului urbanistic zonal, "Pentru oblinerea acordurilor si avizelor, odats cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazd parfi din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzénd domeniuf
pentru care se soficitd acordul sau avizul'.

De asemenea “Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizirii unui
consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ".

In conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusa aprobérii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacdu - dac$ este cazul, din care

unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca
document martor).

Suplimentar informam solicitantul cu privire la:
» In conformitate cu prevederile art. 6 din Legea nr. 50/1991 (r2) privind autorizarea
executdrii fucrarilor de constiuclii:
"Certificatul de urbanism se emite si in urmdatoarele situatii:
¢} pentru cereri in justitie si operafiuni notariale privind circulatia imobiliars, atunci cénd
operatiunile respective au ca obiect:
- comasarea, respectiv dezmembrarea terenurifor din/in cel putin 3 parcele;
- impérfeli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizirii de lucréri de constructii sf de
nfrastructurd;
- constituirea unei servituli de trecere cu privire la un imobil.
Operafiunile juridice mentionate, efectuate in ljpsa certificatului de urbanism, sunt fovite de
nulitate”.

» In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;
“Exceplii de calcuf al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT)} se calculeazd ad3ugdndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o construciie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un feren deja
construft, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenufui inifial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii”.

» In conformitate cu prevederile cuprinse in art. 47 alin. (3) din Legea nr, 350/2001:
"Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul parceldrilor, pentru divizarea in mai
muit de 3 parcele”.

Avand in vedere faptul ca pentru acelasi scop Primaria mun. Onesti a emis
Certificatul de Urbanism nr, 33 din 21.02.2023, iar in baza lui au fost obiinute avizele
specifice P.U.Z. si faptul ca s-au consuimat Etapele I si II de intentie de elaborare
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P.U.Z. privind informarea si consultarea publicuiui, se vor putea folosi acordurile si
avizele obtinute in baza documentatiei initale.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului s urbanismul, conform c8rora: "In caza! in care prin cereres pentrii emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederite documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: s condifioneze autorizarea investitie/ de aprobarea de citre autoritatea
publicd competents a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice
si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializats conduss de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitdtil’, informam solicitantul ¢d
obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de initierea, elaborarea si aprobarea unui
plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Cnesti.

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat, intrucat:

# parcela cu nr. cad, 68656 nu indeplineste conditiile de construibilitate prevazute
de Regulamentul Local de Urbansim, aferent PUG aprobat, in vigoare, respectiv
7,00 metri deschidere cdtre Calea Adjudutui, inferioara celei de 12,00 metri
pentru ca parcela sa fie construibila;
# pentru terenurile din extravilan nu exista reglementari urbanistice aprobate
printr-o documentatie de urbanism

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bac3du, jud. Baciu

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
{Denumirea sl adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritédfli administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediubui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consilivlui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa
elaborarea anumitor planuri si programe in legadturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialé de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiet publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consult3rii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la

™
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realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta ia
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalugrii initiale a investitiei si stabilirii
demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata.

In urma evalugrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente penfru protectia mediului,

In situatia in care aulorilated compelentd pentru proteclla mediulul slablleste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
nofifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executaril lucrdrilor de constructi

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insotiTA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) cerificatul de urbanism (copie);

b) dovada titiului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

O DTACL 0 DT.OE O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
I d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): 1

1 alimentare cu aps 1 gaze naturale O Alte avize/acorduri
O canalizare 0 telefonizare O
0 ahmeptf-:re cu energie 4 o initate 0

electrica

alimentare cu  energie
o termics O transport urban 0

rd.Z) avize si acorduri privind:
O O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avizefacorduri specifice aie administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si aprobare ale documentatiei de urbanism — Plan

rd.d-) studii de specialitate (1 exemplar original)

studii de fundamentare
In  conformitate cu
prevederile Ghidului
privind metodologia de
elaborare si continutul-
cadru al planului
urbanistic zonal
indicativ: GM-010-2000.

Plan Urbanistic Zonal &

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
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mediului (copie).
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original) — nu
este cazul.

- Dovada achitarii taxei RUR, prlvmd exerCItarea dreptulm de semndturd

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI

Achitat taxa de : 57,00 lei, conform Chitantei nr. 0018681 din 21.03.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de.............. pand la data de ....cc..ous

Dup3 aceastd dat8, o noud prelungire a valabilit3tii nu este posibild, solicitantul urméand s
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL
PRIMAR

Data prelungirii valabilitatii: .......cc.ccooeevivccninnen.
Achitat taxa de : ....covvviiinnnns lei, conform Chitantei nr........ ditcamaninis
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

——
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_ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Onesti

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
pentru imobilul cu |E 68808, UAT Onesti / BACAU, -

i i
100127698809

Tetern: 865 inp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 865mp

Nr.cerere 4452
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ona 02 |
Anul 2023
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ROMANIA & &

CERT CERT
150 9001 150 14001
AD0143 00144,

CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2; tel.: 0234-537.200; fax: 0234-535.012; E-mail: csjbacau@csjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 21525 / 04.10.2023

Catre: Primaria Municipiului Onesti

in atentia:  domnului Arhitect Sef
E-mail: urbanism@onesti.ro, cosmin.bruma@onesti.ro

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Construire locuinte individuale si
parcelare”, in Onesti, jud. Baciau

Va aducem la cunostinta faptul ca in urma eliberarii de catre Primaria municipiului Onesti a
Certificatului de urbanism nr. 33/21.02.2023 in vederea elaborarii PUZ ,,Construire locuinte
individuale si parcelare” in municipiul Onesti, T41, nr. cadastrale 68813, 68658, 68656,
68809, 68808 (Strada Calea Adjudului), la Consiliul Judetean Bacau a fost inregistrata
cererea nr. 21525/03.08.2023 privind emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) referitor la Studiul de oportunitate.

Documentatia depusa de solicitant a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din
data de 22.09.2023. Au fost inregistrate 6 voturi favorabile si 5 abtineri. Nu au fost
Tnregistrate voturi nefavorabile. Membrii comisiei au formulat urmatoarele observatii:
- Nu existd spatii verzi publice macar la minimul din RLU. Parcarile corelate cu
numarul locuintelor, dar nu tin cont de vizitatori etc.
- Arrestudia aliniamentul si configuratia loturilor.
- Vezi prevederi HG 525/1996 pentru accesul la locuintele individuale (fundaturi cu
carosabil 7m — 2 benzi).

Solicitantul a fost indrumat sa se adreseze Primariei municipiului Onesti pentru obtinerea
Avizului de oportunitate.

Cu stima,
Presedinte, p. Arhitect Sef,
Valentin lvancea Cristina Racoveanu
Semnat digital de catre: Semnat digital de catre:
Palea Valentin Racoveanu Cristina
Data: 04.10.2023 15:13:51 Data: 04.10.2023 14:55:54

Tntocmit,

Ecaterina Laura Beuran
F-PS-15,ed. I, Rev. 0 Semnat digital de catre:
Ecaterina-Laura Beuran
Data: 04.10.2023 14:38:32
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ROMANIA

Judetul Bacdu

DIRECTIA URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de') URBANEFFECT S.R.L., in calitate_de imputernicit~al” p.f. Sechelaru Vasile, cu
domiciliul/sediul® in municipiul/eragelfeermuna BUCURESTI, <atul -, sectorul6, cod pogtal -, str Drumul Taberei, nr 98, bl
C2 , sc. -, et. -, ap. 49, telefon/fax 0723236491 , inregistratd la.nr. 71850 din 01.11.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se
emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 15 din 02.11.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®)

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
PARCELARE TEREN generat de imobilul*): zona reglementat3 in vederea construirii unei locuinte individuale propuse de
beneficiar este alcdtuitd din urmatorul imobil, ce urmeaza a fi introdus partial in intravilanul municipiului Onesti: Mun.
Onesti, Judetul Bacau, T41, nr. cad. 68813; 68658; 68656; 68809; 68808 (Strada Calea Adjudului),
reprezentand teren in suprafaté de 4684, 00 mp - cu categoria de folosint# a terenului intravilan de ,curti constructii”, iar
categoria de folosinta a terenului extravilan, arabil pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 33 din data de
21.02.2023, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1, Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei®) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

- lanord vest:
- teren proprietate privata liber de constructii;
- lanordest:

- tren prop privata Sachelariu Vasile (teren prin care se face accesul spre strada Calea Adjudului) precum si
teren intravilan (construit) proprietate privata;

- la sud vest:

- teren proprietate privata liber de constructii — teren extravilan;
- lasudest:

- teren proprietate privata liber de constructii — teren extravilan;

Conformn Studiului de oportunitate si Certificatulul de urbanism nr.33 din data de 21.02.2023, anexate prezentului Aviz,
teritoriul reglementat este constituit din loturile cu NC 68813; 68658; 68656; 68809, proprietate privatd a persoanei
fizice Sechelaru Vasile.

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatii conform normelor pentru acces si magini de interventie - servicii;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Pentru asigurarea construibilitatii parcelei situata in extravilan, studiul de oportunitate propune introducerea acestui
teren in intravilanul municipiului Onesti, intr-o unitate teritoriala de referinta noua de UTR L a - locuinte individuale cu
regim de indltime P, P+2, regim cuplat, izolat.

Functiunile propuse sunt:

e  Zona pentru locuinte si functiuni complementare;

Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ
| functiuni | Suprafata (mp) | Suprafata (%)

®
e E alei/garaje R
s
= TOTAL partial | 3539,05 100
3625,47 — _75.56 |
=| carosabiltrotuar | 1144,95 100
§ TOTAL partial 1144,95 100 i)
5 | 11144,95 24,44 |
~ TOTALGENERAL| 4684 100

Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarului conf. prevederilor HG
nr.525/1996(r1), art.13, alin.(2) conform art. 91 din Legea 18/1991.

Parcela se va racorda la retelele publice existente in zond, respectiv de distributie a apei potabile, a energiei electrice, a
gazelor naturale si de canalizare fiind permise si solutii alternative independente prin echiparea cu instalatii de captare a
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energiei solare, panouri fotovoltaice , centrale termice individuale, etc. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in
reteaua publicd existentd in zona.

Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din drumul public existent Calea Bacaului, nr. cad. 64110, prin intermediul aleilor
carosabile si pietonale din interiorul incintei.

Numadrul locurilor de parcare se va dimensiona pentru locuinta propusd , conform Anexei nr.5 din HG nr.525525/1996(r1).

apacitatil ransport admise

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteazd capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zond si nu justificd
executarea unor lucrdri aferente circulatiilor carosabile din zona studiatd in sarcina investitorului, deoarece functiunea
propusd nu presupune atragerea unui trafic suplimentar semnificativ pentru Calea Bacaului din care va rezulta accesul la
parceld.

- Ridicare topograficd vizatd OCPI;

- Studiu geotehnic;

- Aviz Agentia Nationala de imbunététiri Funciare- Ffiliala Teritoriald de fmbunétatiri Funciare Bacau;
- Plan pentru gestionarea deseurilor — faza P.U.Z,;

- Protectia Mediului;

- Transelectrica;

-Del Gazgrid S.A.;

- Avizul de principiu al Consiliului Local Onesti ce se va obtine inaintea Avizului Consiliului Judetean Bacdu- cf. Anexa nr.1 din
Legea 350/2001;

- Aviz Consiliul Judetean Bacdu cf. anexa nr.1 din Legea 350/2001;

* lista avizelor poate suferi modificari.

in vederea aplicirii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 / 30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I,
nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare, procedura de
informare si consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare,
avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul
de planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si
calendarul propus pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

*Elaboratorul P.U.Z. — ului va avea in vedere observatiile emise de CTATU Bacau prin adresa cu nr. de inreg.
21525/ 04.10.2023:

- Nu exista spatii verzi publice macar la minimul din RLU. Parcdrile corelate cu numarul locuintelor, dar nu
tin cont de vizitatori etc.

- A restudia aliniamentul si configuratia loturilor.

- Vezi prevederi HG 525/1996 pentru accesul la locuintele individuale (fundaturi cu carosabil 7m = 2 benzi).

Elaboratorul studiului va prezenta atat in piesele scrise cat si in cele desenate modificarile aduse in urma
reanalizarii solutiei propuse.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 33 din 21.02.2023, emis de Primarul Municipiului Onesti.

*Solutia urbanisticd in baza cdreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si
aprobare a P.U.Z., dar fard a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul aviz.

Arhitect - Sef*
arh. Cosmifi BRUMA

Nota: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligé autoritatea publica locala (emitentul) implicit la aprbérile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Initiatorul
P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele nerespectérii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism gi prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Studiul de oportunitate intocmit de URBANEFFECT S.R.L., respectiv de Urb. Dipl. Razvan Iliescu, care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexa
a avizului.

1) Numele si prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului.

Pentru persoand fizicd, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; Pentru persoana juridica,

se completeazé cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

%) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinerea

avizului de oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate

imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului §i urbanismului, specificandu-
se functia si titlul profesional, dupé caz.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
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B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN
NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE,
PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN
NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare, avizare
si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI
ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE
TEREN generat de imobilele situate in mun. Onesti, Calea Adjudului,
avand numerele cadastrale:68813, 68658, 68656, 68809, 68808
reprezentand teren in suprafatd totala de 4684,00 mp - cu categoria de
folosinta arabil partial intravilan (intr-o proportie foarte micd), partial
extravilan pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 33 din data
de 21.02.2023 .
Conform Studiului de oportunitate si Avizului Arhitect Sef nr.
15/02.11.2023 zona reglementatd este constituitd din loturile cu NC
68813; 68658; 68656; 68809, proprietate privatd a persoanelor fizice
Sechelaru Vasile si Sachelaru Maria.
Destinatia actuald conform PUG: teren extravilan in teritoriul
administrativ al mun. Onesti si teren intravilan situat in UTR 18 subzona
exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural (LMr).
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Prin PUZ se propune introducerea acestui teren in intravilanul
municipiului Onesti, intr-o unitate teritoriala de referintd noua UTR La -
locuinte individuale cu regim de inaltime P, P+2, regim cuplat, izolat.
Functiunile propuse sunt:

» Zona pentru locuinte si functiuni complementare

AMPLASAMENT: Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
privatd dupd cum urmeaza:

Nr. Cadastral Proprietar
NORD-VEST leren proprietale privatd liber de conelructii

NORD-EST tren proprietate privata Sachelaru Vasile (teren prin care
se face accesul spre strada Calea Adjudului) precum si teren intravilan
(construit) proprietate privata

SUD-VEST teren proprietate privatd liber de constructii - teren

extravilan
SUD-EST teren proprietate privata liber de constructii - teren
extravilan

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 33/21.02.2023SACHELARU VASILE
,1el.0754993954, email sarrtrans@yahoo.com ;

PROIECTANT: S.C.URBANEFFECT S.R.L. razvaniliescu79@yahoo.com, tel.0723236491

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL Al MUNICIPIULUI GNESTE

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@cnesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII elabordrii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN
SI PARCELARE TEREN, Calea Adjudului, mun. Onesti, s-a desfasurat potrivit documentului de
planificare nr. 508/05.01.2024 in pericada 18.03.2024 + 01.04.2024 si a constat in urmatoarele
activitati: -

1. Prin cererea nr.71850/01.11.2023 Sachelary Vasile, in calitate de initiator privat documentatie
de urbanism tip PUZ, solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al
municipiului Onesti pentru intocmire Plan urbanistic zonal pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, Calea Adjudului, mun. Onesti, .

Comisa Tehnica de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacdu, ca
urmare a sedintei din 22.09.2023 a emis cu 6 voturi favorabile si 5 abtineri Punctul de vedere
nr.21525/04.10.2023 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

2. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.15 din 02.11.2023 valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 33 din 21.02.2023;

3. Sachelaru Vasile in calitate de initiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicita prin
adresa inregistratd la Primaria municipiului Onesti sub nr.16799/13.03.2024 demararea la
18.03.2024 a procedurii de consultare publica privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE L.OCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE
IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, Calea Adjudului, mun. Onesti..
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Prin adresa nr. 15792/11.03.2024, Sachelaru Vasile in calitate de initiator al documentatiei
PUZ, transmite in conformitate cu CU 33/21.02.2023 si documentul planificérii procesului de
informare si consultare a publicului nr. 508/05.01.2024, numele si datele de contact ale
proprietarilor de teren care au calitatea de vecini directi cu parcelele pe care se initiaza o
documentatie de urbanism PUZ.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 18.03.2024 Anuntul et I inregistrat sub nr.17193/14.03.2024

si documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUIN{E INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE [N IRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, Calea Adjudului, mun. Onesti.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul elaborat in conformitate cu Ordin 2701/2010.
Investitorul privat, initiator PUZ, a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in conformitate
cu legislatia Tn vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia elaborarii PUZ,
S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.17195/14.03.2024 cu anuntul
privind intentia de elaborare cu anuntul privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE
IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, Calea Adjudului, mun. Onesti si anume: Adomnicai
Adrian Constantin, Bratovianu Cristi, Toader Elena, Danila Constantin, Bulai Radu Marinela.

. Publicul a fost notificat ca in pericada 18.03.2024-01.04.2024 ;

sa consulte documentatia pe site-ul primariei municipiului Onesti, onesti.ro sectiunea Urbanism
~ Anunturi informare si consultare public pentru documentatii de urbanism sau la sediul
Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz , nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam. 603;

sa trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusa spre analizd, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

sa faca comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sa trimitd scrisori prin posta pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada indicata ).

REZULTATELE INFORMARII

in perioada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE,
PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658, 68656,
68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti.
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Nr.inreg: 11630/19.02.2025

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
L Y B T T e oo
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si
Amenjarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN
NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE,
PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN
NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: ELABORARE PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E
SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
PARCELARE TEREN generat de imobilele situate in mun. Onesti,
Calea Adjudului, avand numerele cadastrale:68813, 68658, 68656,
68809, 68808 reprezentand teren in suprafaté totald de 4684,00
mp - cu categoria de folosintd arabil partial intravilan (intr-o ‘
proportie foarte micd), partial extravilan pentru care a fost emis ‘
certificatul de urbanism nr. 33 din data de 21.02.2023 .

Conform Studiului de oportunitate si Avizului Arhitect Sef nr.
15/02.11.2023 zona reglementatd este constituitd din loturile cu
NC 68813; 68658; 68656; 68809, 68808, proprietate privatd a
persoanelor fizice Sechelaru Vasile si Sachelaru Maria.

Destinatia actuald conform PUG: teren extravilan in teritoriul
administrativ al mun. Onesti si teren intravilan situat in UTR 18

subzond exclusiv rezidentiald cu clédiri de tip rural (LMr).
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Prin PUZ se propune introducerea acestui teren in intravilanul
municipiului Onesti, intr-o unitate teritoriala de referintd noua UTR
La - locuinte individuale cu regim de indltime P, P+2, regim cuplat,
izolat,

Functiunile propuse sunt:

+ Zona pentru locuinte si functiuni complementare

AMPLASAMENT: Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
privatd dupg cum urmeaza:

Nr. Cadastral Proprietar
NORD-VEST teren proprietate privata liber de constructii

NORD-EST tren proprietate privata Sachelaru Vasile (teren prin
care se face accesul spre strada Calea Adjudului) precum si teren
intravilan (construit) proprietate privata

SUD-VEST teren proprietate privata liber de constructii - teren
extravilan

SUD-EST teren proprietate privaté liber de constructii - teren
extravilan

INITIATOR: titularu} certificatului de urbanism nr. 33/21.02.2023SACHELARU
VASILE ,tel.0754993954, email sarrtrans@yahoo.com ;

PROIECTANT: S.C.URBANEFFECT S.R.L. razvaniliescu79@yahoo.com,
tel.0723236491

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei
Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTLC INDIVIDUALE P12 E SI ANEXE,
PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658,
68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau, s-a desfasurat potrivit
documentului de planificare nr.66896/18.10.2023, in perioada 22.01.2025-05.02,2025 sia
constat in urmatoarele activitati

1. Prin adresa inregistratd cu nr.3181/17.01.2025 Sachelaru Vasile, in calitate de initiator
privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicitéd declansarea procedurii de consultare
publicd privind Etapa II Elaborare propuneri pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea
Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu si transmite modelul de panou (conform legislatie in
vigoare);

2. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.3748/20.01.2025 privind consultarea asupra elaborérii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE,
PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658,
68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau;

3. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat, prin Serviciul
Tehnologia Informatiei, pe site-ul primariei Municipiului Onesti in data de 22.01.2025
anuntul privind consultarea publicului ET II- ELABORARE PROPUNERI privind PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE,
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PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658,
68656, 68809, 68808, Calca Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferents
: Memoriu Tehnic, RLU, Planse;
. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primdriei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti anuntul si panoul intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare  privind
Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
P+2 E ST ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC
68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacau;
. Investitorul privat inifiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
confurtnitale cu legislatla i vigoate  loc vizIbll la amplasamenlul caie  a ygeneral
intentia elaborarii PUZ
. S-a trimis vecinilor directi cu conflimare de primire adresa nr.3745/20.01.2025 cu
anuntul privind consultarea in et. II Elaborare propuneri privind PLAN URBANISTIC
ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE
INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658, 68656, 68809,
68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu si anume : Adomnicdi Adrian
Constantin, Bratovianu Cristi, Toader Elena, Danil& Constantin, Bulai Radu Marinela.
. Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI
ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC
68813,68658, 68656, 68809, 68808, Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu incepind
cu data afigérii, in perioada indicatd, cétre Primdria municipiului Onesti, cu sediul in bd.
Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autoritdtii locale ( in perioada indicatd )
- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
- scrisori prin postd pe adresa Primdriel municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE P+2 E SI ANEXE, PROPUNERE INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI PARCELARE TEREN, NC 68813,68658, 68656, 68809, 68808,
Calea Adjudului, mun. Onesti, jud. Bacdu

In perioada indicat¥ a nu au fost solicitéri de consultare a documentatiei la sediul Primariei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentat3.

Acest raport a fost Intocmit In conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism fn Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteazi
decizia Consiliului Local Onegti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ
propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urband durabil3.

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locala si unul pentru investitor, respectiv Sachelaru Vasiie.







S.C. URBANEFFECT S.R.L.
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DENUMIRE PROIECT Proiect Urbanistic Zonal pentru
Construire locuinte individuale P+1E si anexe,
propunere introducere in intravilan
Mun Onesli, Judelul Bacau, T41, nr. cad. 68813,
68658; 68656; 68809; 68808 (Strada Calea

Adjudului)
PROIECT NR. P U02/ 2023
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PROIECTANT S.C. URBANEFFECT §
SPECIALITATE URBANISM
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S.C. URBANEFFECT SR.L.
Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti, Romania
CUl: 20025565 / RC: J40/21203/20086, Tel:. 0723236491

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

1.4, Denumire obiectiv: introducere teren in intravilan pentru construire Iocuint;b
individuale si parcelare teren

1.2 Beneficiar: SACHELARU VASILE.

13 Proiectant: S.C. URBANEFFECT SRL, reprezentata prin urbanist Razvan lliescu, in
calitate de proiectant.

1.4. Amplasament: Mun. Onesti, Judetul Bacau, T41, nr. cad. 68813; 68658; 68656:

68809; 68808 (Strada Calea Adjudului)

Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile topometrice (Stereo
70).

Justificarea Investitiei:

Realizarea obiectivului se justifica astfel:

Premizele de dezvoltare a localitatii, in cadrul mai larg al zonei de influenta a municipiului, tendinta de
extensie a zonei de locuire in zona irigata de infrastructura de circulatii, respectiv in interiorul
conurbatiei metropolitane, favorizeaza in special satelizarea functiunilor.

- Terenurile sunt amplasate in apropierea caii de circulatie majore Strada Calea Adjudului,
accesul in zona propusa pentru amplasarea constructiilor facandu-se din Strada Calea Adjudului.

- Realizarea constructiilor cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele
si normativele in vigoare pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati, asigura
dezvoltarea coerenta si in siguranta a zonei.

- Terenul este in prezent liber de constructii.

Impactul economic si social:

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasari de populatie, perturbarea alimentarii cu apa din
reteaua locala/urbana sau din sursa individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii
unor obiective de interes public.

2. OBIECTUL Studiului

2.1. Prezentul studiu are ca obiect, propunere introducere teren in intravilan pentru
construire locuinte individuale si parcelare teren.

Suprafata terenului studiat in documentatia de urbanism, este de 16253.22 mp

Suprafata reglementata in documentatia de urbanism este de 4684 mp (din acte), 4683,57 mp
(din masuratori)

Terenul este situat in partial in intravilanul Mun. Onesti (intr-o proportie foarte mica), dar si in
extravilanul municipiului, conform Planului Urbanistic General. Terenurile din zona sunt atat terenuri
proprietate privata, obtinute ca urmare a constituirii dreptului de proprietate, cat si in domeniu public..

Documentatia are ca scop regelementarea terenurilor in ce priveste:
regimul juridic, Terenul in suprafata de 4684 mp (din acte), 4683,57 (din masuratori)

este situat partial intr-un procent mic, in intravilan, cea mai mare parte situindu-se in extravilanul
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S.C. URBANEFFECT SR.L.
Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti, Roménia
CUI: 20025565 / RC: J40/21203/2008, Tel. 0723236491

municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al acestuia si este proprietate privata a persoanelor fizice
Sechelaru Maria si Sachelaru Vasile.
Terenul este compus din urmatoarele immobile:
-Terenul, in suprafata de 1.733 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Sachelaru Maria si Sachelaru
Vasile, conform extras de carte funciara nr. 68813 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCPI
Onesti;
-Terenul, in suprafata de 668 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Sachelaru Vasile si Sachelaru
Maria, conform extras de certe funciara nr. 68658 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau-BCPI
Onesti;
-Terenul in suprafatd de 554 mp, propietate privata a persoanelor fizice Sechelaru Vasile si Sechelaru
Maria, conform extras de certe funciara nr. 68656 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCPI
Onesti;
-Terenul in suprafaté de 864 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Sechelaru Maria si Sachelaru
Vasile, conform extras de carte funciara nr. 68809 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCP!I
Onesti;
-Terenul in suprafata de 865 mp, proprietate privata a persoanelor fizice Sachelaru Maria si Sachelaru
Vasile, conform extras de certe funciara nr. 68808 din data de 07.02.2023, emis de OPI Bacau BCPI
Onesti

Crearea unui regulament local astfel incat sa permita construirea de locuinte;

regimul economic, Folosina actualé: teren cu categoria de folosinta arabil, paitial
intravilan, partial extravilan. Destinata stabilitd prin PUG: teren extravilan, in teritoriul administrativ at

munlcipiului Onesti; cf. RLU/PUG/UTR 18: subzona exdusiv rezidentiala cu dadiri de tip rural (LMr).

Taxele gl Impozitele cerespunzatoare categoriei de impozltare se stabilesc prin Hotaranea Conslliului
Local nr. 365 din 27.12.2022.
In conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din 15.12.2021, modifiacata si completata cu HCL nr. 368
din 22 decembrie 2021, strada Calea Adjudului este incadrata in zona de impozitare "D"
regimul tehnic, in speta regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,

Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului General de Urbanism si
normativelor conexe in vigoare.
prezentul studiu analizeaza numai proprietatea initiatorului din punct de vedere al situarii in limita
administrativa a mun Onesti, si al utilizarii functionale, totalizand o suprafata de 10.854 mp, este situat
partial Tntr-un procent mic, in intravilan, cea mai mare parte situindu-se in extravilanul municipiului
Onesti, situat in Mun. Onesti, Judetul Bacau, Strada Calea Adjudului nr. 214D

In cadrul documentatiei sunt incluse si terenuri limitrofe reglementate doar la nivel de trama

stradala impusa.

2.3. Sursele de documentare pentru elaborarea studiului. sunt urmatoarele:
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o Baza topografica
- documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Onesti
- Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului:
- Certificat de urbanism Nr.201 din 16-08-2022 Primaria mun. Onesti;

Metodologia utilizata
Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si

continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august
2000.Proiectul are la baza :
- Legea nr. 350/2001 (si modificariile acesteia) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;
- Legea nr. 50/1991 (si modificarile acesteia) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea lor;
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:;
- Codul Civil;

- alte legi si normative in vigoare

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.4, INCADRARE IN TERITORIU

La nivelul teritoriului municipiului Onesti, terenul studiat este situat partial si teren extravilan -
categoria de folosinta "arabil” terenul se afla in sud estul teritoriului administrativ, in vecinatatea arterei de
circulatii Strada Calea Adjudului, avand acces din aceasta printr-un teren ce apartine tot domnului
Sachelariu Vasile, lot destinat special circulatiei auto si pietonale.

Accesul carosabil |a terenul analizat se face din Strada Calea Adjudului pe latura de nord est a

acesteia.

3.2 ELEMENTE DE CADRU NATURAL
Din punct de vedere geografic mun. Onesti se afla in Judetul Bacau.:
1. la nord vest prop privata, terenuri libere
2. la nord est tren prop privata Sachelariu Vasile (teren prin care se face accesul spre strada
Calea Adjudului) precum si teren intravilan (construit) proprietate privata
3. lasud vest proprietate privata, teren extravilan;
4. lasud est prop privata teren extravilan
. Caforma de relief predominanta Orasul intravilan este dispus pe terase naturale Si antropice, dar
si pe dealurile din preajma, astfel se gasesc case la altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur Si pe
albia Trotusului, la altitudinea medie de 200 m. Onestiul este situat in Depresiunea Tazl&u-
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Casin, la o altitudine medie de 210 m. Cel mai jos punct al orasului este la 180 m pe valea Trotusului. Cel
mai Tnalt este la 398 m pe Dealul Perchiu.

Din punct de vedere geomorfologic Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor subcarpatice,
fiind asezat la confluenta raurilor Tazldu si Trotus, cu afluentji Oituz si Casin.

Clima este temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse intre -25 grade Celsius, pe timpul
lernll, sl +35 grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturd medie anuald de 9,2°C, iar precipitatiile
anuale au o valoare de 654 mm. Vanturile cele mai frecvente bat pe directia vest si sud — vest. Vegetatia
este specifica zonei temperat-continentale: conifere, foioase, plante urcatoare dar si plante rare care se
afla in rezervatia Perchiu (sit SCI), arie natural& protejata inclusa in situl de importanta comunitara - Dealul
Perchiu.

Pozitia geografica este 46° 13'N (latitudine) si 26° 47'E (longitudine), la circa 60 km SV de
municipiul resedintd Bacau..

In zona care face obiectul studiului, sunt in mare majoritate inca terenuri cu culturi agricole, dar si

terenuri destinate locuirii si serviciilor.

4. CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA
4.1. Suprafata terenului studiat in documentatia de urbanism, este de 16253.22 mp
Suprafata reglementata in documentatia de urbanism este de 4684 mp (din acte), 4683,57 mp
(din masuratori)

4.2. Reglementarile sunt necesare pentru construirea unor locuinte P+1E si anexe parcelare teren
, introducere teren in intravilanul municipiului.

4.3. Forma regulata a perimetrului terenului, precum si dorinta inititorului (proprietarilor) conduc la
realizarea unor cai de acces liniare, care trebuie sa corespunda necesitatilor de manevra a mijloacelor
de transport auto si autospecialelor de stingere a incendiilor.

4.4. Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, telefonie, etc. se vor realiza prin racorduri la

retelele stradale ce se vor dezvolta in profunzime in functie de cerinte.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent studiului, sta Regulamentul general
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 20/30.11.1999 ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.
In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si proiectele de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea Studiului de

Oportunitate.
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5. AMPLASAMENT :

REGIMUL JURIDIC :

Imobilul in studiu, Imobilul, teren in suprafatd de 4684 mp (din acte), 4683,57 mp (din
masuratori), este situat partial intr-un procent mic, in intravilan, cea mai mare parte situindu-se in
extravilanul municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al acestuia si este proprietate privata a
persoanelor fizice Sachelaru Maria si S8achelaru Vaslle, conform extraselor de carte funciare emise de
OCPI bacau- BCPI Onesti. Portiunea din imobil din intravilan nu se afl4 in zona protejatd sau cu interdictii de construire
Imobilul nu figurareaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015 si nici
in zona de protective a unui monument istoric sau sit archeologic.

REGIMUL ECONOMIC :

Folosina actualé: teren cu cetegoria de folosinta arabil, paitial intravilan, partial extravilan. Destinata
stabilita prin PUG: teren extravilan, in teritoriul administrativ at munlcipiului Onesti; cf. RLU/PUG/UTR
18: subzona exdusiv rezidentiala cu dadiri de tip rural (LMr).

Taxele sl Impozitele cerespunzatoare categoriei de impozltare se stabilesc prin Hotaranea Conslliului
Local nr. 365 din 27.12.2022.

in conformitate cu prevederile HCL nr. 355 din 15.12.2021, modifiacata si completata cu HCL
nr. 368 din 22 decembrie 2021, strada Calea Adjudului este incadrata in zona de impozitare "D"

REGIMUL TEHNIC

Imobilul, teren in suprafatd de 4684 mp, pentru care se solicita certificatul de urbanism este situat intr- un
procent. foarte mic in intravilan, cea mai mare parte situandu-se in extravilanul municipiului Onesti, in teritoriul
administrativ al acestuia si este proprietate privata a persoanelor fizice Sechelaru Maria si Sachelaru
Vasile.

Portiunea de teren din intravilan este situata in UTR 18: subzona exdusiv rezidentiala cu dadiri de
tip rural (LMr).

Suprafata de teren cuprinsa in intravilan nu prezinta caracteristicile unei parcele construibile.

6. DESCRIERE SITUATIE PROPUSA

In prezentul terenul este liber de orice constructie

Obiectul de investitie: propunere introducere teren in intravilan pentru Construire locuinte
individuale P+1E si anexe precum si parcelare teren

Se propune pentru zona studiata o subzona functionala noua La - locuinte individuale cu P -
P+1 niveluri situate in noile extinderi, in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat) si 0 subzone Cer
— cai de comunicatie rutiera

Edificabilul maxim va avea urmatoarele retrageri:

- 3,0 m ; respectiv 5,00m de la limita limita posteriara a parcelei (opus teren acces)

- 3,0 si 5,0m m fata de limita limitele laterale

- 3,0 m de limita din fata a parcelei (zona de acces)
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Se propune construirea unori locuinte cu regim de inaltime P+1E si anexe (garaj foisor
depozitari, etc.) reparcelarea terenului precum si amenajarea unei circulatii astfel incat sa
permita accesul la loturile noi obtinute
Se propun urmatorii indicatori urbanistici pentru terenul in studiu:

P.0.T.=35%; C.U.T.=0,7; Rh propus = P+1E

Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ
functiuni Suprafata (mp) | Suprafata (%)
locuire 1261,24 35
o |spatiu liber/curte/ planta 1832,33 51
g g alei/garaje 510 14
™™ | TOTAL partial 3603,57 100
3603,57 i
| reade8ss6 [ popus | 554 | 526 51,3] 48,7
o :—2; TOTAL partial 1080 100
RS 1080 23
TOTAL GENERAL|  4683,57 100
7. DESCRIEREA PROIECTULUI

La solicitarea beneficiarilor se propune construirea unori locuinte cu regim de inaltime '
P+1E si anexe (garaj foisor depozitari, etc.)
reparcelarea terenului
Se va avea in vedere amenajarea unei circulatii astfel incat sa permita accesul la noile
loturi.
Se vor realiza 10 loturi cu suprafete avand :
ot 1- S= 328,28 mp
lot 2- S= 325,19 mp
lot 3- S= 514,23 mp
lot 4- S= 554,00 mp
lot 5- S= 577,70 mp
lot 6- S= 344,43 mp
lot 7- S= 325,60 mp
lot 8- S= 314,39 mp
lot 9- S= 319,75 mp
lot 10- S=1080,0 mp~— destinat circulatilor subzona Ccr. In acest lot este inclus
terenul cu nr cad 68656 (in prezent intravilan cu S=554 mp)
Accesul de face din Strada Calea Adjudului
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Accesul auto si pietonal se face din Strada Ual@g_Ad;udquqDﬁﬂ%ﬁﬁfﬁndatUWusa,

parcarea autovehiculelor se va face in incinta. Fundatura va avea un profil de 8m (6m carosabil si
trotuare 1m+1m) cu mentiunea ca nu se varealiza trotuarul din zona de nord vest pe portiunea de drum
exitenta si aflata in intravilan, pe latura respectiva existand doar o proprietate avand gard realizat.

Distante fata de puncte de interes

Terenul se afla la o distanta de 377m fata de hiserica domeasca din Borzesti

8 RETELE EDILITARE

Alimentarea cu apa se face din reteaua pubilca existent pe strada Calea Adjudului

Apele uzate menajere- se va deversa in reteaua publica de canalizare..

Apele pluviale provenite de strada propusa (circulatia auto) vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care sunt evacuate in reteaua public ace canalizare

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua publica existent ape str. Calea
Adjudului

Alimentarewa cu gaze naturale se va face din reteaua publica existenta aflata pe Atr. Calea
Adjudului

9 SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU:
Se vor respecta la proiectare si in timpul lucrarilor Normele de protectie a

mediului inconjurator,

10 PROTECTIA CALITATII APELOR
Apele uzate provenite de la grupurile sanitare vor fi dirijate catre infrastructura edilitara locala.
Toate apele pluviale colectate de pe acoperisul cladirilor si cele colectate de pe suprafetele

betonate sunt trecute prin separatorul de hidrocarburi si de aici directionate catre reteaua de canalizare..

11 PROTECTIA AERULUI

Surse fixe: arderea gazului pentru incalzirea spatiilor

Surse mobile: autoturismele care vin sau pleaca de pe parcelele propuse

Surse fixe: prin arderea gazului la centralele termice care asigura apa calda pe perioada de
vara si incalzirea spatiilor pe perioada de iarna. Nivelul concentratiei poluantilor va fi sub limita STAS
12574/87.

12 PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Nu vor exista surse de zgomot — funciunea majoritara fiind cea de locuire.

Normativele care stau la baza calculului acustic :
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Normativul P121-89 ,Instructiuni tehnice pentru proiectarea masurilor de protectiue acustica si
antivibrativa la cladiri industriale”:

Normativul C125-87 , Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si
a tratamentelor acustice la cladiri”.

Spatiile din imediata vecinatate sunt zone de locuire.

13 PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu exista nici o sursa de radiatii in zona studiata.

14 PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI

Nu exista nici o sursa de poluare in zona studiata.

15 PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
Obiectivul nu pune in pericol flora si fauna — terenul nu se gaseste intr-o zona protejata.

Nu e cazul a se prevede dotari, amenajari si masuri speciale de protectie a ecosistemelor
terestre si acvatice.

16 GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

Deseurile si resturile menajere se vor precolecta in pubele tip stocare intr-o zone special
amenajate (platforma impermeabilizata), de unde vor fi preluate periodic de firme specializate. Titularul
va fi raspunzator de mentinerea curateniei si obligat sa respecte prevederile Normelor de salubrizare.

In conformitate cu prevederile Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de viata a
populatiei, aprobate cu Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014,
colectarea la locul de producere a rezidurilor solide se va face in recipiente metalice sau in cutii, cu
pungi din material plastic, inchise etans. Se va asigura evacuarea lor ritmica, cu spalarea si
dezinfectarea lor dupa golire.

17 GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE S| PERICULOASE
Nu e cazul a se prevede asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii
populatiei deoarece functiunea este de locuire.

Intocmit,

urb. Razvan lliescu



PRINCIPN GENERALE

L Semndluma,.... /1_H:
. REGULAMENT LOCAL DE URBANIM AFERENT DOCUMENTATIEI
ynstruire locuinte individuale P+1E si anexe, propunere introducere in
intravilan”

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea terenului proprietate a
initiatorilor PUZ — SACHELARU VASILE, explicitand prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu H.G.R. nr.525/1996
pentru aprobarea Regulametului general de urbanism precum si cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului, dintre care se mentioneaza:

- Constitutia Romaniei;

- Codul civil;

- Legea nr. 350/2001 a Urbanismului si Amenajarii Teritoriului, act. 2016; - Ordinul nr. 233/2016 privind
aprobarea

- Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului; -
- Metodologia de elaborare: datele continute in piesele scrise si desenate au fost structurate conform
“Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al “Planului Urbanistic Zonal", elaborat de
Institutul National De Cercetare — Dezvoltare in Urbanism si Amenajarea Teritoriului (URBAN PROIECT-
Bucuresti), si avizat de Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

- Ordinul nr.176/N/2000 Ministerul Lucrarilor Publice si Amen&jarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ *, indicativ GM
- 010 - 2000;

- Regulamentul Local de Urbanism a prezentului PUZ va fi intocmit cf, ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat prin Ordinul nr.
21/N/10.04.2000;

- Legea nr. 50/1991, actualizata 2016, privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Legea nr. 18/1991, rep. 1998, a fondului funciar;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale; - Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridical al
terenului;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare; - Legea privind calitatea in constructi
nr. 10 /1995.



- Legea nr. 107/1996 a apelor si OUG nr. 94/2016 pt. modificarea si completarea Legii;
- Legea nr. 137 /1995 privind protectia mediului, actualizatd-2047-——
- Legea nr.82 /1998 privind regimul juridic al drumurilor si O.@; nr. 43 /1997act, 2016;7 : ¢
- Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si r gmmljxundlcal acestela
- Legea nr. 219/1998, act. 2017, privind regimul conc |uni| LUt 81 ORBANISh ]
- Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate;
- HGR nr. 525/1996, act. 2016, pentru aprobarea RGU;
- Legile privind aprobarea sectiunilor PATN;
- Codul civil; B
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119 /2014 pentru a rmelor-de i La_tecbﬂhandanlor
privind mediul de viata al populatiei;
- Ordonanta 43/1997 modificata prin Legea 198/2015;
- Norme de aplicare nr. 50/1998 a OG 43/1997 modificata si aprobata cf. Lg. 198/2015;

VIZAT SPRF NEECHIMR

et lm Jd
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- AND 600/2010 — Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice. Regulamentul
local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu conditiile
specifice ale zonei.

3.

DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de teren atat
intravilan cat si extravilan, in limitele teritoriului administrativ al unitatii de baza. in procesul de
aplicare a prevederilor din PUZ, serviciile tehnice ale administratiei publice locale desfasoara
urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatilor de construire precum
si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare,etc.) se incadreaza intr-una din unitatile
teritoriale de referinta (U.T.R.) .

-din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag prescripiii specifice
(permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T. sau C.U.T. regim de aliniere si inaltime).

-la prescripfllle speclfice U.T.R. respective se adauga prescriptllle speclifice zonel gl subzonel din
care face parte.

APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Primariei municipiului
Onesti si constituie act de autoritate al Administratiei Publice Locale. Aprobarea se face pe baza
avizelor obfinute si a acordurilor prevazute in lege. Dupa aprobare, in Regulament se specifica
numarul si data aprobarii. Prin prevederile prezentului PUZ se schimba configuratia generala a
zonificarii urbanistice reglementata prin P.U.G. intocmit si aprobat, pentru municipiul Onesti, fiind
necesara modificarea functiunii initiale a terenului cu functiunea de locuire si functiuni
complementare in zona extravilan (existent). Pentru realizarea obiectivului solicitat de initiatorii PUZ,
in aceasta zona se vor urmari

* schimbarea functiunii terenului;

« delimitarea terenului dupa limita proprietatii private;

* imbunétatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea si asigurarea refelelor tehnico-
edilitare;

* rezervarea de teren pentru modemizarea circulatiilor;

* posibilitatea utilizarii de structuri moderne sau materiale traditionale la inchideri exterioare si
acoperisuri (invelitori);

* protejarea conditjilor optime de mediu;



* autorizarea lucrérilor de construire si amenajdri sa se facad conform PUZ aprobat si a
Regulamentului aferent. In vederea organizarii prin prisma funcfionalitatii terenului, sunt necesare
anumite masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:

* Instituirea functiei de zona pentru locuinte individuale;

* Respectarea amplasamentului prevazut in Planul Urbanistic Zonal pentru terenul proprietate privata
a initiatorilor PUZ;

* Amenajarea athlleclural funclionala a spalillor verziinincinla, a spatillor verzl a zonelor de siguranta
a drumurilor; » Modernizarea circulatiilor in zona studiata si in interiorul terenului proprietate privata
a Inltlatorilor PUZ;

* Mobilarea prin orientarea fatadelor principale spre caile de acces si limita aliniamentului. *
Mobilarea prin orientarea fatadelor principale optim fata de punctele cardinale.

| B T 1

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru o mai buna intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii in ceea ce priveste
aplicarea reglementarilor in interiorul zonei studiate si acordarii Autorizatiilor de construire, a rezultat
zonificarea functionala figurata grafic in partea desenata si prezentata in memoriul general. Zonificarea
functionala a teritoriului este pusa in evidenta atat in analiza stadiului actual a dezvoltarii cat si in partea de
reglementari, unde sunt evidentiate zonele functionale adaugate, determinand configuratia noului intravilan.
Astfel au fost identificate urmatoarele zone functionale: ¢

L -zona de locuire;

CC - zona cailor de comunicatii.

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona functionala, rezultand
subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate.

Se disting asfel: « L - zona de locuire cu functiuni complementare si servicii cu subzonele: La - locuinta
individuala P+1E «

CC - cai de comunicatie cu subzonele: CCr - cai rutiere



GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona locuintelor individuale si colective mici se compune din urméatoarele unitati de referinta:

Subzona functionala LA - locuinte individuale cu regim de inaltime P - P+1 niveluri situate in noile extinderi,

in regim de construire discontinuu (cuplat, izolat);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

servicii, alimentatie publica

functiuni conexe zonei rezidentialg cu caracter public: scola, gradinita, cresa, dispensar, cabinet
medical, etc,.

unitati de cazare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni comerciale (magazin ae caruer), cu congitia $a nu genereze transporturi grele, parcarea
autoturismelor sa fie parcate in inci i i ' Tlin(z'mna.—[)

se admit functiuni servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atragad mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care suntincomode prin traficul generat (vehicule

de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

statii de betoane;



- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- spalatorii chimice;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in
construire cazul concesionarii
terenului*
Suprafata Front
mp. m.
Insiruiit 600 36
Cuplat 300 12
Izolat 300 14
Parcela de colt - .

- se pot alipi cate doua parcele .
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se dispun in functie de caracterul strazi;
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existents

situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;
- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 2,0 metri pe strazi de categoria Ill, IV;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile izolate se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumétate din inaltimea la corniga, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3.0 metri, pentru loturile 1, 2 si 3; respectiv 5.00 m pentru celelalte loturi.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcel va fi egald cu minim jumatate din inaltimea la

comisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumétate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, dac fronturile opuse nu au camere locuibile;

5



CIRCULATII $I ACCESE

accesul se poate face prin drept de servitute de-trecere atita si'pieténal dintf-o-circulatie publica

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelel, decl In afara circulatllior publice.

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inéltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (10 metri la cornisa sau parapet in caz de etaj retras);

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele refele
de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate conform avizelor emise de
detinatorii retelelor;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

se va asigura un minim de 30% spatiu verde cu pamant vegetal (de adancime- min 5m)

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon i cu un
arbore la fiecare 150 mp;



- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea indllimea de maxim 2.00 melri din care un soclu opac de 0.50,
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de maxim  2.50 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,7 mp. ADC/mp. Teren

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

ZONA CAI DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE
Subzona functionala CCr - Cai de comunicatii rutiere - funcliune predominanta : transport rutier

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice;

- ¢-tii si alimentari cu conducte de apa, canal, gaze, retele electrice si telecomunicatii; - zone verzi
de aliniament, plantatii joase;

- trotuare,

- c-tii de consolidare a carosabilului, amenajari intersectii;

- perdele de protectie impotriva poluarii fonice si noxelor produse de circulatia auto.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Nu este cazul

UTILIZARI INTERZISE



- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente va fi interzisa in zonele
de siguranta si protective a drumurilor.

- - se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara, cu
exceptia celor realizate in conditii IEgaIe prevazute de Anexa Ia no:rpele tehnice la Legea nr.
82/1997 si Ord. 43/1997 modificata prin Legea 198/2015:

PREVEDER| GENERALE LA NIVELUL TERENULUTINITIATOR PUZ STUDIAT

Obiectivul prezentului PUZ privind “* Construire locuinte individuale P+1E si anexe,
propunere introducere in intravilan” SE VA

Realiza numai in limita terenului studiat — proprietate initiatori puz - si aprobat in baza certificatului de
urbanism si a autorizatilor de construire, conform prezentului studiu.

- La eliberarea autorizatilor de construire urmeaza sa se verifice:

* Dreptul de proprietate asupra terenului;

* Inscrierea functiilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se

amplaseze cladirile;

* Respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism;

* Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.453/2001 in documentatia de

executie;

* Respectarea regimului de aliniere, pe principalele categorii stabilite de-a lungul drumului

de exploatare;

* Respectarea regimului de inaltime maxim pentru fiecare zona;

* Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitectura.

* Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele broprietatile
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P in

LIMITE

limita de proprietate
(teren ce a generat studiul)

..Construire locuinte individuale si pz

limita zona studiata S=16253.22 mp

limite de proprietate (vecine)
limit intravilan existent

1l

constr. existente

CIRCULATH

circulatii carpsabile

platforme betgnate/acces prop
FUNCTIUNI

terenuri agricole

locuire

canal colector pluviale (pamant)

RO

teren viran (adiacent drum)

S teren= 4684 mp (din acte),
4683,57 mp (din masuratori)

- partial intavilan - conf PUG
UTR 18: subzona exdusiv
rezidentiala cu dadiri de tip  /
rural (LMr)

Sera

- teren extravilan- categoria de
folosinta "arabil”

68813

e 203.35

S=1733mp

° 202.18

417

Pomeatet = MA4

it e e iR
2376
20113, 23,

Inventar de coordonate contur propus
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet laturi

= X [m] Y [m] D(i,i+1)
2401 | 528634.688 | 639942.827 7.00
2402 | 528639.006 | 639937.317 0.05
2403 | 528639.039 | 639937.275 220
2404 | 528637.267 | 639935.977 8.94 4
2405 | 528642.611 | 639928.804 18.76
2406 | 528657.694 | 639939.964 9.59
2407 | 528663.657 | 639932.452 42.30
2408 | 528697.780 | 639957.458 30.17
2409 | 528722.118 | 639975.293 6.46
2410 | 528727.329 | 639979.112 9.77
2411 | 528721.354 | 639986.837 8.65
2412 | 528716.062 | 639993.678 227
2413 | 528714.675 | 639995.472 7.00

528710.392 | 640001.008 0.16

15 | 528710.516 | 640001.104 8.84

16 | 528705.115 | 640008.102 8.94

17 | 528699.656 | 640015.176 0.18

18 | 528699.527 | 640015.054 48.10
2419 | 528661.203 | 639985.981 46.56
2420 | 528624.120 | 639957.825 0.55
2421 | 528623.686 | 639957.495 0.57
2422 | 528623.232 | 639957.150 9.18
2*23 528629.028 | 639950.037 9.17

S(35)=4129.57mp P=285.40m

i

sectiune A-A

Calea Adjudului

Utilizarea terenurilor

-Zonele neconstruite nu sunt amenajate
lipsa acces

10,0m
sant pamant Em
1,3m 8,0m
1,0m 11,3m 1,0m
- 20205 6217 Domenii Disfunctionalitati Prioritati
> -Cai pietonale inexistente (Calea Adjudului) | -Realizarea unui prospect corect a circulatiei
-Acces la terenul studiat neamenajat -Realizarea accesului pe terenul studiat cu bordura
Anexa P ) . -Lipsa circulatii amenajate coborata si amplasarea de semnalizare rutiera
circulatii corespunzatoare
-Realizarea unei circulatii interioare corespunzatoat
si amenajarea delocuri de parcare in incinta loturiloi
pontru introdiucere in intravily pentru evitarea obturarii circulatiei nou propuse
-Destinatia stabilita prin PUG teren agriclol | -Schimbarea regimului economic si tehnic
Fond constr. situat in extravilan

-Intocmire documentatie PUZ pentru stabilirea unor
reglementari urbanistice

-Lipsa retelelor edilitare

-Extinderea retelelor edilitare existente pe str.

- Calea Adjudului, retele de gaze, electricitate, apa,
68809 Retele ediltare caan::zargl siue||ectri:e pem?u a deservii Iﬁecare lot
=864mp . ; PIODUS
Probleme de mediu: |, exista
-zone cu riscuri naturalef
-zone cu riscuri antrooice | nu exista
-conditii de fundare bune
o a4, -surse de poluare nu exista
-surse de poluare nu exista
o -Protejarea zonelor: | in afara zonei de protectie a monumentului
~cu valoare de patrimoniu  storic - biserica Domneasca din Borzest (dist. 377,0 m)
R & -pe baza normelor sanitare | nu exista
" 4z A fata de de const, + culoare th.| nu exista
7“9’ 'S 204,57 -cu degfinatie speciala |nu exista
% i ™ 20477, 23 ¢
<g, & : ;
N\ . Beneficiar: Pr. nr.:
’LQ ¢ ' . : 81?0'3 SACHELARU VASILE 02/202
47‘0 > = \CCUI lz-!osz?wﬁzszgg F E120(:?l:!-12250mBL Data: Strada Calea Adjudului nr. 214D, nr. cad. 68813, Faza:
’7@ & ; .12, -J40/2 12, 04.2024 68658; 68656; 68809; 68808, Mun. Onesti, W
N T a ‘ Judetul Bacau .
. . | Urb. Dipl. Razvan lliescu i
N i K = ANALIZA FUNCTIONALA
IN A . 3
., * F Iy existent
| | _52




7 T

-
=construire locuinte individy - =
1
200.86
N N.C.6292
\'/ E _ 12 5
LIMITE g :
—— limita de proprietate e
(teren ce a generat studiul) :
F =9 limita zona studiata $=16253.22mp| V
N.C.6335
——] limite de proprietate (vecine)
[ limit intravilan existent Sv Se 4
68856,
\<// (:] constr. existente S
% NN\ teren extravilan =
1 . ¢ /520154 . ;f,: 03
Y teren intravilan '
158
° 201.03 156
Al
TIP PROPRIETATE @ s
— : . s > 01.08
| proprietate publica | § (214}u¢_z 5
= o 201.16 @ &
[ ] proprietate privata - wism
: \,g’ i
= : ' 68857 ’ :
S teren= 4684 mp (din acte),| o o o123 L
: o 201. Y
. . 0
&
4683,57 mp (din masuratori) e &
o 201.18
&)
Q¢ 62122
o 201.44 .
b teren extravilan;
Terenul, in suprafata de 1.733 mp - nc 68813
$| Terenu, in suprafatd de 668 mp - nc 68658
Terenul in suprafata de 864 mp - nc 68809
2409 2411 Terenul in suprafata de 865 mp - nc 68808
/S total = 4130 mp .
2412 6) (4130 mp din acte si 4129, 57.mp din masuratori)
& teren intravilan; ,
i ,\OQ Terenul in suprafatd de 5244mp - nc 68656 $
Q S total = 554 mp b
/ 2416
// 417 5280
. § 3754
i 9 - partial intavilan - conf PUG
: UTR 18: subzona exdusiv
62122 rezidentiala cu dadiri de tip
rural (LMr)
- teren extravilan - categoria de|
\ Anexa P folosinta "arabil” i
2407 :
<
bR S - e | |
. Nr, | Goordonate pot.de contur Lm:" Terenul in‘suprafata de 4683,57 mp(din masuratori), 4684 mp (din acte), k| |
o 2030 X Pet [ x(m) Yl | bgi+) este sittiat partial intr-un procent mic, in intravilan, cea mai mare parte |\
2401 | 525534.686 | 639942.627 =00 situindu-se in extravilanul municipiului Onesti, in teritoriul administrativ al
2402 | 528639.006 | 639937317 0.05 acestuia si este proprietate privata a persoanelor fizice Sachelaru Maria si |
‘.\\ \ 2403 | 528639.039 | 639937.275 2.20 Sachelam Vasile. ’
g 273 zuos s 27 asoossorr | 34|/ | Toronu este compus din ummatoarele immobile: |
- < 2406 | 528657.694 | 639939.964 |  9.59 q )¢ 28
( ; 2407 | 528663.657 | 639932.452 |  42.30 OQ -Terenul, in suprafata de 1.733 mp, proprietate privata a persoanelor fizice |
b W 0 | TN s | M Q’\ Sachelaru Maria si Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciara .
%) 2410 | 528727329 | 639979.112 0.7 nr. 68813 din data de 07.02.2023, emis de OCP1 Bacau - BCPI Onesti;
) 2411 | 528721.354 | 639986.837 8.65 -Terenul, in suprafatd de 668 mp, proprietate privata a persoanelor fizice \
'S 2412\ s28716.062 | 639003678 | 227} T4 SalehielartiVasile si Sachelaru Maria, conform exiras de carte funciara |
Q/’\‘}’ A e | Reiwe| i nr. 68658 din data de 07.02.2023, emis deOCP! Bacau-BCPI Onesti; “4
N 2415 | 528710.516 | 640001.104 8.84 -Terenul in suprafatd de 554 mp, proprietate privata a persoanelor fizice |
2416 | 528705.115 | 640008.102 8.94 Sechelaru Vasile si Sechelaru Maria, conform extras de carte funciara
: e e laiie] g \ nr. 68656 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCPI Onest
Ealt 2419 | 528661.203 | 639985.981 |  46.56 -Terenul in suprafata de 864 mp, proprietate privata a persoanelor fizice
e ? 2420 | 528624.120 | 639957.825 | 055 Sachelaru Maria si Sachelaru Vasile, conform extras de carte funciara
ot nr. 68809 din data de 07.02.2023, emis de OCPI Bacau - BCP| Onesti;
917 -Terenul in suprafata de 865 mp, proprietate privata a persoanelor fizice
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedere cererea adresata de SACHELARU VASILE, cu domiciliulisediul in
judetul BACAU, municipiulferasulfeermuna ONESTI, satul ..., sectorul ..., cod postal ..., str.
CALEA ADJUDULUL, nr. 214D, bl ..., sc. ..., et ..., ap ..., telefonfiax 0724702122, e-mail
sachelaruval@yahoo.co.uk, inregistratd la nr. 30529 din 13.11.2024, cu completarile din
adresele 14586 din 27.05.2025, 174451 din 28.06.2025, 23007 din 13.08.2025, 24166 din
26.08.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificarile gi completarile ultericare, se emite urmatorul

AViZ
Nr. 33 din 16.09.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE Sl
PARCELARE, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACALU, generat de imobilul " terenul
reglementat, S=4684 mp, situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Onesti, identificat
astfel :

- 8=554 mp, NC 68658, teren situat in intravilan, avand categoria de folosinta curti constructii,
zona pentru locuinte si functiuni complementare, subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip
rural (LMr) inclusa in UTR 18 ;

- 5= 1733 mp, NC 68813, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

- 3= 668 mp, NC 68658, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

- 5= 864 mp, NC 688089, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

- 5= 865 mp, NC 68808, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

Terenul reglementat este proprietate SACHELARU VASILE si este liber de constructii.

Terenul este delimitat la NV de teren proprietate privata liber de constructii, la SV si SE de teren
proprietate privata liber de constructii (teren extravilan) si la NE de teren proprietate privata
Sachelariu Vasile (cale de acces spre str. Calea Adjudului) precum si teren intravilan (construit)
proprietate privata. Terenul beneficiarului are acces din strada Calea Adjudului pe latura de NE.
Suprafata studiata prin PUZ: 16253.22 mp.

Initiatori: SACHELARU VASILE
Proiectant: S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéaturd RUR: URB. RAZVAN ILIESCU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii
indicatori pentru :

Zona de locuinte si functiuni complementare:

- UTR:18

— regim de construire: continuu/discontinuu;

- functiuni predominante: zona pentru locuinte si functiuni complementare ;
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—  Hmax=P, P+1;

—  POT max = 35%;

- CUT max=0.7;

— retragerea minima fata de aliniament =... ... ;
— retrageri minime fata de limitele laterale = ... .. i

— retrageri minime fata de limitele postericare = ... . ;

Zona teren agricol in extravilan :

Terenul studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si
aprobata legal care sa reglementeze conditiile de autorizare

— reyim de consliuire. ... T——

— functiuni predominante: zona teren agricol,

- Hmax=...;

- POT max=...;

-  CUT max=...;

— retragerea mlnlma fata de aliniament =

— retrageri minime fata de limitele Iaterale = ... :

— retrageri minime fata de limitele posterioare = ... .. :

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cai de
comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
constructifamenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturald (inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari speciale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea parcelarii terenului pentru construirea de

locuinte individuale este necesar introducerea in intravilan a terenului in suprafata de 4130 mp

si schimbarea functiunii suprafetei S=3604 mp din teren agricol situat in extravilan in teren zona
pentru locuinte si functiuni complementare si schimbarea functiunii terenului S=1080 din teren
zona locuinte si functiuni complementare si teren extravilan in zona drum.

- UTR:18

— regim de construire: continuu/discontinuu;

— functiuni predominante: zona pentru locuinte si functiuni complementare ;

-  Hmax=P+1, 10.00 m;

—  POT max admis =35 %:;

— CUT max admis = 0.7;

— retragerea minima fata de aliniament = 2.0 m/3.0 m (fata de drumul de acces in indiviziune);

— retrageri minime fata de limitele laterale = 3.0 m/5.0 m;

— retrageri minime fata de limitele posterioare = 5.0 m;

— circulatii si accese: din strada Calea Adjudului prin intermediul unui drum in cota indiviza de
latime 8.0 m (parte carosabila 6.0 m si doua trotuare de latime 1.0 m pe ambele parti
prevazut cu platforma de intoarcere si manevra la capatul traseului), respectiv 7.00 m (parte
carosabila 6.0 m si trotuar de latime 1.0 m pe o parte a drumului pe lungimea terenului cu
NC 68656. Se propune dezmembrarea suprafetei reglementate in 10 loturi (9 loturi pentru
locuinte individuale si un lot pentru drumul de acces in indiviziune).

— echipare tehnico-edilitara — Alimentare cu apa: racordare la reteaua de apa existenta pe str
Calea Adjudului: Retele de canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str
Calea Adjudului; Retele electrice: racordare la reteaua electrica existenta pe Calea
Adjudului, Alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existenta pe str. Calea
Adjudului.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.08.2025

se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent

acestuia, cu urmatoarele conditii. respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
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prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea consiliului local al Municipiului Onesti,
privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
complelarile ullerioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 78 din 08.04.2025 emis de Primaria Municipiului Onesti.

p. Arhitect-gef, )

B.l. /3 ex.

*) Se completeaza, dupa caz:
- Primaria Municipiului ............ %
- Primaria Orasului ........ G
- Primaria Comunei ................. :
*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitat
obtinerea avizului de oportunitate.
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente*)]

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de”? SACHELARU VASILE cu domiciliul/seditt? in judetul-
Bacau, municipiul/erasutfeomuna Onesti, cod postal -, str.Calea Adjudului, nr.214D, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, telefon/fax 0724 702 122, e-mail sachelaruval@yahoo.co.uk, inregistrat3 la nr.
75821 din 14.10.2025 cu completarea nr. 80504/29.10.2025, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 04 din2fnoimbrie 2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru® ” CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI
PARCELARE, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU ” generat de imobilul® terenul
reglementat, S=4684 mp, situat in intravilanul si extravilanul Municipiului Onesti, identificat
astfel:

e 5=554 mp, NC 68656, teren situat in intravilan, avand categoria de folosinta arabil,
zona pentru locuinte si functiuni complementare, subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri
de tip rural (LMr) inclusa in UTR 18 ;

e S= 1733 mp, NC 68813, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil;

o S5=668 mp, NC 68658, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

e S= 864 mp, NC 68809, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil ;

e 5= 865 mp, NC 68808, teren situat in extravilan, avand categoria de folosinta arabil
Terenul reglementat este proprietate persoanelor fizice SACHELARU VASILE si SACHELARU
MARIA si este liber de constructii. Terenul este delimitat la NV de teren proprietate privata liber
de constructii, la SV si SE de teren proprietate privata liber de constructii (teren extravilan) si la
NE de teren proprietate privata Sachelaru Vasile (cale de acces spre str. Calea Adjudului)
precum si teren intravilan (construit) proprietate privatd. Terenul beneficiarului are acces din
strada Calea Adjudului pe latura de NE. Suprafata studiata prin PUZ: 16253.22 mp.

Initiator: SACHELARU VASILE

Proiectant: S.C. URBANEFFECT S.R.L
Specialist cu drept de semnaturd RUR : URB. RAZVAN ILIESCU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede
urmatorii indicatori pentru :

Zona de locuinte si functiuni complementare:

- UTR: 18

- regim de construire: continuu/discontinuu;

- functiuni predominante: zona pentru locuinte si functiuni complementare ;
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

- H max=P, P+1;

- POT max = 35%;

- CUTmax = 0.7;

- retragerea minima fata de aliniament =... ;

- retrageri minime fatd de fimitele laterale = .. ;

- retrageri minime fata de limitele postericare =...;

Zona teren agricol in extravilan :
Terenul studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si
aprobata Iegai care sa reglementeze conditiile de autorizare:

- regim de construire:.......... ;

- functiuni predommante zona teren agricol;

- Hmax=..

- POT max—... ;

- CUT max=...;

- retragerea minima fatd de aliniament -

- retrageri minime fata de limitele Iaterafe =

- retrageri minime faia de limitele posterioare g

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, cdi de comunicatie,
imbunatdtiri  funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd,
constructii/famenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturala {inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii 5i amenajari speciale.,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse; in vederea parcelarii terenului pentru construirea de locuinte

individuate este necesar introducerea in intravilan a terenului in suprafata de 4130 mp s

schimbarca funciiunii suprafetei $5=3604 mp din teren agricol situat in extravilan in teren zona

pentru locuinte si functiuni complementare si schimbarea funcgiunii terenului S=1080 din teren
zona locuinte si funciiuni complementare si teren extravilan in zona drum.

- UTR:18

- regim de construire: continuu/discontinuy;

- functiuni predominante: zona pentru locuinte si functiuni complementare ;

- H max = P+1, 10,00 m;

- POT max admis =35 %;

- CUT max admis = 0,7;

- retragerea minima fata de aliniament = 2,00 m/3,00 m (fatd de drumul de acces in
indiviziune);

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,00 m/5,00 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00 m;

- circulatii si accese: din strada Calea Adjudului prin intermediul unui drum in cota indiviza de
latime 8,00 m (parte carosabild 6,00 m si doud trotuare de latime 1,00 m pe ambele parii,
prevazut cu platforma de intoarcere si manevra la capatul traseului), respectiv 7,00 m
{parte carosabild 6,00 m si trotuar de latime 1,00 m pe o parte a drumului pe lungimea
terenului cu NC 68656. Se propune dezmembrarea suprafetei reglementate in 10 loturi (9
loturi pentru locuinte individuale si un lot pentru drumul de acces in indiviziune).

- echipare tehnico-edilitara :

Afimentare cu apa : racordare |a reteaua de apa existenta pe str. Calea Adjudului.
Refele de canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str. Calea Adjudului;
Refele electrice: racordare la reteaua electrica existentd pe Calea Adjudului.



&

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existentd pe str. Calea Adjudului.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
12.08.2025 se avizeaza favorabil/eu-conditiifnefaverabil Planului urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarele conditii respectarea prevederilor emise
prin avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de
urbanism §i avizul de oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functionari vor fi
asigurate de citre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai impreunda cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate fntocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 78 din 08.04.2025 emis de Primdria Municipiului Onesti.

1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoand fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.
) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridicd se completeazd cu date privind sediul social at firmei,
3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obtinerea
avizului de eportunitate,
*} Se completeazd, dupa caz:
- Primaria Municipiului . .. ....... H
- Primdria Oragului .. ........ H
- Prim@ria Comunei . ..........
#%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef*, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului gi urbanismului, specificAndu-se functia si tithul profesional, dup§ caz.



