<5
ANEXN

S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

BORDEROU
PIESE SCRISE
FOAIE DE CAPAT . y
- % £ & i
LISTA DE SEMNATURI JUDETUL BACAL
BORDEROU OO il o CREAMIEN
MEMORIU DE PREZENTARE VIZAT SPRE NESCHIMBARE |,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ve. Gl andS Mol |
Semndluia

PIESE DESENATE

U0 — INCADRARE IN TERITORIU sc. 1: 5000

U01 - INCADRARE N TERITORIU sc. 1: 5000

U1 — SITUATIA EXISTENTA sc. 1: 1000

U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1: 1000

U2’ — POSIBILITATI DE MOBILARE sc. 1: 1000

U3 - REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA sc. 1: 1000

U4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR sc. 1: 1000



S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.

B-dul Unirii, nr. 13, Baciu

C.LF. 41238582, J4/1124/2019

tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

MEMORIU DE PREZENTARE

Cuprins
1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.3. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltirii

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echipare edilitara

PROIECT NR.7/2024

e e et

2.7. Probleme de medin —

JURETUL 'anc:.fiu.f

!

2.8. Optiuni ale populatiei

“TERITOR

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

DE AMENAJARLS
COMISIA TEHNIG BF /B aNIB

" PmPHHEi o - Dkt VIiZAT S;H_E NESCHIMBARE
N, 6.1 din /l.{[ 20.h

3.2. Prevederiale PU.G. Semntura -«

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

3.9. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse

4 . Concluzii



1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire lucrare: PU.Z. — CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU
SHOWROOM, BIROURI S$1 IMPREJIMUIRE TEREN

2. Amplasament: T10, ZONA OBOR, ORAS ONESTI, JUD. BACAU
3. Beneficiar: MIRON ANCA.

4. Proiectant general:  S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L. Bacau

5. Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zofial %
\j U E E-T‘ms g- ‘:1'- i’:‘_ éH«"b‘ E :Nl;

6. Data elaborarii: Septembrie 2024 COMISIA TERNICA DE Antzpicaniz: |
TEAITORIULI 8f UREANISM

VIZAT SPRE NESCHIMRARY,

|
1.2. OBIECTUL P.U.Z. i 11 i /‘Z’l{.‘l%

Solicitiiri ale temei-program Semnaturd ...

Prezenta documentatie a fost elaboratd ca urmare a comﬁnzii beneficiarei
Miron Anca, conform cerintei certificatului de urbanism nr. 180 din data 20.08.2024
eliberat de Prim#ria Municipiului Onesti si studiazi suprafata de 6,98 ha.

fn cadrul zonei studiate, beneficiara detine 7200 mp dintre care 187 mp se
suprapun cu Situl Natura 2000 ROSAC0059(ROSCI0059) Dalulu Perchiu si
Rezervatia Naturala Perchiu RONPAO143. Suprafata reglementatd in prezenta
documentatie este de 7013 mp, partea de vest a proprietétii, in suprafaa de 187 mp
neficand obiectul prezentei documentatii.

fn concordanti cu tema de proiectare formulatd de beneficiard si respecténd
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc §i reglementeaza
conditiile de amplasare si conformare a unor constructii comerciale cu showroon si
birouri .

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in aprofundarea si rezolvarea
problemelor functionale, tehnice si estetice ce rezultd in urma amplasérii in zona
studiata a obiectivelor propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederea
realizirii obiectivelor mai sus mentionate, realizarea accesului la amplasament,

realizarea de parcari aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiei terenului
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proprietate din zond pentru locuinte si functiuni complementare in zoni institutii
publice si servicii, inil{imea maxim# admisi, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitiitii pentru zona studiati

Pentru zona de locuinte individuale Planul Urbanistic General al Municipiului Onesti

prevede urmatoarele: - -
SURETUL 2 hiy

Functiunile complementare admise: T T

‘ M
| TERITORIULUI §1 URaAr ey
- comert; ‘ ViZAT SPRE NESC‘I'aMrﬂR

a. {l,,z_‘/iJ

- spatii verzi amenajate. Semnétura ...

- servicii profesional-sociale si personale ;

Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
Utilizéri permise:
- comert si servicii sociale, profesionale;
- activitdfi productive care nu necesiti un volum mare de transport pentru
investitori particulari;
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor;
- amenajari spatii verzi;
- accese pietonale, carosabile si parcaje.
Utiliz&ri interzise:
- unitafi de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscuri
tehnologice;
- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea
zonei.
Indici $i indicatori urbanistici:
- Procent maxim de ocupare a terenului P.O.T. maxim = 35%
- Coeficient de utilizare a terenului
C.U.T. =1,05.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

La intocmirea studiului s-au avut in vedere:



- P.U.G. Municipiul Onesti si Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topograficd a zonei studiate
- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

Ca metodologie folosits, datele continute in piesele scrise §i desenate au fost
structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in
vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte
normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

e Legea privind autorizarea executdrii constructiilor (nr. 50/1991, republicatd in
2004, cu modificarile si completarile ulterioare);

e Legea nr. 247/2005, cu modificdrile i completérile ulterioare;

e Ordonanta de urgenti privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completirile ulterioare);

e Legea apelor (nr.107/19965-eu-modificaritesicompletirile ulterioare);

e Legea nr. 213/1998, cu medi YDETUL Bali

COANSIA TEHNIC
TERITORIULUI §1 U
* HGRnr. 525/1996; VIZAT. SPRE NESCHIMEARE ;
» Codul civil; v M an bl 0.4

s Ordinul Ministrului Sanatdtii nr. 119/2044 -hproblarea normelor de igiend si
a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren §i concluziile

lterioare;

MENAJANEA
RBANISH

rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului Onesti , in
partea vestici a acestuia, in unitatea teritoriald de referinta nr. 20, intr-o zond care
desi rezevati prin Planul Urbanistic Greneral al Municipiului Onesti pentru locuinte
in timp a cdpatat un caracter mixt dat de coexistenta functiunilor de servicii i
industrie/depozitare aflate in continué dezvoltare.

Asupra amplasamentului studiat, prin P.U.G. Municipiul Onesti s-a instituit
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functiunea de zona pentru locuinte si functiuni complemetare — subzoni exclusiv
rezidentiald aflatd sub interdicte de construire pani la fntocmirea unei documentatii
de tip Plan Urbanistic Zonal. Aceast interdictie a fost ridicats prin PU.Z. ”Zona Lac
Belci” aprobat prin H.C.L. Onesti nr. 31 din 30.11.2000.
2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Pozitia zonei fati de intravilanul localititii

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Onesti.

Terenul cu numdér cadastral 60324, in suprafati de 7200 mp are categorie de
folosint arabil §i urmétoarele vecinititi :

- la Nord : proprietate privatd Dobos Anton — zoni locuinte;

- la Est : domeniu public DN 11, Calea Baciului, nr. cad. 64110 (zoni c&i de
comunicatie rutierd);

- la Sud : proprietate privatd, Miron Anca, numir cadastral 69107 (zoni

locuinte);

- la Vest : proprietate privati, Axinia Doina si IgT; {l&%&% f‘ﬁﬁgt@}ﬂ 6:21 18,
e, T
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL VIZAT SPRE N SGH'MSZLA

Adancimea de inghet L W a2 M T f

in conformitate cu STAS 6054/77, adﬁnchne&_@g_xhﬁ_ﬁﬁhghﬂﬁhﬁéha

amplasamentului este de -0,9 m fa{3 de cota terenului natural.
Conditii seismice
Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului

pentru proiectarea constructiilor la starea limitd ultimi, in perimetrul studiat,
corespunzatoare unui interval mediu de recurent de referinti de 225 ani si 20%
probabilitate de depésire in 50 de ani, este: ag= 0,35g.

Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de rispuns, pentru zona

amplasamentului considerat, este: Tc= 0,7 sec.

Reteaua hidrografici

Reteaua hidrografica este reprezentati in principal de rdul Tazlau si raul
Trotus si de afluenti secundari cu debit sezonier (in functie de regimul precipitatiilor)

ai acestora.



Clima
Zona localitatii Onsti se inscrie Intr-un climat continental moderat, in etajul

climatic al dealurilor joase cu influente locale determinate de citre formele de
relief invecinate. Climatul local este caracterizat prin temperaturi medii anuale
de +9° C . larna, masele de aer continental rece venit din nord-est determina
temperaturi medii multianuale de -5°C cu abateri foarte mari in ultimii ani,
atingind minima de -25 °C. Vara, de asemenea apar abateri de la media
de +21 °C, atingand si maxima de + 39°C.

Dinamica atmosferei este dirijat3 In general cu vanturi pe directia nord-sud dar
apar si curenti descendenti de pe versantii subcarpatici cu directia nord-vest sud-est.

In privinta precipitatiilor, in ultimii ani cantitsfile au fost cu mult deviate de la
valorile medii anuale cunoscute.

Riscuri naturale

Amplasamentul studiat ocupé o suprafatd plana si aproximativ orizontala.
a ﬁfi!)ﬁ' Eéztinitofdaw dfunecarilor de teren.

COMISIA TERMICA OE AMENA Al A
TERITCRIULU Sf URBAMISH

VIZAT 8PRE NESG!-: ’MBAH;:

- din . -b-«” PO

Semndiura .....
Accesul la amplasament se face direct din

Terenul este ferit de pericolul in

.Terenul nu prezinta pericol de inundare.

2.4. CIRCULATIE
N11)

stradi de categoria I, ce traverseazi municipiul de la nord sud la, facind legatura
acestuia cu municipiul Baciu la nord si minicipiul Adjud la est.

Strada Calea Bacdului se suprapune peste traseul drumului national DN 11
(Bragov-Térgu Secuiesc-Oituz-Onesti-Bacau) care se afla in administrarea LLA.T.
Mun. Onesti conform OG 43/1997 privind regimul drumurilor.

Pe zona studiati, DN11 (strada Calea Bac&ului), drum de clasa tehnicé IV, are
profil de drum cu urmétoarele caracteristici:

- platforma drum 8.0m

- parte carosabild 6.0 m — 2 benzi de circulatie 2 x 3.00m;

- benzi de incadrare 2x0.50 consolidate;

- acostamente neconsolidate 2x0.5/0.65 m;

- amenajarea 1n plan In zond: aliniament;



- amenajarea In profil longitudinal: pante de cca 1.5 %:

- amenajarea in profil transversal: profil acoperit cu pante de cca. 2-2,5%:;

- sistem rutier definitiv din straturi asfaltice;

- marcaj rutier linie continui in axul strizii;

- terenul proprietarului este Imprejmuit provizoriu la limita de proprietate si

se afld la distanta de 9.50-10.30 m fati de axul strizii Calea Bac#ului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominanti a zonei studiate este una mixti ce se desfigoari de-a
lungul Céii Bacdului reprezentat3 de unititi de comert(anvelope,-biuturi), prestiri_
servicii (service auto, spaldtorie), unitati industriale si|de ééf)gz?tlr'é &:@Efﬁﬁé}é.

COMISIA TEHNICA DE AMEtig fazr .
TERITORIULUI 51 URBANIS!

lemn) precum i locuinte cu regim mic de iniltime.

VIZAT SPRE NESCHIMEARE

2.6. ECHIPARE EDILITARA Ty
Amplasamentul beneficiazi de posibilitatea de acordareslz?h;‘gmg tlpun,le de

refele publice de utilititi aflate in zona amplasamentului : retea de al Lmen?ére cu
energie electrica, retea de alimentare cu ap3 si resea de canalizare.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

Pe amplasament nu existi probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru zona studiati rezulti ci
terenul, priu configuralia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice active
sau degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate sau
lichefiere.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultirii autoritéfilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interventii asupra zonei
studiate.

In urma derularii procesului de informare a publicului, nu au rezultat observatii
si propuneri din partea publicului interesat privind realizarea obiectivului prezentei
documentafii fapt consemnat in rapoartele informarii publicului realizate in etapele de
inifiere si de elaborare propuneri nr. 28638 din 17.04.2025 si 38026 din 26.05.2025.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Anterior elaboririi P.U.Z. au fost intocmite urmétoarele studii:
- ridicarea topografica a zonei
— studiu geotehnic
- PU.G. Municipiul Bacau.
Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G. [ JUDETUL Ba Gis *-i

unicipiul Onesti
T&H'TCPIULUI 51 URBAN lSM

Pentru zona de institufii pu alljf-:ﬁqa Servieii - PO
reglementeaza urmatoarele: LV

IZAT S/_BE N scmmemF

lﬂl din . l 1 20, &%
- institufii publice si servicii i ests caractemsﬁmmmg#g’rgbubzoné.

Functiuni complementare admise in zona:

Functiunea dominantd a zonei:

- locuire si alimentatie publici (cantini) pentru complexe scolare.
Utilizari permise:

Utilizirile permise sunt cele caracteristice fiecdrei subzone a carei functiune o
defineste (invatimant, culturi, comert, administrafie, etc.).

Utilizirile interzise sunt cele incompatibile cu subzona respectiva care pot crea
incomodari si disfunctionalititi. De asemenea, orice fel de constructii si amenajiri
exceptand obiectivede de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.

Planul Urbanistic General nu prevede un regim maxim de indl{ime gi nici un
procent maxim de ocupare a terenului pentru aceasta zona functionala.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul de amplasament este plan, fapt ce nu creazi dificultdti in amenajarea
constructiilor §i nici nu reprezintd un factor cu potential estetic .

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul in incinti/iesirea din incinti se va realiza cu relatie exclusiv dreapta.
Intersectia se va realiza, asigurindu-se o serie de amenajari, dupa cum urmeazi :

- parte carosabild 7,0 m, dous fire de circulatie 2x3.50m;



- intrarea respectiv ietirea in/din incintd in drumul national se realizeazi numai
cu relatie de dreapta ;

- pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ AND
600/2010 se va construi o insuld directionald retrasi fati de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafati de cca. 38.00 mp incadrati
de borduri. In acest fel, insula de dirijare curenti de trafic va avea rol de
separare a fluxurilor de circulatie, delimitarea partii carosabile, reducerea
unghiurilor de conflict §i protectia pietonilor la traversare, avind structura -
trotuar pietonal incadrat cu borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea
lafimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
11.0m;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incit unghiul dintre axul drumului
national §i axul accesului propus si fie de 90 grade.

Incinta amplasamentului va fi previizuti cu o platforma betonati cu

fluxuri de circulatie coerente, pe douii sensuri care vor permite accesul

autoturismelor, autospecialelor precum si a utovehicul

:UDE UL ﬁf'ﬁé FU

Accesul carosabil al consumatorilor si al personalu
Jcomsu TEHNICA DE ,1 WAV JAHEA

TERITORIULUI &/ UHHAMS.M

L‘&E Ot

aprovizionare gi intretinere. AL so 13, {12024

Circulatia pietonald la nivelul a.mplasaxnentulﬁi se va desfiguea, pe

de acces principalli, separat de accesul carosabil

trotuarele propuse.

Pentru accesul maginilor ce aprovizioneaza cladirile propuse formate in special
din camioane cu Jungime max 10 m, in vederea evitirii blocarii traficului curent din
incintd, s-au previizut doud zone de stationare intre clidirile propuse dimensiune
6.0x18.0 m.

Necesarul de parcaje a fost determinat tindndu-se cont de prevederile anexai 5
“Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism in ceea ce priveste constructiile
comerciale. Anexa prevede un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a
constructiei pentru unitéti de spatii comerciale de 400 - 600 m?

Se propune realizarea a trei constructii cu suprafate maxime de 600 mp fiecare,
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eniru persoane cu

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

TERITORIULU! §t URBANISM
VIZA T?{RE NEGCHIMBARE

_‘n /5,/’7“ "._..'
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA { REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

de unde rezulti un necesar de 18 locuri %e
dezabilititi.

N soreaheee d

Investitiile propuse a se realiza pe amplasament sunt/élédiri cu functiune de
comert, showroom si birouri. Ele se vor realiza etapizat si vor avea suprafefe maxime
de 600 mp.

Prin documentatia P.U.Z. se reglementeazi functiunea de institutii si
servicii asupra suprafetei de 7013 mp , zond reglementati, conform plansei de
"Reglementiiri urbanistice - zonificare”.

Amplasarea constructiilor se va face in terenul edificabil marcat conform
plansei de “Reglementri urbanistice — zonificare”.

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile,
ocuparea lui facandu-se cu respectarea P.O.T. §i C.U.T. si a Codului Civil.

Edificabilul maxim va pastra o distantd de 3,00 m fatd de limitele de
proprietate din nord §i sud, o distanti de minim 35,00 m fata de limita posterioard a
parcelei (vest) si o distant3d minima de 12,39 m fatd de limita de proprietate din est
care coincide cu distanta de 22,00 m fagd de axul strézii.

Distanta dintre clidirile propuse si cea mai apropiatd locuinta existenti
este de minim 80,00 m.

Pentru imobilele ce urmeazi a se construi se propune un regim de nalfime de
P+1 cu o indltime maxima de 9,00 m.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) ce exprimi raportul dintre suprafata
ocupati la sol de cldirii si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare
a terenului (C.U.T.) ce exprimd raportul dintre suprafata desfasurati a cladirii si
suprafata terenului considerat.

Valorile acestor indici sunt:
Indici urbanistici propusi prin proiect:

P.O.T. =50,00%
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C.U.T.=1,00
H max. = 9,00 m, regim de in#ltime P+1.

BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA REGLEMENTATA S = 7013 mp
ZONE EXISTENT PROPUS
% %
FUNGTIQNALE SMP |Gntotal | S MP din total
Zona locuinte si funct. complementare| 7013 | 100 - -
Zona institutii si servicii - - - 7013 | 100
- constructii - - |-3506.5/-50
- spatii verzi amenajate - - |- 701.3/-10
- carosabil, parcari, trotuare . -  |-2805.2/- 40
TOTAL 7013 | 100 | 7013 | 100

La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementirile
prevézute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate”:
“pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol

decorativ si de protectie, in exteriorul clidirilor sau in curti interioare — 2-5% din

suprafata totald a terenului”.
JUBETUL et "

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimgirale-amplasamentylui
FERITORIULUI §1 UREAMIZRY
ce va ocupa o suprafati de 10% din suprafata terenului. ViZAT SPRE NESCHI&r A5 -
3.6. EC AREA EDILIT X [ N ....?fd!n /_é_’f 2054 ,

Amplasamentul beneficiaza posibilitatea de racordare la to%wrlipmile;% retkle|
publice de utilititi aflate in zona amplasamentului.

Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivului, se va realiza in reteana
centralizatd de canalizare a orasului, prin intermediul unui c3min de racord. In
parcare se va prevedea un separator de hidrocarburi. Apele pluviale de pe platforma
drumului vor fi trecute prin separator apoi, o parte evacuate in spatiul verde, o parte
in canalizare.

Pentru asigurarea cu energie electrica, obiectivul se va racorda la reteaua
existentd in zon4, acest racord facAndu-se subteran.

Pentru prepararea apei calde menajere si incilzirea spatiilor se vor folosi

centrale termice pe gaze, precum gi surse de energie verde.
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3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Protectia calitatii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiati nu se produc elemente
poluante care s afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucrarilor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (ap3, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utilizindu-se retelele de canalizare existente in zond.

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apd, care
si corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare.
Acestea vor fi previzute cu instalaiii interioare de alimentare cu apa in conformitate
cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferentd parcajelor si circulatiilor
carosabile se va prevedea separatoar de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si m en:’ %nl%hpg_:, igpggnpacp mifin asupra mediului

i e
TR tosu'd

t-in-loguri special amenajate si

- Depozitarea materialelor ngce

S CX D dra N Mk,
TERITORIULU! §I URBAKISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Nr. Iq( din L?Jl! 20..5

Lucririle de constructie si orgahizare deSsantierese-vor-¢f

marcate.

Protectia solului si subsolul '

suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporari a materialelor i substantelor periculoase.

Depozitarea materialelor de constructie si a stratului de sol fertil decopertat de
la suprafaa se va face in zone special amenajate pe amplasament, fara a se afecta
circulatia in zona obiectivului.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,

ingradite, In santier.
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In perioada de construire pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a
freaticului se va exclude posibilitatea depozitirii direct pe sol, a recipientelor cu
continut de substante periculoase pentru mediu, crearea unei zone special destinate
pentru depozitarea deseurilor pe perioada constructiei.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajarile propuse vor respecta ceriniele Ordinului
119/2014 al Ministerului S3natitii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viati al populatiei.

in timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile apdrute din propria vind i datoriti nerespectirii legislatiei si
reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor s nu creeze blocaje ale
céilor de acces particulare sau ale ciilor rutiere invecinate amplasamentului lucririi.

La terminarea lucrérilor, suprafetele de teren ocupate 'ﬁm_\?m’ fé'date ooe 1

ETUL HaD&
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Construc r@mmpj@gaﬁqsiﬁﬂ

TERITORIULUI §1 URBAMIAH
preda amplasamentul cétre beneficiar, liber de reclamatii sau sésizZamizar seaz HESCHIMBARE

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor - éfdal/iﬁ’:‘/

Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu orgae {ii’m m;j?

utilizate pentru executia lucrtilor de coustruire si de mijloacele de transport utilizdte

Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si durati poate produce de la o stare de disconfort, pani la
afectarea stdrii de s@ndtate a personalului care isi desfisoari activitatea in zoni.

Maginile si utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie si corespundi
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situafiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjuritor, periclitdnd calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Masurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomeot si
vibratii

Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de lucru permis in

timpul zilei (intervalul 6:00-22:00), respectindu-se perioada de odihna a locuitorilor
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din zonele de tranzit.

Se va impune o limitd de vitezi corespunzitoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor cat mai redus se
recomandi ca intretinerea utilajelor, reparatia §i revizuirea acestora si se faca
conform cartii tehnice a utilajului.

In timpul functiondrii

se va respecta programul diurn de functionare pe perioada de exploatare a
obiectivului de investitie;

- se va asigura izolarea fonic a incintelor si activitatile se vor desfasura in
aceste incinte, astfel incit nivelurile exterioare de zgomot si nu depdgeascad
limitele din normativele in vigoare;

- se va evita stationarea autovehiculelor cu motorul pornit;

- evitarea pe cat posibil a ciocnirilor, lovirilor inutile in operatiile mecanice, de
incircare - descircare materii prime si materiale, etc.;

- organizarea programului de lucru astfel incéat sa nu se realizeze o suprapunere
a operatiilor generatoare de zgomot;

- utilajele vor fi fixate corespunzitor, corpurile taietoare se vor ascuti periodic -

cand situatia impune conform graficului de exploatare;

1

intretinerea periodici a utilajelor conform instructiunilor din fisa tehnica;

oprirea motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor de
lucru;

Se impune ca activitdtile generato

diurn i se vor lua masuri pentru diminu | catre vecinatafi.

MisSIA TEHNI(s
TEFUTORIUL

PRE NESCHIMBARE

Ui 8l URBANISM

Investitiile ce urmeazi a se realiza pelamplasagsentitl'st - finantate din
surse proprii.

Tipul de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiatd, existd
terenuri in proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice §i proprietate publica de

interes local si national.
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Pentru realizarea obiectivelor propuse nu sunt necesare schimburi de teren si

nu existé obiective de utilitate publici, investitiile propuse urmand a fi suportate ca si

costuri de beneficiar din surse proprii.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune

urmatoarea esalonare in timp a lucrérilor:

L.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Onesti a prezentei

documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucririlor de construire.

. Dupd obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea

organizirii de santier. La nivelul amplasamentului se vor stabili locurile pentru
platformele de depozitare a materialelor si pentru parcarea utilajelor. Timpul
estimat pentru aceast etapd va fi de o luni.

A treia etapd este construirea propriuzisi a obiectivelor propuse, operatiune
estimati a dura 24 luni.

Dupé terminarea constructiei se vor realiza bransamentele la utilitifi, etapi
estimatd a dura doua luni de zile.

Etapa a cincea va consta in realizarea aleilor si parcérilor din incintd propuse,

etapa ce va dura doud luni de zile. JUDETUL &aGAt

Etapa a sasea constd in realizarea spatiilor verzi propy Seqpmncprolech, elapd do

va dura o luni de zile. VIZAT SPRE NESCHIMBARE
4 andb 0
Ne L dind X

Ultima etapa a proiectului va fi receptia lucririlor realizate:

Semnéturs ....

/
NR. Denumire investitie Valoare Surse de Duratd

ETAPA estimata finantare estimati

(lei)

Intocmire proiect faza 250.000 proprii 9 luni de la
D.TA.C. aprobarea
Pl.Z. 1n CL:
Onesti

Realizarea organizirii de 90.000 proprii 1 luna
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santier

3 Construirea propriuzisa a 2.400.000 proprii 24 luni
obiectivelor propuse

4 Bransamentele la utilitati 200.000 proprii 2 luni

5 Realizarea aleilor §i 120.000 proprii 2 luni
parcéarilor

6 Realizarea spatiilor 40.000 proprii 1 luni

verzi propuse prin

proiect
7 Receptia lucrarilor realizate
4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru crearea unei zone de
institutii si servicii realizatii cu respectarea legislatiei in vigoare si care si satisfaca
optiunile factorilor locali de decizie §i s& imbunitateascd aspectul arhitectural -
urbanistic al zonei.

Pentru ca acest studiu sa devind un instrument de lucru in vederea urmdririi
aplicarii prescriptiilor si recomandirilor detaliate, documentatia este insotitd de un
regulament. Prevederile PU.Z. -ului devin aplicabile si operationale numai dupa
avizarea §i
JUDETUL BAGHY

HN-‘C.; f‘ﬁ;;& HeA

15 1E .
Gm;‘é's’;}w SRMILUI ] UPBANISM

VIZAT SPJ/’:'E NiSGHJMBAF\‘E

NI wranelTaee in were

nform legislatiei in vigoare.

Intocmit ,

. Catrinel Ciornei
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S.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
B-dul Unirii, nr. 13, Baciu

C.I.F. 41238582, J4/1124/2019
tel. 0741002492, catherin_arh@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Continut:

CAP. 1 DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.2 Baza legali a elaboririi R.L.U.

1.3 Aria de aplicare

SUSETUL B

COMISIA TEHNICA DE AMENA 12111
TERITCRIULUI B URLAMIZM |

VITAT SPRE NESCHILIBARE

- Mz, l’fdm //.5[, ?im

(o

1.4 Conditii de aplicare _ “smnatura ..

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

CAP. T REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului
natural §i construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

CAP. IIIT  CONDITHI DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitard

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP. IV_ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitdti functionale




CAP. V_PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

L.DISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate, explicand
prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructiilor.

1.2 Baza legald a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd baza
legald formata din: legi i alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor; norme §i standarde tehnice care
fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilititii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila — configuratia parcelelor,

natura proprietitii, amplasarea si conformarea-constructiilos:

r :r-. l"“ “"‘ 14 e o i:’_ ; ke ,;;
Dintre acestea mentionam: Jupstd {_1 ________
[COMISIA 1K iNiCK oe Aw b mmHv.. 41
- legea 50/1991 privind autorizarea execuiir}i CORStRACHTIOT, tOdi catﬁ, completati si
VIZAT 3 J} NESOHIM:? ;l/j)(
republicata 154 2.

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Re%ulamentgm}ngjggel;glmgg wba*mism
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii
- Codul civil '

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend gi a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia



- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata i
republicatid

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programme

- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor

- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului §i Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor

- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 privind

regimul juridic al drumurilor . ey
> T . i fR . a5 o g
Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederilg Reguldfdntului general’
- . L . oo GOMISIA TERNICA DE AMENAIARE |
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecirei localitgR/ToRLUI 51 ok
VIZAT SPRE NESOCHIT .BARC

1.3 Domeniul de aplicare N, %ﬁ/ﬁ/f 0.2
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism 8¢, e%ﬁ.laifi pe zong
reglementatd in cadrul acestui P.U.Z. Prin documentatia P.U.Z. se reglementﬁﬁn?'

functiunea de institutii i servicii asupra suprafeiei de 7013 mp , zon# reglementati,

conform plansei de "Reglementari urbanistice - zonificare”.
Zona reglementatd in Planul Urbanistic Zonal face parte din inravilanul municipiului
Onesti si constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de

Urbanism si le detaliazi.
1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de citre Consiliul Local al municipiului Onesti, pe baza

avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.



II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire Ia pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare §i amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticad - depreciaza valoarea
peisajului este interzisd conform art. 8 din R.G.U.

Protectia calititii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiatd nu se produc elemente
poluante care si afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucrarilor de constructie) se vor ciuta soluiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (apd, sol) de eventuale scurgeri si infiltrafii de ape uzate,
utilizandu-se retelele de canalizare existente in zona.

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa, care
sd corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare.
Acestea vor fi previizute cu instalatii interioare de alimentare cu apd in conformitate
cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferentd parcajelor si circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.
Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materiirprimme cur impact Tinim asupta mediului

. . JUPF"’JL PVE A H
- Depozitarea materialelor necespre,
COMISIA TEHH!! g
EﬂlTORfULUf &l UF’BAN’SM

WZAI SPBE NESCHIMFPARE

1 13’" 20

Lucririle de constructie si orgamza:‘e de santiemsavor.execuld €l afectarea unei

amenajate si

marcate.

Protectia solului si subsolului

suprafete minime de teren.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,

vopsele etc.).



Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporari a materialelor i substantelor periculoase.

Depozitarea materialelor de constructie i a stratului de sol fertil decopertat de
la suprafati se va face In zone special amenajate pe amplasament, firi a se afecta
circulatia in zona obiectivului.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversarilor accidentale pe traseu.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, 1n santier.

in perioada de construire pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a
freaticului se va exclude posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu
confinut de substante periculoase pentru mediu, crearea unei zone special destinate
pentru depozitarea deseurilor pe perioada constructiei.

Protectia aseziirilor umane i a altor obiective de interes public

Toate constructiile si amenajirile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului S&natifii pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind Mediul de viati al populatiei.

in timpul execufiei lucrdrilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile apdrute din propria vind §i datoritd nerespectirii legislatiei si
reglementirilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor si nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cdilor rutiere invecinate amplasamentului lucririi.

La terminarea lucririlor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesiziri.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Sursele de zgomot i vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in migcare

utilizate pentru execufia lucririlor de construire si Femijiomteﬂvﬂmsportuﬁfizate.
JUESETUL BACA L

[ ZORESIA TEHNICA DE AMENAJAR: < |
TERITORIULUI §1 URBANISH |

VIZAT SPRE Nsscnma?:;
S ll ....... din . 43..L{ 204 L

Semnatura ...




Zgomotu! are o aciiune complexd asupra organismului §i in functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pané la
afectarea stirii de siniitate a personalului care igi desfagoard activitatea in zond.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrérilor trebuie sd corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurdtor, periclitdnd calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Miisurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si
vibratii

Se vor respecta zilele de odihni legale si intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihni a locuitorilor
din zonele de tranzit.

Se va impune o limit3 de vitezi corespunzatoare in jurul santierului.
1

Pentru mentinerea unui nivel a} zgmotelptssi vibratiilor cfit mai redus se

recomanda ca intretinerea utilajelor, repﬁ?%{%ﬁ‘}ﬁﬁ?%zﬁcc ora si se facd

conform cirfi temice a utilajului VIZAT SPRE NESCHiMBARE |

, ool {5 M. 0. 24

In timpul funcfionarii '
Semnitura

....................

se va respecta programul diurm de exploatare a
obiectivului de investitie;

- se va asigura izolarea fonicd a incintelor i activititile se vor desfagura in
aceste incinte, astfel incit nivelurile exterioare de zgomot si nu depiseascd
limitele din normativele In vigoare;

- se va evita stationarea autovehiculelor cu motorul pornit;

- evitarea pe cit posibil a ciocnirilor, lovirilor inutile in operatiile mecanice, de
incircare - descircare materii prime si materiale, etc.;

- organizarea programului de lucru astfel incét sé nu se realizeze o suprapunere

a operatiilor generatoare de zgomot;

- utilajele vor fi fixate corespunzitor, corpurile tiictoare se vor ascuti periodic -

cand situatia impune conform graficului de exploatare;



- intrefinerea periodica a utilajelor conform instructiunilor din fisa tehnicd;
- oprirea motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor de
lucry;

Se impune ca activitatile generatoare de zgomot si se desfisoare doar in orar
diurn si se vor lua méasuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului citre vecinatati .

Salubritate

Deseurile rezultate in urma activititilor ce se vor desfisura in cladirile propuse,
se vor depozita in containere separate pe tip de deseu, pe amplasamente si vor fi
preluate, in baza unui contractului nr. AV009930NE/24.02.2025 fincheiat cu
Compania Romprest Service S.A. si transportate la statiile operatorului EcoSud S.A.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apirarea interesului public

Terenurile destinate amplasirii constructiilor trebuie si asigure protectia
populatiei contra surpirilor, alunecirilor de teren, avalanselor i inundatiilor
conform O.M.S. nr. 119/2014.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitifii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilita prin
documentatia de urbanism aprobati (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in studiul

geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

JUDETUL Bagiu

= TERNICA DE At HAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANIS M

CAP. III CONDITII DE AMPLASARE SI CONFOR
CONSTRUCTIILOR VIZAT SPRE NESCHIMEARE
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii Mo £, £4:4. WK

Autorizarea executirii constructiilor se face cu r tilor
recomandarilor de orientare fati de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3 R.
Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisd numai daci se respecti

|
J
i
i

distantele obligatorii fat4 de limitele laterale §i posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe

baza avizului unititii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — R.G.U.).




3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor —art. 25 si
Anexanr. 4 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executirii constructiilor i amenajarilor de orice fel fard
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei §i destinatiei consiructiei.

Accesul la amplasament se face direct din Calea Bacaului (DN11) strada de
categoria 1, ce traverseazi municipiul de la nord sud la, facdnd legitura acestuia cu
municipiul Bac#u la nord si minicipiul Adjud la est.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai dacd exista
posibilitatea racordarii de consumatori la refele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucririle de imbunatitire, extindere sau mirire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 — R.G.U.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela care a generat P.U.Z. are suprafata de S = 7.200 mp, si forma
trapezoidal3, litime medie de 32,88 ml si adimcime maxima de 240,90 ml. Prin
deschidere si suprafata detinute, parcela este aptd pentru a primi noi constructii,
indeplinind reguile de construibilitate.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

” Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau credrii de spatii

verzi si plantate, in functie de destna%au% é:@lpa‘?\_itaéeﬁ é‘g{l&mq";iei” - art. 34 din
R.G.U.
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IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
4. Unititi si subunititi functionale.
Pentru amplasamentul studiat se reglementeazi functiunea institufii si
servicii .
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Pentru subzona de institutii §i servicii ce se propune pentru proprietatea
studiatd se prevad urmitoarele:
Capitolul 1 - Generalititi
Art. 1 —tipuri de subzone functionale
IS — zon3 institutii si servicii
Art. 2 — functiunea dominanti a zonei
- servicii
Art. 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- institufii si servicii si alte activititi nepoluante
- spafii verzi si perdele de protectie

- gospodarie comunald

—

- circulatii pitonale si carosabile -
: SUDETUL a0l
- stafionare autovehicule — parcaje, garaje ORI TR B o —om 5
: [ TERTORGAG) 3 D

- echipdri tehnico-edilitare §i constructii aferente. i VIZAT SPRE NESCHIM{ 4 11

L llean Ll ctf

Semnétura ..,
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Capitolul 2 — Utilizare functionali L
Atr. 4 — utilizari admise

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare/cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- comert cu amanuntul;
- birouri;
- restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.;
- sport gi recreere In spafii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;



- spatii plantate - scuaruri;

Art. 5 — utilizari permise cu conditii

- nu este cazul = oy
: FHNDETI & |

Art. 6 — interdicfil temporare i Z |

- nu este cazul VIZA lT SERE NESCH,’M??

Art_ T — inwrdic!;ii permanente | NT. 1_‘ a.n{A[l 2. |

- se interzic urmétoarele lucréri: Semuitura ...

- depozitarea pentru vinzare a unor substanfe inflamabile dau toxice;
- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incit sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat si se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatériilor si
a spatiilor de preparare.
Art. 9 —amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executirii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. Se va respecta o distan{d de minim
22,00 fata de axul Caii Bacgului.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Limita de est a amplasamentului reprezintd aliniament. Fatd de aliniament

edificabilul maxim se va retrage cu o distantd de 12.39 m.



Art. 11 - amplasarea In interiorul parcelei

Edificabilul maxim va pistra o distanti de 3,00 m fati de limitele de
proprietate din nord si sud, o distanti de minim 35,00 m feff&de limita posterioard a
parcelei (vest) si o distantd minima de 12,30 m fat3 de luﬂlta de _Ernﬁnetate din est.

; SOMISIA TERN) - e
} ; TER!?DQ/( r“}"; Lf Lf "’ ;aln.:fn‘- ‘

care coincide cu distanta de 22,00 m fatii de axul strizii.

!

| VIZAT 5PRE NESCHIMp - e |

|
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii IJ L el 8] - 11{;
Art. 12 — accese carosabile o
Accesul in incintd/iesirea din incinti se va realiza cu relatie exclusiv drgapta.—
Intersectia se va realiza, asigurdndu-se o serie de amenajari, dupd cum urmeaz3 :

- parte carosabild 7,0 m, dous fire de circulatie 2x3.50m;

- intrarea respectiv iefirea in/din incintj in drumul national se realizeaza numai
cu relatie de dreapta ;

- pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ
AND 600/2010 se va construi o insuld directionald retrasi fatd de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafati de cca. 38.00 mp Incadrati
de borduri. in acest fel, insula de dirijare curenti de trafic va avea rol de
separare a fluxurilor de circulatie, delimitarea partii carosabile, reducerea
unghiurilor de conflict §i protectia pietonilor la traversare, avand structura -
trotuar pietonal incadrat cu borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea
latimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
11.0m;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dintre axul drumului
national si axul accesului propus si fie de 90 grade.

Art. 13 — accese pietonale
Circulatia pietonala la nivelul amplasamentului se va desfésura pe
trotuarele propuse.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Amplasamentul beneficiaza posibilitatea de racordare la toate tipurile de retele

/

(



publice de utilitati aflate in zona amplasamentului.
Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivului, se va realiza in refeaua
centralizati de canalizare a oragului, prin intermediul unui c&min de racord.
Pentru asigurarea cu energie electric3, obiectivul se va racorda la refeaua
existentd Tn zond, acest racord facandu-se subteran.
Pentru prepararea apei calde menajere si incélzirea spatiilor se vor folosi
centrale termice pe gaze, precum si surse de energie verde.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre beneficiar, parfial sau in Intregime
- Jucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de beneficiar
- realizarea de retele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislaiei
specifice in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
Art. 16 - parcelare
- in cazul unei reparceliri se va tine cont de tipurile de cladiri propuse astfel incat sa
se asigure deschideri si suprafete suficiente realizérii fluxurilor tehnologice si de
circulatie necesare.
Art. 17 —Iniltimea maxima admisibild a constructiilor
Regimul maxim de inzltime va fi de P+1 si indltimea maximd admisd a
cladirilor 9,00 m in cel mai inalt punct al cladirilor.

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- cladirile noi se vor integra in caracterul gengral al Zonei . -
. B S URETIL BaltAY

COMISIA TERNICA DE AM&MA-JAH:Jj

Art. 19 — procentul de ocupare al terenurilor
TERITORIULUI §i URBBANISM

Zon# mixtd unititi industriale, depozitare §i SEIVIClz4r sprE NESCHIMEARE

P.O.T. propus prin proiect = 50%

i

C.U.T. propus prin proiect = 1,0 SemnEtUra <




3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuri
Art. 20 — parcaje

Necesarul de parcaje a fost determinat finindu-se cont de prevederile anexai 5
"Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism in ceea ce priveste constructiile
comerciale. Anexa prevede un loc de parcare la 100 m? suprafati desfisurati a
constructiei pentru unitati de spatii comerciale de 400 - 600 m?2

Se propune realizarea a trei constructii cu suprafate maxime de 600 mp fiecare,
de unde rezultd un necesar de 18 locuri de parcare dintre care trei pentru persoane cu
dezabilititi.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurati in afara spatiilor publice.
Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spatii verzi s-a tinut cont de reglementirile
prevazute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate”:
“pentru constructiile comerciale vor fi previizute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie, in exteriorul clidirilor sau in curfi interioare — 2-5% din
suprafata totald a terenului”.

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimetrale amplasamentului,
ce va ocupa o suprafatd de 10% din suprafata terenuiui.
Art. 22 - imprejmuri

Imprejmuirea proprietfii se va face la limitele acesteia de nord, sud si vest.
Faté de limita de proprietate din est imprejmuirea se va retrage cu o distanti de 12.39

m, asigurdndu-se distanta de 22.00 m fati de axul drumului national.
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LEGENDA
LIMITE

LIMITA INTRAVILAN
LIMITA ZONA STUDIATA S= 6,98 ha
LIMITA ZONA REGLEMENTATA S= 7013 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[_]ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZONE CU CONSTRUCTII P, P+1

[1ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICIL

" |ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI
AFERENTE

CAl DE COMUNICATIE

E— DRUM NATIONAL DN 11 - ASFALT
F— DRUM LOCAL - BALAST

[ ] CONSTRUCTII PROPUSE

CAROSABIL , PARCARI PROPUSE

" SPATII VERZI AMENAJATE PROPUSE

E ACCES AMPLASAMENT PROPUS

| SUPRAFATA DE DEZVOLTARE ULTERIOARA

uepIABLU| DNd BHWI

INDICI URBANISTICI

P.O.T. max. propus = 50%
C.U.T. max. propus = 1,00
INALTIME MAXIMA PROPUSA
Hmax = P+1, 9,00m

-9 m.

Nr. X by T
Pet. [m] [m] IUDETUL

1 531365.755 636172.3%4 ‘COMISIA TEHN.CA DE Ar-v:

2 531327.234 636280.535 | o ;Timf;:

3 531298.266 636361.818 | - A {/ M

2 531261.622 636364.118

3 531271.108 636338.369 Semn&turs

4 531296.750 636269.671

3 531346.509 636138.677

6 531347.168 636136.941

7 531348.449 636144 .446

8 531355.160 636155.791

9 531362.983 636170.158

~ ek 7 COA rf,,
&
VERIFICATOR | NUMELE {. ‘;g %ﬁ%@ }ICERINTA REFERAT DE VERIFICARE / NR/ DATA
% SRl ;
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Proiectat  |arh. Catrinel Ciornei : Titlu plansa: PLANSA
Proiectat  |arh. Catrinel Ciornei | PLAN DE SITUATIE U2’
Desenat  |arh, Catrinel Ciornei | |'sCARA: 1500  |DATA: 09.2024 [FAZA:  DOC. AVIZ
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F7 - Avlz Pian wbanistic zonal

ROMANIA
Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[2utoritates administratiet pehblice emitente®)}

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de”) MIRON ANCA, in calitate de proprietar, cu
domiciliulfsedif? in judetul BACAU, municipiulferasulfesmuna ONESTI, sir,
Armoniei, nr. 2, bl -, sc. A, et -, ap. 4, telefon/fax 0742 940 254, c-mail -,
inregistratd la nr. 86462 din 17.11,2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 3 dinZfnoiembrie 2025

pentru Planul urbanistic zonal peniu™ CONSTRUIRE SPATI GOMERCIALE CU SHOWROOM,
BIRCURI $! IMPREJMUIRE TEREN, ORAS ONESTI, JUDETUL BACAU, generat de imobilnl “4)
terenul reglementat, 8=7013mp din suprafata totala de 7200 mp, este siuat in intravifanu! Municipiuiui
Onesti, NC 60324, avand categoria de folosinta arabil in zona de focuinte si funciiuni complementare.
Vecinatati parcela NC 80324

- La NORD - proprielate privata Dobos Antan- zona de locuinte;

- La EST- domeniu public DN11, Calea Bacaului, NG 64110 (zona cai de comunicatie rutiera);

- Ls SUD- proprietate privata Miron Anca, NC §9107 {zona locuinte);

- La VEST- proprietate privata, Axinia Doina si lon, NG 69107 {zona locuinte)
Suprafata studiata prin PUZ: 6.98 ha
Accesul auto In terenul reglementat se face din str Calea Bacaului (DN11), pe latwa de E.

Inifiator: MIRON ANCA
Predectant. 8,0, C,C. URBAN DECOR 5.R.1.
Speciallst cu drept de semnaturd RUR: ARH. URS. CATRINEL CIORNE!

Prevederi P.U.G, - R.L.U, aprobate anterior: PUG st RLU Municipiul Onesti prevede ummatarli indicator
pentru:

Zona loculnte si functiuni complementare:

-  UTR 20 )

— regim de construlre: continLwdiscontinuy;

«~  Hmax= S+P+1] ;

- POTmax=35%;

-  CUT max = 1.05,

- retragerea minima fal de aliniament = 22 m fata de axul strazii Calea Bacauiui (DN11);
~ refrager minime fatd de imilels laterale = .....;

- retrageri minime fala de Similele posterioare = .....;

Prevaderi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea conskruiril investitiel propuse este necesar schimbarea
destinatiei stabilita prin PUG Municipiu Onesti din zona locuinte si functiuni complementare In zana de
institutii publice sl servicii.
Zona institutit publice si servieii:

- TR :20;

~ regim de construire: izaiat s¥sau cuplat;

- M max=P+1, 8 m;

- POT max = 50%;

- CUT max=1.0;

- relragerea minim fal3 de alinfarnent = 12,39 m (22 m fata de axul sirezii Calea Bacaului),

1







F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

- retragen mimme fatd de imitele (aterale = 3 0 m.

- retrageri minime fal3 da limitele postencare = 35.0 m

- cireulatin st accese’ din strada Calea Bacaulul. relate exciusiv dreapta. pnnk-un actes carosabit
de latime 7.0 m. doua fire de circulatie 2x3 50m. prevazut cu insula de separare curenti de trafic
in incinta s~au prevazut realizarea a 18 spati de parcare din care trei pentru persoaneie cu
dizabilitati;

- echipare tehnico-edilitara ~ Alimentarea cu apa - se va face prin racordul de la retelele existente
m zona. * Canalizarea menajsra st pluviaia * va fi asigurala prin racord la reteaua de canahzare
menajera respectiv pluviala a zonei. « Alimenlarsa cu ensrgie electncs - racordare reteaua de
distnbutie urbana.

Cladinile propuse se ampldseaca lz o distanta de mnin 86 m fala de cea mat apruptats cunsh uttie

exisienia (locuinta).

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a tentorwiui 81 urbanism din data de se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurite prevazute de fege cat
§f cele solicitate prin certificatul de urbanism s§f avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investfeor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la sacretariatul Comisiei Tehnite de Amenafarea Terftoriuui si Urbanism hotarares
Consifiutui Locsl al Municipiviui Onesti, privind eprobarea documentatiei P,U.Z. pentru care s-3
aliberar prezenmtul aviz.

Prezentulaviz este valabil numat impreuna cu documentatia PUZ anexald si vizata spre neschimbare.
Eiaboratorul si beneficiarul P.U.Z raspund pentru exactitatea datelor gi vendicitatea Inscrsurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art 63 alin. (2) li{. g} din Legea
ar. 350/2001 privind amenajarea tentoauius §1 urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P U Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executani fucrérilor de construire {DTAC) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.2 si cu obligativitatea respectarii intocmat a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de I3 data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 18@ din 20.08.2024 emis de Primaria Municipiului Onesti,

Y Numele §i prenumele solicitantului:
- persoand fizics; sau
- reprezentant ai firmel (persoana juridicd), o precizarea denumirii acesdeia, precum si @ calitdtii solicitantului in cadrul firmel.
? Adresa soficitantutu):
- pentru persoana fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoana juridics se completeaza cu date priving sediul soclal at firmel.
® Qenumirea investitielfoperaiunii propuse.
* Date de identificare a imabiluli - teren gifsau constructil - conform certificatului de urbanlsm emils in care este solicitats obtinerea
avizului de oportunitate.
*} Se completeazs, dupk caz:
- Primdria Municipiuiv) .. ... ..... ;
Primdria Oragulul . . ........ 8
Primaria Comunet, ... .......
*#) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef, de clbre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii
teritoriului 5i urbanismulul, specificandu-se fundia 5 titlul profesional, dupi caz.
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAL

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de MJRON ANCA, cu domiciliul/sedist in judefu! BACAU,
municipiul ONESTI, comuna/satul..., sectorut..., cod postal..., STR. ARMONIES, NR. 2, bl....
sc A, et..., ap. 4, telefonffax 0742-940254, e-mail ..., inregistratd la nr. 23307 din 18.08.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificErile $i completarile uiterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 45 din 13.11.2025

penfru Planul urbanistic 2onal pentru™ CONSTRUIRE SPATI COMERCIALE CU SHOWROOM,
BIROURI $t IMPREJMUIRE TEREN, ORAS ONESTI, JUDETUL BACAU, generat de imobilul ‘4)
terenul reglementat, S=7013mp din suprafata totala de 7200 mp, este situat in intravilanul Municipiului
Onesti, NC 60324, avand categoria de folosinta arabil in zona de locuinte si functiuni complementare.
Vecinatati parcela NC 60324 :

- LaNORD - proprietate privata Dobos Anton- zona de locuinte;

- La EST- domeniu public DN11, Calea Bacaului, NC 64110 {zona cai de comunicatie rutiera);

- La SUD- proprietate privata Miron Anca, NC 69107 (zona locuinte);

- La VEST- proprietate privata, Axinia Doina si lon, NC 69107 (zona locuinte)
Suprafata studiata prin PUZ: 6.98 ha
Accesul auto in terenul reglementat se face din str Calea Bacaului (DN11), pe latura de E.

Inifiator; MIRON ANCA,
Proiectant: 8.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: ARH. URB. CATRINEL CIORNEI

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiuil Onesti prevede urmatorii indicatori

pentru:
Zona locuinte si functiuni complementare:
- UTR:20; SOrs

- regim de gconstruire: confinuu/discontinuu;

~  H max= S+P+1 ;

- POTmax=35%:

- CUTmax=1.086

- retragerea minima fatd de aliniament = 22 m fata de axul strazii Calea Bacaului {DN11);
~ retrageri minime fat& de limitele lateraie = .....;

~ retrageri minime fafé de limitele postericare = .....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii investitiei propuse este necesar schimbarea
destinatiel stabiiita prin PUG Municipiu Onesti din zona locuinte si functiuni compiementare in zona de
institutii publice si servicii.
Zona institutii publice si servicii:

~ UTR :20;

- regim de construire: izolat sifsau cuplat;

- Hmax=P+1, 8m;

- POT max = 50%;

- CUT max=1.0;

— fretragerea minimé faf3 de aliniament = 12.39@ m (22 m fata de axu! strazii Calea Bacaului);
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— retrageri minime fatd de limitele laterale = 3.0 m;

— retrageri minime fata de limitele postericare = 35.0 m

— circulatii si accese: din strada Calea Bacaului, relatie exclusiv dreapta, printr-un acces carosabil
de latime 7.0 m, doua fire de circulatie 2x3.50m, prevazut cu insula de separare curenti de trafic.
In incinta s-au prevazut realizarea a 18 spatii de parcare din care trei pentru persoanele cu
dizabilitati;

— echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apa — se va face prin racordul de la retelele existente
in zona. * Canalizarea menajera si pluviala : va fi asigurata prin racord la reteaua de canalizare
menajera respectiv pluviala a zonei. * Alimentarea cu energie electrica - racordare reteaua de
distributie urbana.

Cladirile propuse se amplaseaza la o distanta de min 80 m fata de cea mai apropiata constructie

existenta (locuinta).

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.710.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
Consiliului Local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 180 din 20.08.2024 emis de Primaria Municipiului Onesti.

B.l. 13 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ............ %

- Priméria Orasului ................;

- Primaria Comunei ................. :

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef', de catre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de principiu 2 documentatiei d2 urbanism
»Plan Urbanistic Zonal ~ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacaului, nr.23, municipiul Onesti, judeul
Baciu”

Consiliut Local al Municipiului Onegti, intrunit in sedinta ordinars in data de
30 oclombrie 2025;

Avind In vedere Referatul de aprobare nr. 77573/20.10.2025 al Primarului
municipiului Onegti ~ Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr, 77578/20.10.2025 al
Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget,
linanie, agricullurd si administrarea domeniului public §i privat, servicii publice si comert, al
Comisiel pentru urbanisticd, realizarea lucriirilor publice §i protectia mediului inconjuriitor
si al Comisiei pentru administratie publicd, juridics, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor i libetatilor cetédtenilor i disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) §i art.56 alin.(4) si (5) din Legea
ar.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismulni, cu modificarile si
completdrile ulterioare, Hotlrérea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificérile si completrile ultericare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementérii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind
Ghidul pentru elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-
007-2000; Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucidrilor de constructii,
Republicatd, cu modificérile gi completdrile ulterioare, Hotirdrea Consiliului Local
nr.99/30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a fecitouiulai §i de arbanism fu Municipiul
Onesti, Adresa nr.77283/20.10.2025a dna. Miron Anca prin arh, Ciomei Catrinel n calitate
de initiator privat al unei documentatii de urbanism tip PUZ, Certificatul de wrbanism nr.
180/20.08.2024, Raportul informdrii §i consultirii publicului nr. 28638/17.04.2025 pentru
etapa I — Intentie de elaborare PUZ i respectiv Raportul informérii gi consultirii publicului
nr. 38026/26.05.2025 corespunzétor etapei [I-Elaborare propuneri PUZ precum si Planul
Urbanistic Zenal si Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru construire spatii
comerciale cu showroom, birowri si mprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr23,
municipiul Onesti, judetul Baciu.

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6} lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. €),
art. 196 alin. (1) lit. a} din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l — Se emite avizul de principiu favorabil pentru ,Plan Urbanistic Zonal —
Construire spafii comerciale cu showroom, birouri si fmprejmuire teren, NC 60324, Calea
Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacau”, conform proiect, ce este previizut in Anexi si face
parte integrantd din prezenta hotarare,

Art.2 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.



Nr.220

Prezenta hotardre va fi comunicats, prin grija Secretarului Municipiufui.

- Institujiei Prefectului - Judetul Baciu;
- Primarului Municipivlui Onesti;
- Birectiei urbanism:

Din 30 vctombrie 2025

SDNAR



Nr.inreg: 38026/26.05.2025

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

e ey

e e o S e s T s e o
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

Directia Urbanism
Compartiment Urbanism sl Amenajarea |eritoriului

w"
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul! local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism n
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren , Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

AMPLASAMENT: Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu
Zona ce urmeazd a fi reglementatd prin PUZ este formata din
terenul cu nr. cad. 60324 situat in intravilanul mun. Onesti.
Vecinatdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privatd a persoanelor fizice si juridice, dupd cum

urmeaza:
Nord - teren proprietate privata Dobos Anton;
Est - DN11-Calea Bacaului, nr. cad. 64110;
Sud - teren nr.cad. 69107, proprietate privatd Miron
Alexandru si Anca;
Vest - teren nr. cad, 62118, proprietate privaté Axinia
Doina si Ion
INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 180/20.08.2024 - Miron

Anca, ce poate fi consultatd pentru informare de cdtre publicul
interesat la telefon 0742 940254, e-mail mironanca21@gmail.com.



PROIECTANT: S.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L. mun, Bacdu, Bdul Uniri, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consuftetd pentru informare de citre
publicul  interesat la tel. 0741002492, e-mail
catherin_arh@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUT ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdrie Municipiulul
Onesti  consilier superior Cristina  Sapcd cu  inlocuitor
cons.sup.Carmen Belceanu email; urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului In etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri st
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu s-a
desfasurat potrivit documentului de planificare nr.17850/13.03.2025, in pericada 25.04.2025-
09,05.2025 si a constat In urmatoarele activititi

1. Prin adresa nr.28788/17.04.2025 dna Miron Anca in calitate initiator solicité declensarea
ta 25.04.2025 a procedurii de consultare publicd privind Etapa II Elaborare propuneri
PLAN URBANISTIC ZONAL Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu si transmite
documentatia n format letric si electronic precum si Panoul intocmit in conformitate cu
legislatia in vigoare;

2. Persoana responsabild cu informarea sl consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.29317/23.04.2025 privind consultarea asupra elabordrit propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL — Consiruire spatii comerciale cu showroom, birouri $i
imprejmuire teren, NC 60324, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacau;

3. Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiel si Comunicatilor, persoana
responsabild cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primériel
Municipiului Onesti in data de 25.04.2025 anuntul nregistrat sub nr.29317/23.04.2025 si
documentatia privind Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom,
birouri si Imprejmuire teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Onegti, jud. Bacdu - Etapa 11
Elaborare Propuneri;

4. Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primarici Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiufui
Onegti panoul intocmit fn conformitate cu legislatia n vigoare  privind Elaborare
propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL - Construire spatii comerciale cu
showroom, birouri si impreimuire teren, NC 60324, Calea Bacdului, nr.23,
mun.Onesti, jud, Bacdu;

5. Investitorul privat initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii Intocmit Tn
conformitate cu legisiatia In vigears in loc vizibil 1a amplasameniul care a generat
intentia elaboraril PUZ;

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.29319/23.04.2025 cu
anuntu! nr. 29317/23.04.2025 si anume : Axinia Dalna si Ion, Dobos Angelica, Dobos
Octavian si Bolocan Anca .

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii, observatii §i propuneri referitoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii comerciale cu
showroom, birouri si imprejmuire teren, NC 60324, Calea Bacdului, nr.23,
mun.Onesti, jud. Bacau incepand cu data afisdri, catre Primaria municipiulul Onesti,
cu sediul in bd, Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Backu , cad 601032 prin :
- scrisori depuse la registraturd autoritdtii locale ( in pericada indicata }
- comentarii pe pagina de internet a autoritaiii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.rg,. urbanism@onasti.ro .
- scrisori prin postd pe adresa Primdriel municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud, Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere Tn pericada
indicata ),

7. Publicul a fost invitat s& participe la dezbatere publica in data de 21.05.2025 ora 11.00,

N
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la sala de Consiliu din sediul Primariei municipiului Onesti, 8dul Oituz, nr.17.
Dezbaterea publicd a avut loc in data de 21.05.2025, ora 11.00, la sediul Primariei
mun, Onesti si s-a Tntocmit Procesul verbal nr.336874/21.05.2025(document anexat).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL — Construire spatii
comerciale cu showroom, birouri si Tmprejmuire teren, NC 60324, Calea
Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

in perioada specificatd, in urma precedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intoomit n conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism fn Municipiul
Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentafia care fundamenteaza
decizia Conslliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea pfanului PUZ propus,
n vederea respectarii principilor de dezvoltare urband durabila.

Raportul va fi afigat la sediul Primériei municipiuiui Onesti i pe pagina de internet a autoritatii
publice, www.onesti.ro.

Raportu! de informare si consultare a publicului et If a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicd locald si unul pentru investitor.



Directia Urbanism
Compartimentul Urbanism si Amejarea Teritoriului

“ERLLy f2l 0T Ro2T

PROCES VERBAL Al SEDINTEI DIN DATA DE 21.05.2025

aferentd dezbaterii publice organizata in data de 21.05.2024 |a sala mare a Consiliului Local Onesti
cu privire [a efaborarea propunerilor documentatie! de urbanism

Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire
teren, NC 60324, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

INITIATOR: titulary certificatului de urbanism nr. 180/20.08,2024 — Miron Anca,
ce poate fi consultatd pentru informare de cdtre publicul interesat la (
telefon 0742 940254, e-mail mironanca2l@gmail.com.

PROIECTANT: S5.C.C.C.URBAN DECOR S.R.L., mun. Bacduy, Bdul Unirii, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consultatd pentru informare de cdtre
publicul interesat la tel. 0741002492, e-mail catherin_arh@yahoo.com

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al notificarilor
transmise proprietarilor direct afectati, publicul interesat a fost informat asupra posibilitatii
consultarii propunerilor de PUZ  la sediul Municipiului Onesti, bd. Qituz nr.17, Compartimentul
Urbanism, et, VI, cam.603 si pe site-u! primariei mun. Onesti, onesti.ro in pericada 25.04.2025-
09.05.2025 si dezbaterli programatd a avea loc in data de 21.05.2025 ora 11.00.

Publicul interesat a fost invitat s& participe fa dezbaterea PUZ pentru a consulta decumentatia de
urbanism la sediul Primariei mun, Onesti , a formula Tntrebari, chservatii si sugestii asupra acestor
documente care au fost disponibile.

Au fost transmise notificdri scrise, cu confirmare de primire urmatoarelor perscane fizice ce
detin terenuri invecinate zonei reglementate : Axinia Doina si Ion, Dobos Angelica, Dobos Octavian
si Bolocan Anca. Q

La dezbaterea publica au participat urmatoarele persoane:

din partea initiatorufui PUZ e Miron Anca

din partea protectantului PUZ ; -

Vecini direcii : -

Persoane interesate : -

= arh.Cosmin Bruma - Arhitect Sef
» ing. Cristina Sapca-consilier Compartiment Urbanism
» ing.Carmen Belceanu-consilier Compartiment Urbanism

din partea Primariei Municipiului Onesti:

S-au discutat urmatoarele aspecte:
- necesitatea §i oportunitatea investiiiei
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- reglementdri urbanistice privind: conditii de amplasare, echipare si configurare a ciddirilor,
posibilitati de ocupare a terenului, retragerile minime obligatorii ale construciilor, echiparea
tehnico-edititara.

Drept pentru care, am procedat la ncheiaraa prezentului proces-verbal n 2(doud) exemplare .

Calitatea Numele/prenume Semnatura

Reprezentant initiator

-~

Reprezentant initiator Miron Anca
Reprezentanti Structura de urbanism a municipiului Onesti iz
Calitatea Numele Semmatura
Arhitect-sef Cosmin Brum3 N
consilier superior urbanism Cﬁ;tina Sapca . .
consilier superior urbanism Carmen Rodica Beleeanu {7 - 5

/TN
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ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
“

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

N 2L 65 dain {7 054901

DIRECTIA URBANISM
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teriloriulul

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII A PUBLICULUI
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren,
Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-
a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urhanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si
imprejmuire teren , Calea Bac&ului, nr.23, mun.Onesti, jud. Baciu
AMPLASAMENT: Calea Bacaului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

Zona ce urmeazd a fi reglementatd prin PUZ este formatd din terenul
cu nr. cad. 60324 situat in intravilanul mun. Onesti.

Vecindtdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privatd a persoanelor fizice si juridice, dupd cum urmeaz:

Nord - teren proprietate privaté Dobos Anton;

Est - DN11-Calea Bacaului, nr. cad. 64110;

Sud - teren nr.cad. 69107, proprietate privatd Miron
Alexandru si Anca;

Vest - teren nr. cad, 62118, proprietate privatd Axinia
Doina si Ion
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INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 180/20.08.2024 — Miron Anca,
ce poate fi consultatd pentru informare de citre publicul interesat la
telefon 0742 940254, e-mail mironanca2zi@gmail.com.

PROZECTANT: S.C.CCURBAN DECOR S.R.L., mun. Bacdu, Bdul Uniri, nr.13,
arh.Catrinel Lefter, ce poate fi consuitatd pentru informare de cifre
publicul interesat la tal. 0741002492, e-mail

catherin_arh@yahoo.com
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUL ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapci cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicuiui n etapa INITIERII elabordrii documentatiei Plan Urbanistic Zonal - Construire
spatil comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren, Calea Bacgului, nr.23, mun.Onest, jud.
Backu s-a desfasurat in pericada 27.03.2025-10.04.2025 si a constat in urmatoarele activitati:

1. Prin cererea nr.11505/19.02.2025 dna Miron Anca solicitd eliberarea Avizulul de oportunitate
al Arhitectului Sef pentru intocmire Plan urbanistic zonal in vederea Construire spatii
comerciale cu showroom, birouri si Imprejmuire teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Onesti,
jud. Bacau.

2. Arhitectul Sef al Municipiulul Onesti arh.Cosmin Brumd a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nt.01/11.03.2025.

3. Prin adresa nr.21040/24.03.2025, Miron Anca  solicith declansarea procedurii de consultare

si informare a publicului privind intentia de elaborare Plan Urbanistic Zanal - Construire
spatii comerciale cu showroom, birouri si fmprejmuire teren, Calca Bacaului, nr.23,
mun.Onesti, jud. Bacdu.
Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiei si Comunicatilor, persoana responsabild
cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ut primdriel Municipiului Onestt in
data de 27.03.2025 anuntul Tnregistrat sub nr.21687/25.03.2025 si documentatia privind
Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom, birouri si Imprejmuire
teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Onest, jud. Baciu - Etapa intentie de elaborare( Aviz de
oportunitate, Punct de vedere CTATU, Memoriu, Planse, Certificat urbanism ).

4. Persoana responsabili cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierui primarie
Municipiului Onesti, in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onest
anurtul si panou! privind Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showraom,
birouri si imprejmuire teren, Calea Baciului, nr.23, mun.Cnesti, jud. Bacu.

Tnvestitoru! privat, initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legisiatia n vigoare In loc vizibil la amplasamentul care a generat intenfia
elabordrii PUZ.

5. S-a trimis vecinilor directi (a cror adrese pogtale au fost comunicate de catre initiator PUZ
prin mail) cu confirmare de primire adresa nr.21688/25.03.2025 cu anuniul privind intentia
de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showrcom, birourt si
Tmprejmuire teren, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacau st anume: Axinia Doina gi
Ton, Dobos Angelica, Dobos Octavian si Bolocan Anca.

6. Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal, publicare online, &l
notificarilor transmise proprigtarilor direct afectati, publicuf interesat a fost informat asupra
intentiei de elaborare PUZ 31 posibilititii consultdrii documentatiel la sediul Primariel

Pagldin3



munidpiului Onesti, cu sediuf in bd. Oituz, nr.17, Serviciul Urbanism, et. VI, camera 603 si
pe site-ul Primériei mun. Onesti, onesti.ro in pericada 27.03.2025.2025-10.04.2025.

7. Publicul interesat a fost invitat sa transmita comentarii, observatii §i propuneri referitoare la
intentia de elaborare Plan Urbanistic Zonal - Construire spatii comerciale cu showroom,
birouri si Tmprejmuire teren, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu fincepand cu
data afisarii, ptin

st lsorl depusa la 1eylstialurd autolBUI locale (i petivada ndicald )

comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail  primarie@onest].ro, urbanlsm@onestl.rc .

scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiufui Onesti, cu sediul in : bd. Oitugz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicat3 ).

REZULTATELE INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI ET. I- INTENTIA DE
ELABORARE Plan Urbanistic Zonal -~ Construire spatii comerciale cu showroom, birouri
- si imprejmuire teren, Calea Bacdului, nr.23, mun.Onesti, jud. Bacdu

N

in perioada indicaté a nu au fost solicitiiri de consuitare a documentatiei la sediul Primariei
mun. Onesti.

{n perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului Et I-
Intentie de Elaborare, nu au fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la
documentatia prezentatd,

Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritétli publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locald si unul pentru investitor, respectiv Miron Anca .

Pag3din3
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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de* de dna. MIRON ANCA , cu domiciliul/sedit? in judetul
Bacau, municipiul/erasulfeemuna ONESTI, Str. Armoniei, nr.2, bl.2, sc.A, et.1, ap.4, telefon/fax 0742
940 254, inregistratd cu nr. 11505 din 19.02.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu
modificirile gi completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 1 din 11.03.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru® "CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU
SHOWROOM, BIROURI SI IMPREIMUIRE TEREN ", Calea Bacdului, nr. 23, mun. Onesti, jud.
BACAU, generat de imobilul * : cu nr. cadastral 60324, cu suprafatd de 7200 mp, categoria de folosints
arabil, situat in Intravilanul municipiului Onesti, UTR20, subzon# exclusiv rezidentlald cu locuinte
unifamiliale de tip urban cu un regim de indffime min. P+1(pLMu) pentru care a fost emis certificatul
de urbanism nr. 180 din data 20.08.2024

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

Conform anexet‘rﬁa prezenztul aviz, teritoriul este :!elimit:t de:
BHIES teren proprietate privata Dobos Anton;

P O e B , B, cad. 64110 ;

i;dt teren nr. cad. 69107 proptielate privatd Miron Anca;

teren nr. cad. 62118, extravilan, proprietate privaté Axinia Doina si Ion.

Zona reglementatd este format3 din imobilul cu nr. cad. 60324, ce a generat intentia PUZ, cu
categorie de folasinta arabil situat in intravitanul municipiului Onest.
Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.180 din data de 20.08.2024, anexate
prezentului Aviz, teritoriuf reglementat constituit parcela cu nr. cad. 60324 este proprietatea privaté a
persoanelor fizice Miron Anca si Miron Alexandru.

2 2 functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti

Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeazd
pentru zona UTR 20 urmétoarele;
= funcliune dominantd exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de
indlfime min. P+1,
m functiuni complementare: comert; servicii profesional-sociale si personale; spatii verzi amenajate.
m utillzdri permise: comert si servicii sociale, profesionale; activitdti productive care nu necesitsd un
volum mare de transport pentru investitori particulari; constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajdri spatii verzi; accese pletonale, carosabile si parcaje.
® utilizdri Interzise: unitdti de productie poluante care genereazd trafic intens sau riscuri tehnologice;
orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonel.

Conform Plangei U2 Reglement#ri urbanistice, functiunea propuss prin PUZ este Zon¥ Institutil si
servicil.

3.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui facindu-se
cu respectarea P.O.T. 51 C.U.T. si a Codului Civil.
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! _BILANT TERTTORIAL EXISTENT PROPUS

L ZONE FUNCTIONALE mp | % mp %

"Zond locuinte i functiuni ‘

: complementare 7 200,00 100 - -

i Zona institutil si servicii - | - 7 200,00 100
- constructil : ! - 3 600,00 56
- spalil verzi amenajate - ' - 720,00 10

| - carosabil, parcEri, trotuare . - 2880,00 40

I ]

: Total 720000 100 7 200,00 100

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE ;

! REGIM DE iNALT[ME E P+iE
!......
| INAITIMEA MAXIMA (H max) _ | 9,00 m
I Est
] AMPLASAREA EDIFICABIL. MAXIM i Minim 12,39 m fat¥ de limita de proprietate care coincide

! FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE 1 eu cllstan;;a de 22,00 m fat& de axul strdizii DN11-Calea |
: i_;lacau!w
, LATERALE Nord si Sud
* Minlm 3 metri fald de fimita de proprietate de la nord;
. Minim 3 metr fatd de limita de proprietate de la sud:
. POSTERIOR- Vest
: Minim 5 metri fatd de limita de proprietate

I ACCESE Accesul pietonal si auto la amplasament se realizeaz: din |
D11 situatd 12 Nord- Est |

Se va asigura suprafata minimé de spatiy verde amenajat i numarul minim de locuri de parcare,
conform Anexelor 5 gi 6 din H.G.525/1996 ,

P.O.T. — Procent maxim de ocupare a

terenului _ _ 50 ,00%
C.U.T. ~ Coeficient maxim de utilizare a 1,00
terenului

Prin av:zul Po!it1e1 rutlere sohcrl:at |n Certiﬁcatul de urbamsm nr. 180120 0B. 2024 se va analiza
posibahtatea realizari acceselor din Calea Baciulul ~ DN1.

In cazul in care la nivelul autorizaliei de construire vor fi solicitat! hidrani interiori se va propune
¢ solulie de amplasare a lor.

Investitorul va dota zona cu utilitiflle necesare in vederea satisfaceril necesititlior, in urma
Tntocmiril studillor de specialitate si oblinerli tuturor avizelor i acordurilor necesare. Racordarera la
utilitéti se va face pe cheltulala beneficlarulut conf. prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art.
91 din legea 18/1991
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Modalitatea de asigurare a utilititilor necesare precum si modul de colectere a degeurilor se vor
studia si reglementa prin Planul urbanistic zonal, in baza avizelor obtinute.

Se va analiza daca Investltfapropusa va afecta capacltatea de transport a infrastructurii rutiere
din zona.

Avizele prevéaute de Cert;fcat urbamSm fr. 180/20 08. 2024, T
- Aviui Arhitectulu! $ef al municipiului Onestl.
* jista avizelor poate suferi modificsrl.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare s
consultare a publicuiui In vederea aplic¥rll prevederilor:

- Metodologiel de informare §i consultare a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea
planuriior de amenajare a feritoriului s de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Moniborul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentulul Local de Implicare a publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritorlului si de urbanism Tn Municipiul Onesti, aprabat prin HCL nr, 99/30.11,2011;

= Legli nr. 52/2003 privind transparenta deciefonald in administratia public¥, cu completdrile
ultericare, procedura de informare §i consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (inltiere, elaborare, avizare, aprobare), inifiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avand obligatia de 2 respecta Documentul de planificare a procesului de Informare i
consultare a publiculul anexat prezentului aviz de oportunitate sl calendarul propus pentru
indeplinirea obligatiilor de informare st consultare a publicuiul:

Prezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe woatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 180 din 20.08.2024 emls de Primarul Municiplulul Onegl.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consillulut local al municipiului Onesli, potrivit competeniel
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligdnd autoritatea publicd Jocaid la aprobarea
ulterioard a documentatie! de urbanism.

*Solutfa urbanisticd in baza cirela a fost emis prezentu! aviz poate suferi modificirl pe parcursul
procedurli de avizare gi aprobare a P.U.Z, dar férd a intra Tn contradictle cu elementele stabilite Tn
prezeniul aviz.

*¥Elaboratorul va avea in vedere suprapunerea terenului cu aria protejata ,Natura 2000“ si
se va supune regullior de protectie specifice.

Notis: Emiterea Avizulul de oportunitate au obligh autotitatea publicl B (ermm&
PU.Z I va asuma in tntregime rdspunderea privind tosts consecinjsle nenespeciang
oportunitate, a celor impuse prio cetificatu) da urbanism §i prin avbale de spe
DECOR §.R,L, czre 3 wat fa haza emiter)) prezentulul 3viz, constinie anex a-
) Humete 5l prenumele soflckantuks,
~ persoand fdc; sau
~ regrezentant al firmel {persoans juridicl), cu precizaces denuntri acestais, preciam §i & calitisE solickantuiul in cadsut finmei,
) Adress solicltantybd.
- Pentre parsoand fizich, »t completeszh ou date prving domiciiui acastela;
Pmbupemouﬂj;nﬁ:ﬁ,semnvwsm priving sadil social ol firmet,
2) Denumivea it Ll propuse.
¢} Date de identificare a Imobfuiul - teren slfsan construcl - conform certificatulul de urbenlsm emis & care este sollciatd obtineren aviiukl de oparunitate,
‘unasxzmai multe pless desenate ¢e contin plan topogmfic/cadastrat sctuoizat, fumizat de oficlla de cadastry ¢ pubficRate kmobiRard, cu defimitorea xonel e
Studia »
*) Se va semm de arhitedul-gf sau, epentry achitectut-sefs, de cite cu nesponsabifitate fa domaniul am teriiorl 41 urbantsmed
su functia s Wriul profesional, dupd az. perscana oo SRS

Aa-SopatdrRe Ulterioane dle documewtafiet de urbanism. Inlfiatord
Xemcsiatttete dedowmmmwamimmmmhdhmde
- sewrob!ha Studiul de oportunfrate intocit de S.C. €.C, URBAN

3



ROMANIA & &

CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Vasile Alecsandri nr. 63; tel.: 0234-537.200: fax; 0234-535.012; e-mail: csjbacau@ecsjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 3509 / 11.02.2025

Catre: Miron Anca
Adresa: municipiul Onesti, judetul Bacau

Spre stiintd: Primiiria Municipiului Onesti
Domnului Arhitect Sef
E-mail: primarie{@onesti.ro

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,L,CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE CU SHOWROOM, BIROURI SI IMPREJMUIRE

-

TEREN?”, in extravilanul municipiului Onesti, judetul Baciu

Cu privire la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Consiliul Judetean Bacau cu nr.
25421/23.09.2024 referitoare la emiterea punctului de vedere al Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) care functioneaza la nivelul judetului Bacau,
va aducemn la cunostintd urmatoarele:

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data
de 18.10.2024. Au fost inregistrate 7 voturi favorabile si 4 abtineri. Nu au fost inregistrate
voturi nefavorabile. Membrii comisiei au formulat urmatoarele observatii:
- se va studia relatia cu terenurile invecinate la Nord si la Sud care vor capata posibile
restrictii de construire datorate functiunii propuse;
- serecomanda intocmirea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei;
- se va depune documentatia pentru asistenta de specialitate a DSP Bacau;
- sevasolicita act de reglementare de la APM;
- se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Cultura Bacau;
- este necesar avizul MADR privind incadrarea in clasa de calitate pentru introducerea
in intravilan (Ordin 1056/2018).

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate va rugdm sd v adresati Primariei municipinlui
Onesti.

Cu stima.
Presedinte, p- Arhitect Sef,
Tonela-Cristina Breahna-Pravit Ecaterina-Laura Beuran
Semnat digital de catre Govean Erattonataea
. . Data, 11.02 2075 184821
Breahna-Pravat lonela-Cristina .
Data: 12.02.2025 16:02:32 Intoemit,

Sorin Alexandru Colac
e Semnat digital de catre:
Alexandru-Sorin Colac

Data: 11.02.2025 15:38:31
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% ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTE
PRIMAR

Nr. 44138 din 29.07.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /30 din: 20 {) g ‘ 2024

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU SHOWROOM,
_ BIROURI SI iMPREJMUIRE TEREN

IN SCOPUL:

Ca urmare a Cererii adresate de MIRON ANCA, cu domiciliul in judeful BACAU, municipiul
ONESTI, sectorul -, cod postal  , str. Armoniei, nr. 2, bi. -, sc. A, et. -, ap. 4, telefon/fax 0742
940 254, e-mail -, inregistrata la nr. 44138 din 29,07.2024,

pentru imabilul teren sifsau constructii, situat in judetul Bacdu, municipiul Onegti, cod postal -, str.
T10, P361/3, zona Obor, nr. -, bl ,8¢c ,et ,ap .,

sau identificat prin nr. cad. 60324, C.F. nr. 60324,

intemeiut: -  reglementirilor Documentatiei de urbanism nr, 16 / 1998 , faza PUG,

aprobats prin Hotiirarea Consilitlui Local nr. 32 / 2000, prefungita prin HCL nr. 208/13.12. 2018,

in conformitate cu prevederile legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si compietdrile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

TImobil, teren in suprafatd de 7.200 mp, pentru care se soficita certificatul de urbanism este situat
in intravilanu! municipiuiui Onesti 5i este proprietate privatd a persoanelor fizice Miron Alexandru si
Miron Anca, conform extras de carte funciar nr. 60324 din data de 23.07.2024, emis de OCPI Baciu
— BCPI Onesti.

Pentru executarea lucrdtilor de bransamente solicitantul va face dovada indepiinirii condifiilor
impuse fa art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care defindtori unul drept real asupra imobilelor
(terenuti sau constructii ), ce pot fi afectate de Ilucrarile propuse pe teritoriul administrativ al
municipiiiui Onesti fsi exprim3 acordul cu privire la executarea lucrérilor (Hotarari ale Consifiuli
Local al municipiulul Onesti pentru terenurile affate in domeniul public i privat al municipiulul Onest;,
acord proprietarf particulari ete. ), cu respectarea prevederilor art. 44 alin. (4) , art. 12 alin. (4) §i
art. 109 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr, 123/2012, precum si a prevederilor art,
27 alin, (2) lit. 2) din Legea nr. 241/2006 (r2).

Imobilul pentru care se solficitd certificatul de urbanism nu este situat in zon# protejata sau cu
interdictii de construire,

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actual®: teren inscris n cartea funciard cu categoria de folosinga "arabil”.

Destinatia stabilith prin PUG: teren intravilan inclus n UTR 20: subzond exclusiv rezidentiald cu
focuinge unifamiliale de tip urban cu un regim de in&ltime min. P+1 {(pLMu).

In conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 355 din data de 15.12.2021, strada Calea Bacaului este
fncadratg in categoria de impezitare "D”.

Taxele si impozitele corespunzitoare categoriei de impezitare se stabilesc prin Hotrarea Consiliului
Locat nr, 327 din data de 18.12.2023.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat In intravilanul municipiului

Onesti — UTR 20 — subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamitiale de tip urban cu un regim de
nditime min. P+1 (pLMu}.

Reglementdiri urbanistice afergnte UTR20 ~ extras din PUG:
“Functiunea dominanita a zonei
Este exclusiv rezidentiaia cu locuine unitariliale de tip urban cu un regim de inditime min. P+1.
Functiuni complementare admise ale zonef

e comert

o servicii profesional- sociale si personale spatif verzi amenajale
Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei sf subzonelor Utilizéri permise

e comert si servicii sociale, profesionale

e activititi productive care nu necesita un volum mare de transport pentru

Investitor particulari

o constructi necesare funcliunilor complementare focuintelor.

o amenajari spati verzi

s accese pietonale, carosabile sl parcaje
Utilizari Interzise

e unitdli de productie poluante care genereazd trafic intens satt niscurt tehnologice

s orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibie cu functiunea zonel
Conditii de amplasare si conformare a constructiifor
Reguli de amplasare si retrageri minime oblfigatoril

in conformitate cu prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism “Reguli de amplasare
si retrageri minime obligatoril” ~ “Fata de drumurile publice” “urmdrind scoaterea trafficulul greu din
zona central a municipiuli Impune In UTR 14 si 20 pentru str. Zemes o retragere 8
constructiilor fa o distanti 2 metri fat3 de axul strazii’,
Reguli cu privire la asiguraraa acceselor obligatorii, parcaje _
Pentru acest UTR dispus fa drum national se ve studia rezolvarea acceselor carosabile pentrd

deservirea focuintelor printr-un = carossbil paralel cu druml natlonal in scopul evitéry accestifui

. carosabil pentru fiecare Jocuingz din DN,

Se va avea in vedere si réglementériie impuse prézentate in cap. 11, Ja zona functionals respectiva.

" Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Echiparea edilitara este ansa bl format dini constructii, instalagit si amendidii care asigura in
teritoriul localitdti funclionered “permianenta a tuturor constructiior s amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de aps, energie. . o

In conformitate cu competentele legale, autoritdtile administratiei publice focale sunt obljgate sz
aslgure corelares dezvolt3il Tocallidpi cu programe de dezvoltare 2 achipérii editare conditionate
cu posibilitdtite financiare de execilare a acestora. R o

Extinderea retelelor edilitaré existente sau a capacitélii acestora care nu poate £ finanjata din
bugetele locale se va pulea realiza prin finantarea totala sau paifisls a acestor Jucrdri de citre
investiton interesafi, ' ' R ' '

Reguli cu privire la forma si dimensitinile terenului si constructiilor
a) Caracteristici ale parcelelor
» saaibd o suprafata minima de 250 mp. in cazul existentel refelelor de alimentare cu
apa si canalizaré in zona s 750 m. cind lipsesc fiind necesare amenajaii focale. In
" cadruf acestor UTR-urd s-au realizat parcele s1 cu suprafete mai mari de 300 m. avand
in vedere proprietatea privata a terenufti parcelat.
o saaibd o time minima fa strada de 9 m. in cazul locuintelor cplate si minim
. 12 m. in cazul locuinfelor izolate.
b) Indifimea constructiilor
Restrictiile din regulament stabiiesc limita minima, In baza analizel situatilor distincte si corelarea cu
altf parametrii cum ar fi
e -respectarea requlilor de compozitie arhitectural~  urbanistica a Zonel
« -punerea in valoarea a mediuluf natural

Int cazul UTR-urifor sus menfionate locuinfele individuale sau cuplate au un regim de indftime minim
S+P+1

¢) Aspectul exterior al constructifior

P
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine cu
aspectul constructiilor din zona si nu depreciaza aspectul general al zonei.,

Aspectul exterior al constructilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiuiui public s/ de
aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificdrii modului in care acesta urmeaza
a se Inscrie in specificul zonei va urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si
traditifle locale.

Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atat mai mult cu cat localitatea este municipiu si
unitatile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor drumuri nationale fa intrare in Municipiul Onesti.

Parapetii de balcoane sau logii sf paziile se pot confectiona din scdndura prelucrata astfel sa reziste
intemperiflor.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri
a) Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructif noi
se va stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatiflor minime pentru parcaje sau garaje
aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia
corelat cu asigurarea acceselor carosabile s5i pietonale.

b) Spatii verzi

In vederea respectdrii principiilor dezvoltdrii durabile in localitéti se recomanda optimizarea
densitatii de locuire corelata cu mentinerea, Intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a
aliniamentelor de arbori si protectiei stradale (Legea nr. 137/1995).

Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea regulamentului din totalitatea amenajéritor
de pe suprafata parcelel cu plantatii de arbusti, de arbori, plante ornamentale, suprafele acoperite
cu gazon, grddini cu flori,

In zona verde de alinlament se recomanda plantafie joasa, gazon, plante floricole de vara.
¢) Imprejmuiri .
In conditia prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Imprejmuiri.
e impreimuiri de aliniament care intereseazd atdt domeniul public cat si cel privat,
transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor,
integrarii dddiritor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
e jmprejmuiri  amplasate pe limitele laterale si posterioare realizata din ratfuni de
" delimitare si de protectie a proprietdtii. In acest caz pot fi opace.

Pentru ambele categorii aspectul impreimuirifor se va supuse acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiej, considerdndu-se ca toate elementele definitorii aparfin spagiului
public.

In vederea conservérii caracterului zonei se recomanda imprejmuiri  traditionale in acord cu
arhitectura dladirilor. Portile se vor deschide spre incinta”. '

Indicatori urbanistici:

In conformitate cu prevederile Anexei nr. 2 la Regulamentul Local de Urbanism, aprobat prin HG
nr. 525/1996 (r1), corelat cu prevederile HCL nr. 48 din data de 24.02.2021, POTmax=35%; CUT
max=1,05.

Regulamentul Local de Urbanism nu reglementeaza valori pentru hmax.

-

Se solicita certificatul de urbanism ca act premergédtor pentru obtinerea autorizatiei de construire,
pentru: spatii comerciale cu showroom, birouri si imprejmuire teren.

utilitdti existente:

Accesul la parceld se realizeaza din strada Calea Bacdului. Deschiderea parcelei catre acest drum
este de aproximativ 36,70 metri.

Zona este complet echipatd cu retele de utilitdti. In situatia in care pentru racordarea la retele de

utilitati sunt necesare lucrdri specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului,

in conformitate cu prevederile art. 14 alin. (1) din Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin  HG nr. 525/1996 (rl): "Autorizarea executdrii constructiflor se face cu condifia asigurarii
compatibilitaii dintre destinatia constructiel si functiunea dominantd a zonej, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatsd de
tesut urban si conformare spafiald proprie”.

In conformitate cu prevederile art. 37 din Regulamentul General de Urbanism - Destinatia unui
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teren sau unei constructil: “4n sensut prezentulul regulament, prin destinatia unui teren sau a unei
constructli se Intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevézute in reglementérile

{wnse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriulu], aprobate conform legii’.

n conformitate cu prevederile art. 31 din RGU: Insiimea constructiilor: 1) Autorizarea executérii
constructiffor se face cu respectarea indltirmii medit a ciddirilor invecinate si a caractertilui zonel, faré
o2 diferenta de indftime 53 depdseascs cu mai mult de doud niveluri clddivife imediat invecinate, (2)
In senstdf prezentulul regulament, clddiri imediat nvecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii, (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
pian urbanistic zonal, aprobat conform fegii’.

n conformitate cu prevederlie art. 32 din RGU - - Aspectul exterior al constructiflor: 1) Autorizarea
executdrii constructilor este permisd numai dacd aspectul Jor exterior nu contravine functivniy
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonel, (2) Autorizarea execuldri constructiilor care,
prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd In contradictie cu aspectul general af zonei si
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismulul i arhitecturdl, este Interzisd”,

In conformitata cu prevederile art. 18 alin. (3) din RGU: Amp[asarea fatd de drumurile publice
" Autorizarea executarif constructiilor cu functiuni de loctire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurtior delimitate conform legi’.

in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG aprobat n vigoare, “Se interzice orice constructie
care prin amplasarea &i, sau exploatare impieteazd buna desfdsurare a traficufui saut prezintd riscuri
de accidente”.

in conformitate cu prevederlle art. 23 din RGU: Amplasarea fatd de aliniament: 72) Clddirile vor
fi amplasate la limita aliniamentului sau relrase faid de acesta, dupd cum urmeaza.

a) in cazul zonelor construite compact, constructiffe vor 77 amplasate obligatoriu 1a alinfamentul
dddirifor existente;

b) retragerea constructiifor fald de aliniament este permisd numeai dacd se respects coerenta 5i
caracteri! fronturilor stradale.

(2) In ambele situati, autorizatia de construire se emite numai dacd inditimea clédirii nu depdseste
distanta masurald, pe orizontals, din orice punct al cladirif fald de cel maf apropiat punct al
affniamenttiltif opus.

(3) Fac excepfie de fa prevederile alin. (2) constructile care au fost cuprinse Intr-un plan urbanistic
zonal aprobal conform legii,

(4) i sensul prezentultd regufamenr prm a/imamenr se fn;e!ege ﬁmxfa dintre domeniul privat si
domeniu! public’,

Amplasarea tn Interioful paroe!ei

in conformitate cu prevederl!e RLU/PUG Onesti ”fata de ffm!ta faterald si posten’aara a parreier,
distanta aricdrel clddini Ay trebuie 58 e mai mica de 3,00 melri, Distanta se majoreazd fa 4,00 m in
cazul cdnd locuinfa se ampia_seaza‘ ﬁs';é’ de limita unel proprietdfi cu funclia de productie sau servicii
s/ la 6,00 metri cénd este amp?és'éﬁ'fa';é’ de un ca/can al unei unite‘r‘,tf productive existente”,

1. Avénd in vedere intentia de construire ce nu se Incadreaza Tn functitnea exclusiv rezl
2_zonel, pentru a se putea autoriza executarea investifiei propuse este nécesara nifierea,
eldborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal (PUZ st RLU aferent) ca urmare a
prevedetilor art.47 alin, (3) d]n Legea nr. 350]2001 privind amenajarea tentonulm ci

- urbanismul. :
. Elaborarea documentat!el de urbamsm va mcepe ulterior emiterii avizului prealabxl de
oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse Tn acest aviz

2. Toate reglementdrile de naturd urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, ndliimea maxim# admisa, indicatori urbanistici CUT gi POT,
retragerea cladirilor faj2 de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si postericare ale parcele],
echiparea cu utilitdtl, accese auto si pietonalé etc. se vor reglementa prin PUZ gi se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitiril avizului prealabll de oportunitate documentatia preliminara ,Studiul _de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiel tehnice de amenafarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Baciu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta ” avizul de
oportunitate ¥ emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Prim&riel mun. Onesti va i corectat cu includerea acestora in partea scrisé si desenata
a documentatiei Tnsotith de cererea pentru emiterea avizului {formular tipizat F4 din Normele



e L A AR AT s et e e s

F.6
{pag.5 din 9)

metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001),

in conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. €) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.{1) si Anexeil din Norme[e metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:
Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiel/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiel/operatiunii propuse in zong;

- prezentarea consecintelor economice §i sociale [a nivelul unitétii teritoriale de referin(d;

- categoriile de costuri ce vor fl supartate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea
in sarcina autoritdtii publice locale.
Piese desenate:

- incadrarza in zong;

~ plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea funchiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor i utilitagilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd n conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informérii si consult3rii prealabile a publicului interesat, In toate
etapele previzute Ia art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorivlui
si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL nr. 99 din
30,11.2011 privind aprobarea Regulamentului Iocal de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism In municipiul Onest,

In studiul de cportunitate se vor prezenta datele tuturor detindtorilor parcelelor invecinate,
scopuf notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obfinerea datelor
necesare notificarilor cade T sarcina solicitantului,

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul ~ cadru al
planului urbanistic zonal, "Pentru obtinerea acordurifor si avizelor, odatd cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazd parti din PUZ - plese scrise i desenate - cuprinzénd domeniul pentru
care se solicits acordul sau avizul.

De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizarli unui

consens asupra propunerilor si reglementirilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) s
elaboratorul PUZ".

In conformitate cu prevederile art,48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, documentatia de urbanism supus# aprob#ni Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliuluj Judetean Bac8u - dacd este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlait exemplar fiind arhivat ca document
martor).

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire fa distanta minima in canstructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, plcitura la streasing,

Se vor respecta prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor; precum §i prevederile HCL
nr. 264 din data de 29.09.2022 privind aprobarea Regulamentului privind gestionarea deseurilor
rezultate Th urma lucrrilor de constructii st informém solicitantul ¢d Tn conformitate cu prevedenle
art. 5 alin, {1), alin. (4) ale acestui Regulament " nersoanele fizice si juridice care executd fucrdri de
construire supuse autorizarif au obligstia de a anexa a‘ocumentape.r de emitere a autorizatiel de
construire sau desfiiniare, copia contractuli pentru colectarea si transportuf deseurilor din
constructii Incheiat cu operatorul auterizat, pentru cantitatea de deseuri estimatd”,
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NOTA: 1. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
se va pulea intocmi numai robarea Planului Urbanistic Zonal, cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
S1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE!:

Avénd in vedere prevederile art. 32 alin, (1) lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, conform cirora: “Ji7 cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatulul
de urbanism se solicitd 0 modificare de fa prevederite documentatiilor de urbanism aprobate pentru
Zona respectivd sau dacd condifile specifice afe amplasamentului ori natura obiectivelor de investitif
o impun, autoritatea publici locald are dreptuf ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:  sd
conditioneze autorizarea investitiel de aprobarea de citre autoritatea publici competents a unui plan
urbanistic zonal, elaborat sf finantat prin grija perseanelor Fzice sifsau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealzbil de oportunitate fntocmit de structura specializatd condusd de arhitectu-sef
s/ aprobat de primarul locafitdtir”, inform&m solicitantu! ¢ obtinerea autorizatiei de construire este
conditionat¥ de initierea, elaborarea si aprobarea unui plan urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializaté ( :
condusé de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE CU SHOWROOM,
BIROURI SI IMPREJMUIRE TEREN

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructi -
de construiré/de desfiintare - solicitaritul se va adresa autoritdtii competente pentru proteciia
mediilui: S ) ' f Co _
- ~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacéu; jud. Baciu-
| (aufbiitatea cofpétents pentru proteciia mediulll, adresa) < .
(Denurmires §i adresa acésteia se personallizeard prin grija Autoritdil admiristrafiel publice emitente.) . {

in aplicarea Directivel Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efactelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediuiui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului §1 Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe n legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CF, prin
certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s# analizeze $i s8 decidd, dup¥ caz, incadrareafnelncadrarea projectului
investitie publice/private tn lista prolectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfascard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiet
pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructi fa autoritatea administratiel publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultari
publice, centraliz&rli opfiunilor publiculut si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea Investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii;

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competentd pentru protectia mediului Tn vederea evalugrii initiale a investitiel si




-,

o

L3

kY

F.g

(pag.7 din 9)
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata.
in urma evaludrii initiale a notificirit privind intentia de realizare a proiectulul se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evajudrii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt auteritélii administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

I situatia In care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare
a investitiel, acesta are obligatia de & notifica acest fapt autoritalii administratiel publice
competente. ]

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la
zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

-extras de carte funciard in care se va nota adresa postald din certificatul de
nomenclatura stradald;

¢) documentatia tehnicad D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

B D.T.A.C. + verificare distinctd pe specialitati & D.T.O.E. O D.T.AD.

: D.T. pentru acordulfautorizatia administratorului drumulul executat pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitard existentd in zong, cf. art. 7 alin. (1) lit. ¢*) din 1.50/1991 {r2) - pentru
lucrdri de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

i d.1) avize si acordutl privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): —\
alimentare cu apa — S.C.
Raja S.A. Constanta — pcl. gaze naturale - S.C. _
A de lgery: mun. Onegti, str. ® “Delgaz Grid” S.A. Tg. [ Alle avizefacorduri
Jupiter, nr.3 Mureg :
canalizare — S.C. Raja S.A. E?Jae:cvglzare }-iomés:i:a'
Constanta ~ pct. de lucru: e .
® mun. Onesti str. Jupiter, K Communications  S.A. Certificat de nomenclaturd
) nr3- ¢ St JUpIEr, (fostd S.C. Telekom stradal
’ Romania

Communications” 5.A.)
Salubritate - Compania

alimentare cu  energie Rompr;st Siemc‘e St'f' N Aviz administrator drum —
@ electrics - 5.C. “Delgaz Grid” & P de fucrh Mun. o g0 sppp. Onesti” S.A. -

S.A, Tg. Mure§ S:eftl' str. FantBREIE, pt. faza DTAC

]

Aviz 1.9.], Bacdu — Serviciul

Rutier

Acord de principiu -

Serviciul Tehnic Investiti ~
& Prim3ria Mun. Onesti, pt.

lucrdri de bransamente ~

pt. faza DTAC

alimentare ¢4 energie
| termics O transport urban

P

1 d.2) avize si acorduri privind:
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securisetea la incendiu (in

situatia in care investitia se ) . . L
B fncadreazs in prevederile HG T protectia civila B sandtatea populatel

nr. 571/2016)

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Aviz de oportunitate al Avizul Coensiliului Judetean
0.C.P.I Bacdu arhitectului sef al mun. Bacdu cf. Anexa or. 1 din
Onesti Legea nr. 350/2001
[ d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) J
Studiu privind

fezabilitatea din punct de

. vedere tehnic, economic si
X Plan urbanistic Zonal (PUZ) VSt(.’g‘ut geotahnic ® al mediului inconjurdtor a (
eritica utilizarii sistemelor -

alternative de  inaltd
eficientd — pt. faza DTAC

5 Plan de gestionare a Raport de conformare
degeurilor - pt, faza DTAC ~ — NZEB - pt. faza DTAC

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original).

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (oop|e)

- Dovada achitiritaxei RUR; privind exercitarea dreptului de semnatura faza PUZ; taxa
pentru emiterea autorizati€i de construire si taxa timbru arhitecturd — faza DTAC.

Prezentul cerfificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

L

SECRETARAGENERAL (
r E
VICEPRIMAR CU ATRIBUTII ANU DANIEL
DE PRIMAR,
' D
B~ ARHITECTISEF .\
arh. C MA
) iNTOCMIT
L.S. ing. BELCEANU CARMEN

004221 2% J074.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de ZSCQ 104 )
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de.......evenee. péné la data de .............
{
Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibil3, solicitantul urmand s2
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
SECRETAR GENERAL
PRIMAR
ARHITECT SEF
.............. L 5 5
{

Data prelungirii valabilitatii: ..
Achitat taxa de : ....... versenesns Iei conforrn Chltant;ei 1] SR 3 [ TN
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin posté la data de
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