ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea si aprobarea unui raport de evaluare a proprietitilor imobiliare ce
apartin municipiului Onesti, in vederea actualizirii evidentei contabile si tehnico-
operative

Consiliul local al municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data de
27 noiembrie 2025;

Avand In vedere Referatul de aprobare nr. 87244/19.11.2025 al Primarului
municipiului Onesti - Jilcu Adrian, Raportul de specialitate nr. 87245/19.11.2025 al
Servictului evidentd patrimoniu imobiliar din cadrul Directiei administratiei publice si
Juridic. Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget, finante,
agriculturd si administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, precum
si al Comisiei pentru administrafie publici, juridics, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libetatilor cetétenilor si disciplinei;

Tindnd seama de adresa nr. 0310/21.10.2025 a KRONCONSULT S.RL,,
inregistratd In cadrul Primariei Muncipiului Onesti cu nr. 82646 din 04.11.2025, de
inaintare a ,.Raportului de evaluare privind estimarea valorii pentru imobile (terenuri,
apartamente), municipiul Onesti, judetul Baciu”,

Avand Tn vedere prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, Legea nr.
15/1994. republicata, privind amortizarea capitalului imobilizant in active corporale si
necoporale, Ordinul Ministrului Finangelor Publice nr. 1917/2005, pentru aprobarea
normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitafii institutiilor publice
¢i instructiunile de aplicarc a acestuia, Otdinul Ministrului Finantelor Publice nr.
347172015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, Ordonanta de Guvern nr.
24/2011 privind unele misuri Tn domeniul evaludrii bunurilor, cu modificirile si
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 104 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit
¢) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insuseste si se aprobd ,Raportul de evaluare nr. 0310/21.10.2025 a
KRONCONSULT S.R.L., inregistrat in cadrul primiriei Municipiului Onesti cu nr.
82646/04.11.2025, privind estimarea valorii pentru imobile(terenuri, apartamente),
municipiul Onesti, judetul Baciu”, In vederea actualizirii evidentei contabile si tehnico-
operative a acestora, previizut in Anexa. ce face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 2. — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se desemneazi
Primarul Muncipiului Onesti, prin aparatul de specialitate.



Art. 3. — Prezenta hotardre se va comunica prin grija Secretarului general al
municipiului Onesti:

- Institutiei Prefectului - judetul Bacau:

- Primarului municipiului Onesti;

- Serviciului evidentd patrimoniu imobiliar din cadrul Directiei administratiei publice si
Juridic;

- Directiei generale economico-financiari.

Nr.245

Din 27 noiembrie 2025
SD/BR
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Ciétre,

MUNICIPIUL ONESTI
Va transmitem anexat Raportul de evaluare privind estimarea valorii pentru:

IMOBILE (TERENURI, APARTAMENTE)

in conformitate cu Comanda nr.01 din 03.10.2025 la Contractul de prestéri servicii evaluare/reevaluare
bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiulut Onesri, nr.887 din 15.09.2025

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cétre dumneavoastrd in scopul declarat in raport, posesia
lui sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul multiplicérii, publicarii, instrainirii sau utilizérii lui in alte

scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaludirii §1 scopul acesteia, valoarea adecvati este valoarea de piati , aga
cum este definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Scopul evaludrii este informarea clientului asupra

valorii.

Inspectia bunurilor s-a efectuat cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, iar actualizarea si completarea
informdrii cu date de piaté si Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare,

s-au desfasurat in perioada octormbrie 2025.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimdrile (data evaludrii) este
21.10.2025 Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, con{inind toate partile

specificate in SEV 106 — Documentare §i raportare.
In evaluarea bunurilor ,avénd in vedere obicctul si scopul declarate, s-au aplicat abordéri si metode

specifice .

In baza datelor din analiza de piata, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, opinia
evaluatorului asupra valorii estimate este cea rezultatd prin metoda comparatilor de piati, respectiv :

S| oo Aes | S| N | mmoap [
1 | Teren intravilan | str. Casmuluinr. 2 49 66908 66908 10897 | 2.141
2 | Teren intravilan | str. Caginului nr. 2 60 60939 60939 13.343 2.622
3 | Teren intravilan | str. Emil Rebreanunr3 7 63285 63285 16.234 3.190
4 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 34 80 67541 3006 17.791 3.496
5 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 25 158 62646 62646 47.732 9.379
6 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 6 42 65938 65938 9.340 1.835
7 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 47B 69 67026 67026 15.345 3.015
8 | Terenintravilan | bd. Republicii nr. 47B 32 60967 60967 7.116 1.398
9 | Teren intravilan | str. Victor Babegnr. 12 31 67332 67332 6.825 1.341
10 | Terenintravilan | str- Avéntului 2.474 60292 60292 478.427 94.012
11 | Terenintravilan | bd. Republicii nr. 78 642 63111 3907 136.566 26.836
12 | Teren intravilan | str. Victor Babes nr. 7 7 63688 63688 1.541 303
13 | Teren intravilan | str. Tineretului nr. 4 8 66823 66823 1.779 350
14 | Terenintravilan | str. Dacieinr, 4 63882 63882 881 173
15 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 44 50 65256 65256 11.119 2.185
16 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 64 85 66312 66312 18.903 3.714
17 | Teren intravilan | str. Pajuranr. 6 9 66884 66834 1.981 389
18 | Teren intravilan bd. Mardsesti nr. 6 47 66550 66550 8.740 1.717
19 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 25 15 68346 68346 4.532 890
20 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 23P 24 64973 64973 5.337 1.049
21 | Terenintravilan | str. Sintezeinr. 11 10 67732 67732 1.860 365




22 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 8B 10 61235 61235 2.224 437
23 | Teren intravilan str. Prieteniei nr. 5 185 68386 68386 40.069 7.874
24 | Teren intravilan | Str. Tineretului nr.6 542 64001 64001 162.184 31.870
25 | Teren intravilan | Aleea Primaverii nr.1 300 68027 68027 63.816 12.540
26 | Teren intravilan | str. Posteinr. 13 151 67913 67913 33.406 6.564
27 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 25 11 61701 61701 33.533 6.589
28 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 33 21 64287 64287 4.670 918
29 | Tren intravilan bd. Republicii nr. 54 50 62185 62185 10.897 2.141
30 | Teren intravilan | str. Perchiului 1.500 62559 62559 319.805 62.842
31 | Teren intravilan str. Venus-Mercur 30 60781 60781 6.672 1.311]
32 | Teren intravilan | str. Venus-Mercur 30 60783 60783 6.672 1.311
33 | Teren intravilan | str. Muncii nr. 6 14 66940 66940 3.113 612
34 | Terenintravilan | str. Buciumuluinr. 6 12 63089 63089 2.642 519
35 | Teren intravilan str. Tineretului nr. 6 11 61458 61458 3.402 668
36 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 35 14 62496 62496 4,369 859
37 | Teren intravilan | bd. Oituznr. 35 16 61899 61899 4.994 981
38 | Teren intravilan | str. Venus-Mercur FN 30 60787 60787 6.672 1311
39 | Teren infravilan | str. Venus-Mercur 30 62552 62552 6.672 1.311
40 | Teren intravilan | str. Venus-Mercur 30 65250 65250 6.672 1.311
41 | Teren intravilan | str. C. D. Ghereanr. 10 4 63608 63608 890 175
42 | Teren intravilan | bd. Belvedere nr. 6 4 63565 63565 744 146
43 | Teren intravilan str. Avantului nr, ] 15 63515 63515 3.191 627
44 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 2 72 62536 2984 15.622 3.070
45 | Teren intravilan | str. C.D. Ghereanr. 16 6 64314 64314 1.334 262
46 | Teren intravilan str. Mercur nr. 5 3 63985 63985 667 131
47 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 47 69 64136 64136 15.345 3.015
48 | Terenintravilan | str Libertitiinr 15 4 64027 640?272 744 146
49 | Teren intravilan str, Mercur nr. 9 15 64328 64328 3.336 656
50 | Teren intravilan | bd. Republiciinr. 2 7 64305 64305 2.095 412
51 | Teren extravilan | FN 15.345 69359 69359 234,272 46.035
52 | Teren extravilan | pN 5.000 69358 69358 96.691 19.000
53 | Teren intravilan | bd. Republicii, nr.64 130 69420 69420 28.911 5.681
54 | Apartament 2 cam | str.Daciei nr.2,5c.C,ap.] | 5560 | 60134-C1-U33 | 60134-C1-U33 | 221.372 | 43.500
55 | Apartament 2 cam | str.Daciei nr.2,5¢.C.ap.2 55,90 60134-C1-U32 | 60134-C1-U32 243.890 47.925
56 | Apartament 3 cam | str.Daciei nr.2,sc.C.ap3 | 67.80 | 60134-C1-U31 | 60134-C1-U31 | 256.028 50.310

(valoarea nu contine TVA)

*Noti: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie

achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din

detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Referitor la prezentul raport de evaluare,evaluatorul certificd urmétoarele:
nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea si documentarea In vederea intocmirii raportului

de evaluare 1n cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivé legat de proprietatea evaluatd
i nici nu este pértinitor faté de vreuna din pértile implicate;
inspectia proprietétii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, cu sprijinul
reprezentantilor proprietarului;




dupi cunostinta noastrd, informatiile furnizate sau preluate sunt adevirate ,bazate pe fapte reale si au fost

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse;
raportul a fost realizat in conformitate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR valabile la data de

referinta.
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea activului sau a datoriei supuse evalurii

Activul obiect il constituie imobilele mentionate in Comanda nr.01 din 03.10.2025 1a Contractul de

prestéri servicii evaluare/reevaluare bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887
din 15.09.2025.

1.2.1dentitatea evaluatorului

Evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
intreprinderi”, ’evaluator de proprietdti imobiliare”,"evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare”, cu numdr legitimatie 12503 valabild in anul 2025, asigurat pentru rispundere civild
profesionald cu polita nr. 571163718 valabila in anul 2025, emisd de societatea de asigurare ALLIANZ
TIRIAC ASIGURARI SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos $i se constituie ca analizd nepartinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce face obiectul acestui raport i nu am
nici un interes personal si nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile implicate

~prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei valori anumite,specificati de catre
client sau alte persoane ce au interese in legéturi cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenfa un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVARiar evaluarea a fost facuta cu respectarea Codului de Eticd sia
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare

-certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici 0 persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala semnificativi
in elaborarea raportului

1.3.Clientul

MUNICIPIUL ONESTTI , persoand juridici de drept public, cu sediul in Onesti, Bd.Oituz nr.17, jud .
Baciu, cod fiscal 4353250, reprezentatd legal prin Primar, JILCU ADRIAN.

1.4.Utilizarea desemnati

Scopul evaludrii bunurilor ce fac obiectul raportului este determinarea valorii in vederea informarii
clientului.
Evaluarea nu poate f1 folosita in afara contextului sau a scopului declarat.

1.5, Utilizatorii desemnati

.

Nu este cazul.

1.6.Moneda evaluirii

Este RON si este calculatd in functie de cursul de schimb euro/leu al BNR valabil la data de 21.10.2025,
respectiv 1 € = 5,0890 lei.

1.7.Data evaluirii

Data evaluari este 21.10.2025




1.8. Tipul si premiza valorii utilizate

Tipul valorii este valoarea de piata ,care este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (i) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent si fird
consirdngere.

Premiza valorii este : cea mai bund utilizare a proprietdtii.

1.9, Abordarea sau abordiarile in evaluare utilizate

In evaluarea bunurilor ,avand in vedere obiectul si scopul declarate, s-au aplicat abordari specifice
respectiv, abordarea prin piatd, atdt pentru terenuri cét si in cazul apartamentelor .

1.10. Metodele de evaluare aplicate

Pentru evaluarea bunurilor subiect, s-a utilizat mefoda comparatiei vdnzdrilor, cunoscutd si sub numele
de metodavanzarilor de referinté, utilizeazd informatii despre vanzirile unor active identice sau
asemdndtoare cu activul subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii. Dac existd putine vanzari
recent finalizate sau cind accesul evaluatorului la vanzirile recent finalizate este restrictionat prin diverse
prevederi specifice cadrului legal sau cdnd sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul
poate lua In considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare
(oferte).

1.11. Sursele utilizate si modul de selectare a informatiilor si datelor semnificative utilizate

Sursele de informatii utilizate constau in :

-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,.Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietétilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietatilor in scopul evaluirii-Ed.Iroval —-Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale” -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(-+actualizéri)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediata,la pretul zilei”, ed.Matrix Rom
-Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www,imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare si analize de piata facute in legdturd cu bunuri similare celor studiate in raport.

Documentarea si selectarea informatiilor s-au efectuat cu sprijinul reprezentantului proprietarului,de la
care s-au preluat documente si informatii referitoare 1a obiectul raportului:

- documentatie cadastralé,respectiv extras de CF

- relevee apartamente

- inspectia s-a putut realiza in cazul apartamentelor ,cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, atit la
exterior cét i la interior, ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport



1.12.Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanti

Evaluarea s-a efectuat cu luarea in considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanti ,
semnificativi,

1.13.Ipotezele semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit §i este valabil considerndu-se urmitoarele premize:

-S€ presupune ca proprietatea este definuté cu responsabilitate gi se aplicd un management
competent al acesteia

-se presupune ci nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii,care si determine
cregterea sau sciderea valorii acesteia

-se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, avizele, liceniele,
aprobirile sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale, pentru
fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii

-s¢ presupune ci utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietitii descrise, ¢i nu
existd Incalcari sau violdri ale altor proprietiti,dac nu se menfioneazi astfel

-nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim
pentru o expertizi sau o cercetare stiin{ificd in acest scop

-nu am fcut o expertiz tehnica a structurii bunului,nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici buni,
corespunzitoare unei exploatiri normale.Opinia prezentati in acest raport nu trebuie Inteleasi ca
ar valida integritatea lor.

-orice estiméri ale valorii continute in raport se aplicd proprietitii in ansamblul ei si orice
impdrtire, alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie
cu alta evaluare, va invalida valoarea estimati

-In pregétirea evaluéirii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii
puse la dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piati,
pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si datoriti lipsei de stabilitate economici
actuald, sunt supuse schimbiirii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd niménui dreptul la publicare
~evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultanta ulterioars sau si depuna
mdrturie In instan{# in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea il
obligd altfel

-nici una din pértile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice
naturd, relatii publice, stiri,agentii de vinzare sau alte cai mediatice fara acordul prealabil,scris,al
evaluatorului.

-prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roména si internationald a proprietitii
intelectuale si a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referint
intr-un document publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fir3 acordul prealabil si scris
al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.
Nu acceptdm nici o alté responsabilitate fatd de o terfd persoani care si poati face uz de el,

1.14.Valoarea si rationamentul evaluirii

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate si in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piati a proprietiitii,
asa este prezentaté la pag.2, in cadrul Sintezei evalurii.



Expert evaluator
ing.Daniel Fanr.

1.15.Declaratia de conformitate cu SEV:

Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in vigoare
,Jrespectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Tipuri ale valorii

-SEV 103 : Abordari in evaluare

- SEV 104 : Informatii si date de intrare

-SEV 105 : Modele de evaluare

- SEV 106 : Documentare §i raportare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.16.Data raportului

Raportul de evaluare s-a intocmit la data de 23.10.2025.

Cap.2. CULEGEREA DATELOR SI DESCRIEREA PROPRIETA 11
2.1.Date despre aria de piata

Onestiul este situat in Depresiunea Tazlau-Casin, la o altitudine medie de 210 m.
Orasul este dispus pe terase naturale s1 antropice, dar si pe dealurile din preajma, astfel se gisesc case la
altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur si pe albia Trotusului, la altitudinea medie de 200 m.
Conform recensdmantului efectuat in 2021, populatia municipiului Onesti se ridica la 34.005 locuitori, in
scédere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 39.172 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (79,75%), iar pentru 19,77% nu se cunoaste apartenenta etnica.
Onestiul este un oras industrial, cu o structurd economica bine dezvoltata in jurul unor ramuri industriale,
in special cea prelucrétoare a produselor petrochimice pe Platforma Petrochimicd Borzesti. Pe platforma
industriald ordseneasca confectiile, prelucrarea lemnului, industria alimentara si alte servicii sunt alte
ramuri importante.
Municipiul este compus din localitétile componente Onesti, Borzesti si Slobozia, care nu au alte
subdiviziuni. Neoficial existd o impértire pe cartiere: Satu Catolic, Buhoci, Borzesti, Slobozia, TCR
(Tabara Constructii Rafindrie), Mal, Dallas, Belci (Slobozia Noua), Cuciur, ANL (sus si jos), Poiana
Noud, Termo. Spatiu locativ constituit, in principal din blocuri de locuinte cu 1 pana la 10 etaje (exceptie
fac locuintele fara etaje din TCR si de pe strada Casinului, Florilor si Teilor). Zona centrali veche
(cvartalurile I-V) poate deservi 22 000 locuitori in 6500 apartamente construite in intervalul 1954-1963.
Onestiul este tranzitat de urmétoarele drumuri europene si nationale:

e Drumul european E574, care face legatura intre judetele Covasna si Baciu;

e Drumul national 11 - leaga orasul de Bacau si Brasov via Targu Secuiesc;

e Drumul national 11A - leaga orasul de Barlad;

e Drumul national 12A - leaga orasul de Miercurea Ciuc via Coméanesti.
Cele doua bulevarde sunt Republicii (aproximativ 2 km) si Oituz (aproximativ 1,7 km). De asemenea,
strazi importante sunt: Calea Marasesti, care trece si prin localitatea componentd Borzesti, strada
Libertatii (aproximativ 4,5 km), fiind folosita pe post de sosea de centura.



Piata imobiliard reprezinta totalitatea tranzactiilor care implicé drepturi de proprietate sau de folosintd
asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piatd, preful de tranzactie este stabilit, in primul rind,
de interactiunea dintre cerere si oferta.

Faptul ci fiecare imobil este unic,determind complexitatea foarte mare a acestei piete i impériirea
acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv.

Proprietatea imobiliard este un produs durabil i are un grad redus de lichiditate. Ea nu se vinde
rapid pentru ci implicd sume mari de bani si finantarea nu se obtine imediat.

In tara noastri, piejele imobiliare nu sunt eficiente si datorita inexistentei standardizarii produsului g1
timpului necesar producerii lui, este dificil si se previzioneze precis comportamentul acestor piee.

Tn acest caz, atentia din punctul de vedere al evaludrii se indreapta céitre motivatia, atitudinile si
interactiunea participantilor pe piati, in masura in care ei réspund caracteristicilor particulare ale
proprietitii imobiliare §i influentelor externe ce afecteaza valoarea.

Diferitele piete imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta
participantilor de pe piata si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii.

Se pot identiflca cinci tipuri de piete:

- rezidentiale (case pentru o familie sau duplex, bloc de apartamente, sir de case legate);

- comerciale (cladiri administrative, centre comerciale, hoteluri si moteluri, magazine);

- industriale (fabrici, depozite, cladiri ale institutelor de cercetare);

- agricole (ferme, livezi, vii, pasuni, paduri);

- speciale (proprietati cu design unic sau constructie ce limiteaza utilizarea numai la scopul initial, de
exemplu: scoli, cladiri publice, aeroporturi, sali de conferinte, parcuri de distractii, terenuri de golf,
cimitire, case de rugaciuni, etc.)

Fiecare piatd a unui anumit tip de proprietate se poate subdiviza in piete mai mici, mai specializate numite
subpiete. Subpietele pentru proprietati rezidentiale urbane, suburbane sau rurale pot {1 mai departe
impirtite (subclasificate) In functie de preferinjele cumpératorilor: proprietiti ieftine, medii si de lux,dupd
caz.

Piata bunurilor studiate este cea a imobilelor rezidentiale/comerciale, de natura terenurilor (considerarte
libere, fiira constructii), respectiv a apartamentelor cu 2 §i 3 camere, amplasate pe teritoriul municipiufut
Onesti.

2.2. Date despre proprietatea subiect

Proprietatea studiati constd din teren si constructii (apartamente).

1.Terenuri

i | bunatur Adresa Suprafia | NECE | arcap
1 | Teren intravilan str. Casinului nr. 2 49 66908 66908
2 | Teren intravilan str. Caginului nr. 2 60 60039 60039
3 | Teren intravilan str. Emil Rebreanu nr.3 73 63285 63285
4 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 34 80 67541 3006
5 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 25 158 62646 62646
6 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 6 42 65938 65938
7 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 47B 69 67026 67026
8 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 47B 32 60967 60067
9 ] Teren intravilan str. Victor Babeg nr. 12 31 67332 67332
10 | Teren intravilan str. Avantului 2.474 60292 60292
11 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 78 642 63111 3907
12 | Teren intravilan str. Victor Babesg nr. 7 7 63688 63688
13 | Teren intravilan str. Tineretului nr. 4 8 66823 66823
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14 | Teren intravilan str. Daciei nr. 4 4 63882 63882
15 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 44 50 65256 65256
16 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 64 85 66312 66312
17 | Teren intravilan str. Pajura nr. 6 9 66384 66884
18 | Teren intravilan bd. Mardgesti nr. 6 47 66550 66550
19 | Teren intravilan bd. OQituz nr. 25 15 68346 68346
20 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 23P 24 64973 64973
21 | Teren intravilan str. Sintezei nr. 11 10 67732 67732
22 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 8B 10 61235 61235
23 | Teren intravilan str. Prieteniei nr. 5 185 68386 68386
24 | Teren intravilan Str. Tineretului nr.6 542 64001 64001
25 | Teren intravilan Aleea Priméverii nr.1 300 68027 68027
26 | Teren intravilan str. Postei nr. 13 151 67913 67913
27 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 25 111 61701 61701
28 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 33 21 64287 64287
29 | Tren intravilan bd. Republicii nr. 54 50 62185 62185
30 | Teren intravilan str. Perchiului 1.500 62559 62559
31 | Teren intravilan str. Venus-Mercur 30 60781 60781
32 | Teren intravilan str. Venus-Mercur 30 60783 60783
33 | Teren intravilan str. Muncii nr. 6 14 66940 66940
34 | Teren intravilan str. Buciumului nr. 6 i2 63089 63089
35 | Teren intravilan str. Tineretului nr. 6 11 61458 61458
36 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 35 14 62496 62496
37 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 35 16 61899 61899
38 | Teren intravilan str. Venus-Mercur FN 30 60787 60787
39 | Teren intravilan str. Venus-Mercur 30 62552 62552
40 | Teren intravilan str. Venus-Mercur 30 65250 65250
41 | Teren intravilan str. C. D. Gherea nr. 10 4 63608 63608
42 | Teren intravilan bd. Belvedere nr. 6 4 63565 63565
43 | Teren intravilan str. Avantului nr. 1 15 63515 63515
44 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 2 72 62536 2984
45 § Teren intravilan str. C.D. Gherea nr. 16 6 64314 64314
46 | Teren intravilan str. Mercur nr. 5 3 63985 63985
47 | Teren intravilan bd. Republicti nr. 47 69 64136 64136
48 | Teren intravilan str. Libertatii nr. 15 4 64022 64022
49 | Teren intravilan str. Mercur ar. 9 15 64328 64328
50 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 2 7 64305 64305
51 | Teren extravilan FN 15.345 69359 69359
52 ] Teren extravilan N 5.000 69358 69358
53 | Teren intravilan bd. Republicii, nr.64 130 69420 69420
2. Apartamente :
g:t Denumirea bunului Adresa Su(p ::;;lta lolj.l;)?lfsl " nr.CAD
1 | Apartament 2 cam str.Daciei nr.2,sc.C,ap.1 55,60 60134-C1-U33 60134-C1-U33
2 | Apartament 2 cam str.Daciei nr.2,sc.C,ap.2 55,90 60134-C1-U32 60134-C1-U32
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3 ' Apartament 3 cam

str.Daciei nr.2,5¢.C,ap.3 I

67,80 | 60134-C1-U31 | 60134-C1-U31

Denumire proprietate:

Apartament 2 camere

Numir CF ; nr. topo/CAD

CF 60134-C1-U33 Onesti; Nr. cad. 60134-C1-U33,

Adresa

Str. Daciei nr.2, Sc.C, parter, ap. nr.1

Destinatie

rezidentiaid

Descriere:

>regim inaltime

P/P+4

>finisaje exterioare

-usa acces din PVC

>finisaje interioare

- pardoseli din parchet laminat in camere §i acoperite cu plici de gresie ceramici n hol si

in grupul sanitar ,mozaic in bucétirie

- peretii sunt placafi cu faian{d la grupurile sanitare, cu lambriu de lemn (h= 1,60m) in

camere si pe hol ,zugraveli simple, lavabile,in rest
-usile si ferestrele sunt din tAimplirie de PVC cu geam termoizolant

Dotari/utilitati: en.electrica apa-canal gaz metan inciilzire altele
X X - - -
*Caracteristici tehnice:
Suprafata utild,Su (mp) 55,60
Inaltime medie (m) 2,75
An PIF <1990
Stare constatata la inspectie buna, apreciind c2 uzurile sunt cele normale,datorate vechimii (vérstei
efective) si regimului de exploatare.
Denumire proprietate; Apartament 2 camere
Numiir CF ; nr. topo/CAD CF 60134-C1-U32 Onegti; Nr. cad. 60134-C1-U32,
Adresa Str. Daciei nr.2, Sc.C, parter, ap. nr.2
Destinatie rezidentiala
Descriere:
>regim Tnaltime P/P+4
>finisaje exterioare -usa acces din PVC

>finisaje interioare

- pardoseli din parchet laminat in camere §i acoperite cu placi de gresie ceramici In hol si

n grupul sanitar, mozaic in bucétirie

- peretii sunt placati cu faianti la grupurile sanitare, cu lambriu de lemn (h= 1,60m) in

camere gi pe hol ,zugriveli simple, lavabile,in rest
-usile si ferestrele sunt din tAmplirie de PVC cu geam termoizolant

Dotari/utilitati:

en.electrica

apa-canal

gaz metan

incilzire

altele

X

X

X

CT

*Caracteristici tehnice:

Suprafata utild,Su (mp) 55,90
Iniltime medie (m) 2,75
An PIF <1990

Stare constatati la inspectie

buni, apreciind ci uzurile sunt cele normale,datorate vechimii (varstei
efective) si regimului de exploatare.

Denumire proprietate:

Apartament 3 camere

Numiir CF ; nr. topo/CAD

CF 60134-C1-U31 Onesti; Nr. cad. 60134-C1-U31,

Adresa

Str, Daciei nr.2, Sc.C, parter, ap. nr.3

Destinatie

rezidentiald

Deseriere:
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>regim inaltime P/P+4

>finisaje exterioare -uga acces din PVC

>finisaje interioare - pardoseli din parchet laminat in camere §i acoperite cu plici de gresie ceramic in hol si
in grupul sanitar i in bucitirie

- peretii sunt placati cu faian{d Ia grupurile sanitare, cu lambriu de lemn (h= 1,60m} In
camere si pe hol ,zugraveli simple, lavabile,in rest

-usile si ferestrele sunt din tdmplérie de PVC cu geam termoizolant

Dotari/utilitati: en.electrica apa-canal gaz metan incilzire altele
X X X CT -
*Caracteristici tehnice:
Suprafata utili,Su (mp) 67,80
Iniltime medie (m) 2,75
An PIF <1990
Stare constataté la inspectie bung, apreciind cé uzurile sunt cele normale datorate vechimii (varstei
efective) si regimului de exploatare.

2.2.1.Descriere jurdici

Pentru toate proprietétile studiate, asa cum rezulta din exirasele CF prezentate, dreptul de proprietate este
al MUNICIPIULUI ONESTI .jud. Bacu.

Proprietétile s-au evaluat in ipofeza in care sunt negrevate de sarcini.

Nu ne-a fost prezentat vreun act si nici nu avem cunostintd despre o alta situatie litigioasé care s& aiba ca
obiect al litigiului proprietatea in spet.

2.3.Date despre proprietitile comparabile

Proprietati imobiliare comparabile sunt identificabile in aria de piata specificd,in oferta agentiilor
imobiliare sau a persoanelor fizice si juridice.

Cap.3.ANAILIZA DATEFI.OR

3.1..Definirea pietei

Conform definitiei,o piatd imobiliara reprezinti totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosin{d asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piatd, pretul de tranzactie
este stabilit, in primul rénd, de interactiunea dintre cerere si oferta.
in cazul de fati,piata este caracterizatd de urmdtorii factori:
-tipul proprietdtii

— proprietate rezidentiala de tip teren liber, respectiv apartament de 2si 3 camere
-aria piefei .

- aria pietei imobiliare caracteristice este cea a proprietatilor imobiliare similare,oferite spre
véanzare sau inchiriere, localizaté in municipiul Onesti
-baza de clienti:

- clientii sunt persoanele fizice si juridice care doresc si achizitioneza asemenea proprietéfi
-proprietdti echivalente disponibile

- in aria de piatd specificd,proprietati similare au fost identificate In oferta agentiilor imobiliare sau
la alti proprietari, persoane fizice/juridice

3.2.Cererea
Cererea reflectd necesititile,dorintele materiale,puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor/

/cumpérétorilor/investitorilor,astfel incat,analiza cererii se va axa pe identificarea utilizatorilor potentiali,
urmérind produsul sau serviciul final pe care 1l asiguré proprietatea.
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Analiza cererii se face prin prisma urmétorilor factori:
- gradul de ocupare

- proprictatea este estimat a fi ocupatid permanent,de cétre proprietar/chiriag
- accesibilitatea

- amplasamentul proprietétii studiate determini un acces facil.fiind situate In zone cu acces
la strizi asfaltate,unde sunt si stafii ale mijloacelor de transport in comun , ce asigura transportul
persoanelor care nu se deplaseaza cu mijloace auto proprii.
- atractivitatea proprietdtii

- situaté in zone urbane, rezidentiale/comerciale,sunt amplasate favorabil pentru orice
destinatie rezidentiald sau economici,

3.3.0ferta competitiva

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei se face tindnd seama de urmétorii factori:
- cantitatea §i calitatea concurentei

- aga cum am aritat $i In capitolul 2.3..,existd pe piatd, in aria de pia{d specifica,proprietati
similare suficiente oferite spre vinzare, prezente in oferta agentiilor imobiliare, fapt ce determind o
oarecare concurentd in conditiile aparifiei unor cumparitori,in legiturd cu mérimea constructiei,cu nivehul
amenajarilor si starea finisajelor,cu accesul,si nu in celedin urma, cu cuantumul pretului solicitat.
- conditii economice

- din punct de vedere economic,aceasti perioada este caracterizati de un moment de
ponderare in decizia investifionald datoritd contextului economic national si mondial, atét pentru
dezvoltatorii imobiliari,cét i pentru potenfialii cuampiratori/chiriasi,persoane fizice sau juridice
- disponibilitatea finanfdrii

- desi piata bancard In Roménia resimte impactul aprecierii monedei euro in dauna
monedei nationale,fapt ce a determinat scumpirea atit a costului finantarii,dar si a diverselor categorii de
produse si servicii,dobénzile actuale la credite pentru investiii se situeazi intre 6% si 10-12%,aceasta in
functie pe de o parte de monedi si institutie bancard, iar pe de altd parte functie de bonitatea si istoricul
societfitii comerciale,client al bancii.

3.4..Echilibrul pietei

Economia Roméniei si piata imobiliard intrd In 2025 cu perspective pozitive pe termen lung, dar si cu
provocéri semnificative pentru anul care a Inceput, anticipeazi consultantii Colliers in raportul ,,Top 10
previziuni pentru piata imobiliard din Roménia in 2025”. Optimismul legat de potentialul de crestere
economica pe termen lung este sustinut de factori precum investitiile in infrastructurd, aderarea la
Schengen, ecartul favorabil Intre productivitatate si costuri pe piata muncii, precum si de indiciile care
sugereaza cé o parte a roménilor plecati in striinitate Incep si revini inapoi In fard. Cu toate acestea,
riscurile rémén ridicate, avind in vedere cresterea economicd modestd, deficitul bugetar foarte mare,
instabilitatea politicd si contextul global dominat de incertitudini geopolitice gi economice.

Conform estimarilor preliminare, peste 200.000 de metri patrati de spatii moderne de retail sunt
programate pentru livrare in acest an, o crestere semnificativi fata de cei aproximativ 160.000 de metri
pétrati finalizati in 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectiva, consultantii Colliers anticipeazi o
intensificare a proiectelor de anvergurd, iar 2027-2028 ar putea aduce livriri semnificative, inclusiv
cateva malluri de mari dimensiuni. Cele mai importante investitii au in prim-plan jucitori precum NEPI
Rockeastle si joint venture-ul Prime Kapital/MAS REI, cérora i s-a aldturat compania britanica M Core,
dup achizitia portofoliului Mitiska la sfarsitul anului 2023. In paralel, dezvoltatorii mai mici, precum si
investitorii locali sunt si ei foarte activi §i vizeazd orasele de dimensiuni reduse, unde rispund cererii
neacoperite prin proiecte precum parcuri de retail si strip malluri, sprijinind astfel expansiunea retelei de
spatii comerciale moderne la nivel national.( Attps://www.smark.ro/articol/7076 2/top-10-previziuni-
pentru-piata-imobiliara-din-romania-in-2025)

In anul 2025 este de asteptat ca preturile chiriilor sé continue sa creascd. Totusi, cresterea va fi mai lenti
comparativ cu preturile de vanzare ale apartamentelor. Acelagi trend de scumpire a chiriilor a fost
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inregistrat si in anul 2024, cand au crescut cu 4%. Astfel, media chiriilor lunare la nivel national s-a situat
Ia un pret de 470 euro/luna.

Se observi totusi cé oferta pe piata Inchirierilor a scizut cu 24% fata de anul 2023. Acest lucru pune
presiune pe cresterea preturilor. Ins# preturile vor varia in functie de cartierele in care se afld locuintele
respective.

Preturile pentru vanzérile de apartamente ar putea si continue si ele sa creascd In perioada urmitoare.
Aceeasi crestere a fost Tnregistratd si In anul 2024. Astfel, in luna decembrie 2024 s-a inregistrat o
crestere de 13% comparativ cu luna decembrie 2023,

Totusi, este important de mentionat faptul ci s-a observat o crestere mai mare pe piata secundard, adici
cea a locuintelor din imobile vechi sau utilizate anterior, fata de locuintele de pe piata primar, adici a
locuintelor noi, direct de la dezvoltatori imobiliari.( Attps.//skia.one.ro/ro/blog/piata-imobiliara-romania-
2025/)

In urma analizei ficute asupra cererii si ofertei imobiliare pentru aria specificd,se desprinde concluzia ¢
avem o piatd a cumpéritorilor, datoritd cererii mai mici comparata cu oferta, situatie in care piata este
determinati de preturile plétite de cumpiriitori ce negociaza in avantajul lor, piati cu o dinamici relativ
ponderatd la momentul actual de contextul economico-social intern i international.

3.5.Analiza celei mai bune utiliziri(CMBU)
Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Asa cum este definitd In ,,Standardele de Evaluare a Bunurilor”, CMBU este "utilizarea probabildi in mod
rezonabil §i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie
sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare
valoare a proprietdtii imobiliare”.

Proprietatea studiati este situatd In intravilanul municipiului Onesti unde,conform cu PUG /PUZ si tinind
seama de zonarea facutd,se desprinde clar concluzia ci CMBU a terenului este cea de teren construit.

Cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai bund utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebui data unei proprietiti
imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

In cazul in spets,tindnd seama de zonarea ficutd conform P.U.G.,precum si din analiza vecinatatilor,
putem afirma c cea care Intruneste condifiile CMBU este utilizarea actuald, respectiv spatiu rezidential
pentru apartamente,respectiv rezidential-comercial, pentru terenuri.

Cap.4 APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

4.1. Abordarea prin piati

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Abordarea prin piati este procesul de obtinere a
unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare. Abordarea prin piatd este
cunoscuti si sub denumirea de comparatia directi sau comparatia vnzirilor.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistici;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;
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- interviuri.

Premiza majord constd in aceea ca valoarea de piata a unei proprietiti imobiliare este direct in relatie cu
preturile unor proprietdti competitive si comparabile.

Valoarea de piatd poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe piatd ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piati. Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru
procesul de evaluare.

Detaliile de calcul si metodologia este prezentatd detaliat in Anexa nr.2.

4.2.Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatiiasupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea proprietitii
subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprietéfii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricirei proprietati imobiliare care genereazi venit la data evaluirii
sau care are acest potential In contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doud metode de bazi:

- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeazi cind existd informatii suficiente de
piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exist informatii
despre tranzactii sau oferte de vénzare de proprietati imobiliare comparabile. Capitalizarea directii consta
in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de capitalizare corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietitilor imobiliare pentru care se estimeaz c¢i veniturile
si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in
considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Avand in vedere scopul raportului ,precum si faptul ci apartamentele studiate nu sunt amenajate pentru a
putea fi inchiriate, aceasti abordare nu se va aplica.

4.3.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaluirii.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:

- metoda comparatiilor unitare,

- metoda costurilor segregate

- metoda devizelor

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmétoarele:

a) deprecierea (uzura) fizics, ce poate fi:

- recuperabild (reparatii neefectuate la timp);

- nerecuperabild — elemente cu viatd scurtd;

- nerecuperabild — elemente cu viati lungi;

b) deprecierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi:

- recuperabili;

- nerecuperabild;

c¢) deprecierea externa (economici)

Avénd in vedere scopul raportului ,precum si faptul cii pentru celelalte abordiri exista suficiente date de
piata, aceastdl abordare nu se va aplica.

4.4.Evaluarea terenului

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avéind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia
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Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directs, extractia, alocarea, metoda
reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelirii si dezvoltarii.

Cea mai utilizatd metodd §i cea mai adecvata este comparatia directi,celelalte fiind metode alternative ce
se recomanda a se utiliza cand nu sunt suficiente date despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Detaliile de calcul si metodologia este prezentati detaliat in Anexa nr. 1.

Cap.5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
In urma analizei facuts asupra rezultatelor obfinute prin cele dous metode,asupra preciziei si cantitatii de

informatie acumulati din piatd,opinia evaluatorului este ci rezultatul adecvat este cel obtinut prin
abordarea prin piafd, si este prezentat la pag.2, in cadrul Sintezei evalurii.
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ANEXA nr.1

ABORDAREA PRIN PIATA
METODA COMPARATIEI DIRECTE(TEREN)

fn aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind proprietiti similare.

In procesul de comparare sunt luate In considerare aseméndrile si deosebirile dintre proprietiti, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Terenul este evaluat In ipoteza in care este teren liber (fira constructii).

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Proprietatile comparabile selectate sunt amplasate Tn aceeagi zona de piatdi specifica si sunt descrise mai
jos.Deoarece nu s-au identificat proprietdti comparabile pentru terenurile cu suprafata < 20 mp , valoarea
acestora a fost estimaté folosind valoarea unitard pentru terenuri din aceeasi arie de piatd ,ce au fost
evaluate comparativ cu proprietiti similare, valoare unitara care, dupi caz , a fost ajustati totusi pentru
suprafati.

Analiza proprietitii subiect cu proprietatile selectate este prezentatd in urmiitorul tabel:

| Teren intravilan | str. Casinului nr. 2 | 499mp | CF66908 | CAD66908 |

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(‘)APRIETATILE];IMOBILIARE COMPARA]}B)ILE
Suprafata (mp) 49 3.028 3.313 314 1.000
Pret ofertaleuro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marija de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral | semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%o) 0% 5% -3% 7%
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Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -1,80 2,21
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 58,20 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 49 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,91 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(eyro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare{%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,60 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,91 5,39
Ajustare totald netd procentuala(%6) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(enro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil i nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
P’ret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 4,71 7,60
Ajustare totalg brutd procentuala(%) 15% 23% 8% 23%
Numar ajustari i 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,70

VALOARE DE PIATA

2.141 €, echivalent 10.897 lei

Explicatia ajustarilor:

Maria de negociere:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitori,cu agenti imobiliari,s-a stabilit valoarea nominala pe care

proprietarul este dispus sd o negocieze,valoare exprimati apoi procentual,din preful de oferta.

Drepturi de proprietate transmise:

Pretul tranzactiei se bazeazi pe transmiterea dreptului de proprietate.Proprietatea studiati este in
proprietatea deplind a proprietarului si este considerata liberd de sarcini..Datorita faptului c& proprietatile
comparabile au dreptul de proprietate neafectat de sarcini,ajustarea este nula.

Conditii de finaniare:

Pretul de tranzactionare al unei proprietéti imobiliare poate fi diferit de cel al uneia similare datoritd
surselor de finatare:surse proprii sau surse atrase prin Imprumuturi(credite bancare,leasing,etc.).In situatia
studiati proprietéfile au aceleagi surse de finantare(surse proprii),motiv pentru care nu se aplicd nici o

ajustare.
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Conditii de vinzare:

Se referd la motivatiile vinzitorului si/sau ale cumparitorului de a tranzactiona dreptul de proprietate .
Toate comparabilele au aceleasi conditii de vanzare/inchiriere,independent,la piatéd,nefiind necesard vreo
ajustare.

Conditii de piatd:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitorii,cu agentii imobiliari legate despre actualitatea si realitatea
datelor din ofertele acestora s-a desprins concluzia ci toate acestea sunt valabile la data evaludrii,motiv
pentru care nu s-a aplicat nici o ajustare.

Localizare:
Ajustarea pentru localizare a fost facuta la preful validat de piaté pentru aria specifica faté de proprietatea
subiect ,valoare exprimata apoi procentual,din preful de oferta.

Acces la proprietate:
Ajustdrile pentru diferentele intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentand preful validat de piatd pentru aria specifica, fafd de proprietatea subiect.

Destinatia terenului:
Atat terenul subiect.cét si terenurile comparabile au aceeasi utilizare, respectiv intravilan pentra
constructii industriale/rezidentiale, motiv pentru care ajustirile sunt nule.

Utilitati.

Diferentele de echipare cu utilitati dintre terenul subiect si terenurile comparabile au fost ajustate la pretul
unitar obfinut de la personalul firmelor ce executd racordéri si lucrdri de conectare la retelele de utilititi,
exprimat procentual.

Suprafata terenului:

Ajustérile pentru diferentele Intre suprafata terenului studiat si cele ale terenurilor comparabile au fost
facute la pretul validat de piajd pentru aria specificd [ald de proprietatea subiect ,valoare exprimata apoi
procentual, din preful de oferta.

Topografie/relief:
Atét terenul subiect.cét §i terenurile comparabile au aceeasi topografie,respectiv sunt terenuri plane,motiv
pentru care ajustérile sunt nule.

Forma/deschidere:

Ajustarile pentru diferentele Intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentand preful validat de piatd pentru aria specifica, fatd de proprietatea subiect,fiind ajustate negativ
comparabilele in situatia in care terenul subiect nu are deschidere la un drum de acces,sau forma este
neregulaté.

Alrel elemente:
Propiretitile comparabile nu prezintd elemente distinctive diferite altele decét cele amintite mai sus.

Valoarea de piata estimata a fost selectaté ca fiind cea a comparabilei cu corectiile brute totale cele mai
mici ,respectiv cu numérul cel mai mic de ajustéri aplicate.

COMPARABILE UTILIZATE

TEREN INTRAVILAN DE VANZARE
Onesti, Judetul Baciu- Vezi Hartd
259.900 €
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40.12 € /mp

Sup. teren: 6.478 mp

Tip: Constructii

Descriere teren

De vanzare — Teren intravilan cu potential ridicat de dezvoltare! Suprafata totala: 6.478 mp, compus din 2 loturi,
dintre care 3.028 mp teren intravilan pentru constructii. ? Locatie: Beneficiaza de deschidere generoasa de 20,65 ml
comerciale, showroom-uri, spatii de birouri Depozite si sedii pentru curierat Proiecte rezidentiale: blocuri,
ansambluri locative, vile moderne

Detalii teren _

ID anunt: XE0S1304BActualizat in: 29 Septembrie 2025

Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:20.65 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilititi [ElectricitateApiGazCanalizare]

Destinatie Rezidential

Amenajare strizi Asfaltate

Alte caracteristici Teren imprejmuit

Onesti g

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar

0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-6478mp-269703213)
Teren de vanzare in Onesti_OMV Petrom SA

Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta

153.900 €

46.43 €/ mp
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Sup. teren:

3.315mp

Tip: Constructii

Descriere teren

OMYV Petrom SA vinde teren intravilan, categoria curti-constructii, suprafata de 3.315 mp, situat in Onesti,
Calea Adjudului (fosta Marasesti) nr. 155, jud. Bacau. Intabulare, cadastruy, certificat de urbanism, acte
de proprietate disponibile la cerere. Pentru detalii privind vanzarea, va rugam sa ne contactati.
Multumim, OMV Petrom SA

Detalii teren

ID anunt: XALJ0303DActualizat in: 07 August 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:109 m

Nr. fronturi stradale:1

P.0.T.:35%

C.U.T..0.7

Sursa coef. urbanistici:Certificat Urbanism

Utilitati

Destinatie RezidentialComercial
Utilitati Utilitati in zona
Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici La soseaAcces autoOportunitate de investitie

Alte detalii despre pret: Pretul include TVA 21%. Pentru detalii va rugam sa ne contactati.
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Administrator
0372160927
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-sud-est-3315mp-268662670)

TEREN DE VANZARE IN EXCLUSIVITATE IN ONESTI PE STRADA REDULUI 7028 MP
Onesti, Judetul Bacadu- Vezi Harta

399.900 €

56.90 €/ mp

[RERH

Sup. teren: 7.028 mp
Tip: Constructii
Descriere teren
OPORTUNITATE UNICA! ? Teren intravilan in Onesti — Locatie premium pentru afacerea ta! ? Imperial
Center Agency iti prezintd un teren exceptional, situat strategic in Onesti, Calea Rediului, chiar langa
DEDEMAN, pensiuni, depozite, spalatorii auto si multe alte afaceri in plind expansiune! ? Caracteristici
cheie: & Suprafatad generoasa: 7.028 mp & Deschidere stradala: 24 ml - vizibilitate excelenta! & Toate
utilitatile pe teren: gaz, apa, canalizare, curent 220/380V 2

Detalii teren

ID anunt: XE0S1301IActualizat in: 14 Martie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:24 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilitati
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Amenajare strazi Asfaltate

Suprafat,é generoasa: 7.028 mp

Deschidere stradala: 24 ml - vizibilitate excelenta!

Toate utilitatile pe teren: gaz, apa, canalizare, curent 220/380V

4

Onesti

W -

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-7028mp-1-47149948)

Teren in Onesti 314 mp zona centrala

25000 EUR negociabil

Bacau, Onesti Vezi pe harta
Valabil din 10/5/2025 9:00:24 PM

i
TS

- IR

»

Descriere
Teren situat in Onesti , zona centrala , strada Republicii numarul 43 , in spatele hotelului Parc

ID anunt: 1759085323
Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari: 44

Livia

0722801119
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Postat 11 septembrie 2025
Vand teren cu priveliste superba, onesti, 1000mp

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 000 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE
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Vand teren cu priveliste panoramica asupra orasului Onesti, 1000mp , str Casa de Apa, la cateva minute

de centrul orasului, €35 mp

Ideal pt a-ti construi casa ta de vis
ID: 277562767Vizualizari: 3109

CONTACTEAZA VANZATORUL
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004 074 3111587
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(https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-cu-priveliste-superba-onesti- 1 000mp-IDiMCKP.htmI)

NOTA:Toate proprietdfile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a

confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.

I Teren intravilan

l str. Casinului nr. 2

| 60,00 mp |

CF 60939

| CAD 60939

ELEMENT DE COMPARATIE

SUBIECT

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

A B C D

Suprafata (mp) 60 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
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Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{eurg/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%o) 0% 5% -10% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat(eure/mp) 38,00 42,00 54,00 33,71
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp} 60 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar simnilar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00

| Alteélemente . - TUL 0T PRI (1) ey SUSURIEY 1) PN B

T AtsiareCs) - - o

Ajustare(euro) 0,00
Ajustare totald neti absoluta(euro/mp) 5,70
Ajustare totald neti procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat{eure/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 8,70 7,60

| Ajustare totald bruta procentuala(%) . , 15% 23% 16% 23%

(o a]ustan R e e P 5 3 > 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare fotala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp}

| 4370

VALOARE DE PIATA

2.622 €, echivalent 13.343 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

l Teren intravilan l str. Emil Rebreanu nr.3

73,00 mp

CF 63285

CAD 63285
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PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 73 3.028 3.315 314 1.000
Pref oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Prei vanzare{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) % 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul mu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/inp) 38,00 40,08 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Flemente specifice propriefatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
~.-.{-Comparativ.cu:subiectul .. c - onito e fra bl o Lo -similar, ... gf = fd) 3

Ajustare(%s) 0% -10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 -6,00
Pret ajustat(curo/mp) 38,00 42,00 54,00 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 73 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%6) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,47
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) i 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Tapografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,60
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Alte elemente T nu nu nu nu
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,54
Ajustare totala netd procentuala(%s) 15% 19% 5% 18%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 40,19
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 56,78 40,19
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 8,70 8,69
Ajustare totald brutd procentuala(%) 15% 23% 16% 25%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 43,70 I
VALOARE DE PIATA 3.190 €, echivalent 16.234 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 34 80,00mp | CF67541 | Topo 3006
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROAPRIETA’I‘ILF;IMOBILIARg COMPARA];)ILE
Suprafata (mp) 80 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) ' 5% 10%
Pret vanzare{euro/mp) L 38,00 31,5
Drepturi de proprietate transmise. ... |  .deplin . | deplin." *
Ajustare(%) 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/inp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 44,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa camparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nuecazul -
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,060
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 606,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
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Comparativ cu subiectu] similar defav. fav defav.
Ajustare(%o) 0% 5% -5% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -3,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 57,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 80 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare{%s) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,85 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/}1,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%b) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2.85 5,44
Ajustare totals netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 9,56 59:85.
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 5,85
Ajustare totald brutd procentuala({%o) 15% 23% 10% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 43,70
YALOARE DE PIATA 3.496 €, echivalent 17.791 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate ; similar ca mal sus

| Teren intravilan | bd. Oituz nr. 25 158,00 CF62646 | CAD 62646
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PRiPRIETATlLI;IMOBILIARE COMPARA]IS)ILE
Suprafata (mp) 158 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Efemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
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Pret vanzare{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,06 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,60 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,08 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare central semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subjectul defav. defav. fav defav.
Ajustare(%e) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat(euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 158 3.028 3.3135 314 1.000
Ajustare(%) 10% 8% 2% 5%
Ajustare(euro) 3,88 3,46 1,16 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% % : .
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0.00 0.00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare total# netii absoluta(euro/mp) 3,88 4,75 1,16 3,81
Ajustare totald netd procentuala(%s) 10% 12% 2% 12%
Pret ajustat(euro/mp) 42,64 47,95 59,36 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 42,64 47,95 59,36 38,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 4,64 7,95 2,96 6,96
Ajustare totald brutd procentuala(%) 12% 18% 5% 20%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

59,36 |

VALOARE DE PIATA

9.380 €, echivalent 47.732 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 6 42,00 CF 65938 | CAD 65938

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR?APRIETATIL]:;JSIMOB}LIARE COMPARA]]?;ILE
Suprafata (mp) 42 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta{euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marija de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marija de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 418,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,60 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep ide inde
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -3% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -1,80 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 58,20 34,02
Caracteristici fizice

Suprafata teren{(mp) 42 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare{euro) 5,70 6,30 2,91 3,40
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Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu n
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,91 5,44
Ajustare totald netd procentuala(%6) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 4,71 7,96
Ajustare totald brutd procentuala(%e) 15% 23% 8% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp) [ 4370 | |
VALOARE DE PIATA 1.835 €, echivalent 9.340 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate ; similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republiciinr. 47B | 69,00mp | CF67026 | CAD 67026

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(?:RIETATILI;IMOBZLIAR(E; COMPARA}B)ILE
Suprafata (mp) 69 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,60 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,56
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 6,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Laocalizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul simular defav. fav defav.
Ajustare(%o) 0% 5% -10% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 69 3.028 3.315 314 1.600
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{eurc) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,60 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(®) % 0% 0% (0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate Jateren.:: Czm AL ZONA i o
Ajustare(%) 0% 3% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala netdl absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,44
Ajustare total3 netd procentuala{%o) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 8,70 7,96
Ajustare totald bruta procentuala{%o) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp) | 43,70 | |
VALOARE DE PIATA 3.015 €, echivalent 15,345 lei
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Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

e

| Teren intravilan | bd. Republiciinr.47B | '3200mp | CF60967 | CAD 60967

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PRiPRIETATILl;]MOBILIARg COMPARA]IS)ILE
Suprafata (mp) 32 3.028 3.315 3i4 1.000
Pre{ oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

mente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,06 60,00 31,56
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 (0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,008 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral | semicentral periferie cenfral periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%s) 0% 5% -3% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -1,80 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 58,20 34,02
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp) 32 3.028 3315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,91 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Utilitati

la teren

toate toate toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%0) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7.56 2,91 5,44
Ajustare totald netd procentuala(%o) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(enro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 4,71 7.96
Ajustare totald brutd procentuala{%o) 15% 23% 8% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp)

43,70

VALOARE DE PIATA

1.398 €, echivalent 7.116 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | str. Victor Babesnr. 12 | 31,00mp | CF67332 | CAD67332

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE;MOBILIARE COMPAR_A]]S)ILE
Suprafata (mp) 31 3.028 © 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) ' 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%6) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 44,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
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Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fav defav. fav defav.
Ajustare(%) -1% 5% -10% 8%
Ajustare(euro/mp) -0,38 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 37,62 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 31 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 13% 5% 10%
Aljustare(euro) 5,64 546 2,70 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan simjlar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(eurg) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(ra) regulata similat/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare{%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,64 6,72 2,70 5,44
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 17% 5% 17%
Pret ajustat{euro/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,02 8,72 8,70 7,96
Ajustare totald brutd procentuala(%o) 16% 21% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,26

VALOARE DE PIATA

1.341 €, echivalent 6.825 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Teren intravilan ! str. Avéntului

247400 mp | CF 60292 |

CAD 60292 |

ELEMENT BE COMPARATIE

SUBIECT

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

A

B

C

D
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Suprafata (mp) 2,474 3.028 3.315 7.028 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 56,90 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 6,90 3,50
Marja de negociere{%) 5% 14% 12% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 56,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul nu & cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,60 40,00 50,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral | semicentral periferie semicentral periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. similar defav.
Ajustare(%) 0% 3% 0% 5%
Ajustare(euro/mp) 0,00 1,20 0,00 1,58
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 41,20 50,00 33,08
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 2474 3.028 3.315 7.028 1.000
Ajustare(%) 0% 3% 5% -3%
Ajustare(euro) 0,00 1,24 2,50 -0,99
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare{%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare{%s) 0% (% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate+380 in zona
Ajustare(%) 0% 3% 2% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,24 -1,00 1,98
Forma/deschidere(m) regulata/]1 similar/20 | similar/109 similar/24 | similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 0,00 2,47 1,50 0,99
Ajustare totald netdl procentuala(%) 0% 6% 3% 3%
Pret ajustat(enro/mp) 33,00 43,67 51,50 34,07
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu n nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 (1,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 43,67 51,50 34,07
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 0,00 3,67 3,50 4,55
Ajustare fotali brutd procentuala(%) 0% 9% 7% 14%
Numar ajustari 0 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 38,60 |
VALOARE DE PIATA 94.012 €, echivalent 478,427 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 78 642,00mp | CF63111 | Topo 3907
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETA’I‘IL];ZS IMOBILIARE COMPARAII?;ILE
Suprafata (mp) 642 3.028 3.315 314 1.900
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
_Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) ' 0% 0% 0% 0% ]
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 “0,00 7 T
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(evro/mp) 38,00 490,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) ' 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -10% 8%
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s

Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat{(enre/mp) 38,00 42,00 54,60 34,02
Caracteristici fizice

Suprafata teren{mp) 642 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 10% 3% -2% 3%
Ajustare(euro) 3,80 3,36 -1,08 1,02
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,60 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere{m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare total# net# absoluta(euro/mp) 3,80 4,62 -1,08 3,06
Ajustare totald netdl procentuala(%) 10% 2% -2% 10%
Pret ajustat{euro/mp) 41,80 46,62 52,92 37,08
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustai(euro/mp) 41,80 46,62 52,92 37,08
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 3,80 6,62 7,08 5,58
Ajustare totald brutd procentuala(%o) 10% 16% 13% A6%
Numar ajustari 1 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

41,80 |

VALOARE DE PIATA

26.836 €, echivalent 136.566 lei

Explicatia corectiilor ; similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 44 50,00mp | CF65256 | CAD 65256
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETA’[ILE],SIMOBILIARE COMPARAI]E;ILE
Suprafata (mp) 50 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere{(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
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Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,60 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu € cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Afustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare{%) 0% 5% -5% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -3,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 57,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 50 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare{euro) 5,70 6,30 2,85 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt - asfalt -asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 sirnilar/6 similar/11,5
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald neti absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,85 5,44
Ajustare totald netd procentuala(®) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,46
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Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 5,85 7,96

Ajustare totala bruta procentuala(%) 15% 23% 10% 23%

Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 4370 | |

VALOARE DE PIATA

2.185 €, echivalent 11.119 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 64 85.00mp | CF66312 | CAD 66312

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRJETATILFIZ}IMOBILEARg COMPARAI:)ILE
Suprafata (mp) 85 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%s) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) % 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Condifii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% (% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 .0,00 20,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Cheit.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,06 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral | semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -5% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -3,00 2,21
Pret ajustat(earo/mp) 38,00 42,06 57,00 33,71
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp) 85 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,85 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
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Alustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfait asfalt asfalt asfait asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(eurg) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%a) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala netl absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,85 5,39
Ajustare totala netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustaé{euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 5,85 7,60
Ajustare totald bruti procentuala(%) 15% 23% 10% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,70

VALOARE DE PIATA

3.715 €, echivalent 18.903 lei

Explicatia corectiilor ; similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Mardgesti nr. 6 47,00 CF 66550 | CAD 66550

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILF;IMOBILIAR(E: COMPARAII})ILE
Suprafata (mp) 47 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
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Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pre{ ajustai{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nit e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat({euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare periferie semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fav similar fav similar
Ajustare(%) -5% -3% -8% 0%
Ajustare(euro/mp) -1,90 -1,20 -4,80 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 36,10 38,80 55,20 31,50
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 47 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 542 5,82 2,76 3,15
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,16 0,00 1,89
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(guro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) %a 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 542 6,98 2,76 5,04
Ajustare totald netd procentuala(%) 14% 17% 5% 16%
Pret ajustat{euro/mp) 41,52 45,78 57,96 36,54
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nuy nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{enro/mp) 41,52 45,78 57,96 36,54
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 7,32 8,18 7,56 5,04
Ajustare totald brutd procentuala(%) 20% 21% 14% 16%
Numar ajustari 2 3 2 2

pentru comparabila D s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

36,54

VALOARE DE PIATA

1.717 €, echivalent 8.740 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
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Comparabile utilizate ; similar ca mai sus

l Teren intravilan

| str. Prietenieinr. 5

185,00mp | CF68386 | CAD 68386

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B e D
Suprafata (mp) 185 3.028 3.315 314 1.000
Prei oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79.62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%6) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 6,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii dc piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Aljustare(%o) 0% 5% -10% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 185 3.028 3315 314 1.000
Ajustare(%) 12% 10% 3% 6%
Ajustare(euro) 4.56 4,20 1,62 2,04
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0.00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar simiiar similar
Ajustare(%) 0% 0% % 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 1,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
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Ajustare{%5) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(eurg) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) repulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Atustare totald netd absoluta{euro/mp) 4,56 546 1,62 4,08
Ajustare totala neté procentuala(%) 12% 14% 3% 13%
Pret ajustat{euro/mp) 42,56 47,46 55,62 38,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% o 0%
Ajustare(euro) 0,60 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 42,56 47,46 55,62 38,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 4,56 7,46 7,62 6,00
Ajustare totald bruti procentuala(%o) 12% 18% 14% 19%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 4256 |
VALQARE DE PIATA 7.874 €, echivalent 40.069 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Teren intravilan | Str. Tineretului nr.6 542,00 mp CF 64001 | CAD 64001
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILI;IMOBILIARE COMPARA?)ILE
Suprafata (mp) 542 3.028 3.315 314 1.008
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marija de negociere(%) % 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,080 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,060 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 490,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 690,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
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Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 44,00 60,60 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare central semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav, similar defav.
Ajustare{%) 10% 5% 0% 15%
Ajustare(euro/mp) 3,80 6,00 0,00 4,73
Pret ajustat(euro/mp) 41,80 46,00 60,00 36,23
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 542 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%%) 8% 8% -2% 3%
Ajustare(euro) 3,34 3,68 -1,20 1,09
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Afustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,38 G,00 2,17
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente i nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala netd absoluta(euro/mp) 3,34 5,06 -1,20 3,26
Ajustare totald netii procentuala(%) 9% 13% -2% 10%
Pret ajustat(euro/mp) 45,14 51,06 58,80 39,49
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(enro/mp) 45,14 51,06 58,80 39,49
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 7,14 11,06 1,20 7,99
Ajustare totald brutd procentuala(%6) 17% 24% 2% 22%
Numar ajustari 2 3 1 3
pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA( (euro/mp) | 58,80 l |
VALOARE DE PIATA 31.870 €, echivalent 162.184 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | Aleea Primaverii nr.1 300,00mp | CF68027 | CAD 68027
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PREETATILE}; IMOBILIAR? COMPARAI:)ILE
Suprafata (mp) 300 3.028 3.315 314 1.000
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S,

Pref oferta(euro/mp) 40,12 | 4643 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 (0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Alustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu € cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 6,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -10% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 300 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 10% 8% 0% 3%
Ajustare(euro) 3,80 3,36 0,00 1,02
Destinatie/utilizare infravilan similar similar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar gimilar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) % 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,60 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% (0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Ajustare totala neta absoluta(euro/mp) 3,80 4,62 0,00 3,06
Ajustare totald netd procentuala{%) 10% 12% 0% 10%
Pret ajustat(euro/mp) 41,80 46,62 54,00 37,08
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(eurse/mp) 41,80 46,62 54,00 37,08
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 3,80 6,62 6,00 5,58
Ajustare totald brutd procentuala(%4) 10% 16% 11% 16%
Numar ajustari 1 3 ] 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

41,80

VALOARE DE PIATA

12.540 €, echivalent 63.816 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

[ Teren intravilan ] str. Pogtei nr. 13

151,00 mp

CF 67913

| CAD 67913

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 151 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pretf ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50

Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav defav. fav defav.
Ajustare(%) 4% 8% -10% 10%
Ajustare(euro/mp) 1,52 3,20 -6,00 3,15
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Pret ajustat(euro/mp) | 39,52 43,20 54,00 I 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 151 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 10% 8% 1% 5%
Ajustare(euro) 3,95 3,46 0,54 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) (3,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,06 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 3,95 4,75 0,54 3,81
Alustare totald netd procentuala(%) 10% 12% 1% 12%
Pret ajustat(euro/mp) 43,47 47,95 54,54 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,47 47,95 54,54 38,46
Ajustare Lolala brula absoluta(euro/mp) 547 7,95 6,54 6,96
Ajustare totald brutd procentuala(%) 14% 18% 12% 20%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA{euro/mp)

43,47

VALOARE DE PIATA

6.564 €, echivalent 33.406 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Oituz nr. 25 11,00mp | CF61701 | CAD61701
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PRiPRIETATILI;IMOBILIAR(EZ COMPARAI}S)ILE
Suprafata (mp) 111 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp} 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normaie normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep, indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,060 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
lemente specifice proprietatii
Localizare central semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav, fav defav.
Ajustare(%) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat{euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 111 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare{%) 10% 8% 2% 5%
Ajustare(euro) 3,88 346 1,16 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Alustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente ny nu nu n nu
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta{euro/mp) 3,88 4,75 1,16 3,81
Ajustare totald netd procentualaf%) 10% 12% 2% 12%
Pret ajustat{euro/mp) 42,64 47,95 59,36 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu ny
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(enro/mp) 42,64 47,95 59,36 38,46
Ajustare totala bruta abscluta(euro/mp) 4,64 7,95 2,96 6,96
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Aljustare totald brutii procentuala(%o)

12%

18%

5%

Numar ajustari

2

3

pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

59,36

VALOARE DE PIATA

6.589 €, ECHIVALENT 33.533 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Tren intravilan | bd. Republicii nr. 54 50,00 mp CF62185 | CADG62185

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(A)APRIETATILI;IMOBILIAR(E; COMPARAI}-'&)ILE
Suprafata (mp) 50 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Preg ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 66,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fav defav. fav defav,
Ajustare(%) -2% 5% -8% 8%
Ajustare{euro/mp) -0,76 2,00 -4,80 2,52
Pret ajustat(euro/mp) 37,24 42,00 55,20 34,02
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp) 50 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%0) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,59 6,30 2,76 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in Zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,59 7,56 2,76 5,44
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 42,33 49,56 57,96 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(eure/mp) 42,83 49,56 57,96 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,35 9,56 7,56 7,96
Ajustare totald brutd procentuala(®) 17% 23% 14% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

42,83

VALOARE DE PIATA

2.141 €, echivalent 10.897 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Teren intravilan [ str. Perchiului

1.500,00 mp

CF 62559

| CAD 62559

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C >
Suprafata (mp) 1.500 3.028 3.315 7.028 1.000
Pret oferta(eurc/mp) 40,12 46,43 56,90 35,00

Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 6,90 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 12% 10%
Pret vanzare{euro/mp) 38,00 40,00 50,60 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,60 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,60 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 (0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 56,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare central semicentral periferie semicentral periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav. defav. defav.
Ajustare(%) 5% 8% 5% 10%
Ajustare(euro/mp) 1,90 3,20 2,50 3,15
Pret ajustat{euro/mp) 39,90 43,20 52,50 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 1.500 3.028 3.315 7.028 1.000
Ajustare(%) 5% 5% 8% 2%
Ajustare(euro) 2,00 2,16 4,20 -0,69
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar gimilar
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan sirilar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate+380 in zona
Ajustare(%s) 0% 3% -2% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,30 -1,05 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/24 | similar/11,5
Ajustare(%o) 0% % 0% 0%
Ajustare{eurg) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 2,00 3,46 3,15 1,39
Ajustare totald netd procentuala(%s) 5% 9% 6% 4%
Pret ajustat(euro/mp) 41,90 46,66 55,65 36,04
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 41,90 46,66 55,65 36,04
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 3,90 6,66 7,75 5,92
Ajustare totali brutd procentuala(%) 10% 15% 15% 17%
Numar ajustari 2 3 3 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp)

| 41,9

VALOARE DE PIATA

62.843 €, echivalent 319.805 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
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Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Teren intravilan str. Venus-Mercur 30,00 mp CF 60781 CAD 60781

Teren intravilan str. Venus-Mercur 30,00 mp CF 60783 CAD 60783

Teren intravilan str. Venus-Mercur FN 30,060 mp CF 60787 CAD 60787

Teren infravilan str. Venus-Mercur 30,00 mp CF 62552 CAD 62552

Teren intravilan str. Venus-Mercur 30,00 mp CF 65250 CAD 65250

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE};IMOBILIARE COMPARA?)ILE
Suprafata (mp) 30 3.028 33135 314 £.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,90 31,50
Drepturi de proprietate fransmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Ceonditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 44,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare{%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu ¢ cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%0) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semiceniral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav, fav defav.
Ajustare(%0) 0% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat{enro/mp) 38,00 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp) 30 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 12%
Ajustare(euro) 5,70 6,48 2.91 4,16
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar gimilar
Ajustare(%) (% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfait asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
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Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere{m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu niu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala netdl absoluta(euro/mp) 5,70 7,78 2,91 6,24
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 5% 20%
Pret ajustat(euro/mp) 43,74 50,98 61,11 40,89
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 50,98 61,11 40,89
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 5,70 10,98 4,71 9,39
Ajustare totald bruti procentuala(%e) 15% 25% 8% 27%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare fotala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp) | 43,70 | |
VALOARE DE PIATA 1.311 €, echivalent 6.672 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan l bd. Oituz nr. 2 | 72,00 mp | CF 62536 | Topo 2984

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE};IMOBILIAR(ES COMPARAI}Z)ILE
Suprafata (mp) 72 3.028 3.315 314 1.000
Pret ofertaleuro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate iransmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 46,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu & cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%%) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav. fav defav.
Ajustare(%) 2% 8% -5% 10%
Ajustare{euro/mp) 0,76 3,20 -3,00 3,15
Pret ajustat{euro/mp) 38,76 43,20 57,00 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 72 3.028 3315 314 1.000
Ajustare(%) 10% 8% 3% 5%
Ajustare(euro) 3,88 3,46 1,71 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar simitar
Ajustare{%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(curo) 0,00 0,00 ¢.00 0,00
Alte elemente nu hu nu nu nu
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta{euro/mp) 3,88 4,75 1,71 3,81
Ajustare totalii netd procentuala(%) 10% 12% 3% 12%
Pret ajustat(enro/mp) 42,64 47,95 58,71 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% (0 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{enre/mp) 42,04 47,95 58,71 3846
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 4,64 7,95 4,71 6,96
Ajustare totald bruti procentuala(%o) 12% 18% 8% 20%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA({euro/mp)

| 4264

VALOARE DE PIATA

3.070 €, echivalent 15.622 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Teren intravilan bd. Republicii nr. 47

69,00 mp

CF 64136

CAD 64136
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PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 69 3.028 3.315 314 1.000
Pre{ oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marija de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp} 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral | semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul simular defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -10% 8%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 69 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% %
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% % 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu 1
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Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5.44
Ajustare totald netd procentuala(%s) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 8,70 7.96
Ajustare totald brutd procentuala(%6) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,70

VALOARE DE PIATA

3.015 €, echivalent 15.345 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii, nr.64

130,00 mp

69420 | 69420

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 130 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normnale normale normale
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(evro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50

Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral | semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
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Ajustare(%o) 0% 5% -5% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -3,00 2,21
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 57,00 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 130 3.028 3315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare{euro) 5,70 6,30 2,85 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(eure) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate Ia teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere{m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,85 5,39
Ajustare totald netd proceniuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,10
Chelt.pt.aducere la stadinl de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{curo) 0,00 0,00 0,60 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 59,85 39,10
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 5,70 9,56 5,85 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(%e) 15% 23% 10% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,70

I

VALOARE DE PIATA

5.081 €, echivalent 28.911 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren extravilan | N | 15.345,00 mp CF 69359 CAD 69359
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATIL];IMOBILIARg COMPARA]IRJILE
Suprafata (mp) 15.345 34.100 4.800 1.939 4.600
Pret oferta(euro/mp) 5,00 5,00 6,00 8,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 1,00 0,50 1,00 2,00
Marija de negociere(%) 20% 10% 17% 25%
Pret vanzare(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
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Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 4,06 4,50 5,00 6,00
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Adustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Elemente specifice proprietatii
Localizare periferic periferic periferic periferic periferic
Comparativ cu subiectul similar fav fav fav
Ajustare(%) 0% -5% -5% -10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 -0,23 0,25 -0,60
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,28 4,75 5,40
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 15.345 34.100 4.800 1.939 4.000
Ajustare(%) 5% -10% -12% -10%
Ajustare(euro) 0,20 -0,43 -0,57 -0,54
Destinatie/utilizare extravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% (o 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces fara fara dr.pietruit asfalt asfalt
Ajustare(%6) 0% -5% -5% -5%
Ajustare(euro) 0,00 -0,21 -0,24 -0,27
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati fara fara fara fara fara
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Forma/deschidere(m) poligonal similar similar similar similar
Ajustare(%) -20% -20% -20% -20%
Ajustare{euro) -0,80 -0,86 -0,95 -1,08
Alte elemente nu m nu nu nu
Ajustare{(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) -0,60 -1,50 -1,76 -1,89
Ajustare totald netd procentuala(%) -15% -33% -35% -32%
Pret ajustat(euro/mp) 3,40 2,78 2,99 3,51
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Pret ajustat(euro/mp) 3,40 2,78 2,99 3,51

Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 1,00 1,72 2,01 2,49

Ajustare totala brutd procentuala(%) 25% 40% 42% 46%

Numar ajustari 2 < 4 4
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA((euro/mp) ! 3,00

VALOARE DE PIATA 46.035 €, echivalent 234.272 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate

TEREN DE VANZARE PTR.BUSINESS 34100 Mp ONESTI
170 500 €
5 €/m?

- - DIvUULia
Harta Satelit

Hanul Lavaleruiur \D

“Res m

@
e TCR

A
m £.r
Kaufland Onesti 9 h

“>Parcul \ Stefan Lucian lmpexx@

> *— Municipal Onesti @ vulcanizare Pintilie
Onesti. o &
L % &F ] Dedeman e 124 uf
BN = ) & 124 D "
5 . WAL . Comenti rapide de latastaturd  Date hartd 82025 Condiji * Raporteazd o eroare pe harta

ﬁtnr-i—o' .‘_ 7 < : v :
Suprafald ulila: 34100 m?
Dimensiuni: deschidere 130 m m

Tip acces: nepavat
Tip vanzator: agentie

Descriere

Teren platou, pretabil pentru panouri fotovoltaice

1500 M pana la drumul principal pe un drum secundar.

Posibilitate racordare utilitati in apropierea terenului

Teren cu potential de investitii intr-o zona in dezvoltare, se vinde si partial incepand de la 3 ha .
Caracteristicile generale atat ale acestui teren pentru investitii cat si ale locului sunt prezentate si mai jos
in anunt.

ID: 7492106.  ID intern: 106

lacob Maria Magdalena

Imperial Center Agency

0740 069 469

Pret Vanzare: 5§ EUR
ID Oferta: 1411
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DESCRIERE TEREN

o Tip Proprietate:Terenuri
Tip Operatiune:de vanzare
Tip Teren:Extravilan
Deschidere:80
Numar Fronturi:1
Pret Vanzare:€ 5
e Suprafata Teren (mp):4800
Teren Extravilan de vanzare in Onesti -, reper la 5 minute de primaria Onesti, avand o suprafata de
4800 mp si deschiderea de 80 ml la 1 strada. Pe teren se afla doua casute mici care pot fi folosite
una pt locuit si cealalta pentru depozitare materiale de constructii . Pe teren se afla o fantana
functiobala . In fata terenului sunt case de vacanta si livezi . Terenul este pretabil pentru solar, casuta
de vacanta, livada, etc...
e Acces Teren: Pietonal, Auto
Acces Utilitati: in zona
Alte Caracteristici Teren: Oportunitate de investitie
Strazi Teren: Asfallale, De pamant
Teren Pretabil: Agrement
Utilitati: Curent, Apa
Vecinatati Spatii: Trafic Pietonal, Piata, Hotel
CRINGASU MARIA. 0742.801.123

Pret Vanzare: 6 EUR
ID Oferta: 1454

Actualizat la: 28 August 2025
Numar de afisari: 502

A

St

DESCRIERE TEREN
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Tip Proprietate:Terenuri
Tip Operatiune:de vanzare
Tip Teren:Intravilan
Deschidere:50

Numar Fronturi:1

Pret Vanzare:€ 6
Suprafata Teren (mp):1939

Teren intravilan pt constructii stradal zona Scutaru com. M Casin zona case de vacanta . Langa teren
se afla case . Are 50 m deschidere la sosea, 1800 mp. Pret 6 euro / mp . Daca se doreste si sunt doi

cumparatori se poate parcela in doua loturi de 900 mp cu 25 m la strada . Relatii la Casa Vis Onesti

str Republicii 17 0742 801 123, Geani Cringasu .

Acces Teren: Auto

Acces Utilitati: in zona

Strazi Teren: Asfaltate

Teren Pretabil: Case / vile

Utilitati: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon, Internet
Vecinatati Spatii: Autobuz, Fastfood, Parc, Scoala/gradinita

CRINGASU MARIA. 0742.801.123

Pret Vanzare: 8 EUR
ID Oferta: 1451

Teren la strada , drept, 4000 mp, 12,5 m la strada cu cadastru, fantana, curentul in fata terenului,

DESCRIERE TEREN

Tip Proprietate: Terenuri
Tip Operatiune:de vanzare
Tip Teren:Extravilan
Deschidere:13

Numar Fronturi:1

Pret Vanzare:€ 8
Suprafata Teren (mp):4000

cablu internet, etc... In fata terenului sunt case construite . Relatii la Casa Vis str Republicii 17 .

Acces Teren: Auto

Acces Utilitati: La teren

Alte Caracteristici Teren: Oportunitate de investitie

Strazi Teren: Asfaltate

Teren Pretabil: Case / vile

Urbanism: PUD

Utilitati: Curent, Apa, Canalizare, CATV, Telefon, Internet

Vecinatati Spatii: Autobuz, Banca, Supermarket, Cinema, Fastfood, Piata, Hotel, Parc,
Scoala/gradinita
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CRINGASU MARIA. 0742.801.123

ot i O O 0 S O A 0 A A Al A A A AL S L B

NOTA:Toate proprietitile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a
confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.

| Teren extravilan | FN | 5.000,00 mp CF 69358 CAD 69358

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILEI;IMOBILIARE COMPARA]IS)ILE
Suprafata (mp) 5.000 34.100 4,800 1.939 4,000
Pret oferta(euro/mp) 5,00 5,00 6,00 8,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 1,00 0,50 1,00 2,00
Marja de negociere(%) 20% 10% 1 7% 25%
Pret vanzare(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%a) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(curo/mp) 0,00 0,00 0,00 (.00
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Conditii de piata _data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% % 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 4,00 4,50 5,00 6,00
Elemente specifice proprietatii
Localizare periferic periferic periferic periferic periferic
Comparativ cu subiectul similar fav fav fav
Ajustare(%) 0% -5% -5% -10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 -0,23 -0,25 -0,60
Pret ajustat(euro/mp) 4,00 4,28 4,75 5,40
Caracteristici fizice

Suprafata teren(mp) 5.000 34.100 4,800 1.939 4.000
Ajustare(%) 15% 0% -10% 5%
Ajustare(euro) 0,60 0,00 -(,48 0,27
Destinatie/utilizare extravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces fara fara dr.pietruit asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% -5% -5% -5%
Ajustare{euro) 0,00 -0,21 -0,24 -0,27
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati fara fara fara fara fara
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Forma/deschidere(m) poligonal similar similar similar similar
Ajustare(%) -20% -20% -20% -20%
Ajustare(euro) -0,80 -0,86 -0,95 -1,08
Alte elemente nu n nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) -0,20 -1,07 -1,66 -1,08
Ajustare totald netd procentuala(%e) -5% -24% -33% -18%
Pret ajustat{euro/mp) 3,80 321 3,09 4,32
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 6,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 3,80 321 3,09 4,32
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 1,40 1,29 1,91 2,22
Ajustare totald brutd procentuala(%) 35% 30% 40% 41%
Numar ajustari 2 3 4 4

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp)

3,80 |

VALOARE DE PIATA

19.000 €, echivalent 96.691 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

Terenuri cu suprafata mai mici de 20 mp :

S| o Adra | S e | RCAD et
* fei euro

1 | Teren intravilan str. Victor Babes nr. 7 7 63688 63688 1.541 303
2 | Teren intravilan str. Tineretului nr. 4 8 66823 66823 1.779 350
3 | Teren intravilan str, Daciei nr. 4 4 63882 63882 881 173
4 | Teren intravilan str. Pajura nr. 6 9 66884 66884 1.981 389
5 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 235 15 68346 68346 4,532 890
6 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 23P 24 64973 64973 5.337 1.049
7 | Teren intravilan str. Sintezei nr. 11 10 67732 67732 1.860 365
8 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 8B 10 61235 61235 2.224 437
9 | Teren intravilan bd. Republicii ar. 33 21 64287 64287 4,670 918
10 | Teren intravilan str. Muncii nr. 6 14 66940 66940 3.113 612
11 | Teren intravilan str. Buciumului nr. 6 12 63089 63089 2.642 519
12 | Teren intravilan str, Tineretului nr. 6 11 61458 61458 3.402 668
13 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 35 14 62496 62496 4.369 859
14 | Teren intravilan bd. Oituz nr. 35 16 61899 61899 4.994 981
15 | Teren intravilan str. C. D. Gherea nr. 10 4 63608 63608 890 175
16 | Teren intravilan bd. Belvedere nr. 6 4 63565 63565 744 146
17 | Teren intravilan str. Avéantului nr, 1 15 63515 63515 3.191 627
18 | Teren intravilan str. C.D. Gherea nr. 16 6 64314 64314 1.334 262
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19 | Teren intravilan str. Mercur nr. 5 3 63985 63985 667 131
20 | Teren intravilan str. Libertatii nr. 15 4 64022 64022 744 146
21 | Teren intravilan str. Mercur nr, ¢ 15 64328 64328 3.336 656
22 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 2 7 64305 64305 2.095 412
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ANEXA nr.2

ABORDAREA PRIN PIATA

METODA COMPARATIEI DIRECTE (APARTAMENTE)

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate i ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind proprietati similare.
In procesul de comparare sunt luate in considerare aseméndérile si deosebirile dintre proprietéfi, acestea

fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizérii si nu de natura/ tipul acesteia.
Proprietéatile comparabile selectate sunt amplasate Tn aceeasi zona de piaf# specifici i sunt descrise mai

jos.

Analiza proprietdtii subiect cu proprietitile selectate este prezentatd in urmétorul tabel:

1) Apartament 2 camere : str.Daciei nr.2.s¢.C.ap.1

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C b
Prei oferta(euro) 98.900 62.900 44.000 61.500
Marja de negociere(euro) 8.900 2.900 2.000 1.500
Marja de negociere(%o) 9% 5% 5% 2%
Pret vanzare(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000

Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{curo) 0 0 0 0
Pret ajustat{euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat{euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Chelt.necesare imediat dupa cumparare m & cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Cenditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat{euro) 90.000 60.000 42,000 60.000
Ajustari specifice proprietatii

Localizare semicentral similar central central similar
Ajustare(%) 0% -4% -5% 0%
Ajustare(euro) 0 -2.400 -2.100 0
Structura dec. semidec. dec. semidec dec
Ajustare(%) 3% 0% 3% 0%
Ajustare(euro) 2.700 0 1.260 0
Arie utila(mp) 55,60 67,00 60,00 45,00 58,00
Ajustare(%s) -12% -6% 19% -3%
Ajustare{euro) -10.830 -3.300 7.950 -1.800
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Garaj/parcare nu da n da da
Ajustare(%) -5% 0% -5% -5%
Ajustare{euro) -4.500 0 -2.100 -3.000
Boxa la demisol/subsol nu nu nu nu da
Ajustare(%) 0% 0% 0% -3%
Ajustare(euro) 0 0 0 -1.800
An PIF <1990 1.989 <1990 <1990 <1990
Ajustare(%) -10% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) -9.000 0 0 0
Nivel P/4 3/4 1/1 3/3 4/4
Ajustare(%) 2% 2% 5% 10%
Ajustare(euro) 1.800 1.200 2.100 6.000
Finisaje inf. medii sup. medii medii medii/sup.
Ajustare(%) -15% -8% -10% -15%
Ajustare(euro) -13.500 -4.800 -4.200 -9.000
Incalzire fara CT CT Ct CT
Ajustare(%) -5% -7% -10% -7%
Ajustare(euro) -4.500 -4.200 -4.200 -4.200
Alte elemente nu e cazul | mobilat part. | mobilat part. | mobilat part. | mobilat part.
Ajustare(%e) -5% -5% -8% -8%
Ajustare{euro) -4.500 -3.000 -3.360 -4.800
Ajustare totala caracteristici specifice (%) -47% -28% -11% -31%
Ajustare totala caracteristici specifice (euro) -42.330 -16.500 -4.650 -18.600
Caracteristici economice nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{%) (% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Utilizare adm, TeZ. rez. rez. rez.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Ajustare neta pt.caracteristici specifice(euro) -42.330 -16.500 -4.650 -18.600
Pret ajustat(euro) 47.670 43.500 37.350 41.400
Ajustare totald neté absoluta(euro) -42.330 -16.500 -4.650 -18.600
Ajustare totald neta procentuala(%) -47% -28% ~11% -31%
Ajustare totala bruta absoluta(euro) 51.330 18.900 27.270 30.600
Ajustare totald bruti procentuala(%) 57% 32% 65% 51%
Numar ajustari 7 7 8 8

pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE PROPUSA

43.500 €, echivalent 221.372 lei

Explicatia ajustiirilor:

Marja de negociere:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitori,cu agenii imobiliari,s-a stabilit valoarea nominald pe care

proprietarul este dispus sé o negocieze,valoare exprimati apoi procentual,din preful de oferta.

Drepturi de proprietate transmise:

Pretul tranzactiei se bazeazi pe transmiterea dreptului de proprietate.Proprietatea studiati este in
proprietatea deplind a proprietarului si este consideratd liberd de sarcini..Datoritd faptului ¢d proprietitile
comparabile au dreptul de proprietate neafectat de sarcini,ajustarea este nula.

Conditii de finantare:

Pretul de tranzac{ionare al unei proprieti{i imobiliare poate fi diferit de cel al uneja similare datorita
surselor de finatare:surse proprii sau surse atrase prin imprumuturi(credite bancare,leasing,etc.).In situatia
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studiatd proprietitile au aceleasi surse de finantare(surse proprii),motiv pentru care nu se aplici nici o
ajustare.

Conditii de vinzare:

Se referd la motivatiile vanzitorului si/sau ale cumparitorului de a tranzactiona dreptul de proprietate .
Toate comparabilele au aceleasi conditii de vénzare/inchiriere,independent,la piafd, nefiind necesard vreo
ajustare.

Cheltuieli necesare imediat dupd cumpdrare/inchiriere:

Nu s-au identificat sau indicat cheltuieli necesare imediate legate de obiectul tranzactiei,care s poati
constitui un motiv de negociere suplimentar al prefului la nici una dintre comparabile,astfel Incét
ajustarea este nula.

Conditii de piatd.

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitorii,cu agentii imobiliari legate despre actualitatea si realitatea
datelor din ofertele acestora s-a desprins concluzia c3 toate acestea sunt valabile la data evaluérii,motiv
pentru care nu s-a aplicat nici o ajustare.

Localizare:
Ajustarea pentru localizare a fost facuti la pretul validat de piatd pentru aria specifica.

Componente non imobiliare:
Nu au fost identificate componente nonimobiliare ce ar putea avea vreo influenta asupra valorii,

Arie utild:

Ajustirile pentru diferentele de suprafati intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat la pretul
validat de pia{a pentru aria specifici, ajustindu-se negativ sau pozitiv proprietitile cu o suprafati utild
smnificativ mai mare ,respectiv mai mica,fatd de proprietatea subiect.

Garaj/parcare:
Ajustitile penltu garaj sau loc de parcate s-au apreciat la preful validat de piata pentru aria specific,in
cazul studiat,nefiind nevoie de vreo ajustare,comparabilele fiind similare cu cea subiect.

Boxa.
Ajustiirile pentru boxa de depozitare la subsol/demisol s-au apreciat la pretul validat de piati pentru aria
specificd,in cazul studiat,nefiind nevoie de vreo ajustare,comparabilele fiind similare cu cea subiect.

Nivel:

Ajustirile pentru diferentele de etaj Intre comparabile §i proprietatea subiect s-au apreciat la pretul validat
de piatd pentru aria specificd,ajustdndu-se negativ sau pozitiv proprietitile situate la alt etaj fatd de
proprietatea subiect,acolo unde piatd recunoaste aceste diferente.

An PIF:

Ajustirile pentru diferentele de an de constructie Intre comparabile i proprietatea subiect s-au apreciat la
pretul validat de piatd pentru aria specificd,ajustdndu-se negativ sau pozitiv proprietétile mai noi
srespectiv mai vechi,fatd de proprietatea subiect.

Finisaje:
Ajustirile pentru diferentele intre comparabile §i proprietatea subiect s-au apreciat la preful validat de
piatd pentru aria specifica.

Alte elemente.
Ajustirile pentru diferentele intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat la pretul validat de
piatd pentru balcon.
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Utilizare:
Ajustérile pentru tipul de utilizare a proprietatii sunt nule,deoarece toate au utilizare similard,rezidentiald,
eventualele diferente nefiind recunoscute de paita.

Valoarea de piata estimati a fost selectatd ca fiind cea a comparabilei cu corectiile brute totale cele mai
mici ,respectiv comparabila B.

COMPARABILE UTILIZATE

Apartament 2 camere vanzare in Onesti
8.90

Nr. cam.:2

Sup. utila: 67 mp

Etaj:3/4

An constr.:1989 (Finalizata)

Descriere apartament

Imperial Center Agency vé propune spre vanzare un apartament spatios si elegant, situatin zona de jos a
orasului Onesti.— finisaje de calitate

Balcon generos: 10,05 mp — acceslbll din bucatarle sl living, perfect pentru relaxare

[Confort 1SemidecomandatMobilat Complet1 BalconCentrala proprie1 Parcare]

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1003LActualizat in: 12 Septembrie 2025
Suprafata construitd:89 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Altele

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim indltime:P+4E

Utilitati

Destinatie Rezidential
Pereti Faianta
Podele GresieParchet
Usa intrare Metal
Izolatii termice Exteriorinterior
Ferestre cu geam termopan PVC
Contorizare Contor gazApometre
Bucatarie MobilataUtilata
Electrocasnice Masina de spélat rufeFrigiderCuptor microundeAragazHotaMasiné de spélat vaseTV
71



Dotari imobil Lift/Interfon

Utilitati CurentApaCanalizareGazeCATV
Acces internet Fibra opticaWireless
Amenajare strazi Asfaltate

Certificat energetic: Certificat energetic:
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lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-mobilat-2-camere-1-207399766)

Apartament cu 2 camere Casute Onesti
62.900 €

Nr.cam.: 2

Sup. utila: 51 mp

Etaj: 1/ 1

An constr.: 1965 (Finalizata)

Descriere apartament

Imperial Center Agency va propune spre vanzare un apartament cu 2 camere situat in zona Casute,
Onesti, intr-un imobil cu doar 4 apartamente pe scara. Locatie ideald, aproape de scoli, magazine si alte
facilitati!

[Confort 1Decomandat1 BalconCentrald proprie|

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1003FActualizat in: 01 Septembrie 2025
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Suprafata construita:60 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente
Regim indltime:P+1E

Destinatie Rezidential

Pereti Faianta

Podele GresieParchet

Usa intrare Metal

Izolatii termice Exterior

Ferestre cu geam termopan PVC
Utilitati CurentApaGaze

Acces internet Cablu

Bucatarie MobilataUtilata
Electrocasnice Masina de spalat rufeFrigiderCuptor microundeAragazHotaTV
Dotari imobil Interfon

Amenajare strazi AsfaltatePietruite

Certificat energetic: Certificat energetic:

=i

lacob Maria MagdalenéBrokér Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-2-camere-1-199587218)

APARTAMENT 2 CAMERE DE VANZARE ONESTI
44.000 €
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Nr. cam.: 2

Sup. utila: 45 mp

Etaj:3/3

An constr.: 1986 (Finalizata)
Descriere apartament

IMPERTIAL CENTER AGENCY va propune spre vanzare un apartament cu 2 camere la etj.3/3 in Onesti.
Apartamentul este semidecomnadat, 1 dormitor, 1 living, 1 bucatarie, 1 baie cu cada si geam pentru
aerisire, hol. Apartamentul este un ap. bine intretinut, cu gresie, faianta, parchet, cu CT, instalatii
schimbate, mobilier camere si bucatarie, masina de spalat rufe, mutare imediata.ldeal pentru chirie .

Apartamentul se vinde cum se vede in fotografii , pretul nu se negociaza

IConfort 1SemidecomandatMobilat PartialCentrald proprieParcare stradal|

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1004MActualizat in: 01 Septembrie 2025

Suprafata construita:50 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida
Tip imobil:Bloc de apartamente
Regim inaltime:P+3E

Utilitati

Destinatie Rezidential

Pereti Faianta

Podele GresieParchet

Usa intrare Metal

Izolatii termice Interior

Ferestre cu geam termopan PVC
Utilitati CurentApdGaze

Acces internet Cablu

Bucatarie MobilataUtilata
Electrocasnice Masina de spalat rufeAragazHota
Dotari imobil Interfon
Amenajare strazi Asfaltate

Certificat energetic: Certificat energetic:
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lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-est-mobilat-2-camere-252644331)

Apartment for sale, Detached, 4th Floor 4, 2 Rooms, 58 m2, Onesti
Onesti, Judetul Bacadu- Vezi Harta

61.500 €

Nr. cam.: 2

Sup. utila: 58 mp

Etaj: 4

Tip prop.: Bloc de apartamente

Descriere apartament

apartament cu 2 camere in Onesti, judetul Bacau. Imobilul este complet renovat cu materiale de calitate,
parchet triplu certificat din stejar, instalatii sanitare termice si electrice sunt noi, mobilier de la Lemn's,
Ikea, electrocasnice noi si in garantie, smart TV Samsung 138 cm, smart TV Ig 108 cm, frigider
congelator Samsung, aragaz electrolux, hota beko cu ventilatie naturala, conducte prin perete.
Proprietatea se vinde impreuna cu un loc de parcare si un difuzor la subsol. Pentru mai multe detalii va
rugdm sa ne contactati.

[DecomandatMobilat LuxCalorifereCentrala proprieBeciParcare stradaldRenovat]

Detalii apartament

ID anunt: XEUS1000SActualizat in: 02 Septembrie 2025
Nr. bucatarii:1

Structura rezistentd:.Caramida

Regim inaltime:P+4

Destinatie Rezidential

Pereti FaiantaVopsea lavabila

Podele GresieParchet

Usa intrare Metal

Usi interior LemnSticla

Izolatii termice Exterior

Ferestre cu geam termopan PVC

Contorizare Contor gazApometre

Bucatarie MobilataUtilata

Electrocasnice Masina de spélat rufeFrigiderCuptor microundeHotaTV
Dotari imobil Uscatorielnterfon

Utilitati CurentApaCanalizareGazeCATV

Acces internet Fibra optica
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Secretariat dedicat
Capital Imobiliare PRO

0747171753

(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-pajura-mobilat-2-camere-238647059)

NOTA:Toate proprietifile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a
confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.

2) Apartament 2 camere ; str.Daciei nr.2.sc.C.ap.2

ELEMENT DE COMPARATIE

SUBIECT

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

A B C D
Pret oferta(euro) 98.900 62.900 44.000 61.500
Marja de negociere{euro) 8.900 2.900 2.000 1.500
Marja de negociere(%o) 5% % 3% 2%
Pret vanzare{euro) $0.000 60.000 42.000 60.000

Ajustari specifice tranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42,000 60.000
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 90.000 60.000 42.000 60.000
Ajustari specifice proprietatii

Localizare semicentral similar central central similar
Ajustare(%) 0% -4% -5% 0%
Ajustare(euro) 0 -2.400 -2.100 0
Structura dec. semidec. dec. semidec dec
Ajustare(%) 3% 0% 3% 0%
Ajustare(euro) 2.700 0 1.260 0
Arie utila(mp).. . 5590 ...1.. 67,00 L6000 - e d 3000 ] o 58,000
Ajustare(%) -12% -5% 19% -3%
Ajustare(euro) -10.545 -3.075 8.175 -1.575
Garaj/parcare nu da nu da da
Ajustare(%) -5% 0% -5% -5%
Ajustare{euro) -4.500 0 -2,100 -3.000
Boxa Ia demisol/subsol nu nu nu nu da
Ajustare(%) 0% 0% 0% -3%
Ajustare(euro) 0 0 0 -1.800
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An PIF <1990 1.989 <1990 <1990 <1990
Ajustare(%) -10% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) -0.000 0 0 0
Nivel P/4 3/4 1/1 3/3 4/4
Ajustare(%e) 2% 2% 5% 10%
Ajustare(euro) 1.800 1.200 2.100 6.000
Finisaje inf. medii sup. medii medii medii/sup.
Ajustare(%) -15% -8% -10% -15%
Ajustare(euro) -13.500 -4.800 -4.200 -9.000
Incalzire CT CT CT Ct CT
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Alte elemente nuecazul | mobilat part, | mobilat part. | mobilat part. | mobilat part.
Ajustare(%o) -5% -5% -8% -8%
Ajustare(euro) -4.500 -3.000 -3.360 -4.800
Ajustare totala caracteristici specifice (%) -42% -20% -1% -24%
Ajustare totala caracteristici specifice (euro) -37.545 -12.075 =225 -14.175
Caracteristici economice nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Utilizare adm. ez, TEZ. rez. rez.
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro} 0 0 0 0
Ajustare neta pt.caracteristici specifice(euro) -37.545 -12.075 225 -14.175
Pret ajustat(euro) 52.455 47.925 41.775 45.825
Ajustare totald netd absoluta(euro) -37.545 -12.075 -225 -14.175
Ajustare totali netd procentuala(%s) -42% -20% -1% -24%
Ajustare totala bruta absoluta(euro) 46.545 14.475 23.293 26.175
Ajustare totald brutd procentuala(%) 52% 24% 55% 44%
Numar ajustari 7 7 8 8
pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE PROPUSA 47.925 €, echivalent 243.890 lei

Explicatia corectiilor : similar ¢ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

3) Apartament 3 camere : str.Daciei nr.2.sc.C.ap.3

ELEMENT DE COMPARATIE

SUBIECT

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

A B C D
Pret oferta(euro) 55.900 60.900 61.900 60.500
Marja de negociere(euro) 3.900 3.900 3.900 3.500
Marja de negociere(%) 7% 6% 6% 6%
Pret vanzare(euro) 52.000 57.000 58.000 57.000

Ajustari specifice tranzactionarii

Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) ¢ 0 0 0
Pret ajustat(euro) 52.000 57.000 58.000 57.000
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
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Pret ajustat(euro) 52.000 57.000 58.000 57.000
Condifii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 52.000 57.000 58.000 57.000
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(eurg) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 52.000 57.000 58.000 57.000
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0 0 0 0
Pret ajustat(euro) 52,000 57.000 58.000 57.060
Ajustari specifice proprietatii
Localizare semicentral central semicentral semicentral | semicentral
Ajustare(%) -4% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) -2.080 0 0 0
Structura dec. dec dec. dec semidec
Ajustare(%e) 0% 0% 0% 5%
Ajustare(euro) 0 0 0 2.850
Arie utila(mp) 67.80 59,90 60,00 65,00 68,00
Ajustare(%) 14% 10% 4% 0%
Ajustare(euro) 7.505 5.850 2.100 -150
Garaj/parcare nu da da da da
Ajustare(%o) -5% -5% -5% -5%
Ajustare(euro) -2.600 -2.850 -2.900 -2.850
Boxa la demisol/subsol nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0 0 0 0
An PIF <1990 <1990 <1990 <1990 <1990
Ajustare(% 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0 0 0 0
Nivel P/4 4/4 P/4 "33 10/10
Ajustare(%) 5% 0% 4% 7%
Ajustare(euro) 2.600 0 2.320 3.990
Finisaje inf. medii medii medii medii
Ajustare(%) -8% -10% -10% -8%
Ajustare(eurc) -4.160 -5.700 -5.800 -4.560
Incalzire CT CT CT CT CT
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0 0 0 0
Alte elemente nu e cazul mobilat mobilat part. | mobilat part. mobilat
Ajustare{%) -10% -7% -7% -8%
Ajustare{euro) -5.200 -3.990 -4.060 -4.560
Ajustare totala caracteristici specifice (%) -8% -12% -14% -9%
Ajustare totala caracteristici specifice (euro) -3.935 -6.690 -8.340 -3.280
Caracteristici economice nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0 0 0 0
Utilizare adm. TeZ. TeZ, rez. rez.
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0 0 0 0
Ajustare neta pt.caracteristici specifice(euro) -3.935 -6.690 -8.340 -5.280
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Pret ajustat(euro) 48.065 50.310 49.660 51.720
Ajustare totald netd absoluta(euro) -3.935 -6.690 -8.340 -5.280
Ajustare totald netd procentuala(%) -8% -12% -14% -9%
Ajustare totala bruta absoluta(euro) 24.145 18.390 17.180 18.960
Ajustare totala brutid procentuala(%) 46% 32% 30% 33%
Numar ajustari 6 4 5 5

pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE PROPUSA I 50.310 €, echivalent 256.028 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

COMPARABILE UTILIZATE
Apartament de vanzare cu 3 camere in Onesti
55.900 €

Nr.cam.: 3

Sup. utila: 59,9 mp

Etaj: 4/ 4

An constr.: 1970 (Finalizata)

Descriere apartament

Apartament 3 camere mobilat si utilat — Locatie centrald, confort si eficienta

Dotéri si beneficii: & Centrala termica cu instalatie din cupru + boiler pentru eficienta energetica @ Aer
conditionat pentru un confort optim in orice sezon &# Instalatie electricd si sanitara refacute, circuite
separate & Ferestre termopan, balcon inchis cu termopan & Finisaje moderne: parchet, gresie, faianta,
izolatie exterioara & Usi interioare schimbate, usa metalica la intrare &8 Acoperis izolat, sarpanta, tabla
Dressing incorporat si mobilier de bucéatarie nou

IConfort 1DecomandatMobilat Complet1 BalconCentral& proprieParcare stradald|

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1001FActualizat in: 18 Martie 2025
Suprafata construitd:64.6 mp
Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida
Tip imobil:Bloc de apartamente
Regim indltime:P+4E
Destinatie Rezidential

Pereti Faianta

Podele GresieParchet

Usa intrare Metal

Izolatii termice Exterior
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Ferestre cu geam termopan PVC

Utilitati CurentApaCanalizareGaze

Bucatarie MobilataUtilata

Electrocasnice Masina de spalat rufeFrigiderCuptor microundeAragazHota
Amenajare strazi Asfaltate

Certificat energetic: Certificat energetic:B

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-mobilat-3-camere-1-35066969)

Apartament cu 3 camere de vanzare in exclusivitate la parter in Onesti
60.900 €
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Nr.cam.: 3

Sup. utila: 60 mp

Etaj: Parter / 4

An constr.: 1989 (Finalizata)

Descriere apartament

Imperial Center Agency va propune spe vanzare un apartament cu 3 camere la parter in Onesti.
Apartamentul este compus din : 1 living - 16 mp 1 dormitor - 11 mp 1 dormitor - 9 mp Bucatarie- 10 mp 1
baie - 4,32 mp Hol - 10,177mp Apartamentul are o suprafata total de 73 mp si 60 mp utili, renovat acum 2
ani . Apartamentul este decomandat , cu CT Vaillant prin condensre, instalatii electrice ,sanitare si
instalatie apa separata de ceilalti locatari, NOU totul. Apartamentul este izolat exterior, gresie, faianta,
usi lemn masiv , geamuri termopan ,usa metalica . Apartamentul are boxa sub bucatarie, 1 magazie in
fata apartamentului facuta de proprietar, acces uscatorie la parter. Loc parcare in fata blocului.

IConfort 1DecomandatCentrala proprie1 Parcare]

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1002MActualizat in: 03 Octombrie 2024
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Suprafata construitd:73 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente
Regim inaltime:P+4E

Destinatie Rezidential

Pereti Faianta

Podele GresieParchet

Usa intrare Metal

Izolatii termice Exterior

Ferestre cu geam termopan PVC
Utilitati CurentApaGaze

Acces internet Cablu

Amenajare strazi Asfaltate
Certificat energetic: Certificat energetic:B
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lacob Maria Magdalena Broker Imobiliar

0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-3-camere-1-58013890)

APARTAMENT DE VANZARE CU 3 CAMERE IN QUARTAL, ONESTI
61.900 €

Nr.cam.: 3
Sup. utila: 65 mp
Etaj:3/3

81
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An constr.: 1970 (Finalizata)
Descriere apartament

Imperial Center Agency va propune spre vanzare in EXCLUSIVITATE un apartament cu 3 camere
decomandat situat intr-o zona linistita in Onesti. Suprafata utila a apartamentului este de 65 mp
compartimentat astfel: - 2 dormitoare - bucatarie open space cu o camera mare si balcon - 1 baie - hol -
2 balcoane 8.23 mp inchise cu tamplarie PVC cu geamuri termopan . - spatiu generos pentru depozitare -

Boxa mare Alte mentiuni: Dotat cu centrala termica NOUA , AC functional ,

ferestre termopan, usa

metalica, instalatie electrica pe cupru noua . Apartamentul este foarte spatios, luminos, foarte calduros

datorita pozitionarii, se afla inr-0 zona linistita cu spatii verzi, aproape de scoala si de centrul orasului .

[Confort 1DecomandatMobilat Partial1 BalconCentralé proprieParcare stradald|

Detalii apartament

ID anunt: XEOS1003PActualizat in: 15 Septembrie 2025

Suprafata construnta 73 mp

Nr. bucatarn 1

Nr bai:1

Structura rezistenta:Caramida
Tlp |mob|I Bloc de apartamente
Reglm maltlme P+3E

Utilitti

Destinatie Rezidential

Pereti Faianta

Podele GresieMochetiParchet

Usé intrare Metal

Izolatn termice Exterior

Ferestre cu geam termopan PVC
Utilitati CurentApaCanalizareGazeCATV
Acces internet Wireless

Bucatdrie MobilataUtilata
Electrocasmce Masma de spaiat rufeFrlglderAragaz
Dotarl |mob|I interfon

Amenajare strazi Asfaltate

‘Certificat energetic: Certificat energetic:

82



lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-mobilat-3-camere-1-214914617)

DE VANZARE IN EXCLUSIVITATE apartament cu 3 camere
Onesti, Judetul Bacdu- Vezi Harta
60.500 €

Nr.cam.: 3

Sup. utila: 68 mp

Etaj: 10/ 10

An constr.: 1975 (Finalizata)

Descriere apartament

Detalii tehnice importante: &4 Se vinde mobilat si utilat — gata pentru mutare & Centrala termica noud (3
ani vechime) & Aer conditionat & Instalatie electricad schimbata integral & Instalatie termica pe cupru
Parchet, gresie si faianta in stare buna &4 Izolatie interioara - eficienta termica sporita & Acoperis
refacut — fara griji la ultimul etaj & Lift functional, scara curata, vecini civilizati & Baie cu geam — lumina
naturald si aerisire optima & Balcon spatios cu vedere céatre Catedrala si piateta centraléd

[Confort 1SemidecomandatMobilat Complet1 BalconCentrala proprie1 Parcare|

Detalii apartament

ID anun{: XEOS10052Actualizat in: 01 Septembrie 2025
Suprafata construitd:79.86 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structura rezistenta:Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente

Regim inal{ime:P+10E

Utilitati

Destinatie Rezidential

Pereti FaiantaTapet

Podele GresieParchet

Usa intrare Lemn

Izolatii termice Interior

Ferestre cu geam termopan PVC
Utilitati CurentApaGaze

Acces internet Cablu

Bucatarie MobilataUtilata
Electrocasnice Masina de spalat rufeFrigiderCuptor microundeAragazHotaTV
Dotari imobil Liftinterfon
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Amenajare strazi Asfaltate

Certificat energetic: Certificat energetic:

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar

0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/apartament-de-vanzare-onesti-central-mobilat-3-camere-260200904)

NOTA:Toate proprietitile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a
confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.

ANEXA nr.3

ALTE ANEXE

- extrase de CF (apartamente)
- relevee

- imagini foto
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AUENTIA NATIONALAL
LATRERLEE AL L]
FEEVEPIARR SURBIL oA

Unitate individuals

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
Biroul de Cadastru 5! Publicitate imobillard Onest}

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 60134-C1-U33 Onesti

Nr. cerere 26740

Zlua 14
Luna 08
Anut 2025

Cod verificare

A

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: jud. Bacau, UAT Onestl, Loc. Onesti, Str DACIEL Nr. 2, Sc. C, Et. PARTER, Ap. 1
partl comune: nu sunt cunoscute

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parti . ,

crt Nr. cadastral construits |utils (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

All 60134-C1-U33 - 55,6 3.3 - Apartament cu 2 camere si
dependinte.Teren in folosinta
(5=14.2 mp.)

B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26740 / 14/08/2025

Act Administrativ nr. HCL - 7, din 23/01/2025 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr. HCL -
79, din 20/05/2013 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr. HCL - 171, din 22/11/2017 emis
de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act Administrativ nr. HCL - 337, din 24/11/2021 emis de CONSILIUL LOCAL
ONESTL

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantic sl sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr, 679/2016 $i Legii 190/2018

Pagina 1 din 2

Extrase pentsu infarmarg on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunca 31
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Carte Funciard Nr. 60134-C1-1J33 Cormuna/Oras/Municipiu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str DACIEI, Nr. 2, Sc. C, Et, PARTER,
Ap. 1
Parti comune: nu sunt cunoscute
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Dbservatii / Referinte
Al | 60134-C1-U33 - 55,6 3.3 - Apartament cu 2 camere si

dependinte.Teren in folosinta
(S=14.2 mp.)

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr.|211.

Data soiutionérii, Asistent Registrator, Referent,
19-08-2025 MIHAELA DIMA

Data eliberarii,

wd {parafa si semndtura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarli imobilelor, Pentru altl solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2036 5] Legli 190/2018 Pagina 2 din 2

Exlrase pentru informate on-line s adresa epay.ancphro Formular versiuunea 1.1




RELEVEU APARTAMENT
SCARA 1:100

ANEXA NR, 18

Nr. Cadastral

Adresa imobilului

Intravilan Mun. Onesti, Str. Daciei, nr. 2, sc. C, ap. 1, parter, jud. Bacdu

Cartea Funciari colectiva nr, UAT ONESTI
Cod unitate individuald (U) CF individual3
60134-C1-U33
EXTERIOR BLOC
, 170, 3.70 N
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CASA SCARII
Nr. Denumire Suprafata utild Jﬁ xecutanfz
incApere| inciipere {mp.) IYTER' 1. /e  CERIFICAT
1 Hol 12,6
2 Camara 1.3
3 Bucatarie 9.2
4 Sufragerie 155
5 Debara 0.5
6 Dormitor 12.8
7 Baic 3.7 Receptionat,
Suprafats Utild = 55.6 mp.
: = Mihaela Dediu
Mihaela Dediu 5 518 164216 +03'00°
“Suprafa{’ Totald = 55.6 mp.




Nr. cerere 26749

’?’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU

’ & Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobtliara Onesti Ziua i4
ﬂ’ Luna o8
rad Anul 2025
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE !"mﬁé
Carte Funciard Nr, 60134-C1-U32Z Onesti IIE! EIE!

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate Individuala

Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str DACIEL, Nr. 2, Sc. C, Et. PARTER, Ap. 2
Partl comune: nu sunt cunoscute

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti N .

crt Nr. cadastral construity |utila (mp)| comune Cote teren Cbservatii / Referinte

Al | 60134-C1-U32 - 55,9 3.2 - Apartament cu 2 camere si
dependinte.Teren in folosinta
{S=14 mp.}

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
26749 7 14/08/2025

Act Administrativ nr. HCL - 171, din 22/11/2017 emis de C.L. ONESTI; Act Administrativ nr. ADRESA - 34884,
din 14/05/2025 emis de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. HCL - 7, din 23/01/2025 emis de C.L.
ONESTE Act Administrativ nr. HCL - 337, din 24/11/2021 emis de C.L. ONESTI; Act Administrativ nr, HCL -

79, din 20/05/2013 emis de C.L. ONESTI;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMEN{UL PUBLIC
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regufamentulul (UE) nr, 679/2016 5i tegii 190/2018 Pagina 1 din 2

Exlrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ra formular versivnea 1.1




Carte Funciard Nr. 60134-C1-U32 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str DACIEI, Nr. 2, Sc. C, Et. PARTER,
Ap. 2

Parti comune: nu sunt cunoscute

g_rt Nr cadastral f:ﬁ;gﬁ%g ﬁ't"ig?::iﬁ ngﬁ'ﬁﬁg' Cote teren Dbservatii / Referinte

Al | 60134-C1-uU32 - 55,9 3.2 - Apartgment cu 2 camere si
dependinte.Teren in folosinta
{S=14{ mp.)

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrat3 de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 1211,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
19-08-2025 CONSTANTA GHINDEA

Data eliberarii,

A {parafa si semné&tura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarli imobilelor. Pentru alti solicitant!, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut opline prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui {UE) nr, 679/2016 5i Legii 150/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentru informate onine la adress epay.ancpl.ro Formular versiuhea 3.1




RELEVEU APARTAMENT ANEXA NR. 18

SCARA 1:100
Nr. Cadastral Adresa imobilului
60134-C1-U32 Intravilan Mun, Onesti, Str. Daciei, or. 2, sc. C, parter, ap. 2, jud. Baciu
Cartea Funciard colectiva nr. UAT ONESTI
Cod unitate individuald (1) CF individuald
EXTERIOR BL.OC
. 3.65 175

3.43
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© %
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Nr. Denumire Suprafat} utild
incipere incdpere (mp.}
1 Hol 12.6
2 Camara 1.2
3 Bucatarie 9.4
4 Sufragerie 15.8
5 Debara 0.5
6 Dormitor 12,5
7 Baic 39 Receptionat, Data
Suprafatd Utili = 55.9 mp. Daniela- Digitally signed by
T Daniela-Silvica Dobrea
Silvica Date: 2025.08.14
12:20:28 +03'00'
Suprafatd Totald =55.9 mp. Dobrea




Nr. cerere 26775

,f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
B yf’ Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Onesti Ziua 14
,}, Luna 08
P-4 Anul 2025
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

IR PENTRU INFORMARE é"mﬁ
Carte Funciard Nr. 60134-C1-U31 Onesti IEEE l E§E§

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individual&
Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc, Onesti, Str DACIE|, Nr. 2, Sc. C, Et. Parter, Ap, 3

P&rti comune: nu sunt cunoscute ‘

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti . .

crt Nr. cadastral construits Jutild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al{ 60134-C1-U31 - 67,8 3.8 - apartament cu 2 camere si
dependinte.Teren in folosinta
{S=16.8 mp.)

B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26775 [ 14/08/2025
Act Administratlv nr. hotararea nr 171, din 22/11/2017 emis de Consiliul Local Municipiul Onestii; Act

Administrativ  nr. hotdrarea nr 337, din 24/11/2021 emis de Consiliul Local Municlpiul Onesti; Act
Administrativ nr. hotérérea nr 79, din 20/05/2013 emis de Consiliul Local Municipiul Onesti; Act Administrativ
nr. adresa nr 34886, din 14/05/2025 emis de Primaria Municipiul Onesti; Act Administrativ nr. hotérarea nr
7, din 23/01/2025 emis de Consiliul Local Municipiul Onesti;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

/1
1) MUNICIPIUL ONESTI, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea 1il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protefat de prevederite Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 §f Legii 190/2018 Pagina ldinz

Extrase penleu infermare ondline s adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1




T

—
]- \

Carte Funciard Nr. 60134-C1-U31 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individualid, Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str DACIEI,
3

Parti comune: nu sunt cunoscute

Nr Suprafata |[Suprafata| Cote parti s .
et | NF cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 60134-C1-U31 - 67,8 3.8 - apartament ¢u 2 camere si

dependinte.Teren in folosinta
(5=16.8 _mp.)

Nr. 2, Sc, C, Et. Parter, Ap.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara|originald, pastrats de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nri 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
20-08-2025 Mihaela-Claudia DARIF

Data eliberérii,

_.../_/....,_._ {parafa si semnatura)} (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarli imoblielor. Pentru altl solicitanti, costul

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Pocument care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Reguwlamentului {UE) nr, 6759/2016 i Legii 190/2018 Pagina 2din2

Extrase pentiu informare on-line fa adress epey.ancpl.ro Formular versivnea 1.1




RELEVEU APARTAMENT ANEXA NR. 18
SCARA 1:100

Nr. Cadastral Adresa imobilului
Intravilan Mun. Onesti, Str, Daciei, nr. 2, sc. C, parter, ap. 3, jud. Bacdu

Cartea Funciard colectivi nr. UAT ONESTI

Cod unitate individuald (U) CF individuali 60134-C1-U31
b B o)
5" 2
T 2y
: :
=~ =
jws) o
. r
o o
@ © @]

(o]

CASA SCARII

Nr. Penumire Suprafagd ntild
incipere Incapere {mp.)
1 Hol 7.8
2 Camara 12
3 Bucatarie 9.2 - ot URDCAD
4 Sufragerie 19.1 Rig=Ca ERhaR:
- 203137
5 Baie 3.9 BIE 1240300 &
6 Dormitor 13
7 Dormitor 10.8 Receptionat, Pata
8 Baie 23
9 Debara 0.5
Suprafat Utitd = 67.8 mp.
. e s e
Liviu Pascu ..
—Suprafatﬁ Totald =678 mp. B srioans trsa saren




APARTAMENT 2 CAMERE .STR.DACIEI NR.2, SC.C AP.1




APARTAMENT 2 CAMERE .STR.DACIEI NR.2, SC.C AP.2




APARTAMENT 3 CAMERE .STR.DACIEI NR.2. SC.C AP.3




