ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea si aprobarea de rapoarte de evaluare a unor proprietiti
imobiliare si a unor bunuri mobile ce apartin municipiului Onesti, in
vederea actualizirii evidentei contabile si tehnico-operative

Consiliul local al municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data
de 29 lanuarie 2026;

Avand in vedere Referawl de aprobare nr. 4732/21.01.2026 al Primarului
municipiulut Onesti - Jileu Adrian, Raportul de specialitate  nr. 4733/21.01.2026 al
Serviciului evidentd patrimoniu imobiliar din cadrul Directia administratic publicd si
juridic, Avizul Comisiei de studii $1 prognoze economico-sociale, buget, finante,
agriculturd si administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert,
precum  si al Comisiei pentru administratie publica, juridics, apérarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libetailor cetatenilor si disciplinei;

Tindnd seama de adresa nr. 0310/02/11.12.2025 a KRONCONSULT S.R.L.,
inregistratd in cadrul Primdriei Muncipiului Onesti cu nr. 95540/16.12.2025, de
inaintare a ,,Raportului de evaluare a proprietafilor imobiliare (cladiri si terenuri)”,
adresa nr.0310/05/16.12.2025 a KRONCONSULT S.RL., inregistratd in cadrul
Primariei Muncipiului Onesti cu nr. 97349/22.12.2025, de inaintare a »Raportului de
evaluare a proprietatilor imobiliare (terenuri)”, adresa nr. 0310/04/15.12.2025 a
KRONCONSULT S.R.L., inregistratd in cadrul Primériei Muncipiului Onesti cu nr.
98750/30.12.2025, de finaintare a ~Raportului de evalvare a bunurilor mobile
(autoturisme)”,

Avand In vedere prevederile Legii contabilitdtii nr. 82/1991, tepublicatd, Legea
ni. 15/1994, republicatd, privind amortizarea capitalului imobilizant in active corporale
st necoporale, Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1917/2005, pentru aprobarea
normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor
publice si instructiunile de aplicare a acestuia; Ordinul Ministrului Finantelor Publice
nr. 3471/2015 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
Ordonanta de Guvern nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalusirii bunurilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 104 alin. (1), art. 129 alin. (2) lit. ¢}, alin. (6) lit. b),
art. 139 alin. (3) lit ¢) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se Insugeste si se aprobd Raportul de evaluare nr. 0310/02/11. 12,2025 a
KRONCONSULT S.R.L, fnregistrat in cadrul primériei Municipiului Onesti cu nr.
05540/16.12.2025, a ~Proprietitilor imobiliare, cladiri si terenuri”, in vederea
actualizarii evidentei contabile si tehnico-operative a acestora, previzut in Anexa nr. 1,
ce face parte integranta din prezenta hotirére.
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Art. 2. - Se insuseste si se aprobéd Raportul de evaluare nr. 0310/05/16. 12.2025 a
KRONCONSULT S.R.L. inregistrat in cadrul primériei Municipiului Onesti cu nr.
97349/22.12.2025, a »Proprietatilor imobiliare - terenuri”, in vederea actualizirii
evidentei contabile si tehnico-operative a acestora, prevazut in Anexa nr. 2, ce face
parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 3. - Se insuseste si se aprobd Raportul de evaluare nr. 0310/04/15. 12.2025 a
KRONCONSULT S.R.L, inregistrat in cadrul primériei Municipiului Onesti cu nr.
98750/30.12.2025. a .~unor bunuri mobile- autoturisme”, In vederea actualizarii
evidentei contabile si tehnico-operative a acestora, prevazut in Anexa nr. 3, ce face
parte integranta din prezenta hotirare,

Art. 4. — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se
desemneazd Primarul Muncipiului Onesti, prin aparatul de specialitate.

Art. S. — Prezenta hotdrire se va comunica prin grija Secretarului general al
municipiului Onesti:
- Institutiei Prefectului - judetul Baciu:
- Primarului municipiului Onesti;
- Serviciului evidentd patrimoniu imobiliar din cadrul Directia administratie publica
s1 juridic:
- Directiei generale economico-financiari.

Nr.11
Din 29 ianuarie 2026
SD/BR
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RAPORT DE EVALUARE

NR.0310/02/11.12.2025

05540

g 12 OBIECT: PROPRIETATI IMOBILIARE
i 4G (TERENURLCONSTRUCTII)
ADRESA : BD.OITUZ NR.17, ONESTI
JUD. BACAU

DATA EVALUARII : 11.12.2025

CLIENT: MUNICIPIUL ONESTI

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ONESTI

EVALUATOR :




Citre,
MUNICIPIUL ONESTI
V4 transmitem anexat Raportul de evaluare privind estimarea valorii pentru:

IMOBILE (TERENURI, CONSTRUCTII)

in conformitate cu Comanda nr.02 din 17.11.2025 la Contractul de prestari servicii evaluare/reevaluare
bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887 din 15.09.2025

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de citre dumneavoastri in scopul declarat in raport, posesia
lui sau a unei copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrdinarii sau utilizarii lui in alte
scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, valoarea adecvati este valoarea de piatd , asa
cum este definitd in SEV 102  Tipuri ale valorii. Scopul evaluiirii este informarea clientului asupra
valorii.

Inspectia bunurilor s-a efectuat cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, iar actualizarea si completarea
informarii cu date de piatd §i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare,
s-au desfisurat In pericada decembrie 2025.

Data de referinté pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimirile (data evaludrii) este
11.12.2025 Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confinind toate partile
specificate in SEV 106 — Documentare si raportare.

In evaluarea bunurilor ,avand in vedere obiectul si scopul declarate, s-au aplicat abordéri si metode
specifice .

in baza datelor din analiza de piati, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, opinia
evaluatorului asupra valorii estimate este :

Nr. Denumirea *Sit. | Suprafata Nr.CF. Valoare estimata
Crt b lui Adresa suridi Joc.Onesti ar.CAD
. unttlui juridica ({ mp) oc.Onesti Iei euro
Teren intravilan 8.316 67392 1.479.628 290.727
‘Piata o e ' 2970~ - 67392-C1 | 2.051.109 | 403.016 |
1 { Birouri S“'C:fg‘“lu‘ DP 170 67392 67392-C2 239.744 | 47.106
Copertina 1.054 67392-C3 335.659 65.953
Copertina 710 67392-C4 226.108 44 427
Teren intravilan 21419 68754 2.834.256 | 556.894
, | Anexa BCaIe? _ o 27 o754 68754-C1 14.734 2.895
¢
Cantar bascula iﬁl 4u1 . 22 68754-C2 §.180 1.607
Cabina cantar 10 68754-C3 2.375 467
Teren intravilan . . 14.000 62701 2.030.671 399.000
3 - str.Casinului DP 62701
Grup sanitar 25 62701-C1 11.452 2.250
TOTAL 9,233.915 | 1.814.343

*Situatia juridica DP = domeniul public

(valoarea nu contine TVA)

*Nota: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pref care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din

detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

**Notd: Valorile estimate pentru constructii (cf.Cod Fiscal}, pot constitui o bazd pentru estimarea
valorii impozabile, respectiv a taxei pe clidiri.




Referitor la prezentul raport de evaluare,evaluatorul certificd urmatoarele:

nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii raportului
de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea evaluata
si nici nu este partinitor fatda de vreuna din partile implicate;

inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, cu sprijinul
reprezentantilor proprietarului;

dupa cunostinta noastra, informatiile furnizate sau preluate sunt adevirate ,bazate pe fapte reale si au fost

raportul a fost realizat in conformitate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR valabile la data de
referinta.
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea activelui sau a datoriei supuse evaludrii

Activul obiect il constituie imobilele mentionate in Comanda nr.02 din 17.11.2025 la Contractul de
prestari servicii evaluare/reevaluare bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiului Onegri, nr.887
din 15.09.2025.

1.2.Identitatea evaluatorului

Evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
intreprinderi”,”evaluator de proprietii{i imobiliare","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare", cu numir legitimatie 12503 valabild in anul 2025, asigurat pentru rispundere civila
profesionald cu polita . 571163718 valabila T anul 2025, emisa de societatea de asigurare ALLIANZ
TIRIAC ASIGURARI SA.

Referitor la Intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale §i corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos §i se constituie ca analiz3 nepdrtinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport §i nu am
nici un interes personal $i nu sunt pértinitor fatd de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificatd de cétre
client sau alte persoane ce au interese 1n legéiturd cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR,iar evaluarea a fost facuti cu respectarea Codului de Etica gi a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare

-certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionaléd semnificativd
in claborareca raportului.

1.3.Clientui

MUNICIPIUL ONESTI , persoana juridicd de drept public, cu sediul in Onesti, Bd.Oituz nr.17, jud .
Baciu, cod fiscal 4353250, reprezentata legal prin Primar, JILCU ADRIAN.

1.4.Utilizarea desemnati

Scopul evaludrii bunurilor ce fac obiectul raportului este determinarea valorii in vederea informarii
clientului.
Evaluarea nu poate fi folositd in afara contextului sau a scopului declarat.

1.5.Utilizatorii desemnati

Nu este cazul.

1.6.Moneda evaluiri

Este RON si este calculati in functie de cursul de schimb euro/leu al BNR valabil la data de 11.12.2025,
respectiv 1 € = 5,0894 lei.

1.7.Data evaluirii

Data evaluérii este 11.12.2025




1.8.Tipul si premiza valorii utilizate

Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:

Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard
constrdngere.

Premiza valorii este : cea mai bund utilizare a proprietdtii.

1.9. Abordarea sau abordirile in evaluare utilizate

in evaluarea bunurilor ,avand in vedere obiectul si scopul declarate, s-au aplicat abordiri specifice
respectiv, abordarea prin piaté, atit pentru terenuri cat si in cazul apartamentelor .

1.10. Metodele de evaluare aplicate

Pentru evaluarea bunurilor subiect, s-a utilizat metoda comparatiei vdnzdrilor, cunoscutd i sub numele
de metodavénzirilor de referinta, utilizeazi informatii despre vanzarile unor active identice sau
aseménitoare cu activul subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii. Dacd existd putine vanzAri
recent finalizate sau cind accesul evaluatorului la vanzirile recent finalizate este restrictionat prin diverse
prevederi specifice cadrului legal sau cAnd sunt putine informatii disponibile publicului larg, evaluatorul
poate lua in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vinzare
(oferte).

1.11. Sursele utilizate si modul de sclectare a informatiilor si datelor semnificative utilizate

Sursele de informatii utilizate constau in :

~documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schite,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarca oriunde este ca",cd. ANEVAR
-Evaluarea proprietitilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietitilor in scopul evaluarii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale” -C.Schiopu,Ed.Iroval 2010(+actualiziri)
-Cataloagele "Evaluarea rapidd a constructiilor-cataloage 1965"ed. Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediati,la preul zilei", ed. Matrix Rom
-Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-internet:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
~www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare si analize de piatd ficute in legéturd cu bunuri similare celor studiate in raport.

Documentarea si selectarea informatiilor s-au efectuat cu sprijinul reprezentantului proprietarului,de la
care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul raportului:

- documentatie cadastrald,respectiv extras de CF

- relevee apartamente

- inspectia s-a putut realiza in cazul apartamentelor ,cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, atét la
exterior cit §i la interior, ocazie cu care s-au preluat imagini foto,anexate la raport




1.12.Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanti

Evaluarea s-a efectuat cu luarea in considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta,
semnificativi.

1.13.Ipotezele semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerdndu-se urmétoarele premize:

e -s¢ presupune cé proprietatea este detinuti cu responsabilitate si se aplicd un management
competent al acesteia

e -se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care sd determine
cresterea sau sciderea valorii acesteia

s -se presupune ci au fost sau pot fi objinute sau reinnoite toate autorizatiile, avizele, licentele,
aprobdrile sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale, pentru
fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii

e -se presupune ci ulilizarea bunului se realizeazd in interiorul limitelor proprietitii descrise, ¢d nu
existd incélcari sau violari ale altor proprietifi,daci nu se mentfioneazi astfel

e -nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajim
pentru o expertizi sau o cercetare stiintifica in acest scop

» -nuam ficut o expertizd tehnica a structurii bunului,nici nu am inspectat acele péarti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici bund,
corespunzitoare unei exploatiri normale.Opinia prezentata in acest raport nu trebuie inteleasi ca
ar valida integritatea lor.

e -orice estiméri ale valorii continute in raport se aplica proprietatii in ansamblul ei §i orice
impdrtire, alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie
cu alta evaluare, va invalida valoarea estimata

e -in pregitirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii
puse la dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora

e -previziunile,proiectiile sau estimirile confinute in raport se bazeaza pe condifiile curente de piati,
pe factorii cererii st ofertei anticipate pe termen scurt si datoritd lipsei de stabilitate economica
actuald, sunt supuse schimbdrii conditiilor viitoare

e -posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd niménui dreptul la publicare

e -evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultant3 ulterioard sau sé depuni
mirturie in instanti in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea il
obliga altfel

¢ -nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice
naturi, relatii publice, stiri,agentii de vanzare sau alte cii mediatice fara acordul prealabil,scris,al
evaluatorului.

e -prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roména si internationald a proprietatii
intelectuale §i a dreptului de autor si nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referin{a
intr-un document publicat,circulara sau declaratie ,sub nici o forma ,fard acordul prealabil si scris
al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.
Nu acceptim nici o altd responsabilitate fati de o ter{d persoand care sd poatd face uz de el.

1.14.Valoarea si rationamentul evaluirii

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza cirora s-au obfinut rezultate
ce au fost analizate si in urma analizei acestora evaluatoru! estimeaza o valoare de pia{d a proprietatii,
asa este prezentats la pag.2, In cadrul Sintezei evaludrii.




Expert evaluator:

ing.Daniel Faur

1.15.Declaratia de conformitate cu'SEV

Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in vigoare
Jrespectiv:

-SEV 100 : Cadrul general

-SEV 101 : Termeni de referinta

-SEV 102 : Tipuri ale valorii

- SEV 103 : Abordadri in evaluare

- SEV 104 : Informatii si date de intrare

-SEV 105 : Modele de evaluare

- SEV 106 : Documentare §i raportare

- SEV 230 :Drepturi asupra proprietdfii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.16.Data raportului

Raportul de evaluare s-a intocmit la data de 11.12.2025.

Cap.2. CULEGEREA DATELOR SI DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1.Date despre aria de piati

Onestiul este situat in Depresiunea Tazlau-Casin, la o altitudine medie de 210 m.
Orasul este dispus pe terase naturale si antropice, dar si pe dealurile din preajma, astfel se gésesc case la
altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur si pe albia Trotusului, la altitudinea medie de 200 m.
Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia municipiului Onesti se ridica la 34.005 locuitori, in
scadere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 39.172 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (79,75%), iar pentru 19,77% nu se cunoaste apartenenta etnicé.
Onestiul este un oras industrial, cu o structurd economica bine dezvoltatd in jurul unor ramuri industriale,
in special cea prelucritoare a produselor petrochimice pe Platforma Petrochimica Borzesti. Pe platforma
industriald ordseneascé confectiile, prelucrarea lemnului, industria alimentara si alte servicii sunt alte
ramuri importante.
Municipiul este compus din localitatile componente Onesti, Borzesti si Slobozia, care nu au alte
subdiviziuni. Neoficial exista o impartire pe cartiere: Satu Catolic, Buhoci, Borzesti, Slobozia, TCR
(Tabara Constructii Rafindrie), Mal, Dallas, Belci (Slobozia Nou#), Cuciur, ANL (sus si jos), Poiana
Noud, Termo. Spatiu locativ constituit, in principal din blocuri de locuinte cu 1 pana la 10 etaje (exceptie
fac locuintele fara etaje din TCR si de pe strada Casinului, Florilor si Teilor). Zona centrala veche
(cvartalurile I-V) poate deservi 22 000 locuitori in 6500 apartamente construite in intervalul 1954—1963.
Onestiul este tranzitat de urméatoarele drumuri europene si nationale:

e Drumul european ES74, care face legatura intre judetele Covasna si Bacau;

e Drumul national 11 - leagé orasul de Bacau si Brasov via Targu Secuiesc;

e Drumul national 11A - leaga orasul de Barlad;

e Drumul national 12A - leaga orasul de Miercurea Ciuc via Comanesti.
Cele doua bulevarde sunt Republicii (aproximativ 2 km) si Oituz (aproximativ 1,7 km). De asemenea,
strdzi importante sunt: Calea Marasesti, care trece si prin localitatea componenta Borzesti, strada
Libertatii (aproximativ 4,5 km), fiind folositd pe post de sosea de centura.
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Piata imobiliara reprezinti totalitatea tranzactiilor care implici drepturi de proprietate sau de folosinta
asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piafd, prejul de tranzactie este stabilit, in primul rind,
de interactiunea dintre cerere si oferti.

Faptul ¢ fiecare imobil este unic,determind complexitatea foarte mare a acestei piete §i impéartirea
acesteia In functie de zone si de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv.

Proprietatea imobiliard este un produs durabil si are un grad redus de lichiditate. Ea nu se vinde

rapid pentru ci implicd sume mari de bani si finantarea nu se ob{ine imediat.

In tara noastrd, pietele imobiliare nu sunt eficiente si datoritd inexistentei standardizirii produsului si
timpului necesar producerii lui, este dificil sd se previzioneze precis comportamentul acestor piete.

In acest caz, atentia din punctul de vedere al evaludrii se indreapta citre motivatia, atitudinile si
interacfiunea participantilor pe piata, in masura in care ei raspund caracteristicilor particulare ale
proprietéfii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza valoarea.

Diferitele piete imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta
participantilor de pe piata si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii.

Se pot identiflca cinci tipuri de piefe:

- rezidentiale (case pentru o familie sau duplex, bloc de apartamente, sir de case legate);

- comerciale (cladiri administrative, centre comerciale, hotelurt si moteluri, magazine);

- industriale (fabrici, depozite, cladiri ale institutelor de cercetare);

- agricole (ferme, livezi, vii, pasuni, paduri);

- speciale (proprietati cu design unic sau constructie ce limiteaza utilizarea numai la scopul initial, de
exemplu: scoli, cladin publice, aeroporturi, sali de conferinte, parcuri de distractii, terenuri de golf,
cimitire, case de rugaciuni, etc.)

Fiecare pratd a unui anumit tip de proprietate se poate subdiviza in piete mai mici, mai specializate numite
subpiete. Subpietele pentru proprictati rezidentiale urbane, suburbane sau rurale pot fi mai departe
impdrtite (subclasificate) in functic de preferintele cumparitorilor: proprietiti ieftine, medii si de lux,dupi
caz.

Piata bunurilor studiate este cea a imobilelor rezidentiale/comerciale, de natura terenurilor (considerarte
libere,fard constructii), respectiv a constructiilor specifice Pietei agroalimentare/Oborului, amplasate pe
teritoriul municipiului Onesti.

2.2. Date despre proprietatea subiect

Proprietatea studiati consti din teren si constructii.

Nr. | Denumirea Elemente de identificare Situatia juridici HCL
Crt. bunylui
1 Teren S=8316 mp, str. Casinului, nr, 2 Domeniul public al 1347/27.12.2001
intravilan Nr. cad. 67392- C1, C2, C3,C4 municipiului Onesti 39/27.10.1999
Carte funciari 67392 Onesti
2 Teren S=26330 mp, str. Calea Bacului, nr. 14 Domeniul public al 1347/27.12.2001
intravilan Nr. cad. 68754-C1, C2, C3 municipiului Onegti 39/27.10.1999
Carte funciari 68754 Onesti 103/10.09.2015
3 Teren §-14000 mp, str. Caginului, or. 2 Domeniul public al 1347/27.12.2001
intravilan Nr. cad. 62701-C1 municipivlui Onesti
Carte funciard 627010nesti

2.2.1.Descriere jurdica

Pentru toate proprietétile studiate, agsa cum rezultd din extrasele CF prezentate, dreptul de proprietate este
al MUNICIPIULUI ONESTI ,jud. Bacau.

Proprietitile s-au evaluat in ipoteza in care sunt negrevate de sarcini.

Nu ne-a fost prezentat vreun act §i nici nu avem cunostinti despre o alti situatie litigioasd care s aibé ca
obiect al litigiului proprietatea in speta.




2.3.Date despre proprietitile comparabile

Proprietati imobiliare comparabile sunt identificabile in aria de piata specificd,in oferta agentiilor
imobiliare sau a persoanelor fizice si juridice.

Cap.3.ANALIZA DATELOR

3.1..Definirea pictei

Conform definitiei,o piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de
proprietate sau de folosin{3 asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie
este stabilit, in primul rdnd, de interactiunea dintre cerere si oferta.
fn cazul de fatd,piata este caracterizati de urmitorii factori:
-tipul proprietdyii

— proprietate rezidentiald de tip teren liber, respectiv constructiilor specifice Pietei
agroalimentare/Oborului
-aria piefei :

- aria pietei imobiliare caracteristice este cea a proprietafilor imobiliare similare,oferite spre
vénzare sau inchiriere, localizata in municipiul Onesti
-baza de clienti:

- clientii sunt persoanele fizice si juridice care doresc s achizifioneza asemenea proprietéti
-proprietdti echivalente disponibile

- In aria de piati specificé, proprietéti similare(terenuri) au fost identificate in oferta agentiilor
imobiliare sau la alti proprietari, persoane fizice/juridice

3.2.Cererea

Cererea reflectd necesititile,dorintele materiale,puterea de cumpdérare si preferintele consumatorilor/
{cumpératorilor/investitorilor,astfel incét,analiza cererii se va axa pe identificarea utilizatorilor potentiali,
urmérind produsul sau serviciul final pe care il asigur proprietatea.
Analiza cererii se face prin prisma urmétorilor factori:
- gradul de ocupare

- proprietatea este estimat a fi ocupatd permanent,de catre proprietar/chiriag
- accesibilitatea

- amplasamentul proprietétii studiate determind un acces facil,fiind situate in zone cu acces
la strazi asfaltate,unde sunt si stafii ale mijloacelor de transport In comun , ce asigura transportul
persoanelor care nu se deplaseazi cu mijloace auto proprii.
- atractivitatea proprietdfii

- situatd In zone urbane, rezidentiale/comerciale,sunt amplasate favorabil pentru orice
destinatie rezidentiald sau economica.

3.3.0ferta competitivi

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei se face tindnd seama de urmitorii factori:
- cantitatea §i calitatea concurenfei

- aga cum am arétat si in capitolul 2.3., exista pe piatd, in aria de piata specifica,proprietéti
similare suficiente oferite spre vinzare, prezente in oferta agentiilor imobiliare, fapt ce determind o
oarecare concurenid in condifiile aparitiei unor cumparétori.
- conditii economice

- din punct de vedere economic,aceasti perioada este caracterizata de un moment de
ponderare in decizia investitionald datoriti contextului economic national si mondial, atit pentru
dezvoltatorii imobiliari,cit si pentru potentialii cumpéritori/chiriasi,persoane fizice sau juridice

10




AR

- disponibilitatea finantdrii

- degi piata bancari in Roménia resimte impactul aprecierii monedei euro in dauna
monedei nafionale,fapt ce a determinat scumpirea atét a costului finantérii,dar si a diverselor categorii de
produse si servicii,dobénzile actuale la credite pentru investitii se situeazi intre 6% si 10-12%,aceasta In
functie pe de o parte de moneda i institutie bancard, iar pe de altd parte functie de bonitatea si istoricul
societdtii comerciale,client al bancii.

3.4..Echilibrul pietei

Economia Roméniei si piata imobiliard intrd in 2025 cu perspective pozitive pe termen lung, dar si cu
provocéri semnificative pentru anul care a inceput, anticipeazi consultantii Colliers in raportul ,,Top 10
previziuni pentru piata imobiliard din Roménia in 20257, Optimismul legat de potentialul de crestere
economicd pe termen lung este sustinut de factori precum investitiile in infrastructur, aderarea la
Schengen, ecartul favorabil intre productivitatate si costuri pe piata muncii, precum si de indiciile care
sugereazi cii o parte a roméanilor plecati in striinatate incep si revind Tnapoi n tard. Cu toate acestea,
riscurile rimén ridicate, avind in vedere cresterea economicd modests, deficitul bugetar foarte mare,
instabilitatea politica si contextul global dominat de incertitudini geopolitice §i economice.

Conform estimdrilor preliminare, peste 200.000 de metri pétrati de spatii moderne de retail sunt-
programate pentru livrare in acest an, o crestere semnificativa fatd de cei aproximativ 160.000 de metri
patrati finalizati in 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectivi, consultantii Colliers anticipeazi o
intensificare a proiectelor de anvergurd, iar 2027-2028 ar putea aduce livrari semnificative, inclusiv
cateva malluri de mari dimensiuni. Cele mai importante investitii au In prim-plan jucétori precum NEPI
Rockeastle si joint venture-ul Prime Kapital/MAS REI, cirora i s-a aldturat compania britanicid M Core,
dupi achizitia portofoliului Mitiska la sfarsitul anului 2023. In paralel, dezvoltatorii mai mici, precum si
investitorii locali sunt si ei foarte activi si vizeazi orasele de dimensiuni reduse, unde rispund cererii
neacoperite prin proiecte precum parcuri de retail si strip malluri, sprijinind astfel expansiunea retelei de
spatii comerciale moderne la nivel national.( kttps.//www.smark.ro/articol/70762/top-10-previziuni-
pentru-piata-imobiliara-din-romania-in-2025)

In anul 2025 este de asteptat ca preturile chiriilor si continue si creascd. Totusi, cresterea va fi mai lenta
comparativ cu preturile de vinzare ale apartamentelor. Acelasi trend de scumpire a chiriilor a fost
inregistrat si in anul 2024, cénd au crescut cu 4%. Astfel, media chiriilor lunare la nivel national s-a situat
la un pret de 470 euro/luna.

Se observa totusi cd oferta pe piata Inchirierilor a scizut cu 24% fata de anul 2023. Acest lucru pune
presiune pe cresterea preturilor. insd preturile vor varia in functie de cartierele in care se afl locuintele
respective.

Preturile pentru vanzérile de apartamente ar putea sa continue i ele sd creasci in perioada urmatoare.
Aceeagi crestere a fost tnregistrati gi in anul 2024. Astfel, in luna decembrie 2024 s-a inregistrat o
crestere de 13% comparativ cu luna decembrie 2023.

Totusi, este important de mentionat faptul ca s-a observat o crestere mai mare pe piata secundard, adici
cea a locuintelor din imobile vechi sau utilizate anterior, fata de locuintele de pe piata primari, adicd a
locuintelor noi, direct de la dezvoltatori imobiliari.( Attps.//skia.one.ro/ro/blog/piata-imobiliara-romania-
2023/)

in urma analizei ficute asupra cererii si ofertei imobiliare pentru aria specifics,se desprinde concluzia ci
avem o piatd a vanzitorilor, datoritd cererii mai mici comparati cu oferta, situatie in care piata este
determinati de preturile platite de cumparitori ce negociazi tn avantajul lor, piad cu o dinamica relativ
ponderati la momentul actual de contextul economico-social intern si internagional.

3.5.Analiza celei mai bune utiliziri{CMBU)
Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Asa cum este definitd in ,,Standardele de Evaluare a Bunurilor”, CMBU este "utilizarea probabild in mod
rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie
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sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezulld cea mai mare
valoare a proprietdtii imobiliare”.

Proprietatea studiaté este situatd in intravilanul municipiului Onesti unde,conform cu PUG /PUZ si tinénd
seama de zonarea facutd,se desprinde clar concluzia cd CMBU a terenului este cea de teren construit.

Cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar trebui datd unei proprietiti
imobiliare prin constructiile ce-i apartin.

in cazul in spetd,tinand seama de zonarea ficuti conform P.U.G.,precum si din analiza vecinatatilor,
putem afirma ci cea care Tntruneste conditille CMBU este utilizarea actuals, respectiv rezidential-
comerciald.

Cap.4 APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

4.1. Abordarea prin piati

Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Abordarea prin piat3 este procesul de obtinere a
unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti
similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru vinzare. Abordarea prin piati este
cunoscutd si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piata sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistic;

- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri.

Premiza majord consti in aceea ca valoarea de piata a unei proprietéti imobiliare este direct in relatie cu
preturile unor proprietdti competitive $i comparabile. ‘

Valoarea de piatd poate fi deci calculatd n urma studierii prefurilor de pe piaté ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piajd. Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru
procesul de evaluare. .
Detaliile de calcul si metodologia este prezentatd detaliat in Anexa nr. 1.

4.2.Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatiiasupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea proprietatii
subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprietétii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricérei proprietati imobiliare care genereaza venit la data evaluérii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietifi vacante sau ocupate de proprietar).
Abordarea prin venit include doud metode de baza:

- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului, numiti gi capitalizarea directd, se utilizeaza cénd exista informatii suficiente de
piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind existd informatii
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despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea directd consta
in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rati de capitalizare corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeaza pentru evaluarea proprietitilor imobiliare pentru care se estimeazi ci veniturile
si/sau cheltuielile se modificd in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesitd luarea in
considerare a veniturilor i cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Avénd in vedere scopul raportului ,precum si faptul ¢& nu au fost identificate in piaté proprietéti similare
care sd ofere date referitoare la chiriii, aceastd abordare nu se va aplica.

4.3.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiitor a deprecierii cumulate si addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaludrii.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:

- metoda comparatiilor unitare,

- metoda costurilor segregate

- metoda devizelor

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmétoarele:

a} deprecierea (uzura) fizicé, ce poate fi:

- recuperabila (reparatii neefectuate la timp);

- nerecuperabild — elemente cu viatd scurti;

- nerecuperabild — elemente cu viatd lungi,

b) deprecierea (neadecvarea) functionala, ce poate fi:

- recuperabild;

- nerecuperabild;

¢) deprecierea externi (economici}

Detaliile de calcul si metodologia este prezentata detaliat in Anexa nr.2,

4.4, Evaluarea terenului

Valoarea de piata a terenului trebuie estimati avand Tn vedere cea mai buni utilizare a acestuia
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda
reziduali, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltérii.

Cea mai utilizati metod3 si cea mai adecvatd este comparatia directd,celelalte fiind metode alternative ce
se recomanda a se utiliza cdnd nu sunt suficiente date despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Detaliile de calcul si metodologia este prezentatd detaliat in Anexa nr.1.

Cap.5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in urma analizei facutii asupra rezultatelor obtinute prin cele dous metode,asupra preciziei si cantitatii de
informatie acumulati din piati,opinia evaluatorului este ci rezultatul adecvat este cel obtinut prin
abordarea prin piatii, respectiv prin cost pentru constructii,si este prezentat la pag.2, in cadrul Sintezei
evaludrii.
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ANEXA nr.1

ABORDAREA PRIN PIATA
METODA COMPARATIEI DIRECTE(TEREN)

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind proprietéiti similare.
In procesul de comparare sunt luate in considerare aseménirile si deosebirile dintre proprietati, acestea
fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Terenul este evaluat Tn ipoteza in care este teren liber (faré constructii).

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizirii i nu de natura/ tipul acesteia.
Proprietitile comparabile selectate sunt amplasate in aceeasi zond de piata specificé si sunt descrise mai

jos.Deoarece nu s-au identificat proprietiti comparabile pentru terenurile cu suprafata < 20 mp , valoarea

acestora a fost estimata folosind valoarea unitard pentru terenuri din aceeagi aric de piata ,ce au fost
evaluate comparativ cu proprietiti similare, valoare unitari care, dup caz , a fost ajustata totusi pentru

suprafata.

Analiza proprietafii subiect cu proprietétile selectate este prezentata in urmdtorul tabel:

| Teren intravilan | str. Caginului nr. 2 | 8316mp | CF67392 | CAD67392
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATILE IMOBILIARE
COMPARABILE
A B C D
Suprafata (mp) 8.316 3.028 3.315 7.028 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 56,90 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{curo/mp) 2,12 6,43 6,90 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 12% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) (% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(curo/mp) 38,00 40,00 20,00 31,50
Condilii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare | nue cazul nu e cazul nue nu e cazul | nue cazul
cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de piata data similar similar similar similar
evaluarii
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
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Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral | semicentral | periferie | semicentral | periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. similar defav.
Ajustare{%) 0% 3% 0% 5%
Ajustare{euro/mp) 0,00 1,20 0,00 1,58
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 41,20 50,00 33,08
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 8.316 3.028 3.315 7.028 1.000
Ajustare(%) -8% -8% 2% -15%
Ajustare({euro) -3,04 -3,30 -1,00 -4.96
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate+380 in zona
Ajustare(%o) 0% 3% -2% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,24 -1,00 1,98
Forma/deschidere(m) poligonala | regulata/20 | regulata/l | regulata/24 | regulata/l
09 1,5
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) -3,04 -2,06 -2,00 -2,98
Ajustare totali netd procentuala(%o) -8% -5% -4% -9%
Pret ajustat(euro/mp) _ | 3456 39,14 48,00 36,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren nu nu nu nu nu
construibil
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 34,96 39,14 48,00 30,10
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 3,04 5,73 2,00 8,52
Ajustare totald brutd procentuala(%h) 8% 14% 4% 26%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA 34,96
UNITARA (euro/mp)
VALOARE DE PIATA 290.727 €, echivalent 1.479.628 lei

Explicatia ajustirilor:

Marja de negociere:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzétori,cu agenti imobiliari,s-a stabilit valoarea nominala pe care

proprietarul este dispus s o negocieze,valoare exprimatd apoi procentual,din pretul de oferta.

Drepturi de proprietate fransmise:
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Pretul tranzactici se bazeazi pe transmiterea dreptului de proprietate.Proprietatea studiati este in
proprietatea deplind a proprietarului si este consideratd liberd de sarcini..Datoritd faptului cd proprietafile
comparabile au dreptul de proprietate neafectat de sarcini,ajustarea este nuli.

Conditii de finantare:

Preful de tranzactionare al unei proprietiti imobiliare poate fi diferit de cel al uneia similare datoritd
surselor de finafare:surse proprii sau surse atrase prin imprumuturi(credite bancare,leasing,etc.).In situatia
studiatii proprietdfile au aceleasi surse de finantare(surse proprii),motiv pentru care nu se aplica nici o
ajustare.

Conditii de vdnzare.

Se refers la motivatiile vinzitorului si/sau ale cumpéritorului de a tranzactiona dreptul de proprietate .
Toate comparabilele au aceleasi conditii de vinzare/inchiriere,independent,la piata,nefiind necesard vreo
ajustare.

Conditii de piald.

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitorii,cu agentii imobiliari legate despre actualitatea si realitatea
datelor din ofertele acestora s-a desprins concluzia ¢ toate acestea sunt valabile la data evaludirii,motiv
pentru care nu s-a aplicat nici o ajustare,

Localizare:
Ajustarea pentru localizare a fost facuta la preful validat de piati pentru aria specifica fafd de proprietatea
subiect ,valoare exprimata apoi procentual,din pretul de oferti.

Acces la proprietate:
Ajustirile pentru diferentele intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentind preful validat de piatd pentru aria specifics, fatd de proprietatea subiect.

Destinatia terenului:
Atat terenul subiect.cit si terenurile comparabile au aceeasi utilizare, respectiv intravilan pentru
constructii industriale/rezidentiale, motiv pentru care ajustérile sunt nule.

Utilitdfi:

Diferentele de echipare cu utilititi dintre terenul subiect si terenurile comparabile au fost ajustate la pretul
unitar obtinut de la personalul firmelor ce executs racordri si lucréri de conectare la retelele de utilitati,
exprimat procentual.

Suprafata terenului:

Ajustarile pentru diferentele intre suprafata terenului studiat si cele ale terenurilor comparabile au fost
facute 1a pretul validat de piatd pentru aria specifica fafa de proprietatea subiect ,valoare exprimata apoi
procentual, din preful de oferta.

Topografie/relief:
Atét terenul subiect.cit si terenurile comparabile au aceeasi topografie,respectiv sunt terenuri plane,motiv
pentru care ajustirile sunt nule.

Forma/deschidere.

Ajustirile pentru diferentele Intre comparabile i proprietatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentind pretul validat de piatd pentru aria specificd, fatad de proprietatea subiect,fiind ajustate negativ
comparabilele in situatia in care terenul subiect nu are deschidere la un drum de acces,sau forma este
neregulata.

Altel elemente:
Propiretiitile comparabile nu prezinti elemente distinctive diferite altele decit cele amintite mai sus.
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Valoarea de piata estimata a fost selectata ca fiind cea a comparabilei cu corectiile brute totale cele mai
mici ,respectiv cu numadrul cel mai mic de ajustiri aplicate.

COMPARABILE UTILIZATE

TEREN INTRAVILAN DE VANZARE
Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta
259.900 €

40.12 €/ mp

Sup. teren: 6.478 mp

Tip: Constructii

Descriere teren

De vénzare — Teren intravilan cu potential ridicat de dezvoltare! Suprafata totala: 6.478 mp, compus din 2 loturi,
dintre care 3.028 mp teren intravilan pentru constructii. ? Locatie: Beneficiaza de deschidere generoasa de 20,65 ml
la bulevard, oferind vizibilitate excelentd si acces facil. Posibilitati de dezvoltare: Proiecte comerciale: centre
comerciale, showroom-uri, spatii de birouri Depozite si sedii pentru curierat Proiecte rezidentiale: blocuri, ansambluri
locative, vile moderne

Detalii teren

ID anunt: XE0S1304BActualizat in: 29 Septembrie 2025

Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:20.65 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilitati [Electricitate A paGazCanalizare]

Destinatie Rezidential

Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici Teren imprejmuit

Onest
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lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-6478mp-269703213)

Teren de vanzare in Onesti_OMV Petrom SA
Onesti, Judetul Bac&u- Vezi Harta

153.900 €

46.43€/ mp

Sup. teren:

3.315 mp

Tip: Constructii

Descriere teren

OMV Petrom SA vinde teren intravilan, categoria curti-constructii, suprafata de 3.315 mp, situat in Onesti,
Calea Adjudului (fosta Marasesti) nr. 155, jud. Bacau. Intabulare, cadastru, certificat de urbanism, acte de
proprietate disponibile la cerere. Pentru detalii privind vanzarea, va rugam sa ne contactati. Multumim,
OMV Petrom SA

Detalii teren

ID anunt: XALJO303DActualizat in: 07 August 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:109 m

Nr. fronturi stradale:1

P.0.T.:35%

C.U.T..0.7

Sursa coef. urbanistici:Certificat Urbanism

Utilitati

Destinatie RezidentialComercial
Utilitati Utilitati in zona
Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici La soseaAcces autoOportunitate de investitie

Alte detalii despre pret: Pretul include TVA 21%. Pentru detalii va rugam sa ne contactati.
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Administrator
0372160927
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzarefone_sti-sud—e_st-331 SmMp-268662670)

TEREN DE VANZARE IN EXCLUSIVITATE IN ONESTI PE STRADA REDULUI 7028 MP
Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta

399.900 €

56.90 €/ mp

Sup. teren: 7.028 mp
Tip: Constructii
Descriere teren
OPORTUNITATE UNICA! ? Teren intravilan in Onesti - Locatie premium pentru afacerea ta! ? Imperial
Center Agency iti prezinta un teren exceptional, situat strategic in Onesti, Calea Rediului, chiar lang3
DEDEMAN, pensiuni, depozite, spalatorii auto $i multe alte afaceri in plind expansiune! ? Caracteristici
cheie: & Suprafatd generoasa: 7.028 mp & Deschidere stradala: 24 ml - vizibilitate excelents! 8 Toate
utilitatile pe teren: gaz, ap4, canalizare, curent 220/380v 2

Detalii teren

ID anunt: XEOS1301IActualizat in: 14 Martie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:24 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilitati
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Amenajare strazi Asfaltate

Suprafatad generoasa: 7.028 mp

Deschidere stradala: 24 ml - vizibilitate excelenta!

Toate utilitatile pe teren: gaz, apa, canalizare, curent 220/380V

+

Onesti

7

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469

(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-7028mp-1-47149948)

Teren in Onesti 314 mp zona centrala

25000 EUR negociabil
Bacau, Onesti  Vezi pe harti
Valabil din 10/5/2025 9:00:24 PM

Descriere
Teren situat in Onesti , zona centrala , strada Republicii numarul 43 , in spatele hotelului Parc

ID anunt: 1759085323

Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari: 44

Livia

0722801119
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Postat 11 septembrie 2025
Vand teren cu priveliste superba, onesti, 1000mp
35000 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 000 mz
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren cu priveliste panoramica asupra orasului Onesti, 1000mp , str Casa de Apa, la cateva minute
de centrul orasului, €35 mp

Ideal pt a-ti construi casa ta de vis
ID: 277562767 Vizualizari: 3109

CONTACTEAZA VANZATORUL
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NOTA:Toate proprietéfile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a
confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.

| Teren intravilan

| Calea Bacaului 14

| 21.419 mp

CF 68654

| CAD 68654

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATILE IMOBILIARE
COMPARABILE
A B C D
Suprafata (mp) 21.419 6.478 3.315 7.028 1.000
Prel oferta(euro/mp) 40,12 46,43 56,90 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 6,90 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 12% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa nu e cazul nuecazul | nue cazul nu e cazul nu e cazul
cumparare
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
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Conditii de piata data similar similar similar similar
evaluarii
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 6,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare periferie semicentral | periferie semicentral periferie
Comparativ cu subiectul fav similar fav similar
Ajustare(%s) -3% 0% -10% 0%
Ajustare(euro/mp) -1,14 0,00 -5,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 36,86 40,00 45,00 31,50
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 21.419 6.478 3315 7.028 1.000
Ajustare(%o) -25% -30% -18% -40%
Ajustare(euro) -9.22 -12,00 -§,10 -12,60
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati la teren toate la teren toate+380 in zona
Ajustare(%) -3% 0% -5% 2%
Ajustare(euro) -1,11 0,00 -2,25 0,63
Forma/deschidere(m) poligonala | regulata/20 | regulata/10 | regulata/24 | regulata/l!l
9 9
Ajustare(%o) -5% -5% -5% -5%
Ajustare(euro) -1,84 -2,00 2,25 -1,58
Alte clemente nu nu nu nu nu
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) -12,16 -14,00 -12,60 -13,55
Ajustare totala netd procentuala(%) -32% -35% -25% -43%
Pret ajustat(euro/mp) 24,70 26,00 32,40 17,96
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren nu nu nu nu nu
construibil
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 (4,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 24,70 26,00 32,40 17,96
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 13,30 14,00 17,60 14,81
Ajustare totald brutd procentuala(%) 36% 35% 39% 47%
Numar ajustari 4 2 4 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA 26,00
UNITARA (euro/mp)
VALOARE DE PIATA 556.894 €, echivalent 2.834.256 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

23




Teren intravilan I str. Caginului 14.000 mp CF 62701 | caDe62701
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATILE IMOBILIARE
COMPARABILE
A B C D
Suprafata (mp) 14.000 3.028 3.315 7.028 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 56,90 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Maija de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 6,90 3,50
Marja de negociere(%o) 5% 14% 12% 10%
Pret vanzarc{curo/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa nu e cazul nuecazul | nuecazul | nuecazul | nuecazul
cumparare
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Conditii de piata data similar similar similar similar
evaluarii
Ajustarc(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 -
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 50,00 31,50
Elemente specifice proprietatii S -
Localizare semicentral | semicentral | periferie | semicentral | periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. similar defav.
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 5%
Ajustare(euro/mp) 0,00 1,20 0,00 1,58
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 41,20 50,00 33,08
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 14.000 3.028 3.315 7.028 1.000
Ajustare(%) -25% -25% -15% -35%
Ajustare(euro) -9.50 -10,30 -7,50 -11,58
Destinatie/utilizare infravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate+380 in zona
Ajustare(%o) 0% 3% 2% 6%
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Ajustare(euro) 0,60 1,24 -1,00 1,98
Forma/deschidere(m) poligonala | regulata/20 | regulata/10 | regulata/24 | regulata/11
9 )
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu n
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald neti absoluta(euro/mp) -9.50 -9,06 -8,50 -9,59
Ajustare totald neti procentuala(%) -25% -23% -17% -30%
Pret ajustat(euro/mp) 28,50 32,14 41,50 23,48
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren nu nu nu nu nu
construibil
Ajustarc(%e) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 28,50 32,14 41,50 23,48
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 9,50 12,74 8,50 15,14
Ajustare totali bruid procentuala(%) 25% 31% 17% 46%
Numar ajustari | 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA 28,50
UNITARA(euro/mp)
VALOARE DE PIATA 399.000 €, echivalent 2.030.671 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate ; similar ca mai sus
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ANEXA nr.2

ABORDAREA PRIN COST
METODA COSTURILOR SEGREGATE

In aceastd metodi se utilizeazi costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii,calculdndu-se un
cost unitar bazat pe cantitatea reald de materiale utilizate in constructie,plus manopera,utilaje si
transporturi legate de tehnologia lucrarilor pentru constructii,pentru fiecare metru pitrat de suprafati
construits.

Costurile estimate se bazeazi pe costurile normate pentru diferitele componente ale constructiei.

Pentru calcularea costului de nou, brut, al constructiei (CIB) se vor utiliza surse credibile.

Pentru a afla valoarea la data evaluirii(CIN), trebuie aplicate corectii asupra valorii de mai sus,datorate
deprecierii totale(Dt),dupd cum urmeazi:

Dt=Uf+ Df+ De,

in care
U = deprecierea(uzura)fizici
Df = deprecierea functionald
De = deprecierea economici

1.Uzura fizica este o pierdere de valoare a unei proprietiti cauzati de utilizare, deteriorare, trecerea
timpului,suprasolicitare si al{i factori similari de naturi fizica.
Pentru calculul uzurii fizice s-a folosit analiza vérsta efectivi / durata de viati utilid ,conform cireia

Uf% = Vef / DVUN x 100

unde,

Vef = virsta efectivi,care este o vérsta estimati a unei proprietiti in comparatie cu una nous,in functie de

starea in care se afld. Virsta cronologlca este conform declaratiei clientului/cf. extras CF.
In situatia in care ,in ultimii ani s-au efectuat lucriri de modernizare si reamenajare care determind
cresterea duratei de viatd a clidirii,s-a estimat vérsta efectivi.

DVUN = durata de viatd utild normald,care este numarul de ani in care se preconizeazi utilizarea unui
activ nou la sfarsitul cérora activul este retras din exploatare(conform Catalog CETR P-135).
S-a calculat doar uzura fizicd nerecuperabild,intrucit nu au fost identificate elemente de constructie

pentru care costurile de reparafii/amenajari si duc la sporirea valorii constructiei cu o valoare mai mare

decét costul.

Se vor considera numai acele lucréri care au dus la cresterea duratei de viatd a cladirii sau la cregterea
capacitéfii de exploatare. In categoria extindere sau modernizare intra alte lucriiri decit cele de care s-a
{inut cont In determinarea virstei pentru clidirea initiali.

Se estimeazi starea tehnicd a clddirii cu depreciere normald pe urmitoarele categorii:

Foarte buni (FB) — situatic in care s-au efectuat la timp si in bune conditii lucririle de intretinere,
reparatii curente, reparatii capitale.

Buna (B) - situatie in care s-au efectuat lucréri de Intrefinere i de reparatii curente, la timp si in conditii

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale.
Satisficitoare (S) — situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrdri de intretinere, neglijandu-se
complet lucrérile de reparatii curente si capitale.

Se incadreazi mediul de folosinta in urmitoarele categorii:

mediu normal

mediu agresiv (cu umiditate, cu temperaturi inalte, coroziv obisnuit)

mediu puternic agresiv combinat (cu umiditate i temperaturi tnalte, cu umiditate si mediu coroziv, cu
temperaturi fnalte si mediu coroziv, mediu puteric coroziv).
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Se determind deprecierea normald conform Tabelelor din Catalogul CETR P-135 corespunzitor
subgrupeli, structurii constructive, mediului de folosinta, stirii tehnice gi varstei cronologice ponderate a
cladini. La determinarea deprecierii pentru vérste (vechimi) necuprinse In tabele se va folosi interpolarea.
Deprecierea fizici normald (Dfnn) pentru vérsta cronologicd ponderati (Vep) se determind astfel:

Dfn % =D1+{(D2-D1)/(V2-V1)}x(Vef-V1)
unde ,
D1= deprecierea fizicd normald pentru varsta V1
D2= deprecierea fizici normali pentru vérsta V2

In cazul in care cladirea supusi evaludirii nu poate fi Incadrata strict in situatiile previzute Catalog (de
exemplu, tipul cladirii, structura constructiva, vechime etc.), evaluatorul va aplica rafionamentul
profesional pentru a ilustra starea clidirii la data evaluirii, findnd cont de standardul constructiei,
materialele, instalatiile si alte indicii regéisite cu ocazia inspectiei, respectiv si de istoricul utilizirii cladirii
subiect, folosind cu titlu orientativ informatiile din prezenta Anexi.

2.Deprecierea functionala(Df) reprezinta picrderea de valoare sau de utilifate a unei proprietati cauzati
de ineficiente sau neadecviri functionale in raport cu un substitut nou,cu o tehnologie moderna,mai
eficient in exploatare.

In cazul proprietatilor obiect al raportului nu s-a identificat vreun element de depreciere functionala,
aceasta fiind nula.

3.Deprecierea economici(De) reprezinta pierderea de valoare sau utilitate a unei proprietafi cauzata de
factori externi proprietitii cum ar fi cererea de servicii gi produse generate de proprietate, legislatie,
context economic,

In cazul bunurilor obiect al raportului,nu au fost identificate motive care si conduc la modificiri
semnificative ale valorii constructiilor,drept urmare deprecierea economici este nuli.

Din costul de inlocuire brut(CIB) ,de nou ,al cladirii ,se va scidea valoarea deprecierii totale(care in
majoritatea cazurilor este aceeasi cu deprecierea fizicd),obtindndu-se costul de tnlocuire net(CIN),
conform formulei:

CIN = [ (CIB - Uf) - Df] - De

Jrespectiv,pentru majoritatea situatiilor,

CIN=CIB - Uf

Tabelele cu calculul valorii impozabile sunt prezentate mai jos:

| Piata agroalimentari (P) | str. Casinului nr.2 | Sc=2970 mp | CF 67392 CAD 67392-C] f

TABEL CENTRALIZATOR PT. CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010pag.101
Adresi
Rangul localititii

Zond urbanistica

Cod postal

PIF 1975
CLASA DE INCADRARE P135
Tabel 12
Grupa i
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N

Subgrupa 1.5.2.

Tip 1.5.2.1

Stare tehnicé Buna

Mediu Normal

Deprecierea fizica 71,00%

S construitd (mp) 2.970,00

Regim inaltime P

S desfasurata (mp) 2.970,00

Inaltime medie(m) 6,00

Nr. Denumirea Suprafata | Cost/mp | Total cost | Corectie | Corectie Cost total Indice Cost total
crt. (simbol) (mp) (Lei) catalog distan{d | manoperd corectat actualizare | INDEXAT

A B C=AxB D E F=CxDxE I Cl=Fxl

I 8STRMARKET | 2.970,00 | 1.106,67 | 3.286.809,90 1,000 1,000 3.286.809,90 3,0836 10.141.780,63
2 | FININTMAG 2.970,00 596,62 1.771.961,40 1,000 1,000 1.771.961,40 1,6072 2.847.896,36
3 | ELECTRMAG | 2.970,00 | 390,84 | 1.160.794,80 | 1,000 | 1,000 | 116079480 | 31720 | 3.683.085.82
4 | SANITMAG 2.970,00 { 120,56 | 358.06320 | 1,000 1,000 | 35806320 | 20786 24427017
5 | INCVENTMAG | 2.970,00 | 203,00 | 602.910,00 | 1,000 1,000 602.910,00 1.8931 1.141.368,92

CIB(cu TVA) 8.416.621,27

CIB(faraTVA) 7.072.791

CIB unitar{faraTVA) 2.181

Depreciere fizica 71,00% 5.021.682
VALOARE JUSTA (lei) 2.051.10%
VALOARE JUSTA (euro ) 403.016

| Birouri (P) str. Casinului nr.2 | Sc=170mp | CF67392 | CAD 67392-C2

Adresi
Rangul localitdtii

Zoni de Iincadrare

Cod postal
PIF 1975
CLASA DE INCADRARE
Tabel 19
Grupa I
Subgrupa l.6.4
Tip 1.6.4.1.
Stare tehnica Buna
Mediu normal
Deprecierea fizica 52,00%
S construita (mp) 170,00
Regim de indltime P
S desfisurati (mp) 170,00
Inaltime medie{m) 3,00

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.130)
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C

Nr ) Suprafata Cost/ Total cost Corecti | Corectie Cost total ]ndi(.:e Cost total
Denumirea (mp) mp catalog | TANOPEr | orectat actualizar INDEXAT
' (simbol) (Lei) distanti i e
ort. A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 | SCLBTIPB 170,00 | 441,85 | 75.114,50 | 1,000 1,000 | 75.114,50 | 23292 | 174.956,69
2 | FICLBTIPB 170,00 | 467,35 | 79.449,50 | 1,000 1,000 | 79.449,50 | 19925 | 158.303,13
3 | IECLBTIPB 170,00 | 141,50 | 24.055,00 | 1,000 1,000 | 24.05500 | 3,8155 | 91.781,85
4 | ISCLBTIPB 170,00 | 107,10 | 18.207,00 | 1,000 1,000 | 18207,00 | 20448 | 3722967
5 | IVCLBTIPB | 170,00 | 132,00 | 22.440,00 | 1,000 1,000 | 22.440,00 | 27212 | 61.063,73
6 | o "NECIR 1 p7000 | 21970 | 3734900 | 1,000 | 1000 | 3734900 | 20355 | 76.023,89
TOTAL 599.358,97
CIB fara TVA 499.466
CIB unitar fara TVA 2.938,034
Depreciere fizici 52,00% 259.722
VALOARE JUSTA (lei ) 239.744
VALQARE JUSTA (euro) 47.106
{ Copertini metal (P) | str. Caginului nr.2 | Sc=1054mp | CF67392 | CAD 67392-C3

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.180)

Adres#
Rangul localititii

Zonid de incadrare

Cod postal
PIF 2000
CLASA DE INCADRARE
Tabel 28
Grupa 1
Subgrupa 1.5.
Tip 1.5.2.2,
Stare tehnica Buna
Mediu Normal
Deprecierea fizica 51,00%
S construitd (mp) 1.054,00
Regim de iniltime P
S desfasuratd (mp)  1.054,00
) Suprafata Cost/ Total cost | Corectie | Corectie Cost total Indice Cost total
Nr, Denumirea (mp) mp {Lei) catalog distantd | manopera corectat actualizare INDEXAT
crt. (simbol)
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 COMPBENZ 1.054,00 330,70 348.557,80 1,000 1,000 348.557,80 2,3387 815.172,13
TOTAL 815.172,13
CIB fara TVA 685.019
CIB unitar fara TVA 650
51,00% 349.359

Depreciere fizici
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VALOARE JUSTA (lei ) 335.659
VALOARE JUSTA ( euro ) 65.953

Copertini metal (P) | str. Caginului nr.2 | Sc=710mp | CF67392 | CAD67392-C4 |

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost Inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.180)
Adresa
Rangul localitatii
Zond de Incadrare

Cod postal
PIF 2000
CLASA DE INCADRARE
Tabel 28
Grupa I
Subgrupa 1.5.
Tip 1.5.2.2.
Stare tehnici Buna
Mediu Normal

Deprecierea fizica 51,00%
S construitd (mp) 710,00
Regim de Indl{ime P

S desfasurata (mp) 710,00

. Suprafata | Cost/mp | Totalcost | Corectie | Corectie Cost total Indice Cost total
Nr. Denumirea {mp) (Lei} catalog distantd | manoperd corectat actualizare INDEXAT
et | (simbol)
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 | COMPBENZ | 710,00 330,70 | 234.797,00 | 1,000 1,000 | 234.797,00 | 2,3387 549.119,74
TOTAL 549.119,74
CIB fara TVA 461.445
CIB unitar fara TVA 650
Depreciere fizic 51,00% 235337
VALOARE ACTUALA DE IMPOZITARE { lei ) 226.108
VALOARE ACTUALA DE IMPOZITARE ( euro ) 44.427
| Anoxa (P) CaleaBaciuluinr.l4 | So-27mp | CF68754 | CAD 68754-Cl

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.174)
Adresa
Rangul localitatii

Zoni de incadrare

Cod postal

PIF 1970
CLASA DE INCADRARE

Tabel 12
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Grupa

I

Subgrupa L.5.
Tip 1.5.2.1.
Stare tehnici Satisfacatoare
Mediu Normal
Deprecierea fizici 78,00%
S construitd (mp) 27,00
Regim de iniitime P
S desfasurati (mp) 27,00
. Suprafata Cost/ Total cost | Corectie | Corectie | Cost total Indice Cost total
Nr. | Denumirea (mp) mp catalog | distantd | manoperd | corectat | actualizare | INDEXAT
crt. (simbol) {Lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE I Cl=Fx1
1 | INFRMAGC 27,00 395,20 { 10.670,40 | 1,000 1,000 10.670,40 1.9990 21.330,00
2 | SUPRAMAGC | 27,00 [ 33750 | 911250 | 1000 | 1000 | 911250 | 20027 | 18.249.30
3 | FINMAGC 27,00 180,60 | 4.876,20 1,000 1,000 4.876,20 4,3743 21.330,00
4 | INVTIG 27,00 363,40 | 9.811,80 1,000 1,000 9.811,80 1,9147 18.786,65
5 | ELMAGC 0,00 15,20 0,00 1,000 1,000 0,00 1,6326 0,00
TOTAL 79.695,95
CIB fara TVA 66.971
CIB unitar fara TVA 2.480
Depreciere fizici 78.00% 52.238
VALOARE JUSTA ( lei) 14.734
VALOARE JUSTA ( euro ) 2.895
| Cantar basculs | Calea Bacului nr.14 Se=22mp | CF68754 | CAD 68754-C2

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.90)

Adresa(UAT)

Rangul localititii

Zoni de incadrare

Cod postal

PIF cca. 1970
CLASA DE INCADRARE

Tabel 16

Grupa I

Subgrupa 1.3.

Tip 1.3.5.1

Stare tehnicd Satisfacatoare

Mediu Normal

Deprecierea fizicd 90,00%

S construita (mp) 22,00

Regim de inilfime P

S desfasuratd (mp) 22,00
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. Suprafata C;St / Total cost | Corectie | Corectie | Cost total Indice Cost total

Nr. | Denumitea (mp) p catalog | distantd | manoperd | corectat | actualizare | INDEXAT
crt. | (simbol) (Lei)

A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI

1 | CUVABASC 22,00 2.147,60 | 47.247,20 | 1,000 1,000 47.247,20 2,0602 97.338,68

TOTAL 97.338,68
CIB fara TVA 81,797
CIB unitar fara TVA 3.718
Depreciere fizici 90,00% 73.617
VALOARE JUSTA (lei) 8.180
VALQARE JUSTA (euro) 1.607
Cabina cntar basculs (P) | Calea Bacéului nr.14 Sc=10mp | CF68754 | CAD 68754-C3

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE

Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.90)

Adresi(UAT)
Rangul localititii

Zoni de incadrare

Cod postal
PIF cca.1970

CLASA DE INCADRARE
Tabel 16
Grupa I
Subgrupa 1.3.
Tip 1.3.5.1
Stare tchnicé Satisfacatoare
Mediu Normal
Deprecierea fizici 90,00%
S construitd {mp) 10,00
Regim de indltime P
S desfdsurati (mp) 10,00

Suprafata Cost/ Total cost | Corectie | Corectie | Cost total Indice Cost total
Nr. [ Denumirea (mp) mp calalog | distanld | manoperd | coreclat | actualizare | INDEXAT
crt. {simbol) {Lei}
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=Fxl
1 | CABPBASC 10,00 1.483,90 | 14.839,00 | 1,000 1,000 14.839,00 1,9045 28.260,88

TOTAL 28.260,88
CIB fara TVA 23.749
CIB unitar fara TVA 2375
Depreciere fizicd 90,00% 21.374
VALOARE JUSTA (lei) 2.375
VALOARE JUSTA ( euro ) 467
Grup sanitar (P) | str.Caginului Sc=25mp CF 62701 CAD 62701-CI I
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2010(pag.174)
Adresa
Rangul localititii

Zoni de incadrare

Cod postal
PIF 1970
CLASA DE INCADRARE
Tabel 12
Grupa |
Subgrupa 1.5.
Tip 1.5.2.1.
Stare tehnici Satisfacatoare
Mediu Normal
Deprecierea fizica 78,00%
S construiti (mp) 27,00
Regim de indl{ime P
S desfisuratd (mp) 27,00
) Suprafata Cost/ Total cost | Corectie | Corectie | Cost total Indice Cost total
Nr. | Denumirea (mp) mp catalog | distantd | manoperd | corectat | actualizare | INDEXAT
crt. (simbol) (Lei)
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=Fxl
1 | INFRMAGC 27,00 395,20 | 10.670,40 | 1,000 1,000 10.670,40 1,9990 21.330,00
2 | SUPRAMAGC 27,00 337,50 | 9.112,50 1,000 1,000 9.112,50 2,0027 18.249.30
3 | FINMAGC 27,00 ° | 180,60 | 4.876,20 1,000 1,000 4.876,20 4,3743 21.330,00
4 | INVTIG 27,00 363,40 | 9.811,80 1,000 1,000 9.811,80 1,9147 18.786,65
5 | ELMAGC 0,00 15,20 0,00 1,000 1,000 0,00 1,6326 0,00
TOTAL 79.695,95
CIB fara TVA 66.971
CIB unitar fara TVA 2.480
Depreciere fizici 78,00% | 52.238
VALOARE JUSTA (lei) 14.734
VALOARE JUSTA ( euro ) 2.895
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ANEXA nr.3

- extrase de CF

- imagini foto

ALTE ANEXE
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,r_‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU ! Nr.cerere ! 39105
| ] rd Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti | Zlua AT
174 | __ Luna 11

r |~ AnuljT 2025

AGENTIA NATIDNALA
DY CADARTLL
FUBLICITATE AMARITIARA

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod verificare

PENTRU INFORMARE ilﬁwiisi
RERRAIREN

Carte Funciard Nr.

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str CASINULUL, Nr. 2

g'rt Nr. ‘S:::Srt?ﬁlc Nl suprafata* (mp) Observatji / Referinte
Al 67392 8.316 Teren neimprejmuit;
Imobil neimprejmuit.
Constructii
Crt N]ir ff::;f;'c Adresa Observatii / Referinte
ALl 67392-c1  [/ud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str|Nr. niveluri:1; S. construita la sol:2970 mp; 5. construita
CASINULUIL, Nr, 2 desfasurata:2970 mp; Piata agroalimentara - parter inalt,
construita in 1975 din beton, meta! si sticla, acoperita cu
heton.
Al.2 67392.c2 |lud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, StriNr. niveluriil; S. construita la sol:170 mp; 5. construita
CASINULUL, Nr. 2 desfasurata:170 mp; Cladire birouri P, construita in 1975
din caramida, acoperita cu beton.
Al.3 67392-c3  [ud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:1054 mp; S. construita
CASINULUL, Nr. 2 desfasurata: 1054 mp; Platforma acoperita, construita in
2000, construita cu structura metalica acoperita cu
policarbonat.
Al.4 67392-c4 ud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, StriNr. niveluri:1; S. construita la sol:710 mp; 5. construita
CASINULUI, Nr, 2 desfasurata:710 mp; Platforma acoperita, construita in
2000, construita cu structura metalica acoperita cu
policarbonat.
B. Partea Il. Proprietari si acte
tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13405 / 03/06/2019

Act Normativ nr. 1347 HG, din 27/02/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 39 HCL, din
27/10/1999 emis de CONSILIUL EOCAL ONESTI; Act Administrativ nr. 23005 CERERE, din 10/04/2019 emis de
PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. 30989 CERT
ONESTI;

IFICAT FISCAL, din 28/05/2019 emis de PRIMARIA

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al, Al1, Al.2, Al.3,Al4

actuala 1/1
1) MUNICIPIUL

ONESTI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 67382 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
67392 8.316 Imobil neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' ) DETALII LINJARE IMOBIL

O

&

Date referitoare la teren

tegori raf - = " .
o (;gl:;!igtée ntra Su?map)a te farla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pal 8.316 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:2970 mp; S. construita
- administrative si desfasurata:2970 mp; Piata agroalimentara -
ALl 67392-C1 social culturale 2.970 Cu acte parter inalt, construita in 1975 din beton, metal
si sticla, acoperita cu beton.
constructii S. construita la sol:170 mp; 5. construita
- administrative si desfasurata:170 mp; Cladire birouri P,
Al2 67392-C2 social culturale 170 Cuacte | onstruita in 1975 din caramida, acoperita cu
beton.
constructii anexa S. construita la sol:1054 mp; S. construita
i desfasurata:1054 mp; Platforma acoperita,
AL3 67392-C3 1.054 Cu acte construita in 2000, construita cu structura
metalica acoperita cu _policarbonat.
constructii anexa S. construita la soh710 mp; 5. construita
N desfasurata:710 mp; Platforma acoperita,
AL4 67392-C4 710 Cu acte construita in 2000, construita cu structura
metalica acoperita cu policarbonat.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 67392 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Tnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 7.817 2 3 18.966 3 4 14.529
4 5 28.234 5 6 6.733 6 7 5.178
7 8 24.303 8 9 47.556 9 10 13.224
10 11 25.991 11 12 6.946 12 13 6.674
13 14 5.877 14 15 21.145 15 16 2.194
16 17 9.148 17 18 4.985 18 19 14.307
19 20 1.395 20 21 6.427 21 22 0.654
22 23 7.918 23 24 0.62 24 25 4.326
25 26 3.2 26 27 4.43 27 28 9.544
28 29 0.591 29 30 4.775 30 31 10.33
31 32 37.257 32 33 10.341 33 34 6.893
34 35 8.35 35 36 6.851 36 37 2.195
37 38 16.329 38 39 6.289 39 40 0.151
40 41 0.541 41 42 1.145 42 43 9.0
43 44 1.15 44 45 0.54 45 46 0.15
46 47 4.801 47 1 5.101

** L ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2025, 08:56

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



.'f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU | Nr.cerere | 39106 |

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti TR . {
74 Tona L
Fod ” ’ Anul } 2025 |
. EXT RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
Jaris ganerad PENTRU INFORMARE

BE CADANLTLEL §i
PURLICTTATE (UOSILIIEL

wmi-’iiii
Carte Funciard Nr. 62701 Onesti |IIIII II“

A. Partea 1. Descrierea imobilului -
Nr. CF vechi:10886/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3068

Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str CASINULUI

Nr. |Nr. cadastral Nr. * - .

Crt topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte

Al 62701 14.000 Teren intravilan neimprejmuit
Constructii

crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
ALl 62701-c1  [ud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Str[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:25 mp; S. construita
CASINULUI desfasurata:25 mp; Grup sanitar

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11366 / 25/08/2007
Act Normativ nr. Hotarare 1347, din 27/12/2001 emis de Guvernul Roméniei;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota AL ALl
actuala 1/1
1)} MUNICIPIUL ONESTI
OBSERVATIl: (provenita din conversia CF 10886/N); domeniul public
5113/ 23/02/2021
Act Administrativ nr. ANFXA 1.35, din 23/02/2021 emis de Mihalea Catalin;
B2 |se noteaza repozitionarea imobilului. AL AL1
21385 / 20/07/2023
Act Administrativ nr. ADRESA - 47754, din 20/07/2023 emis de PRIMARIA ONESTI;
B3 |58 noteaza actualizarea informatiilor tehnice cu privire la modificare Al, Al.l
fimite _imobil

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr, 62701 Comuna/Oras/Municipfu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62701 14.000 Teren intravilan neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
' ' DETALII LINIARE IMOBIE

" | [

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata x . .

crt | folosints [vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pA| 14.000 - - - Teren intravilan neimprejmuit
cohstructii

Date referitoare la constructil

) ‘Destinatie e . [Situatie T i
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
" S. construita la sol:25 mp; 5. construita
Al.l 62701-C1 constructii anexa 25 Cu acte desfasurata:25  mp: Grup sanitar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit t= {m} inceput sfarsit t={m)
1 2 11.212 2 3 3.042
3 4 5.126 4 5 22.445
5 6 11.725 6 7 13.723
7 8 9.324 8 9 4.313
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Carte Funciard Nr. 62701 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

** ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro

ectie Stereo 70 §

Punct Punct Lungime segment] Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
9 10 8.734 10 11 12.15

11 12 9.095 12 13 13.003

13 14 33.321 14 15 43.088

15 16 5.984 16 17 24.905

17 18 26.789 18 19 31.781
19 20 37.507 20 21 28.643

21 22 20.885 22 23 6.91

23 24 15.889 24 25 25.395

25 26 24,716 26 27 15.241

27 28 74.0 28 29 66.0

29 30 74.0 30 31 51.099

31 32 57.317 32 33 27.868

33 34 4,924 34 35 5.052

35 36 9.772 36 37 2.48

37 38 4.989 38 39 4.078

39 40 25.872 40 1 9.012

sunt rotunjite la 1 milimetru.

*:+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl sl procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

17/11/2025, 08:58

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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,t.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
;‘" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Onesti

"~ ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

MMNTIL NaTIOXALA PENTRU INFORMARE

DE CADA
H"Illl'l"nl"ll‘dl‘llllul\

Carte Funciard Nr. 68754 Onesti

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan

Adresa: Jud. Bacau, UAT Onesti, Loc. Onesti, Calea BACAULUI, Nr. 14

_Nr.cerere | 39142

Ziua . 17

Luna | 11

_Anl i 2025
Cod verificare

100197

lllllllimillll

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i .
crt| topografic | Suprafata*{mp) Observatii / Referinte
Al 68754 21.419 Teren imprejmuit;

Imobilul masurat este imprejmuit cu gard de beton intre punctele 19-20-21-22-
23-24-25-26-27-1-28-29-30-3-4-5-6-7-8, plasa intre punctele 8-9-10-11-12,
lemn intre punctele 10-11-12-13-14-15-16-17-18 si neimprejmuit intre punctele

18-19

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Bl

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
40097 /19/12/2022
Act Notarial nr. 1257, din 19/12/2022 emis de Balan Vasile;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 68754 a imobilului cu numarul cadastral
68754 / UAT Onesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 67984 inscris in cartea funciara 67984;

Act Normativ nr. 1347 HG, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr. 46509, din
22/08/2019 emis de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. 48175 CERTIFICAT FISCAL, din 20/08/2019 emis
de PRIMARIA ONESTI; Act Administrativ nr. 39 HCL, din 27/10/1999 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI; Act
Administrativ nr. 48145 CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA, din 29/08/2019 emis de PRIMARIA
ONESTI; Act Administrativ._nr. 103 HCL, din 10/09/2015 emis de CONSILIUL LOCAL ONESTI

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, PUBLICA, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ONESTI

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 67984/Onesti, inscrisa prin incheierea nr. 13090 din 05/05/2021; pozitie
transcrisa din CF 67484/Onesti, inscrisa prin incheierea nr. 23692 din 13/09/2019;

37723 [ 09/12/2024

Act Administrativ nr. plan de amplasament si delimitare, din 09/12/2024 emis de Mihalea Catalin;

B6

Se repozitioneazd imobilul conform noului plan de amplasament st

Al

delimitare;
C. Partea IH. SARCINI .

Inscrierl privind dezinembraminlele dreptulul de proprietale, drepturl reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 68754 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68754 21.419 Imobilul masurat este imprejmuit cu gard de beton intre punctele 19-20-21-22-23-

24-25-26-27-1-28-29-30-3-4-5-6-7-8, plasa intre punctele 8-9-10-11-12, lemn intre
punctele 10-11-12-13-14-15-16-17-18 si neimprejmuit intre punctele 18-19

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

487,

£8121

/ /
/ /

~

T~

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « .. .
crt | folosinta |vitan | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pal 21.089 - - - Teren intravilan
constru_ctu
2 curti | NU 330 - - - Teren extravilan
constructii
Date referitoare la constructll
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supral. {(mp) juridica ObservatuiReferml,;e
i S. construita la sol:27 mp; S. construita
ALl 68754-C1 constructil anexa 27 Fara |desfasurata:27 mp; Anexa P, construita din
' acte [caramida acoperita cu tigla. Sup. Constr. desf.
= 27 mp, FARA ACTE.
i S. construita la sol:22 mp; S, construita
Al.2 68754-C2 constructii anexa 22 Fa::'a desfasurata:22 mp; Cantar bascula. Sup.
3Cte |eonstr. desf. = 22 _mp. FARA ACTE.
it S. construita la sol:10 mp; 5. construita
Al3 68754-C3 constructii anexa 10 Fara |desfasurata:10 mp; Cabina P, construita din
‘ ) acte |beton acoperita cu bitum. Sup. Constr. desf. =
10 mp. FARA ACTE.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 68754 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

*k L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 55.139 2 3 51.892
3 4 50.587 4 5 20.654
5 6 22.483 6 7 34.963
7 8 22.593 8 9 20.203
9 10 4.512 10 11 34.714
1 12 10.378 12 13 17.756
13 14 13.661 14 15 54.088
15 16 16.783 18 17 5.641
17 18 36.115 18 19 6.551
19 20 38.203 20 21 61.396
21 22 173.599 22 23 1.524
23 24 7.626 24 25 9.909
25 26 25.702 26 27 44.961
27 1 54.111

ectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¢ Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/11/2025, 09:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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RAPORT DE EVALUARE

UAT Jl}ﬁg;l‘;‘ii;gfgb T NR.0310/05/16.12.2025

N Rt g e

--------------

piR%. /2. .OBIEET: PROPRIETATI IMOBILIARE

(TERENURI)

ADRESA : BD.OITUZ NR.17, ONESTI
JUD. BACAU

DATA EVALUARII : 16.12.2025

CLIENT: MUNICIPIUL ONESTI

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ONESTI

EVALUATOR:




Citre,
MUNICIPIUL ONESTI
Va transmitem anexat Raportul de evaluare privind estimarea valorii pentru:

IMOBILE (TERENURI)

in conformitate cu Comanda nr. 05 din 05.12.2025 la Contractul de prestiri servicii evaluare/reevaluare
bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887 din 15.09.2025

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de citre dumneavoastra in scopul declarat in raport, posesia
lui sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul multiplicdrii, publicarii, Instrdinérii sau utilizérii lui in alte
scopuri docét cel pentru care a fost intoomit.

Luénd in considerare obiectul evaluérii si scopul acesteia, valoarea adecvaté este valoarea de piafi , asa
cum este definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Scopul evaluérii este informarea clientului asupra
valorii.

Inspectia bunurilor s-a efectuat cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, iar actualizarea si completarea
informarii cu date de piati §i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare,
s-au desfésurat in perioada noiembrie 2025.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este
16.12.2025 Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate partile
specificate in SEV 106 — Documentare si raportare.

fn evaluarea bunurilor ,avénd in vedere obiectul si scopul declarate, s-au aplicat abordari si metode

specifice .

In baza datelor din analiza de piati, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, opinia
evaluatorului asupra valorii estimate este cea rezultatd prin metoda comparatilor de piaté, respectiv :

Nr. | Denumirea Supr. | Nr.CF. Situatie | Yaloare estimata
Crt. bunului Adresa (mp) | loc.Onesti nr.CAD juridica (lei) (euro)
1 | Teren intravilan | str. Casinului nr. 6 62 65272 5062 DPr 13.795 | 2.709
2 | Teren intravilan { st. Caginului nr. 6 92 62072 62072 | DPr 20.469 | 4.020
3 | Teren intravilan | str. Caginului nr. 6 31 62427 62427 DPr 6.897 1.355
4 | Teren intravilan | str. Caginuluinr. 6 31 60364 5068 DPr 6.897 | 1.355
5 | Teren intravilan | str. Caginului nr. 6 31 63521 63521 DPr 6.897 | 1.355
6 | Teren intravilan | str. Victor Babesnr. 2 bis | 46 65964 65964 DPr 10.132 | 1.990
7 | Teren intravilan | bd. Ottuz ar. 14 29 65954 4740 |. DPr 9.023 | 1.772
8 | Teren intravilan | aleea Liliaculuinr. 11 9 65831 47473 DPr 2.003 393
9 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 16 43 65671 4139 DPr 13.251 | 2.603
10 | Teren intravilan | str. Uzinei nr, 13 128 66261 5448 DPr | 23.813 | 4.677
11 | Teren intravilan | str. Uzinei nr. 13 172 66262 5447 DPr | 31.999 | 6.285
12 | Teren intravilan | str. A. L. Cuza nr. 15A 10 66248 5243 DPr 2.225 437
13 | Teren intravilan | bd. Republicii ar. 3 50 66199 66199 DPr 11.125 | 2.185
14 | Teren intravilan | str. Florilor nr. 1 7 66063 5127 DPr 1.324 260
15 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 22 10 66052 5334 DPr 2.448 481
16 | Teren intravilan | str. George Bacovia 27 66034 66034 DPr 6.007 1.180
17 | Teren intravilan | str. George Bacovia 28 66033 66033 DPr 6.230 | 1.224
18 | Teren intravilan | str. Victor Babes nr. 2 41 66008 4848 DPr 9.031 | 1.774
19 | Teren intravilan | str. Muncii ar. 12 16 65973 4831 DPr 4.931 968

2




20 | Teren intravilan | str. Libertatii nr. 9A 19 66308 4764 DPr 4.115 808
21 | Teren intravilan | str. Uzinei 595 66307 4711 DPr 96.380 | 18.930
22 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 12 19 66450 66450 DPr 4.650 913
23 | Teren intravilan | str. Marasesti nr. 30 12 66491 66491 DPr 2.599 510
24 | Teren intravilan | str. Tineretului nr. 4 12 66531 66531 DPr 2.937 577
25 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 39A 36 66615 66615 DPr 10.988 | 2.158
26 | Teren intravilan | str. Muncii nr. 13/1 200 66546 66546 DPr 58.671 | 11.524

TOTAL 368.836 | 72.443

* DPr = domeniul privat al Municipiului Onesti
(valoarea nu contine TVA)

*Notd: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

Referitor la prezentul raport de evaluare,evaluatorul certifica urmatoarele:

nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii raportului
de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea evaluata
si nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;

inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, cu sprijinul
reprezentantilor proprietarului;

dupd cunostinta noastra, informatiile furnizate sau preluate sunt adevarate ,bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilititilor, din mai multe surse;

raportul a fost realizat in conformitate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR valabile la data de

referinta.
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Cap.1 TERMENI DE REFERINTA

1.1, Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii

Activul obiect il constituie imobilele mentionate in Comanda nr.05 din 05.12.2025 ,la Contractul de
prestiiri servicii evaluare/reevaluare bunuri mobile gi imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887
din 15.09.2025.

1.2.]Jdentitatea evaluatorului

Evaluator este ing. Daniel Faur,expert evaluator atestat ANEVAR 1in specializirile ,,evaluator de
Intreprinderi”,”evaluator de proprietiti imobiliare","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare", cu numir legitimatie 12503 valabila in anul 2025, asigurat pentru raspundere civila
profesionald cu polita nr. 571163718 valabila in anul 2025, emiséd de societatea de asigurare ALLIANZ
TIRIAC ASIGURARI SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ca:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele speciale
prezentate mai jos si se constituie ca analizé nepértinitoare

-nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprictatea ce face obiectul acestui raport §i nu am
nici un interes personal si nu sunt partinitor fata de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificati de catre
client sau alte persoane ce au interese In legitura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorintei clientului de obfinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR iar evaluarea a fost fiicuti cu respectarea Codului de Eticd si a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare

-certific faptul cé sunt competent sé efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionald semnificativa
in elaborarea raportului.

1.3.Clientul

MUNICIPIUL ONESTI , persoand juridici de drept public, cu sediul in Onesti, Bd.Oituz nr.17, jud .
Bacdu, cod fiscal 4353250, reprezentats legal prin Primar, JILCU ADRIAN,

1.4.Utili@i‘ea desemnati

Scopul evaluérii bunurilor ce fac obiectul raportului este determinarea valorii in vederea informarii
clientului.
Evaluarea nu poate fi folositd n afara contextului sau a scopului declarat.

1.5.Utilizatorii desemnati

Nu este cazul.

1.6.Moneda evaluirii

Este RON si este calculatd in functie de cursul de schimb euro/leu al BNR valabil la data de 16.12.2025,
respectiv 1 € = 5,0914 lei.

1.7.Data evaluarii

Data evaluirii este 16.12.2025




1.8.Tipul si premiza valorii utilizate

Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un acliv sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care parfile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fdrd
consirdngere.

Premiza valorii este : cea mai bund wtilizare a proprietdii.

1.9. Abordarea sau abordirile in evaluare utilizate

In evaluarea bunurilor ,avind in vedere obiectul si scopul declarate, s-au aplicat abordéri specifice
respectiv, abordarea prin piata.

1.10. Metodele de evaluare aplicate

Pentru evaluarea bunurilor subiect, s-a utilizat cea mai utilizatd metodi si cea mai adecvati,respectiv
metoda comparatiei directe.

Daci exista putine vanzari recent finalizate sau cand accesul evaluatorului la vanzérile recent finalizate
este restrictionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cind sunt putine informatii disponibile
publicului larg, evaluatorul poate lua in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt
listate sau oferite spre vanzare (oferte).

1.11. Sursele utilizate si modul de selectare a informatiilor si datelor semnificative utilizate

Sursele de informatii utilizate constau in :

-documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-relevee, observatii in teren ,schife,planuri, imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
-colectia "Valoarea oriunde este ea",ed. ANEVAR
-Evaluarea proprietétilor imobiliare - Ed. Iroval 2017
-Inspectia proprietétilor in scopul evaluérii-Ed.Iroval —Bucuresti 2007
-" Costuri de reconstructie -Costuri de inlocuire, - Cladiri industriale, comerciale si agricole, constructii
speciale” -C.$chiopu,Ed.Iroval 2010(+actualizéri)
-Cataloagele "Evaluarea rapida a constructiilor-cataloage 1965"ed.Matrix Rom
-" Indreptar tehnic pentru evaluare imediatd,la pretul zilei", ed.Matrix Rom
-Catalogul CETR P-135
-informatii obtinute de la agentiile imobiliare
-inlernel:
-www.imobiliare.ro; www.olx.ro
-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare gi analize de piatd facuate Tn legiturd cu bunuri similare celor studiate in raport.
Documentarea si selectarea informatiilor s-au efectuat cu sprijinul reprezentantului proprietarului,de la
care s-au preluat documente si informatii referitoare la obiectul raportului:
- documentatie cadastrald,respectiv extrase de CF

1.12.Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanti

Evaluarea s-a efectuat cu luarea in considerare a factorilor de mediu, sociali i de guvernanti ,
semnificativi.




1.13.Ipotezele semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmatoarele premize:

-se presupune ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si se aplicd un management
competent al acesteia

-se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care sa determine
cresterea sau scaderea valorii acesteia

-se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, avizele, licentele,
aprobdrile sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale, pentru
fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii

-se presupune ca utilizarea bunului se realizeaza in interiorul limitelor proprietatii descrise, ca nu
existd incélcari sau violari ale altor proprietati,daca nu se mentioneaza astfel

-nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajam
pentru o expertizd sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am facut o expertiza tehnica a structurii bunului,nici nu am inspectat acele pérfi care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnica buna,
corespunzitoare unei exploatari normale.Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie inteleasa ca
ar valida integritatea lor.

-orice estimari ale valorii continute in raport se aplica proprietatii in ansamblul ei i orice
impdrtire, alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie
cu altd evaluare, va invalida valoarea estimata

-in pregitirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii
puse la dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de piata,
pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si datorita lipsei de stabilitate economica
actuala, sunt supuse schimbarii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd nimanui dreptul la publicare
-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioard sau s depuna
marturie in instant3 in legatura cu obiectul raportului de evaluare dacat in conditiile in care legea il
obliga altfel

-nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatca
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclamé de orice
naturd, relatii publice, stiri,agentii de vanzare sau alte cdi mediatice fara acordul prealabil,scris,al
evaluatorului.

-prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia romana si internationald a proprietatii
intelectuale si a dreptului de autor si nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referintd
intr-un document publicat,circulara sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul prealabil si scris
al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastra,consilicrii dumncavoastra si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.
Nu acceptam nici o alta responsabilitate fatd de o ter{a persoana care sa poata face uz de el.

1.14.Valoarea si rationamentul evaluarii

In determinarea valorii au fost folosite abordiri cu metode specifice in baza cdrora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate si In urma analizei acestora evaluatorul estimeaza o valoare de piata a proprietatii,
asa este prezentata la pag.2, in cadrul Sintezei evaludrii.



1.15.Declaratia de conformitate cu SEV

Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor In vigoare
Jrespectiv: '

-SEV 100 : Cadrul general

- SEV 101 : Termeni de referinta

- SEV 102 : Tipuri ale valorii

-SEV 103 : Aborddri in evaluare

- SEV 104 : Informatii si date de intrare

- SEV 105 : Modele de evaluare

- SEV 106 : Documentare §i raportare

- SEV 230 : Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

- GEV 630: Evaluarea bunurilor imobile

1.16.Data raportului

Raportul de evaluare s-a intocmit la data de 16.12.2025.

Cap.2. CULEGEREA DATELOR SI DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1.Date despre aria de piati

Onestiul este situat in Depresiunea Tazldu-Cagin, la o altitudine medie de 210 m.
Orasul este dispus pe terase naturale si antropice, dar si pe dealurile din preajmd, astfel se gésesc case la
altitudinea medie de 300 m pe dealul Cuciur si pe albia Trotusului, la altitudinea medie de 200 m.
Conform recensdméantului efectuat in 2021, populatia municipiului Onesti se ridica la 34.005 locuitori, in
scidere fati de recensdmantul anterior din 2011, cind fuseserd Inregistrati 39.172 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt roméni (79,75%), iar pentru 19,77% nu se cunoaste apartenenta etnica.
Onestiul este un orag industrial, cu o structurd economic3 bine dezvoltati in jurul unor ramuri industriale,
in special cea prelucritoare a produsclor petrochimice pe Platforma Petrochimicd Borzest. Pe platforma
industriald ordgeneasci confectiile, prelucrarea lemnului, industria alimentar# si alte servicii sunt alte
ramuri importante,
Municipiul este compus din localitatile componente Onesti, Borzesti si Slobozia, care nu au aite
subdiviziuni. Neoficial existd o impirtire pe cartiere: Satu Catolic, Buhoci, Borzesti, Slobozia, TCR
(Tabdrd Constructii Rafindrie), Mal, Dallas, Belci (Slobozia Noud), Cuciur, ANL (sus si jos), Poiana
Nous, Termo. Spatiu locativ constituit, in principal din blocuri de locuinte cu 1 pani la 10 etaje (exceptie
fac locuintele fari etaje din TCR si de pe strada Casinului, Florilor si Teilor). Zona centrald veche
(cvartalurile I-V) poate deservi 22 000 locuitori in 6500 apartamente construite in intervalul 1954-1963.
Onestiul este tranzitat de urmétoarele drumuri europene si nationale:

e Drumul european E574, care face legatura intre judetele Covasna si Baciu;

e Drumul national 11 - leagi orasul de Baciu si Bragov via Targu Secuiesc;

o  Drumul national 11A - leagi orasul de Bérlad;

e  Drumul national 12A - leagi orasul de Miercurea Ciuc via Comanesti.
Cele doua bulevarde sunt Republicii (aproximativ 2 km) si Oituz (aproximativ 1,7 km). De asemenea,
strazi importante sunt: Calea Marisesti, care trece si prin localitatea componenti Borzesti, strada
Libertatii (aproximativ 4,5 km), fiind folosit# pe post de sosea de centura.
Piata imobiliara reprezinti totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate sau de folosinta
asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piatd, pretul de tranzactie este stabilit, Tn primul rand,
de interactiunea dintre cerere si oferta.
Faptul ci fiecare imobil este unic,determind complexitatea foarte mare a acestei piete si impértirea
acesteia In functie de zone si de scopul n care va fi utilizat bunul respectiv.




Proprietatea imobiliard este un produs durabil §i are un grad redus de lichiditate. Ea nu se vinde

rapid pentru ca implicd sume mari de bani si finanfarea nu se obfine imediat.
In tara noastrd, pietele imobiliare nu sunt eficiente gi datorité inexistentei standardizirii produsului si
timpului necesar producerii Iui, este dificil si se previzioneze precis comportamentul acestor piete.

In acest caz, atentia din punctul de vedere al evalu#rii se indreapta citre motivatia, atitudinile si
mteractiunea participantilor pe piatd, in mésura in care ei rdspund caracteristicilor particulare ale

proprietatii imobiliare si influentelor externe ce afecteaza valoarea.

Diferitele piete imobiliare sunt create de necesitatile, dorintele, motivatiile, localizarea si varsta

participantilor de pe piata si de tipurile, amplasarea, designul si restrictiile urbanistice ale proprietatii.
Se pot identiflca cinci tipuri de piete:
- rezidentiale (case pentru o familie sau duplex, bloc de apartamente, sir de case legate);
- comerciale (cladin administrative, centre comerciale, hoteluri si moteluri, magazine),
- industriale (fabrici, depozite, cladiri ale institutelor de cercetare);
- agricole (ferme, livezi, vii, pasuni, paduri);
- speciale {proprietati cu design unic sau constructie ce limiteaza utilizarea numai la scopul initial, de
exemplu: scoli, cladiri publice, aeroporturi, sali de conferinte, parcuri de distractii, terenuri de golf,
cimitire, case de rugaciuni, etc.)
Fiecare piafa a unui anumit tip de proprietate se poate subdiviza In piete mai mici, mai specializate numite
subpiefe. Subpietele pentru proprictati rezidentiale urbanc, suburbane sau rurate pot fi mai departe
impartite (subclasificate) in functie de preferiniele cumpératorilor: proprietéti iefline, medii si de lux,dupa

caz.

Piafa bunurilor studiate este cea a imobilelor rezidentiale/comerciale, de natura terenurilor (considerarte
libere, fard constructii), amplasate pe teritoriul municipiului Onesti.

2.2. Date despre proprietatea subiect

Proprietatea studiatd consta din urmétoarele terenuri:

Yol e | (S| Nk |y | S
1 | Teren intravilan | str. Casinului nr. 6 62 65272 5062 DPr
2 | Teren intravilan | str. Casinului nr. 6 92 62072 62072 DPr
3 | Terenintravilan | str. Caginuluinr. 6 31 62427 62427 DPr
4 | Terenintravilan | str. Caginului nr. 6 31 60364 5068 DPr
5 | Teren intravilan str. Caginului nr. 6 31 63521 63521 DPr
6 | Teren intravilan | str. Victor Babes nr. 2 bis 46 65964 65964 DPr
7 | Teren intravilan | bd. Oituz nr. 14 29 65954 4740 DPr
8 | Terenintravilan | aleea Liliacului nr. 11 9 65831 47473 DPr
9 | Terenintravilan | bd. Oituz nr. 16 43 65671 4139 DPr
10 | Teren intravilan | str. Uzineinr. 13 128 66261 5448 DPr
11 | Teren intravilan | str. Uzineinr. 13 172 66262 5447 DPr
12 | Terenintravilan | str. A. L. Cuza nr. 15A 10 66248 5243 DPr
13 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 3 50 66199 66199 DPr
14 | Teren intravilan | str. Florilor nr. 1 7 66063 5127 DPr
15 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 22 10 66052 5334 DPr
16 | Terenintravilan | str. George Bacovia 27 66034 66034 DPr
17 | Teren intravilan | str. George Bacovia 28 66033 66033 DPr




18 | Teren intravilan | str. Victor Babeg nr. 2 41 66008 4848 DPr
19 | Terenintravilan | str. Muncii nr. 12 16 65973 4831 DPr
20 | Teren intravilan | str. Libertétii nr. 9A 19 66308 4764 DPr
21 | Terenintravilan | str. Uzinei 595 66307 4711 DPr
22 | Terenintravilan | bd. Republicii nr. 12 19 66450 66450 DPr
23 | Teren intravilan | str. Mérasesti nr. 30 12 66491 66491 DPr
24 | Terenintravilan | str. Tineretului nr. 4 12 66531 66531 DPr
25 | Terenintravilan | bd. Republicii nr. 39A 36 66615 66615 DPr
26 | Terenintravilan | str. Muncii nr. 13/1 200 66546 66546 DPr

* DPr = domeniul privat al Municipiului Onesti

2.2.1.Descriere jurdici

Pentru toate proprietatile studiate, asa cum rezultd din extrasele CF prezentate, dreptul de proprietate este
al MUNICTPIULUI ONESTI ,jud. Baciu.

Proprietétile s-au evaluat in ipofeza in care sunt negrevate de sarcini.

Nu ne-a fost prezentat vreun act si nici nu avem cunostinti despre o alté situatie litigioasd care si aibi ca
obiect al litigiului proprietatea in speta.

2.3.Date despre proprietitile comparabile

Proprietati imobiliare comparabile sunt identificabile in aria de piatd specificd,in oferta agentiilor
imobiliare sau a persoanelor fizice gi juridice.

Cap.3.ANALIZA DATELOR

3.1..Definirea pietei

Conform definitiei,o pia(i imobiliard reprezinti totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de
proprietate sau de folosinté asupra terenurilor libere sau construite. Ca pe orice piaté, pretul de tranzactie
este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si ofert.
In cazul de fatd,piata este caracterizatd de urmétorii factori:
-tipul proprietdtii

— proprietate rezidentiald de tip teren liber intravilan
-aria piefei :

- aria piefei imobiliare caracteristice este cea a proprietitilor imobiliare similare,oferite spre
vénzare sau inchiriere, localizatd In municipiul Onesti
-baza de clienti:

- clientii sunt persoanele fizice si juridice care doresc si achizitioneza asemenea proprietati
-proprietdfi echivalente disponibile

- in aria de piatd specifica,proprietati similare au fost identificate in oferta agentiilor imobiliare sau
la alti proprietari, persoane fizice/juridice
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3.2.Cererea

Cererea reflectd necesitafile,dorintele materiale,puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor/
/cumpiritorilor/investitorilor,astfel incét,analiza cererii se va axa pe identificarea utilizatorilor potentiali,
urmérind produsul sau serviciul final pe care il asigura proprietatea.
Analiza cererii se face prin prisma urmatorilor factori:
- gradul de ocupare

- proprietatea este estimat a fi ocupatd permanent,de cétre proprietar/chiriag
- accesibilitatea

- amplasamentul proprietdtii studiate determina un acces facil,fiind situate In zone cu acces
la strézi asfaltate,unde sunt si stafii ale mijloacelor de transport in comun , ce asigura transportul
persoanelor care nu se deplaseazi cu mijloace auto proprii.
- alractivitatea proprietdfii

- situatd in zone urbane, rezidentiale/comerciale,sunt amplasate favorabil pentru orice
destinatie rezidentiald sau economica.

3.3.0ferta competitivi

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar.
Analiza ofertei se face tindnd seama de urmatorii factori:
- cantitatea §i calitatea concurentei

- aga cum am arétat si in capitolul 2.3.,existé pe piatfi, in aria de piatd specifica, proprietiti
similare suficiente oferite spre vinzare, prezente in oferta agentiilor imobiliare, fapt ce determind o
oarecare concurenta in conditiile aparitiei unor cumparitori,in legétura cu marimea constructiei,cu nivelul
amenajarilor si starea finisajelor,cu accesul,si nu in celedin urma, cu cuantumul prefului solicitat.
- conditii economice

- din punct de vedere economic,aceasti perioada este caracterizatd de un moment de
ponderare in decizia investitionald datorita contextului economic national i mondial, atdt pentru
dezvoltatorii imobiliari,cit $i pentru potentialii cumpéritori/chiriasi,persoane fizice sau juridice
- disponibilitatea finan{drii

- desi piata bancari in Roménia resimte impactul aprecierii monedei euro in dauna
monedei nationale,fapt ce a determinat scumpirea atét a costului finantéirii,dar si a diverselor categorii de
produse si servicii,dobénzile actuale la credite pentru investitii se situeazi intre 6% si 10-12%,aceasta In
functie pe de o parte de moneda si institutic bancara, iar pe de altd parte functie de bonitatea si istoricul
societdtii comerciale,client al bancii,

3.4..Echilibrul pietei

Economia Roméniei §i piata imobiliara intré in 2025 cu perspective pozitive pe termen lung, dar §i cu
provociri semnificative pentru anul care a Tnceput, auticipeazd consultaniii Colliers in raportul ,, Top 10
previziuni pentru piata imobiliard din Roménia 1n 2025”. Optimismul legat de potentialul de crestere
economicd pe termen lung este sustinut de factori precum investitiile in infrastructurd, aderarea la
Schengen, ecartul favorabil intre productivitatate si costuri pe piata muncii, precum si de indiciile care
sugereazi ci o parte a roménilor plecati In striinitate incep sd revind inapoi in tard. Cu toate acestea,
riscurile rimdn ridicate, avand in vedere cresterea economicid modests, deficitul bugetar foarte mare,
instabilitatea politica si contextul global dominat de incertitudini geopolitice si economice.

Conform estimarilor preliminare, peste 200.000 de metri pitrati de spatii moderne de retail sunt
programate pentru livrare in acest an, o crestere semnificativa fatd de cei aproximativ 160.000 de metri
patrati finalizafi Tn 2024, potrivit cifrelor preliminare. In perspectiva, consultantii Colliers anticipeazi o
intensificare a proiectelor de anverguri, iar 2027-2028 ar putea aduce livrari semnificative, inclusiv
citeva malluri de mari dimensiuni. Cele mai importante investitii au in prim-plan jucétori precum NEPI
Rockceastle si joint venture-ul Prime Kapital/ MAS REI, cédrora i s-a alaturat compania britanici M Core,
dupi achizitia portofolivlui Mitiska la sfarsitul anului 2023. in paralel, dezvoltatorii mai mici, precum si
investitorii locali sunt si ei foarte activi si vizeazi orasele de dimensiuni reduse, unde raspund cererii
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neacoperite prin proiecte precum parcuri de retail §i strip malluri, sprijinind astfel expansiunea retelei de
spatii comerciale moderne la nivel national.{ Attps://www.smark.ro/articol/70762/top-10-previziuni-
pentru-piata-imobiliara-din-romania-in-2025)

In anul 2025 este de agteptat ca preturile chiriilor si continue s creascd. Totusi, cresterea va fi mai lenta
comparativ cu preturile de vénzare ale apartamentelor. Acelasi trend de scumpire a chiriilor a fost
inregistrat gi in anul 2024, cind au crescut cu 4%. Astfel, media chiriilor lunare la nivel national s-a situat
la un pret de 470 euro/luna.

Se observi totusi cd oferta pe piata inchirierilor a scizut cu 24% fatd de anul 2023. Acest lucru pune
presiune pe cresterea preturilor. insi preturile vor varia in functic de cartierele in care se afld locuintele
respective.

Preturile pentru vanzirile de apartamente ar putea s continue si ele si creascé in perioada urmétoare.

Aceeasi crestere a fost inregistrata si in anul 2024. Astfel, in luna decembrie 2024 s-a Inregistrat o

crestere de 13% comparativ cu luna decembrie 2023.

Totusi, este important de mentionat faptul ¢& s-a observat o crestere mai mare pe piata secundard, adica
cea a locuintelor din imobile vechi sau utilizate anterior, fatd de locuintele de pe piata primara, adici a
locuintelor noi, direct de ia dezvoltatori imobiliari.( https://skia.one.ro/ro/blog/piata-imobiliara-romania-
2025/) :
In urma analizei ficute asupra cererii si ofertei imobiliare pentru aria specifici,se desprinde concluzia ci
avem o piatd o cumpiritorilor, datoriti cererti mai mici comparati cu oferta, situafie In care piata este
determinati de preturile platite de cumpéritori ce negociazi in avantajul lor, piat3 cu o dinamica relativ
ponderati la momentul actual de contextul economico-social intern gi international.

3.5.Analiza celei mai bune utiliziri(CMBU)
Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Asa cum este definitd in ,,Standardele de Evaluare a Bunurilor”, CMBU este "ufilizarea probabild in mod
rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie
54 fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare
valoare a proprietdtii imobiliare".

Proprietatea studiati este situatd in intravilanul municipiului Onesti unde,conform cu PUG /PUZ si tindnd
seama de zonarea facuté,se desprinde clar concluzia ci CMBU a terenului este cea de teren construit.

Cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a terenului construit este legati de utilizarea ce ar trebui dati unei proprietiti
imobiliare prin constructiile ce-i aparfin.

In cazul in spetd,tindnd seama de zonarea facuti conform P.U.G.,precum si din analiza vecinatitilor,
putem afirma ci cea care intruneste condifiile CMBU este utilizarea actuala, respectiv rezidential-
comerciala.

Cap.4 APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

4.1. Abordarea prin piati

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Abordarea prin piati este procesul de obtinere a
unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vénzare. Abordarea prin piatd este
cunoscuti si sub denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzérilor.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt:

a) tehnicile cantitative:

- analiza pe perechi de date;

- analiza datelor secundare;

- analiza statistici;
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- analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

- analiza comparatiilor relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

- interviuri.

Premiza majora consti in aceea ca valoarea de piata a unei proprietdti imobiliare este direct in relatie cu
preturile unor proprietifi competitive si comparabile.

Valoarea de piatd poate fi deci calculatd in urma studierii preturilor de pe piaté ale proprietitilor
competitive pe segmentul respectiv de piaté. Procesele comparative aplicate sunt fundamentale pentru
procesul de evaluare.

Detaliile de calcul gi metodologia este prezeniatd detalial in Anexa nr. 1.

4.2.Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatiiasupra valorii proprietafii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietétii
subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprictitii prin metode de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabili oricdrei proprietiti imobiliare care genereazi venit la data evaluérii
sau care are acest potential in contextul pietei (proprietiti vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include doud metode de bazi:

- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeazi cind existd informatii suficiente de
piaté, cAnd nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cind exista informatii
despre tranzactii sau oferte de vinzare de proprietiti imobiliare comparabile. Capitalizarea directd consta
in Tmpértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o raté de capitalizare corespunzitoare.

Analiza DCF se utilizeazi pentru evaluarea proprietétilor imobiliare pentru care se estimeazé cé veniturile
sifsau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar actualizat necesitil luarea in
considerare a veniturilor gi cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Avénd Tn vedere scopul si obiectul raporiului, aceastd abordare nu se va aplica.

4.3.Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaluarii.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt:

- metoda comparatiilor unitare,

- metoda costurilor segregate

- metoda devizelor

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmétoarele:

a) deprecierea (uzura) fizici, ce poate fi:

- recuperabild (reparatii neefectuate la timp);

- nerecuperabild — elemente cu viaté scurti;

- nerecuperabild — elemente cu viata lunga;

b) deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:

- recuperabil;

- nerecuperabild;

¢) deprecierea externd (economici)

Avéand in vedere scopul si obiectul raportului, aceastd abordare nu se va aplica.
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4.4.Evaluarea terenului

Valoarea de piati a terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele: comparatia directs, extractia, alocarea, metoda
reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltarii.

Cea mai utilizati metodi si cea mai adecvati este comparatia directi,celelalte fiind metode alternative ce
se recomandi a se utiliza cdnd nu sunt suficiente date despre tranzactii gi/sau oferte comparabile.
Detaliile de calcul si metodologia este prezentati detaliat in Anexa nr. 1.

Cap.5 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

in urma analizei facutd asupra rezultatelor obtinute prin cele dous metode,asupra preciziei $i cantitatii de
informatie acumulati din piati,opinia evaluatorului este ¢i rezultatul adecvat este cel obtinut prin
abordarea prin piatd, si este prezentat la pag.2, in cadrul Sintezei evaludrii.
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ANEXA nr.1

ABORDAREA PRIN PIATA

METODA COMPARATIEI DIRECTE(TEREN)

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele i alte date privind proprietéti similare.
In procesul de comparare sunt luate in considerare asemandrile si deosebirile dintre proprietii, acestea
fiind analizate In functie de elementele de comparatie.
Terenul este evaluat in ipoteza in care este teren liber (fara constructit).
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizérii si nu de natura/ tipul acesteia.
Proprietitile comparabile selectate sunt amplasate in aceeasi zond de piaté specifica si sunt descrise mai
jos.Deoarece nu s-au identificat proprietéti comparabile pentru terenurile cu suprafata < 30 mp , valoarea
acestora a fost estimats folosind valoarea unitard pentru terenuri din aceeasi arie de piatd ,ce au fost
evaluate comparativ cu proprietéti similare, valoare unitari care, dupi caz ,a fost ajustatd totusi pentru

suprafata.

Analiza proprietiii subiect cu proprietitile selectate este prezentatd in urmétorul tabel:

| Teren intravilan

| str. Casinului nr. 6 |

62 mp |

CF 65272

|  CADS5062

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILI;IMOB]LIARE COMPARA]}%)ILE
Suprafata (mp) 62 3.028 3.315 314 1.000
Pret ofertaleuro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 0%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise _ deplin_ deplin _ dephn dephn deplin
Ajustare(%o} 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) % 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50

Elemente specifice proprietatii

Localizare semicentral | semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
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Ajustare(%e) 0% 5% -10% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 62 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare{eurg) 5,70 6,30 2,70 337
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,39
Ajustare total netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 5,56 8,70 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(%s) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

| 43,70

VALOARE DE PIATA

2.709 €, echivalent 13.788 lei

Explicatia ajustirilor:

Marja de negociere:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitori,cu agenti imobiliari,s-a stabilit valoarea nominald pe care

proprietarul este dispus si o negocieze,valoare exprimati apoi procentual,din preful de oferts.

Drepturi de proprietate transmise:

Pretul tranzactiei se bazeazi pe transmiterea dreptului de proprietate.Proprietatea studiaté este in
proprietatea deplind a proprietarului si este considerati liberd de sarcini..Datoritd faptului ci proprietatile
comparabile au dreptul de proprietate neafectat de sarcini,ajustarea este nuld.

Conditii de finantare:

Preful de tranzactfionare al unei proprietéti imobiliare poate fi diferit de cel al uneia similare datorita
surselor de finatare:surse proprii sau surse atrase prin imprumuturi(credite bancare,leasing,etc.).In situatia
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studiatd proprietatile au aceleasi surse de finantare(surse proprii),motiv pentru care nu se aplici nici o
ajustare.

Conditii de vdnzare:

Se referd la motivatiile vinzitorului si/sau ale cumparatorului de a tranzactiona dreptul de proprietate .
Toate comparabilele au aceleasi conditii de vinzare/inchiriere,independent,la piatd,nefiind necesara vreo
ajustare.

Conditii de piatd:

Din discutiile telefonice purtate cu vanzitorii,cu agentii imobiliari legate despre actualitatea si realitatea
datelor din ofertele acestora s-a desprins concluzia ca toate acestea sunt valabile 1a data evaluérii,motiv
pentru care nu s-a aplicat nici o ajustare.

Localizare:
Ajustarea pentru localizare a fost ficuti la pretul validat de piatd pentru aria specificé fatd de proprietatea
subiect ,valoare exprimata apoi procentual,din pretul de oferta.

Acces la proprietate:
Ajustirile pentru diferentele intre comparabile si proprietatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentdnd pretul validat de piatd pentru aria specifics, fatd de proprietatea subiect.

Destinatia terenului:
Atét terenul subiect.cét si terenurile comparabile au aceeasi utilizare, respectiv intravilan pentru
constructii industriale/rezidentiale, motiv pentru care ajustérile sunt nule.

Utilitati:

Diferentele de echipare cu utilitati dintre terenul subiect si terenurile comparabile au fost ajustate la pretul
unitar obtinut de la personalul firmelor ce executd racordiri si lucriiri de conectare la retelele de utilitii,
exprimat procentual.

Suprafata terenului:

Ajustarile pentru diferentele intre suprafata terenului studiat si cele ale terenurilor comparabile au fost
ficute la preful validat de piaf pentru aria specifica fata de proprietatea subiect ,valoare exprimatd apoi
procentual, din preful de oferta.

Topografie/relief:
Atét terenul subiect.cat si terenurile comparabile au aceeasi topografie,respectiv sunt terenuri plane,motiv
pentru care ajustérile sunt nule.

Forma/deschidere:

Ajustirile pentru diferenjele intre comparabile si proprielatea subiect s-au apreciat cu procentele
reprezentdnd pretul validat de piatd pentru aria specificd, fatd de proprietatea subiect,fiind ajustate negativ
comparabilele in situatia in care terenul subiect nu are deschidere la un drum de acces,sau forma este
neregulata.

Altel elemente:
Propiretatile comparabile nu prezinti elemente distinctive diferite altele decét cele amintite mai sus.

Valoarea de piati estimati a fost selectatd ca fiind cea a comparabilei cu corectiile brute totale cele mai
mici ,respectiv cu numarul cel mai mic de ajustéri aplicate.

COMPARABILE UTILIZATE

TEREN INTRAVILAN DE VANZARE
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Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta
259.900 €
40.12 € /mp

Sup. teren: 6.478 mp

Tip: Constructii

Descriere teren

De vénzare — Teren intravilan cu potential ridicat de dezvoltare! Suprafata totala: 6.478 mp, compus din 2 loturi,
dintre care 3.028 mp teren intravilan pentru constructii. ? Locatie: Beneficiazd de deschidere generoasi de 20,65 ml
comerciale, showroom-uri, spatii de birouri Depozite si sedii pentru curierat Proiecte rezidentiale: blocuri,
ansambluri locative, vile moderne

Detalii teren

ID anunt: XE0S1304BActualizat in: 29 Septembrie 2025

Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:20.65 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilitati |ElectricitateApéGazCanalizard

Destinatie Rezidential

Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici Teren imprejmuit

Onests " \ o

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-6478mp-269703213)

Teren de vanzare in Onesti_OMV Petrom SA
Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta
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153.900 €
46.43 €/ mp

Sup. teren:

3.315mp

Tip: Constructii

Descriere teren

OMV Petrom SA vinde teren intravilan, categoria curti-constructii, suprafata de 3.315 mp, situat in Onesti,
Calea Adjudului (fosta Marasesti) nr. 155, jud. Bacau. Intabulare, cadastru, certificat de urbanism, acte
de proprietate disponibile la cerere. Pentru detalii privind vanzarea, va rugam sa ne contactati.
Multumim, OMV Petrom SA

Detalii teren 7

ID anunt: XALJO303DActualizat in: 07 August 2025

Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:109 m
-Nr. fronturi stradale:1

P.0.T.:35%

C.U.T..0.7

Sursa coef. urbanistici:Certificat Urbanism

Utilitati

Destinatie RezidentialComercial

Utilitati Utilitati in zona

Amenajare strazi Asfaltate

Alte caracteristici La soseaAcces autoOportunitate de investitie

Alte detalii despre pret: Pretul include TVA 21%. Pentru detalii va rugam sa ne contactati.
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Administrator
0372160927
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-sud-est-3315mp-268662670)

TEREN DE VANZARE IN EXCLUSIVITATE IN ONESTI PE STRADA REDULUI 7028 MP
Onesti, Judetul Bacau- Vezi Harta

399.900 €

56.90 €/ mp

Sup. teren: 7.028 mp
Tip: Constructii
Descriere teren
OPORTUNITATE UNICA! ? Teren intravilan in Onesti — Locatie premium pentru afacerea ta! ? Imperial
Center Agency iti prezintd un teren exceptional, situat strategic in Onesti, Calea Rediului, chiar langa
DEDEMAN, pensiuni, depozite, spalatorii auto si multe alte afaceri in plind expansiune! ? Caracteristici
cheie: & Suprafata generoasa: 7.028 mp Deschidere stradald: 24 ml - vizibilitate excelenta! & Toate
utilitatile pe teren: gaz, apa, canalizare, curent 220/380v D

Detalii teren

ID anunt: XE0S1301IActualizat in: 14 Martie 2025

Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:24 m

Nr. fronturi stradale:1

Utilitati

Amenajare strazi Asfaltate

Suprafata generoasa: 7.028 mp

Deschidere stradala: 24 ml - vizibilitate excelenta!

Toate utilitatile pe teren: gaz, ap3, canalizare, curent 220/380V

Onesti

lacob Maria MagdalenaBroker Imobiliar
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0740069469
(https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-onesti-central-7028mp-1-47149948)

Teren in Onesti 314 mp zona centrala

25000 EUR negociabil
Bacau, Onesti ~ Vezi pe harta

Valabil din 10/5/2025 9:00:24 PM

Descriere
Teren situat in Onesti , zona centrala , strada Republicii numarul 43 , in spatele hotelului Parc
ID anunt: 1759085323

Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari: 44

Livia
P8 "
publizi.ro @ 000 wrs B
L w 1
Lid! = Vezi toate anunturile
- .
E o oN11 Onasti "
@ 0722801119
Nevila-Fashion SRL
. s
Terenul Energla -
il Q = Contacteazd vanzatorul
Fancourip
B
MM Eiate City History - Buna, mé intereseazé oferta
Museum K dumneavoastra. Mai esle valabila?
aufland
[ont]
Paliclinicd 1
vt Colegiul National Caractere rimase: 2039
Par‘ | y Dimitrie Cantemir % Adougd fisier 7
tati) One'stl
= m
TBI Bank 2
114 - L
| Elevil Loc de joac
wadon R < Paicul Gearge gt s
Calnescu “\;&-'
+ . - .
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4 o
" =
Colegiul National
Gngore Moisil \
1 - z )
Gradinit Profi g

; °
(https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-in-onesti-3 1 4-mp-
zona-centrala/05g94738g3e470521158ifg1d3ih7g6fhtml?_gl=1*1xt31z1* _up*MQ..*_

gs*MQ..* ga*MTIzMjISMDQwWMC4xNzUSOTASNTE3* ga RBVOYWH7LB*czE3NTk5Mjl0MzMkbzlkZzEkd
DE3NTk5MjI3NDEkajY wiGwwJGgxNTUyMzU2Mzc4& gelid=Cj0KCQjwiSjHBhDHARISABOY qjwlgrU1-
nlEinZA99TweOsZj7dsTrfGg3FO3He6Wzan4dMRaKhSW7RwaAgXpEALw_ wcB)

imérul9 =

Postat 11 septembrie 2025
Vand teren cu priveliste superba, onesti, 1000mp
35000 €
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Persoana fizica
Suprafata utila: 1 000 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren cu priveliste panoramica asupra orasului Onesti, 1000mp , str Casa de Apa, la cateva minute

de centrul orasului, €35 mp. Ideal pt a-ti construi casa ta de vis
ID: 277562767Vizualizari: 3109

CONTACTEAZA VANZATORUL
sorin.rosu14

004 074 3111587

° Bulevardul Republicii 78
7 Afigate recent
m

-m\e Pengiunea First Class
| Dedeman &) - ol
y s -

8 BUHOCI [l bine evaiuate

CRUCEA

“SAT CATOLIC
N DE PIATRA

\
CUCIUR )
v @
’ Strada Casa De Apa ”". 4
{
{
)
f Racauli
m

(https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-cu-priveliste-superba-onesti- 1000mp-IDiMCKP.html)

NOTA:Toate proprietitile comparabile au fost verificate si completate telefonic ,ocazie cu care s-a
confirmat veridicitatea informatiilor continute in oferte.
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| Teren intravilan

| str. Casinului nr. 6 |

NMP |

CF 62072

|  CAD 62072

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 92 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%o) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(eure/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
_Drepturi de proprietate transmise ~ deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal{eul o/inp) 38,00 40,00 60,00 31,50
‘ ‘ Elemente specifice proprietatii '
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%a) 0% 5% -10% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 92 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 (,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
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Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netdi absoluta{euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,39
Ajustare totala netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat{enro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 8,70 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(%o) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp) | 43,70 |
VALOARE DE PIATA 4,020 €, echivalent 20.469 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan I str. Caginului nr. 6 | 3l mp | CF 62427 | cad 62427 |

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT "y B C D
Suprafata (mp) 31 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%o) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 (0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazui nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00

24




Pre{ ajustat(euro/mp) [ 38,00 40,00 60,00 | 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%o) 0% 5% -10% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 31 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu n nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta{euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,39
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 35,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(enro/mp) 5,70 9,56 8,70 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(®) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari ? 3 ? 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) I 43,70 | |
VALOARE DE PIATA 1.355 €, echivalent 6.897 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan [ str. Caginului or. 6 3lmp | CF60364 | CAD5068

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROAPRIETATILILIMOBILIAR(E: COMPARA]IB)ILE
Suprafata (mp) 3 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
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Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 643 19,62 3,50
Marja de negociere{%) 5% 14% 253% 10%
Pret vanzare{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50 -
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav, fav defav.
Ajustare(%6) 0% 5% -10% 7%
Ajustare{euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 42,00 54,00 33,71
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 3t 3.028 3.315 314 1,000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,70 3,37
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,70 5,39
Ajustare totalid neti procentuala(%o) 15% 19% 5% 17%
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Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 5,70 9,56 8,70 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(%o) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 43,70
VALOARE DE PIATA 1.355 €, echivalent 6.897 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | str. Caginului nr. 6 31mp | CF63521 | CADG63521

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 31 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere{%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret gjustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imedial dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50

Elemente specifice proprictatii

Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul simitar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 5% -10% 7%
Ajustare(euro/mp) 0,00 2,00 -6,00 2,21
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 54,00 33,711

Caracteristici fizice
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Suprafata teren{mp) 31 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%6) 15% 15% 3% 10%
Ajustare({euro) 5,70 6,30 2,70 3,37
Destinatie/utilizare infravilan similar gimilar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,02
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare{%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte clemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totala netd absoluta{euro/mp) 5,70 7.56 2,70 5,39
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 56,70 39,10
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 3,70 7,60
Ajustare totald brutd procentuala(%) 15% 23% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 43,70 | |
VALOARE DE PIATA 1.355 €, echivalent 6.897 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
& Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| ‘L'eren intravilan | str. Victor Babesnr. 2bis | 46mp | CF65964 |  CAD 65964
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(Z\PRIETAT]LE]}3 lMOBILIAR(li C()MPARA]IE)ILE
Suprafata (mp) 46 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%o) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
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Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat({euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) ‘ 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 35,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu & cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare{%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat{ew o/inp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fav defav. fav defav.
Ajustare(%) -1% 5% -10% 8%
Ajustare{euro/mp) -0,38 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat{euro/mp) 37,62 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren(imp) 46 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 13% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,64 546 2,70 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan- similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare total netd absoluta(euro/mp) 5,64 6,72 2,70 5,44
Ajustare total3 netd procentuala(%s) 15% 17% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu i nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(eurc/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,02 8,72 8,70 7.96
Ajustare totald brutd procentuala(®e) 16% 21% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3
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pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

43,26

VALOARE DE PIATA

1.990 €, echivalent 10.132 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Oituz nr. 14 | 29 mp I CF 65954 | CAD 4740
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE}I}IMOBILIAR(E: COMPARA];ILE
Suprafata (mp) 29 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii )
Tipul comparabilei(tranznctic/oferta) oferta oferta oferta oferte
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(enro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 64,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu ¢ cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprictatii
Localizare central semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav, defav, fav defav,
Ajustare(%) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat(euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 29 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 16% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,81 6,91 2,91 3,47
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
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Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% . 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu T nu 1
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,81 8,21 2,91 5,54
Ajustare totali neti procentuala(%) 15% 21% 5% 18%
Pret ajustat(euro/mp) 44,57 51,41 61,11 40,19
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 44,57 51,41 61,11 40,19
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,57 11,41 4,71 8,69
Ajustare totald brutd procentuala(%a) 17% 26% 8% 25%
Numar ajustari b2 3 T 3
pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 61,11
VALOARE DE PIATA 1.772 €, echivalent 9.023 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| Teren intravilan [ bd. Oituz nr. 16 | 43mp CF65671 | CAD4139
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PRiPRIETATIL];IMOBILIAR(I? COMPARA]]?.)ILE
Suprafata (mp) 43 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
'Tipul comparabilei{franzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%s) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 35,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
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Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare central semicentral petiferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav. fav defav.
Ajustare(%) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat(euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 43 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%t) 15% 16% 4% 10%
Ajustare(euro) 5,81 6,91 2,33 347
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in Zona
Ajustare(%o) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Alustare{ears) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu n nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,81 8,21 2,33 5,54
Ajustare totald netd procentuala(%e) 15% 21% 4% 18%
Pret ajustat(euro/mp) 44,57 51.41 60,53 40,19
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare({euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(eure/mp) 44,57 51,41 60,53 40,19
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,57 11,41 4,13 8,69
Ajustare totald brutd procentuala(%e) 17% 26% 7% 25%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

| 6053

VALOARE DE PIATA

2.603 €, echivalent 13.251 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

32




@

S

Teren intravilan | str. Uzinei nr. 13 | 128mp | CFé6261 | CAD 5448 |
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILF};IMOB]LIARE COMPARA]IB)ILE
Suprafata (mp) 128 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 690,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep, indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 690,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare periférie serfiicéritial periferie ceritial periferie
Comparativ cu subiectul fav similar fav similar
Ajustare(%) -5% -3% -10% 0%
Ajustare(euro/mp) -1,90 -1,20 -6,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 36,10 38,80 54,00 31,50
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 128 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%o) 15% 15% 3% 10%
Ajustare(euro) 5,42 5,82 1,62 3,15
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% (0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,16 0,00 1,89
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5

33




Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nhu nu nu nu
Ajustare{%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta{euro/mp) 5,42 6,98 1,62 5,04
Ajustare totald netd procentuala(%) 14% 17% 3% 16%
Pret ajustat{euro/mp) 41,52 45,78 55,62 36,54
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil m nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 41,52 45,78 55,62 36,54
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 7,32 8,18 7,62 5,04
Ajustare totald brutd procentuala(%) 20% 21% 14% 16%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila D) s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 36,54
VALOARE DE PIATA 4.677 €, echivalent 23.813 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| Teren intravilan | str. Uzinei nr. 13 | 172mp | Cf66262 | CAD 5447
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PROAPRIETATIL];_;IMOBILIAR(E; COMPARA]:)ILE
Suprafata (mp) 172 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta |  oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%s) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,60 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) o 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 | 000
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
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Elemente specifice proprietatii
Localizare periferie semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fay similar fav similar
Ajustare(%o) -5% -3% -10% 0%
Ajustare(euro/mp) -1,90 -1,20 -6,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 36,10 38,80 54,00 31,50
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 172 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 3% 10%
Ajustare(euro) 542 5,82 1,62 3,15
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% o 6%
Ajustare(eurg) 0,00 1,16 0,00 1,89
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 542 6,98 1,62 5,04
Ajustare totald netd procentuala(%) 14% 17% 3% 16%
Pret ajustat(euro/mp) 41,52 45,78 55,62 36,54
Chelt.pt.aducere In stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%6) ' ‘ 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 41,52 45,78 55,62 36,54
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 7,32 8,18 7,62 5,04
Ajustare totald brutd procentuala(%s) 20% 21% 14% 16%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila B s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 36,54 |
VALOARE DE PIATA 6.285 €, echivalent 31.999 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | bd. Republicii nr. 3 | 50mp | CF66199 | CAD66199

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILI;IMOBIL]AR(E:, COMPARA]}B)ILE
Suprafata (mp) 50 3.028 3.315 314 1.0600
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) | | oferta ] oferta ] oferta 1 oferta
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Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp} 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep, indep. indep, indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
. Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu ¢ cazul nu e cazul nu ¢ cazul nu e ¢azul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(evro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav, fav defav,
Ajustare(%) 0% 5% -3% 8%
Ajustare{euro/mp) 0,00 2,00 -1,80 2,52
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 42,00 58,20 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren{mp) 50 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 10%
Ajustare(euro) 5,70 6,30 2,91 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar sitnilat sitnilar sitnilar
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulaia similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte clemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Aljustare totala netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,56 2,91 5,44
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 5% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
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Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 49,56 61,11 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 9,56 4,71 7,96
Ajustare totald bruti procentuala(%) 15% 23% 8% 23%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 43,70
VALOARE DE PIATA 2.185 €, echivalent 11.125 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | str. George Bacovia | 27mp | CKFe66034 | CAD 66034

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 27 3.028 3.315 314 1.000
Pref oferta(euro/mp) 44,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu ¢ cazul
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 - 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,60 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare{%s) 0% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 27 3.028 3.315 314 1.000

37




C

Ajustare(%) 15% 15% 5% 12%
Ajustare(euro) 5,70 6,48 2,91 4,16
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Tapografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu n nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,78 2,91 6,24
Ajustare totald netd procentuala(%) 15% 19% 3% 20%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 50,98 61,11 40,89
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil i nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 50,98 61,11 40,89
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 10,98 4,71 9,39
Ajustare totald brutd procentuala{%e) 15% 25% 8% 27%
Numar ajustari 1 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mnp) 43,70
VALOARE DE PIATA 1.180 €, echivalent 6.007 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | str. George Bacovia | 28mp Cf 66033 | CAD 66033

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE];IMOBILIARE COMPARA]IB)ILE
Suprafata (imp) 28 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii

Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%0) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale

38




Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu & cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare{(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,60
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul similar defav. fav defav.
Ajustare(%) 0% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,00 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 28 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 15% 5% 12%
Ajustare{euro) 5,70 6,48 2,91 4,16
Destinatie/utilizare intravilan similar similar stinilar similar
Ajustare(%) 0% 0% % 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%e) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 ¢,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 5,70 7,78 2,91 6,24
Ajustare totald netd procentuala(%6) 15% 19% 5% 20%
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 50,98 61,11 40,89
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,70 50,98 61,11 40,89
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,70 10,98 4,71 9,39
Ajustare totald brutd procentuala(%s) 15% 25% 8% 27%
Numar ajustari 1 3 2 3

pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

39




VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) | 4370 | |
VALOARE DE PIATA 1.224 €, echivalent 6,230 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan l str. Victor Babes nr. 2 , 41 mp | CT 66008 | CAD 4848 j
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PR]ETAT]LP;IMOBILIAR(E: COMPARA]]3)ILE
Suprafata (mp) 41 3.028 3.315 314 1.000
Pre{ ofertafeuro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere{euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep, indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat(euro/inp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare i e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul n e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 6,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 490,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare semicentral semicentral periferie central periflerie
Comparativ cu subiectul fav defav. fav delav.
Ajustare(%) -1% 5% -10% 8%
Ajustare{euro/mp) -0,38 2,00 -6,00 2,52
Pret ajustat(euro/mp) 37,62 42,00 54,00 34,02
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 41 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 15% 13% % 10%
Ajustare(euro) 5,64 5,46 2,70 3,40
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%s) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfait asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
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Topografie/relief plan gimilar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,26 0,00 2,04
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 sirnilar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta{euro/mp) 5,64 6,72 2,70 5,44
Ajustare totald neta procentuala(%) 15% 17% 3% 17%
Pret ajustat(euro/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(eure/mp) 43,26 48,72 56,70 39,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 6,02 8,72 8,70 7.96
Ajustare totald brutd procentuala(%s) 16% 21% 16% 23%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila A s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 43,26
VALOARE DE PIATA 1.774 €, echivalent 9.031 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| Teren intravilan | str. Uzinei 595 mp CF 66307 CAD 4711
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT PR(;PRIETATILE]ISIMOBILIARE CONIPARAI:;ILE
Suprafata (mp) 595 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,30
Marja de negociere(%6) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) R 38,00 40,00 | 60,00 31,50
Drepturi de proprictate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
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Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare periferie semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul fav similar fav similar
Ajustare(%) -5% -3% -10% 0%
Ajustare{euro/mp) -1,90 -1,20 -6,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 36,10 38,80 54,00 31,50
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 595 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%s) -10% -10% 3% -5%
Ajustare(euro) -3,61 -3,88 1,62 -1,58
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,16 0,00 1,89
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 6,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (olald nets absoluta(euro/mp) -3,61 -2,72 1,62 0,32
Ajustare totald netd procentuala(%) -10% 7% 3% 1%
Pret ajustat(euro/mp) 32,49 36,08 55,62 31,82
Chelt.pt.aducere !a stadiul de teren construibil nu nu nu - nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 32,49 36,08 85,62 31,82
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,51 6,24 7.62 3,47
Ajustare totald brut procentuala(%a) 15% 16% 14% 11%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila_D s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta
VALOARE DE PIATA UNITARA (euro/mp) | 31,82
VALQARE DE PIATA 18.930 €, echivalent 96.380 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus
| Teren intravilan | bd. Republiciinr.39A [ 36mp | CF66615 | CADG66615 |
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ELEMENT DE COMPARATIE

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

SUBIECT

A B C D
Suprafata (mp) 36 3.028 3.315 314 1.000
Pref oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00
Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei(tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
Marja de negociere(%) 5% 14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 490,60 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep, indep.
Ajustare(%o) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 33,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Elemente specifice proprietatii
Localizare cenfral semicentral periferie central- periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav, fav defav.
Ajustare(%) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat(euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 36 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%) 11% 9% 4% 5%
Ajustare(euro) 426 3,89 1,75 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare(%0) 0% 3% 0% 6%
Ajustare{euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere(m) regulata similar/20 | similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%

43




Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 426 5,18 1,75 3,81
Ajustare totald netd procentuala(%) 11% 13% 3% 12%
Pret ajustat{euro/mp) 43,02 48,38 59,95 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 43,02 48,38 59,95 38,46
Ajustare totala bruta absoluta(euro/mp) 5,02 8,38 3,55 6,96
Ajustare totald brutd procentuala(%) 13% 19% 6% 20%
Numar ajustari 2 3 2 3
pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp) 59,95
VALOARE DE PIATA 2.158 €, echivalent 10.988 lei
Explicatia corectiilor : similar ca mai sus
Comparabile utilizate : similar ca mai sus

| Teren intravilan | str. Muncii nr. 13/1 | 200mp | CF66546 | CAD 66546

PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE

ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT A B C D
Suprafata (mp) 200 3.028 3.315 314 1.000
Pret oferta(euro/mp) 40,12 46,43 79,62 35,00

Elemente specifice tranzactionarii
Tipul comparabilei{tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere(euro/mp) 2,12 6,43 19,62 3,50
_Marja de negociere(%a). 5% C14% 25% 10%
Pret vanzare(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare{%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare{euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de finantare normale normale normale normale normale
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,60
Pret ajustat{euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de vanzare indep. indep. indep. indep. indep.
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Chelt.necesare imediat depa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50
Conditii de piata data evaluarii similar similar similar similar
Ajustare(%6) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(euro/mp) 38,00 40,00 60,00 31,50

Elemente specifice proprietatii
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Localizare central semicentral periferie central periferie
Comparativ cu subiectul defav. defav. fav defav,
Ajustare(%) 2% 8% -3% 10%
Ajustare(euro/mp) 0,76 3,20 -1,80 3,15
Pret ajustat{euro/mp) 38,76 43,20 58,20 34,65
Caracteristici fizice
Suprafata teren(mp) 200 3.028 3.315 314 1.000
Ajustare(%e) 12% 12% -1% 5%
Ajustare(euro) 4,65 5,18 -0,58 1,73
Destinatie/utilizare intravilan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfalt asfalt asfalt asfalt
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate toate la teren toate in zona
Ajustare{%) 0% 3% 0% 6%
Ajustare(euro) 0,00 1,30 0,00 2,08
Forma/deschidere{m) regulata similar/20 similar/109 similar/6 similar/11,5
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Alte elemente jul i nu nu m
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare totald netd absoluta(euro/mp) 4,65 6,48 -0,58 3,81
Ajustare totald netd procentuala(%) 12% 16% -1% 12%
Pret ajustat(euro/mp) 43,41 49,68 57,62 38,46
Chelt.pt.aducere la stadiul de teren construibil nu nu nu nu nu
Ajustare(%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare(euro) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat{euro/mp) 43,41 49,68 57,62 38,46
Ajustare totala bruta absoluta{euro/mp) 5,41 9,68 2,38 6,96
Ajustare totald bruti procentuala(%) 14% 22% 4% 20%
Numar ajustari 2 3 2 3

pentru comparabila C s-a efectuat cea mai mica ajustare totala bruta

VALOARE DE PIATA UNITARA(euro/mp)

57,62

VALQARE DE PIATA

11.524 €, echivalent 58.671 lei

Explicatia corectiilor : similar ca mai sus

Comparabile utilizate : similar ca mai sus
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Terenuri cu suprafata mai mici de 20 mp :

- Comanda nr.05 din 17.11.2025

S| rona” Adres R aen | OAD [t S
8 | Teren intravilan | aleea Liliacului nr. 11 9 65831 47473 2.003 393
12 | Teren intravilan | str. A. 1. Cuzanr. 15A 10 66248 5243 2.225 437
14 | Teren intravilan | str. Florilor nr. 1 7 66063 5127 1.324 260
15 | Teren intravilan bd. Republicii nr. 22 10 66052 5334 2.448 481
19 | Teren intravilan | str. Muncii nr. 12 16 65973 4831 4,931 968
20 | Teren intravilan | str. Libertatii nr. 9A 19 66308 4764 4115 808
22 | Teren intravilan | bd. Republicii nr. 12 19 66450 66450 4.650 913

" 23 | Teren intravilan | str. Mardsesti nr. 30 12 | 66491 | 66491 | 2.599 510
24 | Teren intravilan | str. Tineretului nr. 4 12 66531 66531 2.937 577

ANEXA nr.2

ALTE ANEXE
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ROMANIA
JUDETUL BACA
tu E

U
MUNICIP ST

B-dul Oituz, nr.17, Sod 601032, Tel. 0234.324.243; 0234.312.340, Fax 0234.313.911, 0234.321.869

CATRE,
S.C. KRONCONSULT S.R.L.

Comanda numiirul 5 din .é:’.'é.?.'.?dg..ccmform contract de prestiri servicii evaluare/reevalnare bunuri mobile §i imobile aflate in
patrimoniul Municipinlai Onesti, nr. 887 din 15.09,2025

SITUATIE BUNURI IMOBILE TERENURI CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI ONESTI S$I
CARE URMEAZA SA FIE EVALUATE

Nr, Cod | Dermumirea Elemerte de identificare Valoarea de inventar Situatia furidica HCL Inv
Crt, | clasifi bunaiui
care
1 4.1 Teren S=62 mp. str. Caginului or. 1 Domeniul privat al municipiului | 343/24/11
intravilan | 6 Onesti /2022
Nr. cad. 5062
Certe funciard 65272
Onesti
2 4.1 Tezen 5=92 mp. str. Caginului nr. I Domeniul privat al municipiului | 343/24/11
intravilan | 6 ' Onesti 12022
Nr. cad. 62072
Carte funciard 62072
Onesti
3 4.1 Teren $=31 mp. str. Caginului nr. 1 Domeniul privat al municipiului | 343/24/11
intravilan | 6 Onesti /2022
Nr. cad. 62427 '
Carte funciari 62427
Onesti
4 4.1 Teren 5=31 mp. str. Caginului nr. 1 Domeniul privat al municipiului | 343/24/11
intravilan | 6 Onegti /2022
Nr. cad. 5068




Carte funciari 60364
Onesti

4.1

Tzren
intravilan

3=31 mp, str. Caginului
nr. 6

Nr, cad. 63521

Carte funciari 63521

; Onesti

Domeniul privat al municipiului
Onegti

343724/1
1/2022

4.]

Tzren
intravilan

S=46 mp, str. Victor
Babes nr. 2 bis

Nr. cad. 65964

Carte fonciarad 65964
Onesti

Domeniul privat al municipiului
Onesti

343/24/1
1/2022

4.1

Tsren
intravilan

=29 mp, bd. Oituz nr.
14
Nr. cad. 4740
Carte funciard 65954
Onest:

Domeniul privat al municipiului
Onegti

343/24/1
1/2022

4.1

Teren
intravilan

S=9 mp, aleea Liliacului
nr. 11

Nr. cad. 4773

Carte funciard 65831
Onegti

Domeniul privat al municipiului
Onegti

3437241
172022

4.1

Teren
intravijan

bd. Qituz nr. 16

S=43 mp din acte, 5=31
mp mésurati

Nr. cad. 4139

Carte funciard 65671

Domeniul privat al municipiului
Onesti

34372411
1/2022

10

4.1

Teren
mfravilan

S5=128 mp, str. Uzinei nr.
13

Nr. cad. 5448

Carte funciari 66261
Onesti

Domeniul privat al municipiului
Onesti

343/24/1
1/2022

13

4.1

T=ren

8=172 mp, str. Uzinei nr.

Domeniul privat al municipiului

343/24/1




a @
intravilan | 13 Onesti 1/2022
Nr. cad. 5447
Carte funciari 66262
Onegti
12 4.1 Teren S=10 mp, str. A. I. Cuza Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 15A Onegti 1/2022
Nr. cad. 5243
Carte funciar 66248
Onesti
13 4.1 Teren S=50 mp, bd. Republicii Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 3 Onesti 1/2022
Nr. cad. 66199
Carte funciara 66199
14 4.1 Teren =7 mp, str. Florilor nr. 1 Domeniul privat al municipivlui | 343/24/1
intravilan | Nr. cad. 5127 Onesti 1/2022
Carte funciari 66063
Onesti
15 4.1 Teren 85=10 mp, bd. Republicii Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 22 Onegti 172022
Nr. cad, 5334
Carte funciar 66052
Onesti
16 4.1 Terer: S=27 mp, str. George Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | Bacovia Onegti Act de dezmembrare nr. | 1/2022
Nr. cad. 66034 1433/23.09.2008
Carte funciarid 66034
Onesti
17 4.1 Teren =28 mp, str. George Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan [ Bacovia Onesti Act de dezmembrare nr. | 1/2022
Nr. cad. 66033 1433/23.09.20C8
Carte funciara 66033
18 4.1 Terz=n S=41 mp, str, Victor Domeniul privat al municipiului [ 343/24/1




S @
intravilan | Babes nr. 2 Onesti 1/2022
Nr. cad. 4848
Carte funciard 66008
Onesti
19 4.1 Terzn S=16 mp, str. Muncii nr. Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravifan | 12 Onesti 1/2022
Nr. cad. 4831
Carte funciard 65973
Onesti
20 4.1 Terzn 8=19 mp, str. Liberta{ii Domeniul privat al municipivlui | 343/24/1
intravilan { nr. 9A Onegti 1/2022
Nr. cad. £764
Carte fumoiari 66308
21 4.1 Teren 5=595 mp, str. Uzinei Domeniul privat al muaicipiului | 343/24/1
intravilan | Nr. cad. 4711 Onegti 1/2022
Carte funziari 66307
Onegti
22 4.1 Teren S=19 mp, bd. Republizii Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 12 Onesti 1/2022
Nr. cad. €6450
Carte funciard 66450
Onesti ‘
23 4.1 Teren S=12 mp, str. Maragesti Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 30 Onegsti 1/2022
Nr. cad. 66491
Carte funciari 66491
24 4.1 Teren 8=12 mp, str. Tineretului Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 4 Onesti 1/2022
Nr. cad. 66531
Carte funciard 66531
Onesti
25 4.1 Teren §=36 mp, bd. Republicii Domeniul privat al municipiului | 343/24/1
intravilan | nr. 39A Onesti 172022




Nr. cad. 66615
Carte funciard 66615
Onesti

26

4.1

Tarzn
intravilan

S$=200 mp, str. Muncii
nr. 13/1

Nr. cad. 66546

Carte funciari 66546
Onesti

Domeniul privat al municipiului
Onesti

343/24/1
1/2022

Mentiondm cZ atagam extrasele de carte funciari pe adresa de e-mail: kronconsutt.ro@gmail.com
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~ OBIECT: BUNURI MOBILE (AUTOTURISME)

NR.0310/04/15.12.2025

ADRESA : BD.OITUZ NR.17, ONESTI
JUD. BACAU

DATA EVALUARII : 15.12.2025

CLIENT: MUNICIPIUL ONESTI

BENEFICIAR : MUNICIPIUL ONESTI
EVALUATOR :




Ciitre,
MUNICIPIUL ONESTI
Vi transmitem anexat Raportul de evaluare privind estimarea valorii pentru:

BUNURII MOBILE (AUTOTURISME)

in conformitate cu Comanda nr.04 din 05.12.2025 la Contractul de prestari servicii evaluare/reevaluare
bunuri mobile §i imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887 din 15.09.2025

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de céitre dumneavoastra in scopul declarat in raport, posesia
lui sau a unei copii a acestuia nu d& dreptul multiplicArii, publicarii, instriindrii sau utiliziri lui in alte
scopuri decét cel pentru care a fost Intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaluirii si scopul acesteia, valoarea adecvats este valoarea de piati jasa
cum este definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii. Scopul evaluiirii este informarea clientului asupra
valorii.

Inspectia bunurilor s-a efectuat cu sprijinul reprezentantilor proprietarului, iar actualizarea si completarea
informérii cu date de piata §i infocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare,
s-au desfiisurat in perioada decembrie 2025.

Data de referinjé pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile (data evaludrii) este
15.12.2025 Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate partile
specificate in SEV 106 — Documentare si raportare.

In evaluarea bunurilor ,avand in vedere obiectul §i scopul declarate, s-au aplicat abordiri si metode
specifice .

In baza datelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor prezentate, opinia
evaluatorului asupra valorii estimate este urmsitoarea :

Nr. Denumire Nr. Serie sasiu Dispozitia Valoare
crt. inmatriculare primarulni recuperare
lei
1 | OPEL ASTRA BC-08-DKV WOLOTGF48Y 6075091 978 /14.10.2025 2322
2 | OPEL ASTRA BC-01-RVI] WOLOAHLA4845185634 965 /07.10.2025 638
3 - | SKODA FABIA - " - 966/07.10.2025 629
4 | OPEL CORSA - - 967/07.10.2025 636
5 | VWGOLF BC-09-ZLP WVWZZZ1JZ1W490332 765/23.07.2025 644
6 | NISSAN MICRA - - 646/25.06.2025 567
7 | OPEL ZAFIRA - - 1463/11.11.2024 279
TOTAL 4.631

(valoarea nu contine TVA)

*Noté: Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie, fie asupra celui mai probabil pret care trebuie
achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb , fie asupra beneficiilor economice rezultate din
detinerea unui activ ( SEV 100-Cadrul general).

**Notd: Existd si posibilitatea de valorificare individuali a autovehiculelor studiate, in condifiile in
care in urma publicitifii ficute, se vor giisi persoane interesate de achizitia acestora cel mai probabil
pentru eventualele piese/elemente componente de schimb (motor,caroserie,etc.), situatie in care se
poate obfine un randament mai mare al valorii.




Referitor la prezentul raport de evaluare, evaluatorul certificd urmatoarele:

nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii raportului
de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de proprietatea evaluati
$1 nici nu este pértinitor fatd de vreuna din partile implicate;

inspectia proprietafii §i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, cu sprijinul
reprezentantilor proprietarului;

dupd cunostinta noastrd, informatiile furnizate sau preluate sunt adevirate ,bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilititilor, din mai multe surse;

raportul a fost realizat in conformitate Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR valabile la data de
referint.
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Cap.] TERMENI DE REFERINTA

1.1. ¥dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii

Activul obiect 1l constituie imobilele mentionate in Comanda nr.04 din 05.12.2025 Ia Contractul de
prestéri servicii evaluare/reevaluare bunuri mobile si imobile din patrimoniul Municipiului Onesri, nr.887
din 15.09.2025.

1.2.1dentitatea evaluatorului

Evaluator este ing. Daniel Faur,expert evalvator atestat ANEVAR in specializirile ,,evaluator de
Intreprinderi”,”evaluator de proprieti{i imobiliare","evaluator bunuri mobile"si "evaluator instrumente
financiare", cu numér legitimatie 12503 valabil In anul 2025, asigurat pentru rispundere civili
profesional’ cu polita nr. 571163718 valabili in anul 2025, emisd de societatea de asigurare ALLIANZ
TIRIAC ASIGURARI SA.

Referitor la intocmirea raportului de evaluare,declar ci:

-afirmatiile sustinute sunt reale si corecte

-analizele,opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate mai jos si se constituje ca analizi nepértinitoare

-u am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu am
nici un interes personal §i nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile implicate

-prezentul raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori anumite,specificata de citre
client sau alte persoane ce au interese in legitura cu clientul

-remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar da curs
dorinei clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

-in prezent sunt membru titular ANEVAR, jar evaluarea a fost ficutd cu respectarea Codului de Efica sia
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare

~certific faptul cd sunt competent si efectuez acest raport de evaluare

-nici o persoand, cu exceptia celor specificate In raport, nu a acordat asistents profesionald semnificativi
in elaborarea raportului.

1.3.Clientul

MUNICIPIUL ONESTI , persoan3 juridic de drept public, cu sediul in Onesti, Bd.Oituz nr.17, jud .
Bac#u, cod fiscal 4353250, reprezentati legal prin Primar, JJLCU ADRIAN.

1.4.Utilizarea desemnati

Scopul evaludrii bunurilor ce fac obiectul raportului este determinarea valorii in vederea informarii
clientului.
Evaluarea nu poate [i folosith I afara contextulut sau a scopulul declarat.

1.5.Utilizatorii desemnati
Nu este cazul.

1.6.Moneda evaludrii

Este RON si este calculaté in functie de cursul de schimb euro/leu al BNR valabil la data de 15.12.2025,
respectiv 1 € = 5,0904 lei.

1.7.Data evaluirii

Data evalurii este 15.12.2025




1.8.Tipul si premiza valorii utilizate

Tipul valorii este valoarea de piati ,care este definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor, astfel:

Valoarea de piafd este suma estimald pentru care un activ sau o datorie ar puteq fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdirdtor hotdrdt si un vénzitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat §i in care pdrfile au acfionat fiecare tn cunogtingdi de cauzd, prudent §i fard
constrdngere,

Premiza valorii este : cea mai bund utilizare a proprietdtii.

Deoarece In acest caz nu se intrunesc conditiile minime i suficiente pentru a putea aplica vreuna din
metodele specifice celor trei abordéri previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor,practica utilizeazi
In aceste cazuri valoarea de recuperare (casare) prin valorificarea componentelor acestora, valoare
definitd In literatura de specialitate astfel:

Valoarea de recuperare reprezintd valoarea activelor estimatd, avéndu-se in vedere situatiile deosebite
in care acestea se vdnd. Valoarea de recuperare descrie valoarea unui activ care a ajuns la sfdrsitul
duratei lui de viatd economicd pentru scopul in care a fost creat. Totusi, activul ar putea sa aiba valoare
pentry o utilizare alternativi sau pentru recuperarea materialelor confinute (casare ).

Valoarea de casare reprezintd suma estimaitd pentru un activ-bun mobil, care ar putea fi realizatd dacé
ar fi vandut pentru continutul lui material, 5i nu pentru o utilizare productivd.

1.9. Abordarea sau abordirile in evaluare utilizate

In evaluarea bunurilor ,avand in vedere obiectul si scopul declarate, precum si starea fizici si regimul de
exploatare al autoturismelor, aga cum am precizat anterior, nu se intrunesc conditiile minime si suficiente
pentru a putea aplica vreuna din cele trei abordéri previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor .

1.10. Metodele de evaluare aplicate

La fel ca la punctul anterior, avind fn vedere obiectul si scopul declarate, precum si starea fizica si
regimul de exploatare al autoturismelor, nu se Intrunesc conditiile minime §i suficiente pentru a putea
aplica vreuna din metodele specifice celor trei abordiri previzute de Standardele de Fvaluare a Bunurilor.

1,11, Sursele utilizate si modul de selectare a informatiilor si datelor semnificative utilizate

Sursele de informafii utilizate constau in :

~documente juridice,contabile,alte informatii puse la dispozitie de client
-observatii in teren , imagini foto
-colectia ,,Buletin informativ’ ANEVAR
~colectia "Valoarea oriunde oste ea",ed ANEVAR
-"Evaluarea maginilor ¢i echipamentelor”,ed. American Society of Appriesers
-"Evaluarea mijloacelor fixe mobile", Traian Cristian Demetrescu-ed.Iroval
-informatii obtinute de la dealeri auto
-baza de date proprie
-internet;
-www.autovit.ro
~-www.mfinante.ro;www.bnro.ro
-cercetare si analize de piaté facute in legéturs cu bunuri similare celor studiate in raport

1.12.Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanti

Evaluarea s-a efectuat cu luarea in considerare a factorilor de mediu, sociali si de guvernanta,
semnificativi.




1.13.Ipotezele semnificative sau speciale si/sau conditiile limitative

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit si este valabil considerandu-se urmitoarele premize:

-Se presupune ci proprietatea este detinuti cu responsabilitate i se aplics un management
competent al acesteia

-S€ presupune ca nu existé conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii,care si determine
cresterea sau scéderea valorii acesteia

-se presupune cé au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, avizele, licentele,
aprobdrile sau alte asemenea acte solicitate de institutiile locale,regionale sau nationale, pentru
fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii

-se presupune ci utilizarea bunului se realizeazi in interiorul limitelor proprietiii descrise, ¢ nu
existé Incélcdri sau violari ale altor proprietiti,daci nu se mentioneazi astfel

-hu ne asumém nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant,nici nu ne angajam
pentru o expertiza sau o cercetare stiintifica in acest scop

-nu am fécut o expertiz tehnica a structurii bunului,nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, inaccesibile sau neexpuse,acestea fiind considerate in stare tehnici buna,
corespunzitoare unei exploatiri normale.Opinia prezentati in acest raport nu trebuie inteleasa ca
ar valida integritatea lor.

-orice estimdri ale valorii continute in raport se aplic proprietiii in ansamblul ei si orice
impirtire, alocare sau divizare a totalului in valori fractionate sau utilizarea acestora in combinatie
cu altd evaluare, va invalida valoarea estimati

-In pregétirea evaludrii au fost utilizate informatiile,datele juridice,alte documente si specificatii
puse la dispozitie de client,care este responsabil pentru veridicitatea si corectitudinea acestora
-previziunile,proiectiile sau estimrile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de piat,
pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si datorits lipsei de stabilitate economica
actuald, sunt supuse schimbarii conditiilor viitoare

-posesia acestui raport sau a unei copii a lui nu conferd niménui dreptul la publicare
-evaluatorul,prin natura muncii sale,nu va fi solicitat si ofere consultants ulterioara sau si depund
marturie in instan{d in legaturd cu obiectul raportului de evaluare dacét in conditiile in care legea il
obliga altfel

-nici una din pértile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului sau firma la care lucreaza acesta) nu vor fi difuzate public prin reclami de orice
naturd, relatii publice, stiri,agentii de vinzare sau alte ciii mediatice f3ir3i acordul prealabil,scris,al
evaluatorului.

-prezentul raport de evaluare este protejat de legislatia roména si international a proprietatii
intelectuale si a dreptului de autor §i nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referint3
intr-un document publicat,circulard sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul prealabil §i scris
al evaluatorului.

Acest raport este confidential pentru dumneavoastri,consilierii dumneavoastri si poate fi utilizat numai in
scopul mentionat in raport.
Nu acceptdm nici o alté responsabilitate fafi de o ler{# persoand care si poati face uz de el.

1.14.Valoarea si rationamentul evaluirii

In determinarea valorii au fost folosite abordri cu metode specifice in baza cérora s-au obtinut rezultate
ce au fost analizate si in urma analizei acestora evaluatorul estimeazi o valoare de piati a bunurilor, asa
este prezentatd la pag.2, in cadrul Sintezei evaluirii.



1.15.Declaratia de conformitate cu SEV

Prezentul Raport de evaluare este realizat in conformitate cu Standarde de Evaluare a Bunurilor in vigoare

Jrespectiv:

- SEV 100 : Cadrul general

- SEV 101 : Termeni de referinta

- SEV 102 : Tipuri ale valorii

- SEV 103 : Abordari in evaluare

- SEV 104 : Informatii si date de inirare

-SEV 105 : Modele de evaluare

- SEV 106 : Documentare §i raportare

- SEV 220 : Magini,echipamente §i instalaii

- GEV 620. Evaluarea maginilor,echipamentelor §i instalatiilor

1.16.Data raportului

Raportul de evaluare s-a Intocmit la data de 15.12.2025.

Cap.2. CULEGEREA DATELOR SI DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1. Clasificarea si descrierea bunului

Bunurile obiect a evaludrii sunt conform notei de comands, urmétoarele

I::t Denumire Observatii
1. | Autovehicul marca Opel Astra de culoare gri, serie de sasiu Dispozitia primarului
WOLOTGF48Y6075091, numir de inmatriculare. BC-08-DKV or978 /14.10.2025
2. | Autovehicul marca Opel Astra de culoare negru, serie de gasiu - Digpozitia primarului
WOLOAHY 4845185634, numér de inmatriculare BC-01-RVJ nr.565 /07.10.2025
3. | Autovehicul marca Skoda Fabia de culoare negru, serie de sasiu -, Dispozitia primarului
numir de hmatriculare - or. 966/07.10.2025
4. | Autovehicul marca Opel Corsa de culoare gri, serie de sasiu -, numér Dispozitia primarului
de inmatriculare - nr, 967/07.10.2025
5. | Autovehicul marca Volkwagen golf de culoare alb, serie de sasiu Dispozitia primarului
WVWZZZ1IZ1W490332, numdr de inmatriculare BC-09-ZLP nr. 765/23.07.2025
6. | Autovehicul marca Nissan de culoare albastru, serie de sasiu -, numir Dispozitia primarului
de Snmatriculare - nor. 646/25.06.2025
7. | Autovehicul marca Opel Zafira de culoare albastru, serie de sasiu -, Dispozitia primarului
numar de inmatriculare - ar. 1463/11.11.2024

Bunurile evaluate, au fost identificate fizic 1a locul de depozitare,constatdndu-se urmitoarele:




- autoturismele au fost ridicate i transportate la locul de depozitare, fiind abandonate pe domeniul
public/privat al municipiului Onesti,

- integritatea fizicd nu pare a fi afectati (cel putin la caroserie,pe exterior), cu exceptia Opelului Corsa, la
care parbrizul lunetei este spart

- singurul autoturism la care s-au putut deschide portierele §i capota la motor este Volkwagen-ul Golf,
restul autovehiculelor fiind inchise, fira posibilitatea de a fi deschise si inspectate, neexistand chei pentru
nici unul dintre ele.

- din informatiile furnizate de reprezentantul Primériei, autoturismele nu au fost pornite niciodats de la
momentul depozitarii ( asa cum am mentionat nu exista chei) , §i nici nu se stie daci sunt functionale,
fiind pufin probabil avind in vedere ci au fost abandonate de citre proprietari, -

Nu ne-a fost prezentat vreun act §i nici nu avem cunostint despre vreo situafie litigioass care si aibé ca
obiect al litigiului proprietatea in spefd §i nici despre vreun gaj instituit asupra acesteia.

2.2.Culegerea datelor

Bunurile ce fac obiectul prezentului raport sunt destinate activititii de transport persoane.
Pe acest segment, piata este extrem de variatd, mai ales referitoare la cele second-hand.
Preturile bunurilor comparabile sunt si ele variate, in funcie de vésts, stare, dotiri, kilometri parcursi,etc,

2.3.Analiza datelor

Datele publicate de DGPCI si analizate de APIA arati c# inmatriculérile de autoturisme noi au crescut cu
36.6% fafd de noiembrie 2024. In total au fost nmatriculate 13.816 autoturisme.

Dacia rimane lider de piaté, cn 4.519 unitéti 5i o crestere de 60%. Toyota urmeazi cu 1.137 unititi i un
avans de 28%. Renault a inregistrat o crestere de 80.7%, ajungénd la 1.021 unititi. Cresteri similare apar

' si la Skoda, care a avansat cu 28.1%.

Segmentarea pe modele arati ci Dacia Logan, Dacia Duster si Dacia Sandero sunt cele mai vindute
modele ale lunii. Logan a inregistrat 1,527 unitifi si un avans de 46%. Duster a crescut cu 83% si a ajuns
la 1.363 unititi. Sandero a avut un avans de 47.9% si a ajuns la 741 unitati.

Datele publicate de DGPCI §i analizate de APIA arata ci inmatriculéirile de autoturisme noi au crescut cu
36.6% fatd de noiembrie 2024, In total au fost inmatriculate 13.816 autoturisme.

Dacia raméne lider de piaffi, ou 4.519 unitiili si o cregtere de 60%. Toyota urmeazi cu 1.137 unit3ifi i un
avans de 28%. Renault a iniregistrat o crestere de 80.7%, ajungdnd la 1.021 unitafi. Cresteri similare apar
gi la Skoda, care a avansat cu 28.1%.

Segmentarea pe modele arats ci Dacia Logan, Dacia Duster §i Dacia Sandero sunt cele mai vandute
modele ale lunii. Logan a inregistrat 1.527 unitati §i un avans de 46%. Duster a crescut cu 83% si a ajuns
la 1.363 unitifi. Sandero a avut un avans de 47.9% si a ajuns la 741 unitati,

Autoturismele electrificate au inregistrat cresteri importante. Cota lor total a ajuns la 56.5%.
Motorizirile mild-hybrid au crescut cu 33% §i reprezinta 21.3% din piati. Motorizirile full-hybrid au
ajuns la 20.2% din total, dup3 un avans de 48.4%.

Motorizirile plug-in hybrid au crescut cu 81.6%, ajungand la o cotd de 7.4%. Autoturismele full electrice
au avut cea mai mare crestere, de 114%, i au ajuns la 7.6% coti de piati.

ADIA a explicat prin presedintele Dan Vardie ci aceste rezultate confirm¥ avansul rapid al segmentelor
electrificate, depisind pentru prima dati cota combinati a motorizirilor pe benzini §i motorina.

El a spus ca segmentul BEV si segmentul PHEV au avut cele mai mari cresteri. Fl a adiugat c3 tranzitia
energeticé nu se rezum3 doar la electrificare si i APIA sustine o abordare diversificati, care include
biocombustibili avansafi, hidrogen i solutii energetice alternative.

(htips./iwww.capital. ro/piata-auto-din-romania-a-prins-avant-in-noiembrie-2025-motorizarile-
electrificate-au-avut-56-5-cota-de-piata. htm)




Cap.3 APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii bunului, evaluatorii aplici metode de evaluare specifice,
care sunt incluse In cele trei abordéri in evainare:

a) abordarea prin piats;

b) abordarea prin venit;

c) abordarea prin cost,

3.1. Abordarea prin piati

in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Abordarea prin piaf este procesul de obfinere a
unei indicafii asupra valorii proprietitii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti
similare care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordrii prin piats sunt:

- tehnica identificfirii (potrivirii) directe;

- tehnica asimilirii;

- tehnica procentajului din cost

Atunci cénd este posibil, pot fi folosite tehnici statistice in evaluarea bunurilor. Instrumentele statistice
pot fi instrumente ale statisticii descriptive (mirimi de sintetizare a datelor, tabele, grafice sau diagrame)
sau instrumente ale statisticii inferentiale (regresia liniara simpla si multipls).

Avand in vedere starea bunurilor , regimul acestora, precum si lipsa informatiilor referitoare la
functionabilitate/ defectiuni, aceasts abordare nu se poate aplica.

3.2.Abordarea prin venit

In abordarea prin venit valoarea bunului se estimeaz prin convertirea in valoare a unei forme de venit
generati de activul respectiv.

Informatiile utilizate §i indicatorii estimati folositi in aplicarea abordirii prin venit trebuic si fie
argumentate in raportul de evaluare.

Abordarea prin venit include doud metode de bazi:

- capitalizarea venitului;

- fluxul de numerar actualizat (analiza DCF)

- Metods capitalizérii venitului se poate aplica numai daci se poate estima fluxul dé numerar anual viitor,

de natura unei anuitifi fixe pe durata de viaté util rimasi a bunului, In situatia in care se preconizeazi ci
fluxul de numerar anual viitor va fi fluctuant este adecvati aplicarea metodei fluxulvi de numerar
actualizat (DCF).

Aplicarea metodei DCF impune ca fluxul de numerar previzionat s fie pozitiv.

Metoda DCF poate si conduci la valoarea de piati numai dac# fluxul de numerar previzionat este cel pe
care participantii de pe piati 1l estimeazi in mod normal, iar ratele de actualizare si de capitalizare sunt
preluate de pe piafi.

Avénd in vedere starea bunurilor, regimul acestora, precum si lipsa informatiilor referitoare la
functionabilitate/defectiuni, aceastd abordare nu se poate aplica.

3.3.Abordarea prin cost

In cadrul abordarii prin cost, evaluatorul estimeaza mai intéi costul de inlocuire al bunuluij evaluat, din
care face deduceri pentru pierderea de valoare cauzati de toate formele deprecierii (deprecierea fizici,
deprecierea functionals si deprecierea extern).

fn abordarea prin cost cele mai uzuale metode de estimare a costului curent sunt:

- metoda devizului

- indexarea

- metoda cost - capacitate,

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmitoarele:
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a) deprecierea (uzura) fizici

b) deprecierea (neadecvarea) functional

¢) deprecierea externd (economici)

Datorita staril bunurilor, regimului acestora, precum si lipsa informatiilor referitoare la functionabilitate/
defectiuni, datele actuale pentru stabilirea costului de inlocuire brut{(CIB) , ar putea fi neadecvat si ar
putea conduce la rezultate neconforme,motiv pentru care aceasts abordare nu se va aplica,

Deoarece in acest caz nu se intrunesc conditiile minime si suficiente pentru a putea aplica vreuna din
metodele specifice celor trei abordari previzute de Standardele de Evaluare a Bunurilor,practica utilizeazi
in aceste cazuri valoarea de recuperare (casare) prin valorificarea componentelor acestora.

Cap.4 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma analizei facuti asupra rezultatelor oblinute,asupra preciziel si cantititii de informatie acumulata
din piaf3,opinia evaluatorului este ci rezultatul adecvat este prezentat la pag.2, in cadrul Sintezei
evaluarii.
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ANEXA nr.1

METODA CALCULULUI VALORII DE RECUPERARE

Pentru a putea determina valoarea recuperabild, trebuie determinate cantitatile 5i sortimentatia de degeuri
ce rezultd in urma dezmembririi bunurilor ce fac obiectul prezentului raport.
Din informatiile obtinute de la societatile comerciale de profil (vezi Anexa nr.2) ,a reiesit ¢# in cazul
autoturismelor, cantitatea de deseu metalic este cuprinsa fntre 60 -70 % din masa proprie a acestora.
S-a ufilizat In situatia studiatii procentul mediu de 65%.
Rezultd urmitoarele cantititi de deseu:

Ne oo _ o Dispozitia | Greutate | Deseu
ort. enmmire Nr.inmatriculare Serie sasin primarului px;t;{[;l)‘le n(ilf;a;l
I | OPEL ASTRA BC-08-DKV WOLOTGF48Y6075091 | 978/14.10.2025 1090 709
2 | OPEL ASTRA BC-01-RV) WOLOAHL4845185634 | 965 /07.10.2025 1090 709
3 | SKODA FABIA - - 966/07.10.2025 1075 699
4 | OPEL CORSA - - 967/07.10.2025 1088 707
5 | VW GOLF BC-09-ZLP WVYWZZZ1IZ1W490332 | 765/23.07.2025 1100 715
6 | NISSAN MICRA - - 646/25.06.2025 970 631
7 | OPEL ZAFIRA - - 1463/11.11.2024 1503 77

Valoarea de recuperare a bunurilor studiate va fi datd doar de acele componente rezultate din
dezmermbréri, ce pot fi valorificate conform legii si fac aceasti mentiune deoarece ,de exemplu,
anvelopele uzate se colecteazi la "valoarea zero" alte deseuri rezultate cum ar fi buretele, plasticul,
vinilinul uzate, din componenta scaunelor, nu se pot valorifica, etc.

In urma studiului facut asupra piefei de colectare i reciclare de degeuri din Roménia ,de la cele cateva
societati comerciale de profil (vezi Anexa nr.2) si avand in vedere cantitijile de deseuri de valorificat, am
estimat urmétoarele valori peutru acele categorii de degen ce se pot valorifica:

Nr. . . . . . Greutgte Deseu Pret Valoare
er. Denumire Nr.inmatriculare Serie sasiu proprie | metal (eifke) (lei)
(kg) (kg)
1 | OPEL ASTRA BC-08-DKV WOLOTGF48Y6075091 1090 709 0,9 638
2 | OPEL ASTRA BC-01-RV] WOLOAHL 4845185634 1090 709 0,9 638
3 | SKODA FABIA - - 1075 699 0,8 629
4 | OPEL CORSA - - 1088 707 0,9 636
5 | VW GOLF BC-09-ZLP | WVWZZZ1JZ1W490332 | 1100 715 0,9 644
6 | NISSAN MICRA - - 970 631 0,9 567
7 | OPEL ZAFIRA - - 1503 977 0,9 879
TOTAL 4.631
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ANEXA nr.2

- preturi la deseuri de metal
- dispozifii de Primar

- imagini foto

ALTE ANEXE
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

DISPOZITIA NR. /%63
din 41/ 2094

privind trecerea de drept 2 autovehiculului marca Opel Zafira de culoare albastru, firs
numér de nmatriculare, declarat ca fiind fars stipan, abandonat pe domeniul publie/privat al
Municipivlui Onesti, in proprietatea privatd a Municipialui Onegti

Primarul municipiului Onegti, cu atribufii de primar, judetul Bac#u;

Avind in vedere Referatul nr.68603/07.11.2024 Intocmit de Serviciul patrimoniu si
pazd/Directia administrativi/Directia Generals Dezvoltare Locali;

Aviind in vedere prevederile:

- art6, art8, artl0 alin(2) din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al
vehiculelor fird stipén sau abandonate pe terenuri apartinind domeniului public sau privat al
staludui ori al unitétilor administrativ-teritoriale;

- Hotlirfli Guvernului nr.152/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002;

- art.16 din anexa la Hotéirdrea Consiliului local nr.4/16.01.2020 privind procedura de
lucry tn mumicipiuf Onesti pentru desfisurarea activitdfii de ridicare, transport, depozitare si
eliberare a vehiculelor stationate neregulamentar, precum §i a celor abandonate sau fard
stipén;

- Diepozitin nr.1367/08.10.2024 privind inventarerea, expertizarea, ridicarea,

 transportarea §i depozitarea autovehiculului fird stipin, fird mumir de inmatriculare,

abandonat §i a bunurilor aflate in interiornl acestuia, identificate pe domeniul public/privat al
Municipiului Onesti;

in temeiut art.196, alin.(1) litb) din Ordonanta de Urgentd nr,57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUNE:

Art.d - Incepind cu data prezentei, se trece de drept in proprietatea privati a
municipiului Onesti autovehiculul marca Opel Zafira de culoare albastru, fird numir de
inmatriculare, declarat ca fiind firi stipin potrivit Dispozifiei nr.1367/08.10,2024 privind
inventarierea, expertizares, ridicarea, transportarea §i depozitarea autovehiculului firk stipan,
féird umér de fnmatriculave, abandonat s n bunurilor aflate fn interiorul acestuia, identificat
pe domeniul public/privat al Municipiului Onesti, liber de orice sarcini si in functie de starea
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acestuia, urmand a fi valorificat prin vénzare. in condifiile legii sau predat unitdtii de
colectare si valorificare a deseurilor.

Art.2 - Prezenta dispozitie sc comunici prin grija Secretarului general al municipiului
Onesti citre:
- Institufia Prefectului — Judeful Baciu
- Serviciul patrimoniu si pazi/Directia administrativd/Directia Generald Dezvoltare
Locald

Art.3 — Prevederile prezentei dispozitii vor fi aduse la indeplinire de citre Serviciul
patrimoniu si pazs, /Directia adwinistrativd/Directia Generald Dezvoltare Locals.

AA/PC
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CiiMMARIA AUNIC FIYLY) ONESTI
JUBCRTUL BACAU
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

DISPOZITIA NR.QYS

din___ §4 )0, 2025
pivind Uscorsa de diepl, din proprietaten doanelui Poienatin Sotin, i proptictates
privati a municipiului Onegti, a autovehiculului marca Opel Astra de culoare gri, cn

numarul de inmatriculare BC 08 DKV, liber de orice sarcini, ¢ a fost declarat oa fiind
abundonal, pe domeniul public/privat al Municipiului Onegti, transportat gi
depozitat la locul special amenajat din Calea Bacului nr, 14 -
Oborul Municipal, municipiul Onesti, judetul Baciu

Primaru] municipiului Onegti, judeful Baciw;

Avand in vedere Referatul nr.74493/09.10.2025 intocmit de Serviciul patrimoniu
imobiliar din cadru] Directiei generale dezvoltare locals;

Avénd I vedere prevederile:

- art. 10 alin.(2) din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor firi
stipan sau abandonate pe terenuri apartindnd domeniului public sau privat al statului ori
al unititilor administrativ-teritoriale, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului nr.152/2023 pentry aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002;

- Dispozitia nr.794/31.07.2025 privind inventarieres, expertizarea, ridicarea,
transportarca §i depozitarea autovehiculului cu numérul de fnmatriculare BC 08 DKV,
abandonat §i a bunurilor aflate in interiorul acestuia, identificat pe domeniul public/privat
al Municipiului Onesti;

fn temeiul prevederilor art,196 alin.(1) Iitb) din Ordonanta de urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificsrile §i completirile ulterioare,

DISPUNE:

Art.1 - Incepénd cu data prezentei, se trece de drept, diu proprietatea domnului
Poienariu Sorin, in proprietatea privatd a municipiului Onegli, autovehiculul marca Opel
Astra de culoare gri, cu numirul de inmatriculare BC 08 DKV, ce a fost deslarat ca fiind
abandonat, pe domeniul public/privat al Municipivlui Onegti, transportat si depozitat la
locul special amenajat din Cales Baciului nr. 14 — Oborul Municipal, municipiul Onesti,
judeful Baciiu, liber de orice sarcini §i in functie de starea acestuia, wrménd a f
valorificat prin vénzare, in condifiile legii sau predat unei unititi de colectare si
valorificare a deseurilor.

Art.2 — Prezenta dispozitie se comunics, prin grija secretarului general al
municipiului Onegti:




- Institutiei Prefectului — Judetu] Baciu;
- Serviciului patrimoniu imobiliar din cadrul Directie generale dezvoltare locala,

Art.3 - Serviciului patrimoniu imobiliar fi revine obligatia de a afiga prezenta
dispozitie pe site-ul Primériei §i la avizier si de a o transmite:

- Domnului Poienariu Sorin;

- Directiei Publice de Politie Locali a municipiului Onegti;

- Directici Generale Ficonomico-Financiare; ..

- S.C. Domeniul Public si Privat Onesti S.A.-

Artd - Prevederile prezentei dispozifii vor fi aduse la indeplinire de citre
Serviciul patrimoniu imobiliar.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

DISPOZITIA NR_6%46
din___ 25, 0¢. 2025
privind trecerea de drept a antovehiculului marca Nissan de culoare albastru, fird numar
de inmatriculare, ce a fost identificat firs stdpén, abandonat pe domeniul public/privat al
Municipiului Onesti, in proprietatea privatd a municipiului Onegti

Primarul municipiufui Onegt, judeful Baciu;

Avénd in vedere Referatul nr.45147/19.06.2025 intocmit de Serviciul patrimoniu
imobiliar din cadrul Directiei Generale Dezvoltare Locals;

Avénd in vedere prevederile:

-art, 10 din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor fird stépén sau
abandonate pe terenuri aparfinind domeniuluj public sau privat al statului ori al unitétilor
administrativ-teritoriale, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- Hotérdrii Guvernulni nr{52/2023 penfrn aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002;

- art.16 din anexa la Hotirfrea Consiliului local 1r.4/16.01.2020 privind procedura
de lucru in municipiul Onesti pentru desfagurarea activitilii de tidicare, transport,
depozitare §i eliberare a vehiculelor stafionate neregulamentar, precum si a celor
abandonate sau fird stipén;

- Dispozitia nr.464/07.05.2025 privind inventarierea, expertizarea, ridicarea,
transportarea §i depozitarea alitovehiculilui abandonat marca Nissan de culoare albastru
fard numér de fnmatriculare , identificat fira stipan sau abandonat pe domeniul
public/privat al Municipiului Onegti;

In temeiul prevederilor art.152. alin.(1) si art.196 alin.(1) litb) din Ordonanta de
urgentd nr.57/2019 . privind Codul administrativ, cu modifichrile i completirile
ulterioare,

DISPUNE:

Art.1 - Incepénd cu data prezentei, se trece de drept fn domeniul privat al UAT —
Municipiul Onesti autovehiculul marca Nissan de culoare albasiru, fir# numir de
inmatriculare, ce a fost identificat firs stipan, abandonat pe domeniui public/privat ]
Municipiului Onesti, in proprietatea privatd 2 municipiului Onesti, liber de orice sarcini
si In functie de starea acestuia, urméand a & valorificat prin vanzare, in condifiile legii sau
predat unitatii de colectare si valorificare a deseurilor,




£

Art2 - Prezenta dispozitie se comunics, prin grija secretarului general al
municipiului Onesti:

- Institutiei Prefectului — Judetul Bac#u

- Serviciului patrimoniu imobiliar, Directia generala dezvoltare locald

Art.3 — Prevederile prezentei dispozitii vor fi aduse la indeplinire de catre
Serviciul patrimoniu imobiliar.

AAPC




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

DISPOZITIA NR.966
din _ 0¥ o, 2025
privind trecerea de drept, in proprietatea privats a municipiului Onesti, liber de orice
sarcini, a autovehiculului marca Skoda Fabia, de culoare negru, férd numir de
Iinnalticulare, ce a fost declarat ca fitnd a3 stapan ridicat de pe domeniul public/privat
al Municipiutui Onest], transportat si depozitat Ia locul special amenajat din Calea
Bacfului nr.14 - Oborul Municipal, municipiul Onegti, judeful Baciu

Primarul municipiului Onesti, Jjudetul Backu;

Avind in vedere Referatul nr.7265/03.10.2025 Sntocmit de Serviciul patrimoniu
imobiliar din cadrul Directiei Generale Dezvoltare Locals; :

Avind in vedere prevederile:

-art.3, artd, art.6 si art.8 din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al
vehiculelor fir¥ stipan sau abandonate pe terenuri aparfindnd domeniului public sau
privat al statului ori al unitijilor administrativ-tetitoriale, cu modificarile si completirile
ulterioare;

~ Hotlirri Guvernului nr,152/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002; _

- Dispozifia nr.790/31.07.2025 privind inventarierea, expertizarea, ridicarea,
transportarea si depozitarea autovehiculului marca Skoda Fabia, firi numir de
hunatriculare , fard stipin, abandonat §i a bunurilor- aflate in interiorul acestuia,
identificat pe domeniul public/privat al Municipiului Onesti;

S e ~i1r-temciu-1-prevederﬂor-art.-l'9t‘r-a1in:€1-)']it.tr) dinOrdonanta dewgentim57/2019

privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

DISPUNE:

Art.1 — fncepind cu data prezentei, se trece de drept, In propriefatea privati a
municipfului Onesti, liber de orice sarcini, 2 autovehicuull marca Skoda Fabia, de
culoare negru, firi numir de tomatriculare, ce a fost declarat ca fiind fird stipén ridicat
de pe domeniul public/privat al Municipiului Onesti, transportat §i depozitat la locul
special amenajat din Calea Baciului nr.14 - Oborul Municipal, municipiul Onesti,
judetul Bac#u,

Art.2 — Prezenta dispozifie se comunici, prin grija secretarului general al
munjcipiului Onesti:

- Institutiei Prefectului — Judeful Baciu

= Serviciulvi patrimoniu imobiliar, Directia generald dezvoltare locali




Art.3 - Serviciului patrimoniu imobiliar i revine obligatia de a de a afisa prezenta
dispozitie }a avizier si pe site-ul Primiriei si de a o fransmite:

- Directiei Publice de Politie Locald a municipiujui Onesti

- Directiei Generale Economico-Financiare

- 8.C.Domeniu Public si Privat Onesti SA

Artd — Prevederile prezentei dispozitii vor fi aduse la indeplinire de citre
Serviciul patrimoniu imobiliar, Directia Publici de Politie Locald a municipiului Onesti,
Directia Generald Economico-Financiari si S.C.Domeniu Public §i Privat Onegti SA.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

DISPOZITIA NR.G4Y
din__ 0¥, 10 2025
privind trecerea de drept in proprictaten privath a municipiulei Onegti, o autovehiculului
marca Opel Corsz de culoare gr1, fiird numir de inmatriculare, declarat ca fiind
fird stéipn, ridicat de pe domeniul public/privat al Municipiulvi Onegti §i
depozitet In loenl special armenajal din Calea Backului or. 14—
Obornl Municipal, munieipiul Onesti, judetul Baciu

Primarul municipiului Onesti, Judeful Baciu;

Avénd in vedere Referatul nr.72630/03.10.2025 ntocmit de Serviciul patrimoniu
imobiliar din cadrul Directiei generale dezvoltars locald;

Aviénd in vedere prevederile:

-art3, arf. 4, art. 6 gi art. 8 din Legea nr.421/2002 privind regimnl juridic al
vehiculelor far§ stipin sau abandonate pe terenuri aparfinind domeniului public sau
privat al statulni ori al unitétilor administrativ-teritoriale, cu modificirile si completiirile
ulteripare;

- Hotarrii Guvernului nr.152/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii or. 421/2002;

- art.16 din anexa Ia Hotérfrea Consiliului Jocal nr.4/16.01.2020 privind procedura
de Juern in municipiul Onesti pefitru desfigurarea activitiii de ridicare, transport,
depozitare si eliberare a vehiculelor stafionate neregulamentar, precum §i a celor
abandonate sau firé stiipan;

- Dispozitia nr.798/31.07.2025 privind inventarierea, cxpertizerea, ridicares, =

“transportarea §i depozitares autovehiculli abandonat marca Opel Corsa, firé numir de

inmatriculare, firk stipn, abandonat §i 2 bunurilor aflate in interiorul acestuia, identificat
pe domeniul public/privat al Municipiului Onesti;

in temeiul prevederilor art. 196 alin.(1) lith) din Ordonanta de urgenti nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare,

DISPUNE:

Art.] - fmepﬁnd cu data prezentei, se trece de drept in proprietatea privaty a
municipivlei Onesti, autovehiculul marca Opel Corsa de culoare gri, fird mmsir de
fnmatriculare, declarat ca fiind firz stipén, ridicat de pe domeniul public/privat al
Municipiului Onesti i depozitat Ia Jocul special amenajat din Calea Baciului nr, 14 —
Oborul Municipal, municipiul Onesti, judetul Bacan, liber de orice sarcini si in fonctie
de starea acestuia, urménd 2 fi valorificat prin vénzare, In conditiile legii sau predat unei
unitdfi de colectare §i valorificare a deseurilor.
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- Serviciuluj patrimoniu imobiliar din cadrul Directie generale dezvoltare locals.

Art.3 - Serviciului patrimoniu imobiliar i revine obligatia de a afisa prezenta
dispozitie la avizier si pe site-ul Primiiei §i de a o transmite:

- Directiei Publice de Polifie Local a municipiului Onesti;

- Directiei Generale Economico-Financiare;

- 8.C. Domeniu Public gi Privat Onegti S.A.

Axtd - Prevederile prezentei dispozifii vor fi aduse Ja indeplinire de ciitre
Serviciul patrimoniu imobiliar, Directia Publici de Polifie Locald a municipiului Onegti,
Directia Generald Beonomico-Financiar §i 8.C. Domeniu Public si Privat Onesti S.A..
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTY
PRIMAR

DISPOZITIA NR. 8635
din __ O j0. 2025
privind treceres de drept, din proprietates doamnei Bunea Ctdlina Georgela in
proprietatea privatd a munioipiului Onesti, Iiber de orice sarcini, 2 antovehiculului marca
Opel Astra de culoare negru, cu numir de tnmatriculare BG 01 RV] » o¢ a Tost declarat ca
fiind abandonat pe domeniul public/ privat al Municipiului Onegti, transportat si
depozitat la Jocul special amenajat din Calea Baciului nr,14 - Oborul Municipal,
municipiul Onegti, judetul Bacsu

Frimare] munjcipiului Onesti, judetu] Bachu;

Avind in vedere Referat] nr.72643/03.10.2025 ntocrit de Serviciul patrimoniu
imobiliar din cadrul Directiei Generale Dezvoltare Localii;

Aviénd In vedere prevederile;

-art.3, art4, art6, art.9 §i art,10 din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al
vehiculelor fird stipin sau abandonate pe terenuri aparfindnd domeninlui public sau
privat al statului ori al wnitafilor administrativ-teritoriale, cu modificarile i completirile
ulterioare;

- Hotarfirll Guvernubui nr.152/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002;

- Dispozifiei nr.803/31.07.2025 privind inventariersa, expertizarea, ridicarea,
bansportarea §i depozitarea avtovehiculului marca Opel Astra cu mumirul de
inmatriculare BC 01 RVJ abandonat i a bunurilor aflate in interiorn! acestuia, identificat
pe domeniul public/privat al Municipinlui Onegti;

in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) litb) din Ordonania de urgenti nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificiirile $i completiirile ulterioare,

DISPUNE:

Art.1 — Incepind cu data prezontei, se trece de drept, din proprictates doamnei
Bunea Citélina Georgeta fn proprietatea privati a municipinli Onegti, liber de orice
sarcini, a autovehiculului marca Opel Astra de culoare negru, cu numir de fnmatrioulare
BC 01 RV, ce a fost declarat ca find abandonat pe domeniul public/privat al
Municipinini Onegti, transportat 3t depozitat la locul special amenajat din Calea Baciului
ar.14 - Oborul Municipal, municipiul Onegti, judejul Bacén

Art2 - Prezenta dispozitie se comunics, prin prija secretarului genera] al
municipiului Onegt:

- Institutiei Prefectnlui — Fudeful Bacsu

- Serviciului patrimoniu imobiliar, Directia generald dezvoltare locali




Art.3 - Serviciuluj patrimoniu imobiliar 1i revine obligafia de a de a afiya prezenta
dispozifie la avizier si pe site-ul Primariei si de a o transmite:

- Directiei Publice de Politie Locali a municipinlui Onesti

- Direcfiei Generale Economico-Financiare

- S.C.Domeniu Public §i Privat Onesti SA

- Doamnei Bunea Citslina Georgeta

Artd - Prevederile prezentei dispozitii vor fi aduse la indeplinire de catre

Serviciul patrimoniu imobiliar, Ditectia Publici de Politie Local a municipiului Onesti,
Directla General Economico-Financiare i S.C.Domeniu Public i Privat Onesti SA.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONEST
PRIMAR

DISPOZITIA NR. Y65
din__ 232 of 2025
Dbrivind irecerea de drept a autovehiculuyi marca Volkswagen de ouloare aliy, cu
hundrul de fnmatriculwes BC 69 ZLP, ce a fost identificat ca imd abandonat e
domeniul public/privat al Municipiulaj Onegti, din proprietatea doarne; Pruteanu Sabina,
In proprietatea privats a municipiului Onegtt

Primaral municipiului Onesti, judetnl Baciu;

Avand in vedere Referaty] nr.52907/21.07.2025, tntoemit de Serviciul evidents
patrimonit imobiliar din cadml Directiel Generale Dezvoltare Localy:

Avénd in vedere prevederile;

- arl.10 din Legea nr.421/2002 privind regimul juridic al vehiculelor firy stéipén
san abandonate pe terenori aparfinind domeniului public sau privat al statului orj al
unitigilor adnﬂnistrativ—teritoriﬂe, cu modificirile si completirile uiterioare;

- Hotirdrii Guvernului nr,152/2023 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 421/2002;

- art. 16 din snexa la Hotiirsrea Consiliuhn local nr,4/16.01.2020 privind procedura
de luern #n municipiul Onesti pentra desfisurarea activititii de ridicare, transport,
depozitare si eliberare 2 vehiculelor stafionate neregulamentar, precum si a celor
abandonate sau fi stépén;

- Dispozifiei nr.555/20.05.2025 privind inventarieies, expertizarea, ridicares,
transportares gi depozitarea autovehiculului cu numir dé fmatriculare BC 06 ZMR si a
bunurilor aflate In  interigpy] acestuia, identificat pe domeniu public/privat  a)
Municipiulai Onegti;

I temeiul prevederitor art.106 alin (1) litb) din Ordonanta de urgent# nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificiirile i completirile ulterioare,

DISPUNE:

Art.1 - Tncepiind cu data prezentei, se trece de drept in domeniu! privat a] UAT —
Municipiul Onegti autovehiculu] marca Volkswagen de culoare alb, cn mumint de
Inmatriculare BC (9 ZLP, serie caroserie/motor WVWZZZIIZIW490332, ce a fost




Artd - Prezenta dispoziie se
municipiului Onesti:

comunicd, prin grifa secretarului general a]

- Institufie] Prefectului — Judejul Baciu;

Art3 — Prevederile prezentei d
Serviciul evidentd patrimoniu imobiliar.

Serviciului evident3 patrimoniu imobiliar, Directia generald dezvoltare locals.

ispozifii vor fi aduse la fndeplinite de catre
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