ANEXA A

ROMANIA Vo
JUDETUL BACAU Do HCL etve.
MUNICIPYUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locninfelor din Municipiul Onesti

CAPITOLULI
Generalitiifi

Art.}. (1) Obiectul prezentului regulament 11 constituie reglementarea cadrului general privind
repartizarea gi inchitierea locuinfelor pentru tineri constraite prin A.-N.L., a locuinfelor sociale , din
fondul locativ de stat, a Jocuinielor de serviciu §i a camerelor de locuit din imobilul situat str.
Libertatii nr.1 din Municipiul Onesti.

Axt.2. (1) In sensu] prezentului Regulament se definesc urmdtorit termeni:

3)

b)

c)

d)

g)

ANL.- Agentia pentru locuinfe - institufie de interes public din structura Ministerului
Dezvoltarii Regionale i Locuinfei cu personalitate juridicii de coordonare a unoL;resurse
de finantare in domeniul constructiei de locumte ¥
Tineri - Titularul cererii de repartizare a unei Iocumte pentru tineri, destinatii inehirierii,
trebuie s fie major, in varstd de pdnZ la 35 de ani la data depunerii cererii, si si poati
primi repartifie pentru locuinti in cel mult 60 luni de la implinirea acestei vArste.
Locuinfa - constructie alcituitd din una saw mai multe camere de locuit, cu dependingele,
dotdrile si utilitifile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale unei persoane sau
familii.
Familie - In sensul Legii nr.114/1996 prin familie se intelege soul, sofia, copiii si parintii
sotilor, care locuiesc §i gospodaresc fmpreund;
tn sensul Legii nr.152/1998 prin familie se infelege soful/sofia, copiii sifsan aite persoane
aflate in Intretinerea sofului/sotiei, dacd persoanele aflate in Intrefinere nu realizeazi
venituri.
Comisia socialid de analizd o solicitdrilor pentru atribuirea de locuine ANL pentru tineri,
a locuingelor sociale, a locuingelor din fondul locativ §i a camerelor de locuit din imobilul
situat in str. Libertdyi, nr.]- comisie numiti prin dispozifia primarului, care analizeaza
solicitérile de locuinfe, acorda punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare si intocinegte
listele de prioritafi 5i de atribuire a locuinfelor disponibile pentru inchiriere - in continuare
Comiisia sociald de analiza.
Comisie de solufionare a contestatiilor depuse in wrma analizérii 5i solufiondrii
solicitdrilor pentru atribuirea locuinfelor - numitd prin dispozifia primarului care
solutioneazi contestafiile formulate in procedura de atribuire a locuingelor — fn continuare
Comisie de solufionare a contestatiilor
Criferii-cadru - norme stabilite de Consiliul Local privind:

A, Criterii de acces la locuinta

B. Criterii de lerarhizare stabilite prin punctaj.

h) Lista solicitantilor care au acces la locuingé - reprezinti lista fntocmitd de Comisia sociald
de analizi in urma stabilirii dosarelor titularilor de cereri care se incadreaza in prevederile
punctului A (criterii de acces la locuintd), intocmitd pentru fiecare din categoriile de
locuiniele aflate in proprietatea san administrarea Consiliului Local Onesti..

i} Lista solicitanfilor care nu au acces la locuingd - reprezinti lista intocmit3 de comisia
sociala de analizi fn urma studierii dosarelor, solicitanilor care nu se incadreazi in




prevederile punctului A (criterii de acces la locuintd), intocmitd pentru fiecare din categoriile

de locuintele aflate in proprietatea san administrarea Consiliului Local Onesti,

i) Lista de prioritate —act aprobat prin hot&rére a Consiliului Loca! al Municipiului Onesti, in
care sunt cupringi tofi solicitanfii de locuinti care Indeplinesc criteriile restrictive, In ordinea
descrescitoare a punetajului primit la criteriile de ierarhizare §i pe baza ciruia se atribuie
solicitantilor, cu chirie, locuinele disponibile.

k) Lista de vepartizare a locuinfelor — act aprobat prin hotirdre a Consiliuloi Local al
Maunicipiului Onegti, in care s Tnseriv un numdr de solicitanti corespunzétor numérului de locuinge,
stabilifi n ordinea in care acegtia sunt inscrigi in lista de prioritate pentru solufionarea cererilor si care
Indeplinesc criteriile restrictive.

1) Repartifie-act cliberat ficcrui beneficiar de locuintd inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei §i ale locuintei repartizate §i
n baza cireia se va Incheia contractul de fnchiriere.

m) Contract de inchiriere - actu) juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile parfilor
privind inchirjerea, exploatarea, intrefinerea §i administrarea locuintei

Art.3. Prezentului regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeaza:

a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare;

b) Hotiirdrea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de aplicare a Legil
Locuintei, cu modificirile 5i completarile ulterioare;

c) Legea nr.152/1998, republicatd, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinge, cu
modificZrile gi completiirile ulterioare;

d) Hotirarea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificirile §i completérile ulterioare;

e) O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea chiriei pentru spaiiile cu destinatia
de locuinfe aprobati prin Legea nr.241/2001;

) Legea nr.448/2006 privind protec{ia si promovarea drepturifor persoanelor cu handicap;

g) Legea nr.116/2002 privind prevenirea §i combaterea marginalizirii sociale, cu modificarile si
completirile ulterioare;

h) Legea asistentei sociale nr.292/2011, cu modificirile si completirile ulterioare;

i) Legea nr.287/2009, republicatd, privind Codul Civil;

i) 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Orice prevedere legislativd apirutd ulterior, privind moedificarea si completarea cadrului legislativ
actual, se consider# de drept parte & acestui regulament.

Art4 Principiile care stau la baza prezentului regulament, sunt:

a) principiul transparentei — locuinfele proprietatea publicd, privati a Municipiului ONESTI sau
aflate in administrarea autorititii locale, se repartizeazi si se inchiriazi pe baza ordinii de prioritate
aprobati de Consilinl Local al Municipiului ONESTI, in conditiile previizute de lege;

b) principiul obiectivului major — constructia locuintelor constituie un obiectiv major, de interes
local pe termen lung, al administragiei publice locale;

c) principiul egalititii si nediscriminirii — accesul Hber §i nefngrédit la locuinte este un drept al
flecirui cetitean;

d) principiul prevenirii si combaterii siriciei, precum §i riscului de excluziune sociald — accesul
cu prioritate la locuintele sociale al solicitantilor din gropurile vulnerabile.

Art.5. (1) Categoriile de locuinte aflate In proprietatea sau administrarea Consiliului Local Onegti
care fac obiectul atribuirii prin prezentul regulament sunt ;
a} locuinte realizate de Agemtia Nafionald pentru Locuinfe - locuinfe destinate Inchirierii
tinerilor gi familiilor de tineri care fsi desfagoara activitatea in Municipiul Onegti;
b} locuinfe sociale - locuinte care se atribuie unor persoane sau familii a cdvor situajie
economicd nu le permite accesul la o loeuintd in proprietate sau Inchirierea unei locuinfe in
conditiile piefei



¢} locuinte din fondul Jocativ de stat — locuinge preluate de S.C. Onedil 8.A. sau orice locuinge
care au fost omise la momentul preludrii din evidentele S.C. Onedil S.A si au fost identificate
de autoritatea locald;

d) Locuinte de serviciu

e) camere de locuit din imobilul situat str. Libertigii nr.1 din Municipiul Onesti, camere de

v locuit care se atribuie unor persoane sau familii aflate n situatii defavorizate

Capitolul IT
Adtributiile si functionarea Comisiei sociale de analiza a solicitirilor
si a Comisiei de solafionare a contestatiilor

Art.6. Primarul asigurd repartizarea locuintelor in ordinea de prioritate stabiliti
de comisia scciald de analizd cu atribufii privind analizarea solicitdrilor de
locuinte , atribuirile de locuinte fiind aprobate de autoritatea deliberativi,
respectiv Consilinl Local al Municipiului ONESTI.

Art.7. Comisia sociali de analizi este constituiti prin Dispozitia Primarului gi
este aprobati prin hotérdre a Consiliului Local al Municipiului ONESTI, avind
rol consultativ, de avizare.

Comisia sociald fgi desfisoard activitatea in plen, anual sau ori de cite ori
este nevoie.

Art.8. (1) Comisia socjald de analizd §i Comisia de solutionare a contestatiilor au in componenti un
Presedinte, un Secretar , 2 membri din cadru! Primériei Onesti §i un membru din cadrul Consiliuluj
Local Onesti, toti cu drept de vot. Comisiile se convoaci de citre pregedintii acestora, cu minim 24
de are inaintea sedintei 5i sunt legal constituite in prezenta a 2/3 din numira] membritor,

(2) Hotérérile se adopta cu votul majoriti{ii membrilor prezenti.

(3) Dezbaterile din gedin{i se consemneazi de citre Secretar Infr-un registru special de
procese verbale, semnat de presedintele Comisiei si de ceilalti membri.

{(4) Secretarul comisiei sociale de analiza si cel al Comisiei de solutionare a contestatiilor
intocmegte actele de secretariat si rispunde de veridicitatea proceselor verbale de la fiecare gedinfa
ct si de pastrarea In bune conditii a registrelor §i a tuturor dosarelor §i documentelor comisiilor pe
intreaga perioadd de desfigurare a activitdtii Comisiei

Art.? Principalele atributii ale Comisiei Sociale, sunt;

. Verificd, analizeazi §i sclectioneazi solicitantii conform criteriilor de eligibilitate si selsctie
ce trebuiesc indeplinite pentru repartizarea , atribuirea si inchirierea locuintelor ANL, locuinfelor
sociale, locuinielor de serviciu, locuintelor din fondul locative de stat 5i a camerelor de locuit din
imobilul situate In str. Libertdfii nr.1, din municipiul Onesti si In baza documentatiei depuse de
solicitan{i cu respectarea conditiilor legale privind inscrierea pe lista de prioritifi

. Verifici §i stabileste ordinea de prioritate In solutionarea cererilor de repartizare, atribuire,
inchiriere a locuintelor ANL, locuinjelor sociale, locuinfelor de servieiu, locuintelor din fondul
locativ de stat si a camerelor de locuit din imobilul situat In sir. Libertatii nr. 1, din municipiul Onesti
. analizeazi §i avizeazi cererile de schimbare a locuintei repartizate inifial , respectiv efectuare
de schimb de locuinfe intre titularii de contracte de inchiriere, pe baza documentelor justificative si
propune aprobarea acestora Consiliutuni Local al Municipiului ONESTT.

. Secretaru]l Comisiei are drept de vot , asiguri convocarea comisiei , Intocmeste anuntul public
cu privire la data , ora §i locul desfaguririi sedingei, stabileste ordinea de zi , intocmeste procesul
verbal de analiza al Comisiei sociale {i comunica rezultatele cétre solicitant;.



Art.10 Principalele atributii ale secretarulni comisiei , sunt:

a) asigurd evidenta cererilor de locuin{a insofite de documente justificative referitoare la situatia
sociald si locativi a solicitantilor;

b) verifici si analizeazi documentele depuse de solicitantii de locuninge;

c) evalueazi dosarele de locuinfi prin aplicarea sistemului de punctare in conformitate cu
criteriile de iferarhizare aprobate pentru fiecare categorie de locuin{i in parte;
d) prezinti Comisiei Sociale situatia solicitantilor care au acces la locuinfe destinate inchirierii

din fondul autorititii locale, precum si situatia privind ordinea gi modul de solutionare a cererilor de
locuingi.

Art. 11 Criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuintd §i In
repartizarea locuintelor gestionate de Compartimentul Fond Locativ si Contracte sunt aprobate prin
Hotirari ale Consiliului Local, respectiv:
1. Pentru locuintele pentru tineri tip ANL destinate fnchirierii , criteriile au fost aprobate prin
HCL nr.72/24.03.2022
2. Pentru locuintele sociale , criteriile sunt aprobate anual de citre Consiliul Local al
Municipiului Onegti
3. Pentru camerele de locuit situate in str. Libertatii, nr.1, criteriile au fost aprobate prin
HCL nur.28/27.02.2014
4. Pentru locuintele de serviciu, criteriile au fost aprobate prin HCL nr.41/30.03.2017

Art.12 (1) Pot beneficia de locuinfe sociale in conditiile Legii nr.114/1996, republicati, cu
modificirile 5i completirile ulterioare, persoanele sau familiile, care:

a) nu detin In proprietate o locuinta inclusiv casi de vacantd;

b} i au instrdinat o locuinti dupi data de 1 januarie 1990;

c) nu 2u beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuine;

d) nu detin in calitate de chiriag, o altd locuintd din fondul locativ de stat;

€) venitul mediu net lunar pe persoani realizat in ultimele 12 luni este sub nivelul cagtigului

salarial mediu net lunar pe total economie, comunicat de Institutul Nafional de Statisticd In uktimul
Buletin statistic anterior lunii in care se analizeaza cererea precum §i anterior lunii in care se
repartizeazi locuinta,

Prin exceptie de la prevederile alin.1 lit. a, pot beneficia de locuinte sociale victimele violentei
domestice numai pani la data finalizdrii partajulni prin una dintre modalitatile previizute de lege.

(2) Pot beneficia de locuinjele realizate conform prevederilor Legii nr.152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine, cu modificirile §i completirile ulterioare, prin
Programul de construcili de locuinte destinate fnchiriesii, tinerii care indeplinesc urmétoarele
conditii:

a) titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinata inchirierii, trebuie sé fie
major, in virstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, i sd poatd primi repartifie pentru
locuing in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei vérste;

b) titularul ceretii de locuingi §i ceilalti membri ai familiei acestuia - sof/sofie, copit si/sau alte
persoane aflate n intrefinerea acestuia - trebuie si nu detind §i sd nu fi definnt o alti Jocuintd n
proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unitiifii administrativ-teritoriale sau a unititii in care i§i desfasoard activitatea, in Municipiul
ONESTL

c) Restrictia referitoare la nedetinerea unei Jocuinte in proprietate nu are fn vedere locuintele
instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuinfele trecute in proprietatea statului in mod abuziv
si care nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplicé in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
locativ in cdmine de familisti sau nefamilisti, si nici chiriagilor din locuintele preluate abuziv de stat
si care fac obiectul unor solicitéri de retrocedare sau care sunt retrocedate catre fogtii proprietari. Prin
cimine de familisti sau nefamilisti se inteleg cladirile dotate cu camere de locuit individuale i cu
dependingele, dotarile si utilitdtile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica in situatia in care



titularul cererii de locuintd si ceilalti membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane
afiate in Infrefinerea acestuia - detin, alfturi de alte persoane, cote-pirti dintr-o locuinti, dobéndite n
conditiile legii.
d) titularui cererii de locuinti sa Isi desfiigoare activitatea In Municipiul ONESTI

(3) Pot beneficia de locuintele destinate fnchirierii din fondul locativ de stat, persoanele sifsau
familiile care fndeplinesc fn mod cumulativ condifiile previzute la punctul 1, lit, a —lit. d.

{(4) Pot beneficia de locuinfele de serviciu destinate inchirierii angajafii din Administratia
Publica Local# si din institufiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea acesteia
Nu beneficiazi de locuinta de serviciu angajatii din institufiile si serviciile publice , care:

a) Au instrdinat o locuinfa in Municipiul Onegti, dupd data de 01.01.1990 sau dejin in proprictate
o locuinta in Municipiul Onesti;

b) Au beneficiat de sprijinul statului In credite si executie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriald a Municipiului Onesti;

c) Au avut/au abateri sau sanctiuni disciplinare;

d) Au fost evacuati in urma rezilierii unui contract de Inchiriere incheiat cu Munieipiul Onesti;

4. Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte de serviciu existd si n cazul in care sofii/

sofiile sau copiii majori care locuiesc si gospodiresc impreuni cu solicitantul, se afli in una din
situatiile mentionate la alin. 1;

(5) Pot beneficia de camerele de locuit destinate Inchirierii persoanele sau familiile aflate in
situatii defavorizate i care nu pot beneficia de locuinti sociala sau ANL, respectiv:

a. familii a céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente;
b. persoane care nu defin o locuingi §i reprezint3 o stare criticd deosebit;
c. thndr care are virsta de pand la 35 de anj, provenit din institutii de ocrotire sociala si care au

implinit vérsta de 18 ani;
d. invalid de gradul I si H;

e. persoana cu handieap;
i pensionar
g alte persoane sau familii Indreptitite.

Art. 13, (1) In vederea atrlbuirfl de locuints, persoana interesatd va completa o cerere tip -
corespunzétoare categoriei de locuinti solicitata, cerere completata si semnata individual si in nume
propriy, ce se va depune la registratura Primériei municipiului Onegti. Cererile tip pot fi solicitate la
Compartimentul Fond Locativ din cadrul Primariei Municipiului Onesti sau pot fi desciircate de pe
site-ul www.onesti.ro.

(2) Compartimentul Fond Locativ asigurd consultantd solicitantilor, fnregistreazi cererile, solicitd
completarea acestora cu inscrisuri, acolo unde este cazul, constituie dosarul fiecirui solicitant,
numeroteazi i opiseazi toate documentele depuse in dovedirea cererii.

(3) In cazul in care se depun copii dupi acte de stare civild sau dupi orice alte documente originale,
aflate in posesia solicitantului, acestea vor fi certificate pentru conformitate cu originalul de cétre
solicitant,

(4) Orice declaratie san nscrisuri false atrag dupd sine excluderea de la prezenta procedura si
neacordarea repartitiei sau anularea acesteia si a actelor subsecvente.

(5) Dosarul fiecirui solicitant va cuprinde cererea §i documentele depuse in dovedirea acesteia,
urménd a fi inregistrat corespunzator tipului de locuing3 solicitat, intr-un registru special gestionat de
compartimentul de specialitate,

(6) La data ludrii in evident3 a solicitirilor de locuintd, secretarul Comisiei de analizi are obligatia s&
verifice documentele depuse si indeplinirea condifiilor previzute de lege

Art.14. (1) Dupi efectuarea verificirii dosarelor, secretarul Comisiei de analizd, poate adopta
urméatoarele soluii:
a) Dosare admise - dosare ai céiror solicitan{i Indeplinesc conditiile de acces previzute de lege si
care coniin toate Inscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor stabilite prin punctaj;



b) Dosare incomplete — dosare care nu contin toate documentele necesare verificirii Tndeplinirii
criteriilor de acces gi/sau aplicdrii sistemului de punctare;

¢) Dosare neactualizate - dosare ai cdror solicitanti nu an transmis documente actualizate la
termenele stabilite de Consiliul Local al Municipiului ONE$TI;

d) Dosare respinse — nu corespund prevederilor legale ( solicitanfii mu indeplinesc conditiile de
acces prevazute de lege).

€) Solicitan{ii de locuinti ale caror dosare sunt incomplete precum §i solicitantii de locuinti ale
céror dosare au rimas neactualizate, nu pot fi inclugi in listele de prioritéti.

f) Solicitantii care nu pot fi inclugi in listele de prioritati din aoul respectiv pot fi inclusi in
listele de prioritdti din anii urmétori cu condifia reconfirmarii indeplinirii criteriilor de acces
prin documente actualizate 1a termenele legale.

Art.15 1). Dosarele admise se supun evaludrii prin aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite prin
punctaj conform prevederilor legislative aplicabile,

2) In acest sens, secretarul Comisiei Sociale va completa in mod corespunzitor ,,figa de evaluare
a dosarului” conform Amnexelor 7 - 10 la prezentul regulament, prin inscrierea punctajului
obtinut la fiecare criterin, precum si a punctajului total stabilit prin Insumarea punctelor
acordate.

3) Dupd prelucrarea automatd a datelor, secretarul elaboreaza ,sitvatia solicitantilor care au
acces la locuinfe destinate inchirierii” precum si ,sitwatia privind ordinea i modul de
solutionare a cererilor de locuinte”, acestea fiind prezentate spre avizare comisiei sociale.

4} Totodats, secretarul va prezenmta Comisiei Sociale si situatia dosarelor care din motive
imputabile titularului nu pot fi incluse iIn listele de prioritati {dosare incomplete, dosare
neactualizate) precum §i situatia dosarelor care nu corespund prevederilor legale sau dosarelor
retrase la cererea titulamlui.

(2) In exercitarea atribufiilor, Comisia sociald va analiza cererile pentrn locuinie pentru fiecare

dintre Categoriile de locuinte $i va Intocmi in ordine urmétoarele categorii de documente:

1) lista solicitantilor care au acces la locuintd

2) lista solicitantilor care nu au acces Ia locuintd

3) Fisa de calcul a punctajului

4)_ Lista de priovitate pentru.acordared locMingel . . ... . e e e

Art.16. (1) Comisia sociala de analiza va Intoemi cite o Lista solicitanfilor care au acces la Iocuingi
pentru fiecare dintre Categoriile de locuinfe previzute la art. 5 din prezentul regulament, pe baza
optiunitor solicitangilor, cu verificarea Indeplinirii condiiilor de eligibilitate previzute de lege.

(2) Dosarele care nu indeplinesc condifiile de eligibilitate — se vor inscrie pe lista
solicitantilor care nu au acces la locuintd - model anexele 7-10 - evidentiindu-se In mod distinct
motivul pentru care nu au acces, pentru fiecare dintre Categoriile de locuinte previzute la art. 5 din
prezentul regnlament.

(3) In situaia constatarii unor neconcordante intre documentele anexate la cerere si situatia de
fapt sau declaratii neadevirate, de naturi a afecta pogifia titularalui in Lista solicitanfilor care au
acces la locuinta, comisia va proceda la Inscrierea acestora in Lista solicitantilor care nu au acces la
locuintd,

Art.17. Pe baza datelor din cererea solicitantului, a documentelor anexate la cerere, Comisia sociala
va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctajul pe baza criteriilor de ferarhizare stabilite
prin punctaj Fisa de calcul a punctajului - model anexe 7-10, in funcfie de categoria de locuind
solicitata.

Art.18. 1) Dosarele de Iocuintd care, din motive imputabile titularilor, nu au fost reactualizate timp
de 5 ani consecutiv, se vor considera clasate.

Art.19. (1) In urma acordirii punctajului, Comisia sociali de analizi intocmeste Lista de prioritate
pentru acordarea locuintei - model anexa 11, pentru fiecare dintre categoriile de locuinfe previzute la
art. 5 din prezentul Regulament, , solicitantii vrménd a fi trecuti pe lista de prioritate in ordinea
descrescitoare a punctajului obfinut.



(2) Lista de prioritate se stabilegte anuval si la darea in folosin{a a unor noi unitéti locative, iar
solicitantii care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinfe In limita fondului disponibil din tranga
de unitifi locative date in folosintd sau din cele devenite disponibile in anul respectiv, pot primi
repartitii Tn anii urmitori, in limita fondului disponibil tn fiecare an si in noua ordine de prioritate
stabilitd, dupi analizarea dosarelor nou depuse in pericada pentri care se ntocmeste noua lista,

Art.20. (1) Contestatiile cu privire la lista solicitantilor care au acces la locuinfa, lista solicitantilor
care nu au acces la locuinti si lista de prioritate pentru acordarea locuintei, se vor adresa Primarilui
Municipiufui Onesti in termen de 7 zile de la afigarea fiecireia dintre listele la avizierul din sediu
Primériei §i pe site-ul www.onesti.ro,

(2) Primarul va asigura solufionarea acestora in termen de 15 zile de la primire, prin comisia
de solutionare a contestatiilor numit fn acest scop prin dispozitie.

(3) Impotriva Dispeziftilor prin care au fost solufionate contestatiile mentionate la alineatul
anterior persoanele interesate vor putea si se adreseze instantei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art.21 (1) Lista privind ordinea de prioritate in solutionarea cererilor de locuinfe si in repartizarea
locuintelor se stabileste/se reface anual in conditiile legii, in aceast3 listd fiind cuaprinsi toti solicitantii
care indeplinese eriteriile restrictive, In ordinca descrescitoare a punctajului primit la criteriile de
ierarhizare.

(2) Inscrierca in aceste liste nu implici i obligativitatea repartizirii unei locuinte avand in
vedere faptul ci, pe de o parte numérul solicitantilor poate fi mai mare decit numarul locuinielor
ce se construiesc/devin vacante din fondul inchiriat, iar pe de altd parte, la data repartiziirii
efective a locuingelor, solivitantii pot sd nu mai Indeplineasci toate criteriile previzute de lege,
unii dinfre acestia pot avea situatia locativa deja rezolvati sau pot si refuze locuinta repartizati.

(3) Solicitantii inscrigi In listele de priorititi care nu pot beneficia de repartizarea unei
locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii urmitori in
limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

Capitolul 11
Repartizarea locuintelor

Art.22, (1) La repartitic vor avea prioritate in repartizarea locuingele de la primul nivel persoanele cu
handicap (daca acestea sunt consemnate in lista de repa.mzare)

(2) Repartifia emisd pentro un spativ locativ isi pierde valablhtatea, dacd beneficiaril acesteia
nu se prezintd In termen de 15 de zile de la comunicare, in vederea fntocmirii contractului de
inchiriere.

(3) Solicitanjii care din diferite motive au refuzat o repartitie, isi pierd dreptul de a mai
solicita o alta locuin{i pe raza municipiuhui,

(4) Persoanele care au ocupat abuziv o locuinti proprietatea Municipivlui Onesti sau
administrati de Consiliului Local, care au fost evacuate pe cale administrativi sau pe cale
Judecitoreasca pentru neplata cheltuielilor cu titly de chirie gi intretinere ori din alte motive previzute
de lege, pierd dreptul de a mai solicita o locuint din cele gestionate prin SFL din cadrul Primariei
Onegti,

(5) Prin exceptie de la prevederile alin (4), pentru evitarea degradirii nivelului de trai si
pastrarea demmitatii cetdfenilor aflafi in risc de marginalizare sociald si a asigurddi sprijinului si
conditiilor necesare pentru locuire a persoanelor si a familiilor care au fost evacuate prin proceduri de
executare silitd din locuintd §i a cdror situatic economici nu le permite accesul la o locuin{i in
proprietate sau inchiricrea unei locuinfe in condifiile pietei, pot fi atribvite camere in blocul de
locuinte sitvat In str. Libertdtii, nr.1 , persoanelor si familiilor marginalizate, identificate potrivit



prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea §i combaterca marginalizirii sociale, cu
completdrile si modificdrile ulterioare, in baza anchetei sociale.

Capitolul IV
Prelungirez , incetarea 5i modificarea clanzelor contractelor de inchiriere

Art.23. (1) Prelungirea contractelor de Tnchiriere se va realiza la propunerea Comisiei Sociale de
Analiza, dupd cum urmeazi:

Compartimentul de specialitate predi Comisiei Sociale de Analiza evidenta locuingelor
mentionate la art.3, alin.1, pe categorii de locuinge, aprobata de Primarul municipinlui Onesti, cu
evidentierea pentru locuintele atribuite a numirulei de contract §i a pericadei de valabilitate a
acestuia. Vor fi tnaintate pentru prelungire doar dosarele chiriagilor care au achitate la zi cheltielile
pentru chirie gi intretinere. Pentru. chiriagii restanfieri se Intocmesc formalitdfile legale in vederea
evacudrii gi a recuperirii sumelor datorate sau daunelor interese, dupé caz.

a) In eazul locuingelor realizate de Agentia Nagionalii de Locainfe - prin cererc scrisa 2

titularului de contract insotita de:
1. Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de
familie din care si reiasi faptul ca:
a) Nu dejin In proprietate locuints;
b) Nu av instriinat o locuinti dupd data de 1 ianuarie 1990;
c) Nu au beneficiat de sprijinul statului In credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;
d) Nu detin, in calitate de chiriag o altd locuint din fondul locative de stat
€) Nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spatiului Tnchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractulvi de inchiriere $i a supotéirii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii dupi caz
2. Copie buletin/carte de identitate a titularului contract cu prezentarea mutatiei pe lochinta
detinuta;
In misura in care intervin modificsri privitoare aciele de stare civila sau orice alte
‘modificiri care duc la schimbarea conditiilor avute in vedere initial la airibuitea locuingei,

titularul de contract are obligajia de a depune documentele justificative, sub sanctiunea

rezilierii contractului si a pierderii dreptului de a beneficia de o locuinti din fondul locativ de

stat;
b) in cazul locuingelor sociale si a locuintelor din fondul locativ de stat - prin cerere scrisa a
titularului de contract insotita de:

1. declaratie/declaratii notariali din partea titularului cererii de locuinti si a cetorlalfi membrii

ai familiel acestuia - sof/sotie, copii majori si/sau alte persoane aflate in inirefinerea acestuia

care locuiesc impreund, ca nu au detinut sifsau au instréinat o locuinti dupi data de 1 ianuarie

1990, nu detin, in calitate de chiriag, o alta lacuinji din fondul locativ de stat §i nu au

beneficiat de sprijinul statului Tn credite gi executie pentru realizarea unei locuinje si

2. declarajia de venituri din partea titularul de contract §i a celorlalti membrii ai familiei

acestuia privind veniturile realizate fn ultimele 12 Iuni pe membru de familie §i orice acte

doveditoare care atesta veniturile pe membrn de familie, potrivit prevederilor legale;
declaratiile de venit, ficute cu nesinceritate, alrag rdspunderea materiald sau penald, dupd
caz.

In misura in care intervin modificiri privitoare actele de stare civild sau orice alte modificiri
care duc la modificarea condifiilor avute in vedere initial [a atribuirea locuinei, titularul de contract
are obligatia de a depune documentele justificative, sub sanc{iunea nulitafii contractului incheiat

3. Copie buletin/carte de identitate a titulamlui contract

¢) in cazul camerelor de locuit din imoebilul situat str. Libertdfii nr.1 prelungirea se realizeazi
prin cererea scrisa a titularului de contract avnd anexatd dovada achitirii 1a zi a cheltuielilor
cu chiria gi intretinerea si copie a buletinului/cartii de identitate a titularului contract.



(2) Comisia socialdi de analizi va proceda la studierea documentelor depuse si Intocmeste un
proces-verbal cu propunerile de prelungire a contractelor de inchiriere respectiv de Incetare a acestora
céifre Primarului municipiului Onesti,

Art.24, Titularii de contracte de inchiriers pot face schimb de locuinte doar cu acordul expres al
locatorului, sub sanctiunea rezilierii ambelor contracte.

Art.25.Incetarea contractelor de Inchiriere se va realiza pentru toate tipurile de locuinte, dupé cum
urmeazi:
= prin cerere scrisél din partea titularului de contract, Insofiti de :
1. -copie act de identitate al titularului de contract
2. adeverintd eliberata de cétre furnizorii de utilititi (E-ON Energie, E-ON Gaz,
efc) ce atestd faptul i nu figureazi cu debite restante
3. procesul verbal de predare a locuinfei
Compartimentu]l Fond Locativ gi Coniracte va intocmi referatul cu propunerea de reziliere, din
care s rezulte §i verificarea situatiei debitelor datorate bugetului local;
Vor fi inaintate spre selufionare doar cererile de fncetare a contractelor chiriagilor care au
achitate cheltuielile de chirie si Intretinere la zi

Art.26 Inscrierea unei persoane in contractul de inchiriere se va realiza dupii cum urmeazi:

a) In cazul locuinelor realizate de Agentia Nationald de Locuinfe, locuintelor sociale,
locuintelor din fondul locativ de star §i locuintelor de serviciu- prin cerere scris din partea
titularului de contract, insofitd de:

1. Declarajie notariald din partea persoanei ce urmeaza a fi inscrisz in contract ci nu
detine, nu a definut o locuintd sau casé de vacan{i Tn proprietate i nu are calitatea de
chiriag la o altd locuinti din fondul locativ de stat-pentru persoanele peste 18 ani;

2. Copie certificate de nagtere-pentru copii sau nou nascuti

3. Certificat de chs#torie san copie hotirire judecitoreasca de Tncredintare, adoptie, daci
este cazul;

b} In cazul camerelor situate in imobilul din Str. Libertdfii nr.1- prin cerere scrisi din pariea
titularului de contract, nsotiti de:
1. Declaratie pe propria rispundere a persoanei care urmeazi si fie inclusi In contract cu
uimitoarea menfiune “declar pe propria rdspundere ¢ sunt de accord cu includerea mea in
coniract §i sunt congtient/d de dreptul locativ conferit prin acesta”,

Art.27 Excluderea unei persoane In contractul de inchiriere se va realiza dupd cum urmeazi:

a) In cazul locuingelor realizate de Agentia Nationolid de Locuinfe, locuinelor sociale,
locuintelor din fondul locativ de star §i locuingelor de serviciu- prin cerere scrisi din partea
titularului de contract, insotité de:

Declaratie notariald din partea persoanei ce urmeazi a fi exclusi in contract , cu
menfiunea :“declar pe propria rdspundere cd sunt de acord cu excluderea mea din
contract §i renunt la dreptul locativ conferit prin acesta™

b) In camerelor situate in imobilul din Str. Libertdtii nr. I- prin cerere scrisa din partea titularului
de contract, insotiti de:

Declaratie pe propria rispundere a persoanei care urmeazi si fie exclusi din contract cu
urmitoarea mentiune “declar pe propria raspundere ci sunt de acord cu excluderea mea
din contract si renunt la dreptul locativ conferit prin acesta”,

Art.28 Scutirea de la plata chiriel:

1.Scutirea de la plata chiriei se acorda doar persoanelor prevazute la art. 20, alin (2), lit. b, alin 3)
si alin 4) din Legea nr. 448/2006 privind protectia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap
si se varealiza prin cerere scrisa a titularului de coniract insotitd de copie , dups cum urmeaz:



ay Persoanele cu handicap grav sunt scutite de la plata chiriei pentru suprafetele cu destinatie de
locuintd ce aparfin domeniului public al statului ori a unititilor administrativ-teriforiale ale
acestuia §i care sunt in folosinja acestor persoane in baza contractului de Inchiriere §i a
certificatului de fncadrare in grad de handicap.

b) Beneficiazi de prevederile lit. b) si familia san reprezentantul legal pe perioada in care are in
tngrijire un copil ori un adult cu handicap grav, precum si adultul cu handicap accentuat,

2.Scutirea la plata chirfei se acordd pe baza certificatului de incadrare in grad de handicap a

persoanei in cauzi gi se aplici pe perioada de valabilitate a acestuia.

Art. 29, Anexele nir.1 - 11 la prezentul Regulament sunt parte componentd a acestnia.




Anexa nr.1

Cerere pentru atribuire locuinga realizata prin ANL

NR. /

1.DATE PERSONALE:

a.NUME SI PRENUME

b.Data si locul nasterii

¢.Domiciliul actual

d.Telefon fix mobil
2.Situatia locativa actuala:

a.chirias in spatiu din fondul locativ privat

b.tolerat in spatiu de alte persoane

3.Suprafata Iocuibila detinuta mp/locatar
a.intre 15 si 18 mp
b.intre 12 si 15 mp
c.intre 8 si 12 mp
d.mai mica de 8 mp
4.8tarea civila la data prezentei:
a. casatorit
b. necasatorit
5.Numar membrii familie:
a.sotfsotie
b.copii aflati in intretinereny____
c.alte persoane aflate in intretinere legala, o,
6.Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala
a. Tfara studii si fara pregatire profesionala
b. cuscoala generala si/sau cu specializare la locul de munca
G cu studll wedl sl cu specializate 14 locul de munca

~ 777747 o pregatire profesionala prin stidii mMedii sat siperioare dé scurfa durata
e. custdii superioare.
7.¥Yechimea cererdi:
a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru locuinta in anul
B.Situatii Jocative sau sociale deosebite:
a.tineri proveniti din case de ocrotire sociala care au implinit 18 ani
b.tineri care au adoptat 5t adopta copii
c.tineri evacuali din case nafionalizate
9.Venitul mediu net lunar/membru de familie
4. mai mic decit salariul minim pe economie
b.intre salariul minim pe economie §i salariul mediu net pe economie

10.Starea de sanatate:
Boala de care sufera solicitantul, un membru al familiei sau intretinutul legal si care necesita insotitor sau o
camera in plus

Prin prezenta cereve solicit a mi se repartiza potrivit legii o locuinta construita prin A.N.L.

Am Iuat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei san
anularez acesteia si a actelor subsecvente,

Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) or.
679/27 aprilie 2016 privind proteciia persoanelor fizice.

in sustineres cererii mele mi voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ 5i Contracte §i voi anexa
urmatoarele documente:

cerere tip

copie dupa actul de identitate al solicitantului §i membrilor de famitie gifsau altor persoane aflate In intrefinere

22



FRme pe

-

fa]

PH

NOTA:

DATA;

copie dupi certificatul de nagtere al solicitantului i membrilor de familie sifsau altor persoane aflate in Intrefinere

copi¢ dupd centificate de casalorie

copie senfinta de divort dafinitivi §i revocabild, dach este cazul

documente din care 53 rezulte luarea in intrefinere a altor persoane (dac3 este cazul)

adeverinta de la locul de munc al titulzrului cererii si al sotuluifsotiei si extras REVISAL pentru ficcare salarjat.

Documente din care s# rezulte nivelul studiilor si/saw pregiitirea profesionald a titularului de cerere (diplemi, certificat,
atestat, elc.)

declaratie notarial din care s3 rezwuite ¢d titularul cererii de locuingd si ceilalti membrii ai familiei acestuia - soifsofie, copii
sifsau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — ca nu detin §i ¢ nu au definut o alt’ locuintd in proprictate §i/sau si nu
fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, preprietate de stat, proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitatii in
care T5i desfiigoary activitatea in mun. Onesti

Contract de inchiriere , in cazul in care solicitantul este chiriag in spatiul privat, pe raza municipinlui Onesti,

Contract de vinzare-cumpirare fact de propriefate , din care s3 rezulte suprafaja locuibilii dejinutd-mp/locatar sau membru
familiei, in situatia tolerat In spatiu

act care alesta boala de care sufers titulasul cererdi sau un membry al familiel de natura sa necesite insotitor sau camera in
plus (acolo unde este cazul).

dovada ca se afla in una din situatiile prevazute la pet.8, situatii locative sau sociale deosebite™

alte documentc sau Inscrisuri pe care le considerd necesare in sprijinul aplicarii prevederilor criteriilor pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solufionarca cererii conform prevederilor Legii or. 152/1998, cu modificarile 5i completirile ulterioare.

prezenta cerere este valabila pentru tinerii care I data depuneri au implinit varsta de 18 ani.
La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original,

SEMNATURA:




Anexa or.2

Cerere pentru atribuirea locunintelor sociale sau din fondul locativ de stat
NR. /

1.DATE PERSONALK:

a.NUME SI FRENUME

b.Data si locul nasterii

¢.Domiciliul actual

d.Telefon fix mobil

2.Situatia locativa actuala;

a) Persoapa si familie evacutata sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

b) Tanar care are varsta de pana la 35 de ani;

¢} Tanar provenit din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

d) Invalid de gradul I si II si persoana cu handicap;

e} Pensionar, veteran si vaduva de razboi;

f) Beneficiar al prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la Victoria
Revolutiel romane din decembric 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit
in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004;

g) Beneficiar al prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepiuri persoanelor persecutate
din motive politice de dictatura instaurata eu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieti, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

hy Alte perscane san familii indreptatite,

3. Coditii de locuit:

a) In baza unui contract de inchiriere, in spatiu locativ privat
b} Tolerat in spatiy, in spatiu locativ privat :

¢} Locuiesc cu parintii

4.8tarea civila 1a data prezentei:

a) Césatorit

b) Familie monoparentald

¢) Necasatorit, vaduv, divortat fird copii in intretinere

4. Numar copii in intretinere:

Mai muit de 4 copii .rececsiccnisaninns
6.Nivelul de studii si/sau pregative profesionala
a) Fara studii si fara pregatire profesionald
b) Custudii generale
¢} Cu studii medii i postliceale
d) Cu studii superioare (de scurta §i lungs durati)
7.Vechimea cererii:
a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru locuinta in anul
8.Situatii locative sau saciale deosebite:
a) Ewvacuati din case nationalizate
b) Tinerl proveniti din case de ocrotire sociald §i care au Implinit 18 ani
¢) Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad |
d) Persoane cu handicap accentuat / fnvalizi de grad 11
e} Persoane cu handicap medin / invalizi de grad 111
f) Veterani si vaduve de réizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 42/1990, republicata si ai Decretului-lege nr.
118/1990, republicata
g}  Alte situafii

9. Venitul mediu net lunar / membru de familie:
1. Sub salariul minim net pe economie



2. Intre salariul minim net pe economie si castigul salarial mediu net lunar pe economie
Prin prezenta cerere solicit a mi se Tepartiza potrivit legii o locuinta de tipul locuinjelor sociale sau din fondul

locativ de stat.

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sav inserisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiel sau

anularea acesteia si a actelor subsecvente.

Sunt de acord ou prelucrarea datelar petsonale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) nr.

679127 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice.

fn sustinerea cererii mele ma vei prezenta la Compartimentul Fond Locativ si Contracte si voi anexa urmatearele

dacumente;

a}  copie carte identitate

b)  copic certificate de casatorie

c) cople certificate de nastere ale copiilor

d)  acte de antorisate, poirivit carora titularal cererii are in intretinere alte perscane decat coepii minoti____

€}  copie dupa actul care atesta ultimul nivel de studii incheiat,

) declamtie/declaratii notaral din partea titularul cererii de locuintd si a celorlalii membrii o familici acestuia - soy/sotie, copii majori gi/sau
alte perspane aflate in Intrefinerca zcestuia ¢a nu ay detinut sifsau an instrainat o locuinta dupa data de | fanuarie 1990, nu detin, in calilate
de chirins, o alte [ocuinta din fondul locativ de stat si mu au beneficiat de sprijinul statului in credile sf executie pentru realizarea unei locuinte

g)  declaratia de venituri din partea titularul de contract §ia celorlalti membrii ai familiei acestuia privind veniturile vealizate in ultimele 12 luni
pe membru de Eamilie 5i orice actc dovediloare care stesta veniturile pe membru de familie, potrivit prevederilor legale; declaratiile de verit,
feicute cu nesinceritate, atrag rispunderea materiald saw penald, dupd eaz;

h)  copic dupd actul care atestd ultimut nivel de studii inchelat.

i)  copie conseact de inchiriere al titularului cererdi cu proprietaral spatiului in care locuieste in prezent (acolo unde este cazul)

i} documente din care 52 rezulte e} titularul cererii 5i familia sa este tolerat in spaliv, dupd caz,

x) Declarajie pe propria rispundere privind situsfia locativa actuald, tn lipsa documentelor doveditoare In acest sens

1y  adeverinte medicale privind starea de siniitate sau alte acte care atestd boala de care saferd titularul ceredi say un membru al familiel dupl
caz, certificat de fncadrare in grad de handicap, eliberat de instituiile competente, oite acte doveditoare privind efectiuni al titalsrului sau a
membrului de familie de naturd s3 necesile insojitor sau camerd in plus,

m)  acl care atesta boala de carc sufera titularul ceverii sau un membu al Familiei de natura sa necesite insotitor sou comerz in plug. (scalo unde
esie cazul)

ry  dovada co seafia intr-o situatie locativd sau sociald deosebita (acolo unde este cazul), respectiv:

-Evacuati din case nationalizate

-Tineri proveniti din case de ocrotire sociala 51 care au tmplinil 18 ani

_Velerani si vaduve de razboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 4271990, republicata si ai Decretului-lege nr, 118/1990, republica1d
@)  orice alle acte in sprijinul cereddi care atestd indeplinirca eriteriilor previizute de lege.

NOTA: La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original.

DATA:

SEMNATURA:




Anexa nr.3

Cerere pentru atribuirea unei locuinte de serviciu
NR. /

1.DATE PERSONALE:

2.
a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)
e}

a)
b)

& NUME SI PRENUME

b.Data si locul nasterii

¢.Domiciliul actual

d.Telefor fix maohil

Yechimea in institutia publica 2 solicitantului:
Pand la 1 an
Intre 1-10 ani
Peste 10 ani

Nivelul studiilor:

Studii postuniversitare, masterat, doctorat
Studii superioarve de lunga durata

Studii superioare de scurta durat

Studii medii

Studii gimnaziale

Situatia locativi:

Chiriag in spatial privat
Locuiesc cu parintii/prieteni/alte persoane

5.Starea de sfnftate a solicitanfului $i 2 membrilor de familie a acestuia

a)
b)
c}
d)

Invaliditate de grad I
Invaliditate de grad I
Invaliditate de grad 111
T.E.C.

I -.6.Starea civild 2 solicitantului: ; — ——

a)
b)
€)
4

Familie monoparentald

Casétorit cu copii

Casdtorit firi copii

Necasatorit, vaduv, divortat fiird copii in intretinere

7 Venitul mediu net lunar / membru de familie:

a)
b)

venit net mai mic < venitul net pe economie
venit net > venitul net pe economie

8.Vechimea cererii:

a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru locuinta in anul

Prin prezenta cerere solicit s fiu luat in evidents pentru repertizerea unei locuinte de serviciu conform legi.

Am luat cunostiinta de faptl ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau

anularea acesteia si a actelor subsecvente.

Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale Tn conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) nr.

679/27 aprilie 2016 privind protec{ia persoanelor fizice,

In sustinerea cererii mele mi vai prezenta Ia Compartimentul Fond Locativ §i Contracte i voi anexa urmatoarele
documente:

a}  copie carte [dentitate al solicitantului gi dupd caz , al sofului/sotiei

b} copie centificate de easatorie

c}  copie cenificale de nastere ale copiilor, dupa caz aetl de Tncredingare in plasament

d)  copie dupa actul care atesta ultimul nivel de studii incheiat.

e}  declaratie/declaratii notariale din partea titularu] cererii de locuin §i a celorlalti membsii ai familiei acestuia - sopsotie, copii majori
sifsau alte perscane aflate in [ntreinerea acesiuia ca nu defin o locuinta proprietate personalé sau n copropriztate in localitatea in care



1si desfigiard activitatea , situal pe raza 1eritoriala a munieipiufui Onesti, nu a beneficiat de eredite st execufie pentru realizarca unei
tocuinge pe raza teritorialii a municipiviui Onesti , ¢ nu degine o altil locuintd de serviciu in localitatea in care ¥5i desfiigoard activitatea
sau nu a fest £vacual in unma rezilierii unuf alt conrract de Tnchiriere Inchefat co municipinl Onesti

f)  dupadatadel januarie 1990, au detin, in ealitate de chirias, o alta locuinta din fondul Tocativ de stat si nu au beneficiat de spijinul
statului in credite si executie pentru realizaren unei locuinte

g Inscrisuri cu caracler medical, in copie

h)  Adcveringi eliberatd de ¢itre Serviciul Resurse Umane din cadrul institufiei publice eare $3 ateste vechimea in institutic, funciia
dejinuld, studitle 5i observatii, daci este cazul, cu privire ia abateri/sanctiuni disciplinare , in original

i)  Adeveringd de la locul de munca al solicitantulni, al sojutui/sofict , in ariginal, cupon de alozalii sen ordce alte acte eliberale de cltre
autoritatile statului care si dovedeascd veniturile realizate in vltimele 12 luni

i} Adeverinia de Ja unitatea de invajAmént a copilului major, in original

k) Sentina de divor} sau certificate de deces al sofului/sofiei, daca esie cazul

NOTA: La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original,
DATA: SEMNATURA:




Anexa nr.4

Cerere pentru atribuirea camerelor de locuit din imobilul situat str. Libertsgii, nr.1 din
Onesti

NR. /

LDATE PERSONALE:

a.NUME SI PRENUME
b.Data si locul nasterii
c.Domicilinl actual
d.Telefon fix mobil
2, Categorie de persone care pot beneficia de camere:
a) Familii a ciiror [ecuinte au devenit inutilizabile fn urma unor catastrife naturage sau accidente
b} Persoane care nu detin o locuin{a si reprezinta o stare critic3 deosebita
c) Tanar care au varsta de pana la 35 de ani, provenit din institutii de ocrotire sociala si care an implinit
varsta de 18 ani
d) Invalid de gradul I si 11
€) Persoana cu handicap
f) Pensicnar
g) Alte persoane sau familii indreptatite.
3. Conditii de acces Ia locuinti:
a) titularul cererii de locuinga este major $i locuieste/lucreazE pe raza municipiuloi Onegti
b) nu detine in proprietate o locuintd
¢) nu a beneficiat de sprijinul statului in credite 5i executie pentru realizarea unei locninte
4. Coditii de locuit:
a) Chiriag in spatiu locativ privat
b) Locuiese cu parintii
¢} Tolerat in spatiu
d) Locuiese in locuinie improvizate
e) Lecuiesc In adipost de noapte
5. Starea civila Ia data prezentei:
a) Chsfitorit
b) Necaesatorit
¢} Familie monoparentald
6. Numar membrilor de familje;
a) I eopil vt

Mai mult de 4 copii .
b) alte persoanc affate tn intretinere, indiferent de numdrul lor
7.Situatii Jecative sau sociale deosebite:
a) Tineri proveniti din case de ocrotire sociald §i care au implinit 18 ani
b) Pensionari
¢) Velerani si vaduve de razboi
8. Starea de sinitate a membrilor familiei:
a) perseand cu grad de invaliditate de gradul Isi 1T
b) perscana cu handicap accentuat sau grav
¢) persoane cu grad de invaliditate IIY, en handicap mediu sau ugor
9. Venit net membru de familie:
a) <1000 lei.........oc... Sp
B} >10001lei.............10 p
Prin prezenta cerere solicit a mi se repartiza potrivit legii o cameri/mai multe camere de locuit din imobilul situat str,
Libertatii, nr.1 din Onesti

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau anularea
acesteia si 3 actelor subsecvente.



Sunt de acard cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) nr. 675/27
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice.

In sustinerea cererii mele mi voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ §i Contracte §i voi anexa urmatoarele
documente:

copie carie identiaie;

copie certificate de casatorie;

copie certificate de nastere ale copiilor 5ia celovlalti membr ai familiei;

acte de autoritate, pofrivit earpra am in intretinere alte persoane decat copii mineri____

dovada objinerii de veniteri (salariale, ajutor somajfsocial, alocayii, tndemnizujii/pensie, stimuleate, decizii, elc)

documente din care sa reias3 incadrarea incadrarea fn in una din urmatcarele situafii :

- Familii a ciiror locuinte au devenit inuttlizabile tn urma unor catosicofe naturale sau accidente

- Persoanc care nu detin o locuingé §i reprezinti o stare critica deosebitd

- Tinexi care au varsta de pand la 3§ de ani, provenil din institutii de ocrotire sociala sf care au implinit varsta de 18 ani

- Invalid de gradul 15 IT

- Persoane cu hendicap

« Pensionar

- Alte persoane san familii indreplatite.

copie contract de inchiriere al fitularului cererii cu proprietars] spatiului in care locuieste in prezent, daca exista,

Contract viinzase-cumnpdrare, T situafia tolerat in spatiu

act care atesta boala de care sufera titulasul ceredi sou vn membru 21 fumiliei de natura sa necesile insofitor sou camera in plus,
alte acte in sprijinul cererii

mpaeoR

bl s

e e

NOTA: Ladepunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original.
DATA: SEMNATURA:




Anexa nr.5

Lista solicitantilor care au acces la locuinia

Nr. Nume si Adresa Numar cerere Data Ohservatii
Crt. prenume depunerii

Comisia sociald de analizi a solicitarilor pentru atribuirea de locuinge sociale, a locuintelor din
fondul locativ

*Lista se va intocmi pentru fiecare dintre categoriile de locuinti:




Anexa ur.6

Lista solicitanfilor care nu aun acces la locuintd

Nr. Nume si Adresa Numar cerere Data Observatit
Crt. prenume depunerii

Comisia sociald de analizi a solicitiirilor pentrun atribuirea de locuinte sociale, a locuinfelor din
fondul locativ

*Lista se va intocmi pentrn fiecare dintre categoriile de locuinta:




Anexa nr.7

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA A.N.L

Titular
Dosar nr.

Nr. Criterii de prioritate Puanctaj Punctaj
Crt. aprobat | acordat
conf.
H.C.L.
1. | Situatie locativi actuali
- Chiriag in spa{iu locativ privat 10
~ Tolerat in spatiu 7
2. | Suprafata Iocuibild detinutd (cu chirie, tolerat in spatiu): - m*/locatar -
a) mai mare de 15 m2 si pani la 18 m® inclusiv
b) mai mare de 12 m2 si pini la 15 m? inclusiv 5 puncte
¢) mai mare de 8 m?2 §i pani la 12 m?® inclusiv 7 puncte
d) mai mici de 8 m” 9 puncte
10 puncte
3. | Starea civili:
4) cisitorit 1G puncte
b) necisatorit 8 puncte
4.| 4.1 Copii:
* 1 copil 2 puncte
* 2 copii 3 puncte
= 3 copii 4 puncte
* 4 copii 5 puncte
» > 4 copii +1punct
pentru
fiecare
copil
4.2 Alte persoane, indiferent de numérul acestora 2 puncte
5.| Starea de siiniitate actnala: 2 puncte
Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in
' intrefinere necesitd, potrivit legii, insotitor sau o camerd In plus
6.| Vechimea cererii.
-pindlalan 1 punect
- fntre 1 5i 2 ani 3 puncte
- intre 2 gi 3 ani 6 puncte
- intre 3 5i 4 ani 9 puncte
- pentru fiecare an peste 4 ani 4 puncie
7.| 3. Nivelul de studii si/san pregitire profesionali:

- Tara studii gi faré pregitire profesionali

5 punct




- cu scoali generald, fird pregatire profesionald si/sau cu specializare B puncte
la locul de munci 10 puncte
- cu studii medji, fird pregitire profesionald si/sau cu specializare
la locul de muncd 13 puncte
- cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de
specialitate gi/sau prin studii superioare de scurtd duraté 15 puncte
- cu studii superioare
Tineri proveniii din case de ocrotire sociali si care au fmplinit 18 ani 15 puncte
Tineri care au adoptat sau adopta copii 10 puncte
Tineri evacuati din case nationalizate 5 puncte

.| TOTAL PUNCTAJ

COMISIA DE ANALIZA




Axnexa nr.8

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA SOCIALA/FONDUL

LOCATIV DE STAT/
~ Titular
Dosar nr.
Punctaj
Nr. aprobat | Punctaj
Crt. Criterii de prioritate prin acordat
H.C.L.
1.} Situatie locativi actuald
- In baza unui contract de Inchiriere, in spatiu locativ privat 10 puncte
- Tolerat in spativ, in spatiu locativ privat 9 puncte
- Locuiesc cu parintii § puncte
2, Starea civild:
a) Cisatorit 10 puncte
b) Familie monoparentali
c) Necaséitorit, viduv, divor{at fiird copii in intretinere
10 puncte
5 puncte
3.| 4.1 Copii:
+ I copil 2 puncte
» 2 copii 3 puncte
*« 3 copii 4 puncte
« 4 copii 5 puncte
« >4 copii +lpunet
pentru
fiecare
copil
4.| Vechimea cererii.
- fiecare an de vechime 3 puncte
5.| 4. Nivelul de studii gi/san pregitire profesionala:
- Férd studii §i fira pregiitire profesionald 1 punct
- Cu studii generale 2 puncte
- Cu studii medii gi postliceale 3 puncte
- Cu studii superioare (de scurti 5i lungi durati) 6 puncte
6.| Venitul medin net lunar / membru de familie:
- Sub salariul minim net pe economie
- intze salariul minim net pe economie si céstigul salarial mediu net Junar | 10 puncte




pe cconomie 5 puncte
* Se acorda punctaj si pentru copii majori daca fsi continud studiile inir-o
forma de invi3mant organizati potrivit legli, pind la terminarea
acestora, fird a depigi vArsta de 26 ani
.| Situatii locative sau sociale deosebite:

- Evacuati din case nationalizate
- Tineri proveniti din case de ocrotire social §i care au implinit 18 ani 10 puncte
- Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad I 10 puncte
- Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad I 10 puncte
- Persoane cu handicap mediu / invalizi de grad IIT 8 puncte
- Veterani §i viduve de rizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 8 puncte
42/1990, republicata si ai Decremlui-lege nr. 118/1950, republicatd

8 puncte

.| TOTAL PUNCTAJ

COMISIA DE ANALIZA




Anexa nr.9

FISA

PENTRU SOLICITANTUL DE CAMERA DE LOCUIT DIN IMOBILUL SITUAT STR.

LIBERTATII NR.1 DIN MUNICIPIUL ONESTY

Titular
Dosar nr.,
Nr. Punctaj | Punctaj
Crt. Criterii de prioritate conf, acordat
H.C.L. or.
28/2014
1)| CODITI DE LOCUIT:
Chirias in spatiu locativ privat 5 puncte
Locuiesc cu périntii 10 puncte
Tolerat in spatiu 15 puncte
Locuiesc in locuinfe improvizate 20 puncte
Locniesc Tn addpost de noapte 20 puncte
2)| Starea civila:
a) Casatorit 10 puncte
¢) Necasétorit, viduv, divortat fir3 copii in intretinere 7 puncte
b) Familie monoparentald 5 puncte
3)| Numar membrilor de familie:
5 puncte
10 puncie
15 puncte
20 puncte
+5Spunct
pentru
fiecare
b) alte persoane aflate in intretinere, indiferent de numarul for copil
5 puncte
4)| Starea de sinitate actuala:
persoana cu grad de invaliditate grad T 10
persoana cu handicap accentuat (grad de invaliditate 0 ) 5
persoana cu grad de invaliditate IIT, handicap medin sau usor 3
5 Situatii locative deosebite:
- Tineri proveniti din case de ocrotire sociala i care au Implinit 18 ani 10 puncte
- pensionari 10 puncte
- Veterani si vaduve de razboi 20 puncte

- Cazuri de forta majora deosebite

10 puncte




6}| Vechimea cererii solicitantului:
sub lan 1 punct
intre 1 5i 2 ani 2 puncte
tntre 2 §i 3 ani 3 puncte
peste 3 ani 4 puncte
7)| Venit net membru de familie:
Mai mic de 1000 lei
Mai mare de 1000 lei 5 puncte
5
10 puncte
TOTAL:
AvAnd in vedere cererea nr........., prin care se soliciti atribuirea unei locuine fn imobilul din

Str. Libertitii nr.1, constatdnd ci solicitantul/familia solicitantului se afla/nu se afli intr-o situatie

sociald deosebitd, dupd cum wrmeaz3: (....)
Propun atribuirea/respingerea cererii de atribuire ( dupa caz).

COMISIA DE ANALIZA



Anexa 10

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA DE SERVICIU

Titular
Dosar nr.

Nr.
Crt. Criterii de prioritate Punctaj | Punctaj
aprobat | acordat
conf.
H.C.L.
10 Vechimea in institutia publica a solicitantului:
-pdnd la 1 an 0
- fntre 1 §i 2 ani 1
Pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p
11 Nivelul de studii :
- studii postuniversitare, masterat, doctorat 40 puncte
- studii superioare de lunga durata 20 puncte
- studﬁ supe_rioarc de scurta durata 15 puncte
- studii medii 10 puncte
- studli glmnaziale
5 puncte
12| Situafia [ocativi:
a) chirias in spafiu privat 15 puncte
b) locuiesc cu pirintii/prieteni/alte persoane 10 puncte
13| Starea de sdnitate a solicitantului si a membrilor de familie ai
acestuia 10 puncte
-invaliditate grad 1 8 puncte
-invaliditate grad I 6 puncte
-invaliditate grad IIT 4 puncte
-T.B.C.
Sifuatia familiali a solicitantului:
5, | - familie monoparentala 10 puncte
- césé’ttor%t cu copii" 8 puncte
- césdtorit fara copil 6 puncte

- necésitorit, vaduv, divor{at fara copii in intrefinere

5 puncte




Nr.

TOTAL PUNCTAJT

Crt. Criterii de prioritate Punctaj | Punctaj
aprobat | acordat
conf.
H.C.L.
Venitul net/membru de familie( sot, sotie, copii)
6. | - venit net mai mic decat 1000 lei 1¢ puncte
- venit net peste 1000 lei 8 puncte
7. Vechimea cererii in atribuirea unei locuinfe:
- Seacorda cate | punct pentru fiecare an Intreg de vechime a
cererii
8.

COMISIA DE ANALIZA,




Anexa nr.11

LISTA DE PRIORITATE
pentru acordarea locuintei

Nr.Crt. | Numelesi | Adresa Nr. dosar | Data de Punctaj Observatii
prenumele depunere | obfinut
cerere
COMISIA DE ANALIZA

*Lista se va Intocmi pentru fiecare dintre categoriile de locuinta:




ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
aﬁa B Zﬁ
) n W-e" A Ot
CONTRACT DE INCHIRIERE '0’& =

pentru locuintele construite prin Agentia Nationald a Locuintelor

NI ceiiievrrernrriseninrncetsrstssssrsasssserssrsassanss Registri: Unic de Contracte

CAPITOLUL L. PARTILE CONTRACTANTE
Art.] Prezentul contract de Inchiriere se incheie Intre:

a) MUNICIPIUL ONESTI persoand juridic de drept public, conform art.96, alin.(1), (2) si
(3) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, eu sediul in B-dul Qituz, nr.17, judetul
Baciu, C.U.I. 4353250, reprezentati prin PRIMAR — .................. , In calitate de

locator si

| ) PP, cu domiciliul in ......... LS e 11 R , lop. ..... , jud.
......... si resedinta in mun. Onesti, str. ........., or. ., ap. ..., jud. Bacduv, CNP oevinveinenns
posesor al CI, seria ....... , AT Loeees eliberat de SPCLEP .......... ,ladata ..oeoonii , in

calitate de locatarx .

fn baza Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicati, cu modificarile §i' completirile ulterioare, 2 H.G. nr.962/2001, privind Normele
metodologice pentru puqercjﬁ aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 cu modificarile si
completirile ulterioare, a. Legii locuintei nr.114/1996, republicati, cu modificérile gi
completirile ulterioare; -a HCL nr.72/24.03.2022 privind aprobarea criteriilor pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cer@arilor de locuinte i repartizarea locuinjelor
pentru tiner, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile HCL ..., i a repartitiel
1t GUUR , a infervenit prezentul contract. -

PRIMUL — in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, iz in chirie spatiul individualizat la art.2(1) din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, PRETUL §}
MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1). Obiectul prezentului contract consti in inchirierea Jocuintei situate fn mun. Onesti,
judetul Baciu, str. Aleea Viitorului, pr...., scara A, apartament nr......, compusi din
ovoni{o...) camerd, in suprafafd utili de ..... mp, din care suprafata locuibild ..... mp plus
dependinte folosite in exclusivitate, bucatarie de ....... mp, cimard de ...... mp, debara de



...... mp, hol de ...... mp, baie de ...... mp si balcon de ........mp, impreuni cu cota - parte -
din suprafetele de folosinii comuni.

{(2). Locuinfa care face objectul prezentului contract de locatiune va fi folositd in
exclusivitate de chirias si de membrii s@i de familie:

| , In calitate de titular/4,

2) vrererssersiennens in calitate de fiics,
(3). Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si
locatar.

Art.3 (1). Chiria lunard pentru suprafafa construitd desfisuratd este de ........ lei (in litere
sereesersnsnn) led, calculatd conform Anexei nr.... din HCL nr...... , in baza Legii nr.152/1998,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare.

(2). Chiria se datoreazi incepind cu data de ............... s1 se achiti lunar, la casieria
Primériei Onesti, situatd in munieipiul Onegti, B-dul Oituz, nr.17, jud. Bacdu, sau in contul
nr. ROZ9TREZ06221A300530XXXX deschis la Trezoreria Onegti, titular cont:
MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tirziu pand In ultima zi lucrftoare a
lunii, pentru luna In curs.

(3). Cuantumul chiriei se va actualiza anual, in conformitate cu respectarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

{(4). Cuantumul chiriei va fi recalculat pentru titularii de contract care an fmplinit varsta de 35
de ani, incepénd cu luna imediat urméitoare implinirii acestei varste.

(5). Cuantumul chiriei se va modifica prin acte normative ori de cate ori se prevede acest
lucru. Modificarea cuantumului chiriel este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeazi.

(6) Chiriagul se obligd sii achite un fond de rulment In cuantum egal cu valoarea a 3 luni de
chirie, care se depune In numerar la casieria Primariei Mun. Onesti §i nu cste purtitor de
dobénzi si se restifuie in integralitate la incetarea contractului, daci chirfasul nu inregistreazi
debite la chelinielile de intrefinere sau chirie..

(7). Fondul de rulment devine exigibil dac# chiriagul nu achita contravaloarea chiriei restante
in termenul legal de 30 zile de la scadentd. Locatorul va exccuta fondul de rulment constituit
in limita debitelor existente si va instiinta chiriasul in acest sens.

(8). In caz de executare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul
acestuia In termen de 15 zile de la momentul Instiintdrii, comunicat potrivit art. (8).

Art.4. Cota penalitifilor de intArziere pentru plata chiriei este de 0,05% pentru fiecare zi de
intérziere din suma datoratd, pentru neindeplinirea obligafiilor de platd la scadents. Cota
penalitétilor de intirziere pentru chirie se va modifica ori de céte ori prin acte normative se
prevede acest lucru,

CAPITOLUL III. DURATA CONTRACTULUX DE INCHIRIERE

Art.5. Termenul fnchirierii este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la datz de .....ovvvrens , pdnd la
datade ....ooovvinninnniinnn

Art.6. La expirarea termenului prevézut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de cite cinci ani. '



CAPITOLUL IV. OBLIGATILE PARTILOR

Art.7. Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului locuinfa in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare - primire in stare buni de functionare;

b) s& mentind locuinta in stare corespunzitoare de folosinti pe toatd durata Inchirierii;

¢} sd asigure folosinta locuintel inchiriate pe toatd durata contractului, garantind pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tufburarii folosinfei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care crau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentu] preludirii bunului;

e) si-gi dea acordul in condifiile legii pentru imbundtitirile care se aduc locuinfelor la
solicitarea chiriagului;

Arxt.8 Obligatiile locatarului:

a) si pliteascd la fermenul stabilit {oale cheltuielile pentru fnirefinerca , repararea i
exploatarea locuninfei, a bunurilor de folosintid comuni, Tntreaga chirie, respectiv penalititile
aferente, precum si toate serviciile de care beneficiaza in cadrul cléddirii in care locuieste (apa,
energia termici, energia electricd, gazele, salubritate, §.a.), pentru care au fost fncheiate
conventii individuale de furnizare, precum gi daunele pentru toate pagubele pricinuite
bunurilor inchiriate folosinfei eomune, corespunzitoare perioadei In care a ocupat locuinga,
pind la predarea voluntard a acesteia sau pind la data executirii efective a hotérérii de
evacuare;

b) si contribuie la cheltuielile pentru iluminarea, incilzirea, curitarea partilor i instalatiilor
de folosin{i comuni, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste In sarcina sa;
¢) sé foloseasci locuinfa inchiriata potrivit destinafiei rezultate din prezentul contract;

d) si efectueze reparatiile locative a ciiror necesitate rezulti din folosinta obignuiti a bunului;
e) si efectueze lucrdrile de intrefinere curente , reparafii sau de inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

f) sé repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalafii deteriorate ca urmare a
utilizarii necorespunzatoare, indiferent daci acestea sunt in interioru! sau in exteriorul
clddirii, cu excepiia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor
de executie, unei intAmpliri neprevizute, forfei majore;

g) s4 asigure curiijenia si igienizarea locnintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) s& nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate £ir# acordul scris al locatorului;

i) sa rispundd pentru degraddrile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a céror folosinfi exclusivi beneficiazl, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au
produs din cauza de forti majord sau din vina unei terfe persoane pe care nu el a introdus-o In
locuinii;

j) si notifice locatorului, sub sanctiunea plifii de daune-interese i a suportérii oriciror alte
cheltuieli, necesitatea efectudirii reparagiilor care sunt in sarcina acestuia din urmé;

k) s# incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitii §i s& suporte cheltuielile aferente;

1) s& nu subinchirieze sau si cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

n) s& permita verificarea locuintei de cétre locator la intervale de timp rezonabile;

m) s predea locatorului la incetarea, din orice cauzi a contractului de Inchiriere, locuinta in
stare normald de folosintd si curdtenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

n) si respecte prevederile contractuale;

0) si transmiti autoritifilor publice locale documentele cu privire la orice modificiri
intervenite in:

- starea civilg;



- numarul perseanelor aflate in intretiners;

- situafia locativd, inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte iIn proprietate si/sau cu
chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii administrativ - teritoriale san a unitatii in care
151 desfagoari activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuali.

p) sd respecte prevederile Regulamentului de condominiv pentru locatarii din imobilele cu
destinafic de locuintd aflate in administrarea U.A.T. Onesti, aprobat prin HCL
nr.238/29.09.2021.

q) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru

spatiul din folosinta exclusivi, 1n scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a
incendiilor.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.9 Drepturile locatorului:
a) si pasireze orice Tmbunititiri sau lucriri efectuate de ciitre locatar asupra bunului pe
durata Inchirierii, locatorul nefiind obligat la despagubiri.

b) sd accepte sau si resping# propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de cite ori este necesar.

c) s solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care
acesta a efectuat lucrérile fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri
pentru orice pagubd cauzatd bunului de céire locatar;

d) sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriasului si
in prezenfa acestuia;
€) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curete ale chiriagului.
Art.10 Drepturile locatarului:
a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe pericada deruldrii contractului;
b) si faci imbunititirile necesare scopului inchirierii fird sd modifice imobilul sau structura
de rezistenti a acestuia si doar cu acordul proprietarului;
c) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insid acest drept nu

opereazd In cazul In care chiriasul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii
anterioare;

d) locatarul are drept de preferingé la vénzarea locuintei.

CAPITOLUL VL PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din pari nu—éi va manifesta voinfa cu privire la incetarea
contractului pind la data incheierii perioadei contractuale, pentru chiriasii care au achitat
chiria la zi, contractul de Inchiriere ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe perioade de
cdte 5 ani, in urmétoarele conditii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia au obligafia si facd dovada c& nu au dobéndit o locuintd in proprietate
sifsau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a uniti{li administrativ - teritoriale sau a



unitatii in care isi desfigoari activitatea, in Municipiul Onesti; fac exceptie cotele-parti dintr-
o locuinti, dobandite In proprietate, In condiiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata
utila de 37 m2, suprafaii utild minimald/persoand, previzuti de Legea nr.]114/1996
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
b) titularul contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate n
intrefinerea acestuia au obligatia s& faca dovada indeplinirii obligatiilor previzute la art.8 din
prezentul contract,
Art.12 Documentele justificative care insotese cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urméitoarele:
a) Copie buletin/carte de identitate, conform cu originalul, a titularulni de coniract cu
prezentarea mutatiei pe locuinta definuts;
b) Declaratie notariald din partea titularului coniractului de inchiriere §i a membrilor de
familie, din care sa reiasi faptul ci:

2) nu detin in proprietate o locuinti;

b} nu au instriinat o locuintd dupi data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite §i execufie pentru realizarea unei
locuinge;

d) nu detin, in calitate de chiriag, o altd locuint3 din fondul locativ de stat;

e} ¢i nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spatiului Inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere si a suportdrii
eventualelor daune aduse locuintei i clidirii, dupa caz.

Art.13 La prelungirea contractului de Inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinfe, In
conditiile art.8 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completirile
ulterioare, cu aciguraren exigentelor minimale previizute in Legen nr. 114/1996, republicat,
cu modificarile si completirile ulterioare, In baza unui acord/convenii Tulre chiriasi, potrivit
legii, pentru locuingele aflate in exploatare.

Art.14 La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Onesti,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.152/1998 si a Legii nr. 114/1996,
republicats, cu modificiirile si completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui
chiriag cu o altd locuinid vacantd de aceeagi categorie, In urmétoarele situafii:

a) se constatd cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau
numirul persoanelor aflate in Intretinere;

b) la repartifie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numérul de persoane;
¢) si-a schimbat locul unde fsi desfigoari activitatea intr-o altd unitate administrativ-
teritoriald; Tn acest caz in care se solicitd schimbarea locuinjei dintr-o unitate administrativ-
teritoriald cu o altd locuingd vacanta de aceeasi categorie situatd In alti unitate administrativ-
teritoriald, este necesar acordul ambelor autoritifi ale administraiei publice care defin
locuingele in administrare,

Art.15 Schimbul de locuinte previzut la art.13 si schimbarea locuingei previzuti la art.14 se
pot realiza numai in cazul imobilelor aflate In exploatare i din aceeasi categorie de locuinte
constroite de Agentia Nationald penfru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in
cazu! imobilelor situate In unititi administrativ-teritoriale diferite.

Art16 Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul comtinui s3 defind bunul i si fsi
indeplineasci obligatiile fird vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd Incheiaté o



noud locatiune, fn conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirdrii
contractului.

Art.17 In cazul in care parfile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de pirfi, firZ a fi necesard o
Instiintare prealabils.

CAPITOLUL VIL REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 18 Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:
1. la cererea locatarului, cu condifia notificrii prealabile Intr-un termen de minim 30 de zile;
2. la cererea locatorului atunei cénd:

a) locatarul nu a achitat chiria si/sau cheltuielile de Iatretinere cel putin 3 luni;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, clidirii In care este sifuatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau dac3 instriineazi fara drept parti
ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedici folosirea
normali a locuinfei;

d) titularul contractului de inchiriere, soful/sofia acestuia gi/sau alte persoane aflate in
intrefinerea acestuia au dobéndit o locuingi in proprietate gifsau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitafii administrativ - teritoriale sau a unititii in care isi desfigoari activitatea
in Municipiul Onegti, cu exceptia dobéndirii in proprietate a unor cote parti dintr-o locuints,
dacé acestea nu depégesc suprafaga utila de 37 mp;

e) schimbé destinafia spafiului Inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

f) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art19 Pentru neexecutarea culpabildi a obligatiflor previzute la art.8, locatorul este
indreptafit s& se adreseze instantei de judecald in vederea rezilierii prezentului contract de
inchiriere. _

Art.20 (1). Evacunarea locatarului se face in baza unei hotdriri judec#toresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei previzute in contract si la plata cheltuielilor de
intretinere pn# la data executdrii efective a hotfiririi de evacuare.

(2). Hotérdrea judecitoreasci de evacuare precum si Incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiese, cu titlu sau fArd titlu, impreund cu chiriagul.

CAPITOLUL VIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Axt.21 Prezentul contract poate Inceta In urmitoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pérti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesara o instiintare
prealabilé, cu exceptiile previzute de prezentul contract;

¢) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, la orice moment, prin notificare scrisi cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau s#virgirea de citre chiriag a unor fapte culpabile;

e) decesul sau pir#sirea locuingei de cétre chirias;

) ca urmare a desfiintdrii dreptului care permitea locatorului si asigure folosina bunului
inchiriat.



CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEX LOCUINTEI

Art22 In caz de deces sau pirisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile §i obligatiile titularului de contract daci a fost
mentionat/a In contract i dacé a locuit impreund cu chiriasul.

Art.23 Se considera péridsire definitivd a locuintei absenfa continud pentru o perioadd mai
mare de 30 zile care nu a fost notificatdl locatorului de ciitre persoana in cauzi, cu exceptia
detagérii/transferdirii In interes de serviciu, efectudirii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invat{Amént situate n alte localitéfi din tard
sau striinétate etc.

Art.24 (1). Daca perscana previzutd la art.22 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de Inchiriere, descenden(ii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia eran mentionati n contract gi daci locuiau impreuni cu
titularul contractului.

(2). Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (périn{i, bunici etc.) pot fi Inscrisi motivat
in contractul de nchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului numai cu conditia
indeplinirii de c#tre acestia a criteriilor restrictive previizute de lege (nedetinerea unei
locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).

(3). In cazul minorilor si a celor lipsiti de discernimént, care nu au reprezentant legal,

instanfa de tutela va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
nchiriere, dupi caz.

(4). Persoanele previzute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemmeazi de
commun acord persoana san persoanele care semmneazi contractul de inchiriere tn locul
chiriagului decedat/care a périsit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen 30 zile de la data Inregistriirii decesului chiriasului/périsirii locuiniei, desemnarea se
face de citre locator.

Art.25 (1). Daca in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la pirdsirea domiciliului, persoanele previzute la art.22 si art.24 nu declar ci doresc s4
continue contractul, preluarea confractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2). In lipsa persoanclor care pot solicita locuinia potrivit art.22 si art.24, contractul de
fnchiriere nceteazd in termen de 30 zile de la data Inregistririi decesului titularului
contractului sau de la data parsirii domiciliului de citre acesta.

Arxt.26 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtaméntul privind preuarea contractului
de Inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu soful cdruia instanta j-a atribuit beneficinl
contractului de Inchiriere.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

" Art.27 Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sauw/si de
executarea In mod necorespunzitor — fotal sau pargial — a oricirei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sawsi executarea obligafiei respective a fost
cauzati de forfa majora aga cum este definitd de lege.

Art.28-Partea care invocd forfa majord este obligati sd notifice celeilalte parti, In termen de 5
zile producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile n vederea limit#rii
consecintelor lui.

Art.29 Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu Inceteazi, pértile
au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, firi ca vreuna dintre
ele s& pretindd daune-interese.



CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art.30 Este interzisa subinchirierea totala sau partiald a locuingei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuinfei sub sancfiunea
rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de
inchiriere a locuingei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere.

Art.31 Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de adapost antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Arxt.32 (1). In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitda dacd va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva prezentului contract.

(2). In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.33 In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit si se adreseze instantelor judecitoresti competente.

Art.34 Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.35 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la Inchiriere.

Art.36 Prezentul contract reprezintd vointa partilor.

Art.37-Subsemnatii, dupd caz, in nume propriu sau in calitate de reprezentanti ai partilor
contractante declaram ci nainte de semmarea prezentului contract de inchiriere am citit personal
cuprinsul acestuia, constatdnd ci acesta corespunde vointei i conditiilor stabilite de comun acord,
drept_pentru care scmnim mai jos. : o G SR RS D e SR :

Art.38 —Prezentul contract s-a Incheiat astizi, data de .......c.vvevvvirnivineeennnnn. , la sediul
Primdriei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Baciu, In
2 (dou#) exemplare originale, cate un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

Aprobat,
Primar,
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CONTRACT INCHIRIERE

penfru spatiile cu destinafie de locuin{i sociald

3 Registrul Unic de Contracte

CAPITOLULL - PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 - Prezentul contract de inchiriere se tncheie Intre:

a) MUNICIPIUL ONESTI, persoani juridicd de drept public, conform art.96, alin.(1), (2)
si (3) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completérile
ulterioare, cu sediul In B-dul Qituz, nr.17, judejul Bacau, C.U.L 4353250, reprezentati prin

PRIMAR — .ocorniiimireieciriaiiiennn , In calitate de locator si

b) TITULAR... cu domiciliul in loc. ....... , jud. ........., CNP XXXXXXXXXXXX, posesor al
CI, seria XX, nr. XXXXX, cliberat de SPCLEP Onesti, la data ...l , In calitate
de locafar

In temeiul art.1777-1835 Codul Civil, Legii locuintei nr.114/1996, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare, H.C.L. nr.28/27.02.2014 privind aprobarea criteriilor
de repartizare a locuintelor aflate in administrarea Municipiului Onegti cu modificarile si
completirile ulterioare, H.C.L. nr.153/15.12.2014 privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din Municipiul Onesti, cu modificirile §i completarile
ulterioare, in conformitate cu prevederile HCL ............... si a repartitiei nr........... a
intervenit prezentul contract,

PRIMUL — in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, ia in chirie spatiul individualizat la art.2 din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAPITOLULIL - OBIECTUL CONTRACTULUX

Arf.z"' = (1), Obiectﬁl_,pr‘ezentului contract constd in inchirierea locuinfei sociale situati in

Muricipiul Onegti, judeful Baciu, str. .................. I s SC. vvey 8P. e, @parfinind
Municipiului Onesti aflatd in administrarea Consiliului Local Onesti, compusa din ...... -
camere, cﬁ\"suprafata‘ utild de ....... mp, din care suprafata locuibild ... mp, plus
dependinte folosite. in exclusivitate, dupd cum urmeazi : bale in suprafatd de ... mp;
bucitirie in suprafati de ....... mp; cimari in suprafatd de .... mp, impreuna cu cota-parte din

suprafetele de folosinis comuni.



(2). Locuinta care face obiectul prezentului contract de Inchiriere va fi folositd in

exclusivitate de titularul contractului §i familia sa compusd din ... persoane dupd cum
urmeazi;

1) e, , in calitate de titular,

2) e , in calitate de sotie,

) RO , In calitate de fiu/ fiicd/aliele

(3). Locuinfa se predd in stare normald de folosintd cu instalaiile si inventarul previzut
conform procesului verbal de predare-primire Incheiat Intre locator si locatar.

CAPITOLUL III. - PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art.3 - (1) Chiria pe care locatarul se obliga si o pldteascé lunar locatorului este de ..........
(in litere ......ocuvu. ) lei / luni, calculati in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

(2) Chiria se datoreazi incepind cu data de ... si se achitd lupar, n numerar, la
casieria Primdriei Onesti, situati In municipiul Onesti, B-dul Oituz, nr.17, jud. Bac#n, sau in
contul nr. RO29TREZ06221 A300530X XXX, deschis la Trezoreria Onesti, titular cont:
MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tirziu pani la data de 28 a fiecdrei luni,
pentry luna in curs.

(3) Cuantumul chiriei se actualizeaza anual, in funciie de rata inflatiei, comunicatd de citre
Institutul National de Statistici.

(4) Pe toatd durata inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat, in temeiul
reglementirilor stipulate prin norme legale sau prin hotéréri ale consiliului local. Modificarea
cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeaza.

(5) Locatarul se obligd s3 constituie un fond de rulment in cuantum egal cu valoarea a 3
luni de chirie, care se depune in numerar la casieria Primériei municipiului Onesti si nu este
purtiitor do dobfinzi i so restituio in intogralitate la fnoctarea contractului, daca chiringul nu
inregistreaza debite la plata chiriei.

(6) Fondul de rulment devine exigibil dac# chiriagul nu achiti contravaloarea cheltuielilor de
chirie in termenul legal de 30 de zile de la scadenti. Locatorul va executa fondul de rulment
constituit In limita debitelor existente §i va Instiinta locatarul in acest sens.

(7) In caz de executare a fondului de rulment locatarul are obligatia de a reintregi cuantumul
acesteia In termen de 15 zile de la momentul instiintirii, comunicati potrivit alin. (6).

Art.4 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor In vigoare, o majorare de (1,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare lund sau fracfiune de lund, incepénd cu prima zi care
urmeazi celei In care a devenit exigibild, fir# ca majorarea s& poatd depisi cuantumul chiriei
restante.

(2) Penalizdrile de intarziere pentru neplata la termen a intrefinerii locuintelor sociale care nu
au Incheiat conventii individuale de furnizare a utilitdtilor reprezinti 0.2 % pentru fiecare zi
de intdrziere care se vor aplica dupi o perioadd de 30 zile de la dep#sirea termenului stabilit
pentru plata, fird ca suma penalititilor s3 poatd depisi suma la carc s-an aplicat.

Acestea se vor modifica unilateral, conform actelor normative Tn vigoare.

ArtS - Contractul de inchiriere constituie, In conditiile legii, fitlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele gi in modalitatile stabilite In contract §i se transmite spre executare silitd
cétre Directia Generald Economico - Financiard din cadrul Primériel municipiului Onesti.



CAPITOLULIV. - DURATA CONTRACTULUI

Art.6. - Termenul inchirierii este de 5 {cinei) ani, cu Incepere de la data de pénd la
datade ............

Art7. La expirarea termenului previzut la art.6, contractul poate fi prelungit, cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de cite un an.

CAPITOLULY. - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.8. - Obligatiile locatorului:

g) si predea locatarului locuinta in stare mormali de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire, in stare buni de functionare;

b) s mentini locuinta in stare corespunzitoare de folosintd pe toaté durata Inchirierii;

¢) si asigure folosinta locuingei inchiriate pe toatd durata contractului, garanténd pe locatar
contra vicitlor ascunse ori conira tulburidrii folosintei bunului; )

d) locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data Incheierii contractului §i pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul prehnrii bunului;

¢) si-si dea acordul, In conditiile legii, pentru imbunititirile care se aduc locuinelor la
solicitarea locatarului.

Art.9 - Obligatiile locatarului:

a) si pliteascd la termenul stabilit chiria, penalititile de Intdrziere pentru neplata acesteia,
cheltuielile pentru intretinerea, repararea si exploatarea locuintei, a bunurilor de folosinta
contund precum §i toate serviciile de care beneficiazi in cadrul cladirii in care locuieste (apa,
energia termics, energia electricd, gazele, salubritate, functionarea centralei de bloc, s.a.),
peniru care au fost inchejate contracte individuale de furnizare, precum si daunele pentru
toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate folosinfei comune, corespunzitoare perioadei in
care a ocupat locuinta, pani la predarea voluntard a acesteia sau pénd la data executarii
efective a hotdrdrii de evacuare;

b) st foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice
modificare sau imbunitifire a acestora fiind permisa numai cu acordul prealabil, seris si In
conditiile stabilite de locator;

¢) s efectueze lucrdrile de intreinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii s
instalatii din folosinfa exclusiva;

d) s# pastreze si si foloseased in condifii corespunzitoare locuinga, stabilind un climat de
conviefuire normali si asigurind permanent curdfenia §i igienizarea in interiorul acestuia,
precum si Ia pirtile de folosing# comund, pe toatd durata contractului de Inchiriere.

e) sa rispundd pentru degradirile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a ciror folosinti exclusivi beneficiazi, cu exceptia cazului Tn care dovedeste ca acestea s-
au produs din cauzi de for{i majord sau din vina unei terfe persoane pe care nu el a introdus-o
in locuinta;

f) s& notifice locatorului, sub sanctiunea plitii de daune-interese §i a suportirii oricéror alte
cheltuieli, necesitatea efectudirii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

g) si incheie contracte cu fiecare furnizor de utilititi si si suporte cheltuielile aferente;

h) si nu subinchirieze sau s3 cedeze contractul de inchiriere altor persoane;

i) s# nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate, fard acordul scris al locatorului;
j) s4 comunice in termen de 15 zile locatorului dobandirea unei locuinje, sub sanctiunea plaii
de daune-interese echivalente in cuantumul chiriei lunare platibila de la data dobéndirii i pand
la data eliberirii efective a locuintei.



k) sa comunice in termen de 30 de zile locatorului modificiirile intervenite n venitul net al
familiei sale precum s§i orice modificare produsd in situatia locativd, starea civila, in
componenta sa, In nivelul de pregitire sau In locul de munc3, sub sancfiunea rezilierii
contractului de Inchiriere;

1) s predea locatorului la data expiririi contractului de inchiriere ori la mutarea din locuinti,
locuinta in stare normald de folosintd si curdfenie si cu obiectele de inventar trecute in
procesul-verbal de predare-primireintocmit la preluarea locuintei in stare buni de functionare;
m)  si permiti neconditionat locatorului s verifice in conditiile stabilite de lege, respectarea
criteriilor de atribuire, indeplinirea obligatiilor asurnate prin contract cu privire la folosirea §i la
Intrefinerea locuinte;

n)  sh achite ia data incheierii procesului verbal de primire a locuintei valoarea fondului de
rulment/garantia care va i egald cu valoarea a 3 luni de chitie.

o)  sd transmitd autoritdfilor publice locale documentele cu privire la orice modificiri
intervenite fn: starea civild; numdrul persoanelor aflate in intretinere; situvatia localivi,
inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte In proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unit3fii administrativ-teritoriale;

p) si respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuintd aflate In administrarea U.A.T. a Municipiului Onesti, aprobat prin
H.C.L.nr.238/29.09.2021;

) sd respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apararea Impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivd, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor.

CAPITOLUL VI. - DREPTURILE PARTILOR

Arxt,10 - Drepturile locatorului: ]

a) si pistreze orice Imbunétitiri sau lueriri efectuate de citre locatar asupra bunului pe
durata inchirierii, locatorul nefiind obligat la despégubiri.

b) si accepte sau si respingé propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
Inchiriat prin prezentul contract, In prealabil sau ori de céte ori este necesar.

c) si solicite Jocatarului si readucd bunul inchiriat in starea inifiald, In cazul in care
acesta a efectuat lucririle fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despégubiri
pentru orice pagubd cauzati bunului de citre locatar;

d) s# viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anuntarea in prealabil a locatarului si
in prezenta acestuia;

e) si verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale locatarului.

Art.11 - Drepturile lecatarului:

a) si utilizeze imobilul in exclusivitate pe pericada derulérii contractului;

b) sa facd fmbunitatirile necesare scopului inchirierii, fird si modifice imobilul sau structura
de rezistenti a acestuia $i numai cu acordul proprietarului;

c) s efectueze lucririle majore de reparafii ce se impun, in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia deindatd misorile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate Incepe deindatd Jucrarile, instiinfarea proprietarului putind {i ficutd
dup inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferinti la fncheierea unui nou contract; insd acest drept nu



opereazi in cazul In care locatarul nu si-a executat obligatiile nascute in baza Inchirierii
anferioare;

CAPITOLUL VII. - PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.12 — (1) In cazul in care niciuna dintre pirfi nu-si va manifesta vointa cu privire la

incetarea contractului, pand la data Incheierii perioadei contractuale, pentru locatarii care au

achitat chiria la zi, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe

perioade de cdte un an, in urmétoarele conditii:

a) titularul contractulni de fochiriere, soful/sotia acestuia sifsau alte persoane aflate in

intrefinerea acestuia au obligafia si faci dovada ¢ nu au dobéndit o locuingd n proprietate

sifsau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdfii administrativ-teritoriale sau a unititii
~In care isi desfisoari activitatea, tn Municipivl Onegti; fac excepiie cotele-pirfi dintr-o

locuintd, dobéndite In proprietate, In conditiile legii, daci acestea nu depisesc suprafata utila

de 37 m2, suprafati utili minimala/persoana, previzuti de Legea nr.114/1996, republicati, cu

modificérile si completirile ultericare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia gi/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia au obligatia si faci dovada indeplinirii obligatiilor previzute la art.8 din

prezentul contract.

(2) Documentele justificative care insofesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urmétoarele:

a} Copie buletin/carte de identitate, a titularufui de contract cu prezentarea mutatiei pe

lpcuinta detinuts;

b) Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de

familie, din care s3 reiasa faptu! cé:

¢) nu detin fn proprietate o locuinti;

0} nuau fustrainal o locuintd dupd data de 1 januarie 1990;

£) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

h) nu detin, in calitate de chiriay, o altd locuintd din fondul locativ de stat;

¢) nu au subinchiriat, nu au fransmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spativlui inchiriat, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportdrii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupi caz.
¢) Declaratia de venituri din partea titularului de contract §i a celorlalti membrii ai familiei
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni §i orice acte doveditoare care atestd
vepiturile familiei;
Art.13 - La prelungirea confractulul de inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte, in
conditiile legii, in baza acordului proprietarului, pentru locuinjele sociale aflate in exploatare.
Art.14 - La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Onesti,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicats, cu modificirile si
completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o alt locuin{# vacanta
de aceeasi categorie.
Art.15 - Dac, dupi implinirea termenului, locatarul continud s# detind bunul si s& fsi
indeplineasci obligatiile fird vreo fmpotrivire din partea locatorului, se considerd incheiati o
nouvd locatiune, Tn conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirdrii



contractului.

Art.16 - In cazul in care partile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul inceteazd de drept la expirarea termenului convenit de p#rti, fird a fi necesard o
instiintare prealabild, cu conditia indeplinirii obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL VIIL - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 17 - Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

1. la cererea locatarului, cu condijia notificérii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
2. la cererea locatorului atunci cind:

&) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul a pricinuit Insemnate siriciciuni locuingei, clddirii in care este sitnati aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor, sau daci instriiineazé fara drept pirti
ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau Tmpiedicd folosirea
normali a locuintei;

d) titularul contractului de inchiriere, soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in
ntrefinerea acestuia au dobandit o locuing in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfigoark activitatea in
Municipiul Onesti, cu exceptia dobindirii In proprietate a unor cote-pirfi dintr-o locuinta,
dac acestea nu depagesc suprafata utila de 37 mp;

e) schimba destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

1} locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.18 - Penfru neexecutarea culpabild a obligagiilor previzute la art.9, locatorul este
indreptitit s se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii contractului de inchiriere.
Art.19 - (1). Evacuarea locatarului se face In baza unel hotiiriri judecitoresti definitive si
locatarul este obligat 1a plata chiriei prevdzute In contract pind la data executdrii efective a
hotarérii de evacuare.

(2). Hotérdrea judecétoreasci de evacuare precum si ncetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executi impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fard tithu, Impreund cu locatarul.

CAPITOLUL IX. - INCETAREA CONTRACTULUIL
Art.20 - Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pérti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesard o fnstiintare
prealabild, cu exceptiile prevazute de prezentul contract;

c) prin denunfarea unilaterald de citre locatar, la orice moment, prin notificare scrisd cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau sfivirgirea de cétre locatar a unor fapte culpabile;

€) decesul sau parisirea definitivi a locuinjei de citre locatar;

f) ca urmare a desfiinférii dreptului care permitea locatorului sé asigure folosinta bunului
inchiriat.




CAPITOLUL X. - TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art.21 - In caz de deces sau parisire definitiva a locnintei de ctre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, daci a fost
mentionat/a in contract si daci a locuit fmpreund cu locatarul.

Art.22 - Se considerd parasire definitiva a locuintei absenfa continud pentru o perioadd mai
mare de 30 zile care nu a fost notificatd locatorului de ctre persoana in cauzi, cu exceptia
detasarii/transferarii in interes de serviciu, efectuirii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatimant situate n alte localititi din tard
sau striindtate, doveditd cu acte justificative in acest sens.

Art23 ~(1). Daci persoana previzuti la art2] nu se subrogd n drepturile titularului
contractului de Inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, dacii acestia erau mentionafi in contract si daca locuiau fmpreuna cu
titularul contractului.

(2). Descendentii {copii, nepoti efc.) si ascendentii (parinti, bunici ete.) pot fi fnscrisi motivat
in contractul de nchiriere, Ja solicitarea expresd a titularului contractului numai cu conditia
indeplinirii de cétre acestia a criteriilor restrictive previzute de lege (nedetinerea unet
locuinte in proprietate, neinstréinarea unei locuinte).

3). in cazul minorilor si a celor lipsiti de discerniimént, care nu au reprezentant legal,
instanta de tutels va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau Incetarea contractului de
inchiriere, dupé caz.

(4). Persoanele previzute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemneaza de
comun acord persoana sau persoancle care semneazi contractul de inchiriere in locul
locatarului decedat/care a pirisit definitiv locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un
acord in termen 30 zile de la data inregistrarii decesului locatarului/parasirii definitive a
locuingei, desemnarea se face de citre locator.

Art24 - (1). Daci in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinigd de decesul
survenit sau de la parisirea domiciliului, persoanele prevazuie la art.21 si art.23 ou declaré ca
daresc i continue oontractul, preluarea contractului de Tuchiriere nu s realizeazd.

(2). in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.21 si.art.23, contractul de
fnchiriere inceteazd in termen de 30 zile de la data fnregistririi decesului titularului
contractului sau de la data parasirii definitive a domiciliutui de cétre acesta.

Art.25 in caz de divort, daci sotii nu gi-au dat consim{améntul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu soful ciruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL XL - FORTA MAJORA

Art.26 - Niciuna dintre partile confractante nu rispunde de neexecutarea la termen saw/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau parfial - a oricarei obligatii care fi revine in
baza prezentului confract, dacd neexecutarea saw/si executarea obligafiel respective a fost
cauzata de forta majord, aga cum este definita de lege.

Art.27 - Partea care invocd forfa majord este obligatd sa notifice celeilalte pirti, in termen de
5 zile producerea evenimentului si si ia foate misurile posibile in vederea limitérii
consecintelor lul.




Art.28 - Dacd in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre
ele si pretinda daune-interese.

CAPITOLUL XII. - CLAUZE FINALE

Art.29 - Este interzisd subinchirierea totald sau parfiald a locuinfei ce face obiectul
prezentului contract, incheierea unui nscris privind transmiterea folosintei locuintei sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului
de inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de inchiriere.

Art.30 - Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad#post
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Tnchiriere.

Art.31 - (1). In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisé la adresa/sediul prevdzut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2). In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.32 - In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabild, pértile convin si se adreseze instanfelor judecétoresti competente din raza unde e
situaté locuinta sociala.

Art.33 - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat Tntre
pértile contractante. ‘

Art.34 - Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale in vigoare referitoare la inchirierea locuintelor.

Art.35 - Prezentul contract reprezinta voin{a partilor.

Art,36 —Subsemnatii, dupfl caz, in nume propriu sau in calitate de reprezentan{i ai piriilor
contractante declardm cd Inainte de semnarea prezentului contract de Inchiriere, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatdnd c# acesta corespunde vointei i conditiilor stabilite de
comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Art.37 -Prezentul contract s-a incheiat astizi, data de .........c.coovviiiiiiiniiinnnnn , la sediul
Primariei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bacéu, in
2 (doud) exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

Aprobat,
Primar,



ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
Anexa D
CONTRACT DE INCHIRIERE ﬂ& _ H od avy) . o
pentru spatiile cu destinatia de locuinti de serviciu o
D | Uy Registru Unic de Contracte

I PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL ONESTT persoani juridici de drept public, conform art.96, alin.(1), (2) si (3) din
OUG 57/2019 privind Caodul administrativ, cu sediul in B-dul Qituz, nr.17, judeful Baciu, C.U.L

4353250, reprezentati prin Pritnar — ..iciceciicresecsisiaisinn , In calitate de Locator §i
2. e , cu domicilinl.................. , legitimat cu act de identitate CI, seria numir,
eliberat de .............. Ia data de.......... LCNP e , avind statut de Locatar - Chirias , la

Primiria Onesti.

In temeiul dispozitiilor art.1777-1835 din Codul Civil, s-a incheiat prezentul CONTRACT
DE INCHIRIERE cu respectarca H.G.nr.310/2007, a HCL 179/21.12.2016 privind stabilirea
destinagiei ca locuinti de serviciu a unor apartamente din str. Gen. Radu Rosetti din Municipiul
Onesti, a HCL nr.41/30.03.2017, privind aprobarea Regulamentului privind modalitatea de acordare
a locuintelor de serviciu aflate {n proprietatea Municipiului Onesti, cu modificirile §i completérile

ultericare, 2 HCL or. ........ din ..,..... privind aprobarea listei de prioritate nr. ... pe anul ........,
in vederea repartizarii prin Tnchiriere a locuintelor de serviciu aflate in proprietatea Municipiului
Onesti, a HCL nr. ..... din ......... privind actualizarea cu rata inflatiel a cvantumului chiriei
aplicabile In anul ...... pentrn locuintele de servicin si in baza repartitiei nr. 98043 din 29.12.2025.

PRIMUL — in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar AL DOYLEA — in calitate de chirias, ia in
chirie spatiul individualizat la art.1 din prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

I. OBIECTUL INCHIRIERI
Art.1. — Obiectul prezentului contract constd in inchirierea locuintei situatd In Municipiul Onesti,
judetul Bacau, str. ....coieiaiiaiaes 11 o3 blvsssns; S€ ooy 8., aparfindnd Municipiului Onesti-
judeful Bac#u, aflat in administrarea Consiliului Local Onegti, compusi din 2(doud) camere cu
suprafata utila de ...... mp, din care suprafata locuibild de ..... mp, plus dependinte folosite in
exclusivitate: bucétirie de ...... mp, cimari de ..... mp, hol de ..... mp, baie de ..... mp si balcon de -
mp, impreund cu cota-parte din suprafetele de folosin(d comuna.

Axt.2. — Locuinga care face obiectul inchirierii va fi folositi de una persoani respectiv de:
............................... , In calitate de titular al contractului de Inchiriere.

Art3. - Spafiul inchiriat previzut la art.1 se predi in stare normald de folosintd cu instalatiile si
inventarul previzut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre pirtile contractante, care face
parte integranti din coniract.

o TERMENUL INCHIRIERTE
Art4, - (1) Termenul de inchiriere este de 1 an , cu Incepere de la data de ......... , pini la data de



(2) Titularului i se poate prelungi contractul, la expirarea termenului de Inchiriere, dupé achitarea
integral la zi a chiriei i Tntretinerii.

Iv. CHIRIA

Axt.5. — (1) Chiria pe care locatarn] chiriag se obligdl s& o plateasca lunar locatorului este de

+».» lei/luna, calculatd in confornitate cu prevederile legale in vigoare.
(2) Chiria se daforeazi incepind cu data de ......... gi se achitd lunar la sediul Primiriei Onesti,
Directia Generals Economico - Financiar, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Baciiu, sau in contul nr. RO29TREZ06221A300530X XXX, deschis la Trezoreria Onesti,
titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tdrziu péna in ultima zi
lucritoare a lunii, pentru luna n curs.
(3) Chiriasul se obliga si constituie un fond de rulment in cuantum egal cu valoarea a 3 luni de chirie,
care se depune in numerar la casieria Primiriei municipiului Onesti §i nu este puridtoare de dobénzi
i se resfituie in integralitate la Incefarea contractului, dacd chiriasul nu inregistreazi debite la
intretinere. :
(4) Fondul de rulment devine exigibil daci chiriagul nu achité contravaloarea chiriei si a Intrefinerii Tn
termenul legal de 30 de zile de la scadenti. Locatorul va executa fondul de rulment constiruit in
limita debitelor existente gi va instiinta chiriagul in acest sens.
(5) In caz de executare a fondului de rulmeut chiriagul are obligatia de a reintregi cuantumul aceste1a
in termen de 15 zile de la momentul Ingtiintéirii comunicati potrivit alin. (4)
(6} Cheltuielile de Tntrefinere se achitd lunar, in numerar, la casieria Prim&riei Municipiului
Onesti, situatd in municipinl Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bac&u, sau in contul nr.
ROOZTREZ06221360250XX XXX, cod fiscal 4353250 deschis la Trezoreria Onegti, titular
cont: MUNICIPIUL ONESTI, cel mai tarziu pnd in data de 28 a lunii, pentru luna n curs.
Art.6. — Cuantumul chiriei se va indexa anual in funciie de rata inflatiei, regularizarea ficindu-se
unilateral In luna iannarie pentrn anul precedent.
Art7. — Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei va puotea fi modificat unilateral fn temeinl
reglementérilor stipulate prin norme legale sau prin hotérdri ale Consilivlui Local Onegti. Qrice
modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 7 zile inainte de terrnenul
scadent de plata.
Art.8. — (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intirziere, incepand cu prima zi care urmeazi celei in care suma a devenit exigibila, fard
ca majorarea s poatd depisi tofalul chiriei restante, iar penalitdfile pentru neplata la termen a
intretinerii reprezintd 0.2 % pentru fiecare zi de Tntirziere care se vor aplica dupd o perioadi de 30
zile de la depéagirea termenului stabilit pentru plata, fard ca suma penalitatilor s# poatd depési suma la
care s-au aplicat.
(2) Penalizirile de intirziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce reglementeazi
neachitarea la termen a creantelor bugetare locale.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:
Art.9. — (1) Obligafiile locatorwlui :
a) s predea chiriagului locuinta in stare normala de folosingi;
b) sé nu tulbure posesia pe timpul inchirierii;
c) si ia misurile ce se impun peniru repararea $i menfinerea in stare de sigurand, in exploatare si
functionalitate a clidirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;
d) si Intreting In bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie
exterioard a constructiei{acoperis, fatadi, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare, §.2.), precum si
spatiile comune din interiorul clidirii (casa scérii, holuri, coridoare, subsoluri g.a);
€) s intrefind in bune condifii instalatiile comune proprii clidirii (interfon, ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu api, instalatii de canalizare, instalatii de incilzire centrald §i preparare 2
apei calde, instalafii electrice §i de gaze, centrale termice, contoare termice, crematoni, instalatii de



colectare a degeurilor, instalatii de imagine prin cablu sau de antend colectivd, instalatiile de
telefonie, s.a.);

1) si se deplaseze si si facd verificdri la faja locului, materializate prin procese verbale de constatare,
poze, declaraii luate de la vecini, sau reprezentan{ii asociatiei de locatari, dupd caz, respectiv vor
efectua toate demersurile necesare In vederea stabilirii i determindrii situatiei de fapt, 2 imobilului
fnchiriat $i a constatdrii situafiilor in care imobilele sunt folosite in mod abuziv, fard forme legale.

(2) In misura in care locatoru! gi-a dat acceptul pentru instalarea unei centrale termice In locnintd
acesta are urmitoarele obligatii:

a) si contacteze firme autorizate care si execute proiectnl de gaz i lucrarea de trasare a refelei de gaz
n spafiile comune din condominiu;

b) sd suporte din fonduri proprii costurile aferente proiectului de gaz i lucrarea de trasare a retelef de
saz n spatiile comune din condominiu.

Art.10. - (1) Obligatiile locatarului :

a) sd plateasci la termenul stabilit toate cheltuielile pentru intrefinerea, repararea si exploatarea
locuintei, a bunurilor de folosingi comund, Intreaga chirie, respectiv penalititile aferente, precum si
toate serviciile de care beneficiazi tn cadrul claditii Tn care locuieste (apa, energia termica, energia
electricd, gazele, salubritate, s.a.), pentru care au fost incheiate conventii individuale de furnizare,
precum §i daunele pentru toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate folosinfei comune,
corespunzitoare perioadei in care a ocupat locuinta, pand la predarea voluntard a acesteia sau pini la
data executirii efective a hotirarii de evacuare;

b) s foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice modificare
sau imbunatatire a acestora fiind permisa numai cu acordul prealabil seris i In conditiile stabilite de
locator;

¢) sa efectueze lucririle de intretinere, reparafii sau inlocuirea elementelor de constructii §i instalafii
din folosinta exclusiva; :

d) si pastreze §i sa foloseascd in condifii corespunzitoare locuinfa, stabilind un climat de conviefuire
normala si asigurind permanent curitenia si igienizarea in interiorul acestuia, precum i la pértile de
folosintd comuni, pe toatd durata contractuluj de inchiriere.

€) sa nu vanda ori s3 facd schimb de locuintd, s3 nu subinchirieze, total sau partial, si nu cesioneze,
cu titlu oneros sau gratuit ori s3 schimbe destinatia spatiului inchiriat, fard acordul scris 5i in
conditiile stabilite de locator, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

f) si nu transforme spatiile i echipamentele inchiriate, fard acordu! scris al locatorului ;

g) si comunice Tn termen de 15 zile locatorului dobandirea unei Jocuinte, sub sanctiunea plafii de
daune-interese echivalente in cvantumul chitiel lunare platibila de la data dobéndirii 5i pani la data
cliberarii efective a locuingei ;

h) sd comunice in termen de 30 de zile locatorului modificarile intervenite in venitul net al familiei
sale precum §i orice modificare produs3 in situatia locativi, starea civild, in componenta sa, in nivelul
de pregitire sau in locul de muneca, sub sanciunea rezilierii contractului de inchiriere;

1) sd predea locatornlui la data expiririi contractului de inchiriere ori la mutarea din locuingi, locuinta
in stare normald de folosingd gi curdtenie §i cu obiectele de inventar trecufe in procesul-verbal de
predare primire infocmit la preluarea locuinfei jn stare buni de functionare;

j) s permitii neconditionat locatorulvi sii verifice in condijiile stabilite de lege, respectarea criteriilor
de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la folosirea si la Intrefinerea
lecuintei; :

k) sd achite la semnarea contractului de inchiriere valoarea fondului de rulment care va fi egald cu
valparea a 3 Juni de chirie.

1) 53 respecte prevederile Regunlamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu destinatie
de locuinti aflate in administrarea U.A. T, Onesti, aprobat prin HCL nr.238/29.09.2021.

m) s4 respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea Impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor

- (2) In misura in care opteazi pentru instalarea unei centrale termice in locuingi locatarul are
urmitoarele obligafii:



a) si formuleze o cerere scrisi prin care s3 solicite locatorului acordul de a se debranga de la sistemul
centralizat de furnizare a energiei termice gi de a instala o centrald in locuing;

b) sé urmeze intreaga proceduri de instalare a centralei termice numai cu firme autorizate;

c) si oblind toate avizele necesare punerii in functiune;

d) si suporte toate costurile de achizitionare, montaj si punere in functiune, inclusiv cele pentru
construirea gi racordarea separata la instalafia de gaze paturale din interiorul locuintei;

e) si efectueze pe cheltviald proprie lucrdrile de reparatii din interiorul locuintei la finalizarea
lucrérilor;

1) sé prezinte la terminarea lucririlor locatorului documentafia complets, Insotitd de toate avizele
previzute de lege;

g) sd efectueze i sii suporte costurile verificirilor periodice obligatorii a instalatiei;

h) si renunte la orice pretentii cu privire la investifia derulatd In momentul Incetirii contractului;

i} orice alte Imbunitifiri aduse locuinfei necesitd acordul prealabil al locatorului gi sunt dobéndite
locuintei.

CAPITOLUL VI. - DREPTURILE PARTILOR

Art.11 - Drepturile locatorului:

) s#i pistreze orice tmbunititiri sau lucréri efectuate de citre locatar asupra bunului pe durata
nchirierii, locatorul nefiind obligat la despégubiri.

b) 53 accepte sau s& respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului inchiriat
prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

c) 53 solicite locatarulni s% readuca bunul inchiriat in starea inifiala, in cazul in care acesta a
efectuat Jucrérile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice pagubd
cauzati bunului de citre locatar;

d) sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anuntarea in prealabil a locatarului si in
prezenta acestuia;
€) sd verifice achitarea obligatiilor de platd curente ale locatarului.

Art.12 - Drepturile locataruini:

#) s ulilizeze itnobilu] Tu exclusivitale pe perivada derulirii contractului,

b) sa facd imbunitifirile necesare scopului inchirierii, fard s modifice imobilul sau structura de
rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietarului;

¢) sd efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun, In cazul in care proprietarul, desi notificat,
nu ia deindatd mésurile necesare pentru remedierea defecfiunilor; in cazurile urgente, locatarul poate
Tncepe deindaté lucririle, ingtiintarea proprietarului puiingd fi ficut# dupd inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintii la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu opereazi in
cazul In care locatarul nu gi-a executat obligatiile niiscute in baza inchirierii anterioare;

VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

Art.13. - Pentru nerespectarea totald sau parfiald sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obligdi sa pliteasci daune — interese In cuantumul
prejudicivlui creat.

Art.14. - Forfa majoré, asa cum este definitd de lege, apird de rdspundere partea care o invoc, in
conditiile notificérii scrise In termen de 7 zile de la aparifia cazului de forfi majori.

Art.15. - De comun acord, pirtile stabilese cd fafi de spafiul inchiriat, locatorul este exonerat de
orice rispundere pentru prejudiciile fnregistrate de chiriag si beneficiar (inclusiv persoanele admise
de cdtre acegtia In imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, incendii, dirimarea sau pribugirea
construcfiei ori a unor pirfi din acestea, avarii de orice fel la oricare dintre instalatiile aferente
spatiului inchiriat.




VIIL PRELUNGIREA CONTRACTULUI
Art.16. — In cazul in care niciuna dintre pirti nu fsi manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului, pani la data fncheierii contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres, sau dupi caz tacit.
Art.17 — (1) Prelungirea express a contractului se face in seris , Intre parti, succesiv, cu cel mult o
luni inainte de expirarea termenului, pe o perioads de 1 an de zile de la data expirarii.
(2} Pentru locuintele de servicin, se vor depune urmétoarele documente:
a) Declarafie notariali din partea titularului contractului de fnchiriere §i a membrilor de familie din
care sd reiasd faptul c : nu detin in proprietate o locuini%; nu a instrainat o locuint dupd data de 1
fanuarie 1990; nu a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuine; nu detin in calitate de chirias, o alta locuintd din fondul locativ de stat; nu a subinchiriat , nu
a fransmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere §i a suportrii eventualelor daune aduse locuintei si clidirii dupi caz;
b) Declaratie de venituri din partea titularului de contract si a celorlalti membrii de familie ai
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni pe cap de familic si orice alte acte doveditoare
care atestd veniturile pe membru de familie, potrivit prevederilor legale; declaratiile de venit ficute
cu nesinceritate, atrag raspunderea materiali sau penald, dupé caz;
¢) Actul de identitate al solicitantului si, dupd caz, al sotului/sotiei, in xerocopic, cu prezentarea
mutatiei pe locuinta detinutd in chirie;
Art.18. — (1) Se considera prelungire taciti daci niciuna dintre parti nu comunici celeilalte, cu cel
putin o luni fnainte de termenul de expirare al contractului, prin scrisoare recomandati, faptul cd nu
intentioneazi si prelungeascd prezentul contract.
(2) In cazul tacitei relocatiuni durata contractului prelungit este péni la data depunerii de cétre titular
a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia cazvlui in care
existd actiune pe rolul instantelor privind confractul.

IX. INCETAREA CONTRACTULUL :

. Art.19. — (1) Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) Prin acordul ambelor pirfi;

b) Prin ajungere la termen, respecliv la expitarea tenenului pentin care a fost lncheiat fird a fi
necesari o instiintare prealabild, cu exceptiile previzute in prezentul contract;.- T
¢) Prin deces sau parisirea locuintei de citre chiriag;

d) Ca urmare a desfiintirii dreptului care permitea locatorului sd asigure folosinta bunului inchiriat;
{2) Rezilierea contractului de inchiriere Tnainte de termenul stabilit se face de plin drept, fard
interventia instanei judecitoresti 5i far3 a fi necesard punerea in intérziere, in urmétoarele situafii:

a) La cererea chiriagului, cu notificarea prealabili a locatorului cu minim de 30 de zile Inainte;

b) La cererea locatorului, atunci cind :

- chiriasul nu a achitat chiria ce! putin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii si intretinere
timp de o lund de la data notificarii executdrii fondului de rulment;

- chiriasul a pricinuit stricieiuni locuiniei sau cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor, precum
si oriciror altor bunuri aferente lor sau dacd instriineazi fira drept pérti ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau Tmpiedicé folosirea normali a
locuingei;

- chiriasul nu mai Indeplineste conditiile legale de atribuire a locuintei privind detinerea unei alte
locuinte in proprietate sau chirie.

- Venitul nei lunar pe familie, realizat tn 2 ani fiscali consecutivi, depégeste cu peste 20% nivelul
minim previzut la art. 42 din Legea locuinfei nr. 114/1996, republicatd, iar chiriasul nu a achitat
valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare (Pentru locuintele sociale)

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni Jocuintei, eladirii in care este situata aceasta, instalafiilor,
precum si oriciror alte bunuri aferente lor sau a Instrainat fard drept pérti ale acestora;

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale .




Axt.20. - Contractul inceteazi de plin drept, in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului
de cétre titularnl contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de la fmplinirea termenului de 3
luni de nefolosire 2 locnintei, daci persoanele indreptifite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art.21. - Chiriagul este obligat si pariseascd locuinta in termen de 15 zile de la expirarea termenului
contractual, daci [ocatiunea nu s-a refnneit in conditiile legii sau ale prezentului contract.

Axt.22. — (1) Penfru neexecutarea culpabili a obligatiilor previzute la art. 10, locatarul este
dreptitit si se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului coniract.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotiréri judecitoresti irevocabile si locatarul este
obligat la plata chiriei prevazute in contract pini la data executiirii efective a hotardrii de evacuare,
(3) Hotirdrea judecatoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi a contractului de
inchiriere sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care focuiese, cu titln
sau fard titlu, impreuni cu chiriasul.

X TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEX

Arxt .23- In caz de deces sau parasire definitivi a locuintei de citre titularul contractului de inchiriere
poate avea loc In cazul decesului soful/sofia preia drepturile i obligatiile titularului de contract, daca
a fost mentionat/a In contract §i daci a locuit impreuni cu titularul;

Art.24. - Se considera parasire definitiva a domiciliului absenta continui pentru o perioadd mai mare
de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de ciitre persoana in cavzi, cu exceptia
detagirii/transferarii in interes de servicin, efectudrii de interventii/tratamente de specialitate sau
studii la institutii din alte localitati.

Art.25.- (1) Daci persoana previzuti la art.22 nu se subrogi in drepturtle ntularulul -descendentii gi
ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in coutractil de inchiriere, daci acestia erau
mentionati in contract §i daci locuian impreund cu titularul contractulul, . .

(2) Descendentii (copii, nepofi etc.) sau ascendentii (pirin{i,- bunici efc.)pot fi nscrisi motivat in
contractul de Inchiriere, a solicitarea expresi a titularului contractului, numai cu condma indeplinirii
de catre acegtia a prevederilor legale in vigoare (nedefinerea unei locmnte in proprietate,
neinstriinarea unei locuinte potrivit legii).

(3) Persoanele prevazute la alin.1 care au cerut continuarea con’tractu]ul, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul chiriagului decedat/care a
périsit locuinta, in cazul in care acestia nu ajung [a un acord in termen de 30 de zile de la data
inregistréirii decesului chirfagului/pirisirii locuintei, desemnarea se face de citre locator.

Art.26. (1-) in_ caz de divort, daci sotil nu an convenit alifel, continuarea locatiunii se va face cu
sotul ciruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) In caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu soful care are mai multd nevoie de
locuinti (ex. cel care are in Intretinere copii, ete.).

XI. DISPOZITII FINALE
Art.27. - Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de cétre piirfi, cu buni-
credin{3, potrivit scopului pentru care s-a incheiat,
Art.28. — In cazvl in care solufionarea neintelegerilor cu privire la executarea contractului de
Inchiriere Tn vigoare nu este posibild pe cale amiabils, ele vor fi supuse instanielor judecitoresti
competente de la sediul locatorului, respectiv Judecatoriei Municipiului Onesti.
Art.29. — Modificarea prezentului contract se face humai prin act aditional fncheiat intre pirtile
contractante,
Art.30. — Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil In materie,
respectiv legislatia locativd speciald in vigoare.
Art.31 - Prezentul contract reprezinti vointa partilor.
Axt.32 —Subsemnatii, dupd caz, in pume propriu sau in calitate de reprezentanfi ai partilor
contractante declarfm c3 fnainte de semnarea prezentului confract de inchiriere, am citit personal
cuprinsu] acestuia, constatdnd ci acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de comun acord,
drept pentru care semndm mai jos.




Axt.33 - Prezentul contract s-a incheiat astiizi, datade ................ooiinvannnnn , la sediul Primariei
Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bacdu, in 2 (dou)
exemplare originale, cdte un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

Aprobat,
Primar,



ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Anexa E
Lo Hed 8V e

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru spatii cu destinatie de locuinti (locuinga din fondul locativ de stat)

nr. RUC

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL ONESTI,  persoani juridicA de drept public, conform
art.96,alin.(1),(2),(3) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, eu sediul In B-dul
Oituz, nr.17, judetul Baciu, C.U.IL 4353250, reprezentatd legal prin PRIMAR -
.................. , In calitate de Iocator, gi

2 e e cu domicilinl In Onesti, jud. Baciu,
legitimat cu act de identitate, seria .... or........ , eliberat la data de .........., CNP, avdnd
statut de chiriag, la Primiria Onesti, Jud. Baciu, in calitate de locatar.

s-a Incheiat prezentul ,
CONTRACT DE INCHIRIERE,

Tn temeiul art.1777-1835 Cod Civil , a prevederilor HCL nr.28/27.02.2014, privind
aprobarea criteriilor de repartizare a locuintelor aflate In administrarea Municipiului Onesti,
cu respectarea prevederilor H.C.L nr.153/15.12.2015, privind aprobarea Regulamentului
privind repartizarea si inchirierea locuinfelor din Municipiul Onesti, cu modificirile si
completdrile ulterioare , in conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr.114/1996,
republicati cu modificirile §i completérile ulterioare, in conformitate cu prevederile HCL

........... si a repartitiei nr................aprobatd de Primarul Municipiului Onesti , a intervenit
prezentul contract.

PRIMUL - in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, ia in chirie spatiul individualizat la art.1 din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAP.II. OBIECTUL INCHIRIERII

Artl. — Obiectul prezentulni contract constd in inchirierea locuinfei situatd in
Municipiul Onesti, jud. Bac#n, . » apartindnd Municipiului Onesti, aflatd in
administrarea Consiliului Local Onestl compusa d1n 2 (dou#) camere, cu suprafafa locuibild
de ...... mp plus dependinte in suprafatd de ...... mp , folosite in excluswltate impreund cu
cota-parte din suprafefele de folosin{i comuni .



Art.2. — Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de titularul contractului de
inchiriere si familia sa , compusa din ...... ( ++... ) persoana, dupd cum urmeaza:
................................. -in calitate de titular.
Art.3. - Spatiul inchiriat prevazut la art.1 se preda In stare normald de folosin{d cu
instalatiile i inventarul prevézut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre périle
contractante, care face parte integranti din contract.

CAP.III TERMENUL INCHIRIERI

Artd4 (1) Termenul de inchiriere este de 1 an, cu inceperc de la data de
paniiladatade ............

2) Titularului i se poate prelungi contractul, la expirarea termenului de inchiriere, dupi
achitarea integrald la zi a chiriei si Intretinerii.

CAP.IV. CHIRIA SIINTRETINEREA

Art.5. (1) Chiria pe care locatarul chiriag se obligd si o pliteascd Junar locatorului

este de voeenrnnnenn. lei/lund, calculatd in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(2) Chiria se datoreazi incepand cu data de ........... §i se achiti in numerar la casieria

Primériei Onesti din B-dul Oituz nr.17 sau in contul nr. RO29TREZ06221A300530X3XXX
deschis la Trezoreria Onesti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, COD FISCAL 4353250,
péni la data de 28 a fiecdrei luni, peniru luna in curs.

(3) Chiriasul se obligi s& constituie un fond de rulment in cuantum de egal cu valoarea a 3
luni de chirie, care se depune in numerar la casieria Primériel municipinlui Onesti §i nu este
purtitoare de dobinzi si se restituie in integralitate la Incetarea contractului, daci chiriagul nu
inregistreazi debite la chirie.

(4) Fondul de rulment devine exigibil dac# chiriagul nu achitd contravaloarea cheltuielilor de
intrelinetre n tetnenul legal de 30 de zile de la scadenfd. Lovatorul va executa fondul de
rulment constituit in limita debitelor existente si va instiinta chiriagul in acest sens.

(5) In caz de executare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul
acesteia in termen de 15 zile de la momentul Ingtiingrii, comunicati potrivit alin. (4).

Art.6. Cvantumul chiriei se va indexa anual in functie de rata inflagiei, regularizarea
ficAndu-se unilateral in luna ianuarie pentru anul precedent. Diferenta calculatd ca urmare a
aplicarii inflafiei se va achita pani la data de 28 ianvarie.

Art.7, Pe durata Inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral in temeiul
‘reglementirilor stipulate prin norme legale sau prin hotérari ale Consiliului Local Onesti.
Orice modificare a cuanturnului chiriei se va comunica In scris chiriagului cu 7 zile Inainte de
termenul scadent de plata.

Art.8. (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor In vigoare, o majorare de
0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare lund san fractiune de luné , incepénd cu prima zi
care urmeazi celei in care a devenit exigibila, fird ca majorarea si poatd depisi cuantumul
chiriei restante.

(2) Penaliziirile de intdrziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce
reglementeazi neachitarea la termen a creantelor bugetare locale.



CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:
Art.9.— (1) Obligatiile locatorului ;
a) si predea chiriagului locuinta In stare normali de fo]osi.ﬁtﬁ;
b) si nu tulbure posesia pe timpul inchirierii;

c) s# ia mésurile ce se impun pentru repararea i menfinerea in stare de sigurants, in
exploatare $i funcfionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;

d) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenti a clidirii, elementele de
constructie exterioard a constructiei (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare, s.a.), precum §i spatiile comune din interiorul clidirii (casa scirii, holuri,
coridoare, subsoluri .a.) ;

€) si inirefind in bune condifii instalatiile comune proprii clidirii (interfon, ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare c¢u api, instalafii de canalizare, instalatii de incilzire
centrald §i preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, contoare
termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, inStala‘;ii de imagine prin cablu sau de
antend colectivé, instalatiile de telefonie, §.a.).

f) si se deplaseze si sd facd verificiri la fata locului, materializate prin procese verbale de
constatare, poze, declaratii luate de ia vecini, sau reprezentantii asociatiei de locatari, dupa
caz, respectiv vor efectua toate demersurile necesare in vederea stabilirii si determinirii

_ situatiei de fapt, a imobilului Inchiriat i a constatirii situagiilor in care imobilele sunt folosite
in mod abuziv, fird forme legale.

(2) In mésura in care locatorul si-a dat acceptul pentru instalarea unei centrale termice in
locuintd acesta are urmitoarele obligatii:

a) s contacteze firme autorizate care si executie proiectul de gaz i lucrarea de trasare a
refelei de gaz in spatiile comune din condominiu .

b) sé suporte din fonduri proprii costurile aferente proiectului de gaz si lucrarea de trasare a
retelei de gaz in spatiile comune din condominiu.

Art.10. ~ (1) Obligatiile chiriagului :

a) si pliteascd la termenul stabilit toate cheltuielile penfru intrefinerea, repararea si
exploatarea locuiniei, a bunurilor de folosinti comuni, intreaga chirie, respectiv penalititile
aferente, precum si toate serviciile de care beneficiaza In cadrul cladirii In care locuieste (apa,
energia termics, energia electricd, gazele, salubritate, intretinere a centralei de bloc, s.a.),
precum si daunele pentru toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate, folosintei comune
corespunzitoare perioadei in care a ocupat locuinta (pan# la predarea voluntari a acesteia)
sau pand la data executirii efective a hotirarii de evacuare;

b) si foloseascd bunurile nchiriate potrivit destinafiei lor §i ca un bun proprietar, orice
modificare sau imbun#tifire a acestora fiind permisi numai cu acordul prealabil scris §i Tn
conditiile stabilite de locator;



¢) s# efectueze lucrdrile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii §i
instalatii din folosinfa exclusivd; se excepteaza situatiile In care deteriorarea se datoreazi
vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei Intdmplari neprevizute, fortei majore; dacé
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc fn comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotarile aferente;

d) sd pistreze gi sd foloseascd In conditii corespunzitoare locuinga, stabilind un climat de
conviefuire normald si asigurind permanent curifenia §i igienizarea in interiornl acestuia,
precum si la pirgile de folosinfi comuni, pe toatd durata contractului de inchiriere.

e) si nu vandd ori si facd schimb de locuints, si nu subinchirieze, total sau parfial, s nu
cesioneze, cu tithu oneros sau gratuit ori 58 schimbe destinatia spafiului inchiriat, fard acordul
scris §i Tn conditiile stabilite de locator, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;

f) si nu transforme spatiile §i echipamentele inchiriate, fird acordul scris al locatorului.

g) si comunice in termen de 15 zile locatorului dobandirea unei locuinte, sub sanctiunea pldjii
de daune-interese echivalente In cuantumul chiriei lunare plétibila de la data dobandirii si pand
la data eliberirii efective a locuingei .

h) si comunice n fermen de 30 de zile focatorului modificirile intervenite In venitul net al
familiei sale precum §i orice modificare produsd in situatia locativi, starea civild, in
componenta sa, in nivelul de pregitire sau in locul de muncd, sub sancfiunea rezilierii

contractului de Inchirere;

) si predea locatorului la duta expirdrii contractului de inchiriere ori lu mulerea din loouinlf,
locuinta in stare normald de folosinii si curfijenie gi cu obiectele de inventar frecute in
procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei in stare buni de funcfionare;

1) s permit3 neconditionat locatorufui s3 verifice Tn conditiile stabilite de lege, respectarea
criteriilor de afribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la folosirea i la
intretinerea locuingei.

k) si achite la semnarea contractului de inchiriere valoarea fondului de rulment care va fi
egald cu valoarea a 3 luni de chirie.

1) si respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuinti aflate In administrarea UAT Onesti aprobat prin HCL nr.238/29.09.2021,
referitor la modalititile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de catre locatari privind
convietuirea in condominii.

m) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivd, In scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a
incendiilor.



- (2) In mdsura in care opteazé pentru instalarea unei centrale termice in locuintd locatarul
are urmatoarele obligatii:

a) si formuleze o cerere scrisd prin care s solicite locatorului acordul de a se debranga de la
sistemul centralizat de furnizare a energiei tennice i de a instala o cenfrali in locuin{i

b) s& urmeze intreaga procedurd de instalare a centralei termice numai cu firme autorizate

c) sd obtina toate avizele necesare punerii in functiune

d) si suporte toate costurile de achizifionare, montaj si punere in functiune, inclusiv cele
pentru construirea 5i racordarea separata la instalatia de gaze naturale din interiorul locuintei
€) si efectueze pe cheltuiald proprie Iucriirile de reparafii din interiorul locuintei la
finalizarea lucrarilor

f) sé prezinte la terminarea lucririlor locatorului documentatia completi, insofitd de toate
avizele previizute de lege

g) si efectueze si sd suporte costurile verificirilor periodice obligatorii a instalatiei

h) si renunte la orice preteniii cu privire la investifia derulati in momentul incetdrii
contractului. '

i) orice alte inbunatitiri aduse locuinfei necesitd acordul prealabil al locatorului §i sunt
dobéndite locuintei.

CAPITOLUL VL DREPTURILE PARTILOR

Art.i1 - Drepturile locatorului:

f) si pistreze orice fmbunatifiri sau lucrdri efectuate de citre locatar asupra bunului pe
durata Inchirierii, locatorul nefiind obligat la despgubiri.

g) siacceple sau si respingd propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil san ori de céie ori este necesar,

h) sl solictie locatarului 8d readucd bunul inchiriat in starea inifiald, in cazul in care
acesta a efectuat Jucririle fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despédgubiri
pentru orice pagubé cauzatd bunului de ciire locatar;

1) si viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anunfarea Tn prealabil a locatarului i
in prezenta acestuia;

j) s& verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale locatarului,

Art.12 - Drepturile locatapului:

a) sd utilizeze imobilul in exclusivitate pe pericada deruldrii contractului;

b) s& facd imbundtatirile necesare scopului inchirierii, fird si modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietaruiui;

c) sd efectueze lucririle majore de reparafii ce se impun, In cazul In care proprietarul, desi
notificat, nu ja deindati misurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate incepe deindaté [ucrérile, Tngtiintarea proprietarului putind fi ficuta
dupé Inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; tnsé acest drept nu
opereazd in cazul in care locatarul nu si-a executat obligatiile niscute in baza Inchirierii
anterioare;



CAP. VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

Art.13. - Pentru nerespectarea totald sau parfiald sau peniru executarea defectuoasi a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovati se oblig s3 plateascd daune — interese in
cuantumul prejudiciului creat.

Art.14. - Forta majord, aga cum este definitd de lege, apérd de réispundere parfea care o
invoca, in conditiile notificérii scrise In termen de 7 zile de la aparitia cazului de for{d majord.

Art.15, - De comun acord, pértile stabilesc ci faf de spatiul Inchiriat, locatorul este
exonerat de orice rispundere pentru prejudiciile Tnregistrate de chirias §i beneficiar (inclusiv
persoanele admise de ciitre acestia Tn imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, incendii,
dirimarea sau pribusirea constructiei ori a unor pirti din acestea, avarii de orice fel la oricare
dintre instalatiile aferente spatiului Inchiriat.

CAP.VIII . PRELUNGIREA CONTRACTULUIL

Art.16. — In cazul in care niciuna din parti nu isi manifestd vointa cu privire la
incetarea contractului, péné la data ncheierii contractuale, contractul de fnchiriere ajuns la
termen se prelungeste expres, sau dupi caz tacif.

Art.17 — (1) Prelungirea express a contractului se face in scris, intre parti, succesiv, cu
cel mult o luné nainte de expirarea termenului, pe o pericadi de 1 an de zile de la data
expirfrii.

(2} Pentru locuintele din fondul locativ de stat , se vor depune urmitoarele documente:
1. Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de
familie din care reiese faptul ci: nu detin in proprietate o locuint; nu au instriinat o locuinti
dupd data de 1 januarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie
peniru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chirias o &lta locuinis din fondul locativ
de staf; nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia spatiului
Tuckis ful.
2. declaratia de venituri din partea titularnl de contract gi a celorlalfi membrii ai familiei
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni pe cap de familie si orice acte
doveditoare care atesta veniturile pe cap de familie, potrivit prevederilor legale; declaratiile
de venit, ficute cu nesinceritate, atrag rispunderea materiald sau penald, dupd caz.
3. Copie buletin/carte de identitate a titularului de contract cu prezentarea mutatiei pe
locuinta definuta.
4. Dovada achitérii la zi a chiriei i cheltuielilor de intrefinere.

In masura n care intervin modificari privitoare la actele de stare civild sau orice alte
modificari care duc la modificarea conditiilor avute in vedere initial la atribuirea locuintei,
fitularui de contract are obligatia de a depune documentele justificative, sub sanctiunea
rezilierii contractulul Incheiat.

Art.18. — (1) Se considerd prelungire tacitd daci niciuna dintre pérti nu comunici
celeilalte, cu cel putin o lund inainte de termenul de expirare al contractului, prin scrisoare
recomandati, faptul cd nu intentioneazi sa prelungeasca prezentul contract.

(2)  In cazul tacitei relocatiuni durata contractului prelungit este pani la data depunerii de
citre titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia
cazului in care existd actiune pe rolul instantelor privind contractul.



CAPIX. INCETAREA CONTRACTULUL:

Art.19. — (1) Prezentul contract poate inceta n urmitoarele situatii:

a) Prin acordul ambelor parti;

b) Prin ajungere la termen, respectiv la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat
férd a fi necesard o Instiintare prealabili, cu exceptiile previzute in prezentul contract;

c) Prin deces sau pirisirea locuinfei de citre chirias;

d) Caurmare a desfiint#rii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinfa bunului
inchiriat.

(2) Rezilierea contractului de inchiriere fnainte de termenul stabilit se face de plin drept, fara
interventia instantei judecétoresti §i fard a fi necesard punerea n intdrziere, in urmitoarele
situatii:
a) La cererea chiriagului, cu notificarea prealabild a locatorului cu minim de 30 de zile
fnainte;

b) La cererea locatorului, atunci cind :

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii i
intretinere timp de o lund de la data notificirii executrii fondului de rulment;

~ chiriagul a pricinuit striciciuni locuintei sau cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum gt oriciror altor bunuri aferente lor sau daci instriineazi fird
drept pérti ale acestora;

- chiriagul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedics
folosirea normali a locuingei;

- chiriagul nu mai indeplineste conditiile legale de atribuire a lecuintei privind detinerea
unei alte locuinte in proprietate sau chirie.

- Venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depiseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicati,
iar chiriagul nu a achitat valoarea nominald a chiriei in termen de 90 de zile de Ia
comunicare (Pentru locuintele sociale) ;

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor sau a Instrdinat fard drept parii
ale acestora

chiriagul nu a respectat clauzele confractuale ;

Art.20. — Confractul inceteazi de plin drept, in termen de 30 de zile de la data parasirii
domiciliului de catre titularul contractului sau de la data Inregistririi decesului ori de la
implinirea termenului de 3 luni de nefolosire a locuintei, dac# persoanele indreptigite prin
lege nu an solicitat locuinga.



Art.21. — Chiriagul este obligat si piriseascd locuina in termen de 15 zile de la
expirarea termenului contractual, dacd locatiunea nu s-a reinnoit in conditiile legii sau ale
prezentniui contract. )

Art.22, —In cazul in care in urma verificirilor in teren locatorul constatd ca nu mai sunt
indeplinite criteriile de atribuire a locuintei previzute de lege, respectiv ¢ bunurile ipphiriate
sunt folosite-in mod abuziv, fird forme legale, &ontractul- se reziliazdi;-iar evacuarea
persoanelor aflate in astfel de situatii se va face conform legii.

CAP.X TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art 23, Tn caz de deces san pirisire definitivii a locuintei de citre titularul contractului
de inchiriere poate avea loc in cazul decesului sotul/sotia preia drepturile si obligatiile
titularului de contract daci a fost menfionat/a in contract §i dac¥ a locuit Impreund cu
titularul;

Art24. Se considerd pirasire definitivi a domiciliului absenta continud pentru o
perioadid mai mare de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana in
cauzii, cu exceplia detasirii/transferiirii fn interes de serviciv, efectudrii de
interventii/iratamente de specialitate sau studii la institutii din alte localitdfi. -

Art25. Daci persoana previzuti la art.22 nu se subrogi in drepturile titularului,
descendentii i ascendentii preiau drepturile si obligafiile incluse in contractul de inchiriere,
dac# acestia eraw mentionati in contract si daci locuiau impreund cu titularul contractului. -
(2) Descendentii (copii, nepofi etc.) sau ascendenii (pirinti, bunici etc.)po"t fi ’insgng.l
motivat In contractul de Inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului, numal cu
condifia indeplinirii de citre acestia a prevederilor legale in vigoare (nedetinerea unel
locuinte In proprietate, neinstriinarea unei locuinte potrivit legii)

(3) Persoancle previizute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat/care a pirdsit locuinta. in cazul in care acestia nu ajuing Ja un acord 'l'fl
termen de 30 de zile de la data Inregisiririi decesului chinagulul/pirisirli locuinel,
desemnarea se face de ciitre locator. oo

. Art26. (1) In caz de divort, daci sofii nu au convenit altfel, continuarea locafiunii se
va face cu soful céruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de Inchiriere. .
(2) in caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu sotul care are mai multi nevoie
de locuinti (ex.cel care are in intretinere copii, etc).

CAP.XI. DISPOZITII FINALE

Art.27. - Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de cétre parfi
cu bund credingé, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.

Art28. — In cazul in care solufionarea neinfelegerilor cu privire la executarea
contractului de inchiriere o vigoare nu este posibili pe cale amiabild, ele vor fi supuse
instantelor judecitoresti competente de la sediul locatorului, respectiv Judecdtoriei Onestl. _

Art29, — Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
Intre partile contractante. .

Art.30. — Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil
in materie, respectiv legislafia locativd speciald in vigoare o

Art.31 —Subsemnatii, dupd caz, in nume propriu sau in calitate de reprezentanfi a1
prtilor contractante declardm c# inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere, am
citit personal cuprinsul acestuia, constatdnd ci acesta corespunde voiniei si conditiilor
stabilite de comun acord, drept pentru care semném mai jos.



Art.32 - Prezentul contract s-a Incheiat astfizi, data de ..........coverevrvevneninnnnnnn 5 la
sediul Primariei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Bacéu, in 2 (dou#) exemplare originale, cate un exemplar pentru fiecare parte contractanti.

LOCATOR LOCATAR,
MUNICIPIUL ONESTI,

APROBAT
PRIMAR,

RPN\



Anexa F
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

CONTRACT DE iNCHIRIERE.
pentru spatiile cu destinatie locuinti din str. LIBERTATII nr. 1

nr.

I PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL ONESTI, persoani juridicd de drept public, conform art.96 (1) din
0.U.G. n.57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in B-dul Oituz, nr.17, judetul
Baciu, C.U.1.4353250, reprezentatd prin PRIMAR—..........coooiiiinnninn, - in calitate de

locator si

2i e e o cu domiciliul in municipiul Onesti, , judetul Bac#u, legitimat cu
carte de identitate, seria ...... 1) OO , eliberati de S.P.CL.E.P. Onesti, la data
derviinenninn. CNP........... , chiriag in str. Libertitii nr.1, camera nr....., n calitate de locatar,

S-a Incheiat prezentul CONTRACT DE INCHIRIERE,
in conformitate cu dispozitiile Titlului IX, Cap.V, din Codului Civil , in baza Legii
nr.114/1996, Republicatf, cu modificdrile si completirile ulterioare, conform referatuiuni
Comisiei sociale de analizid a solicitantilor pentrn aprobarea repartizéirii, atribuirii si
inchirierii (...) camerelor de locuit din imobilul sitvat in strada Liberidfii nr.1, Onesti,
inregistrat cu nr ......... , aprobat de primarul Municipivlui Onesti, In baza HCL
......... fevieeirisinea. §i @ repartitiel nr. ........, dupi cum urmeazi:

PRIMUL - in calitate de proprietar al spatiului, denumit in continuare LOCATOR, di cu
chirie, iar

AL DOILEA ~ in calitate de chirjag, ia Tn chirie spatiul individualizat la art.1 din prezentul
contract, denumit in continuare LOCATAR.



II. OBIECTUL INCHIRIERII

Art. 1. — Obiectul prezentului contract consti in Inchirierea locuintei (camere) situati
in municipiul Onegti, str. Libertdfii bl. 1 , sc. A, camera....... , judetul Baciu, aparfinind
municipiului Onesti, aflat in administrarea Consiliului Local Onesti, compusd din 1 (o)
camerd, n suprafatd utili de 10.5 m.p., plus dependinte folosite in exclusivitate: bucitérie de

_-_m.p., cimard de - m.p., hol — m.p., debara de m.p., baie de

- m.p. §i balcon de__ -
__m.p., impreund cu cota-parte din suprafetele de folosinii comuni.

Art. 2. Locuinga care face obiectul inchirierii va fi folositd de titularul contractului de
inchiriere gi familia sa compusa din 1 (o), dup# cum urmeazi:
P , In calitate de titular

Art. 3. Spafiul inchiriat prevazut la art.] se predad in stare normald de folosinti cu
instalatiile §i inventarul previizut In procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile
contractante, care face parte integranti din contract.
1. TERMENUL INCHIRIERIX

Art. 4, (1) Termenul de nchiriere este de 1 an, cu incepere de la data .................
pandladatade......................
(2) Titularului i se poate prelungi contractul, la expirarea termenului de inchiriere, dupi
achitarea integralf lazi a chiriei si Intrefinerii.
IV. CHIRIA SI INTRETINEREA

Art. 5.(1) Chiria pe care locatarul chiriag se obligl s4 o pliteasci [unar locatorului este

de 15 lei / camerd/luni.
(2) Chiria se datoreazd incepind cu data de .............. si se achit’ lunar la casieria Primariei
Onesti din B-dul. Oituz nr.17 sau in conful nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Onesti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI , cod fiscal 4353250, péni la data de
28 a fiec#rei luni, pentru luna In cuss.
(3) Intretinerea este de 50 lei/pers /luna, se datoreazi incepand cu data .............. si se achiti
in numerar la casieria Prim3riei Onegti din B-dul Oituz nr.17, , situatd in municipiul Onesti,
B-dul Oituz, nr.17, jud. Baciu sau in contul nr. RO02TREZ06221360250XX XXX, deschis la
Trezoreria Onesti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tirziu
péni la data de 28 a fiecarei luni, pentru luna tn curs.
(4) Chiriagul se obligé si constituie un fond de rulment in cuantum de egal cu valoarea a 3

luni de chirie, care se depune in numerar la casieria Primiriei municipiului Onesti s1 nu este




purtitor de dobénzi si se restitvie in integralitate la incetarea contractului, daci chiriagul nu
Inregistreazi debite la Intretinere.

(5) Fondul de rulment devine exigibil daci chiriasul nu achitd contravaloarea cheltuielilor
Intrefinere in termenul legal de 30 de zile de la scadenfd. Locatorul va executa fondul de
rulment constituit in limita debitelor existente si va Tngtiinta chiriagu] in acest sens.

(6) In caz de executare a fondului de ruiment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul
acesteia in termen de 15 zile de la momentul Ingtiinjirii comunicati potrivit alin. (4).

Art. 6. ~ Pe durata fnchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral in
temeiul reglementirilor stipulate prin norme legale sau prin hotirdri ale Consiliului Local
Onesti. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 7 zile
nainte de termenul scadent de plati.

Art. 7. — (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor In vigoare, o majorare
de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv,
fard ca totalul majordrilor de intarziere si depiseasca cuantumul total al chiriei restante.
(2) Penalizirile de intirziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce
reglementeazi neachitarea la termen a creantelor bugetare locale.
(3) Pentru neplata in termen a cheltuielilor de intretinere chiriagul datoreazd penalitdti in
cuantum de 0,05 % pentru fiecare zi de fntdrzicre care se vor ﬁplicu dupi o pericadd de 30 de
zile de la depisirea fermenului sabilif pentru plats, fard ca suma penalizarilor s poata depagi
suma la care s-au aplicat.
V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 8. — Obligafiile proprietarului:
a) i predea chiriagului locuinta In stare normala de folosingi;
b} sé nu tulbure posesia pe timpul inchirierii,
c) si ia masurile ce se impun pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd, in
exploatare i functionalitate a cladirii pe toatd durata inchirierii locuintei,
d) si fntretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioard a constructiei (acoperis, fatadi, Imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare, s.a.), precum si spatiile comune din interiorul clidirii (casa scirii, holuri,
coridoare, subsoluri .2.);
e) s& infrefind in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (interfon, ascensor,

hidrofor, instalatii de alimentare cu api, instalatii de canalizare, instalafii de Inc#lzire centrald




si preparare a apei calde, instalafii electrice si de gaze, centrale termice, contoare termice,
crematorti, instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de imagine prin cablu sau de antend
colectivé, instalafiile de telefonie, s.a.).
I} si se deplaseze si s3 facd verificiri la fafa locului, materializate prin procese verbale de
constatare, poze, declaratii luate de la vecini, sau reprezentantii asociatiei de proprietari, dupa
caz, respectiv vor efectua toate demersurile necesare in vederea stabilixii si determindrii
situafiei de fapt, a imobilului Inchiriat si a constatirii situatiilor in care imobilele sunt folosite
In mod abuziv, fird forme legale.

Art. 9. - Obligatiile chiriagului:
a) sd plateasci la termenul stabilit toate cheltuielile pentru intretinerea, repararea gi
exploatarea locuintei, a bunurilor de folosinti comun, intreaga chirie, respectiv penalititile
aferente, precum si toate serviciile de
care beneficiazd in cadrul clidirii in care locuieste (apa, energie electrica, energia termic,
gazele, salubritate, intretinerea centralei de bloe, s.a.) precum si daunele pentru toate
pagubele pricinuite bunurilor nchiriate, folosintei comune corespunzitoare perioadei in care
a ocupat locuinta (pini la predarea voluntard a acesteia) sau pani la data executdrii efective a
hotiririi de evacuare;
b) si foloseasci bunurile inchiriate pofrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice
modificare sau Imbunitatire a acestora fiind permisd numai cu acordul prealabil scris si In
conditiile stabilite de proprietar;
c) sd efectueze lucririle de intrefinere, reparatii sau Inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;
d) si repare sau si inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din
folosinfa comund, ca urmare a ufilizirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau exteriorul cladirii, cu excepfia cazului in care deteriorarea se datoreazi
vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei intAmplari neprevizute, fortei majore; daci
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparagii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalaii,
obiectele si dotarile aferente;
¢} si pistreze i sd foloseascd Tn conditii corespunzitoare locuinta, stabilind un climat de
convietuire normald §i asigurdnd permanent curfifenia si igienizarea Tn interioru! acestuia,

precum si [a pértile de folosintd comund, pe toati durata contractului de inchiriere.




f) s& nu vénda ori si facd schimb de locuintd, si nu subinchirieze, total sau parfial, s& nu
cesioneze, cu tithu oneros sau gratunit ori s3 schimbe destinatia spatiului inchiriat, fard acordul
scris §i n conditiile stabilite de locator, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere;

g) si nu transforme spatiile 5i echipamentele inchiriate, fird acordul scris al locatorului ;
acesta din urma poate pretinde locatarului, la prasirea locuinfei, sd readuci spatiile in starea
initiald sau sd pistreze transformarile efectuate, fird ca respectivul locatar sd poati avea
pretentii la despigubirile pentru cheltuielile efectuate ; locatorul are dreptul si ceard
readucerea imediatd a spatiilor In starea initialdi pe cheltuiala locatarului atunci cind
transformarile amenintd buna functionare a echipamentelor sau siguranta clidirii ;

h) s& comunice in termen de 15 zile proprietarului dobindirea unei locuinte, sub sanctiunea
plafii de daune-interese echivalente in cuantumul chiriei lunare plétibild de la data dobandirii
51 pdni la data eliberrii efective a locuingei ;

i) sd comunice in termen de 30 de zile orice modificare produsd In situafia locativi, starea
civild, in componenta sa, Tn nivelul de pregitire sau in locul de munca, sub sanctiunea
rezilierii contractului de tnchiriere;

j) si predea proprietarului Ia data expirfrii contractului de Inchiriere o la mutarea din
locuingd, locuinta in stare normald de folosingd si curdfenie si cu obieciele de inventar trecute
in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuingei In stare buni de
funcfionare;

k) si permiti neconditionat proprietarului si verifice in conditiile stabilite de lege,
respectarea criteriilor de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la
folosirea si la Intrefinerea locuingei.

1) s achite la semnarea contractului de inchiriere valoarea fondului de rulment care va fi
egald cu contravaloarea a trei luni de chirie.

m) si respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuinta aflate in administrarea UAT Onesti aprobat prin HCL
nt.238/29.09.2021, referitor la modalitafile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de catre
locatari privind convigtuirea In condominii.

n) si respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivd, in scopul prevenirii gi reducerii riscului de producere a

incendiilor.




VI CAPITOLUL VI - DREPTURILE PARTILOR

Art.10 - Drepturile locatorului:

a) si pistreze orice imbunétatiri sau lucriiri efectuate de citre locatar asupra bunului pe
durata Inchirierii, locatorul nefiind obligat la despagubiri.

b} si accepte sau sd respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

¢) sa solicite locatarului si readuca bunul Inchiriat in starea initiald, in cazul in care acesta a
efectuat lucrdrile fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despégubiri pentru orice
pagubi cauzati bunului de citre locatar;

d) si viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anunfarea in prealabil a locatarului si Tn
prezenta acestuia,

e) s verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale locatarului.

Art.11 - Drepturile locatarului:

a) si utilizeze imobilul In exclusivitate pe perioada derulirii contractului;

b) s# fac# Imbundtifirile necesare scopului inchirierii, firi s4 modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietarului;

¢) si efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun, In cazul in care proprietérul, desi
notificat, nu ja deindati misurile necesare pentru remedierea defectiunilor; In cazurile
urgente, locatarul poate ncepe deindati lucrérile, Ingtiintarea proprietarului putind fi facuti
dupi Inceperea reparafiilor;

d) locatarul are drept de preferinfd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu
opereazi in cazul in care locatarul nu gi-a executat obligafiile ndscuie In baza Inchirierii

anterioare

VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12, - Pentru nerespectarea totald san parfiald sau pentru executarea defectuoasi a
vreuneia din clauzele contractuale, parfea vinovata se obligi s& plateasca daune — interese in
cuantumul prejudiciuini creat,

Art.13. - Forfa majori, asa cum este definitd de lege, apirii de rispundere partea care o
invocd, in conditiile notificsrii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de for{d majora.

Art.14. - De comun acord, pértile stabilesc ci fati de spatiul inchiriat, locatorul este
exonerat de orice rispundere pentru prejudiciile nregistrate de chirias si beneficiar (inclusiv

.

persoancele admise de citre acestia In imobilul Inchiriat) prin furt, inundatii, incendii,




darimarea sau pribugirea constructiei ori a unor pérfi din acestea, avarii de orice fel la oricare
dintre instalatiile aferente spatiului inchiriat.
VIII. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.15. — In cazul in care niciuna din parti nu isi manifests vointa cu privire la incetarea
contractului, pani la data incheierii contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres, sau dupi caz tacit.

Art..16 — Prelungirea expresd a contractului se face in seris, intre p#rti, succesiv, cu cel
mult o lund inainte de expirarea termenului, pe o perioadd de 1 an de zile de la data expirarii.

Art.17 - Pentru prelungirea contractului de inchiriere, titularul contractului va depune la
Compartimentul Fond Locativ si Confracte, urmétoarele documente:

- dovada achitdrii Ia zi a chirici si a cheltuielilor cu fnfretinerea.

- copie a buletinului/cirtii de identitate a titularului de contract cu prezentarea mutatiei pe
locunta definuta.

- dovada obtinerii veniturilor {venituri salariale, ajutor de somaj / indemnizatil sociale /
indemnizatii stimulente / alocatii de stat / decizii etc.).

Art.18. — (1) Se considera prelungire tacitd, daci niciuna dintre pérfi nu comunicd
celeilalte, cu cel putin o luni inainte de termenul de expirare al confractului, prin scrisoare
recomandati, faptul ci nu intentioneazi sé prelungeasca prezentul contract.
(2) Tn cazul tacifei relocatiuni, durata contractului prelungit este pani la data depunerii de
citre titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia
cazului in care existd actiune pe rolul instantelor privind contractul.
IX. INCEYAREA CONTRACTULUT:

Art.19. — (1) Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:
a) Prin acordul ambelor pérti
b) Prin ajungere la termen, respectiv la expirarea termenulumi pentru care a fost incheiat
fird a fi necesard o Instiintare prealabild, cu exceptiile previzute In prezentul contract
¢) Prin deces sau pirfsirea locuintei de citre chiriag
d) Ca urmare a desfiintérii dreptului care permitea locatorului s asigure folosinta bunului
inchiriat.
(2) Rezilierea contractului de inchiriere Inainte de termenul stabilit se face de plin drept, fira
interventia instantei judec&toresti i fard a fi necesard punerea In intérziere, In unnitoarele

situatii:




a) La cererea chiriagului, cu notificarea prealabild a proprietarului cu minim de 30 de zile
fnainte;

b) La cererea proprietarului, atunci cind

- chiriagul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii si
intrefinere timp de o lund de la data notificarii executdrii fondului de rulment;

- chiriagul a pricinuit stricdciuni locuintei sau clidirii In care este situati aceasta, instalafiilor,
precum i oriciror altor bunuri aferente lor sau daci instriineazs fird drept pirti ale acestora;
- chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedici folosirea
normala a locuingei;

- chiriasul nu mai indeplineste conditiile legale de atribuire a [ocuinei privind definerea unei
alte locuinte in proprietate sau chirie,

- chirfagul nu a respectat clauzele contractuale ;

Art. 20. — Contractul inceteaza de plin drept, in termen de 30 de zile de la data pirasirii
domiciliului de citre titularul contractului sau de la data fnregistriirii decesului ori de la
fmplinirea termenului de 3 luni de nefolosire a locuintei, daci persoanele indreptitite prin
~ lege nu au solicitat locuinta. .

Art. 2], — Chiriagul este obligat si piriseascid locuinta in termen de 15 zile de la
expirarea termenului contractual, daci locatiunea nu s-a refnnoit in conditiile legii sau ale
prezentului contract.

Art. 22, — in cazul in care in urma verificarilor in teren locatorul constatd cé nu mai sunt
indeplinite criteriile de atribuire a locuintei previzute de lege, respectiv ci bunurile Inchiriate
sunt folosite in mod abuziv, fard
forme legale, contractul se reziliazs, iar evacuarea persoanelor aflate in astfel de situatii se va

face conform legii.

X. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art .23 In caz de deces sau parisire definitivi a locuintei de catre titularul contractului
de inchiriere poate avea loc in cazul decesului soful/sotia preia drepturile si obligatiile
titularului de contract daci a fost menfionat/a in contract §i dacd a locuit impreuni cu
titularul;

Art, 24 Se considerd pérdsire definitivdi a domiciliului absenta continud pentru o

perioadd mai mare de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana n




P

cauzd, cu excepfia detagirii/transferdarii in interes de serviciu, efectudrii de
interventii/fratamente de specialitate sau studii la-institutii din alte Jocalitifi.

Art.25 Dacid persoana prevazutid la art.22 nu se subrogd in drepturile titularulu,
descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse In contractul de inchiriere,
daci acestia erau mentionati fn contract §i daci locuian fmpreund cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) sau ascendeniii (parini, bunici ete.)pot fi inscrisi motivat
in contractul de inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului, numai cu conditia
indeplinirii de citre acegtia a prevederilor legale in vigoare (nedetinerea unei locuinje in
proprietate, neinstriiinarea unei locuinte pofrivit legii)

(3) Persoanele prevazute la alin.l care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoancle care semneazi contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat/care a pirésit locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen de 30 de zile de la data inregisiririi decesului chiriagului/parisirii locuintei,
desemnarea se face de ctre locator.

Art.26 (1) In caz de divort, daca sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va
face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) in caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu sotul care are mai multi nevoie

de locuinii (ex. cel care are in intretinere copii, etc).

XI. DISPOZITII FINALE

Art.27 - Prevederile prezentului confract de inchiriere vor fi interpretate de céitre parfi cu
buni credingd, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.

Art.28 — In cazul in care solutionarea nefntelegerilor cu privire la executarea
contractului de Inchiriere In vigoare nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse
instantelor judecitoresti competente de la sediul locatorului, respectiv Judecétoriei Onesti.

‘Art.29— Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional Incheiat intre
pértile contractante.

Art.30- Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil in
materie, respectiv legislatia locativa speciald In vigoare.

Art.31 —Subsemmnatii, dup# caz, In nume propriu sau in calitate de reprezentan{i ai
partilor contractante declarim ci inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere, am
citit personal cuprinsul acestula, constatind c¢i acesta corespunde vointei si conditiiler

stabilite de comun acord, drept pentru care semnim ma jos.




Art.32 -Prezentul contract s-a Incheiat astizi, data de ................cocoeiiinin , la
sediul Primariei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Baciu, in 2 (doud) exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR
MUNICIPIUL ONESTI,

APROBAT
PRIMAR, LOCATAR,,









