Municipiul Onesti
Directia Administratie Publica si Juridic
Serviciul Evidenta Patrimoniu Imobiliar

47134/28.05.2026

Caiet de sarcini
privind atribuirea contractului de achizitie publica servicii de evaluare/reevaluare
bunuri imobile aflate in patrimoniul Municipiului Onesti ce urmeaza a fi scoase la
vanzare

cod CPV 79419000-4 Servicii de consultanti in domeniul evaludrii

l. Obiectul achizitiei
Obiectul achizitiei il reprezinta prestarea de servicii de evaluare/reevaluare a unor
bunuri imobile aflate in patrimoniul Municipiului Onesti, domeniul privat, ce urmeaza a
fi scoase la vanzare, in vederea stabilirii valorii de piatd a acestora. Serviciile vor fi
prestate de catre evaluatori autorizati (persoane fizice sau persoane juridice), membri
acreditati al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR),
inscrisi in Tabloul Oficial al Asociatiei, autorizati pentru specializarea ,,Evaluarea

bunurilor imobile” (EPI), in conformitate cu prevederile:

. Legislatie aplicabila
Serviciile de evaluare se vor realiza cu respectarea strictai a urmatoarelor
prevederi legale si reglementari, cu modificarile si completarile ulterioare:

» Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

» Legea contabilitatii nr.82/1991, republicata 4;

» Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

» Legea nr.15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale i

necorporale, republicata;



>
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Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.1917/2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor
publice, Planul de conturi pentru instituitiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia,

Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2008 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.221/2015 pentru completarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei §i
finantelor nr. 3.471/2008. ;

Ordinul Ministrului  Finantelor Publice nr.2908/2016 pentru modificarea
Normelor metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul
ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008; ;

Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

Ordonanta nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor,
Legea nr. 99/2013 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind
unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

Hotararea nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) aprobate de Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), valabile la data intocmirii
rapoartelor

Regulamentul privind regimul juridic al drepturilor de proprietate publica si de
proprietate privata ale unitatii administrativ-teritoriale, aprobat prin Hotardrea
Consiliului Local nr. 47 din 20.02.2020.

Alte acte normative din domeniu, in vigoare.



I11. Descrierea serviciilor

3.1. Evaluatorul va intocmi lucrarea si va preda Raportul de evaluare/reevaluare la
termenul si in conditiile prevazute in contractul de prestari servicii.

3.2. Raportul de evaluare se va intocmi numai dupa verificarea in teren a imobilului
evaluat, tinand cont de documentele care atesta proprictatea si va respecta standardele
obligatorii pentru desfasurarea activitdtiii de evaluare a bunurilor imobile, aflate in
vigoare (Standardele de evaluare a bunurilor obligatorii pentru activitatea de evaluare-

valabile la data evaluarii).

3.3. Raportul de evaluare va cuprinde cel putin urmatoarele elemente :
- sinteza evaluarii;

- obiectul, scopul si data evaluarii;

- instructiunile evaluarii;

- conditii limitative;

- baza de evaluare, incluzand tipul si definitia valorii;

- situatia juridica a activelor evaluate/ reevaluate cu evidentierea sarcinilor care le

greveaza (daca e cazul)

- descrierea activelor evaluate, schite , planuri, etc.;

- fotografii ale activelor evaluate, data inspectiilor;

- conformitatea cu standardele de evaluare;

- aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora;

- valoarea estimata propusa (toate valorile determinate de catre evaluator vor trebui

exprimate atat in lei cat si in euro):
- opinia si concluziile evaluatorului;
- declaratiile de conformitate ale evaluatorului;

- semnatura si stampila evaluatorului.



- raportul de evaluare va fi predat autoritdtii contractante in 2 exemplare originale in
forma printatd, semnate si stampilate pe fiecare pagina, contindnd in mod obligatoriu
poze color ale bunurilor supuse evaluarii, precum si pe suport electronic (e-mail)/

magnetic (CD).
IV. Obligatiile prestatorului

- va intocmi lucrarea in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR - valabile la
data evaludrii, cu respectarea Codului Etic al profesiei de evaluator autorizat si

respectarea legislatiei aferente, aflate in vigoare la data evaluarii ;

- va asigura efectuarea serviciilor de mai sus cu evaluator autorizat pentru tipurile de

bunuri supuse evaluarii, prezentdnd documente in acest sens;

- rapoartele de evaluare vor fi prezentate beneficiarului in 2 (doua) exemplare, pe suport

de hartie si unul pe suport electronic (e-mail) / magnetic (CD).
V. Cerinte tehnice minime

5.1 Scopul Raportului de reevaluare este determinarea valorii de piata a proprietatilor
imobiliare, in vederea vanzarii bunurilor.

5.2 Activitatea de evaluare se desfasoara de catre membrii Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania (ANEVAR) in conformitate cu O.G. nr. 24/2011 , Activitatea
de evaluare poate fi desfasurata numai de persoanele ce au calitatea de evaluator
autorizat, dobdndita in condiriile prezentei ordonanse, care sunt inscrise in Tabloul
Uniunii si dovedesc acest fapt prin legitimasie de membru sau autorizayie valabila la data
evaluarii”. Persoanele juridice vor prezenta autorizatia de membru corporativ eliberata
de ANEVAR.

5.3.Conditii:

- evaluarile se vor efectua in conformitate cu standardele aplicabile in domeniul de
evaluare;

- aplicarea conform conduitei ANEVAR a cel putin doud metode de evaluare in functie

de situatia specifica a fiecarui bun in parte:

V1. Instrumentul/tehnica de atribuire

6. Criteriul de atribuire/Factori de evaluare



6.1. Tipul contractului:
-Servicii;

6.2. Criteriul de atribuire:
-pretul cel mai scazut;

6.3. Descrierea contractului:

Expert independent, persoand fizica sau juridicd ce posedd experientd si
competentd profesionald, care cunoaste si aplica in mod corect metodele si tehnicile de
evaluare in conformitate cu Codul Deontologic al Profesiei de Evaluator. Acesta este
membru al unei asociatii nationale profesionale de evaluare recunoscute ca fiind de
utilitate publicd, are calitatea de evaluator independent si are obligatia de a respecta
Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV), aflate in vigoare la momentul evaluarii, in
conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri
in domeniul evaluarii bunurilor, aprobata cu modificari si completdri prin Legea nr.
99/2013, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.4. Criterii de calificare:

6.4.1. Lista principalelor servicii similare prestate in ultimii 3(trei) ani, cu indicarea
valorilor, datelor de identificare, a beneficiarilor (publici sau privati), fara a se impune
0 anumita valoare. (ca dovada se va prezenta orice certificat/document emis sau
contrasemnat de o autoritate ori de catre clientul beneficiar);

6.4.2. Completare formular informatii generale;

6.4.3. Prezentarea declaratiei referitoare la starea de incompatibilitate;

6.4.4. Prezentarea documentelor din care rezultd calitatea de evaluator autorizat de
bunuri imobile, conform Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaluarii bunurilor (prezentarea legitimatiei si a stampilei de evaluator EI,
EPI autorizat, valabila pentru anul in curs;

6.4.5. Existenta ofertantului in Tabloul ANEV AR, sectiunea EI, EPI (demonstrata prin
prezentarea unei capturi de pe site-ul oficial ANEVAR);

6.4.6. Prezentarea declaratiei pe propria raspundere a operatorului economic, prin care
declara ca nu a fost sanctionat de catre ANEVAR, in ultimii 3(trei) ani;

6.5.Cerinte tehnice

6.5.1. Conformitatea cu standardele ANEVAR valabile la data evaluarii: Prestatorul
va realiza raportul de evaluare in concordanta cu prevederile ANEVAR-Standardele
de evaluare a bunurilor si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in raport;

6.5.2. Instructiunile evaluarii: bunurile subiect se vor evalua de sine statator, fara a fi
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in legatura cu altele, la starea faptica (tehnica), constatatd de evaluator la data
inspectiei;

6.5.3. Tipul valorii estimate: Valoarea de piatd, definita si determinatd in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor (SEV) aprobate de ANEVAR, valabile la data
realizarii raportului de evaluare ;

6.5.4. Data de referinta a evaluarii: cea de la data inspectiei;

6.5.5. Forma livrarii: Raportul de evaluare se va livra in 2(doua) exemplare originale
in forma printatd, semnate si stampilate pe fiecare pagind, continand n mod
obligatoriu poze color ale bunurilor supuse evaludrii, precum si pe suport electronic
(e-mail)/ magnetic (CD);

6.5.6. Ipotezele speciale (daca exista si se cunosc la data evaluarii): evaluarea se va
face considerand bunurile libere lipsite de sarcini.

6.5.7. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicitate: Raportul de evaluare nu poate fi
inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document publicat, circulara
sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris si preliminar al evaluatorului sau
dupa caz al utilizatorului;

6.5.8. Tipul raportului: Raport explicativ (narativ);

6.5.9. Prestatorul se obligd sd prezinte beneficiarului spre analiza si formulare de
observatii, in termenele stabilite concret in fiecare contract (conform legislatiei in
vigoare si a Standardelor de Evaluare a Bunurilor valabile la data evaluarii).

VII. Restrictii de participare

7. Nu pot participa la achizitia de Servicii de evaluare/ reevaluare bunuri imobile aflate

in patrimoniul Municipiului Onesti ce urmeaza a fi scoase la vanzare, evaluatori

(persoane fizice sau juridice) care au avut in ultimii 3 ani contract de prestari

servicii de evaluare/ reevaluare bunuri imobile incheiat cu Municipiul Onesti.

Oferta va contine documentele de calificare, propunerea tehnica, care va cuprinde

minim toate cerintele solicitate prin Punctul 6.5. “Cerinte tehnice” si propunerea

financiara.

VIII. Termenul de executie

- Durata contractului va fi de 7 (sapte) luni de la data semnarii lui, fard a depasi data de

31.12.2026. Termenul de predare a fiecarui Raport de evaluare/ reevaluare va fi de

maxim 10 zile de la emiterea comenzii de catre achizitor.



IX. Dispozitii finale

8.1 Autoritatea contractantd poate depune observatii cu privire la raportul initial in
termen de 5 zile lucratoare de la primirea acestuia.

8.2 In cazul in care beneficiarul formuleazi observatii cu privire la raportul initial,
prestatorul are obligatia de a remedia eclementele care fac obiectul observatiilor

beneficiarului in termen de 5 zile lucratoare.



