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RAPORT DE SPECIALITATE

privind Proiectul de hotérire privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor si a contractelor cadru de inchiriere

Avand in vedere ci la nivelul Municipiului Onesti, autoritatea publica locald administreaza un
fond de 529 locuinte, din care 39 sunt locuinte sociale, 14 sunt locuinte de serviciu , 7 locuinte din
fondul locativ de stat, 269 sunt camere de locuit situate In imobilul din str. Libertatii, nr.1, iar 200
sunt locuinte pentru tineri tip ANL destinate inchirierii, prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Onesti nr.153/15.12.2014, au fost aprobate modelele cadru de contract de inchiriere
pentru toate tipurile de locuinte respectiv locuinte sociale, locuinte destinate inchirierii tinerilor,
locuinte destinate inchirierii din fondul locativ de stat, locuinie de serviciu, camere de locuit.

Ca urmare a evolutiei a cadrului legislativ in materia inchirierii locuintelor, a fost necesara
compatibilizatea si atmonizatea contiactelor de fnchitiete Tncheiate ulterior aprobdrii modelului
cadru, cu legislatia actuala, fapt ce a impus revizuirea si alinierea clauzelor contractuale actuale la
conditiile si normele juridice previzute de modificarile legislative.

In conformitate cu prevederile art.8 alin.4 si alin.5 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la
data repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de
contract care au Implinit virsta de 35 de ani precum si actualizarea anuald a cuantumului chiriei.
Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se realizeaza,
succesiv, pe perioade de cite 5 ani.

Potrivit art.24 din Hotararea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologice de
aplicare a Legii Locuintei, cu modificarile si completirile ulterioare, contractul de inchiriere pentru
locuinte sociale sau de necesitate se incheie potrivit contractului-cadru de inchiriere prevdzut in
anexa nr.8 si prevederilor art. 44 respectiv art.35 din lege.

Conform prevederilor art.15 alin.10 din Hotararea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificirile
si completdrile ulterioare administrarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se face in
conditiile prevazute de lege pentru locuintele din fondul locativ de stat.

Situatia juridicd a locuinfelor ANL este reglementatd de o norma speciald care este Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si respectiv H.G. nr.962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr.152/1998, acte normative care de-a lungul timpului au suferit multiple modificari si completari.

Astfel, modificarile legislative intervenite in anul 2021 prin O.U.G. nr.55, au introdus la art. §
alin 1) dispozitii referitoare la majorarea varstei pana la care tinerii pot primi repartitii respectiv ,



“Tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore cu virsta de pdnd la 35
de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele AN L.,
destinate tnchirierii, §i care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei vdrste.”

De asemenea, au fost introduse dispozitii referitoare la modalitatea de determinare a
cuantumului lunar al chiriei aferente locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, dar si la inchirierea
locuintelor ANL.

De asemenea, normele initiale prevedeau modalitatea de stabilire a chiriei funare, in baza
valorii de inlocuire stabilitd prin Ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice
si acoperea cheltuielile de administrare, intretinere, reparatii, precum si recuperarea investitiei in
functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale; valeoarea chiriei lunare se stabilea
ludnd in calcul venitul brut pe membru de familie, care se raporta la castigul salarial minim brut pe
economie, comunicat In ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, Tnainte de
data incheierii contractului de inchiriere.

Raportat la modificdrile legislative intervenite, contractele de Inchiriere se fncheie pe o durati
de 5 ani de la data repartizirii locuintei, se prelungesc succesiv, pe perioade de céte 5 ani $i cuprind
clauze referitoare la:

a) recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit virsta de 35 de ani;

b) actualizarea anvald a cuantumului chiriei tn functie de veniturile medii nete pe membru

de familie ale titularului contractului de Inchiriere, realizate in ultlmelc 12 luni, precum si de rata
anuald a inflatiei.

Astfel, chiria se stabileste in baza valorii de investifie a constructiei $i acoperi recuperarca
investitiei din cuantumul chiriei, calculatd din valoarea de investitie a constructiei in functie de durata
normati de funcfionare a clidinii, o coti de maximum 1,5% aplicatd la valoarea de investitic a
constructiei si acoperd cheltuielile de administrare, intretinere §i reparafii curente si reparatii
capitale, 1a care se adaugl o cofd de maxim 0,5% ce se aplica la valoarea de investitie a constructiei,
se constituie venit al administratorilor locuintelor si se aplica chiriasilor care au implinit virsta de 35
ani.

Suma astfel obtinutd se pondereazi succesiv cu un coeficient corespunzitor rangului
localitétii §i venitului mediu net pe membru de familie al titularului contractului de Inchiriere, realizat

“in uftimele 12 luni comparativ cu salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe {ari garantat
n plata.

Astfel, pe fondul modificirilor legislative apirute, anumite clauze stipulate in Regulamentul
privind repartizarea si inchirierea locuinfelor §i a modelului cadru de contract nu mai corespund
cerintelor legale actuale, astfel incit in scopul adaptirii acestora la normele juridice impuse de
leginitor determinate de caracterul particular al fiecirui tip de locuinte, se impune incetarea efectelor
prevederilor legale cuprinse In contractul cadru aprobat prin H.C.L. nr.153/2014 si aprobarea unui
nou Regulament si a modelului de confract care si contind clauze specifice Inchirierii fiecarei
categorii de locuinte.

fn conformitate cu prevederile art. 129, alin.(2), lit. c si d, alin. (6), lit. a, alin. (7}, lit. q si art.
139, alin. (1) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local are initiativa si
hotéraste, n conditiile legii, in toate problemele de interes local.

Fatd de cele prezentate, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte , republicatdi cu modificdrile gi completirile uvlterioare ; a
Hotarérii Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea ANL cu modificérile i completirile
ulterioare; a QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu medificarile si completirile
ulterioare; propunem spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Onesti:

1. Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor, anexa A
2. Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuintd destinafé tinerilor,
conform Anexei B la prezentul raport;



3. Contractul cadru de inchiriere pentru suprafete cu destinatia de locuintd sociald, conform
Anexei C la prezentul raport;

4. Contractul cadru de inchiriere pentru locuintele de serviciu, conform Anexei D la prezentul
raport;

5. Contractul cadru de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuinta (locuinta din fondul
locativ de stat), conform Anexei E la prezentul raport

6. Contractul cadru de Inchiriere pentru spatiile cu destinatia de locuintd din str. Libertatii nr.1,
conform Anexei F la prezentul raport

7. Incetarea efectelor Hotararii Consiliului Local al Municipiului Onesti nr.153/2014 privind
aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, va inaintdm Proiectul de hotirare
privind aprobarea Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor si a
contractelor cadru de inchiriere in vederea dezbaterii si aprobarii in plenul Consiliului Local;

DIRECTOR GENERAL , DIRECTOR, 5 Compartiment Fond Locativ
Directia Generala Directia Baze Sportive si Fond Locativ si Contracte
Economico-financiara

TARLUNGEANU DANIEL OPREA GABRIELA MANUELA POPA PAULA



ANEXA A

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
privind repartizarea si inchirierea locuintelor din Municipiul Onesti

CAPITOLULI
Generalitati

Art.1. (1) Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea cadrului general privind
repartizarea si inchirierea locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L., a locuintelor sociale , din
fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu si a camerelor de locuit din imobilul situat str,
Libertétii nr.1 din Municipiul Onegti.

Art.2. (1) In sensul prezentului Regulament se definesc urmitorii termeni:

a)

b)

c)

d)

g)

A.N.L.- Agentia pentru locuinte - institutie de interes public din structura Ministerului
Dezvoltirii Regionale i Locuinfei cu personalitate juridicid de coordonare a unor resurse
de finantare In domeniul constructiei de locuinte.
Tineri - Titularul cererii de repartizare a unei locuinfe pentru tineri, destinati inchirierii,
trebuie si fie major, In varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, §i sd poatd
primi repartitie pentru locuintd in cel mult 6C luni de la implinirea acestei vérste.
Locuinta - constructie alcdtuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependiniele,
dotdrile si utilititile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau
familii.
Familie - In sensul Legii nr.114/1996 prin familie se intelege sotul. sotia, copiii §i parintii
sotilor, care locuiesc si gospodaresc impreuns;
in sensul Legii nr.152/1998 prin familie se intelege sotul/sotia, copiii si/sau alte persoane
aflate in Intretinerea sofului/sotiei, dacd persoancle aflate In intretinere nu realizeazi
venituri.
Comisia sociald de analizd a solicitdrilor pentru atribuirea de locuinte ANL pentru tineri,
a locuintelor sociale, a locuintelor din fondul locativ si a camerelor de locuit din imobilul
situat in str. Libertdfii, nr.I- comisie numitd prin dispozitia primarului, care analizeazi
solicitérile de locuinte, acordd punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare si intocmeste
listele de prioritati si de atribuire a locuintelor disponibile pentru Inchiriere - in continuare
Comisia sociald de analizd,
Comisie de solufionare a contestatiilor depuse tn wma analizdrii §i solutiondrii
solicitarilor pentru atribuirea locuinfelor - numiti prin dispozifia primarului care
solutioneazi confestatiile formulate In procedura de atribuire a locuinjelor — fu continuare
Comisie de solutionare a contestatiilor
Criterii-cadru - norme stabilite de Consiliul Local privind:

A. Criterii de acces la locuinta

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.

h) Lista solicitantilor care au acces la locuintd - reprezinti lista intocmitd de Comisia sociald
de analizd In urma stabilirii dosarelor titularilor de cereri care se Incadreazi in prevederile
punctului A (criterii de acces la locuin{d), intocmitd pentru fiecare din categoriile de
locuingele aflate in proprietatea sau administrarea Consilinlui Local Onegti..

1) Lista solicitantilor care nu au acces la locuintd - reprezintd lista Intocmitd de comisia
sociala de analizid Tn urma studierii dosarelor, seolicitantilor care nu se incadreazi in



(.

prevederile punctului A (criterii de acces la locuintd), intocmitd pentru fiecare din categoriile

de locuintele aflate in proprietatea sau administrarea Consiliului Local Onesti.

1) Lista de prioritate —act aprobat prin hotdrire a Consiliului Local al Municipiului Onesti, in
care sunt cupringi toti solicitantii de locuintd care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea
descrescdtoare a punctajului primit [a criteriile de ierarhizare si pe baza ciruia se atribuie
solicitantilor, cu chirie, locuintele disponibile.

k) Lista de repartizare a locuinfelor — act aprobat prin hotirire a Consiliului Local al
Municipiului Onesti, In care se inscriu un numér de solicitan{i corespunzitor numarului de locuinte,
stabiliti in ordinea In care acestia sunt Inscrigi In lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care
indeplinesc criteriile restrictive.

1) Repartitie-act eliberat fiecdrui beneficiar de locuinti Inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate gi
in baza cireia se va incheia contractul de inchiriere.

m) Contract de inchiriere - actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind Inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei

Art.3. Prezentului regulament 1 sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupi cum urmeazi:

a) Legea Locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare;

b) Hotdrdrea de Guvern nr.1275/2000 privind normele metodologlce de aplicare a Legii
Locuintei, cu modificédrile si completérile ulterioare;

c) Legea nr.152/1998, republicata, privind infiintarea Agentici Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completirile ultericare;

d) Hotirarea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea normelor metodologice pentru punerea
n aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificirile si completirile ulterioare;

e) 0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia
de locuinte aprobati prin Legea nr.241/2001,

f) Legea nr.448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

£) Legea nr.116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizirii sociale, cu modificarile si
completirile ulterioare:

h) - - Legea asistentei sociale nr.292/2011, cu modificdrile si completirile ulterioare;

i) Legea nr.287/2009, republicati, privind Codul Civil;

1 0.U.G. 1r.57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Orice prevedere legislativi apiiruti ulterior, privind modificarea si completarea cadrului legislativ
actual, se consideri de drept parte a acestui regulament.

Art.4 Principiile care stau la baza prezentului regulament, sunt:

a) principiul transparentei — locuintele proprietatea publicd, privatd a Municipiului ONESTI sau
aflate in adminisirarea autorititii locale, se repartizeazi i se inchiriazd pe baza ordinii de prioritate
aprobati de Consiliul Local al Municipiului ONESTI, in conditiile prevazute de lege;

b) principiul obiectivului major — constructia locuinielor constituie un obiectiv major, de interes
local pe termen lung, al administratiel publice locale;

c) principiul egalititii si nediscrimindrii — accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecdrui cetitean;

d) principiul prevenirii si combaterii sdrdciei, precum si riscului de excluziune sociald — accesul
cu pricritate la locuintele sociale al solicitantilor din grupurile vulnerabile.

Art.5. (1) Categoriile de locuinte aflate in proprietatea sau administrarea Consiliului Local Onesti
care fac obiectul atribuirii prin prezentul regulament sunt :
a) locuinte realizate de Agentia Nafionali pentru Locuinte - locuinie destinate inchirierii
tinerilor si familiilor de tineri care isi desfdsoard activitatea in Municipinl Onesti;
b) locuinte sociale - locuinfe care se atribuie unor persoane sau familii a ciror situatie
economicd nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau Inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei



¢) locuinte din fondul locativ de stat — locuinte preluate de S.C. Onedil S.A. sau orice locuinte
care au fost omise la momentul preludrii din evidentele S.C. Onedil S.A si au fost identificate
de autoritatea locala;

d) Locuinte de serviciu

e) camere de locuit din imobilul situat str. Libertitii nr.1 din Municipiul Onesti, camere de

+ locuit care se atribuie unor persoane sau familii aflate in situatii defavorizate

Capitolul 11
Atributiile si funcfionarea Comisiei sociale de analiza a solicitirilor
si a Comisiei de solutionare a contestatiilor

Art.6. Primarul asigurd repartizarea locuintelor in ordinea de prioritate stabilitd
de comisia sociald de analizd cu atributii privind analizarea solicitirilor de
locuinte , atribuirile de locuinte fiind aprobate de autoritatea deliberativa,
respectiv Consiliul Local al Municipiului ONESTL.

Art.7. Comisia sociald de analizi este constituitd prin Dispozifia Primarului §i
este aprobatd prin hotirire a Consiliului Local al Municipiului ONESTI, avéand
rol consultativ, de avizare.

Comisia sociald isi desfigoard activitatea in plen, anual sau ori de céte ori
este nevoie.

Art.8. (1) Comisia sociald de analizi si Comisia de solutionare a contestatiilor au in componenta un
Pregedinte, un Secretar , 2 membri din cadrul Primdriei Onesti $i un membru din cadrul Consiliului
Local Onesti, toti cu drept de vot. Comisiile se convoaci de cétre pregedintii acestora, cu minim 24
de ore Tnaintea sedintei si sunt legal constituite in prezenta a 2/3 din numarul membrilor.

(2) Hotérdrile se adopta cu votul majorititii membrilor prezenti.

(3) Dezbaterile din sedinti se consemneazd de citre Secretar intr-un registru special de
procese verbale, semnat de presedintele Comisiei si de ceilalti membri.

(4) Secretarul comisiei sociale de analiza si cel al Comisiei de solufionare a contestatiilor
Intocmeste actele de secretariat si raspunde de veridicitatea proceselor verbale de la fiecare sedinfa
cét si de péstrarea in bune conditii a registrelor si a tuturor dosarelor $i documentelor comisiilor pe
intreaga perioada de desfégurare a activititii Comisiei

Art.9 Principalele atributii ale Comisiei Sociale, sunt:

. Verificd, analizeazi si selectioneaza solicitantii conform criteriilor de eligibilitate si selectie
ce trebuiesc indeplinite pentru repartizarea , atribuirea si inchirierea locuintelor ANL, locuinfelor
sociale, locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul locative de stat §i a camerelor de locuit din
imobilul situate in str. Libertatii nr.1, din municipiul Onesti i in baza documentatiei depuse de
solicitanti cu respectarea conditiilor legale privind inscrierea pe lista de prioritéti

. Verificd si stabileste ordinea de prioritate n solutionarea cererilor de repartizare, atribuire,
inchiriere a locuintelor ANL, locuinfelor sociale, locuintelor de serviciu, locuintelor din fondul
locativ de stat si a camerelor de locuit din imobilul situat in str. Libertatii nr.1, din municipiul Onegti
. analizeazi si avizeazi cererile de schimbare a locuintei repartizate inifial , respectiv efectuare
de schimb de locuinte intre titularii de contracte de inchiriere, pe baza documentelor justificative si
propune aprobarea acestora Consiliului Local al Municipiului ONESTI.

. Secretarul Comisiei are drept de vot , asigurd convocarea comisiei , intocmeste anuntul public
cu privire la data , ora si locul desfasurarii sedintei, stabileste ordinea de zi , intocmeste procesul
verbal de analizd al Comisiei sociale {i comunica rezultatele cétre solicitanti.
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Art,10 Principalele atributii ale secretarului comisiei , sunt:

a) asigurd evidenta cererilor de locuintd Insotite de documente justificative referitoare la situatia
sociala si locativd a solicitantilor;

b) verificd i analizeazi documentele depuse de solicitantii de locuinte;

c) evalueazi dosarele de locuintd prin aplicarea sistemului de punctare in conformitate cu
criteriile de ierarhizare aprobate pentru fiecare categorie de locuinti in parte;

d) prezintid Comisiei Sociale situatia solicitantilor care au acces la locuinfe destinate inchirierii

din fondul autorititii locale, precum si situafia privind ordinea si modul de solutionare a cererilor de
locuinta.

Art. 11 Criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in sclutionarea cererilor de locuin{d i in
repartizarca locuintelor gestionate de Compartimentul Fond Locativ §i Contracte sunt aprobate prin
Hotérari ale Consiliului Local, respectiv:
1. Pentru locuintele pentru tineri tip ANL destinate inchirierii , criteriile au fost aprobate prin
HCL nr.72/24.03.2022
2. Pentru locuintele sociale , criteriile sunt aprobate anual de citre Consiliul Local al
Municipiului Onesti
3. Pentru camerele de locuit situate in str. Libertafii, nr.1, criteriile au fost aprobate prin
HCL 0r.28/27.02.2014
4, Pentru locuiniele de serviciu, criteriile au fost aprobate prin HCL nr.41/30.03.2017

Art.I2 (1) Pot beneficia de locuinte sociale in condifiile Legii nr.114/1996, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, persoanele sau familiile, care:

a) nu detin in proprietate o locuin{d inclusiv casd de vacanti;

b) nu au instriinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;

¢) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;

d) nu defin in calitate de chirias, o altd locuinti din fondul locativ de stat;

e) venitul mediu net lunar pe persoand realizat in ultimele 12 luni este sub nivelul cigtigului

. salarial.mediu net lunar pe. total economie, comunicat de Institutul National de Statisticd in ultimul

Buletin statistic anterior lunii in care se analizeazd cererea precum si anterior lunii in care se
repartizeazi locuinta. _

Prin exceptie de la prevederile alin.l lit. a, pot beneficia de locuinte sociale victimele violentei
domestice numai pini la data finalizirii partajului prin una dintre modalitatile previzute de lege.

(2) Pot beneficia de locuinfele realizate conform prevederilor Legii nr.152/1998, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin
Programul de constructii de locuinfe destinate inchirierii, tinerii care indeplinesc urmétoarele
conditii:

a) titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirierii, trebuie sa fie
major, in varstd de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, $i sa poatd primi repartitie pentru
locuinti in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei vérste;

b) titularul cererii de locuintd si ceilal{i membri ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detind i si nu fi definut o altd locuintd in
proprietate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte Jocuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a
unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii in care isi desfisoard activitatea, in Municipiul
ONESTI.

c) Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele
fnstrainate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod abuziv
si care nu au fost retrocedate in naturd. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu
locativ in camine de familisti sau nefamilisti, si nici chiriasilor din locuinfele preluate abuziv de stat
si care fac obiectul unor solicitiri de retrocedare sau care sunt retrocedate cétre fostii proprietari. Prin
camine de familisti sau nefamilisti se infeleg cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu
dependintele, dotirile si utilitdtile comune. De asemenea, restrictia nu se aplicd in situafia in care
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titularul cererii de locuinii si ceilal{i membri ai familiei acestuia - sof/sotie, copii §i/sau alte perscane
aflate in Intretinerea acestuia - detin, aldturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinti, dobindite in
conditiile legii.
d) titularul cererii de locuinti sa isi desfisoare activitatea in Municipiul ONESTI

(3) Pot beneficia de locuintele destinate Tnchirierii din fondul locativ de stat, persoanele si/sau
familiile care indeplinesc in mod cumulativ conditiile previzute la punctul 1, lit. a - lit. d.

{4) Pot beneficia de locuintele de serviciu destinate inchirierii angajatii din Administratia
Publicd Locali si din institutiile publice aflate sub autoritatea sau in coordonarea acesteia
Nu beneficiazi de locuinta de serviciu angajatii din institutiile si serviciile publice , care:

a) Au Instriinat o locuinta in Municipiul Onesti, dupa data de 01.01.1990 sau detin in proprietate
o locuinta in Municipiul Onesti;

h) Au beneficiat de sprijinul statului in credite §i execufie pentru realizarea unei locuinte pe raza
teritoriald a Municipiului Onesti;

c) Au avut/fau abateri sau sancfiuni disciplinare;

d) Au fost evacuati in urma rezilierii unui contract de inchiriere incheiat cu Municipiul Onesti;

4, Neeligibilitatea penfru atribuirea unei locuinte de serviciu existd gi in cazul in care sofii/

sotiile sau copiii majori care locuiesc si gospodiresc impreund cu solicitantul, se afla in una din
situatiile mengionate la alin. 1;

(5) Pot beneficia de camerele de locuit destinate Inchirierii persoanele sau familiile aflate n
situatii defavorizate si care nu pot beneficia de locuinta sociala sau ANL, respectiv:

a. familii a cédror locuinfe au devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente;
b. persoane care nu detin o locuinti §i reprezinti o stare criticd deosebitd;
c. tndr care are virsta de pind la 35 de ani, provenit din institutii de ocrotire sociala gi care au

Implinit virsta de 18 ani;
d. invalid de gradul I si II;

e. persoana cu handicap;
f. pensionar
2. alte persoane sau familii indreptitite.

Art. 13. (1) In vederea atribuirii de locuint, persoana interesati va completa o cerere tip -
corespunzitoare categoriei de locuintd solicitata, cerere completata si semnata individual si in nume
propriu, ce se va depune la registratura Primériei municipiului Onesti. Cererile tip pot fi solicitate la
Compartimentul Fond Locativ din cadrul Primériei Municipiului Onesti sau pot fi descircate de pe
site-ul www.onesti.ro.

(2) Compartimentul Fond Locativ asigurd consultantd solicitantilor, Inregistreaza cererile, solicitd
completarea acestora cu inscrisuri, acolo unde este cazul, constituie dosarul fiecirui solicitant,
numercteazi si opiseazi foate documentele depuse in dovedirea cererii.

(3) in cazul in care se depun copii dupi acte de stare civild sau dupi orice alte documente originale,
aflate in posesia solicitantului, acestea vor fi certificate pentru conformitate cu originalul de cétre
solicitant.

(4) Orice declaratie sau nscrisuri false atrag dupi sine excluderea de la prezenta procedura si
neacordarea repartifiel sau anularea acesteia si a actelor subsecvente.

(5) Dosarul fiecarui solicitant va cuprinde cererea si documentele depuse in dovedirea acesteia,
urménd a fi inregistrat corespunzitor tipului de locuinta sclicitat, infr-un registru special gestionat de
compartimentul de specialitate.

(6) La data luiirii in evident a solicitdrilor de locuintd, secretarul Comisiei de analizi are obligatia s&
verifice documentele depuse si indeplinirea conditiilor previzute de lege

Art.14, (1) Dupd efectvarea verificdrii dosarelor, secretarul Comisiei de analizd, poate adopta
urmétoarele solutii:
a) Dosare admise - dosare ai céror solicitanii indeplinesc condifiile de acces prevazute de lege si
care contin toate inscrisurile necesare pentru aplicarea criteriilor stabilite prin punctaj;



b) Dosare incomplete — dosare care nu contin toate documentele necesare verificarii indeplinirii
criteriilor de acces gi/sau aplicirii sistemului de punctare;

¢) Dosare neactualizate — dosare ai ciror solicitanti nu au transmis documente actualizate la
termenele stabilite de Consiliul Local al Municipiului ONESTI;

d) Dosare respinse — nu corespund prevederilor legale ( solicitantii nu indeplinesc conditiile de
acces previazute de lege).

e) Solicitantii de locuintd ale cror dosare sunt incomplete precum si solicitantii de locuina ale
ciror dosare au rdmas neactualizate, nu pot fi inclugi n listele de prioritati.

f) Solicitanfii care nu pot fi inclusi in listele de prioritati din anul respectiv pot fi inclusi in
listele de prioritdti din anii urmétori cu conditia reconfirmarii indeplinirii criteriilor de acces
prin documente actualizate la termenele legale.

Art.15 1). Dosarele admise se supun evaludrii prin aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite prin
punctaj conform prevederilor legislative aplicabile.

2) In acest sens, secretarul Comisiei Sociale va completa in mod corespunzitor ,.figsa de evaluare
a dosarului” conform Amnexelor 7 - 10 la prezentul regulament, prin Inscrierea punctajului
obtinut la fiecare criteriu, precum si a punctajului total stabilit prin Insumarea punctelor
acordate.

3} Dupd prelucrarea automatd a datelor, secretarul claboreazi ,situatia solicitantilor care au
acces la locuinte destinate inchirierii” precum si ,situatia privind ordinea si modul de
solutionare a cererilor de locuinte™, acestea fiind prezentate spre avizare comisiei sociale.

4) Totodats, secretarul va prezenta Comisiei Sociale si situatia dosarelor care din motive
imputabile titularului nu pot fi incluse in listele de priorititi (dosare incomplete, dosare
neactualizate) precum §i situatia dosarelor care nu corespund prevederilor legale sau dosarelor
retrase la cererea titularului.

(2) In exercitarea atributiilor, Comisia sociali va analiza cererile pentru locuinte pentru fiecare

dintre Categoriile de locuinte si va intocmi in ordine urmétoarele categorii de documente:

1} lista solicitangilor care au acces la locuintd

2) lista solicitantilor care nu au acces la locuinti

3) Fisa de calcul a punctajului

. 4} Lista de prioritate pentru acordarea locuintei

Art.16. (1} Comisia socizla de analiza va Intocmi céte o Lista solicitantilor care au acces Ia locumja
pentru fiecare dintre Categoriile de locuinte previzute la art. 5 din prezentul regulament, pe baza
optiunilor solicitantilor, cu verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate prevazute de lege.

(2) Dosarele care nu indeplinesc conditiile de eligibilitate — se vor inscric pe [ista
solicitantilor care nu au acces la locuintd - model anexele 7-10 - evidentiindu-se In mod distinct
motivul pentru care nu au acces, pentru fiecare dintre Categoriile de locuinte prevazute la art. 5 din
prezentul regulament.

(3) in situatia constatirii unor neconcordante intre documentele anexate la cerere si situatia de
fapt sau declaratii neadevirate, de naturd a afecta pozitia titularului in Lista solicitantilor care au
acces la locuinta, comisia va proceda la inscrierea acestora in Lista solicitantilor care nu au acces la
locuintd.

Art.17. Pe baza datelor din cererea solicitantului, a documentelor anexate la cerere, Comisia sociala
va analiza fiecare solicitare in parte si va acorda punctajul pe baza criteriilor de ierarhizare siabilite
prin punctaj Fisa de calcul a punctajului - model anexe 7-10, in functie de categoria de locuinta
solicitata.

Art.18. 1) Dosarele de locuinta care, din motive imputabile titularilor, nu au fost reactualizate timp
de 5 ani consecutiv, se vor considera clasate.

Art.19. (1) fn urma acordirii punctajului, Comisia sociald de analizi intocmegte Lista de prioritate
pentru acordarea locuinei - model anexa 11, pentru fiecare dintre categoriile de locuinte previzute la
art. 5 din prezentul Regulament, , solicitantii urménd a fi trecuti pe lista de prioritate in ordinea
descrescitoare a punctajului obfinut.
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(2) Lista de prioritate se stabileste anual gi la darea in folosinta a unor noi unitdfi locative, iar
solicitan{ii care nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte Tn limita fondului disponibil din transa
de unitafi locative date in folosintd sau din cele devenite disponibile in anul respectiv, pot primi
repartitii n anii urmditori, n limita fondului disponibil in fiecare an i in noua ordine de prioritate
stabilitd, dupi analizarea dosarelor nou depuse in perioada pentru care se intocmeste noua lista.

Art.20. (1) Contestatiile cu privire la lista solicitantilor care au acces la locuinta, lista solicitantilor
care nu au acces la locuinti si lista de prioritate pentru acordarea locuintei, se vor adresa Primarului
Municipiului Onesti in termen de 7 zile de la afigarea fiecireia dintre listele la avizierul din sediu
Primadriei si pe site-ul www.onesti.ro.

(2) Primarul va asigura solutionarea acestora in termen de 15 zile de la primire, prin comisia
de solutionare a contestatiilor numiti in acest scop prin dispozitie.

(3) Impotriva Dispozitiilor prin care au fost solutionate contestatiile mentionate la alineatul
anterior persoanele interesate vor putea si se adreseze instanfei de contencios administrativ
competente, potrivit legii.

Art.21 (1) Lista privind ordinea de prioritate In solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea
locuintelor se stabileste/se reface anual in conditiile legii, in aceasta listd fiind cuprinsi toti solicitantii
care indeplinesc criteriile restrictive, in ordinea descrescitoare a punctajului primit la criteriile de
ierarhizare.

(2) Inscrierea in aceste liste nu implici si obligativitatea repartizatii unei locuinte avénd in
vedere faptul ci, pe de o parte numérul solicitantilor poate fi mai mare decit numérul locuintelor
ce se construiesc/devin vacante din fondul inchiriat, iar pe de altd parte, la data repartizrii
efective a locuintelor, solicitantii pot sd nu mai indeplineasci toate criteriile previzute de lege,
unii dintre acestia pot avea situatia locativa deja rezolvati sau pot si refuze locuinta repartizati.

(3) Solicitantii fnscrigi in listele de priorititi care nu pot beneficia de repartizarea unei
locuinte in limita fondului disponibil din anul respectiv, pot primi repartitii in anii uwrmatori in
limita fondului disponibil in fiecare an §i in nova ordine de prioritate stabilita.

Capitolul 11T
Repartizarea locuintelor

Art.22. (1) La repartifie vor avea prioritate in repartizarea locuintele de la primul nivel persoanele cu
handicap (daca acestea sunt consemnate in lista de repartizare).

(2) Repartifia emisd pentru un spatiu locativ 1si pierde valabilitatea, dacd beneficiarul acesteia
nu se prezinti in termen de 15 de zile de la comunicare, in vederea intocmirii contractului de
inchiriere.

(3) Solicitantii care din diferite motive au refuzat o repartitie, isi pierd dreptul de a mai
solicita o alta locuingd pe raza municipinlui.

(4) Persoanele care au ocupat abuziv o locuinti proprietatea Municipiului Onesti sau
administratd de Consiliului Local, care au fost cvacuate pe cale administrativi sau pe cale
judecitoreascid pentru neplata cheltuielilor cu titlu de chirie si intre{inere ori din alte motive previzute
de lege, pierd dreptul de a mai solicita o locuintd din cele gestionate prin SFL din cadrul Primériei
Onesti.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin (4), pentru evitarea degradirii nivelului de trai si
pistrarea demnititii cetdfenilor aflati in risc de marginalizare sociald si a asigurérii sprijinului gi
conditiilor necesare pentru locuire a persoanelor si a familiilor care au fost evacuate prin proceduri de
executare silita din locuin{d si a ciror situatie economicid nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau Inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, pot fi atribuite camere in blocul de
locuinte situat in str. Libertdtii, nr.1 , persoanelor si familiilor marginalizate, identificate potrivit
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prevederilor Legii nr. 116/2002 privind prevenirea si combaterea marginalizirii sociale, cu
completirile si modificarile ulterioare, in baza anchetei sociale.

Capitolul IV
. -~ s » [a) - a
Prelungirea , incetarea si modifiearea clauzelor contractelor de inchiriere

Art.23, (1) Prelungirea contracielor de inchiriere se va realiza la propunerea Comisiei Sociale de
Analiza, dupi cum urmeaza:

Compartimentul de specialitate predi Comisiei Sociale de Analiza evidenta locuintelor
mentionate la art.3, alin.1, pe categorii de locuinte, aprobata de Primarul municipiului Onesti, cu
evidentierea pentru locuinfele atribuite a numdirului de contract si a perioadel de valabilitate a
acestuia. Vor fi inaintate pentru prelungire doar dosarele chiriasilor care au achitate la zi cheltuielile
pentru chirie si intretinere. Pentru chiriasii restantieri se intocmesc formalititile legale in vederea
evacudrii si a recuperirii sumelor datorate sau daunelor interese, dupd caz.

a) In cazul locuintelor realizate de Agentia Nationald de Locuinge - prin cerere scrisa a

titularului de contract insotiti de:
1. Declarafie notariald din partea titularului contractului de inchiriere $i a membrilor de
familie din care si reiasd faptul ci:
a) Nu detin in proprietate locuinta;

b) Nu au instriinat o locuin{d dupd data de 1 ianuarie 1990;

¢) Nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei

locuinte;

d) Nu detin, in calitate de chirias o alta locuin{i din fondul locative de stat

e) Nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere §i a supotérii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii dupi caz

2. Copie buletin/carte de identitate a titularului contract cu prezentarea mutatiei pe locuinta
definuti;

In misura in care intervin modificari privitoare actele de stare civila sau orice alte
modificiri. care duc la schimbarea conditiilor avute in vedere initial la atribuirea locuintei,
titularul de contract are obligatia de a depune documentele justificative, sub sanctiunea
rezilierii confractului gi a pierderii dreptului de a beneficia de o locuintd din fondul locativ de
stat;

b) in cazul locuingelor sociale §i a locuingelor din fondul locativ de stat - prin cerere scrisa a

titularului de contract insotita de:

1. declaratie/declaratii notariald din partea titularului cererii de locuinti $i a celorlalfi membrii

ai familiei acestuia - sot/sotie, copii majori si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia

care locuiesc impreund, ca nu au detinut si/sau au nstriinat o locuingi dupi data de 1 ianuarie

1990, nu detin, In calitate de chiriag, o alta locuintd din fondul locativ de stat si nu au

beneficiat de sprijinul statului in credite gi executie peniru realizarea unei locuinte si

2. declaratia de venituri din partea titularul de contract gi a celorlalfi membrii ai familiei

acestuia privind veniturile realizate In ultimele 12 luni pe membru de familie §i orice acte

doveditoare care atesta veniturile pe membru de familie, potrivit prevederilor legale;

declaratiile de venit, ficute cu nesinceritate, atrag rdspunderea materiald sau penald, dupd

caz,

in misura in care intervin modificari privitoare actele de stare civild sau orice alte modificari
care duc la modificarea conditiilor avute in vedere inifial la atribuirea locuintei, titularul de contract
are obligatia de a depune documentele justificative, sub sanctiunea nulititii contractului incheiat

3. Copie buletin/carte de identitate a titularului contract

¢) in cazul camerelor de locuit din imobilul situat str. Libertitii nr.1 prelungirea se realizeazi
prin cererea scrisa a titularului de contract avind anexatd dovada achitarii la zi a cheltuielilor
cu chiria si intretinerea si copie a buletinului/cértii de identitate a titularului contract.
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(2) Comisia sociald de analizd va proceda la studierea documentelor depuse si Intocmeste un
proces-verbal cu propunerile de prelungire a contractelor de inchiriere respectiv de incetare a acestora
cétre Primarului municipiului Onesti.

Art.24, Titularii de contracte de inchiriere pot face schimb de locuinte doar cu acordul expres al
locatorului, sub sanctiunea rezilierii ambelor contracte.

Art.25.Incetarea contractelor de inchiriere se va realiza pentru toate tipurile de locuinte, dupd cum
urmeaza:
e prin cerere scriséd din partea titularului de contract, insotitéd de :
1. -copie act de identitate al titularulni de contract
2. adeverintd cliberatd de catre furnizorii de utilitifi (E-ON Energie, E-ON Gaz,
etc) ce atestd faptul ci nu figureazi cu debite restante
3. procesul verbal de predare a locuintei
Compartimentul Fond Locativ §i Contracte va fntocmi referatul cu propunerea de reziliere, din
care si rezulte i verificarea situatiei debitelor datorate bugetului local;
Vor fi inaintate spre solufionare doar cererile de Tncetare a contractelor chiriasilor care au
achitate cheltuielile de chirie si intretinere la zi

Art.26 Inscrierea unei persoane in contractul de inchiriere se va realiza dupd cum urmeazi:

a) In cazul locuintelor realizate de Agentia Nationald de Locuinte, locuintelor sociale,
locuintelor din fondul locativ de stat §i locuintelor de serviciu- prin cerere scrisd din partea
titularului de contract, insotitd de:

1. Declaratie notariald din partea persoanei ce urmeazi a fi Inscrisd in contract cd nu
detine, nu a definut o0 locuin(i sau casi de vacan{i In proprietate si nu are calitatea de
chirias la o altd locuinti din fondul locativ de stat-pentru persoanele peste 18 ani;

2. Copie certificate de nagtere-pentru copii sau nou niscuti

3. Certificat de cisitorie san copxe hotiirare Judecatoreasca de mcredmtare adoptie, daci

- —este-cazul; - . S o

b) In cazul camerelor situate in zmob:lul dm Str. Lzberta;zz pr.1- prin cerere scrisd din partea
titularului de contract, insctitd de:

1. Declaratie pe propria rispundere a persoanei care urmeaz3 si fie inclusi in contract cu

urmitoarea mentiune “declar pe propria rdspundere cd sunt de accord cu includerea mea in
contract §i sunt congtient/d de dreptul locativ conferit prin acesta”.

Art.27 Excluderea unei persoane in contractul de inchiriere se va realiza dupi cum urmeazi:

a) In cazul locuintelor realizate de Agenfia Nationald de Locuinte, locuintelor sociale,
locuingelor din fondul locativ de stat si locuintelor de serviciu- prin cerere scrisd din partea
titularului de contract, insofita de:

Declaratie notariald din partea persoanei ce urmeazd a fi exclusd in contract , cu
mentiunea :“declar pe propria rdspundere cd sunt de acord cu excluderea mea din
contract §i renunt la dreptul locativ conferit prin acesta”

b) In camerelor situate in imobilul din Str. Libertditii nr.I- prin cerere scrisd din partea titularului
de contract, insotitd de:

Declaralie pe propria rispundere a persoanei care urmeaza si fie exclusi din contract cu
urmitoarea mentiune “declar pe propria rdspundere cd sunt de acord cu excluderea mea
din contract gi renunt la dreptul locativ conferit prin acesta”.

Art.28 Scutirea de la plata chiriei:

1.Scutirea de la plata chiriei se acorda doar persoanelor previzute la art. 20, alin (2), lit. b, alin 3)
si alin 4) din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap
si se va realiza prin cerere scrisi a titnlarului de contract Insotitd de copie , dupd cum urmeaza:
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a) Persoanele cu handicap grav sunt scutite de la plata chiriei pentru suprafetele cu destinatie de
locuintd ce apartin domeniului public al statului ori a unitifilor administrativ-teritoriale ale
acestuia §i care sunt in folosinta acestor persoane in baza contractului de inchiriere si a
certificatului de fncadrare In grad de handicap.

b) Beneficiazi de prevederile lit. b) si familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in
ingrijire un copil ori un adult cu handicap grav, precum si adultul cu handicap accentuat.

2.Scutirea la plata chiriei se acordi pe baza certificatului de incadrare in grad de handicap a

persoanei in cauzd gi se aplicd pe perioada de valabilitate a acestuia.

Art. 29, Anexele nr.1 - 11 la prezentul Regulament sunt parte componenti a acestuia.



Anexa nr.1

Cerere pentru atribuire locuinta realizata prin ANL

NR. /

1.DATE PERSONALE:

a.NUME SI PRENUME

b.Data si locul nasterii

c.Domicilinl actual

d.Telefon fix mobil
2.Situatia locativa actuala:

a.chirias in spatiu din fondul locativ privat

b.tolerat in spatiu de alte persoane

3.Suprafata locuibila detinuta mp/locatar
a.intre 15 si 18 mp -
b.intre 12 si 15 mp C)
c.intre 8 i 12 mp
d.mai mica de 8§ mp
4.Starea civila la data prezentei:
a. casatorit
b. necasatorit
5. Numar membrii familie:
a.sot/sotie
b.copii aflati in intretinere,nr
c.alte persoane aflate in intretinere legala, nr,
6.Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala
a. fara studii si fara pregatire profesionala
b. cuscoala generala sifsau cu specializare la locul de munca
¢. cu studn medii s1 cu specializare la locul de munca
d. cu pregatire profesionala prin studii medii sau superioare de scurta durata
e. cu studii superioare.
7.Vechimea cererii:
a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru locuinta in anul
8.Situatii locative sau sociale deosebite:
a.tineri proveniti din case de ocrotire sociala care au implinit 18 ani
b.tineri care au adoptat §i adopta copii o
c.tineri evacuati din case nationalizate L
9.Venitul mediu net lunar/membru de familie
a. mai mic dect salariul minim pe economie
b.intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie

10.Starea de sanatate:
Boala de care sufera solicitantul, un membru al familiei sau intretinutul legal si care necesita insotitor sau o
camera in plus

Prin prezenta cerere solicit a mi se repartiza potrivit legii o locuinta construita prin A.N.L.

Am Tuat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau
anularea acesteia si a actelor subsecvente.

Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) nr.
679/27 aprilie 2016 privind protec{ia persoanelor fizice.

fn sustinerea cererii mele mi voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ 5i Contracte §i voi anexa
urmatoarele documente:

a. cereretip

b. copie dupi actul de identitate al solicitantului $i membrilor de familie si/sau altor persoane aflate in intretinere
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NOTA:

DATA:

copie dupa certificatul de nastere al solicitantului si membrilor de familie gi/sau altor persoane aflate in intretinere

copie dupi certificate de casatorie

copie sentinta de divorf definitiva si irevocabild, daci este cazul

documente din care sd rezulte luarea in Intretinere a altor persoane (daci este cazul)

adeverinta de l1a locul de munca al titularului cererii i al sotului/sotiei si extras REVISAL pentru fiecare salariat.

Documente din care si rezulte nivelul studiilor gi/sau pregatirea profesionald a titularului de cerere (diplom3, certificat,
atcstat, ctc.)

declaratie notariali din care si rezulte ca titularul cererii de locuinti si ceilali membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii
gifsau alte persoane aflate n intrefinerea acestuia — ci nu detin si ¢ nu au definut o altd locuinta in proprietate si/sau si nu
fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unita{ii administrativ-teritoriale san a unititii in
care 151 desfdsoara activitatea in mun. Onesti

Contract de inchiriere , in cazul in care solicitantu] este chirias in spatiul privat, pe raza municipiului Onesti.

Contract de vanzare-cumpirare /act de proprietate , din care s rezulte suprafafa locuibila detinutd-mp/locatar sau membru
familiei, in situatia tolerat in spafiu

act care atesta boala de care sufera titularul cererii sau un membru al familiei de natura sa necesite insotitor sau camera in
plus (acolo unde este cazul).

dovada ca se afla in una din situatiile prevazute la pct.8, “situatii locative sau sociale deosebite”

alte documente sau inscrisuri pe care le considerd necesare in sprijinul aplicirii prevederilor criteriilor pentru stabilirea
ordinii de prioritate in solutionarea cererii conform prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificérile si completarile ulterioare.

prezenta cerere este valabila pentru tinerii care la data depunerii au implinit varsta de 18 ani,
La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original.

SEMNATURA:
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Anexa nr.2

Cerere pentru atribuirea locuinfelor sociale san din fondul locativ de stat
NR. /

1.DATE PERSONALE:

a.NUME SI PRENUME

b.Data si locul nasterii

c.Domiciliul actual

d.Telefon fix mobil

2.Situatia locativa actuala:

a)
b)
c)
d)
€)
)

g)

h)

Persoana si familie evacutata sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor proprietari;

Tanar care are varsta de pana la 35 de ani;

Tanar provenit din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

Invalid de gradul I si IT si persoana cu handicap;

Pensionar, veteran si vaduva de razboi;

Beneficiar al prevederilor Legii recunostintei fata de eroii-martiri si luptatorii care au contribuit la Victoria
Revolutiei romane din decembrie 1989, precum si fata de persoanele care si-au jertfit viata sau au avut de suferit
in urma revoltei muncitoresti anticomuniste de la Brasov din noiembrie 1987 nr. 341/2004;

Beneficiar al prevederilor Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor drepturi persoanelor persecutate C_“\
din motive politice de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie 1945, precum si celor deportate in
strainatate ori constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

Alte persoane sau familii indreptatite.

3. Coditii de locuit:

a} In baza unui contract de inchiriere, in spatiu locativ privat
b) Tolerat in spatiu, in spatiu locativ privat

c} Locuiesc cu parintii

4.Starea civila la data prezentei:

a)
b)

¢}

Ciasatorit
Familie monoparentala
Necasatorit, vaduv, divortat {ira copii in intretinere

5. Numar copii in intretinerc:

R | DR

6.Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala

a)
b)
c)
d)

Fara studii si fara pregatire profesionala -
Cu studii generale L
Cu studii medii §1 postliceale

Cu studii superioare (de scurti si lungé durata)

7.Vechimea cererii:

a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru tocuinta in anul

8.Situatii locative sau sociale deosebite:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

Evacuati din case nationalizate

Tineri proveniti din case de ocrotire sociald gi care au Implinit 18 ani

Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad [

Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad 1T

Persoane cu handicap mediu / invalizi de grad III

Veterani si vaduve de rizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 42/1990, republicata si ai Decretului-lege nr.
118/1990, republicatd

Alte situatii

9. Venitul mediu net lunar / membru de familie:

1. Sub salariul minim net pe economie
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2. Intre salariul minim net pe economie si castigul salarial mediu net lunar pe economie
Prin prezenta cerere solicit 2 mi se repartiza potrivit legii o locuinta de tipul locuingelor sociale sau din fondul

locativ de stat.

anularea

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau
acesteia si a actelor subsecvente.

Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) nr.

679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice.

in sustinerea cererii mele mi voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ i Contracte si voi anexa urmatoarele

documente:

a)  copie carte identitate

b}  copie certificate de casatorie

c} copie certificate de nastere ale copiilor

d)  acte de awtoritate, potrivit carora titularul cererii are in intretinere alte persoane decat copii minori____

)  copie dupa actul care atesta ultimul nivel de studii incheiat.

f)  declaratie/declaratii notariald din partea titularul cererii de tocuintd si a celorlalti membrii ai familiel acestuia - sot/sofie, copii majori §i/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia ca nu au detinut sifsau au instrainat o [ocuinta dupa data de 1 janvarie 1990, nu detin, in calitate
de chirias, o alta locninta din fondul locativ de stat si nu au beneficiat de sprijinul statulni in credite si executie pentru realizarea unei locuinte

g)  declaratia de venituri din partea titularul de contract si a celorlalti membrii ai familiei acestuia privind veniturile realizate fn ultimele 12 luni

o}

NOTA:
DATA:_

pe membru de familie §i orice acte doveditoare care atesta veniturile pe membru de familie, potrivit prevederilor legale; declarafiile de venit,
[eicute cu nesinceritate, atrag rispunderea materialt sau penald, dupd caz;

copie dupa actul care atestd ultimul nivel de studii incheiat.

copie contract de inchiriete al titularului cererii cu proprietaml spatiului in care locuieste in prezent (acolo unde este cazul)

documnente din care si rezulte ¢ titularul cererii si familia sa este tolerat in spafiv, dupd caz.

Declaratie pe propria rispundere privind situafia locativi actuald, in lipsa documentelor doveditoare in acest sens

adeverinte medicale privind starea de s3natate sau alte acte care atesta hoala de care suferd titularul cererii sau un membmu al familiei dup
caz, certificat de Tncadrare in grad de handicap, eliberat de instituiile competente, alte acte doveditoare privind afectiuni al titulsrului sau a
membrului de familie de naturd si necesite insofitor sau camerd in plus.

act care atesta hoala de care sufera titularul cererii sau un membru al familiei de natura sa necesite insotitor sau camera in plus. (acolo unde
este cazul)

dovada ca se afia intr-o situatie locativi sau sociala deosebitd (acolo unde este cazul), respectiv:

-Evacuati din case nationalizate

-Tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit 18 ani

Veterani si vaduve de riizboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr. 42/1990, republicata si ai Decretului-lege nr, 118/1990, republicatd

orice alte acte in sprijinul cererii care atestd ndeplinirea criteriilor previzute de lege,

La depunerea dosarelor vor fi prezentale si actele in original.
SEMNATURA:
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Anexa nr.3

Cerere pentru atribuirea unei locuinte de serviciu
NR. /

1.DATE PERSONALE:

a)
b)
o

2
b)
c)
d
e)

a}
b)

a.NUME SI PRENUME

b.Data si locul nasterii

¢.Domiciliul actual

d.Telefon fix mobil

Vechimea in institutia publici a solicitantului:
Pénilal an
Intre 1-10 ani
Peste 10 ani

Nivelul studiilor:

Studii postuniversitare, masterat, doctorat
Studii superioare de lungd duratd

Studii superioare de scurti durati

Studii medii

Studii gimnaziale

Situatia locativa:

Chirias in spatial privat
Locuiesc cu parintii/prieteni/alte persoane

5.8tarea de séiniitate a solicitantului si a membrilor de familie a acestuia

a)
b)
c)
d

Invaliditate de grad I
Invaliditate de grad IT
Invaliditate de grad III
T.B.C.

6.Starea civila a solicitantului:

a)
b}
c)
d

Familie monoparentala

Cisitorit cu copii

Casdtorit fara copii

Necasatorit, vaduv, divortat fara copii in intretinere

7 Yenitul mediu net lunar / membru de familie:

a)
b}

venit net mai mic < venitul net pe economie
venit net > venitul net pe economie

8.Vechimea cererii:

a.prima solicitare

b.am mai depus cerere pentru [ocuinta in anul

Prin prezenta cerere solicit sa fiu luat in eviden{a pentru repartizarea unei locuinte de serviciu conform legii.

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie san inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau

anularea acesteia si a actelor subsecvente.

Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul {UE) nr.

679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice.

In sustinerea cererii mele mi voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ si Contracte §i voi anexa urmatoarele
documente:

a)  copie carte idensitate al solicitantului $i dupi caz , al sofului/sotiei

b) copie certificate de casatorie

c) copie certificate de nastere ale copiilor, dupi caz actul de incredinfare in plasament

d) copie dupa actul care atesta ultimul nivel de studii incheiat.

€)  declaratie/declaratii notariale din partea titularul cererii de locuinia §i a celorlalti membrii ai familiei acestuia - so/solie, copii majori
§i/sau alte persoane aflate In intrefinerea acestuia ca nu defin o lecuinta proprietate personald sau in coproprietate in localitatea in care

18
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g)
h)

h)
LY

isi desflisdard activitatea , situat pe raza teritoriala a municipiului Onesti, nu a beneficiat de credite si execuiie pentru realizarea unei
locuinfe pe raza teritoriald a municipiului Onesti , ¢4 nu degine o alta locuin{d de serviciu in localitatea in care isi desfgoara activitatea
sau nu a fost evacuat in urma rezilierii unui alt contract de Inchiriere incheiat cu municipiul Onesti

dupa data de [ ianuarie 1990, nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat si nu au beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte

Inscrisuri cu caracter medical, in copie

Adeverina eliberatd de citre Serviciul Resurse Umane din cadrul institutiei publice care s3 ateste vechimea in institufie, functia
detinuti, studiile si observatii, daci este cazul, cu privire la abateri/sanctiuni disciplinare , in original

Adeverinta de la locul de munci al solicitantului, al sofului/sotiei , in original, cupon de alocatii sau orice alte acte eliberate de citre
autorititile statului care sd dovedeascd veniturile realizate in ultimele 12 luni

Adeverinfa de la unitatea de invi{amant a copilului major, in original

Sentinta de divort sau certificate de deces al sofului/sotiei, daca este cazul

NOTA: La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original.

DATA:

SEMNATURA:
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Anexa nr.4

Cerere pentru atribuirea camerelor de locuit din imobilul situat str. Libertitii, nr.1 din
Onesti

NR. /

1.DATE PERSONALL:

a.NUME SI PRENUME
b.Data si locul nasterii
c.Domiciliul actual
d.Telefon fix mobil
2. Categorie de persone care pot beneficia de camere:
a) Familii a céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrife naturage sau accidente
b) Persoane care nu defin o locuintd §i reprezintd o stare criticd deosebitd
¢) Tanar care au varsta de pana la 35 de ani, provenit din institutii de ocrotire sociala si care au implinit
varsta de 18 ani
d) Invalid de gradul Isi II
e) Persoana cu handicap
f) Pensionar
g) Alte persoane sau familii indreptatite.
3. Conditii de acces la locuinti:
a) titularul cererii de locuinti este major si locuieste/lucreazi pe raza municipiului Onesti
b) nu detine in proprietate o locuin{a
¢} nu a beneficiat de sprijinul statului In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte
4. Coditii de locuit:
a) Chiriag in spatiu locativ privat
b) Locuiesc cu parintii
c) Tolerat in spatiu
d) Locuiesc in locuinte improvizate
e) Locuiesc in addpost de noapte
5. Starea civila la data prezentei:
a) Cisatorit
b) Necasatorit
¢) Familie monoparentald
6. Numar membrilor de familie:
a) 1 copil cvviircr e
2 copit . .
3copil o
4 COPI vttt
Mai mult de 4 copii .ccoveviieceiiiennnn.
b) alte persoane aflate In Intretinere, indiferent de numdrul lor
7.Situatii locative sau sociale deosebite:
a) Tineri proveniti din case de ocrotire social si care au implinit 18 ani
b) Pensionari
¢) Veterani si vaduve de rizboi
8. Starea de séiniitate a membrilor familiei:
a) persoand cu grad de invaliditate de gradul I si II
b) persoana cu handicap accentuat sau grav
¢) persoane cu grad de invaliditate III, cu handicap mediu sau usor
9. Venit net membru de familie:
a) <l1000lei.............. 5p
b) >1000lei.............. 10p

Prin prezenta cerere solicit a mi se repartiza potrivit legii o cameri/mai multe camere de locuit din imobilul situat str,
Libertatii, nr.1 din Onegti

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine neacordarea repartitiei sau anularea
acesteia si a actelor subsecvente.
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Sunt de acord cu prelucrarea datelor personale in conformitate cu prevederile RGPD-Regulamentul (UE) or. 679/27
aprilie 2016 privind proteciia persoanelor fizice.

in sustinerea cererii mele ma voi prezenta la Compartimentul Fond Locativ si Contracte i voi anexa urmatoarele
documente:

copie carle identitate;

copie certificate de casatotie;

copie certificate de nastere ale copiilor §i a celorlalti membri ai familiei;

acte de autoritate, potrivit carora am in intretinere alte persoane decat copii minori___

dovada obtinerii de venituri (salariale, ajutor somaj/social, alocatii, indemnizatii/pensie, stimulente, decizii, etc)

documente din care si reiasa incadrarea incadrarea In in una din urmétoarele situatii =

- Familii a céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente

- Persoane care nu detin o locuinid si reprezintd o stare criticdi deosebits

- Tineri care au varsta de pana la 35 de ani, provenit din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani

- Invalid de gradul I si Il

- Persoana cu handicap

- Pensionar

- Alte perscane sau familii indreptatite.

g copie contract de inchiriere al titularului cereni cu proprietarul spatiului in care locuieste in prezent, daca exista.

h.  Contract vAnzare-cumpdrare, in situatia tolerat in spatiu

i.  act care atesta boala de care sufera titularul cererii sau un membru al familiei de natura sa necesite insotitor sau camera in plus,
j-  alte acte in sprijinul cererii

meae o

. NOTA: La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original,
Q DATA: SEMNATURA:




Anpexa ur.5

Lista solicitantilor care au acces la locuinta

Nr.
Crt.

Nume si
prenume

Adresa

Numar cerere

Data
depunerii

Observatii

Comisia sociala de analiza a solicitarilor pentru atribuirea de locuinte sociale, a locuintelor din

fondul locativ

*Lista se va Intocmi pentru fiecare dintre categoriile de locuina:

O



Anexa nr.6

Lista solicitantilor care nu au acces la locuintd

Crt.

Nume si
prenume

Adresa

Numar cerere

Data
depunerii

Observatii

Comisia socialid de analizi a solicitéirilor pentru atribuirea de locuinte sociale, a locuintelor din
fondul locativ

*Lista se va Intocmi pentru fiecare dintre categoriile de locuinti:

]

[




Anexa ar.7

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA A.N.L

Titular
Dosar nr.

Nr. Criterii de prioritate Punctaj | Punctaj
Crt. aprobat | acordat
conf,
H.C.L.
1. | Situatie locativi actuald
- Chirias in spatiu locativ privat 10
- Tolerat in spatiu 7
2. | Suprafata locuibili detinuti (cu chirie, tolerat in spatiu): - m*/locatar -
a) maj mare de 15 m?2 §i pana la 18 m® inclusiv
b) mai mare de 12 m2 si pani la 15 m” inclusiv 5 puncte
¢) mai mare de 8 m2 si pana la 12 m? inclusiv 7 puncte
d) mai mici de 8 O puncte
10 puncte
3. | Starea civila:
a) cisitorit 10 puncte
b) necésitorit 8 puncte
4.| 4.1 Copii:
* 1 copil 2 puncte
*» 2 copii 3 puncte
* 3 copii 4 puncte
* 4 copii 5 puncte
* >4 copii +1punct
pentru
fiecare
copil
4.2 Alte persoane, indiferent de numirul acestora 2 puncte
5. ! Starea de sédnitate actuala: 2 puncte
Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in
‘intrefinere necesitd, potrivit legii, Tnsotitor sau o cameri Tn plus
6. Vechimea cererii.
-pénilal an 1 punct
- intre 1 5i 2 ani 3 puncte
- intre 2 si 3 ani 6 puncte
- intre 3 si 4 ani 9 puncte
- pentru fiecare an peste 4 ani 4 puncte
7.| 3. Nivelul de studii sifsau pregiitire profesionali:
- fdrd studii si fard pregitire profesionala 5 punct




- cu scoali generald, fird pregitire profesionald si/sau cu specializare 8 puncte
la locul de munci 10 puncte
- cu studii medii, fird pregitire profesionali si/sau cu specializare
la locul de muncd 13 puncte
- cu pregitire profesionald, prin studii medii sau profesionale de
specialitate gi/sau prin studii superioare de scurtd duratd 15 puncte
- cu studii superioare
8.
Tineri proveniti din case de ocrotire socialé i care au implinit 18 ani 15 puncte
Tineri care au adoptat sau adopti copii 10 puncte
Tineri evacuati din case nationalizate 5 puncte

TOTAL PUNCTAJ

COMISIA DE ANALIZA




Anexa nr.8

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA SOCIALA/FONDUL

LOCATIV DE STAT/

Titular
Dosar nr.
Punctaj
Nr. aprobat ! Punctaj
Crt. Criterii de prioritate prin acordat
H.C.L.
1. | Situatie locativi actuald
- In baza unui contract de inchiriere, in spatiu locativ privat 10 puncte
- Tolerat in spativ, in spatiu locativ privat 9 puncte
- Locuiesc cu parintii 8§ puncte
2. | Starea civila:
a) Casétorit 10 puncte
b) Familie monoparentald
¢) Necisitorit, viaduv, divortat fard copii in intretinere
10 puncte
5 puncte
3.1 4.1 Copii;
* 1 copil 2 puncte
*+ 2 copil 3 puncte
* 3 copii 4 puncte
* 4 copii 5 puncte
* >4 copii +1punct
pentra
fiecare
copil
4.| Vechimea cererii.
- fiecare an de vechime 3 puncte
5.| 4. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionali:
- Fiird studii si fara pregitire profesionald 1 punct
- Cu studii generale 2 puncte
- Cu studii medii si postliceale 3 puncte
- Cu studii superioare (de scurtd si lungé durat#) 6 puncte
6. | Venitul mediu net lunar / membru de familie:
- Sub salariul minim net pe economie
- intre salariul minim net pe economie si cdstigul salarial mediu net lunar | 10 puncte
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pe economie

* Se acorda punctaj si pentru copii majori daca isi continud studiile intr-o
forma de invd{imant organizatid potrivit legii, pind la terminarea
acestora, fard a depési varsta de 26 ani

5 puncte

.| Situatii locative sau sociale deosebite:

- Evacuati din case nationalizate

- Tineri proveniti din case de ocrotire sociald §i care an implinit 18 ani

- Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad I

- Persoane cu handicap accentuat / invalizi de grad II

- Persoane cu handicap mediu / invalizi de grad III

- Veterani gi viduve de rdzboi, beneficiari ai prevederilor Legii nr.
42/1990, republicata si ai Decretului-lege nr. 118/1990, republicatd

10 puncte
10 puncte
10 puncte
8 puncte
8 puncte

8 puncte

.| TOTAL PUNCTAJ

COMISIA DE ANALIZA




Anexa nr.9
FISA
PENTRU SOLICITANTUL DE CAMERA DE LOCUIT DIN IMOBILUL SITUAT STR.
LIBERTATII NR.1 DIN MUNICIPIUL ONESTI

Titular
Dosar nr.
Nr. Punctaj | Punctaj
Crt. Criterii de prioritate conf. acordat
H.C.L. nr.
28/2014
1}| CODITII DE LOCUIT:
Chirias in spatiu locativ privat 5 puncte
Locuiesc cu parintii 10 puncte
Tolerat In spatiu 15 puncte
Locuiesc in locuinte improvizate 20 puncte .
Locuiesc Tn adipost de noapte 20 puncte C)
2)| Starea civila:
a) Casitorit 10 puncte
¢} Necisitorit, viduv, divortat fird copii in intretinere 7 puncte
b) Familie monoparentali 5 puncte
3)| Numar membrilor de familie;
C) [ 31 S 5 puncte
o) ) R 10 puncte
3 COPH wvvererreee e et 15 puncte
deopil. e U 20 puncte
Mai mult de 4 copii .oevververeererene. +5punct
pentru
fiecare
b) alte persoane aflate In Intretinere, indiferent de numirul lor copil
5 puncte
4)| Starea de sinitate actuala: C
persoana cu grad de invaliditate grad I 10
persoana cu handicap accentuat (grad de invaliditate I ) 5
persoana cu grad de invaliditate ITI, handicap mediu sau usor 3
5 Situatii locative deosebite:
- Tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani 10 puncte
- pensionari 10 puncte
- Veterani si vaduve de razboi 20 puncte
- Cazuri de forta majora deosebite 10 puncte




6)| Vechimea cererii solicitantului:

sub 1 an 1 punct
intre 1 5i 2 ani 2 puncte
intre 2 gi 3 ani 3 puncte
peste 3 ani 4 puncte
7){ Venit net membru de familie:
Mai mic de 1000 lei
Mai mare de 1000 lei 5 puncte
5
10 puncte

(s TOTAL:

Aviand in vedere cerereanr.........

sociala deosebitd, dupi cum urmeaza: (....)
Propun atribuirea/respingerea cererii de atribuire ( dupi caz).

COMISIA DE ANALIZA
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, prin care se solicitd atribuirea unei locuinte in imobilul din
Str, Libertitii nr.1, constatind ci solicitantul/familia solicitantului se afld/nu se afld intr-o situatie




Anexa 10

FISA DE CALCUL PENTRU SOLICITANTUL DE LOCUINTA DE SERVICIU

Titular
Dosar nr.

Nr.
Crt. Criterii de prioritate Punctaj | Punctaj
aprobat | acordat
conf.
H.C.L.
10| Vechimea in institutia publica a solicitantului:
-péndlalan 0
- intre 1 §i 2 ani 1
Pentru fiecare an intreg de vechime se acorda 1 p
11 Nivelul de studii :
- studii postuniversitare, masterat, doctorat 40 puncte
- studii superioare de lunga durata 20 puncte
- studﬁ supe{ioare de scurta durata 15 puncte
- studii medii 10 puncte
- studii gimnaziale
5 puncte
12| Situatia locativii:
a) chirias 1n spatiu privat 15 puncte
b) locuiesc cu parintii/prietenifalte persoane 10 puncte
13| Starea de siniitate a solicitantului si a membrilor de familie ai
acestuia 10 puncte
-invaliditate grad I 8 puncte
-invaliditate grad II 6 puncte
-invaliditate grad III 4 puncte
-T.B.C.
Situatia familiali a solicitantului:
5. | - familie monoparentala 10 puncte
- césitor%t cu copii" 8 puncte
- ciisdtorit fara copii . 6 puncte
- necdsatorit, viduv, divortat fara copii in intretinere S puncte
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Nr.

Crt. Criterii de prioritate Punctaj | Punctaj
aprobat | acordat
conf.
H.C.L.
Venitul net/membru de familie( sot, sotie, copii)
6. | - venit net mai mic decit 1000 lei 10 puncte
- venit net peste 1000 lei 8 puncte
7. Vechimea cererii in atribuirea unei locuinte:
- Seacorda cate 1 punct pentru fiecare an intreg de vechime a
cererii
8. TOTAL PUNCTAJ

COMISIA DE ANALIZA,
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Anexa nr.11

LISTA DE PRIORITATE
pentru acordarea locuingei

Nr. Crt. | Numele si | Adresa Nr. dosar | Data de Punctaj Observatii
prenumele depunere | obtinut
cerere
COMISIA DE ANALIZA

*Lista se va intocmi pentru fiecare dintre categoriile de locuinta:




ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

anexa B
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru locuintele construite prin Agentia Nationala a Locuintelor
L. teiceeenrearsnnronsaneessstsaninnscnnsansssssassssans Registru Unic de Contracte

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE
Art.I Prezentul contract de Inchiriere se incheie Intre:

a) MUNICIPIUL ONESTI persoani juridici de drept public, conform art.96, alin.(1), (2) si
(3) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu sediul in B-dul Oituz, nr.17, judetul

Baciu, C.U.IL 4353250, reprezentati prin PRIMAR — .................. , In calitate de
locator si

| ) RPN cu domiciliul in ......... LSt s ar, ....... , loc. ... , jud.
......... si resedinta in mun. Onesti, str. ........., 1r. ., ap. ...., jud. Bacau, CNP ...ty
posesor al Cl, seria ....... N 1| PPN eliberat de SPCLEP .......... ,Jadata ...l , In

calitate de locatar .

in baza Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru locuinte,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, a H.G. nr.962/2001, privind Normele
metodologice pentru punere in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 cu modificérile i
completirile ulterioare, a Legii locuinfei nr.114/1996, republicatd, cu modificrile si
completirile ulterioare, a HCL nr.72/24.03.2022 privind aprobarea criteriilor pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinfe §i repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile HCL ...., si a repartitiei
11 SO , a intervenit prezentul contract.

PRIMUL - in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, ia in chirie spatiul individualizat la art.2(1) din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUL DE fNCHIRIERE, PRETUL SI
MODALITATI DE PLATA

Art.2 (1). Obiectul prezentului contract constd in inchirierea locuintei situate in mun. Onesti,
judetul Baciu, str. Aleea Viitorului, nr...., scara A, apartament nr...... , compusd din
..... (.....) cameri, in suprafati utild de ..... mp, din care suprafata locuibild ..... mp plus
dependinte folosite In exclusivitate, bucétirie de ....... mp, camard de ...... mp, debara de
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...... mp, hol de ...... mp, baie de ...... mp si balcon de ........mp, impreund cu cota - parte -
din suprafetele de folosintd comuna.

(2). Locuinta care face obiectul prezentului contract de locatiune va fi folositd in
exclusivitate de chirias si de membrii sii de familie:

1) ceviernivinrsnnrennns , In calitate de titular/4,

) R , in calitate de fiicd,
(3). Locuinta se predd conform procesului verbal de predare-primire Incheiat Intre locator si
locatar.

Art.3 (1). Chiria lunard pentru suprafata construitd desfagurati este de ........ lei (in litere
............. ) lei, calculatd conform Anexei nr.... din HCL nr......, in baza Legii nr.152/1998,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2). Chiria se datoreazd incepiand cu data de ............... si se achitd lunar, la casieria
Primériei Onesti, situatd in municipiul Onesti, B-dul Oituz, nr.17, jud. Bacdu, sau in contul
nr. RO29TREZ06221A300530XXXX deschis la Trezoreria Onesti, titular cont:
MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tirziu pana in ultima zi lucritoare a
lunii, pentru luna in curs.

(3). Cuantumul chiriei se va actualiza anual, in conformitate cu respectarea Normelor
Metodologice de aplicare a Legii nr.152/1998, privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte.

(4). Cuantumul chiriei va fi recalculat pentru titularii de contract care au implinit vérsta de 35
de ani, incepand cu luna imediat urmatoare implinirii acestei varste.

(5). Cuantumul chiriei se va modifica prin acte normative ori de cate ori se prevede acest
lucru. Modificarea cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului
normativ care o reglementeaza.

(6). Chiriasul se obligi £a achite un fond de rulment in cuantum egal cu valoarea a 3 luni de
“chitie, care se depune in numerar la casieria Primariei Mun. Onesti §i nu este purtitor de
dobénzi si se restituie in integralitate la Incetarea contractului, dacd chiriasul nu inregistreaza
debite la cheltuielile de intretinere sau chirie..

(7). Fondul de rulment devine exigibil dacé chiriasul nu achitd contravaloarea chiriei restante
in termenul legal de 30 zile de la scadentd. Locatorul va executa fondul de rulment constituit
in limita debitelor existente si va instiinta chiriasul in acest sens.

(8). In caz de executare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul
acestuia in termen de 15 zile de la momentul Instiintirii, comunicat potrivit art. (8).

Art.4. Cota penalititilor de intirziere pentru plata chiriei este de 0,05% pentru fiecare zi de
intdrziere din suma datoratd, pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scadentd. Cota
penalititilor de Tntérziere pentru chirie se va modifica ori de cdte ori prin acte normative se
prevede acest lucru.

CAPITOLUL IIL. DURATA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE

Art.5. Termenul Inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu incepere de la data de ...vvvenvnnns , pand la
datade ..........oooiiinl

Art.6. La expirarea termenului prevazut la art.5, contractul poate fi prelungit cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de céte cinei ani.



CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.7. Obligatiile locatorului:

a) sd predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotatdi cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare - primire in stare buni de functionare;

b) sd mentina locuinta in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii;

c) sd asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantind pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;

d) locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
care locatarul nu le-a reclamat la momentul preluérii bunului;

e} sid-si dea acordul in conditiile legii pentrn imbunitatirile care se aduc locuinfelor la
solicitarea chiriasului;

Art.8 Obligatiile locatarului:

a) s plateascid la termenul stabilit toate cheltuielile pentru fintretinerea , repararea si
exploatarea locuintei, a bunurilor de folosinti comund, intreaga chirie, respectiv penalititile
aferente, precum i toate serviciile de care beneficiazi in cadrul cladirii n care locuieste (apa,
energia termicd, energia electric, gazele, salubritate, s.a.), pentru care au fost incheiate
conventii individuale de furnizare, precum si daunele pentru toate pagubele pricinuite
bunurilor inchiriate folosintei comune, corespunzitoare perioadei in care a ocupat locuinta,
pénd la predarea voluntard a acesteia sau pand la data executérii efective a hotérdrii de
evacuare;

b) si contribuie la cheltuiclile pentru iluminarea, incélzirea, curdtarea pértilor si instalatiilor
de folosintd comuni, precum si la orice alte cheltuieli pe care legea le stabileste Tn sarcina sa;
c) sé foloseasc locuinta Inchiriata potrivit destinatiei rezultate din prezentul contract;

d) si efectueze reparatiile locative a céror necesitate rezulti din folosinta obignuita a bunului;
e) si efectueze lucririle de intrefinere curente , reparafii sau de Inlocuire a elementelor
componente ale instalatiilor din spatiile de folosinta exclusivi;

) sd repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate ca urmare a
utiliziirii necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau In exteriorul
cladirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreaza vechimii, defectiunilor, viciilor
de executie, unei IntAmplari neprevizute, forfei majore;

g) sé asigure curdifenia §i igienizarea locuintei, pe toatd durata contractului de inchiriere;

h) s& nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate fara acordul scris al locatorului;

i) sa raspundi pentru degradirile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile de
a céror folosintd exclusivid beneficiazi, cu exceptia cazului in care dovedeste ca acestea s-au
produs din cauza de for{d majord sau din vina unei terte persoane pe care nu el a introdus-o in
locuint;

J) s notifice locatorului, sub sancfiunea platii de daune-interese §i a suportérii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urmaé;

k) s incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitéti si sé suporte cheltuielile aferente;

1) s& nu subinchirieze sau si cedeze contractul de Inchiriere altor persoane;

n) si permitd verificarea locuintei de catre locator la intervale de timp rezonabile;

m) si predea locatorului la Incetarea, din orice cauza a contractului de inchiriere, locuinta in
stare normalad de folosin{d si curditenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul
verbal de predare-primire Tntocmit la preluarea locuintei;

n) si respecte prevederile contractuale;

0) sd transmitd autoritdtilor publice locale documentele cu privire la orice modificiri
intervenite in:

- starea civila;



- numarul persoanelor aflate in Intrefinere;

- situatia locativa, inclusiv cu privire la dobédndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprictate de stat, proprietate a unititii administrativ - teritoriale sau a unitétii in care
i5i desfasoard activitatea, in localitatea Tn care detine locuinta actuala.

p) sé respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuintd aflate in administrarea U.A.T. Onesti, aprobat prin HCL
nr.238/29.09.2021.

q) sa respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apdrarea Impotriva incendiilor pentru

spatiul din folosinta exclusivd, In scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor.

CAPITOLUL V. DREPTURILE PARTILOR

Art.9 Drepturile locatorului:
a) si pistreze orice imbunatitiri sau lucriri efectuate de citre locatar asupra bunului pe

durata inchirierii, locatorul nefiind obligat la despagubiri.

b) sd accepte sau si respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

¢) sa solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in starea initiala in cazul in care
acesta a efectuat lucririle fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri
pentru orice pagubi cauzatd bunului de cétre locatar;

d) sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie cu anuntarea in prealabil a chiriagului $i
in prezenfa acestuia;

e) s4 verifice échitarea-obl'igaj[iﬂor de platd curente ale chiriagului.

Art.10 Drepturile locatarului:

a) sd utilizeze imobilul In exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sd facd imbunatatirile necesare scopului inchirierii fird sa modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si doar cu acordul proprietarului;

c) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu
opereazd in cazul in care chiriasul nu si-a executat obligatiile nascute in baza Inchirierii
anterioare;

d) locatarul are drept de preferintd la vanzarea locuintei.

CAPITOLUL VL. PRELUNGIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.11 In cazul in care nici una din pirti nu-si va manifesta vointa cu privire la incetarea
contractului panid la data incheierii perioadei contractuale, pentru chiriasii care au achitat
chiria la zi, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe pertoade de
cite 5 ani, Tn urmatoarele conditii:

a) titularul contractului de Inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia si faci dovada ci nu au dobéndit o locuintd in proprietate

si/sau cu chirie, proprictate de stat, propriectate a unitifii administrativ - teritoriale sau a
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unitétii In care Tsi desfisoard activitatea, in Municipiul Onegti; fac exceptie cotele-pérti dintr-
o locuintd, dobdndite In proprietate, In conditiile legii, daci acestea nu depésesc suprafata
utildi de 37 m2, suprafati utild minimald/persoand, prevazuti de Legea nr.]114/1996
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia au obligatia s# facd dovada indeplinirii obligatiilor prevdzute la art.8 din
prezentul contract.
Art.12 Documentele justificative care Insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de
inchiriere, sunt urmétoarele:
a) Copie buletin/carte de identitate, conform cu originalul, a titularului de contract cu
prezentarea mutatiei pe locuinta detinuta;
b) Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de
familie, din care sé reiasa faptul ca:

a) nu detin in proprietate o locuinti;

b) nu au instrdinat o locuintd dupé data de | ianuarie 1990;

c) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite i executie pentru realizarea unei
locuinte;

d) nu detin, in calitate de chirias, o altd locuinta din fondul locativ de stat;

¢) cd nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spatiului inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportérii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
Art.13 La prelungirea contractului de Inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte, in
conditiile art.8 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile

~ ullerioare, cu asigurarea exigenlelor minimale previzute In Legea nr. 114/1996, republicald,

cu modificarile si completirile ulterioare, in baza unui acord/conventii intre chiriasi, potrivit
legii, pentru locuintele aflate in exploatare.

Art.14 La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Onesti,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr.152/1998 si a Legii nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui
chirias cu o altd locuintd vacanti de aceeasi categorie, in urmétoarele situatii:

a) se constati cd titularului contractului de inchiriere i s-a modificat starea civild si/sau
numérul persoanelor aflate in Intrefinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafefele minimale in raport cu numérul de persoane;

c) si-a schimbat locul unde isi desfigoard activitatea intr-o alti unitate administrativ-
teritoriald; Tn acest caz in care se solicitd schimbarea locuinfei dintr-o unitate administrativ-
teritoriald cu o altd locuintd vacanti de aceeasi categorie situatd in alti unitate administrativ-
teritoriald, este necesar acordul ambelor autorititi ale administratiei publice care detin
locuintele Tn administrare,

Art.15 Schimbul de locuinte prevazut la art.13 si schimbarea locuintei previzutd la art.14 se
pot realiza numai Tn cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de locuinte
construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi, inclusiv in
cazul imobilelor situate in unitifi administrativ-teritoriale diferite.

Art. 16 Dacd, dupd Tmplinirea termenului, locatarul continud sid detind bunul si sd Tsi
indeplineascd obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considera incheiatd o
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noud locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirérii
contractului.

Art.17 In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul Inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de pérti, fird a fi necesard o
instiintare prealabil.

CAPITOLUL VII. REZILIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 18 Prezentul contract poate fi reziliat Tnainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1. la cererea locatarului, cu condifia notificérii prealabile Tntr-un termen de minim 30 de zile;

2. la cererea locatorului atunci cind:

a) locatarul nu a achitat chiria si/sau cheltuielile de Intretinere cel putin 3 luni;

b) locatarul a pricinuit insemnate stricidciuni locuintei, cladirii Tn care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fard drept pérti

ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau impiedicd folosirea
normald a Jocuintei; .
d) ftitularul contractului de inchiriere, soful/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in C,i
intrefinerea acestuia au dobéndit o locuinti in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitétii administrativ - teritoriale sau a unititii in care isi desfasoara activitatea

in Municipiul Onesti, cu exceptia dobédndirii in proprietate a unor cote pérti dintr-o locuinta,

dacd acestea nu depéisesc suprafata utila de 37 mp;

¢) schimbd destinatia spativlui Inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuinei si
cladirii;

f) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.19 Pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor prevdzute la art.8, locatorul este
indreptitit sa se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract de
Inchiriere. - - - -

Art.20 (1). Evacuarea locatarului se face in baza unei hotarari judecétoresti irevocabile si
locatarul este obligat la plata chiriei prevdzute Tn contract si la plata cheltuielilor de
intretinere pind la data executirii efective a hotaririi de evacuare.

(2). Hotararea judec#toreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a contractului

de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd Tmpotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fard titlu, fmpreund cu chiriagul. C

CAPITOLUL VIIIL INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.21 Prezentul contract poate Inceta In urmétoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, fird a fi necesara o instiintare
prealabild, cu exceptiile previzute de prezentul contract;
¢) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, la orice moment, prin notificare scrisd cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;
d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabila a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau sdvarsirea de cétre chiriag a unor fapte culpabile;
e} decesul sau pérésirea locuintei de cétre chirias;
f) ca urmare a desfiinférii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului
inchiriat,

38



5

CAPITOLUL IX. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art22 in caz de deces sau parisire definitiva a locuintei de citre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract dacd a fost
mentionat/a in contract si daci a locuit impreund cu chiriagul,

Art.23 Se considera pérdsire definitiva a locuintei absenta continui pentru o perioadd mai
mare de 30 zile care nu a fost notificati locatorului de citre persoana in cauzi, cu exceptia
detasarii/transferdrii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatdmént situate in alte localitéti din tara
sau strdindtate etc.

Art.24 (1). Daca persoana previzutd la art.22 nu se subroga in drepturile titularului
contractului de Inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daca acestia erau mentionati in contract si dacé locuiau Tmpreund cu
titularul contractului.

(2). Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (péarinti, bunici etc.) pot fi inscrisi motivat
in contractul de inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului numai cu conditia
Indeplinirii de cétre acegtia a criteriilor restrictive prevézute de lege (nedetinerea unei
locuinte n proprietate, neinstrdinarea unei locuinte).

(3). In cazul minorilor si a celor lipsiti de discerndmént, care nu au reprezentant legal,
instanta de tutela va dispune asistarea la Incheierea, modificarea saun incetarea contractului de
inchiriere, dupi caz.

(4). Persoanele previzute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat/care a pardsit locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un acord in
termen 30 zile de la data inregistrarii decesului chiriasului/péarasirii locuintei, desemnarea se
face de citre locator.

Art.25 (1). Daca In termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la pardsirea domiciliului, persoanele previzute la art.22 si art.24 nu declar ci doresc si
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2). In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.22 si art.24, contractul de
inchiriere Tnceteazi in termen de 30 zile de la data inregistrdrii decesului titularului
contractului sau de la data pérésirii domiciliului de cétre acesta.

Art.26 In caz de divort, daci sotii nu si-au dat consimtimantul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de inchiriere.

CAPITOLUL X. FORTA MAJORA

Art.27 Niciuna dintre pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea Tn mod necorespunzitor — total sau parial — a oricdrei obligatii care ii revine n
baza prezentului contract, daci neexecutarea sau/si executarea obligafiei respective a fost
cauzatd de forta majord asa cum este definitd de lege.

Art.28 Partea care invoci forfa majora este obligatd sd notifice celeilalte pérti, In termen de 5
zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecinfelor lui.

Art.29 Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile
au dreptul sd-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre
ele sa pretinda daune-interese.
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CAPITOLUL XI. CLAUZE FINALE

Art.30 Este interzisd subinchirierea totala sau partiala a locuintei ce face obiectul prezentului
contract, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei locuinfei sub sanctiunea
rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului de
inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere.

Art.31 Este interzisd ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad&post antiaerian
din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere.

Art.32 (1). In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil Indeplinitd dacd va fi transmisé la adresa/sediul prevazut In partea
introductiva prezentului contract.

(2). In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.33 In cazul in care eventualele neintclegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabila, partile au convenit sd se adreseze instantelor judecétoresti competente.

Art.34 Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre pértile
contractante.

Art.35 Dispozitiile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil si cu
reglementarile legale In vigoare referitoare la Inchiriere.

Art.36 Prezentul contract reprezinti vointa pirtilor.

Art.37-Subsemnatii, dupid caz, In nume propriu sau in calitate de reprezentanti ai pdrtilor
contractante declarim ci fnainte de semnarea prezentului confract de inchiriere am citit personal
cuprinsul acestuia, constatind ci acesta corespunde vointei si condifiilor stabilite de comun acord,
drept pentru care semnim mai jos. :

Art.38 —Prezentul contract s-a incheiat astézi, data de ........ocoovviiiiiiiiiiiinn , la sediul
Primériei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bac#u, in
2 (doud) exemplare originale, cdte un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

Aprobat,
Primar,
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Anexa C

CONTRACT INCHIRIERE
pentru spatiile cu destinatie de locuinta sociald

] P Registrul Unic de Contracte

CAPITOLULL - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1 - Prezentul contract de inchiriere se Incheie intre:
a) MUNICIPIUL ONESTI, persoand juridici de drept public, conform art.96, alin.(1), (2)

si (3) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, cu sediul in B-dul Qituz, nr.17, judetul Baciu, C.U.I. 4353250, reprezentati prin

PRIMAR — ..cviviiiinrinnenniaiannnns , In calitate de locator si

b) TITULAR... cu domiciliul in loc. ......., jud. ........., CNP XXXXXXXXXXXX, posesor al
CI, seria XX, nr. XXXXX, eliberat de SPCLEP Onesti, la data ........ . ~... ..., in calitate
de locatar '

In temeiul art.1777-1835 Codul Civil, Legii locuintei nr.114/1996, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, I1.C.L. nr.28/27.02.2014 privind aprobarea criteriilor
de repartizare a locuintelor aflate in administrarea Municipiului Onesti cu modificarile si
completirile ulterioare, H.C.L. nr.153/15.12.2014 privind aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor din Municipiul Onesti, cu modificarile si completarile
ulterioare, In conformitate cu prevederile HCL ............... si a repartitiei nr........... a
intervenit prezentul contract,

PRIMUL - in calitate de LOCATOR, di cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, ia in chirie spatiul individualizat la art.2 din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAPITOLULIL - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 - (1). Obiectul prezentului contract constd in inchirierea locuintei sociale situatd in
Municipiul Onesti, judetul Bacdu, str. .................. nr. ... s SCu ey AP e , apartinind
Municipiului Onesti aflatd in administrarea Consiliului Local Onesti, compusé din ...... [
camere, cu suprafata utild de ...... mp, din care suprafata locu1b1la .......... mp, plus
dependinte folosite in exclusivitate, dupi cum urmeazi : baic in suprafafd de ........ mp;
bucitirie in suprafatd de ....... mp; cimari in suprafatd de .... mp, Iimpreund cu cota-parte din
suprafetele de folosintd comund.
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(2). Locuinta care face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi folositd in

exclusivitate de titularul contractului si familia sa compusd din .... persoane dupd cum
urmeaza:

1) e , in calitate de titular,

2) e , In calitate de sotie,

3) e, , In calitate de fiu/ fiicd/altele

(3). Locuinta se predd in stare normald de folosintd cu instalatiile si inventarul prevazut
conform procesului verbal de predare-primire incheiat intre locator si locatar.

CAPITOLULIIIL. - PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

Art.3 - (1) Chiria pe care locatarul se obligd si o pliteasca lunar locatorului este de ...
(in litere ............. } lei / luni, calculati in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Chiria se datoreazi incepénd cu data de ................ si se achitd lunar, in numerar, la
casieria Primériei Onesti, situatd in municipiul Onesti, B-dul Oituz, nr.17, jud. Baciu, sau in
contul nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti, titular cont:
MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tarziu pana la data de 28 a fiecérei luni,
pentru luna in curs.

(3) Cuantumul chiriei se actualizeazi anual, in functie de rata inflatiei, comunicati de citre
Institutul National de Statistic.

(4) Pe toatdi durata inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat, in temeiul
reglementdrilor stipulate prin norme legale sau prin hotéréari ale consiliului local. Modificarea
cuantumului chiriei este unilaterald si produce efecte de la data actului normativ care o
reglementeazi.

(5) Locatarul se obligi si constituie un fond de rulment in cuantum egal cu valoarea a 3
luni de chirie, care se depune In numerar la casieria Primériei municipiului Onesti si nu este
purtitor de dobénzi si se restituie in integralitate la incetarea contractului, dacé chiriasul nu
inregistreaza debite la plata chiriei.

(6) Fondul de rulment devine exigibil dacé chiriasul nu achitd contravaloarea cheltuielilor de
chirie in termenul legal de 30 de zile de la scaden{d. Locatorul va executa fondul de rulment
constituit n limita debitelor existente si va Ingtiinta locatarul in acest sens.

(7) In caz de executare a fondului de rulment, locatarul are obligatia de a refntregi cuantumul
acesteia In termen de 15 zile de la momentul Instiintérii, comunicatd potrivit alin. (6).

Art.4 - (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor in vigoare, o majorare de 0,1%
asupra sumei datorate, pentru fiecare lund sau fractiune de Jund, Incepdnd cu prima zi care
urmeazi celei in care a devenit exigibila, fird ca majorarea s poatd depiisi cuantumul chiriei
restante.

(2) Penalizirile de Intirziere pentru neplata la termen a Intretinerii locuintelor sociale care nu
au incheiat conventii individuale de furnizare a utilitfilor reprezintd 0.2 % pentru fiecare zi
de Intdrziere care se vor aplica dupi o perioada de 30 zile de la depésirea termenului stabilit
pentru plata, fird ca suma penalitatilor s poati depisi suma la care s-au aplicat.

Acestea se vor modifica unilateral, conform actelor normative In vigoare.

Art.5 - Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata
chiriei la termenele si In modalitétile stabilite in contract §i se transmite spre executare silitd
catre Directia Generald Economico - Financiard din cadrul Primériei municipiului Onesti.



CAPITOLULIV. - DURATA CONTRACTULUI

Art.6. - Termenul inchirierii este de 5 (cinei) ani, cu incepere de la data de.............. , pénd la
data de .............

Art.7. La expirarea termenului previzut la art.6, contractul poate fi prelungit, cu acordul
partilor, succesiv, pe perioade de cite un an.

CAPITOLULYV. - OBLIGATIILE PARTILOR

Art.8. - Obligatiile locatorului:
a) si predea locatarului locuinta in stare normald de utilizare, dotatdi cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare — primire, in stare bund de functionare;
b) si mentini locuinta in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii;
¢) si asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului, garantdnd pe locatar
contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei bunului;
(-\ d) locatorul nu rispunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe
— care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului;
e) si-si dea acordul, in conditiile legii, pentru imbunititirile care se aduc locuinfelor la
solicitarea locatarului.
Art.9 - Obligatiile locatarului:
a) si pliteascd la termenul stabilit chiria, penalititile de intdrziere pentru neplata acesteia,
cheltuiclile pentru intrefinerea, repararea i exploatarea locuintei, a bunurilor de folosinta
comuni precum si toate serviciile de care beneficiaza in cadrul cladirii in care locuieste (apa,
energia termicd, energia electrici, gazele, salubrilate, functionarea centralei de bloc, s.a.),
pentru care au fost incheiate contracte individuale de furnizare, precum §i daunele pentru
toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate folosintei comune, corespunzitoare perioadei in
care a ocupat locuinta, pAni la predarea voluntari a acesteia sau pand la data executdrii
efective a hotirérii de evacuare;
b) s& foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor §i ca un bun proprietar, orice
modificare sau imbunititire a acestora fiind permisd numai cu acordul prealabil, scris si in
conditiile stabilite de locator;
¢) si efectueze lucririle de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
Q instalatii din folosinta exclusivi;
d) sd pistreze si sd foloseascd in conditii corespunzatoare locuinta, stablhnd un climat de
conviefuire normald si asigurdnd permanent curfifenia §i igienizarea in interiorul acestuia,
precum si la pértile de folosintd comund, pe toatd durata contractului de inchiriere.
€) sa rispunda pentru degradirile si pierderile survenite pe parcursul contractului in spatiile
de a céror folosintd exclusivi beneficiazi, cu exceptia cazului in care dovedegte ca acestea s-
au produs din cauzi de for{3 majord sau din vina unei terfe persoane pe care nu el a introdus-o
in locuinta;
f) si notifice locatorului, sub sanctiunea plétii de daune-interese si a suportdrii oricaror alte
cheltuieli, necesitatea efectuiirii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;
g) si incheie contracte cu fiecare furnizor de utilitati si si suporte cheltuielile aferente;
h) si nu subinchirieze sau s cedeze contractul de inchiriere altor persoane;
i) s nu transforme spatiile si echipamentele Inchiriate, fard acordul scris al locatorului;
}) s comunice in termen de 15 zile locatorului dobandirea unei locuinge, sub sancfiunca platii
de daune-interese echivalente in cuantumul chiriei lunare platibili de la data dobéndirii si pand
la data eliberirii efective a locuintel.
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k) s comunice in termen de 30 de zile locatorului modificérile intervenite In venitul net al
familiei sale precum si orice modificare produsd in situafia locativi, starea civild, In
componenta sa, in nivelul de pregitire sau in locul de munc#, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere;

1) sd predea locatorului la data expirdrii contractului de inchiriere ori la mutarea din locuints,
locuinfa in stare normald de folosintd si curdfenie si cu obiectele de inventar frecute In
procesul-verbal de predare-primireintocmit la preluarea locuintei in stare buné de funcfionare;
m)  sé permitd neconditionat locatorului sa verifice in conditiile stabilite de lege, respectarea
criteriilor de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la folosirea si la
intretinerea locuintei;

n) sd achite la data incheierii procesului verbal de primire a locuintei valoarea fondului de
rulment/garantia care va fi egald cu valoarea a 3 luni de chirie.

0) sd transmitd autoritatilor publice locale documentele cu privire la orice modificari
intervenite in: starea civila; numéirul persoanclor aflate in Tntrefinere; situatia locativi,
inclusiv cu privire la dobéndirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitéii administrativ-teritoriale;

p) si respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuinti aflate in administrarea U.A.T. a Municipiului Onesti, aprobat prin
H.C.L. nr.238/29.09.2021;

q) sd respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea mpotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivd, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor.

CAPITOLUL VI. - DREPTURILE PARTILOR

" Art.10 - Drepturile locatorului: =
a) sé pistreze orice mbunétitiri sau lucriri efectuate de citre locatar asupra bunului pe

durata inchirierii, locatorul nefiind obligat la despégubiri.

b) sd accepte sau sd respingd propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

c) si solicite locatarului si readucd bunul inchiriat in starea initiald, in cazul in care
acesta a efectuat [ucrérile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despigubiri
pentru orice pagubd cauzatd bunului de cétre locatar;

d) sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anunfarea In prealabil a locatarului si
in prezenta acestuia;

e) sa verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale locatarului.

Art.11 - Drepturile locatarului:

a) si utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada derulérii contractului;

b) sé facd imbunititirile necesare scopului inchirierii, fird sd modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietarului;

c) sé efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun, in cazul in care proprietarul, desi
notificat, nu ia deindatd maésurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate Tncepe deindatd Jucrarile, instiintarea proprietarului putdnd fi ficutd
dupi Inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu
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opereaza in cazul in care locatarul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza Inchirierii
anterioare;

CAPITOLUL VII. - PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.12 — (1) In cazul in care niciuna dintre parti nu-si va manifesta vointa cu privire la

incetarea contractului, pina la data incheierii perioadei contractuale, pentru locatarii care au

achitat chiria la zi, contractul de inchiriere ajuns la termen se prelungeste succesiv, pe

perioade de céte un an, in urmétoarele condifii:

a) titularul contractului de inchiriere, sotul/sofia acestuia si/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia au obligatia si facd dovada ci nu au dobéindit o locuintd in proprietate

si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii administrativ-teritoriale sau a unititii
“In care Isi desfdgoard activitatea, Tn Municipiul Onesti; fac exceptie cotele-pirti dintr-o

locuintd, dobéndite 1n proprietate, in conditiile legii, daci acestea nu depésesc suprafata utild

de 37 m2, suprafa{d utili minimald/persoand, previzutd de Legea nr.114/1996, republicati, cu

modificdrile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia acestuia si/sau alte persoanc aflate in

intretinerea acestuia au obligatia sé faca dovada indeplinirii obligatiilor previzute la art.8 din

prezentul contract.

(2) Documentele justificative care insotesc cererea de prelungire a duratei contractului de

inchiriere, sunt urméitoarele:

a) Copie buletin/carte de identitate, a titularului de contract cu prezentarea mutatiei pe

locuinta detinuta,

b) Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de

familie, din care si reiasé faptul ci:

€} nu detin 1n proprietate o locuinti;

f) nu au instrdinat o locuintd dupa data de 1 ianuarie 1990;

g) nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

h) nu detin, in calitate de chirias, o alta locuinta din fondul locativ de stat;

¢) nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia
spatiului Inchiriat, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere si a suportirii
eventualelor daune aduse locuintei si cladirii, dupa caz.
¢) Declaratia de venituri din partea titularului de contract §i a celorlalti membrii ai familiei
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni si orice acte doveditoare care atestd
veniturile familiei;
Art.13 - La prelungirea contractului de inchiriere, se poate realiza un schimb de locuinte, In
conditiile legii, Tn baza acordului proprietarului, pentru locuintele sociale aflate in exploatare.
Art.14 - La prelungirea contractului de inchiriere, Consiliul Local al municipiului Onesti,
poate dispune, cu respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chiriag cu o altd locuintd vacanti
de aceeasi categorie.
Art.15 - Dacs, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si si isi
indeplineascé obligatiile fard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiati o
nouid locatiune, in conditiile celei vechi, dar nu mai mult de 1 an de la data expirdrii
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contractului.

Art.16 - In cazul in care pirtile nu convin asupra prelungirii contractului de inchiriere,
contractul Inceteazi de drept la expirarea termenului convenit de pérti, fard a fi necesard o
Instiintare prealabild, cu conditia Tndeplinirii obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL VIIL. - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 17 - Prezentul contract poate fi reziliat Inainte de termenul pentru care s-a incheiat,
astfel:

1. la cererea locatarului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de minim 30 de zile;
2. ]a cererea locatorului atunci cind:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni;

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clédirii in care este sifuatd aceasta,
instalatitlor, precum si oricéror alte bunuri aferente lor, sau daci instriineaza fard drept péarti
ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicé folosirea
normald a locuintei;

d) titularul contractului de inchiriere, soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate In
intrefinerea acestuia au dobéndit o locuin{a in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitétii administrativ-teritoriale sau a unitétii Tn care isi desfigoard activitatea in
Municipiul Onesti, cu exceptia dobéndirii in proprietate a unor cote-pérti dintr-o locuint,
dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp;

e) schimbé destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

f) locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art.18 - Pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor previdzute la art.9, locatorul este
indreptifit si se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii contractului de Inchiriere.
Art:19 - (1). Evacuarea locatarului seface In -baza unei hotdrfiri judecatoresti definitive si
locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pani la data executdrii efective a
hot#ririi de evacuare.

(2). Hotarérea judecitoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi, a contractului
de inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care
locuiesc, cu titlu sau fara titlu, impreuna cu locatarul.

CAPITOLUL IX. - INCETAREA CONTRACTULUI

Art.20 - Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pirti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, firi a fi necesard o Ingtiintare
prealabilid, cu exceptiile previzute de prezentul contract;

c) prin denuntarea unilaterald de cétre locatar, Ja orice moment, prin notificare scrisd cu cel
putin 60 de zile anterior datei dorite pentru incetare;

d) prin reziliere, pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor ce decurg din prezentul contract
sau sivérgirea de catre locatar a unor fapte culpabile;

e) decesul sau périsirea definitivd a locuintei de cétre locatar;

f) ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului
inchiriat.
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CAPITOLUL X. - TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEIL

Art21 - in caz de deces sau parisire definitiva a locuinfei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, daci a fost
mentionat/a in contract si daci a locuit impreuna cu locatarul.

Art.22 - Se considerd parasire definitivd a locuintei absenfa continud pentru o pericadd mai
mare de 30 zile care nu a fost notificatd locatorului de cétre persoana in cauzi, cu exceptia
detasarii/transferdrii in interes de serviciu, efectusirii de interventii/tratamente medicale de
specialitate sau studii de specialitate la institutii de invatAmant situate in alte Jocalitdti din fard
sau striinitate, dovediti cu acte justificative in acest sens.

Art23 -(1). Dacad persozna previzuti la art.2] nu se subrogd in drepturile titularului
contractului de Inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daci acestia erau mentionati In contract si daca locuiau impreuna cu
titularul contractului.

(2). Descendentii (copii, nepoti etc.) si ascendentii (parinti, bunici etc.) pot fi Inscrisi motivat
in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului contractului numai cu conditia
indeplinirii de cdtre acestia a criteriilor restrictive previzute de lege (nedetinerea unei
locuinge in proprietate, neinstriinarea unei locuinte).

(3). In cazul minorilor §i a celor lipsiti de discerndmént, care nu au reprezentant legal,
instanta de tuteli va dispune asistarea la incheierea, modificarea sau incetarea contractului de
inchiriere, dupd caz.

(4). Persoanele previzute la alin.(1) care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazd contractul de inchiriere in locul
locatarului decedat/care a parasit definitiv locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un
acord in termen 30 zile de la data inregistririi decesului locatarului/pérasirii definitive a
locuintei, desemnarea se face de citre locator.

Art24 - (1). Daci in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostintd de decesul
survenit sau de la pirasirea domiciliului, persoanele prevazute la art.21 si art.23 nu declaré ca

- doresc-si-continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2). In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art.21 si art.23, contractul de
inchiriere inceteazi in termen de 30 zile de la data Inregistrarii decesului titularului
contractului sau de la data parasirii definitive a domiciliului de cétre acesta.

Art.25 In caz de divort, daca sotii nu gi-au dat consimfiméntul privind preluarea contractului
de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu soful cdruia instanta i-a atribuit beneficiul
contractului de Inchiriere.

CAPITOLUL XI. - FORTA MAJORA

Art.26 - Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost
cauzati de forta majori, asa cum este definitd de lege.

Art.27 - Partea care invocd forta majord este obligata sd notifice celeilalte pirti, in termen de
5 zile producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile T vederea limitérii
consecintelor lui.
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Art.28 - Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile
au dreptul sd-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fird ca vreuna dintre
ele si pretindi daune-interese.

CAPITOLUL XII. - CLAUZE FINALE

Art.29 - Este interzisd subinchirierea totald sau partiald a locuiniei ce face obiectul
prezentului contract, Incheierea unui Inscris privind transmiterea folosintei locuintei sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisd cesiunea contractului
de inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului de Inchiriere.

Art.30 - Este interzisi ocuparea sub orice pretext a spatiilor cu destinatia de ad#post
antiaerian din subsolul blocului, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului de Inchiriere.

Art.31 - (1). In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacid va fi transmisé la adresa/sediul prevazut in
partea introductivd a prezentului contract.

(). In cazul in care notificarea se face prin posti, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.32 - In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale
amiabild, partile convin si se adreseze instanfelor judecétoresti competente din raza unde e
situatd locuinta sociali.

Art.33 - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante. '

Art.34 - Dispozifiile prezentului contract se completeazid cu prevederile Codului Civil si cu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchirierea locuintelor.

Art.35 - Prezentul contract reprezintd voinja pértilor.

- Art:36 —Subsemnatii, dupd caz, In nume propriu sau in calitate de reprezentanti- ai -pértilor
contractante declardim cd Tnainte de semnarea prezentului contract de inchiriere, am cifit
personal cuprinsul acestuia, constatidnd ci acesta corespunde vointei si condifiilor stabilite de
comun acord, drept pentru care semnim mai jos.

Art.37 -Prezentul contract s-a incheiat astiizi, data de ......c.oovvviiiiiiiiiininnan. , la sediul
Primariei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bacau, in
2 (doud) exemplare originale, cdte un exemplar pentru fiecare parte contractant.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

Aprobat,
Primar,

FARARRA NIRRT NRURER I REIIEY Sevevwvavwaraer eSS R AR ARV R R R RUN AR
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ROMANIA _
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Anexa D
CONTRACT DE iINCHIRIERE
pentru spatiile cu destinatia de locuinti de serviciu

5 P Registru Unic de Contracte
1. PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL: ONEST]I persoani juridicd de drept public, conform art.96, alin.(1), (2) si (3) din
OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu sediul in B-dul Oituz, nr.17, judetul Bacidu, C.U.L

4353250, reprezentatd prin Primar — ...eovviveiiiiiiivniiniannen , in calitate de Locator i
2 ietereriearesiesaaaas , cu domiciliul.................. , legitimat cu act de identitate CI, seria numdr,
eliberatde .............. la data de.......... JONP covviininens , avind statut de Locatar - Chirias, la

Priméria Onesti.

In temeiul dispozitiilor art.1777-1835 din Codul Civil, s-a incheiat prezentul CONTRACT
DE INCHIRIERE cu respectarea H.G.nr.310/2007, a HCL 179/21.12.2016 privind stabilirea
destinatiei ca locuintd de serviciu a unor apartamente din str. Gen. Radu Rosetti din Municipiul
Onesti, a HCL nr.41/30.03.2017, privind aprobarea Regulamentului privind modalitatea de acordare
a Iocumte]or de serviciu aflate in proprietatea Municipiului Onesti, cu modificarile si completarile

ulterioare, a HCL or. ........ din ........ privind aprobarea listei de prioritate or. ... peanul ........,
in vederea repartizirii prin 1nch1rlere a locuintelor de serviciu aflate in proprietatea Mummplulul
Onesti, a HCL nr. .... din ......... privind actualizarea cu rata inflatiei a cuantumului chiriei
aplicabile in anul ...... pentru locuintele de serviciu si in baza repartitiei nr. 98043 din 29.12.2025.

PRIMUL — In calitate de LOCATOR, d3 cu chirie, iar AL DOILEA — in calitate de chiriag, ia in
chirie spatiul individuvalizat la art.1 din prezeniul contract, denumit In continuare LOCATAR.

II. OBIECTUL iINCHIRIERII
Art.1. — Obiectul prezentului contract consti in inchirierea locuinfei situatd in Municipiul Onesti,
judetul Bacau, str. ..cvevevvennennn , Or. ......, bl......., sC ... ap....., apartinind Municipiului Onesti-
judetul Bacau, aflat in administrarea Consiliului Local Onesti, compusi din 2(doud) camere cu
suprafata utila de ...... mp, din care suprafata locuibild de ..... mp, plus dependinte folosite in
exclusivitate: bucitirie de ...... mp, cimari de ..... mp, hol de ..... mp, baie de ..... mp i balcon de -
mp, impreund cu cota-parte din suprafetele de folosin{d comuni.

Art.2. — Locuinta care face obiectul inchirierii va {1 folositd de una persoana respectiv de:
............................... , in calitate de titular al confractului de inchiriere.

Art.3. - Spatiul inchiriat previzut la art.1 se predi In stare normalid de folosinti cu instalatiile si
inventarul previzut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre pértile contractante, care face
parte integranti din contract.

III. TERMENUL INCHIRIERII
Art.4. - (1) Termenul de Inchiriere este de 1 an , cu incepere de la data de ...vvenes , pini la data de
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(2) Titularului i se poate prelungi contractul, la expirarea termenului de inchiriere, dupi achitarea
integrali la zi a chiriei si Intretinerii.

IV. CHIRIA

Art.5. — (1) Chiria pe care locatarul chiriag se obliga sa o pliteascd lunar locatorului este de

....... lei/luni, calculati in conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.

(2) Chiria se datoreazd incepind cu data de ......... i se achitd lunar la sediul Primériei Onesti,
Directia Generald Economico - Financiari, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Bac#u, sau in contul nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti,
titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tirziu pind in ultima zi
Iucratoare a lunii, pentru [una In curs.

(3) Chiriasul se obligé si constituic un fond de rulment in cuantum egal cu valoarea a 3 uni de chirie,
care se depune in numerar la casieria Primariei municipiului Onesti si nu este purtitoare de dobdnzi
si se restituie in integralitate la mcetarea contractului, dacd chlrlasul nu inregistreazi debite la
Intretinere.

(4) Fondul de rulment devine exigibil daca chiriasul nu achiti contravaloarea chiriei si a intretinerii in
termenul legal de 30 de zile de la scadentd. Locatorul va executa fondul de rulment constituit in
limita debitelor existente si va ingtiinta chiriasul in acest sens.

(5) In caz de executare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul acestela
in termen de 15 zile de la momentul Instiintirii comunicatd potrivit alin. (4).

(6) Cheltuielile de intretinere se achitd lunar, in numerar, la casieria Primiriei Municipiului
Onesti, situatd in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bacéiu, sau in contul nr.
RO02TREZ06221360250XXXXX, cod fiscal 4353250 deschis la Trezoreria Onesti, titular
cont: MUNICIPIUL ONESTI, cel mai tirziu pané in data de 28 a lunii, pentru luna in curs.
Art.6. — Cuantumul chiriei se va indexa anual in funclie de rata inflatiei, regularizarea ficandu-se
unilateral In luna ianuarie pentru anul precedent.
Art.7. — Pe durata Inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral in temeiul
reglementiirilor stipulate prin norme legale sau prin hotiiriri ale Consiliului Loeal Onesti. Orice
modificare a cuantumului chiriei se va comunica In scris chiriasului cu 7 zile Thainte de termenul
scadent de plata.
Art.8. — (1) Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intirziere, incepind cu prima zi care urmeaza celei In care suma a devenit exigibils, fard
ca majorarca si poatd depisi totalul chiriei restante, iar penalititile pentru neplata la termen a
intretinerii reprezintd 0.2 % pentru fiecare zi de intirziere care se vor aplica dupi o perioadd de 30
zile de la depigirea termenului stabilit pentru plata, fara ca suma penalititilor sa poati depdsi suma la
care s-au aplicat.

(2) Penalizirile de intirziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce reglementeazi
neachitarea la termen a creanfelor bugetare locale.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:
Art.9. — (1) Obligatiile locatorului :
a) si predea chiriagului locuinta in stare normald de folosint;
b) sd nu tulbure posesia pe timpul inchirierii;
¢) sa ia misurile ce se impun pentru repararea $i mentinerea iIn stare de sigurantd, in exploatare si
functionalitate a clidirii pe toatd durata inchirierii locuingei;
d) sa intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clddirii, elementele de constructie
exterioard a constructiei(acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, s.a.), precum si
spatiile comune din interiorul clidirii (casa sc#rii, holuri, coridoare, subsoluri §.a.);
e) si intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (interfon, ascensor, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, instalatii de canalizare, instalatii de incalzire centrald si preparare a
apei calde, instalatii electrice 5i de gaze, centrale termice, contoare termice, crematorii, instalafii de
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colectare a deseurilor, instalatii de imagine prin cablu sau de antend colectivd, instalatiile de
telefonie, s.a.);

1) séi se deplaseze si si facd verificdri la fata locului, materializate prin procese verbale de constatare,
poze, declaratii luate de la vecini, sau reprezentantii asociatiei de locatari, dupd caz, respectiv vor
efectua toate demersurile necesare in vederea stabilirii i determindrii situatiei de fapt, a imobilului
inchiriat si a constatarii situatiilor in care imobilele sunt folosite in mod abuziv, firi forme legale.

(2) Tn mésura in care locatorul gi-a dat acceptul pentru instalarea unei centrale termice in locuintd
acesta are urmétoarele obligafii:

a) si contacteze firme autorizate care si execute proiectul de gaz §i lucrarea de trasare a refelei de gaz
in spatiile comune din condominiu;

b) s suporte din fonduri proprii costurile aferente proiectului de gaz si lucrarea de trasare a retelei de
gaz n spafiile comune din condominiu.

Art.10. — (1 ) Obligatiile locatarului :

a) sd plifeascd la termenul stabilit toate cheltuielile pentru intrefinerea, repararea $i exploatarea
locuintei, a bunurilor de folosintd comuna, intreaga chirie, respectiv penalititile aferente, precum si
toate serviciile de care beneficiazi in cadrul cladirii in care locuieste (apa, energia termici, energia
electricd, gazele, salubritate, s.a.), pentru care au fost incheiate conventii individuale de furnizare,
precum §i daunele pentru toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate folosintei comune,
corespunzitoare perioadei in care a ocupat locuinta, pand la predarea voluntard a acesteia sau pané la
data executiirii efective a hotérérii de evacuare;

b) sa foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice modificare
sau imbundtatire a acestora fiind permisd numai cu acordul prealabil scris si in conditiile stabilite de
locator;

¢) si efectueze lucririle de Intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii
din folosin{a exclusiva;

d) s péstreze si sd foloseasca In condifii corespunzitoare locuinta, stabilind un climat de conviefuire
normald si asigurind permanent curdtenia si igienizarea in interiorul acestuia, precum si la pértile de
folosintd comuna, pe toatd durata contractului de Inchiriere.

€) sd nu vanda ori si facd schimb de locuinti, si nu subinchirieze, total sau partial, si nu cesioneze,

_cu titlu oneros sau gratuit ori si schimbe destinatia spatiului Tnchiriat, fird acordul scris si in

conditiile stabilite de locator, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

f} s nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate, fard acordul scris al locatorului ;

g) si comunice in termen de 15 zile locatorului dobéandirea unei locuinte, sub sanctiunea plitii de
daune-interese echivalente In cuantumul chiriei lunare platibild de la data dobéndirii si pana la data
eliberirii efective a locuintei ;

h) sd comunice In termen de 30 de zile locatorului modificarile intervenite n venitul net al familiei
sale precum si orice modificare produsi in situatia locativi, starea civild, in componenta sa, in nivelul
de pregitire sau In locul de muncd, sub sanctiunea rezilierii contractului de Inchiriere;

i} si predea locatorului la data expirdrii contractului de inchiriere ori la mutarea din locuinti, locuinta
in stare normald de folosinid si curifenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de
predare primire intocmit la preluarea locuintei in stare buni de functionare;

j) sd permitd neconditionat locatorului si verifice in conditiile stabilite de lege, respectarea criteriilor
de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la folosirea si la intretinerea
locuintei; :

k) s achite la semnarea contractului de inchiriere valoarea fondului de rulment care va fi egald cu
valoarea a 3 luni de chirie.

1) 53 respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu destinatie
de locuinii aflate Tn administrarea U.A.T. Onesti, aprobat prin HCL nr.238/29.09.2021.

m) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor pentru spatiul din
folosinta exclusiva, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a incendiilor

- (2) In masura in care opteazi pentru instalarea unei centrale termice in locuintd locatarul are
urmétoarele obligafii:
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a} sd formuleze o cerere scrisd prin care si solicite locatorului acordul de a se debranga de la sistemul
centralizat de furnizare a energiei termice i de a instala o centrali in locuinti;

b) si urmeze Intreaga procedurd de instalare a centralei fermice numai cu firme autorizate;

c} si obfind toate avizele necesare punerii in functiune;

d) si suporte toate costurile de achizifionare, montaj si punere in functiune, inclusiv cele pentru
construirea 5i racordarea separata la instalatia de gaze naturale din interiorul locuingei;

e) si efectueze pe cheltuiali proprie lucrdrile de reparatii din interiorul locuintei la finalizarea
lucrarilor;

f) sé prezinte la terminarea lucrérilor locatorului documentatia completd, insofitd de toate avizele
previzute de lege;

g) si efectueze i s suporte costurile verificérilor periodice obligatorii a instalatiei;

h) si renunte 1a orice pretentii cu privire la investitia derulati in momentul incetirii contractului;

i) orice alte imbunitifiri aduse locuintei necesitd acordul prealabil al locatorului si sunt dobéandite
locuintei.

CAPITOLUL VI. - DREPTURILE PARTILOR

Art.11 - Drepturile locatorului:

a) sd pastreze orice Tmbunitatiri sau lucrdri efectuate de citre locatar asupra bunului pe durata
inchirierii, locatorul nefiind obligat la despdgubiri.

b) sd accepte sau si respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului Inchiriat
prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

c) si solicite locatarului 54 readucd bunul inchiriat in starea initiald, n cazul in care acesta a
efectuat lucriirile fard acordul prealabil al locatoruiui, cu plata de despéigubiri pentru orice pagubi
cauzatd bunului de cétre locatar;

d) sd viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anunfarea in prealabil a locatarului si in
prezenta acestuia;
e) sa verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale locatarului.

Art.12 - Drepturile locatarului:

. a).s# utilizeze imobilul in exclusivitate pe pericada derulirii contractului;

b) si facd imbunititirile necesare scopului inchirierii, fird si modifice imobilul sau structura de
rezistentd a acestuia gi numai cu acordul proprietarului;

¢) si efectueze lucrarile majore de reparatii ce se impun, in cazul in care proprietarul, desi notificat,
nu ia deindatid masurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile urgente, locatarul poate
incepe deindaté lucririle, instiintarea proprietarului putdnd fi facuti dupd inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferind la incheierea unui nou contract; insa acest drept nu opereazi in
cazul in care locatarul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza Inchirierii anterioare;

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

Arxt.13. - Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obligi sd pldteasci daune — interese in cuantumul
prejudiciului creat.

Art.14. - Forta majora, aga cum este definitd de lege, apiri de ridspundere partea care o invoci, in
conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparifia cazului de for{d majora.

Art.15. - De comun acord, pértile stabilesc cd fatd de spatiul inchiriat, locatorul este exonerat de
orice rispundere pentru prejudiciile inregistrate de chirias si beneficiar (inclusiv persoancle admise
de citre acestia in imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, incendii, dirdmarea sau pribugirea
constructiei ori a unor pirfi din acestea, avarii de orice fel la oricare dintre instalatiile aferente
spatiului Inchiriat.



VIII. PRELUNGIREA CONTRACTULUI
Art.16. — In cazul in care niciuna dintre parti nu isi manifestd vointa cu privire la incetarea
contractului, pdna la data incheierii contractuale, contractul de finchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres, sau dupi caz tacit.
Art.17 — (1) Prelungirea expresi a contractului se face In scris , intre parti, suceesiv, cu cel mult o
luni inainte de expirarea termenului, pe o perioadd de 1 an de zile de la data expirérii.
(2) Pentru locuintele de serviciu, se vor depune urmétoarcle documente:
a)} Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere §i a membrilor de familie din
care si reiasa faptul ¢i : nu detin in proprietate o locuintd; nu a instrainat o locuintd dupd data de 1
januaric 1990; nu a beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unci
locuinte; nu detin in calitate de chirias, o alta locuinti din fondul locativ de stat; nu a subinchiriat , nu
a transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia spatiului nchiriat, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuintei si cladirii dupé caz;
b) Declaratie de venituri din partea titularului de contract si a celorlalti membrii de familie ai
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni pe cap de familie si orice alte acte doveditoare
care atestd veniturile pe membru de familie, potrivit prevederilor legale; declaratiile de venit facute
cu nesinceritate, atrag rispunderea materiald sau penald, dupi caz;
¢) Actul de identitate al solicitantului si, dupi caz, al sofului/sotiei, in xerocopie, cu prezentarca
mutatiei pe locuinta detinuti in chirie;
Art.18. — (1) Se considera prelungire taciti dacd niciuna dintre parti nu comunici ccleilalte, cu cel
putin o luni inainte de termenul de expirare al contractului, prin scrisoare recomandata, faptul ci nu
intentioneaza si prelungeascé prezentul contract.
(2) In cazul tacitei relocatiuni durata contractului prelungit este pani la data depunerii de catre titular
a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu excepfia cazulul in care
existd actiune pe rolul instantelor privind contractul.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

~ Art.19. — (1) Prezentul contract poate inceta in urméatoarele situatii:

a) Prin acordul ambelor pérti;

. b) Prin. ajungere. la termen, respectiv la expirarea termenului pentru care a fost incheiat fard a fi

necesari o Instiintare prealabild, cu exceptiile prevazute in prezentul contract;

c) Prin deces sau pardsirea locuintei de ciitre chiriasg;

d) Ca urmare a desfiintarii dreptului care permitea locatorului s asigure folosinta bunului inchiriat;
(2) Rezilierea contractului de inchiriere Inainte de termenul stabilit se face de plin drept, fird
interventia instantei judecatoresti §i fard a fi necesardi punerea in intérziere, in urmitoarele situatii:

a) La cererea chiriasului, cu notificarea prealabila a locatorului cu minim de 30 de zile inainte;

b) La cererea locatorului, atunci cnd :

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii i intretinere
timp de o luni de la data notificirii executarii fondului de rulment;

- chiriasul a pricinuit stricdciuni locuin{ei sau cladirii in care este situatdi aceasta, instalaiilor, precum
si oricdror altor bunuri aferente lor sau daci instrdineazi fara drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea normald a
locuintei;

- chiriasul nu mai indeplineste conditiile legale de atribuire a locuintei privind detinerea unei alte
locuinte in proprietate sau chirie.

- Venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depaseste cu peste 20% nivelul
minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, iar chiriasul nu a achitat
valoarea nominali a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare (Pentru locuintele sociale)

- chiriasul a pricinuit Tnsemnate stricdciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor,
precum si oriciror alte bunuri aferente lor sau a instriinat fird drept pirti ale acestora;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale .



Art.20, - Contractul inceteazi de plin drept, in termen de 30 de zile de la data pérasirii domiciliului
de ctre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de la fmplinirea termenului de 3
funi de nefolosire a locuintei, daci persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat locuinta.

Art.21. — Chiriasul este obligat sé pariseascéd locuinta in termen de 15 zile de la expirarea termenului
contractual, daci locatiunea nu s-a reinnoit in conditiile legii sau ale prezentului contract,

Art.22, — (1) Pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor previzute la art. 10, locatarul este
Indreptitit si se adreseze instantei de judecatd in vederea rezilierii prezentului contract.

(2) Evacuarea locatarului se face in baza unei hotérari judecdtoresti irevocabile si locatarul este
obligat la plata chiriei prevazute n contract pani la data executarii efective a hotararii de evacuare.
(3) Hotirérea judecdtoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauzi a contractului de
inchiriere sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu
sau fard titlu, Impreuni cu chiriagul.

X. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art .23- In caz de deces sau piriisire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de inchiriere
poate avea loc In cazul decesului soful/sotia preia drepturile si obligatiile titularului de contract, daca
a fost mentionat/a in contract gi daci a locuit impreuni cu titularul;

Art.24. - Se considerd parisire definitivi a domiciliului absenta continud pentru o perioadi mai mare
de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de céitre persoana in cauzi, cu exceptia
detasdrii/transferdrii in interes de serviciu, efectudrii de interventii/tratamente de specialitate sau
studii la institutii din alte localitati.

Art.25.- (1) Daca persoana previzuti la art.22 nu se subrogi in drepturile titularului, descendentii si
ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in contractul de inchiriere, daci acestia erau
mentionati in contract §i daci locuiau Impreuna cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) sau ascendentii (parinti, bunici etc.)pot fi Tnscrisi motivat in
contractul de Inchiriere, la solicitarea expresd a titularului contractului, numai cu condifia indeplinirii
de citre acestia a prevederilor legale n vigoare (nedetinerea unei locuinte in proprietate,
neinstrdinarea unei locuinfe potrivit legii).

(3) Persoanele previzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi de comun acord
.. persoana sau.persocancle care.semneazi contractul. de nchiriere in locul chiriasului decedat/care.a
parasit locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data
Tnregistrarii decesului chiriasului/parisirii locuintei, desemnarea se face de cétre locator.

Art.26. (1-) in_ caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va face cu
sotul cruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) In caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu sotul care are mai multi nevoie de
locuinta (ex. cel care are 1n intretinere copii, etc.).

XI. ~ DISPOZITII FINALE

Art.27, - Prevederile prezentului contract de Inchiriere vor fi interpretate de citre parti, cu buni-
credinté, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.

Axt.28. — In cazul in care solujionarea neintelegerilor cu privire la executarea contractului de
inchiriere in vigoare nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse instanfelor judecitoresti
competente de la sediul locatorului, respectiv Judecitoriei Municipiului Onesti.

Art.29. — Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pértile
contractante.

Art.30. — Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil in materie,
respectiv legislafia locativi speciald in vigoare.

Art.31 - Prezentul contract reprezintd vointa pértilor.

Art.32 —Subsemnatii, dupd caz, In nume proprin sau in calitate de reprezentanti ai pértilor
contractante declardm cé inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere, am citit personal
cuprinsul acestuia, constaténd ¢ acesta corespunde voinfei si conditiilor stabilite de comun acord,
drept pentru care semnim mai jos.
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Art.33 - Prezentul contract s-a incheiat astéizi, data de ......oooovveviiiniiininninnn , la sediul Primériei
Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud. Bacdu, in 2 (doua)
exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Municipiul Onesti,

At
o



ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

Anexa E

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru spatii cu destinatie de locuinti (locuinta din fondul locativ de stat)

nr. RUC

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL ONESTI, persoand juridicd de drept public, conform
art.96,alin.(1),(2),(3) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in B-dul
Oituz, nr.17, judetul Bacdu, C.U.l. 4353250, reprezentati legal prin PRIMAR -
.................. , in calitate de locator, si

2. rreerererisreneiaraerrensainens cu domiciliul Tn Omesti, jud. Bacu, ...................... ,
legitimat cu act de identitate, seria .... nr........ , eliberat la data de ........... , CNP, avénd
statut de chirias, la Priméria Onesti, Jud. Bacéu, in calitate de locatar.

s-a fncheial prezentul ,
CONTRACT DE INCHIRIERE,

In temeiul art.1777-1835 Cod Civil , a prevederilor HCL nr.28/27.02.2014, privind
aprobarea criteriilor de repartizare a locuintelor aflate in administrarea Municipiului Onesti,
cu respectarea prevederilor H.C.L nr.153/15.12.2015, privind aprobarea Regulamentului
privind repartizarea i inchirierea locuintelor din Municipiul Onesti, cu meodificérile si
completirile ulterioare , in conformitate cu prevederile Legii Locuintei nr.114/1996,
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, in conformitate cu prevederile HCL
........... si a repartitiei nr...............aprobatd de Primarul Municipiului Onesti , a intervenit
prezentul contract.

PRIMUL - in calitate de LOCATOR, dai cu chirie, iar
AL DOILEA - in calitate de CHIRIAS, ia in chirie spafiul individualizat la art.1 din
prezentul contract, denumit in continuare LOCATAR.

CAP.ILI. OBIECTUL INCHIRIERII

Artl. — Obiectul prezentului contract constd in inchirierea locuinfei situati in
Municipiul Onesti, jud. Bacu, ...............c..ocen , apartinind Municipiului Onesti, aflaté in
administrarea Consiliului Local Onesti, compusé din 2 (doud) camere, cu suprafata locuibild
de ...... mp plus dependinte in suprafatd de ...... mp , folosite in exclusivitate, impreund cu
cota-parte din suprafetele de folosintf comuna .
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Art.2. — Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de titularul contractului de

inchiriere si familia sa , compusa din ...... (..... ) persoani, dupi cum urmeazi:
................................. - in calitate de titular.
Art.3. - Spatiul inchiriat previzut la art.1 se predi in stare normald de folosin{d cu

instalatiile si inventarul prevazut in procesul-verbal de predare-primire, Incheiat intre périle
contractante, care face parte integranti din contract.

CAP. III TERMENUL INCHIRIERII

Art.4 (1) Termenul de inchiriere este de 1 an, cu incepere de la data de ........... ,
pindladatade ............
2) Titularului i se poate prelungi contractul, la expirarea termenului de inchiriere, dupd
achitarea integrala la zi a chiriei si Intretinerii.

CAP.IV. CHIRIA ST INTRETINEREA

Art.5. (1) Chiria pe care locatarul chirias se obligd s& o plateascd lunar locatorului
este de vevervnnrenns lei/luni, calculatd in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Chiria se datoreazi Incepand cu data de ........... si se achitd Tn numerar la casieria
Primériei Onesti din B-dul Oituz nr.17 sau in conful nr. RO29TREZ06221A300530XXXX
deschis la Trezoreria Onesti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, COD FISCAL 4353250,
péind la data de 28 a fiecdrei luni, pentru luna in curs.

(3) Chiriasul se obligd s constituie un fond de rulment in cuantum de egal cu valoarea a 3
luni de chirie, care se depune Tn numerar la casieria Primériei municipiului Onesti si nu este
purtitoare de dobénzi si se restituie in integralitate la incetarea contractului, dacé chiriasul nu
inregistreaza debite la chirie.

(4) Fondul de rulment devine exigibil daca chiriagul nu achitd contravaloarea cheltuielilor de
intretinere in -termenul legal de 30 de zile de la scadentd. Locatorul va executa fondul de
rulment constituit In limita debitelor existente si va Instiinta chiriasul in acest sens.

(5) In caz de exccutare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a reintregi cuantumul
acesteia in termen de 15 zile de la momentul instiin{arii, comunicatd potrivit alin. (4).

Art.6. Cuantumul chiriei se va indexa anual in functie de rata inflatiei, regularizarea
facdndu-se unilateral in luna ianuarie pentru anul precedent. Diferenta calculati ca urmare a
aplicdrii inflatiei se va achita pani la data de 28 ianuarie.

Art.7. Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral in femeiul
reglementérilor stipulate prin norme legale sau prin hotérari ale Consiliului Local Onegti.
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 7 zile inainte de
termenul scadent de plata.

Art.8. (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor in vigoare, o majorare de
0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare lund sau fractiune de luni , Incepind cu prima zi
care urmeazi celei in care a devenit exigibild, fard ca majorarea sé poatd depisi cuantumul
chiriei restante.

(2) Penalizdrile de intarziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce
reglementeazi neachitarea la termen a creantelor bugetare locale.



CAP.V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE:

Art.9. — (1) Obligatiile locatorului :
a) sd predea chiriagului locuinta in stare normala de folosini;
b) s& nu tulbure posesia pe timpul inchirierii;

c) sd ia mdsurile ce se impun pentru repararea §i menfinerea in stare de sigurantd, in
exploatare si functionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;

d) sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de
constructie exterioard a constructiei (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare, s.a.), precum si spafiile comune din interiorul clidirii (casa scérii, holuri,
coridoare, subsoluri s.a.) ;

€) si intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (interfon, ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, instalaii de canalizare, instalatii de incélzire
centrald si preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, contoare
termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de imagine prin cablu sau de
antend colectivi, instalatiile de telefonie, s.a.).

f) sd se deplaseze si sd facd verificdri la fata locului, materializate prin procese verbale de
constatare, poze, declaratii luate de la vecini, sau reprezentantii asociatiei de locatari, dupa
caz, respectiv vor efectua toate demersurile necesare In vederea stabilirii §i determindrii
situatiei de fapt, a imobilului Inchiriat §i a constatérii situatiilor in care imobilele sunt folosite
. In mod abuziv, fard forme legale.

(2) In misura in care locatorul si-a dat acceptul pentru instalarea unei centrale termice in
locuintd acesta are urméitoarele obligatii:

a) sid contacteze firme autorizate care sd executic proiectul de gaz si lucrarea de trasare a
retelei de gaz in spatiile comune din condominiu .

b) s suporte din fonduri proprii costurile aferente proiectului de gaz si lucrarea de trasare a
retelei de gaz n spatiile comune din condominiu.

Art.10. — (1) Obligatiile chiriasului :

a) sad plateascd la termenul stabilit toate cheltuielile pentru infrefinerea, repararea si
exploatarea locuintei, a bunurilor de folosintd comuna, Intreaga chirie, respectiv penalitétile
aferente, precum si toate serviciile de care beneficiaza n cadrul cladirii in care locuieste (apa,
energia termici, energia electricd, gazele, salubritate, intretinere a centralei de bloc, s.a.),
precum si daunele pentru toate pagubele pricinuite bunurilor inchiriate, folosintei comune
corespunzitoare perioadei In care a ocupat locuinta (pina la predarea voluntarid a acesteia)
sau pand la data executarii efective a hotarérii de evacuare;

b) sd foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice
modificare sau imbunatétire a acestora fiind permisd numai cu acordul prealabil scris si in
conditiile stabilite de locator;
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c) si efectueze lucririle de intrefinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivi; se excepteazi situatiile in care deteriorarea se datoreaza
vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei Intdmpléri neprevizute, fortei majore; daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotérile aferente;

d) sa pastreze si sa foloseascd in conditii corespunzitoare locuinta, stabilind un climat de
conviefuire normald si asigurdnd permanent curdtenia si igienizarea in interiorul acestwia,
precum si la pirtile de folosintd comund, pe toatd durata contractului de Inchiriere.

¢) sd nu vanda ori sd facd schimb de locuintd, s nu subinchirieze, total sau parfial, sd nu
cesioneze, cu titlu oneros sau gratuit ori sé schimbe destinatia spatiului inchiriat, fard acordul
scris st In conditiile stabilite de locator, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

f) sénu transforme spatiile si echipamentele inchiriate, faré acordul scris al locatorului.

g) s comunice in termen de 15 zile locatorului dobandirea unei locuinte, sub sanctiuneca platii
de daune-interese echivalente Tn cuantumutl chiriei lunare platibila de la data dobandirii si pana

la data eliberarii efective a locuintei .

h) s& comunice Tn termen de 30 de zile locatorului modificarile intervenite in venitul net al
familiei sale precum si orice modificare produsd in situafia locativa, starea civild, in
componenta sa, in nivelul de pregitire sau in locul de muncé, sub sanctiunea rezilierii
contractului de Inchiriere;

~1) - sd-predea locatorului la data expirdrii contractului de Inchiriere ori la mutarea din locuinta,

locuinfa in stare normald de folosintd si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute in
procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei in stare bund de functionare;

j) sd permitd neconditionat locatorului sé verifice in conditiile stabilite de lege, respectarea
criteriilor de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la folosirea gi la
intretinerea locuintei.

k) sd achite la semnarea contractului de inchiriere valoarca fondului de rulment care va fi
egald cu valoarea a 3 luni de chirie.

1) sd respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuinti aflate n administrarea UAT Onesti aprobat prin HCL nr.238/29.09.2021,
referitor la modalitatile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de catre locatari privind
conviefuirea in condominii.

m) si respecte prevederile Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinta exclusivd, in scopul prevenirii si reducerii riscului de producere a
incendiilor.
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- (2) In misura in care opteazi pentru instalarea unei centrale termice in locuintd locatarul
are urméatoarele obligatii:

a) sa formuleze o cerere scrisd prin care si solicite locatorului acordul de a se debranga de la
sistemul centralizat de furnizare a energiei termice si de a instala o centrald in locuinti

b) sd urmeze Intreaga procedurd de instalare a centralei termice numai cu firme autorizate

c) sa obtini toate avizele necesare punerii in functiune

d) si suporte toate costurile de achizitionare, montaj si punere in functiune, inclusiv cele
pentru construirea §i racordarea separata la instalatia de gaze naturale din interiorul locuingei
e) si efectueze pe cheltuiald proprie lucririle de reparatii din interiorul locuintei la
finalizarea lucrarilor

f) sé prezinte la terminarea lucrdrilor locatorului documentatia completd, insotitd de toate
avizele prevazute de lege

g) sé efectueze si sd suporte costurile verificdrilor periodice obligatorii a instalatiei

h) sa renunte la orice pretentii cu privire la investitia derulati In momentul Incetirii
contractului.

i) orice alte Inbunitdfiri aduse locuinfei necesitd acordul prealabil al locatorului si sunt
dobéndite locuintei.

CAPITOLUL VI. DREPTURILE PARTILOR

Art.11 - Drepturile locatorului:
f) sd pédstreze orice imbunatétiri sau lucriri efectuate de cétre locatar asupra bunului pe
durata Inchirierii, locatorul nefiind obligat la despégubiri.
g) sd accepte sau s respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de cate ori este necesar.

~h)-s&-solicite locatarului sd readucd bunul inchiriat in starea initiald, in cazul in care-

acesta a efectuat lucrdrile fard acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri
pentru orice pagubé cavzatd bunului de citre locatar;

1) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anuntarea in prealabil a locatarului si
in prezenta acestuia;

j) s verifice achitarea obligatiilor de plati curente ale locatarului.

Art.12 - Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sa facd Imbunitatirile necesare scopului inchirierii, fard si modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietarului;

¢) sid efectueze lucrdrile majore de reparatii ce se impun, In cazul In care proprietarul, desi
notificat, nu ia deindatd mésurile necesare pentru remedierea defectiunilor; in cazurile
urgente, locatarul poate Tncepe deindatd lucririle, instiintarea proprietarului putind fi ficuta
dupa inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la Tncheierea unui nou contract; insd acest drept nu
opereazi In cazul Tn care locatarul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza nchirierii
anterioare;
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CAP. VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA :

Art.13. - Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga si plateascd daune — interese In
cuantumul prejudicivlui creat.

Art.14. - Forta majora, asa cum este definita de lege, apéra de rispundere partea care o
invoci, in conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de for{d majora.

Art.15. - De comun acord, péarfile stabilesc ci fatd de spatiul inchiriat, locatorul este
exonerat de orice raspundere pentru prejudiciile inregistrate de chirias i beneficiar (inclusiv
persoanele admise de catre acestia in imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, incendii,
dardmarea sau prabusirea constructiei ori a unor pérti din acestea, avarii de orice fel la oricare
dintre instalatiile aferente spatiului inchiriat.

CAP.VIHI . PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.16. — In cazul in care niciuna din pérti nu isi manifestd vointa cu privire la
incetarea contractului, pand la data incheierii contractuale, contractul de inchiriere ajuns la
termen se prelungeste expres, sau dupé caz tacit.

Art.17 — (1) Prelungirea expresd a contractului se face in scris, intre parti, succesiv, cu
cel mult o lund inainte de expirarea termenului, pe o perioadd de 1 an de zile de la data
expirarii.

(2) Pentru locuintele din fondul locativ de stat , se vor depune urméitoarele documente:
1. Declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere si a membrilor de
familie din care reiese faptul cé: nu detin in proprietate o locuint3; nu au instréinat o locuingi
dupd data de 1 ianuarie 1990; nu au beneficiat de sprijinul statului In credite si executie
pentru realizarea unei locuinte; nu detin in calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ
de stat; nu au subinchiriat, nu au transmis dreptul de locuire sau schimbat destinatia spatiului

nchiriat.

2. declaratia de venituri din partea titularul de contract si a celorlalti membrii ai familiei
acestuia privind veniturile realizate in ultimele 12 luni pe cap de familie si orice acte
doveditoare care atesta veniturile pe cap de familie, potrivit prevederilor legale; declaratiile
de venit, ficute cu nesinceritate, atrag rispunderea materiald sau penala, dupi caz.
3. Copie buletin/carte de identitate a titularulvi de contract cu prezentarea mutatiei pe
locuinta detinuti.
4. Dovada achitarii la zi a chiriei si cheltuielilor de intretinere.

fn misura in care intervin modificiri privitoare la actele de stare civild sau orice alte
modificiri care duc la modificarea conditiilor avute in vedere initial la atribuirea locuintei,
titularul de contract are obligatia de a depune documentele justificative, sub sanctiunea
rezilierii contractului incheiat.

Art.18. — (1) Se considerd prelungire tacitd daci niciuna dintre pérti nu comunica
celeilalte, cu cel putin o lund fnainte de termenul de expirare al contractului, prin scrisoare
recomandatd, faptul cd nu intentioneazé sé prelungeasca prezentul contract,

(2) In cazul tacitei relocatiuni durata contractului prelungit este pani la data depunerii de
cétre titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia
cazului In care existd actiune pe rolul instantelor privind contractul.
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CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI:

Art.19. — (1) Prezentul contract poate inceta in urmétoarele situatii:

a)
b)

)
d

Prin acordul ambelor parti;

Prin ajungere la termen, respectiv la expirarea termenului pentru care a fost incheiat
fara a fi necesard o instiintare prealabild, cu exceptiile previzute in prezentul contract;

Prin deces sau pérdsirea locuintei de citre chirias;

Ca urmare a desfiintérii dreptului care permitea locatorului sa asigure folosinta bunului
inchiriat.

(2) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face de plin drept, fard
intervenfia instanfei judecétoresti gi frd a fi necesard punerea Tn Intdrziere, in urmatoarele
situatii:

a)

b)

La cererea chiriagului, cu notificarea prealabild a locatorului cu minim de 30 de zile
Inainte;

La cererea locatorului, atunci cénd :

chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii gi
intretinere timp de o lund de la data notificirii executirii fondului de rulment;

chiriasul a pricinuit striciciuni locuintei sau clidirii in care este situati aceasta,
instalatiilor, precum si oricdror altor bunuri aferente lor sau dacid instrdineaza fari
drept parti ale acestora;

chiriagul are un comportament care face imposibild conviefuirea sau mpiedicd
folosirea normala a locuintei;

chiriagul nu mai indeplineste conditiile legale de atribuire a locuintei privind detinerea
unei alte locuinte in proprietate sau chirie.

Venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depéseste cu peste
20% nivelul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
iar chiriasul nu a achitat valoarea nominald a chiriei In termen de 90 de zile de la
comunicare (Pentru locuintele sociale) ;

chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei, clidirii in care este situaté aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau a Instriinat fara drept pari
ale acestora

chiriagul nu a respectat clauzele contractuale ;

Art.20. — Contractul inceteazi de plin drept, in termen de 30 de zile de la data par&sirii
domiciliului de cédtre titularul contractului sau de la data inregistrérii decesului ori de la
fmplinirea termenului de 3 luni de nefolosire a locuingei, dacd persoanele indreptitite prin
lege nu au solicitat locuinta.
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Art.21. — Chiriasul este obligat si périseasci locuinta in termen de 15 zile de la
expirarea termenului contractual, dac locatiunea nu s-a refnnoit in condiiile legii sau ale
prezentului contract. '

Art.22. — In cazul in care in urma verificirilor in teren locatorul constatd cd nu mai s.unt
indeplinite criteriile de atribuire a locuintei previzute de lege, respectiv ¢ bunurile Inchiriate
sunt folosite in mod abuziv, fird forme legale, contractul-se reziliazd;-lar evacuarea
persoanelor aflate in astfel de situatii se va face conform legii.

CAP.X TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art .23. In caz de deces sau pirisire definitiva a locuintei de citre titularul contractq{ui
de fnchiriere poate avea loc in cazul decesului sotul/sotia preia drepturile si obligatiile
titularului de contract daci a fost mentionat/i in contract si dacd a locuit impreund cu
titularul;

Art.24. Se consideri pardsire definitivi a domiciliului absenfa continud pentru AO
perioadi mai mare de 30 de zile, care nu a fost notificatd locatorului de catre persoana In
cauzi, cu exceplia detasdrii/transferirii in interes de serviciu, efectudrii de
interventii/tratamente de specialitate sau studii la institutii din alte localititi. _

Art.25. Daci persoana previzuti la art.22 nu se subrogd in drepturile titularului,
descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in contractul de inchiriere,
daci acestia erau mentionati in contract si daci locuiau impreund cu titularul contractului. N
(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) sau ascendentii (parin{i, bunici etc.)pqt fi insqr1$1
motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului, numai cu
conditia indeplinirii de citre acestia a prevederilor legale in vigoare (nedetinerea unel
locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte potrivit legii)

(3) Persoanele previzute la alin.l care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de fnchiriere in locPI
chitiasului decedal/care a panasit locuinta. In cazul n care acestia nu ajuing la un acord in

‘termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului chiriagului/prasirii locuintei,

desemnarea se face de cétre locator. o

Art.26. (1) In caz de divort, daca sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se
va face cu sotul ciruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere. -
(2) 1In caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu sotul care are mai multd nevole
de locuintd (ex.cel care are in intretinere copii, etc).

CAP.XI. DISPOZITII FINALE

Art.27. - Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de cétre parti
cu buna credintd, potrivit scopului pentru care s-a Incheiat.

Art28. — In cazul in care solutionarea neintelegerilor cu privire la executarea
contractului de inchiriere in vigoare nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse
instantelor judecatoresti competente de fa sediul locatorului, respectiv Judecitoriei Onesti.

Art.29. — Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre pértile contractante. )

Art.30. — Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil
in materie, respectiv legislafia locativd speciald in vigoare o

Art.31 —Subsemnatii, dupi caz, in nume propriu sau in calitate de reprezentanii ai
pértilor contractante declarim c# inainte de semnarea prezentului contract de ’inchirierf.:,"am
citit personal cuprinsul acestuia, constatind ci acesta corespunde vointei si conditiilor
stabilite de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.
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Art.32 - Prezentul contract s-a incheiat astizi, data de ..........c..cccovevniinnnnnnin, , la
sediul Primériei Municipiului Onesti, situat Tn municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Bacau, in 2 (doud) exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR LOCATAR,
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Anexa F

ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

CONTRACT DE iNCHIRIEREv
pentru spatiile cu destinatie locuinti din str. LIBERTATII nr. 1

nr.

L PARTILE CONTRACTANTE :

1. MUNICIPIUL ONESTI, persoand juridici de drept public, conform art.96 (1) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu sediul in B-dul Oituz, nr.17, judeful
Bacau, C.U.1.4353250, reprezentatd prin PRIMAR—........................ - in calitate de
locator si

2 s cu domiciliul in municipiul Onesti, , judetul Bac#u, legitimat cu
carte de identitate, seria ...... 111 SOUOUDTOTPRIN , eliberati de S.P.C.L.E.P. Onesti, la data
deceevenn.n... CNP...c.... , chirias in str. Libertatii nr.1, camera nr....., in calitate de locatar,
S-a ncheiat prezentul CONTRACT DE INCHIRIERE,
in conformitate cu dispozifiile Titlului IX, Cap.V, din Codului Civil , in baza Legii
nr.114/1996, Republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, conform referatului
Comisiei sociale de analizd a solicitantilor pentru aprobarea repartizirii, atribuirii si
inchirierii (...) camerelor de locuit din imobilul situat in strada Libertatii nr.1, Onesti,
inregistrat cu nr. ......... , aprobat de primarul Municipivlui Onesti, in baza HCL
......... lecoceeaino. .. gl arepartitiei nr. ........, dupd cum urmeazi:

PRIMUL - in calitate de proprietar al spatiului, denumit in continuare LOCATOR, di cu
chirie, iar
AL DOILEA — in calitate de chirias, ia in chirie spatiul individualizat la art.1 din prezentul

contract, denumit in continuare LOCATAR.
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II. OBIECTUL iNCHIRIERII

Art. 1. — Obiectul prezentului contract constd in inchirierea locuintei (camere) situati
In municipiul Onesti, str. Libertatii bl. 1 , sc. A, camera....... , judetul Bacdu, apartinind
municipiului Onesti, aflat In administrarea Consiliului Local Onesti, compusd din 1 (0}
camerd, In suprafatd utila de 10.5 m.p., plus dependinte folosite In exclusivitate: bucitirie de
_-_m.p., cimard de - m.p., hol — m.p., debara de m.p., baie de__ - m.p. si balcon de__ -
___m.p., impreund cu cota-parte din suprafefele de folosintd comuna.

Art. 2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de titularul contractului de
inchiriere si familia sa compusé din 1 (o), dupé cum urmeaza:
P e, , in calitate de titular

Art. 3. Spatiul Inchiriat previzut la art.]1 se predd in stare normald de folosintd cu
instalatiile si inventarul previizut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre partile
contractante, care face parte integrantd din contract.
1. TERMENUL INCHIRIERIL

Art. 4. (1) Termenul de Inchiriere este de 1 an, cu incepere de la data ................. ,
pandladatade ......................
(2) Titularului i1 se poate prelungi coniractul, la expirarea termenului de inchiriere, dupa
achitarea integrald la zi a chiriei si Intretinerii.
IV. CHIRIA SI INTRETINEREA

Art, 5.(1) Chiria pe care locatarul chirias se obligé sd o pldteascd lunar locatorului este

de 15 lei / camerd/luna.
(2) Chiria se datoreaza incepind cudatade .............. si se achitd lunar la casieria Primariei
Onesti din B-dul. Oituz nr.17 sau iIn contul nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Onesti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI , cod fiscal 4353250, péna la data de
28 a fiecérei luni, pentru luna in curs.
(3) Intretinerea este de 50 lei/pers /luna, se datoreazi incepand cu data .............. si se achitd
in numerar la casieria Primariei Onesti din B-dul Oituz nr.17, , situatd Tn municipiul Onesti,
B-dul Oituz, nr.17, jud. Bacédu sau in contul nr. RO02TREZ06221360250XXXXX, deschis la
Trezoreria Onegti, titular cont: MUNICIPIUL ONESTI, cod fiscal 4353250, cel mai tarziu
péni la data de 28 a fiecérei luni, pentru luna in curs.
(4) Chiriasul se obliga si constituie un fond de rulment in cuantum de egal cu valoarea a 3

luni de chirie, care se depune In numerar la casieria Primariei municipiului Onesti §i nu este
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purtitor de dobénzi si se restituie in integralitate la incetarea contractului, daca chiriagul nu
Inregistreazi debite la intretinere.

(5) Fondul de rulment devine exigibil dacd chiriasul nu achitd contravaloarea cheltuielilor
intretinere in termenul legal de 30 de zile_d_e la scadenti. Locatorul va executa fondul de
rulment co-nstituit in limita debitelor existente si va instiinta chiriasul in acest sens.

(6) In caz de executare a fondului de rulment, chiriasul are obligatia de a refntregi cuantumul
acesteia in termen de 15 zile de la momentul instiintirii comunicatd potrivit alin. (4).

Art. 6. — Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei va putea fi modificat unilateral in
temeiul reglementirilor stipulate prin norme legale sau prin hotirari ale Consiliului Local
Onesti. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica In scris chiriagului cu 7 zile
inainte de termenul scadent de plata.

Art. 7. — (1) Neplata la termen a chiriei atrage, conform legilor in vigoare, o majorare
de 0,1% asupra sumei datorate, pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepénd cu ziva
imediat urmitoare termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv,
fird ca totalul majorarilor de intrziere si dep#iseasca cuantumul total al chiriei restante.

(2) Penalizirile de intArziere se vor modifica unilateral, conform actelor normative ce
reglementeazi neachitarea la termen a creantelor bugetare locale.

(3) Pentru neplata in termen a cheltuielilor de intretinere chiriagul datoreazd penalitati in

~cuantum de 0,05.% pentru fiecare zi de intdrziere care se vor aplica dupi o perioada de 30 de

zile de la depagirea termenului stabilit pentru plats, fira ca suma penalizirilor si poata depasi
suma la care s-au aplicat.
V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 8. — Obligatiile proprietarului:
a) si predea chiriasului locuinta in stare normald de folosint;
b) s& nu tulbure posesia pe timpul Inchirierii;
¢) si ia misurile ce se impun pentru repararea si mentinerea in starc de sigurantd, in
exploatare si functionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintei;
d) si intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
construcfie exterioard a constructiei (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, sciri
exterioare, s.a.), precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scdrii, holuri,
coridoare, subsoluri s.a.);
e) si Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (interfon, ascensor,

hidrofor, instalatii de alimentare cu apé, instalatii de canalizare, instalatii de Incélzire centrald
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s$i preparare a apei calde, instalatii electrice §i de gaze, centrale termice, contoare termice,
crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de imagine prin cablu sau de antend
colectiva, instalatiile de telefonie, s.a.).
) si se deplaseze si si facd verificdri la fata locului, materializate prin procese verbale de
constatare, poze, declaratii luate de la vecini, sau reprezentantii asociatiei de proprietari, dupi
caz, respectiv vor cfectua toate demersurile necesare in vederea stabilirii i determindrii
situatiei de fapt, a imobilului inchiriat i a constatrii sitvatiilor in care imobilele sunt folosite
in mod abuziv, fard forme legale.

Art. 9. - Obligatiile chiriagului:
a) sd pliteascd la termenul stabilit toate cheltuiclile pentru intrefinerea, repararea si
exploatarea locuintei, a bunurilor de folosinti comund, intreaga chirie, respectiv penalititile
aferente, precum si toate serviciile de
care beneficiazd in cadrul cladirii In care locuieste (apa, energie electrica, energia termici,
gazele, salubritate, intretinerea centralei de bloc, s.a.) precum si daunele pentru toate
pagubele pricinuite bunurilor Inchiriate, folosintei comune corespunzétoare perioadei in care
a ocupat locuinta (pana la predarea voluntard a acesteia) sau pand la data executarii efective a
hotérérii de evacuare;
b) sd foloseascd bunurile inchiriate potrivit destinatiei lor si ca un bun proprietar, orice
modificare sau.imbunététire a acestora fiind permisi numai cu acordul prealabil scris §i in
conditiile stabilite de proprietar;
c) sé efectueze lucrdrile de intrefinere, reparafii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusivi;
d) sd repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinfa comund, ca urmare a utilizrii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in
interiorul sau exteriorul clidirii, cu exceptia cazului in care deteriorarea se datoreazi
vechimii, defectiunilor, viciilor de executie, unei intdmplari neprevdzute, fortei majore; dacd
persoanele care au produs degradarca nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotérile aferente;
¢) sd pistreze si sd foloseascd n conditii corespunzitoare locuin{a, stabilind un climat de
conviefuire normald si asigurdnd permanent curditenia si igienizarea in interiorul acestuia,

precum si la partile de folosintd comuni, pe toati durata contractului de inchiriere.

68



O

n

f) s nu vinda ori sd faci schimb de locuinti, si nu subinchirieze, total sau partial, si nu
cesioneze, cu titlu oneros sau gratuit ori sd schimbe destinatia spatiului inchiriat, fara acordul
scris si in conditiile stabilite de locator, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

g) sd nu transforme spatiile si echipamentele inchiriate, fird acordul scris al locatorului ;
acesta din urma poate pretinde locatarului, la pérésirea locuintei, sd readuci spatiile in starea
initiald sau sd pistreze transformirile efectuate, fird ca respectivul locatar si poatd avea
pretentii la despégubirile pentru cheltuielile efectuate ; locatorul are dreptul sd ceard
readucerea imediatd a spatiilor In starea initiald pe cheltuiala locatarului atunci cénd
transformérile ameninta buna functionare a echipamentelor sau siguranta cladirii ;

h) sd comunice Tn termen de 15 zile proprietarului dobéndirea unei locuinte, sub sanctiunea
plitii de daune-interese echivalente in cuantumul chiriei lunare plitibila de la data dobandirii
si pand la data eliberérii efective a locuintei ;

1) s3 comunice in termen de 30 de zile orice modificare produsa in situatia locativd, starea
civild, in componenta sa, In nivelul de pregétire sau in locul de muncd, sub sanctiunea
rezilierii contractului de inchiriere;

j) sa predea proprietarului la data expiririi contractului de nchiriere ori la mutarea din
locuintd, locuinta in stare normald de folosinti si curdtenie si cu obiectele de inventar trecute

in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei in stare bund de

. functionare; . ... .. . .

k) si& permitd neconditionat proprictarului s verifice in conditiile stabilite de lege,
respectarea criteriilor de atribuire, indeplinirea obligatiilor asumate prin contract cu privire la
folosirea si la intrefinerea locuintei.

1) si achite la semnarea contractului de inchiriere valoarea fondulwi de rulment care va fi
egald cu contravaloarea a trei luni de chirie.

m) si respecte prevederile Regulamentului de condominiu pentru locatarii din imobilele cu
destinatie de locuintd aflate in administrarea UAT Onesti aprobat prin HCL
nr.238/29.09.2021, referitor la modalitatile si conditiile ce trebuiesc indeplinite de catre
locatari privind convietuirea in condominii.

n) si respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor pentru
spatiul din folosinfa exclusivd, in scopul prevenirii §i reducerii riscului de producere a

incendiilor.
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VI CAPITOLUL VL - DREPTURILE PARTILOR

Axt. 10 - Drepturile locatorului:

a) sd pstreze orice Tmbunitifiri san lucrédri efectuate de citre locatar asupra bunului pe
durata Inchirierii, locatorul nefiind obligat la despagubiri.

b) sd accepte sau sd respingd propunerile avansate de chiriag de modificare a imobilului
inchiriat prin prezentul contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar.

c) si solicite locatarului sé readucd bunul inchiriat in starea initiald, In cazul in care acesta a
efectuat lucrarile fird acordul prealabil al locatorului, cu plata de despagubiri pentru orice
pagubi cauzatd bunului de cétre locatar;

d) sa viziteze imobilul ori de cate ori este nevoie, cu anuntarea in prealabil a locatarului si in
prezenta acestuia;

e) si verifice achitarea obligatiilor de platéd curente ale locatarului.

Art.11 - Drepturile locatarului:

a) sa utilizeze imobilul in exclusivitate pe perioada deruldrii contractului;

b) sé facd imbunétitirile necesare scopului inchirierii, fari sd modifice imobilul sau structura
de rezistentd a acestuia si numai cu acordul proprietarului;

c) sa efectueze lucririle majore de reparatii ce se impun, in cazul in care proprietdrul, desi
notificat, nu ia deindatd mésurile necesare pentru remedierea defectiunilor; In cazurile
urgente, locatarul poate incepe deindata lucririle, ingtiintarea proprietarului putdnd fi ficuta
dupi inceperea reparatiilor;

d) locatarul are drept de preferintd la incheierea unui nou contract; insd acest drept nu
opereazd in cazul In care locatarul nu si-a executat obligatiile ndscute in baza Inchirierii

anterioare

VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. - Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasé a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovati se obligd si pliteasca daune — interese in
cuantumul prejudiciului creat.

Art.13. - Forta majord, asa cum este definitd de lege, apird de rdspundere partea care o
invoci, in conditiile notificérii scrise in termen de 7 zile de la aparitia cazului de fortd majord.

Art.14. - De comun acord, pértile stabilesc ca fatd de spatiul inchiriat, locatorul este
exonerat de orice rispundere pentru prejudiciile Inregistrate de chiriag si beneficiar (inclusiv

persoancle admise de cétre acestia in imobilul inchiriat) prin furt, inundatii, incendii,
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daradmarea sau priabusirea constructiei ori a unor parti din acestea, avarii de orice fel la oricare
dintre instalatiile aferente spatiului inchiriat.
VIII. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.15. — In cazul in care niciuna din pirti nu isi manifesti vointa cu privire la incetarca
contractului, pana la data incheierii contractuale, contractul de inchiriere ajuns la termen se
prelungeste expres, sau dupd caz tacit.

Art.16 — Prelungirea expresd a contractului se face in scris, intre pérti, succesiv, cu cel
mult o luni Tnainte de expirarea termenului, pe o perioadd de 1 an de zile de la data expirdrii.

Art.17 - Pentru prelungirea contractului de inchiriere, titularul contractului va depune la
Compartimentul Fond Locativ si Contracte, urmétoarele documente:
- dovada achitérii la zi a chiriei si a cheltuielilor cu intretinerea.
- copie a buletinului/cértii de identitate a titularului de contract cu prezentarea mutatiei pe
locunta detinuta.
- dovada obtinerii veniturilor (venituri salariale, ajutor de somaj / indemnizatii sociale /
indemnizatii stimulente / alocatii de stat / decizii efc.).

Art.18. — (1) Se considera prelungire tacitd, dacd niciuna dintre pdrti nu comunici
celeilalte, cu cel putin o luni inainte de termenul de expirare al contractului, prin scrisoare

recomandatd, faptul ci nu intentioneazi si prelungeascéd prezentul contract.

(2) In cazul tacitei relocatiuni, durata contractului prelungit este pan4 la data depunerii de

catre titular a documentelor necesare prelungirii exprese, dar nu mai mult de 1 an, cu exceptia
cazului in care existd actiune pe rolul instantelor privind contractul.
IX. INCETAREA CONTRACTULUI:
Art.19. — (1) Prezentul confract poate Inceta in urméitoarele situatii:
a) Prin acordul ambelor pérti
b) Prin ajungere la termen, respectiv la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat

fard a fi necesard o instiintare prealabild, cu exceptiile prevazute in prezentul contract

c) Prin deces sau périsirea locuintei de catre chirias
d) Ca urmare a desfiintdrii dreptului care permitea locatorului si asigure folosinta bunului
Inchiriat.

(2) Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face de plin drept, fara
interventia instantei judec#toresti si fird a fi necesard punerea in intirziere, In urmitoarele

situatii:



a) La cererea chiriasului, cu notificarea prealabild a proprietarului cu minim de 30 de zile
Tnainte;

b) La cererea proprietarului, atunci cind :

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv sau cheltuielile pentru servicii si
intretinere timp de o Iuni de la data notificirii executirii fondului de rulment;

- chiriagul a pricinuit striciciuni locuintei sau cladirii in care este situati aceasta, instalatiilor,
precum §i oricéror altor bunuri aferente lor sau daci instriineaza fard drept parti ale acestora;
- chiriagsul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedici folosirea
normala a locuintei,

- chiriagul nu mai indeplineste conditiile legale de atribuire a locuintei privind detinerea unei
alte locuinte in proprietate sau chirie.

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale ;

Art. 20. — Contractul Inceteazi de plin drept, in termen de 30 de zile de la data parsirii
domiciliului de céatre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului ori de la
implinirea termenului de 3 luni de nefolosire a locuintei, daci persoanele indreptitite prin
_ lege nu au solicitat locuinta. ‘

Art. 21. — Chiriasul este obligat sd péariseascd locuinta in termen de 15 zile de la
expirarea termenului contractual, daci locafiunea nu s-a reinnoit in conditiile legii sau ale

prezentului contract.

Art. 22, — In cazul in care in urma verificarilor in teren locatorul constati ¢ nu mai sunt
indeplinite criteriile de atribuire a locuintei prevazute de lege, respectiv ¢ bunurile inchiriate
sunt folosite in mod abuziv, fard
forme legale, contractul se reziliazi, iar evacuarea persoanelor aflate in astfel de situatii se va

face conform legii.

X. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art . 23 In caz de deces sau parisire definitivi a locuintei de citre titularul contractului
de Inchiriere poate avea loc In cazul decesului soful/sotia preia drepturile si obligatiile
titularului de contract dacd a fost mentionat/d in contract §i dacd a locuit impreund cu
titularul;

Art. 24 Se considerd p#risire definitivd a domiciliului absenta continuia pentru o

perioadd mai mare de 30 de zile, care nu a fost notificati locatorului de cétre persoana in

@
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cauzd, cu exceptia detasarii/transferdrii in interes de serviciu, efectudrii de
interventii/tratamente de specialitate sau studii la institutii din alte localitti.

Art.25 Dacd persoana previzuti la art.22 nu se subrogd in drepturile titularului,
descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in contractul de Inchiriere,
daci acestia erau mentionati in contract si daci locuiau impreuna cu titularul contractului.

(2) Descendentii (copii, nepoti etc.) sau ascendentii (périnti, bunici etc.)pot fi inscrisi motivat
in contractul de inchiriere, la solicitarea expresi a titularului contractului, numai cu conditia
indeplinirii de citre acestia a prevederilor legale in vigoare (nedetinerea unei locuinte in
proprietate, neinstriinarea unei locuinte potrivit legii)

(3) Persoanele previzute la alin.1 care au cerut continuarea contractului, desemneazi de
comun acord persoana sau persoanele care semneazi contractul de inchiriere in locul
chiriasului decedat/care a parasit locuinta. in cazul in care acestia nu ajung la un acord n
termen de 30 de zile de la data fnregistririi decesului chiriasului/pérasirii locuintei,
desemnarea se face de citre locator.

Art.26 (1) In caz de divort, daci sotii nu au convenit altfel, continuarea locatiunii se va
face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

(2) 1n caz contrar, continuarea locatiunii se va putea face cu sotul care are mai multi nevoie

de locuinta (ex. cel care are in intretinere copit, etc).

XI. DISPOZITII FINALE

Art.27 - Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de cétre parti cu
buni credintd, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.

Art28 — In cazul in care solutionarea neintelegerilor cu privire la executarea
contractului de inchiriere in vigoare nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse
instantelor judecitoresti competente de la sediul locatorului, respectiv Judecétoriei Onesti.

‘Art.29— Modificarea prezentului contract se face numai prin act adifional incheiat intre
partile contractante.

Art.30- Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil in
materie, respectiv legislatia locativa speciald in vigoare.

Art.31 —Subsemnatii, dupd caz, in nume propriu sau in calitate de reprezentanti ai
partilor contractante declarim ci Inainte de semnarea prezentului contract de inchiriere, am
citit personal cuprinsul acestuia, constatind cd acesta corespunde vointei §i conditiilor

stabilite de comun acord, drept pentru care semndm mai jos.
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Art.32 -Prezentul contract s-a incheiat astdzi, data de .............c..ciiiiiiiiinin , la
sediul Primariei Municipiului Onesti, situat in municipiul Onesti, B-dul. Oituz, nr.17, jud.
Bacau, in 2 (doud) exemplare originale, cite un exemplar pentru fiecare parte contractanta.

LOCATOR
MUNICIPIUL ONESTI,

APROBAT
PRIMAR, LOCATAR,





