F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onesti

ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate det’ de dna. NEGHINA MARLENA MIHAEL bcle
in judetul Bacau , municipiul/erasut/eemuna Onesti, str. CALEA SCUTARULUT, BI.-, sc.-, et. -, ap. -,
telefon/fax 0744780358, inregistrata cu nr. 30149 din 02.04.2026,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 30.04.2026

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3®’ “Construire restaurant cu salon
evenimente, parcare, anexe, unitati cazare si imprejmuire”, mun. Onesti, jud. BACAU,
generat de imobilul ¥ :zona reglementatd in vederea construirii este alcituitd din imobilele cu nr.
cadastral 69261, 69546, 69628, 69661, 69594, ce urmeaza a fi introduse partial in intravilanul
municipiului Onesti , in limita teritoriului administrativ pentru care a fost emis certificatul de urbanism
nr. 328 din data 18.12.2025.

cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ
Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul insumeaza 12.200,00 mp si este delimitat de:

- la Nord-Est : proprietate privata , nr. cadastral 68036;

- la Sud-Est : domeniu public, drum de exploatare necadastrat;

- la Sud-Vest : teren U.A.T Onesti

- la Nord-Vest : domeniu public, drum acces NC 68337, teren U.A.T. Onesti, NC 68446.

Zona reglementatd este formata din imobilele cu nr. cad. 69261, 69546, 69628, 69661, 69594, ce a
generat intentia PUZ, cu categorie de folosintd arabil situat in extravilanul municipiului Onesti , in limita
teritoriului administrativ.

Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr. 328 din data de 18.12.2026, anexate
prezentului Aviz, teritoriul reglementat constituit parcelele cu nr. cad. 69261, 69546, 69628, 69661,
69594.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Pentru asigurarea construibilitatii parcelei situata in extravilan, studiul de oportunitate propune
introducerea acestui teren in intravilanul municipiului Onesti si schimbarea functiunii din teren
agricol in extravilan in zona de comert si servicii.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

Amplasarea constructiilor se va face in terenul edificabil marcat conform plansei de “Reglementari
urbanistice — zonificare”.
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Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se pot amplasa constructiile, ocuparea lui fécandu-se
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. si a Codului Civil.

Edificabilul maxim va pastra o distanta de 3,00 m fatd de limita de proprietate din nord-est, o distanta
de 6,00 m faté de limitele de nord-est si sud-est si minim 4,00 m fatd de limita din nord-vest.

Pentru imobilele ce urmeaza a se construi se propune un regim maxim de inéltime de S/D+P+2+M,
max, 15,00 m . S

Accesul calosabil se va 1eallza din diumul ce se nvecineazé cu propiietalea pe latuia de nord-vest a
acestela si va avea o latime de 7,00 m fiind racordat la carosabilul existent. In interiorul amplasamentului
se propune o circulatie perimetrald, cu doud benzi si doud sensurl de clrculatie pentru latura de nord-
vest si accesurile secundare la unitdtile de cazare si o bretea cu ldtimea de 4,00 m cu sens unic ce va
asigura circulatia secundara de deservire si aprovizionare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori existente si maxime admise prin studiu)

EXISTENT PROPUS
ZONE EXTRAVILAN|EXTRAVILAN| INTRAVILAN
FUNCTIONALE m o o din total
Smp | g, {otal Smp | g, icotal S mp c;:din Entra\f'.
Zona teren arabil 12.200 | 100 | 1.100 | 9,01 - -
Zona comert si servicii - - - . 14.100 |- 100,00
- constructii - - “ . . 4,440 |- 40,00
- carosabil, trotuare, parcati - - - - - 4.895 |- 45,00
- spatii verzi amenaiate - - - - - 1.665 |- 15,00
TOTAL extra.fintra. 12.200 | 100 | 4.100 | e,01 [11.100 | 20,99
TOTAL 12.200 12.200

Se va asigura suprafata minima de spatiu verde amenajat si numarul minim de locuri de parcare pe
flecare dintre parcelele deslinate construirii, conform Anexelor 5 gl 6 din H.G.525/1996 ;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarilor conf.

prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. art. 91 din legea 18/1991. Parcela construibild se va
racorda la reteaua publicd de energie electrica existenta Tn zona fiind permise si solutii energetice
alternative indepente prin echiparea cu instalatii de captare a energiei solare, panori fotovoltaice,
centrale termice individuale.

Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in sistem local in bazine etanse vidanjabile
doar daca in zond nu exista o retea publica de canalizare.
Accesu! carosabil si pietonal va fi asigurat din drumul de acces (NC 68337) ce se invecineaza cu
latura nord-vesticd a terenului ce a generat intentia elaborare PUZ.

5. Capacitatile de transport admise

Se propune modernizarea drumului de acces (NC 68337) astfel incat acesta s& respecte prevederile
Ord. 43/1997 privind regimu! drurmurilor si anume sa ajunga la un profil transversal de 9,00 m.

6. Acorduri / avize specifice ale grganismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
- Ridicare topografica vizata OCPI;

- Studiu geotehnic;
- Aviz Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare- Filiala Teritorialda de mbundtatiri Funciare
Bacau;
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- Aviz privind clasa de calitate emis de MADR;
- Protectia Mediului;
- Aviz DSP Bacau;
- Aviz Delgaz Grid S.A. energie ;
- S.C.RajaS.A.,;
- Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judeteana de cultura Bacau;
- Avizul de principiu al Consiliulul Lacal Onesti ce se va obtine inaintea Avizulus Consiliului Judetean
Bacau- cf. Anexa nr.l din Legea 350/2001;
-~ Aviz Consiliul Judetean Bacau cf. anexa nr.l din Legea 350/2001;
- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti;
- Se va solicita punct de vedere SGA Bacau;
* lista avizelor poate suferi modificari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicarii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, publicat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism n Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr, 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, cu completérile
ulterioare, procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura in toate elapele de
elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare, aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei
de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oporiunitate si calendarul propus pentru
ndeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de [a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 328 din data 18.12.2025,, emis de Primarul Municipiului Onesti.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului local al municipiului Onesti, potrivit competeniei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neobligénd autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism..

*Solutia urbanistica In baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare si aprobare a P.U.Z.,, dar fard a intra in contradictie cu elementele stabilite Tn
prezentul aviz.

Arhitect - Sef*
arh. Cosmin

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritetea publicd locald (emite icitTa apfobdrile ultericare ale documentatiei de urbanism. Initiatorul
P.U.Z. i va asuma in intregime rdspunderea privind toate consecintele nerespectdrii decéitre elabordtorii de documentatii 2 conditilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism gi prin avizele de sp. ianﬁ:z s& vor ahfine. Studiul de oportunitate intocmit de 5.C. URBAN DECOR
S.R.L.., care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexa a:'i).!.ierTﬁec

Y Numele si prenumele solicitantului.

~ persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantulyi in cadrul firmei.

2) Adresa soficitantului.

- Pentzu perscand fizicd, se completeazd cu date privind domiciiul acesteia;

- Pentru perscand juridicd, se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

3} Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

4) Date de identificare & imabilului - teren sifsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats oblinerea avizului de oportunitate,

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, fumizat de oficille de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de
studiu a PUZ,

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de clitre persoana cu responsabilitate in domeniui amenagirii teritoriului si urbanismuiui, specificindu-
se functia si titlsl profesional, dupd caz.
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