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1. DISPOZITII GENERALE
1.1 Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului administrativ al
Municipiului Onesti.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent Planului
urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora, stabilite Tn baza studiilor de specialitate ce au fundamentat elaborarea si respectand conditiile
legi.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala
de referintd, zone si subzone ale acesteia.

Art. 1 Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului
Onesti cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de teren, atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al localitatii.

Art. 2 Regulamentul Local de Urbanism este un regulament cadru avand un caracter atat
director, cat si de reglementare. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice
de Detaliu (PUD) sau Planuri Urbanistice Zonale (PUZ).

Art. 3 Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent
Planului Urbanistic General, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite Tn baza studiilor de
specialitate ce au fundamentat elaborarea si respectand conditiile legii. Prevederile
regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zone si subzone ale acesteia.

Legea 350/2001(Legea amenajarii teritoriului si urbanismului) defineste:

a) Zona functionala: parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

b) Unitate Teritoriala de Referinta (UTR) in contextul Legii 350/2001 (Legea amenajarii
teritoriului si urbanismului) reprezintd o subdiviziune urbanistica omogena, delimitata pe
criterii morfologice si functionale, menita sa asigure reglementarea dezvoltarii, conservarii
si refacerii unui anumit sector de teritoriu, pastrand caracterul traditional sau aspiratiile
locale.

Art. 4 Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele
de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care
se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana. Pentru zonele amintite
anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor, astfel cum
sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin
resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza
indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute
in prezentul Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.
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Art. 5 La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea
atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente
acestora, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru
asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de
protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii, pentru protejarea
si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Art. 6 Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, cu exceptia cazurilor in care
este precizata obligativitatea elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu,
pentru determinarea tuturor conditionarilor de reglementare.

1.2  Corelari cu alte documentatii de urbanism

Art. 1 Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
(PUZ) aprobate prin Hotarari ale Consiliului Local al municipiului Onesti ale caror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al orasului si care isi pastreaza si
in prezent valabilitatea.

Art. 2 Planurile urbanistice zonale (PUZ), ale caror reglementari au fost preluate in prezenta
documentatie de urbanism isi pastreaza valabilitatea in conformitate cu hotéaréarile de
aprobare a acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

1.3 Derogari de la prezentul regulament

Art. 1 Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire stabilite
prin prezentul Regulament Local de Urbanism: utilizari admise, utilizari admise cu
conditionari, aliniere, procent de ocupare a terenului (POT), coeficient de utilizare a
terenului (CUT), regim de inaltime, retrageri fata de limitele de proprietate. Derogari de
la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in conditiile legislatiei in
vigoare.

Art. 2 Se pot aduce derogari ale reglementarilor din prezentul Regulament Local de Urbanism
prin:

a) PUZ - Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general (Art. 47, alin. 1 al Legii 350/2001).

Prin Planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, utilizarea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

b) PUD - Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in limita
indicatorilor urbanistici stabilii de documentatile de urbanism de rang superior,
reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de
ocupare a terenului, accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in
raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile, conformarea
spatiilor publice (Ord. 233/2016 — Normele de aplicare ale Legii 350/2001). Planul
urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu
parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior (Ord. 233/2016 — Normele de aplicare ale Legii 350/2001). Prin PUD sunt
permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul requlament cu conditia

5
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respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si in conformitate
cu prevederile legislatiei in vigoare.

Art. 4 Nu se admit derogari prin documentatii PUZ sau PUD, acolo unde natura terenului
(relieful), configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor invecinate NU o permite.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1  Conditii de construibilitate a parcelelor

Art. 1 Parcelarea:
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in mai multe loturi
(minimum 3 loturi) alaturate, in vederea realizarii de noi construciii. Terenul afectat de o
operatiune de parcelare cuprinde parti comune (strazi, spatii verzi aferente circulatiilor,
retele tehnico-edilitare) si loturi parti private apartinand unor proprietari diferiti. in cazul
parcelarilor, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune vor ceda in beneficiul
public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica. Aceste
terenuri vor fi utilizate pentru functiunile stabilite prin Legea 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, respectiv Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica.
Art. 2 In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executarii constructiilor noi
se va putea face cu respectarea caracteristicilor existente, dar cu incadrarea in normele
tehnice in vigoare (normelor de protectie impotriva incendiilor, norme sanitare, restrictii
de mediu, zone de protectie tehnico-ediliatre, etc).
Art. 3 (1) Pentru constructiile noi prezentul Regulament prevede urmatoarele conditii:
Conditii generale:

a) acces carosabil la drum public sau privat, conform destinatiei constructiei.
Accesul direct sau prin servitute legal constituita va avea minim 4,00 metri; orice acces
la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
Dimensiunile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor

b) asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica. Extinderea sau marirea capacitatii retelelor edilitare se poate realiza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu administratorii retelelor, in functie de buget si de prioritatile de
dezvoltare sau se pot propune solutii locale agreate de avizatori si administratia publica
locala;
(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditji:
o realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;
¢ beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza;
e pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aliniatului de
mai sus cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele;
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e |ucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar;

o retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in subteran;

c) amplasarea cladirilor destinate locuintelor individuale si colective trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 si 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a
tuturor incaperilor de locuit;

d) asigurarea accesului pietonal potrivit destinatiei constructiei:

Pentru constructiile publice, accesul pietonal va fi conformat

astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

e) asigurarea necesarului_minim _de locuri_de parcare in functie de destinatia, de
capacitatea constructiei in interiorul parcelei in afara circulatiilor publice (necesarul minim
stabilit este detaliat in cadrul fiecarei zone/subzone functionala din cadrul prezentului
regulament)

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare/chirie
sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri. Spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor
amplasa la o distanta de minim 5 metri fata de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuinte colective.

f) fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

Pentru cladirile publice si locuintele colective, platformele destinate pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri municipale, vor fi amenajate
la distanta de minim 10,00 metri de ferestrele de vedere, vor fi Tmprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare; Acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile anterioare, se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare,
la distanta de minimum 5,00 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

g) pentru zonele de locuit colective se vor stabili spatii de joacé pentru copii, luandu-se
in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,0 mp teren de fiecare locuitor;

Art. 4 Conditii specifice urbanistice pentru locuintele individuale:

e adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

front minim 12 metri pentru cladiri izolate sau cuplate;

front minim 10 metri pentru cladiri cuplate;

front minim 7 metri pentru cladiri insiruite;

suprafata minima lot locuinte izolate si cuplate — 350 mp;

e suprafata minima lot locuinte insiruite — 200 mp;

Art. 5 a) Parcelele neconstruibile, cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin
comasare sau asociere cu una dintre parcelele invecinate;

b) Pe parcelele neconstruibile, sub 150 mp Consiliul Local poate decide autorizarea unor
constructii cu conditia elaborarii unui plan urbanistic de detaliu, P.U.D., care sa
demonstreze posibilitatea construirii;

Art. 6 Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

a) autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei.
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in prezentul regulament au fost detaliate utilizirile admise, utilizarile admise cu
conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare zona, subzona functionala, respectiv
unitatile teritoriale de referinta.

Art. 7

Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici POT, CUT, RH/H maxim, procent minim de spatiu verde
se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

2.2

Spatii verzi

Art. 1

Se vor respecta prevederile O.U.G. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului, respectiv .

JArt. 71. - (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute
ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea
lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

(2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor
alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.”

Exceptie: este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor
lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decat cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invataméant, sanatate, protectie si
asistenta sociala, organizatiilor neguvernamentale, precum si administratiei publice si
autoritatilor judecatoresti.

Totodata, pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si terenurile amenajate ca
gradini zoologice Tsi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii acestora in alte tipuri
de spatii verzi. Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii,
terenuri ce se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi
inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinirea
procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu.

Art. 2

Conform art. 3 din Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri
de terenuri:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone
ambientale si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
sociala, institutii, edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performants;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

g) pepiniere si sere.

Conform art. 4 din Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare, termenii, notiunile si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) parc - spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal
specific si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural-
educative, sportive sau recreative pentru populatie;

b) scuar - spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul
ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor economice,
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social-culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de agrement pentru copii si tineret
sau in alte locatii;

c) gradina - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit pentru
agrement si recreere, fiind deschis publicului;

d) fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului,
realizata in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;

e) gradina botanica - gradina in care sunt prezentate colectii de plante vii cultivate Tn
conditii naturale ori de sera, in vederea studierii acestora sau doar pentru curiozitatile pe
care le prezinta;

f) gradina zoologica - orice colectie de animale vii, mentinute intr-un amplasament
administrat si deschis publicului, in scopul promovarii conservarii biodiversitatii si pentru
a furniza mijloace de educatie, informare si petrecere a timpului liber, in relatie cu
prezentarea si conservarea vietii salbatice;

g) muzeu in aer liber - institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit, special
amenajat, in vederea expunerii si studierii unor obiecte de arta, relicve, documente
istorice si stiintifice si a educarii publicului;

h) baza sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta - complex format
dintr-un cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru
practicarea diferitelor sporturi (complex de instalatii sportive);

i) parc expozitional - spatiu verde special amenajat destinat informarii publicului si
promovarii unor evenimente;

J) spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu - spatii verzi formate dintr-un cadru
vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si de
protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii aerului;

k) padure de agrement - padure sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari
in vederea crearii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber;

[) spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si lacurilor - plantatii realizate Tn lungul
cursurilor de apa sau imprejurul lacurilor, al caror rol principal este de protectie a
acestora;

m) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica - plantatii realizate in lungul cailor
de circulatie sau in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea
ameliorarii calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

n) pepiniera - teren pe care se cultiva si se inmultesc plante erbacee si lemnoase pana
la transplantarea pentru plantare definitiva

0) sere - terenuri acoperite de constructii usoare destinate cultivarii plantelor.

Art. 3 Conform Legii nr. 47/2012, autoritatea publica locala are obligatia de a asigura pentru
zonele de extindere si dezvoltare a intravilanului pentru zone rezidentiale o cota de min.
5% pentru spatii verzi si plantate de folosinta publica.

Art. 4 Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executiei constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 5,00 metri inaltime si diametrul coronametului peste 15,00 metri.
Art. 5 a) In apropierea terenurilor sportive se recomanda amplasarea de specii cu o coloratie

uniforma si inchisa a frunzelor.

b) Se vor evita speciile care produc cantitati mari de fructe si seminte usoare, fructe
suculente sau ce disemineaza toamna devreme deoarece murdaresc terenul si constituie
o pierdere in desfasurarea sporturilor.

Art. 6 a) In zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare LEA si TRANSGAZ situate pe
domeniul public sau privat se pot amenaja cu avizul detinatorului retelei, spatii verzi
inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier
urban fara fundatii.

b) Nu sunt permise nici un fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau
plantarea de arbori mari in zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare.

Art. 7 Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.
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Art. 8 Taierile arborilor de pe domeniul public fara acordul Primariei atrag raspunderea
exclusiva a asociatiilor de proprietari, proprietarilor individuali, operatorilor economici,
ONG-urilor etc.

Art. 9 Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zona functionala stabilit prin prezentul regulament.

Art. 10 La realizarea noilor strazi respectiv la modernizarea arterelor majore existente, se vor
rezerva spatii necesare realizarii unor aliniamente plantate.

Art. 11 a) In situatia amenajarii de plantatii si spatii verzi in incinta sau apropierea cladirilor

clasate ca monumente istorice, se va cauta punerea in valoare a acestora, fara a periclita
structura si stabilitatea cladirii si fara a afecta vizibilitatea obiectivului.

b) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor istorice se vor
face numai dupa consultarea unui specialist Tn protejarea patrimoniului construit atestat
MCC.

Art. 12 In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele Tnierbate sau alte suprafete cu o grosime
a solului mai mica de 0,60 m, care nu permite plantarea arbustilor etc.

Art. 13 Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmatoarele reguli:

- va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;

- va avea sigurate solutii de irigare si drenare;

Art. 14 Parcajele la sol vor fi plantate cu cel putin 1 (un) arbore la 10 locuri de parcare si pot fi
Tnconjurate cu un gard viu de min. 60 cm inaltime.

2.3 Parcaje

Art. 1 Se incurajeaza realizarea de parcaje partajate intre functiuni cu program diferit.
Necesarul de locuri de parcare va fi asigurat pentru fiecare tronson de cladire sau pentru
fiecare cladire In parte. In cazul autorizarii etapizate pe tronsoane, in fiecare autorizatie
de construire va fi mentionat in mod expres numarul de locuri de parcare aferent
tronsonului/cladirii autorizate din ansamblu;

Art. 2 Locurile de parcare ce trebuie asigurate pentru vizitatori, vor fi amenajate exclusiv la
nivelul solului daca proiectul prevede locuri de parcare amenajate la sol. Daca numarul
de locuri de parcare pentru vizitatori excede numarul de locuri de parcare amenajate pe
sol, se vor putea amenaja locuri de parcare pentru vizitatori si la primul nivel
subteran/suprateran ale cladirii cu obligatia semnalizarii acestora.

Art. 3 In toate parcarile amenajate vor fi prevazute locuri de parcare pentru persoanele cu
dizabilitati, configurate si semnalizate corespunzator, in conformitate cu legislatia in
vigoare:

a. Numarul de locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4%
din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 1 loc;

b. Locurile de parcare pentru persoanele cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape
de intrarea in cladiri.

Art. 4 Amenajarea parcajelor:

In cazul amenajérii parcajelor pe sol (teren neimpermeabilizat), in zona alocat& parcarilor
se va planta 1 (un) arbore la fiecare 10 locuri de parcare.

Daca proiectul prevede sisteme de producere a energiei alternative ce au ca efect
umbrirea locurilor de parcare, arborii pot fi plantati in zona destinata spatiilor verzi.

Art. 5 Spatii destinate parcarii autovehiculelor:

Se vor asigura spatii destinate parcarii autovehiculelor conform urmatoarelor functiuni:

- functiuni de locuire individuala: minim 1 (un) loc de parcare la o locuintd a carei
suprafata construita desfasurata este de maxim 100 mp si 2 (doud) locuri de parcare la o
locuinta a carei suprafata construita desfasurata depaseste 100 mp;
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- functiuni de locuire colective: minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament
cu suprafata utila de maxim 100 mp si minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare
apartament cu suprafata utila mai mare de 100mp;
- functiuni comerciale si/sau servicii: un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana in 600 mp desfasurati si un loc de
parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 600 mp desfasurati;
- functiuni de alimentatie publica, unitati turistice: minim 1 (un) loc de parcare pentru
fiecare 100 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru
salariati/vizitatori;
- functiuni de invatamant: 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
- functiuni de sanatate: minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei
utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;
- functiuni de sport si agrement: minim un loc la 30 de persoane gi un numar de minim
1-3 locuri de parcare pentru autocare;
- pentru functiuni culturale: se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la 10-20 de locuri
in sala sau cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare;
- service auto/showroom: minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei + 10% suplimentare pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare;
- spalatorii auto, vulcanizari, statii de distributie carburanti: minim 1 (un) loc de
parcare pentru fiecare 50 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare
pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;
- pentru functiuni administrative si financiar bancare: cate un loc de parcare la 20 de
salariati si un spor de 30% pentru vizitatori;
- pentru constructii industriale si de depozitare: un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a construciiei pentru unitati de pana in 100 mp desfasurati, un loc de parcare
la 150 mp suprafata desfasurata a constructiei intre 100 mp si 1000 mp desfasurati si un
loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei peste 1000 mp desfasurati;
Art. 6 Spatii destinate parcarii bicicletelor:
Se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform urmatoarelor functiuni:
- functiuni de locuire: 1 o bicicletd pentru 2 unitati locative in spatiu destinat depozitarii
bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia;
- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp;
- functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp;
- functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;
- functiuni de Tnvatamant: 1 loc la 100,00 mp;
- functiuni de sanatate: 1 loc la 200,00 mp;
- functiuni de sport si agrement: 1 loc la 150,00 mp;
Se vor respecta prevederile Legea nr. 250/2020 privind adoptarea unor masuri necesare
facilitarii parcarii bicicletelor in spatii publice, precum si ale reglementarilor tehnice in
vigoare privind asigurarea facilitatilor pentru parcarea bicicletelor;
In cazul in care legislatia in vigoare prevede un numéar minim de locuri de parcare pentru
biciclete, se va aplica valoarea cea mai restrictiva.
Spatiile pentru parcarea bicicletelor:

« vor fi amplasate n proximitatea acceselor principale;

e VvOr permite asigurarea cadrului bicicletei;

o vor fi fixate de sol sau de elemente structurale.
Art. 7 Pentru fiecare cladire sau pentru fiecare tronson de cladire rezidentiald pentru care este
necesara asigurarea a mai mult de 10 locuri de parcare investitorul/dezvoltatorul este
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obligat sa instaleze tubulatura incastratd necesara cablurilor electrice pentru a permite
instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice.
Art. 8 Pentru fiecare cladire sau pentru fiecare tronson de cladire nerezidentiala care are mai
mult de 10 locuri de parcare investitorul / dezvoltatorul este obligat sa instaleze cel putin
un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru
cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite
instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, in
conformitate cu legislatia privind performanta energetica a cladirilor.

Locurile de parcare vor fi identificate pe piesele desenate, descrise in piesele scrise Si
mentionate expres in Autorizatia de Construire.

Art. 9 Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decét 5,00 metri
fata de ferestrele camerelor de locuit ale locuintelor colective.

2.4  Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 1 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele
de siguranta si zonele de protectie, conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2 Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale

drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,

taluzuri, sanfuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Art. 3 > Zonele de siguranta (drumuri) sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta
a amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei
proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

> Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii
in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a
terenului drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de siguranta a drumurilor,
podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in Anexa nr. 1 a
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997.

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea mai
mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod,
sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
c) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare de 30
m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

d) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei de protectie.

Art. 4 Zonele de protectie (drumuri) sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
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Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator, Anexa nr. 1 a Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997:

Autostrazi 50 metri
Drumuri nationale 22 metri
Drumuri judetene 20 metri
Drumuri comunale 18 metri
Art. 5 Conform Art. 17, alin (2) , O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si

completarile ulterioare, zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice
sau fizice care le au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:
a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea
drumului sau sa Impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

d) lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului; pentru astfel
de lucrari, administratorul domeniului silvic va solicita acordul administratorului drumului.
Art. 6 Conform art. 19, alin. (6), O.G. nr. 43/1997, extinderea intravilanului localitaii in lungul
drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate in intravilan, se poate face
numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care
sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national
numai in interseciii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile
colectoare vor fi prevazute cu facilitati pentru traficul pietonal, biciclisti si persoanele cu
handicap locomotor.

Art. 7 Segmentele de drum national, judetean si comunal in intravilan, sunt considerate strazi,
cu profil transversal stradal caracteristic, dar isi pastreaza traseul si categoria din
care fac parte (DN, DJ, DC), pe tot parcursul traversarii teritoriului intravilan.

Art. 8 Conform art. 19, alin. (3), O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin
studii de circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului.

Art. 9 Conform art. 19, alin. (4), O.G. nr. 43/1997, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de
minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile
judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Art. 10 Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajari sau instalatii in orice
scop, fara a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de
construire, dupa caz, acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in
zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

Strazile din localitatile urbane

Art. 1 Conform Art. 9, O.G. nr. 43/1997, strazile din localitatile urbane se clasifica in raport cu
intensitatea traficului si cu funciiile pe care le indeplinesc, astfel:

a) strazi de categoria | - magistrale, care asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului
pe directia drumului national ce traverseaza orasul sau pe directia principala de legatura
cu acest drum;

b) strazi de categoria a ll-a - de legatura, care asigura circulatia majora intre zonele
functionale si de locuit;

C) strazi de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale;
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d) strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala, care asigura accesul la locuinte si pentru
servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

Art. 2 Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor, sau
realizarea de strazi noi, prevazute de Planul Urbanistic General este interzisa. n cazul
propunerilor de largire a amprizei arterelor de circulatie, precum si in cazul propunerilor
de strazi noi, retragerea cladirilor fata de aliniament se va raporta fata de pozitia noului
aliniament.

Art. 3 La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice,
precum si la trecerile la nivel, peste sau pe sub calea ferata se va obtine acordul
administratorului  drumului, al Politiei Rutiere, precum si dupa caz, acordul
administratorului de infrastructura feroviara.

Art. 4 a) Autoritatile administratiei publice locale impreuna cu Politia Rutiera au obligatia de a
reglementa circulatia, parcarea, stationarea si oprirea pe strazi a vehiculelor.

b) Parcarea in localitati se asigura de catre administratia publica locala in locuri special
amenajate, in afara benzilor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de comun acord cu
Politia Rutiera.

Art. 5 In momentul reabilitarii drumurilor si strazilor se recomandé a se rezerva spatii necesare
realizarii pistelor de biciclisti, care pot fi de urmatoarele tipuri:

a) portiuni ale cailor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate in scopul
parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul circulatiilor carosabile-
latme 1,25-1,50 m.

b) piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile, latime 1,25-1,50
m.

Art. 6 Este necesar ca la proiectarea intersectiilor noi sa se tina seama de fluxurile de
circulatie, de conditiile de vizibilitate si de siguranta a circulatiei, de amenajarea cailor de
acces la drumurile publice, cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara
pe strazile si drumurile principale, acestea facéndu-se cu acordul prealabil al
administratorului drumului public gi al politiei rutiere si in concordanta cu prevederile
Normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice
600/2010.

Toate amenajarile de intersectii vor face obiectul unor studii de specialitate
elaborate ulterior.

2.5 Amplasarea fata de caile ferate

Art. 1 Autorizarea construciiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul OUG nr. 12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane.

n scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor
de cale ferata art. 29 din Ordonanta de urgenta 12 din 7 iulie 1998 (OUG 12/1998) prevede
instituirea zonei de siguranta si a zonei de protectie pentru infrastructura feroviara publica.
Art. 2 a) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita
de 20 metri fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate.

b) in zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice se amplaseaza doar
constructii CFR.

Constructiile (inclusiv drumuri, parcuri, parcari etc) sunt interzise.

Art. 3 Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in l[imita a maximum 100 metri
de la axa caii ferate. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate
lucrari cu Avizul favorabil ,CNCF ,CFR” SA”.
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a) Tn zona de protectie a caii ferate se vor evita amplasarile: depozite de deseuri metalice
(fier vechi), a gropilor de gunoi, a statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape
meteorice, a incintelor industriale si depozitelor cu pericol de incendiu, explozie, poluare.
b) se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea ferata.
Amplasarea lor in zona de protectie a caii ferate nu este recomandata. Prin specificul
activitatii, calea ferata poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de
circulatia trenurilor, motiv pentru care ,CNCF ,CFR” SA” NU isi asuma raspunderea pe
toata durata de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor,
determinate de vibratiile produe de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica.

c) se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor
CF si constructiile placate cu materiale stralucitoare

Art. 4 Sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a drumurilor din apropierea caii ferate se va
proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a caii ferate.
Art. 5 Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala de Cai
Ferate ,C.F.R.” S.A. si de catre Ministerului Transporturilor.

2.6  Zone de protectie si siguranta aferente capacitatii electrice

Reteaua electrica de transport (CNTEE TRANSELECTRICA SA)
Art. 1 Regimul juridic al capacitatilor energetice (LEA de 400, 220kV) este stabilit prin Legea
nr. 123/ 2012 - Legea energiei e/ectrice si gazelor naturale, art. 15, care instituie zonele
de protectie si de siguranta astfel:
Dimensiunile calculate ale culoarelor LEA 220kV, din UAT Onesti sunt:
1. la LEA Gutinas - Dumbrava portiunea delimitata de:
- stalpii 23 si 26 latimea culoarului este de 55,92m
- stalpii 26 si 27 latimea culoarului este de 52,68m
- stalpii 27 si 28 latimea culoarului este de 32,2m
- stalpii 28 si 28N latimea culoarului este de 38,43m
- stalpii 28N si 37 latimea culoarului este de 67,15m
- stalpii 37 si 38 latimea culoarului este de 31,33m
- stilpii 38 si 41 latimea culoarului este de 57,95m
stalpii 41 si 49 Iatlmea culoarului este 59,23m
2 la LEA Gutmas AT1 portiunea delimitata de:
- stalpii 1si 2 Iai_;lmea culoarului este de 27,49m
stalpii 2 si 3 latimea culoarului este de 36m
stalpii 3 si 5 latimea culoarului este de 40,8m
stalpii 5 si 6 latimea culoarului este de 34,07m
- stalpii 6 si 7 latimea culoarului este 33,87m
3. la LEA Gutinas - AT2 portiunea delimitata de:
- stalpii 1 si 2 latimea culoarului este de 27,62m
- stalpii 2 si 3 latimea culoarului este de 35,86m
- stalpii 3 si 5 latimea culoarului este de 41,57m
- stalpii 5 si 6 latimea culoarului este de 34,3m
- stalpii 6 si 7 latimea culoarului este 34,1m
4. la LEA Gutinas - TA8 portiunea delimitata de:
- stalpii 1 si 3 latimea culoarului este de 30,57m
- stalpii 3 si 4 latimea culoarului este de 36,36m
- stalpii 4 si 5 latimea culoarului este de 29,04m
- stalpii 5 si 6 latimea culoarului este de 38,08
- stalpii 6 si 7 latimea culoarului este de 35,83m
- stélpii 7 si 8 latimea culoarului este 33,07m
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5. la LEA Gutinas -TA7 portiunea delimitata de:
- stalpii 1 si 3 Iatimea culoarului este de 31,47m
- stalpii 3 si 4 latimea culoarului este 35,75m
- stalpii 4 si 5 latimea culoarului este 29,4m
- stalpii 5 si 6 latimea culoarului este 37,96
- stalpii 6 si 7 latimea culoarului este 39,6m
- stalpii 7 si 8 latimea culoarului este 35,46m
Art. 2 Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de ,,Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri, drumuri/modernizari de drumuri, retele de
utilitdti (apa si canalizare, distributie gaze naturale si de telecomunicatii) infiintari
livezi/paduri, etc., eliberare Certificate de Urbanism necesare vanzarii / cumpararii de
terenuri este necesar avizul CNTEE TRANSELECTRICA SA.
Reteaua electrica de distributie (DELGAZ SA)
Art. 1 Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zonele de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice este interzisa.
Art. 2 Culoarul de protectie al instalatiilor electrice aflate in apropierea obiectivului, in
conformitate cu Ordinul ANRE nr. 43/2007 este de:

e 24 m pentru LEA 20kV;

e 37 m pentru LEA 110kV;
Art. 3 a) In zone de protectie si siguranta aferente capacitétii electrice se pot amenaja spatii verzi
inierbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier
urban fara fundatii.
b) Nu sunt permise nici un fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau plantarea
de arbori mari.
Art. 4 Pentru realizarea/extinderea retelelor electrice se vor avea in vedere prevederile HGR nr.
90/2008 pentru aprobarea ,Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele
electrice de interes public”.
Art. 5 Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de ,,Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri, drumuri/modernizari de drumuri, retele de
utilitati (apa si canalizare, distributie gaze naturale si telecomunicatii), infiintari livezi/paduri,
etc., eliberare Certificate de Urbanism necesare vanzarii / cumpararii de terenuri este
necesar avizul DELGAZ SA.

2.7  Zone de protectie si siguranta aferente alimentarii cu gaze naturale

Reteaua de transport gaze naturale (TRANSGAZ SA)
Art. 1 | Teritoriul administrativ al municipiului Onesti este traversat de urmatoarele conducte de
transport gaze naturale si instalatii aferente:
conductele de transport gaze naturale:
- DN 800 Onesti — Han Domnesti

- DN 500 Onesti — Adjudul Vechi

- DN 500 Onesti — Helegiu (Fir 1)

- DN 500 Onesti — Helegiu (Fir II)

- DN 700 Onesti — NT Gheraiesti ( Fir Ill)

- DN 800 Moghioros — Onesti

- DN 700 Moghioros — Onesti

- DN 500 Racord SRM Chimcomplex Borzesti

- DN 200 Racord alimentare gaz SRM Chimcomplex Borzesti 1
- DN 400 Racord SRM RAFO Onesti

- DN 400 Buhoci — Valea Marului
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- DN 150 Racord SRM Buhoci

- DN 700 Conducta tehnologica SCG Onesti M — NT Onesti (Fir 1+ Fir 2)

instalatiile aferente:
- SCG Onesti (Statia de comprimare gaze Onesti);

- SCG Onesti M (fata de imprejmuire);
- SRM Onesti;
- SRM Chimcomplex Borzesti;
- SRM Buhoci;
Art. 2 Conform ,,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate distantele minime, pe
orizontald — mentionate in Anexa nr. 10 — intre conductele de transport gaze naturale,
instalatii aferente si viitoarele obiective/lucrari.

e 20 m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative
Cu pana la trei etaje inclusiv;

e 200 m — cladiri cu patru sau mai multe etaje;

e 6 m — constructii usoare, fara fundatii, altele decét cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;

e 6 m — parcari auto;

e 6 m — paduri sau zone impadurite;

e 20 m —statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

e 50 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

e 30 m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

e 6 m —diguri de protectie de-a lungul apelor;

e 20 m - statii de epurare, gospodarie apa;

¢ 1000/2000 m (amonte/aval) — balastiere in albia raurilor;

e 200 m — lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

e Paralelism cu drumuri:

- expres, autostrazi — 50 m;

- nationale (europene, principale, secundare) — 22 m;

- de interes judetean — 20 m;

- de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m;

- de utilitate privata — 6 m;

e Paralelism cu cai ferate:

- cu ecartament normal — 50 m;

- inguste, industriale, de garaj — 30 m;
Distanta minima dintre instalatile (SCG Onesti, SCG Onesti M, SRM Onesti, SRM
Chimcomplex Borzesti, SRM Buhoci) si viitoarele lucrari/obiective este urmatoarea:

e 20 m —fata de cladiri cu pana la 3 etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul

de cladiri sau numarul ocupantilor;
e 200 m —fata de cladiri cu 4 sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei
distante.

Art. 3 | Distantele de siguranta fatd de orice obiectiv invecinat necuprins in articolul anterior
conform ,,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul
Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 171 bis/10.03.2014, Anexa nr. 10 se vor stabili prin proiect
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cu acordul partilor interesate si avizarea de catre operatorul conductei.

Art. 4 | Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de ,Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri, drumuri/modernizari de drumuri, retele de
utilitati (apa si canalizare, distributie gaze naturale, energie electrica si de telecomunicatii)
infiintari livezi/paduri, etc., eliberare de Certificate de Urbanism necesare vanzarii/
cumpararii de terenuri aflate in vecinatatea S.N.T.P. este necesar obtinerea avizului
S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias, Exploatarea Teritoriala Bacau, Sector Onesti.

Art. 5 La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta
prevederile ,,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale si STAS 9312 - 87”. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice,
conform aceluiasi STAS mentionat anterior. Protejarea si/sau devierea conductelorse va
efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate ANRE si care vor fi
avizate in CTE Transgaz Medias SA, cheltuielile fiind suportate de beneficiarul avizului
(conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, lit. A, cu
completarile ulterioare si modificarile ulterioare).

Art. 6 | In extravilan, zona de siguranta a conductelor de gaze existente (20m de o parte si de alta)
se va pastra libera, ca urmare nu se vor edifica construciii.

Reteaua de distributie gaze naturale (DELGAZ SA)

Art. 1 Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de , Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri, drumuri/modernizari de drumuri, retele de
utilitati (apa si canalizare, distributie gaze naturale, energie electrica si de telecomunicatii)
infiintari livezi/paduri, etc., eliberare de Certificate de Urbanism necesare vanzarii/
cumpararii de terenuri este necesar obtinerea avizului DELGAZ SA.

Art. 2 | Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare sau masurare a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii (conform Normelor tehnice privind
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE
2018, actualizate prin Ordinul nr. 2 din 18.01.2023)

Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

. Destinatia peste

. . Az 3 3

ot ccA)nstI'l:ICEIﬂOl' pana la 6.000 m3/h 6.000 ... 30.000 m3/h 30.000m%h
invecinate

Presiunea (P) la intrare [bar]
P<2 | 2<P<6 | P>6 | P<2 | 2<P<6 | P>6 | P<6 | P>6

1. | Cl&diri industriale si
depozite de materiale

combustibile cu: 7 10 12 11 13 18 22 27
- grad de rezistenta la
foc/ nivel de stabilitate 7

la incendiu I-1l, cu risc 10 15 12 15 20 25 30

de incendiu foarte
mare

- grad de rezistenta la
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Ill-V, cu risc de
incendiu mare, 7 10 12 10 12 15 20 25
mediu/mijlociu sau mic
- grad de rezistenta la
foc/nivel de stabilitate
la incendiu I-1, cu risc
de incendiu mare,
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2. | Instalatii industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor

industriale)

- grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la

incendiu I-11 7 12 15 12 15 20 25 30

- grad de rezistenta la
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Ill-V
4. | Linii de cale ferata : 20 20 20 20 20 20 25 30
e curenta
. de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Marglne_a drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. Lmulelectrlce de nalta 20 20 20 20 20 20 20 20
tensiune

2.8  Zone de protectie si siguranta aferente exploatarilor petroliere (SC CONPET SA)

Art. 1 Se va institui zona de siguranta si protectie (culoar) cu restrictii de construire in vecinatatea
conductei/instalatiilor administrate de SC CONPET S.A. conform prevederilor Ordinului nr.
196/2006 al A.N.R.M.:

e zona de siguranta la conductele de transport titei este de 10 metri de o parte si de alta
a conductei;

e zona de protectie la conducta de transport titei scoasa din functiune este de 5 metri de
o parte si de alta a conductei;

e zona de protectie la conducta de transport gazolina scoasa din functiune este de

5 metri de o parte si de alta a conductei;

o 15 metri fata de instalatiile si obiectivele aferente (stélp telecomunicatii, prize potential,
robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, supratraversari, statie, SPC, etc)
amplasate n subteran;

Art. 2 Pentru orice lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de ,,Autorizatii de
Construire”, avizari de P.U.Z.-uri, P.U.D.-uri, drumuri/modernizari de drumuri, resele de
utilitati (apa si canalizare, distributie gaze, energie electrica si de telecomunicatii) infiintari
livezi/paduri, etc., amplasate in vecinatatea conductelor administrate de SC CONPET S.A,,
eliberare de Certificate de Urbanism necesare vanzarii / cumpararii de terenuri aflate in
vecinatatea S.N.T.P. este necesar obtinerea avizului SC CONPET S.A.

2.9 Regquli privind expunerealariscuri naturale

Riscuri naturale

Art. 1 In sensul prezentului regulament si in conformitate cu prevederilor H.G.R. 642/2005
riscurile naturale care se iau in considerare in vederea clasarii unitatilor teritoriale din punct
de vedere al protectiei civile sunt: cutremurele, alunecarile si prabusirile de teren,
inundatiile, fenomenele meteorologice periculoase, avalansele si incendiile de padure.
Art. 2 Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor
preciza prin intermediul Hartilor de risc.
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Art. 3 | Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Art. 4 In conformitate cu prevederile Legii Apelor 107/1996 si cu prevederile RGU privind evitarea
amplasarii constructiilor in zonele inundabile, se instituie fasii de protectie in lungul
cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe malurile
raurilor si de asigurare a accesului la albiile minore.

Riscuri tehnologice

Art. 1 Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren etc. ori de poluare a factorilor
de mediu aer, apa sau sol. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si
destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Art. 2 Operatorii amplasamentelor aflate sub incidenta Directivei SEVESQ au obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a preveni accidentele majore si de a limita consecintele
acestora. Pentru limitarea consecintelor este necesara corelarea dintre informatiile
cuprinse in planurile de urgenta externa si instrumentele de planificare teritoriala, pentru
mentinerea distantelor adecvate intre aceste amplasamente si zone cu caracter protejat:
rezidentiale, cladiri si zone de utilitate si interes public, cai principale rutiere, zone de
agrement si recreere, zone si elemente de cadru natural, valori de patrimoniu etc.

Art. 3 Conform “Ordinului nr. 3710/2017 de aprobare a Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de surse potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza
in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitati de amenajare a teritoriului si urbanism
si conform art. 7 si art. 8, studiul realizat la nivelul incintei Combinatului Chimic, impune ca
in documentatia PUG, respectiv partea desenata, plansa de reglementari urbanistice, sa
cuprinda reprezentata grafic zona de impact generata de instalati sau obiective
generatoare de risc tehnologic, aflate sub incidenta SEVESO.

Norme de protectie sanitara

Art. 1 Conform Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014 (actualizat) - Norme de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Art. 4: La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico - edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor
de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10,00 metri de
ferestrele locuintelor colective, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

a.1.) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care
saindeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la
distanta de minimum 5,00 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5,00 metri de ferestrele camerelor de locuit; in
aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele
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peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.

2.10 Reguli privind Ariile Naturale Protejate (Situri Natura 2000) si zone cu valoare

peisagistica

Art. 1

Conform Statutul Municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 41 din 2 martie 2018, pe teritoriul
UAT municipiului Onesti se afla Rezervatia Naturala Perchiu cu o suprafata de 206,47
ha.

Art. 2

Pe o suprafata de 168,67 ha reprezentand 89,24% din suprafata Rezervatiei Naturale
Perchiu este suprapus Situl ROSCIO059 Dealul Perchiu, conform Deciziei nr. 695 din
17.12.2024 a Ministerului Mediului si Padurilor, Agentia Nationald pentru Arii Naturale
Protejate.

Situl ROSCI0059 Dealul Perchiu are o suprafatda de 188,3 ha.

Art. 3

Propunerile planului urbanistic general (PUG) au evitat extinderea intravilanului n ariile
naturale protejate.

Art. 4

(1) Parcul Municipal , Libertatii” este considerat patrimoniu cu valoare peisagistica.
(2) Se mentin: destinatia de spatiu verde, suprafata, caracterul predominant plantat,
vegetatia matura valoroasa, compozitia peisagistica, traseele, perspectivele si elementele
de amenajare cu valoare culturala.

(3) Interventiile se vor realiza cu respectarea conditiilor legale impuse: Legea 50/1991,
Legea nr. 24/2007, OUG nr. 195/2005, Registrul local al spatiilor verzi si pe baza Avizului
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 5 — lasi.

(4) Proiectele de amanajare trebuie fundamentate printr-un studiu peisagistic si
dendrologic elaborate de specialisti in arhitectura peisagistica, urbanism,
horticultura si silvicultura.

(5) Sunt admise numai amenajarile compatibile cu functia de parc si in limitele prevazute
de Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor, republicata.

(6) Sunt interzise schimbarea destinatiei, reducerea suprafetei de spatiu verde, parcelarea
in vederea construirii, eliminarea nejustificata a vegetatiei mature, obturarea perspectivelor
valoroase si amplasarea constructiilor, reclamelor sau amenajarilor care afecteaza
caracterul peisagistic.

Art. 5

(1) Perspectivele valoroase sunt cele succesive din lungul drumurilor principale de acces
in oras/axe centrale ce strabat orasul pe directia NE-SV, cu perspectivele catre dealurile
inconjuratoare - Dealul Perchiu, rezervatie naturald (ROSCI 0059).

Masuri:

(2) Sunt interzise constructiile, instalatiile, panourile publicitare, plantatile compacte si
amenajarile care inchid unghiurile de vedere valoroase.

(3) Pentru interventiile cu impact semnificativ este obligatoriu studiul de vizibilitate si impact
peisagistic.
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2.11 Reguli privind monumentele istorice si siturile arheologice

Art. 1 Monumente istorice LMI 2015
Ansamblurile arhitecturale, monumente de arhitectura, de for public si memoriale
inscrise in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 sunt urmatoarele:

Nr. crt.| Cod LMI 2015 Denumire Adresa Datare
LMI
173 | BC-ll-m-A 00797 Biserica Borzesti |1493-1494
“Adormirea Maicii Domnului”| Municipiul
Onesti
264 | BC-l1I-m-B-00865 | Biserica “Sfantul Nicolae” Aleea 1843
Parcului refacuta
nr.7bis 1883
359 |BC-1V-m-B-00938| Crucea de pomenire din n curtea 1777
piatra Bisericii ‘Sf.
Dumitru’

Art. 2 Propuneri clasare monumente istorice
Conform Studiului Istoric General au fost identificate obiective cu valoare arhitecturala
si memoriala ce pot fi incluse in cadrul LMI in cadrul categoriei structural Il, clasa de
importanta B, monument de arhitectura de valoare locala:

» (P1) Conacul boierului Alecu Aslan,1833 - 1840 (astazi Clubul Elevilor)

» (P2) Fostul Conac al Mariei Alecsandri (Fostul restaurant “Stejarul”)

> (P3) Podul lui Anghel Saligny peste raul Trotus (“Podul Alb”), 1881-1885

> (P4) Biserica Romano-Catolica “Sfintii Apostoli Petru si Paul”
Art. 3 Zona de protectie a monumentelor istorice (ZP)
(1) Pentru fiecare monument istoric existent (LMI 2015) si propus pentru clasare
s-a instituit zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.
(2) Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor
de protectie, precum si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice
se fac numai in conditiile stabilite prin lege si pe baza Avizului Ministerului Culturii
si Cultelor si in baza studiilor de specialitate (studii istorico-arhitecturale si/sau
urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul
,,cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau ,,urbanism istoric”).

(3) Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea
monumentelor istorice sunt interzise gi se sanctioneaza conform legii.

Art. 4 Interventii monumente istorice

1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciului public
deconcentrat al Ministerului Culturii potrivit art. 23 alin. (1) din Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare.

(2) Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare,
restaurare, amenajari peisagistice, precum si orice alte lucrari care modifica substanta
sau aspectul monumentelor istorice, inclusiv reparatiile curente, lucrarile de intretinere i
iluminarea interioara si exterioara de siguranta si decorativa;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in

22



P.U.G. Municipiul Onesti, Judet Bac&u

dy o
GRN Plamning \_=][S
monumente istorice;

d) schimbari ale destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv
in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile/avizele
referitoare la celelalte categorii de intreventii asupra monumentelor istorice clasate,
mentionate mai sus, se elibereaza numai pe baza gi in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciului public deconcentrat al
Ministerului Culturii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 5 Propuneri cladiri cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita
Conform Studiului Istoric General au fost identificate urmatoarele constructii cu valoare
arhitecturala:
» (A22) Casa de Cultura (1967)
» (A23) Gara (1968)
» (A24) Spitalul orasenesc (1965)
» (A25) Sala de gimnastica ,,Nadia Comaneci” (1968)
» (A26) Cinematograf Oituz (1964)
Art. 6 Tipuri de interventii admise/interzise
1) Orice interventie asupra cladirilor cu valoare istorica sau arhitecturala deosebita se
face numai in conditiile stabilite prin lege si pe baza Avizului Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice nr. 5 — lasi si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau
urbanistic intocmit de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul
.cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau ,,urbanism istoric”.
2) Este obligatorie mentinerea si utilizarea materialelor de finisaje existente precum si a
conformatiei initiale:
- tencuieli simple, culori identice cu cele originale
- tdmplarie din lemn sau metal
- acoperisurile vor pastra tipologia initiala: se interzice realizarea mansardarii acestora.
in cazul refacerii acestora se vor pastra dimensiunile si gabaritele initiale.
- se interzice termoizolarea cu polistiren expandat sau cu vata minerald a fatadelor
putand fi utilizate tencuieli cu proprietati termoizolante
Art. 7 Propuneri monumente de for public

Conform Studiului Istoric General au fost identificate urmatoarele exemple valoroase de
arta plastica contemporana (monumente de for public):

Monument al Eroilor, 1925

amplasat Tn sensul giratoriu aferent B-dului Marasesti cu strada Trotusului
AO01 | (46°15'32.1"N 26°46'09.5"E)

Monumentul Eroilor ,,Regina Maria”

A02 | aflat in apropierea cladirii Primariei Onesti

Stejarul din Borzesti, compozitie piatra doua piese, Paul Vasilescu ,1967
amplasat in spatiul verde aflat la intersectia B-dul-ului Oituz cu

AQ03 | strada Perchiului (46°15'07.1"N 26°45'57.5"E)

Maternitate, scluptura suspendata bronz, lon Vlad, 1965

A04 | amplasata pe fatada Spitalului Municipal Onesti, Str. Perchiului nr. 1.
Zimbrul, scluptura piatra, lon Viad, 1969

AO5 | amplasata in fata Garii, spatiu verde

Constructorii, basorelief piatra, Nicolae Enea, 1961

A06 | situat pe strada George Calinescu (46°14'43.3"N 26°45'43.4"E)

Odihn&, compozitie 4 piese piatra, Constantin Popivici, 1995

AO07 | (46°14'40.9"N 26°45'44.8"E)
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Elan, statuie bronz, Constantin Baraschi, 1969

AO08 | (46°14'43.3"N 26°45'47.7"E)

Bustul lui ,,George Calinescu” realizat din bronz Vasile Gorduz, 1979
A09 | amplasat in Parcul ,George Calinescu”,

Bustul lui ,Costache Negri” realizat din bronz, Valentina Bostina, 1976
A10 | amplasat in Parcul ,Central”

Bustul lui ,Mihail Kogéalniceanu” realizat din bronz, Emil Rusi, 1976
A1l | amplasatin Parcul ,Central’

Bustul lui ,Alecu Russo” bust bronz, Gheorghe Turcu, 1976

Al2 | amplasat in Parcul ,Central”

Fantana arteziana Parcul ,Central’,

realizata din inox, Arh. Ciurea Cosmin, 1978

Al13 | amplasata in Parcul ,Central’

Voievodul, lucrare de arta moderna, realizata de artistul plastic

Eremia Grigorescu si arhitect loan Goia in anul 2000

Al4 | amplasat in sensul giratoriu din Zona Garii

Grup statuar ,,Nadia Comaneci”

lucrare realizata de artistul plastic Eremia Costel Grigorescu si arhitect loan
Al15 | Goia in anul 1999 amplasat in spatiul verde din strada Perchiului 601048
Monument ,,Mihai Eminescu”, Eremia Costel Grigorescu, 2000

Al6 | amplasat in scuarul verde din B-dul Oituz

Mozaicurile din interiorul Salii de sport polivalente “Nadia Comaneci”

Al7 | amplasat in sala de gimnastica,,Nadia Comaneci”’, Berdila Constantin, 1989
Mozaic, Sanda Stratulat, Eugen Patras, Florin Parvulescu, 1964

placi: ceramica, gresie, ardezie

amplasat pe fatada fostului Cinematograf Oituz

Al18 | (46°15'05.5"N 26°45'53.6"E)

Bustul lui ,, Stefan cel Mare”

lucrare din bronz realizata in anul 1936, in incinta Muzeului de Cultura si Arta
Al19 | Religioasa Borzesti

Fanténa arteziana (cu doua compozitii in mozaic) amplasata in Parcul
A20 | ,Regina Maria”, 1958

,,Ansamblu de trei compozitii cu basorielefuri”, Grosu Cristea, 1965
A21 | (46°15'10.7"N 26°46'15.6"E)

Art. 8 Tipuri de interventii admisel/interzise
1) Se vor pastra pe amplasamentul initial, avand in vedere ca au fost realizate pentru
contextul arhitectural existent la momentul realizarii noului oras.
2) Se interzice orice modificare a aspectului, curatare, restaurare, conservare, relocare
sau demontare fara aprobare prealabila din partea Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice nr. 5 — lasi.
Art. 9 Zone cu patrimoniu arheologic reperat
Situri_ arheologice clasate (LMI 2015) si situri arheologice inscrise in RAN
Teritoriul administrativ al UAT Onesti nu include in cadrul LMI 2015 situri arheologice, dar
faptul ca teritoriul a fost locuit inca din perioada Neoliticului, a condus la includerea n
cadrul Registrului Arheologic National (RAN) a 2 pozitii:
» Biserica ,Adormirea Maicii Domnului”, Cod sit RAN: 20581.01,

Cod LMI: BC-lI-m-A-00797
» Biserica ,Sfantul Nicolae”, Cod sit RAN: 20572.02; Cod LMI: BC-lI-m-B-00865
Art. 10 | Zone cu potential arheologic evidentiate intamplator
Conform Studiului arheologic au fost identificate urmatoarele:
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a. Situri arheologice neincluse in RAN:
» Slobozia - Dealul Chichilau
» Slobozia - La Podiac
» Slobozia - Tarcaghis
b. Zone cu patrimoniu arheologic reperat
Borzesti - Fabrica de soda
Borzesti - Uzina chimica
Borzesti - Gradina fostului C.A.P.
Borzesti - Prundis
Onesti - La cetatuie
Onesti - La Mal
Onesti - Varnita
Onesti - La sud de localitate
Slobozia - Dealul Belci |
Slobozia - Dealul Belci Il
Art. 11 | (1) Siturile arheologice clasate in Repertoriul Arheologic National (RAN) si Lista
Monumentelor Istorice (LMl 2015), precum si si zonele cu potential arheologic
evidentiat intamplator, sunt adunate sub denumirea de Zone protejate care cuprind
patrimoniu arheologic (ZPCPA) si se bucura de protectie in conformitate cu prevederile
Legii 422/2001 (republicata), a O.G. 43/2000 (republicata) si a prezentului regulament.

Art. 12 | Interventii in siturile arheologice reperate si cu potential

(1) Tn zonele delimitate ca ZPCPA, elaborarea documentatiilor de urbanism (PUZ/PUD)
si emiterea autorizatiei de constructie pentru lucrarile de construire, modificare, extindere
sau reparare a cailor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane),
excavarile, exploatarile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile
de imbunatatiri funciare, retelele de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de
telecomunicatii, lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari)
necesare efectuarii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucrari ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu
arheologic, inclusiv in zona lor de protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau
extravilanul localitatii si indiferent de forma de proprietate a terenului, se va face humai
pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciului
deconcentrat al acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Bacau).

(2) Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in
suprafetele de teren delimitate ca situri arheologice reperate (situri arheologice
clasate LMI 2015 sau inscrise in RAN, vor putea demara numai dupa descarcarea
terenului de sarcina arheologica, aceasta fiind procedura legala prin care un teren in
care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

(3) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice reperate
LMI 2015 sau inscrise in RAN, determinate de construirea de locuinte unifamiliale,
anexe gospodaresti, repararea cailor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane,
lucrarile de cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excavari) necesare efectuarii
studiilor geotehnice sau geologice etc., vor putea demara cu conditia supravegherii
arheologice pe intreaga durata a sapaturilor de orice fel si intocmirea unui raport de
specialitate.

3) Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice cu potential
arheologic, determinate de construirea de autostrazi, drumuri, hale industriale, depozite,
exploatari de cariere (deschideri de mine), retele edilitare magistrale, amenajari de
imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., data fiind amploarea unor astfel
de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeaza a fi afectata, vor putea demara numai
dupa efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea
unui raport de specialitate.

VVVVVVVYYY
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2.12 Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 1 Conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 / 994/2018, cap. |, art. 3, distanta dintre
doua cladiri de locuinte trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte (D 2 H), pe directia razelor solare S-N, pentru a nu se umbri reciproc si a asigura
insorirea pe o durata de minimum 1%z ore la solstitiul de iarna, sau 2 ore in perioada 21.02-
21.10, a incaperilor, sau 1 ora pentru alte tipuri de cladiri, in cazul orientarii celei mai
favorabile, catre sud, cu unghiuri de incidenta ale razelor solare = 6° vertical si 20° orizontal.
Pentru o distanta D<H, se va intocmi studiu de Tnsorire.
Art. 2 constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

constructii de Tnvatamant (crese, gradinite, after-school etc.)

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa/spatiilor de
joaca si a dormitoarelor va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, salile de ateliere si
laboratoare se vor orienta nord. Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-
sud.

constructii si amenajari sportive

- terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,

cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
- piscinele descoperite si acoperite vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

2.13 Propuneri lucrari de gospodarire a apelor cu rol de aparare impotriva

inundatiilor

Art. 1 | (1) Pentru locuintele si obiectivele socio-economice din zona inundabila (banda
inundabila corespunzator debitului cu probabilitate anuala de depasire de 1% conform
STRATEGIA NATIONALA din 11 august 2010 de management al riscului la inundatii pe
termen mediu si lung”): interdictia construirii in banda inundabila neaparata, respectiv
suprainaltarea si consolidarea structurilor existente, pana la realizareal/reabilitarea
lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor.

(2) Conform ,STRATEGIE NATIONALA din 11 august 2010 de management al riscului la
inundatii pe termen mediu si lung” noile dezvoltari/constructii sunt permise in zonele
inundabile doar atunci cand nu exista amplasamente alternative rezonabile, disponibile in
zone cu risc redus sau fara risc, care indeplinesc, de asemenea, obiectivele planificarii si
dezvoltarii durabile.

(3) In cazul in care este absolut necesar sau oportun ca amplasarea dezvoltarii/constructiei
sa fie realizata intr-o zona inundabila:

a)se vor avea in vedere dezvoltari/constructi mai putin vulnerabile (clasele de
"vulnerabilitate scazutd" si "compatibile cu apa" conform Tabelului 2;

b) in cazul in care noua constructie/dezvoltare face parte din categoria constructiilor cu
"vulnerabilitate ridicata", se vor alege solutii constructive de adaptare aplicabile obiectivelor
situate in zone inundabile si claselor de adancimi de apa aferente zonei respective si se vor
propune masuri suplimentare in vederea limitarii oricarei cresteri a riscului pentru
proprietatile invecinate existente.
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(4) Tabel 2 - Clasele de vulnerabilitate a tipurilor de dezvoltare / constructiilor la inundatii,
ludnd in considerare functiunea / rolul / importanta acestora:

Clasa vulnerabilitate  [Tip Dezvoltare/Constructie

» Statii de ambulanta, politie si pompieri, centre de comanda si
instalatii de telecomunicatii necesar a fi operationale pe durata
viiturii (infrastructura esentiala);

» Cai de evacuare si locuri de evacuare in caz de urgente;
» Infrastructura esentiala de utilitate publicd si de transport
(autostrazi, drumuri europene / nationale, drumuri judetene), puncte
de generare a energiei electrice, statii de tratare si epurare a apei,
surse potentiale de poluare (SEVESO, IED) care trebuie sa ramana
Dezvoltare / Constructiiioperationale pe perioada producerii de inundatii;

cu vulnerabilitate * Locuinte, complex rezidential,

ridicata (inclusiv » Infrastructura sociala (obiective sociale): spitale, centre medicale,
Constructii de tip centre de ingrijire si servicii sociale, orfelinate, case de batrani sau
infrastructura alte persoane cu mobilitate redusa; istitutii de invatamant (crese,
esentiald) gradinite, scoli, licee, universitati, camine studentesti).

» Cladiri / Spatii utilizate pentru comert cu amanuntul, agrement,
depozitare, obiective non-rezidentiale;

» Terenurile si cladirile aferente, utilizate pentru camping sau rulote
stationate temporar, sub rezerva existentei unor planuri specifice de
avertizare si evacuare;

» Terenuri si cladiri destinate activitatilor agricole si silvice;

- Statii de prelucrare a deseurilor (cu exceptia gropilor de gunoi si &
deseurilor periculoase);
Dezvoltare / Constructiil* Activitati miniere de exploatare si procesare (alte activitati decat
mai putin vulnerabile |cele SEVESO, IED), inclusiv balastiere;

(vulnerabilitate » Infrastructura de transport (de importanta mai redusa): de exemplu
scazuta) drumuri comunale, forestiere, tehnologice.

» Pontoane, debarcadere, dane;

» Facilitati pentru navigatie;

» Santiere de constructii si reparatii navale, facilitati pentru
procesarea pestelui si activitati compatibile care necesitd o
amplasare pe malul apei;

» Facilitati recreationale (pescuit, imbaiere, sporturi nautice) care
depind de apa;

* Amenajari ale spatiului liber Tn spirit recreational, conservare a
naturii, terenuri de sport si facilitati esentiale pentru aceste activitati,
cum ar fi cabine de schimb, vestiare si altele asemenea;

» Spatii de cazare esentiale pentru personalul care deserveste
Constructii compatibile |utilizarile prezente Tn aceasta zona, sub rezerva unui plan specific
cu apa de avertizare si evacuare;

(5) In functie de localizarea noilor obiective/constructii in raport cu zona inundabila si a clasei
de vulnerabilitate din care acestea fac parte, se vor elabora studii de inundabilitate de
detaliu, care sa respecte un continut cadru stabilit la nivel national, ca anexa la
Documentatia pentru obtinerea Avizului/Autorizatiei de Gospodarirea Apelor.

Art. 2 | Proiectarea constructiilor noi, precum si a lucrarilor de reparare sau consolidare a
constructiilor existente pe teritoriul municipiului Onesti, se va realiza pe baza unor studii
geotehnice intocmite Tn conformitate cu legislatia si normativele tehnice in vigoare. Pentru
constructile incadrate in categoriile de importanta normala, deosebita si exceptionala,
documentatiile geotehnice vor fi verificate de un verificator de proiecte atestat pentru cerinta
Af.
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Art. 3 | Zone de protectie cursuri de apa si lucrari hidrotehnice (conform Anexa 2 din Legea
apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare)
- latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

latime curs de apa (m) sub 10 10-50 peste 51

latimea zonei de protectie | 5 15 20

(m)

cursuri de apa regularizare | 2 3 5

(m)

cursuri de apa indiguite (m) | toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50
m

- latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare: intre nivelul normal de retentie
(NNR) si cota coronamentului

- latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei

- latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m

- latimea zonei de protectie pentru baraje si lucrari-anexe la baraje:

tipul constructiei lucrarii latimea zonei de pr

baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale 20 m in jurul acestora

instalatii de determinare automata a calitatii apei, construct | 2 m in jurul acestora
si instalatii hidrometrice

borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje | 1 min jurul acestora

hidrogeologice, aparate de masurare a debitelor

- latimea zonei de protectie la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si

masuratori: 1,5 m in jurul acestora

Zonele de protectie se masoara astfel:

- la cursurile de apa: incepand de la limita albiei minore

- la alte lucrari hidrotehnice: de la limita zonei de constructie.

Art. 4 | Se instituie zona interdictie temporara de construire n lungul sectorului aferent

raului Gaureana péana la elaborarea unui studiu de inundabilitate (parte din UTR 16,

Platforma Borzesti):

- interdictia realizarii constructiilor noi pana la elaborarea unui studiu de inundabilitate pe
réaul Gaureana

- conditionarea oricaror interventii de obtinerea avizului Administratiei Nationale ,Apele
Roméane”

- obligativitatea elaborarii unui studiu hidrologic si hidraulic pentru documentatiile
urbanistice/autorizatii de construire sau investitiile care vor afecta aceasta zona

2.14 Zone de protectie sanitara

Art. 1 Conform Ordinului nr. 499/2026 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014, art. 11, alin. (1):

(1) Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescétorii de cabaline, taurine, paséri, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si
melci;
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b) complexuri industriale de porci si pasari;

C) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

d) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e) abatoare;

f) centre de sacrificare, térguri de animale vii $i baze de achizitie a animalelor;

g) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

h) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

i) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

j) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor).”

(3) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul
unitatilor care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt
urmatoarele:

a) statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;

b) statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;

c) statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise: 300 m;

d) paturi de uscare a namolurilor: 300 m;

e) bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;

f) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m;

g) incineratoare pentru degeuri periculoase si nepericuloase: 500 m;

h) crematorii umane: 1.000 m;

i) autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

j) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;

k) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;

I) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;

m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;

n) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;

0) parcuri eoliene: 1.000 m;

p) cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m;

q) rampe de transfer deseuri: 200 m."

(4) Pentru obiectivele care se regasesc la alin. (3), precum si pentru alte obiective care
prin natura activitatii lor pot prezenta riscuri pentru starea de sanéatate a populatiei,
specialistii directiilor de sanétate publica judetene si a municipiului Bucuregti vor evalua
daca functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatii publice fie in stadiul de proiect,
fie in faza de functionare i, in caz afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea
unui studiu de evaluare a impactului asupra sénéatéatii.

(5) Pentru obiectivele prevazute la alin. (3) lit. f) si g) este obligatorie efectuarea unui
studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.”
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA: ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone si subzone functionale:

INTRAVILAN

ZONA M ZONA MIXTA este formata din urméatoarele subzone functionale:

ML Subzona mixta locuinte individuale, servicii, comert

MLci Subzona mixta locuinte colective, servicii, comert

MID Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive nepoluante

ZONA IS ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC GENERAL, DOTARI

ZONA CS ZONA COMERT SI SERVICII este formata din urmétoarele subzone functionale:

Csi Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

CS2 Subzona servicii turistice

ZONA L ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII este
formata din urmatoarele subzone functionale:

Li Subzona locuinte individuale P+2

Lcm Subzona locuinte colective medii P+2 - 4 situate in ansambluri rezidentiale

Lci Subzona locuinte colective inalte peste P+4 cu accente P+10 situate n
ansambluri rezidentiale

ZONA ID ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE (fosta Platforma industriald
Borzesti)

ZONA A ZONA ACTIVITATI AGROZOOTEHNICE

ZONA SP ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT, SPATII VERZI DE PROTECTIE
este formata din urmatoarele subzone functionale:

SP1 Subzona spatii verzi publice

SP2 Subzona sport si agrement

SP3 Subzona spatii verzi de protectie

ZONA G ZONA ACTIVITATI GOSPODARIE COMUNALA este formata din urmatoarele
subzone functionale:

Gl Zona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala

G2 Zona cimitirelor

ZONA DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONAT ZONA CAlI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI este formata din
urmatoarele subzone functionale:

TR Subzona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

TF Subzona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

ZONA TE ZONA ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA

EXTRAVILAN

TA TERENURI AGRICOLE

TF TERENURI FORESTIERE

TH TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

TP ZONE NATURALE PROTEJATE

TN TERENURI NEPRODUCTIVE

TC TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
4.1 ZONA M - ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes
general si public, dezvoltate in lungul principalelor artere de circulatie din zona urbana si in lungul
principalelor artere de penetratie in oras (drum national, drum judetean, drum comunal).

Zona poate fi atat de forma liniara Tn plan, dispusa in lungul principalelor artere de circulatie si de
penetratie din municipiu, cat si de forma areala (centre de cartier).

Tipurile de utilizari asociate acestei zone sunt: servicii si echipamente publice, activitati comerciale,
alimentatie publica, activitati productive nepoluante de dimensiuni medii, activitati conexe unitatilor de
productie (depozitare, sortare produse distributie), servicii turistice si locuire individuald/colectiva.

ZONA M | ZONA MIXTA
este formata din urmatoarele subzone functionale:

MLi Subzona mixta locuinte individuale, servicii, comert
MLci Subzona mixta locuinte colective, servicii, comert
MID Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive nepoluante

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art.1: Utilizari admise:

Pentru MLi+ MLci

- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+2;

- locuinte colective cu maxim P+6;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii,
incubatoare de afaceri si alte servicii profesionale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- servicii cu acces public:

o servicii medicale si de infrumusetare: cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete
stomatologice, laborator de analize medicale, laborator medical tehnica dentara, farmacii, salon
de infrumusetare si intretinere corporala - masaj, cosmetica, frizerie/coafor, sauna etc;

o servicii de educatie: cresa, gradinita, scoala, afterschool;

o servicii postale si de curierat, agentii de turism si imobiliare, agentii matrimoniale si de
publicitate, servicii funerare etc;

- comert alimentar si nealimentar;

- show-room pentru diferite produse de larg consum;

- mici ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat si spatii pentru comercializarea
acestora;

- hotel, motel, pensiuni de mari dimensiuni, peste 10 camere, agentii de turism;

- alimentatie publica: restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- unitati de practicare a sportului: servicii de loisir si sport in spatii acoperite si neacoperite;
terenuri de sport in aer liber in care prezenta anexelor suport (vestiare, grupuri sanitare) este
optionala;

- parcaje/garaje la sol sau supraetajate;

- amenajari aferente locuintelor (anexe gospodaresti): cladiri de mici dimensiuni realizate pe o
parcela destinate pentru gararea a 1-2 masini (garaje) sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere, piscina, terasa neacoperita)

- mici ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat si spatii pentru comercializarea
acestora

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, amenajari pentru sport/fitness;
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spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018,;

constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

parcari supraterane si subterane;

circulatii auto si alei pietonale;

accesuri carosabile si pietonale;

lacasuri de cult: biserica, capela, clopotnita, troita, altar in aer liber;

Pentru MID

servicii si sedii de birouri pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare;

show-room pentru diferite produse de larg consum,;

structuri de vanzare cu suprafatd mare - comert alimentar gi nealimentar, alimentatie publica,
comert en-gros;

zone comerciale cu caracter periodic cvasi permanent (targ ocazional);

parcaje la sol; tir — parking - uri, servicii pentru transportatori;

service auto si alte functiuni de acest gen;

activitati industriale productive si de servicii, IMM-uri desfasurate in constructii industriale mici si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

depozitare mic-gros si en-gros;

activitati industriale si productive nepoluante;

activitati manufacturiere;

benzinarii, spalatorii auto ecologice si in regim selfservice, vulcanizari, service auto, statii GPL;
conversii functionale catre alte functiuni corespunzatoare noilor caracteristici de zona mixta;
alimentatie publica: restaurant, fast-food, cantina pentru angajatii sau clientji unitatilor
industriale;

locuinte de serviciu (cazare angajati);

elemente publicitare: casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem etc;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

Pentru MLi+ MLci
se permite supraetajarea cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de maximum
20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor si care nu au beneficiat anterior de derogari
pentru C.U.T. si/sau regim de naltime prin documentatii de urbanism tip plan urbanistic zonal
(PUZ);
se admite mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului. In_cazul
mansardelor suprafata nivelului mansardei va reprezenta 60% din suprafata nivelului curent;
pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
parcelarea terenurilor sau construirea a mai mult de 4 loturi se poate realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip plan urbaniztic zonal aprobate, PUZ.;
locuintele situate Tn zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia obtinerii Avizului
Directiei de Sanatate Publica;
se permit urmatoarele utilizari: benzinarii, spalatorii auto ecologice si in regim selfservice,
vulcanizari, service auto in conditiile impuse prin avizul APM si astfel incat sa nu genereze noxe
si orice alt tip de poluare. Se va obtine acordul vecinilor directi.
in zonele construite existente care au acces la drumurile publice (DN, DJ) se recomada
conversia locuintelor in alte utilizari (functiuni), locuirea putand raméane in partea din spate a
parcelei;
se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale sa contina la parter
functiuni de interes public cu acces direct;

Art. 3: Utilizari interzise:

Pentru MLi + MLci

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- constructii provizorii;

- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane, statii GPL, benzinarii, service auto;

- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;

- activitati agrozootehnice, cresterea animalelor;

- se interzice amplasarea localurilor care comercializeaza bauturi alcoolice si salilor de joc de
noroc la o distanta mai mica de 100 metri de servicii publice de educatie: scoli, gradinite,
afterschool, internat;

- dispunerea de meshuri si panouri publicitare pe fatade sau in interirul parcelei;

Pentru MID

- locuintele individuale si colective, functiunile complementare acestora (invatamant, cultura, culte,

sanatate);

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Pentru MLi + MLci

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Conditii generale:

- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

b) Conditii specifice urbanistice:

- front minim 12 metri pentru cladiri izolate si cuplate;

- front minim 10 metri pentru cladiri cuplate;

- front minim 7 metri pentru cladiri insiruite;

- suprafata minima lot locuinte izolate si cuplate — 350 mp;

- suprafatd minima lot locuinte Tnsiruite — 200 mp;

- pentru functiuni complementare locuirii conditiile minime de construibilitate prevazute mai sus
se modifica, potrivit reglementarilor specifice functiunilor respective: suprafata minima a
parcelei construibile este de 500 mp, front minim 12 metri;

- parcelele neconstruibile, cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin
comasare sau asociere cu una dintre parcelele invecinate;

- pe parcelele neconstruibile, sub 150 mp Consiliul Local poate decide autorizarea unor
constructii cu conditia elaborarii unui plan urbanistic de detaliu, P.U.D., care sa demonstreze
posibilitatea construirii;

Pentru MID

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp si un front minim la
strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele anterior specificate
pot deveni construibile pentru activitatile din zona MID cu conditia elaborarii unui plan urbanistic
de detaliu, P.U.D., care sa demonstreze posibilitatea construirii;

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

Pentru MLi + MLci

- n zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva,
retragerea constructiilor va respecta retragerea caracteristica strazii,

- In noile extinderi se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00
metri, pentru a asigura parcarea in interiorul parcelei;

- prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, retragerea de la aliniament a constructiilor
la DN, DJ va fi conform Avizului administratorul drumului;
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Pentru MID
- se va asigura o retragere a cladirilor fata de aliniament de minim 6,00 metri;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Pentru MLi + MLci

- retragerea fata de limitele laterale este de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fatd de limitele posterioare este de minim 1/2 x Tnaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe
o distanta de maxim 20,00 metri;

Pentru MID

- constructiile se vor amplasa izolat pe teren astfel incat retragerea fata de limita laterala a parcelei
sa fie de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la atic, dar nu mai putin de 4,00 fata de
aceeasi functiune sau functiuni complementare si de minim 6,00 metri daca se invecineaza cu
locuire, Tn cazul in care normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fatd de limitele posterioare este de minim 1/2 x Tnaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 6,00 metri, daca normele PSI sau de Tnsorire nu impun mai mult;

Art. 4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru MLi + MLci
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea celei mai inalte; distanta se poate reduce
doar Tn baza unui studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art. 3 alin. (1)
din OMS 119/2014;
Pentru MID
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri
principale in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;
- in toate cazurile se va tine cont de conditiile de protectie la incendii si de toate normele tehnice
specifice in vigoare;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

Pentru MLi_+ MLci + MID
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri 1atime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau printr-o servitute legala;
- pentru functiunile complementare locuirii se va asigura acces separat pentru consumatori/
vizitatori, personal si aprovizionare;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati de deplasare;
- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e acces carosabil pentru locatari;
e acces de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
e acces la parcaje si garaje.

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

Pentru MLi + MLci + MID
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
- este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica de 5,00 metri fata de ferestrele
locuintelor colective;
- locurile de parcare vor fi calculate astfel:
e pentru locuinte individuale se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuintd a carei
suprafata construitd desfasurata este de maxim 100 mp si 2 (doua) locuri de parcare la o
locuinta a carei suprafata construita desfasurata depaseste 100 mp;
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e pentru locuinte colective: se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament
cu suprafata utila de maxim 100 mp si minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare
apartament cu suprafata utild mai mare de 100mp;

e pentru functiuni comerciale si/sau servicii se asigura un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfagurata a constructiei pentru unitati de pana in 600 mp desfasurati si un loc de parcare
la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 600 mp
desfasurati;

e pentru amenajari pentru agrement, sportive se asigura minim un loc la 30 de persoane si un
numar de minim 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

e pentru functiuni de alimentatie publica, unitati turistice se va asigura minim 1 (un) loc de
parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare
pentru salariati/vizitatori;

e pentru functiuni de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

e pentru functiuni de sanatate, se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp
ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/
aprovizionare;

e pentru service auto/showroom se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100
mp ai suprafetei desfasurate construite + 10% suplimentare pentru salariati/vizitatori/
aprovizionare;

e pentru spalatorii auto, vulcanizari, statii de distributie carburanti se va asigura minim 1 (un)
loc de parcare pentru fiecare 50 mp ai suprafetei desfasurate construite + 20% suplimentare
pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

e pentru functiuni administrative si toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 30% pentru vizitatori;

e pentru constructii industriale si de depozitare se asigura un loc de parcare la 25 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana in 100 mp desfasurati si un loc de parcare la
150 mp suprafata desfasurata a constructiei de peste 100 mp desfasurati;

e pentru constructii industriale si de depozitare se asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana in 100 mp desfasurati, un loc de parcare la
150 mp suprafata desfasurata a constructiei intre 12100 mp si 1000 mp desfasurati si un loc de
parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei peste 1000 mp desfasurati;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

e numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din
numarul total al locurilor de parcare;

e locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de
intrarea n cladire;

- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

e functiuni de locuire: 1 o bicicletd pentru 2 unitati locative in spatiu destinat depozitarii

bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia;

e functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;
functiuni de invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de sanatate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de sport si agrement: 1 loc la 150,00 mp din suprafata destinata functiunii;

e functiuni industriale: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinata functiunii,

- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
Pentru MLi

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (12,00 metri la cornisa/atic);
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- se admite un etaj retras sau mansardarea cladirilor in suprafatda de maxim 60% din suprafata
construita a nivelului curent;

- nintersectii se admite un nivel suplimentar in planul constructiei pe o lungime de 15,00 metri si
apoi un nivel suplimentar retras n interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la
45° la acesta.

Pentru MLci
- pentru locuinte colective inaltimea maxima a cladirilor va fi P+6 (25,00 metri la atic);

Pentru MID
- naltimea maxima a cladirilor P+4 (20,00 metri);

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: acoperirea constructiilor
va fi tip sarpanta/terasa si se interzice realizarea unor mansarde false;

- conform O.M.S. nr.536/1997 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea constructiilor se
aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si sa se
asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate;

- In cazul conversiei parterului cladirilor de locuit in comert sau servicii fatada nu va fi modificata;
(vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul ferestrelor existente); in cazul in care se doreste
modificarea fatadei, autorizarea modificarilor vor fi emise doar in baza unui studiu de incadrare in
front stradal existent, cu argumentarea compozitiei de arhitectura si a relatiei acesteia cu contextul
in care urmeaza a se integra;

- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi);

- garajele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se va evita dispunerea unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare pe fatadele cladirilor,
vizibile din circulatiile principale;

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in refeaua de
canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii Tn zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

- toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si vor
putea fi Tnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale Tnierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului
mai mica de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;
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- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu 1 arbore la fiecare 200 mp;

Pentru MLi + MLci

- minim 30% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

Pentru MID

- minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

- se vor prevedea plantatii cu rol de protectie in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte zone functionale;

Art. 11: Imprejmuiri:

Pentru MLi + MLci + MID

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac de
0,60 metri si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inal{ime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele etc.

- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul
public;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 12: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru MLi
> Pentru locuinte individuale:
- POT maxim =35% in UTR 8 — Calea Targului, UTR 11 — Dealul Redului si UTR 12 —
Crucea de Piatra
- POT maxim =45% in restul UTR- urilor

> Pentru servicii, comert: POT maxim = 50%
Pentru MLci

> Pentru locuinte colective: POT maxim = 35%

> Pentru servicii, comert: POT maxim = 50%
Pentru MID

> POT maxim =65%

Art. 13: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)

Pentru MLi
> Pentru locuinte individuale:
- CUT maxim =1.05 mp ADC/mp teren in UTR 8 — Calea Targului, UTR 11 — Dealul
Redului si UTR 12 — Crucea de Piatra
- CUT maxim =1.35 mp ADC/mp teren in restul UTR- urilor

> Pentru servicii, comert: POT maxim = 1.5 mp ADC/mp teren
Pentru MLci

> Pentru locuinte colective: CUT maxim = 2.5 mp ADC/mp teren

» Pentru servicii, comert: POT maxim = 2.5 mp ADC/mp teren
Pentru MID

> CUT maxim = 2.0 mp ADC/mp teren

Nota: Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
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4.2  ZONA IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC GENERAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona reuneste serviciile si institutiile publice aflate pe teritoriul Municipiului Onesti dispuse grupat
in interiorul zonei centrale, cat si dispersat in interiorul celorlalte zone existente. Volumetria lor este o
prezenta aparte in peisajul urban datorita modului distinct de ocupare al terenului sau caracterului si
valorii arhitecturale, avand o valoare de reprezentare a localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:
Art.1: Utilizari admise:

- administratie publica (primaria, judecatoria, etc);

- unitati educationale (gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli profesionale, scoli
postliceale, sucursale ale facultatilor si universitatilor, spatii de cazare pentru elevi si studentj,
centre de cercetare)

- unitati de cult si culturale (lacase de cult, manastiri, spatii de cazare aferente lacaselor de cult,
muzee, biblioteci, mediateci, case de cultura, centre expozitionale, centre de conferinte,
cinematografe, teatre, sali polivalente);

- unitati de sanatate si asistenta sociala (spital general sau de specialitate, dispensar, policlinica,
alte unitati de sanatate: centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii, cresa, leagan de copii, orfelinat, centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta
sociala);

- spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente institutiilor publice;

- spatii libere pietonale;

- spatii de parcare necesare bunei functionari a institutiilor respective;

- accesuri pietonale si carosabile;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri pentru turismul de afaceri, de agrement, de tranzit si alte spatii de receptie;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele si alte unitati de alimentatie publica etc.

- servicii sociale, colective si personale;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

- se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului. In cazul mansardelor si a ultimului etaj retras suprafata lor va reprezenta
maxim 60% din suprafata nivelului curent;

- se permite supraetajarea cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de maximum 20%
din suprafata construita desfagurata a cladirilor, cu conditia situarii acestora in afara zonelor
construite protejate sau a zonelor de protectie a monumentelor si care nu au beneficiat de
derogari pentru C.U.T. si/sau regim de inaltime prin reglementarile urbanistice stabilite in
documentatia de urbanism aprobata in baza careia a fost emisa autorizatia initjala;

- se permite realizarea de heliporturi doar in baza unui Aviz de la AUTORITATEA AERONAUTICA
ROMANA (AACR)

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii si amenajari aferente echiparii edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe céat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

- cladirile de parcaje pentru personal si vizitatori nu vor ocupa frontul spre spatiul public, iar accesul
auto se va realiza din strazile cu circulatie redusa care sa nu perturbe traficul;

- sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat;

Art. 3: Utilizari interzise:

- locuinte individuale si colective cu exceptia locuintelor de serviciu;
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- conversia functionala a imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din categoria institutjilor
publice si serviciilor;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- constructii provizorii;

- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane, statii GPL, benzinarii, service auto;

- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;

- activitati agrozootehnice;

-se interzice amplasarea localurilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de biserici si servicii publice de educatie: scoli, gradinite, afterschool, internat;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

- se impune amplasarea constructiilor pe parcela in regim izolat;

- este permisa comasarea cu parcelele invecinate pentru extinderea institutiilor publice;

- conform normativelor tehnice aflate Tn vigoare specifice pentru fiecare tip de institutie publica
sau serviciu,

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

- aliniamentul este definit ca linia de demarcatie dintre terenul apartindnd domeniul public si celui
privat;

- se vor respecta retragerile existente, specifice tesutului urban in care se inscriu;

- pentru institutii, servicii si echipamente publice (primarie, scoala, liceu etc) se va realiza o
retragere mai mare fata de aliniament, minim 6,00 metri, pentru facilitarea crearii unor piete sau
degajamente amenajate;

- balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre strada pot sa iasa in afara alinierii, Insa nu
n afara aliniamentului.

- consolele la nivelurile de deasupra parterului pot sa iasa in afara alinierii, Tnsa nu in afara
aliniamentului.

- in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate
sau izolate) ;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenta
situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor, a panourilor
informative si a cabinelor de paza;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de categoria | si a-ll-a si
de 6,00 metri pe strazi de categoria a lll-a;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- institutiile, serviciile si echipamentele publice (primarie, scola, liceu, spital etc) se vor amplasa in
regim izolat, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 1/2 x inaltimea constructiei
masurata la atic/cornisa, dar nu mai putin de 4,00 metri si de 6,00 metri fata de limita posterioara;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe
o distanta de maxim 20,00 metri;
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- Tn cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 4,00 metri pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor in curtea posterioara.

Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce doar in baza unui studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art.
3 alin. (1) din OMS 119/2014;

in toate cazurile se va tine cont de conditiile de protectie la incendii si de toate normele tehnice
specifice in vigoare;

Art. 5:

Circulatii si accesuri:

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legala pe o parcela care
are functiuni similare/complementare;

pentru institutii, servicii si echipamente publice (primarie, scola, liceu, spital etc) accesul se
va asigura direct dintr-o circulatie publica, recomandandu-se evitarea servitutilor;

pentru constructiile de Tnvatamant se vor asigura doua accesuri carosabile separate pentru
evacuari in caz de urgenta (cutremure, inundatii, incendii);

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati de deplasare;

Art. 6:

Stationarea autovehiculelor:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice;
pentru cladirile noi se recomanda ca parcarile sa fie realizate in parcari subterane sau

supraterane;

platformele de parcare vor fi impermeabile pentru apele meteorice;

locurile de parcare vor fi calculate astfel:

e pentru functiuni administrative si financiar bancare, se va asigura minim 1 (un) loc de
parcare pentru fiecare 20 de salariati + 30% suplimentare pentru vizitatori;

e pentru functiuni de invatamant, se va asigura minim 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;

e pentru functiuni culturale, se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la 10-20 de locuri in
sala sau cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

e pentru functiuni de sanatate, se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100
mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/
aprovizionare;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile

publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din

numarul total al locurilor de parcare;

locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de

intrarea in cladire;

se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanta de

maximum 500 metri de imobil, prin prezentarea formelor legale;

toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

e functiuni administrative: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;

e functiuni de invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;

e functiuni de sanatate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinata functiunii;

Art. 7:

Regimul de inaltime maxim si indltimea maxima admisibila a cladirilor:

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+4E (20 metri), exceptie fac turlele bisericilor;
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- se admite un etaj retras si mansardarea cladirilor in suprafata de maxim 60% din suprafata
construita a nivelului curent;

Art. 8:

Aspectul exterior al cladirilor:

noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra care sa nu
deprecieze valoarea peisajului;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: acoperirea
constructiilor va fi tip sarpanta sau terasa si se interzice realizarea unor mansarde false;
conform O.M.S. nr.119/2014 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea
constructiilor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida,
azbest si radon, si sa se asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate;

acoperisul va avea o forma simpla; nu se admit pante asimetrice, coame rupte, coame
suprapuse;

este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte
suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si constructiile
metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public;

volumetria si finisajele vor urmari realizarea unei imagini unitare a intregului ansamblu;

Asigurarea utilitatilor:

toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice n reteaua de
canalizare;

orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii
apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea
ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta
subterana; se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV, internet);

se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natur;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

pentru toate constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ si de protectie, minimum 15% din suprafata totala a terenului;

pentru toate constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie,
minimum 15% din suprafata totala a terenului;

pentru toate constructile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie, minimum 10-15 mp/bolnav/copil;

toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare
si vor putea fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora
mai mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;

Art. 11: imprejmuiri:

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac
de 0,60 metri si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;
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- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inaltime de maxim 2,50
metri, pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica dublata cu gard viu;
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
- servicii publice retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele etc.
- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta
domeniul public;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Nota: Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii construcitii.
Art.12: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
» POT maxim = 50%
Art. 13: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
» CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren

4.3 ZONA CS - ZONA COMERT S| SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona comert si servicii este destinata in principal implantarilor economice de mari dimensiuni,

amplasate:
- Tn zone periferice ale municipiului;
- in vecinatatea principalelor cai de acces in oras;

Zona are o subzona destinata serviciilor turistice amplasata in vecinatatea unor balti si lacuri cu
valoare peisagistica si recreativa la nivelul Municipiului Onesti, avand rolul de a valorifica potentialul
natural existent prin dezvoltarea unor activitati turistice si de agrement cu impact redus asupra mediului.
Zona se configureaza ca un pol de turism de loisir, destinat atat utilizatorilor locali, cat si vizitatorilor din
afara localitatii, avand astfel rolul de a contribui la diversificarea ofertei turistice locale.

ZONA CS | ZONA COMERT SI SERVICII

este formata din urmatoarele subzone functionale:
Cs1 Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire
CS2 Subzona servicii turistice

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:
Art.1: Utilizari admise:
Pentru CS1
- structuri de vanzare cu suprafatd mare: comert alimentar si nealimentar, comert-engros, show-
room pentru diferite produse de larg consum, piata agroalimentars;
- zone comerciale cu caracter periodic cvasi permanent (targ ocazional);
- alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, fast-food, canting;
- servicii turistice: hotel, hostel, pensiune;
- servicii cu acces public:
¢ servicii medicale si de infrumusetare: spital, cabinete medicale umane sau veterinare,
cabinete stomatologice, laborator de analize medicale, laborator medical tehnica dentara,
farmacii, salon de infrumusetare si intretinere corporala - masaj, cosmetica, frizerie/coafor,
sauna etc;
e servicii postale si de curierat, agenti de turism si imobiliara, agentie matrimoniala si de
publicitate, servicii funerare etc;
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- sedii de firme sau companii, sedii ale unor organizatii politice si profesionale, incubatoare de
afaceri, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale: cabinete de avocatura, notariate, birou de
traducere si de consultanta, birouri de proiectare, ateliere de arta, studiouri fotografice etc.;

- mici ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat si spatii pentru comercializarea
acestora;

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban;

- parcari supraterane si subterane, parcaje multietajate, tir-parkink, servicii pentru transportatori;

- circulatii auto si alei pietonale;

- accesuri carosabile si pietonale;

- locuinte de serviciu (cazare angajati);

- elemente publicitare: casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem etc

- activitati de depozitare si logistica.

- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

Pentru CS2

- hoteluri, moteluri, pensiuni turistice urbane, bungalow-uri;

- camping;

- sat de vacanta;

- pavilioane si corturi pentru evenimente;

- alimentatie publica cu caracter sezonier sau permanent (restaurante, terase, cafenele);

- parc de aventurg;

- servicii de agrement si loisir, inclusiv pescuit recreativ, pontoane, plaje amenajate, zone pentru
sporturi usoare pe apa;

- terenuri de sport in aer liber;

- piste biciclete/alergare;

- skatepark;

- pumpark;

- spatii administrative, vestiare, grupuri sanitare;

- spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018;

- anexe gospodaresti: cladiri de mici pentru agrement: umbrare, pergole acoperite, sere, piscinag,
terasa neacoperit3;

- spatii verzi;

- parcari supraterane, garaje;

- circulatii auto si alei pietonale;

- accesuri carosabile si pietonale;

- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

Pentru CS1

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- se permit urmatoarele utilizari: benzinarii, spalatorii auto ecologice si in regim selfservice,
vulcanizari, service auto, statii GPL in conditiile impuse prin avizul APM;

- se permite supraetajarea cladirilor existente cu inca un nivel, o singura data, in suprafata de
maximum 20% din suprafata construitd desfagurata a cladirilor si care nu au beneficiat anterior de
derogari pentru C.U.T. gi/sau regim de Tnaltime prin documentatii de urbanism tip plan urbanistic
zonal (PU2);

Art. 3: Utilizari interzise:

Pentru CS1 + CS2

- locuintele individuale si colective, cu exceptia locuintelor de serviciu;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane;

- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;

- constructii provizorii;
activitati agrozootehnlce cresterea animalelor;

SEC]’IUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Pentru CS1
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000 mp si un front minim la
strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele anterior specificate
pot deveni construibile pentru activitatile din zona CS1 cu conditia elaborarii unui plan urbanistic de
detaliu, P.U.D., care sa demonstreze posibilitatea construirii;
Pentru CS2
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) Conditii generale:

- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
b) Conditii specifice urbanistice:

- front minim 15 metri;

- suprafatd minima lot 800 mp;

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

Pentru CS1+ CS2

- n zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva,
retragerea constructiilor va respecta retragerea caracteristica strazii,

- se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00 metri;

- prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, retragerea de la aliniament a constructiilor
la DN, DJ va fi conform Avizului administratorul drumului;

- elementele publicitare (casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem) pot fi amplasate in
afara alinierii cu conditia sa nu afecteze circulatia rutier3;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Pentru CS1

- retragerea fata de limitele laterale este de minim 1/2 x indltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 4,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fata de limitele posterioare este de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

Pentru CS2

- retragerea fatéd de limitele laterale este de minim 1/2 x naltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fata de limitele posterioare este de minim 1/2 x Tnaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea celei mai inalte, conform normelor tehnice
si a celor de protectie impotriva incendiilor; dar nu mai putin de 4,00 metri;

- distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine cont de conditiile de protectie la incendii si de toate normele tehnice
specifice 1n vigoare

Art. 5: Circulatii si accesuri:
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita;

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

Pentru CS1 + CS2

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

- este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica de 5,00 metri faté de ferestrele
camerelor;

- locurile de parcare vor fi calculate astfel:

e pentru functiuni comerciale se asigura un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana in 600 mp desfasurati si un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 600 mp desfasurati;

e pentru amenajari pentru agrement, sportive se asigura minim un loc la 30 de persoane si un
numar de minim 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

e pentru functiuni de alimentatie publica, unitati turistice se va asigura minim 1 (un) loc de parcare
pentru fiecare 100 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru
salariati/vizitatori;

e pentru functiuni de sanatate, se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

e pentru service auto/showroom se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp
ai suprafetei desfasurate construite + 10% suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

e pentru spalatorii auto, vulcanizari, statii de distributie carburanti se va asigura minim 1 (un) loc de
parcare pentru fiecare 50 mp ai suprafetei desfasurate construite + 20% suplimentare pentru
salariati/vizitatori/aprovizionare;

e pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 30% pentru vizitatori;

e pentru constructii de depozitare se asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana in 100 mp desfasurati si un loc de parcare la 150 mp suprafata
desfasurata a constructiei de peste 100 mp desfasurati;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

e numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din numarul
total al locurilor de parcare;

e locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de
intrarea Tn cladire;

- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

e functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
e functiuni de sport si agrement: 1 loc la 150,00 mp din suprafata destinata functiunii;
- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Pentru CS1

- Tnaltimea maxima a cladirilor P+4 (20,00 metri la atic);

Pentru CS2

- naltimea maxima a cladirilor P+2 (12,00 metri la atic/cornisa);

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: acoperirea constructiilor
va fi tip sarpanta/terasa si se interzice realizarea unor mansarde false;

- conform O.M.S. nr.536/1997 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea constructiilor se
aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si sa se
asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate;
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- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi);

- se va evita dispunerea unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare pe fatadele cladirilor, vizibile

din circulatiile principale;

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in refeaua de
canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

Pentru CS1

- minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

Pentru CS2

- minim 30% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

Pentru CS1 + CS2

- toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si vor
putea fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului
mai mica de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;

Art. 11: Imprejmuiri:

Pentru CS1 + CS2

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac de
0,60 metri si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inal{fime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica dublata de gard viu;

- portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- spatiile comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele etc.

- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul
public;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 12: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru CS1

> POT maxim = 60%
Pentru CS2

> POT maxim = 40%
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Art. 13: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)

Pentru CS1

> CUT maxim = 2.5 mp ADC/mp teren
Pentru CS2

> CUT maxim =1.2 mp ADC/mp teren

Nota: Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor

4.4 ZONAL - ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuire si functiuni complementare locuirii se compune din doua mari tiplogii de tesut
urban, diferentiate din urmatoarele puncte de vedere:
a) Diferentieri din punct de vedere al caracterului tesutului:
- omogen rezidential;
- neconstruit, in formare;
b) Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
- zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale, cu inaltime mica, (P-P+1 niveluri) cu
parcela individuala, mod de terminare al volumelor predominant in sarpanta;
- parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele de mari
dimensiuni;
- zone rezidentiale cu locuinte colective tip blocuri: locuinte colective planificate;
o locuinte colective de inaltime medie, blocuri cu maxim P+4 niveluri;
o locuinte colective inalte, blocuri peste P+4 niveluri cu accente nalte de P+10 niveluri;

ZONA L | ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII
este formata din urmatoarele subzone functionale:

Li Subzona locuinte individuale P+2

Lcm Subzona locuinte colective medii de maxim P+4 situate in ansambluri rezidentiale

Lci Subzona locuinte colective inalte peste P+4 cu accente P+10 situate in ansambluri
rezidentiale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:

Art. 1: Utilizari admise

Pentru Li

- locuinte individuale si semicolective (maxim 2 apartamente pe nivel) in regim de construire
continuu sau discontinuu (constructii insiruite, cuplate sau izolate pe parceld) cu maxim P+2E;

- amenajari aferente locuintelor (anexe gospodaresti): constructii de mici dimensiuni realizate pe o
parcela destinate pentru gararea a 1-2 masini (garaje) sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere, piscina descoperita, terasa neacoperita).

Pentru Lcm
- locuinte colective medii cu maxim P+4;

Pentru Lci
- locuinte colective inalte peste P+4 cu accente maxim P+10;

Functiuni complementare locuirii:
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- structuri de vanzare: comert alimentar si nealimentar care nu genereaza trafic greu si cu
suprafata desfasurata (Sdc) de maxim 250 mp;

- alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetéarie, cafenea, fast-food, cantina;

- unitati de cazare turistica cu capacitate redusa (maxim 10 camere);

- servicii cu acces public:

o servicii medicale si de infrumusetare: cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete
stomatologice, laborator de analize medicale, laborator medical tehnica dentara, farmacii, salon
de infrumusetare si intretinere corporala - masaj, cosmetica, frizerie/coafor, sauna etc;

o servicii de educatie: cresa, gradinita, scoala, afterschool;

o servicii postale si de curierat, agenti de turism si imobiliara, agentie matrimoniala si de
publicitate, servicii funerare etc;

- unitati de practicare a sportului: servicii de loisir si sport in spatii acoperite si neacoperite;
terenuri de sport in aer liber in care prezenta anexelor suport (vestiare, grupuri sanitare) este
optionala;

- cabinete si birouri pentru profesiuni liberale: cabinete de avocatura, notariate, birou de traducere
si de consultanta, birouri de proiectare, ateliere de arta, studiouri fotografice etc. ;

- mici ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat si spatii pentru comercializarea
acestora

- spatii verzi publice amenajate, mobilier urban, amenajari pentru sport/fitness;

- spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018;

- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

- parcari supraterane si subterane

- parcaje publice de max. 30 locuri-la sol;

- circulatii auto si alei pietonale;

- accesuri carosabile si pietonale;

- lacasuri de cult: biserica, capela, clopotnita, troita, altar in aer liber;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:
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Pentru Li

pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

se admite mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare a terenului; in cazul mansardelor suprafata nivelului mansardei va reprezenta 60%
din suprafata nivelului curent;

parcelarea terenurilor sau construirea a mai mult de 4 loturi se poate realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism tip plan urbanistic zonal aprobate, PUZ,

locuintele situate in zona de protectie a cimitirelor sunt admise cu conditia obtinerii Avizului
Directiei de Sanatate Publica;

Pentru Lcm + Lci

reparatii, reinlocuiri, reabilitare energetica a anvelopei si/sau a acoperisului constructiilor existente
care nu modifica structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor;

lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile tehnico-edilitare existente;

parcaje la sol, subsol/demisol sau multietajate;

spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018;

se admite executarea de logii/balcoane la parterul blocurilor numai pe conturul balconului/logiei
existente la etajul superior;

se admite amenajarea teraselor blocurilor ca spatii verzi;

la parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt
parterul inalt sau mezaninul se pot amplasa/amenaja: structuri de vanzare, alimentatie publica,
servicii cu acces public, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale, mici ateliere pentru
desfasurarea activitatilor de artizanat si spatii pentru comercializarea acestora cu respectarea
conditiilor: sa asigure gestionarea deseurilor conform reglementarilor in vigoare, s nu creeze
disconfort si riscuri pentru sanatate, sa respecte normele igienico- sanitare specifice activitatii
desfasurate;

se admite conversia apartamentelor indiferent de amplasare, daca nu implica interventii asupra
fatadelor si noua functiune nu are un numar mare de utilizatori nu provoaca dezagremente (nu
produc zgomot, mirosuri peste nivelele admise n zona de locuit), nu implica un volum important
de marfuri (ca volum total sau unitar);

amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie Iacasuri de cult, spitale, unitati de ocrotire
sau de invatamant pentru minori,

Art. 3: Utilizari interzise:

Pentru Li + Lcm + Li

garaje individuale pe domeniul public sau privat al municipiului

se interzic interventiile punctuale asupra aspectului exterior al constructiilor de tipul: inchideri de
balcoane, modificari de forma a golurilor etc.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

spalatorii ecologice auto si in regim selfservice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane, statii GPL, benzinarii, service auto;

anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;

activitati agrozootehnice (cresterea animalelor);

se interzice amplasarea localurilor care comercializeaza bauturi alcoolice si a salilor de jocuri la
noroc la o distanta mai mica de 100 metri de servicii publice de educatie: scoli, gradinite,
afterschool, internat, lacasuri de culte;

dispunerea de meshuri si panouri publicitare pe fatade sau in interiorul parcelei pentru Li;
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SECTIUNEA Ili: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Pentru Li
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) Conditii generale:
- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
b) Conditii specifice urbanistice:
- front minim 12 metri pentru locuinte izolate si cuplate;
- front minim 10 metri pentru cladiri cuplate;
- front minim 7 metri pentru cladiri insiruite;
- suprafatd minima lot locuinte izolate si cuplate — 350 mp;
- suprafatd minima lot locuinte insiruite — 200 mp;
- pentru functiuni complementare locuirii conditiile minime de construibilitate prevazute mai sus
se modifica, potrivit reglementarilor specifice functiunilor respective: suprafata minima a
parcelei construibile este de 500 mp, front minim 12 metri;
- parcelele neconstruibile, cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin
comasare sau asociere cu una dintre parcelele invecinate;
- pe parcelele neconstruibile, sub 150 mp Consiliul Local poate decide autorizarea unor
constructii cu conditia elaborarii unui plan urbanistic de detaliu, P.U.D., care sa demonstreze
posibilitatea construirii;

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

Pentru Li+Lcm + Lci

- n zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva,
retragerea constructiilor va respecta retragerea caracteristica strazii,

- Tn noile extinderi de locuinte individuale se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o
distanta de minim 3,00 metri, pentru a asigura parcarea n interiorul parcelei;

- pentru functiunile complemetare locurii retragerea cladirilor fata de aliniament este de 5,00 metri;

- prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, retragerea de la aliniament a constructiilor
la DN, DJ va fi conform Avizului administratorul drumului;

- balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre strada pot sa iasa in afara alinierii insa nu
si in afara aliniamentului stradal,

- consolele la nivelele de deasupra parterului nu pot sa iasa in afara aliniamentului stradal;

- Tn cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate)

- in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, a platformelor si a garajelor;

- anexele gospodaresti (constructii de mici dimensiuni realizate pe o parceld destinate pentru
gararea a 1-2 masini - garaje sau pentru agrement - umbrare, pergole acoperite, sere, piscina
descoperita, terasa neacoperita se amplaseaza dincolo de banda de construibilitate;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Pentru Li +Lcm + Li

- retragerea fatéd de limitele laterale este de minim 1/2 x Tnaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 2,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fatd de limitele posterioare este de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe
o distanta de maxim 20,00 metri;

- retragerea fata de limita separativa dintre o zona cu functiunea de locuire si 0 zona cu functiune
publicd/complementara locuirii va fi de minim 5,00 metri.

50



dy o
GRN Planning \_Tis

P.U.G. Municipiul Onesti, Judet Bac&u

Nota: Acordul notarial al vecinilor este necesar in_ urmatoarele situatii cf. Ordinului nr.839/
2009 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii_nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii :

- cand nu se respecta distanta minima fata de limita de proprietate stabilitd prin regulamentul de
urbanism sau, dupa caz, distanta de 60 cm prevazuta de Art. 612 Cod Civil;

- pentru constructiile noi, amplasate adiacent celor existente sau in imediata lor vecinatate, daca
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea lor, pentru lucrari de constructii necesare in
vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente si pentru constructii cu alta destinatie decat cea
a cladirilor invecinate;

Art. 4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru Li +Lcm + LcCi

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte; distanta se poate reduce
doar in baza unui studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art. 3 alin. (1)
din OMS 119/2014;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

Pentru Li +Lcm + Lci

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legala;

- pentru functiunile complementare locuirii se vor asigura accesuri separate pentru consumatori/
vizitatori, personal si aprovizionare;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati de deplasare;

- locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

oacces carosabil pentru locatari;

oacces de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;

oacces la parcaje si garaje.

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

Pentru Li + Lc:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

- este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distantd mai mica de 5,00 metri faté de ferestrele
locuintelor colective;

- locurile de parcare vor fi calculate astfel:

¢ pentru locuinte individuale se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata
construitd desfasurata este de maxim 100 mp si 2 (doud) locuri de parcare la o locuinta a carei
suprafata construitd desfasurata este de peste 100 mp;

e pentru locuinte colective: se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare apartament cu
suprafata utild de maxim 100 mp si minim 2 (doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament
cu suprafata utild mai mare de 100mp;

e pentru functiuni comerciale se asigura un loc de parcare la 100 mp suprafata desfagurata a
constructiei pentru unitati de pana in 600 mp desfasurati si un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 600 mp desfasurati;

e pentru amenajari pentru agrement, sportive se asigura minim un loc la 30 de persoane si un
numar de minim 1-3 locuri de parcare pentru autocare;

e pentru functiuni de alimentatie publica, unitati turistice: minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare
100 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori;
pentru functiuni de invatamant: 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

e pentru functiuni de sanatate: minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei utile
aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;

¢ pentru functiuni de sanatate, se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100 mp ai
suprafetei utile aferente destinatiei + 20% suplimentare pentru salariati/vizitatori/aprovizionare;
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¢ in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile publice

a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

e numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din numarul
total al locurilor de parcare;

e locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de
intrarea in cladire;

- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

e functiuni de locuire: 1 o bicicleta pentru 2 unitati locative in spatiu destinat depozitarii

bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia;

e functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;
functiuni de invatamant: 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de sanatate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinata functiunii;
functiuni de sport si agrement: 1 loc 1a150,00 mp din suprafata destinata functiunii;

- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Indltimea maxima admisibila a cladirilor:

Pentru Li
- inaltimea maxima a cladirilor P+2 (12,00 metri la cornisa/atic);
- se admite mansardarea cladirilor in suprafatd de maxim 60% din suprafata construité a nivelului
curent;
- in intersectii se admite un nivel suplimentar in planul constructiei pe o lungime de 15,00 metri si
apoi un nivel suplimentar retras in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la
45° la acesta.

Pentru Lcm
- inaltimea maxima a cladirilor: P+4 (18,00 metri la atic);

Pentru Lci
- inaltimea maxima a cladirilor: peste P+4 cu accente de P+10;
(21,00 metri la atic pentru P+5; pentru P+10- 35,00 metri la atic);

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru Li+Lcm + Lci

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: acoperirea constructiilor
va fi tip sarpanta/terasa si se interzice realizarea unor mansarde false;

- conform O.M.S. nr.536/1997 materialele folosite in constructia, finisarea gi dotarea constructiilor se
aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si sa se
asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate;

- In cazul conversiei parterului cladirilor de locuit in comert sau servicii fatada nu va fi modificata;
(vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul ferestrelor existente); in cazul in care se doreste
modificarea fatadei, autorizarea modificarilor vor fi emise doar in baza unui studiu de incadrare n
front stradal existent, cu argumentarea compozitiei de arhitectura si a relatiei acesteia cu contextul
in care urmeaza a se integra;

- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi);

- garajele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se va evita dispunerea unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare pe fatadele cladirilor,
vizibile din circulatiile principale;

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

Pentru Li+Lcm + Lci
- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;
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- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in reteaua de
canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natura;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

Pentru Li +Lcm + LcCi

- minim 30% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

- toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului
mai mica de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;

Art. 11: Imprejmuiri:

Pentru Li + Lcm + Lci

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea Tnaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac de
0,60 metri si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inalfime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica dublata de gard viu;

- portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele etc.

- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul
public;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 12: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru Li
> Pentru locuinte individuale:
- POT maxim =35% in UTR 8 — Calea Targului, UTR 11 — Dealul Redului si UTR 12 —
Crucea de Piatra
- POT maxim =45% in restul UTR- urilor
» Pentru functiuni complementare locuirii, POT maxim = 50%

Pentru Lcm
> Pentru locuinte colective medii maxim P+4: POT maxim = 35%
> Pentru functiuni complementare locuirii, POT maxim = 50%

Pentru Lci
» Pentru locuinte colective inalte P+5-P+10: POT maxim = 35%
» Pentru functiuni complementare locuirii, POT maxim = 50%
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Art. 13: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
Pentru Li
> Pentru locuinte individuale:
- CUT maxim =1.05 mp ADC/mp teren in UTR 8 — Calea Targului, UTR 11 — Dealul
Redului si UTR 12 — Crucea de Piatra
- CUT maxim = 1.35 mp ADC/mp teren in restul UTR- urilor
> Pentru functiuni complementare locuirii: CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren
Pentru Lcm

> Pentru locuinte colective medii maxim P+4: CUT maxim = 1,75 mp ADC/mp teren
> Pentru functiuni complementare locuirii: CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren
Pentru Lci

» Pentru locuinte colective inalte peste P+4 cu accente de P+10: CUT maxim = 2,1 mp
ADC/mp teren (pentru P+5) — 3,85 mp ADC/mp teren (pentru P+10)
» Pentru functiuni complementare locuirii: CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren
Nota: Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

4.5 ZONA ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona activitatilor industriale si de productie nepoluanta este o zona care dispune de suprafete
insemnate de teren, de regula grupate in zone monofunctionale specifice, dezvoltate in lungul
principalelor artere de circulatie de penetratie in oras si care se compune din activitati productive de
bunuri nepoluante (productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform
“CAEN?”) si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii
pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cat si
terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Platforma industriala petrochimica Borzesti reprezintd principala zona de activitati
industriale a municipiului Onesti, cu functiuni industriale existente, zone de reconversie si zone cu
restrictii majore generate de riscuri tehnologice (Seveso).

Conform inventarului amplasamente SEVESO de pe site-ul APM Bacau, pe teritoriul municipiului
Onesti s-au identificat 3 operatori economici de tip SEVESO care intrd sub incidenta Legii 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase,
amplasamente de nivel superior. Acesti agenti economici: SC ROSERV GREEN ENERGY SRL, SC
MAVGO HOLDING SRL, S.C. CHIMCOMPLEX S.A.

ZONA ID | ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE (fosta Platforma industriald
Borzesti)

Art. 1: Utilizari admise:

- activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse care
necesita suprafete mari de teren;

- parcuri industriale;

- constructii si instalatii aferente productiei si distributiei energie electrica: Parc fotovoltaic etc;

- benzinarii, spalatorii auto ecologice si in regim selfservice, vulcanizari, service auto, statii GPL;

- alimentatie publica: restaurant, fast-food, canting;

- servicii cu acces public:
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- servicii postale si de curierat, sedii de firme sau companii, sedii ale unor organizatii politice si
profesionale, incubatoare de afaceri, cabinete si birouri pentru profesiuni liberale

- fisii de plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatji aerului;

- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;

- parcari supraterane si subterane, parcaje multietajate, tir-parkink, servicii pentru transportatori;

- circulatii auto si alei pietonale;

- accesuri carosabile si pietonale;

- locuinte de serviciu (cazare angajati);

- elemente publicitare: casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem etc;

Nota: Pentru zonele ID care se afla in zonele de impact ale obiectivelor SEVESO se vor
respecta elemente de regulament mentionate in Capitolul XIl - Reguli privind obiectivele
SEVESO, Art. 2. si Art. 3.

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

Pentru ID2
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- In cazul conversiei functionale este obligatorie reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate; de asemenea, este obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare
sau contaminare a solului;

Art. 3: Utilizari interzise:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu Tn profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

- locuirea si functiunile complementare: servicii de educatie, sanatate, agrement, culte;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;

- _activitati agrozootehnice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Conditii generale:

- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita prin parcele cu
functiuni complementare/similare);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

b) Conditii specifice:

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 1000 mp si un front minim la
strada de 15,00 metri;

- parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile
pentru activitati productive;

- in cazul unor interventii n cadrul incintelor industriale care Tsi pastreaza functiunea dominanta
existenta, se vor stabili prin documentatii PUD sau PUZ (dupa caz);

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

- In zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva se
va pastra aceasta retragere.

- se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 6,00 metri;

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici
o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, a platformelor si a cabinelor de paza;

- elementele publicitare (casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem) pot fi amplasate in afara
alinierii cu conditia sa nu afecteze circulatia rutiera;
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Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- constructiile se vor amplasa izolat pe teren astfel incat retragerea fata de limita laterala a parcelei
sa fie de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la atic, dar nu mai putin de 4,00 fata de
aceeasi functiune si de minim 6,00 metri daca se invecineaza cu alte functiuni, in cazul in care
normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

- retragerea fatd de limitele posterioare este de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la
atic/cornisa, dar nu mai putin de 6,00 metri, daca normele PSI sau de insorire nu impun mai mult;

Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00
metri;

- in toate cazurile se va tine cont de conditiile de protectie la incendii si de toate normele tehnice
specifice in vigoare;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 metri Iatime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal,

- se vor asigura trasee pentru transporturile agabaritice si grele;

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare vor fi calculate astfel:

e pentru constructii industriale si de depozitare: un loc de parcare la 50 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pana in 100 mp desfasurati, un loc de parcare
la 150 mp suprafata desfasurata a constructiei intre 100 mp si 1000 mp desfasurati si un
loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei peste 1000 mp desfasurati;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

- locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de intrarea
in cladire;

- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;

- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor conform functiunii:

e functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinata functiunii;
e functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;
o functiuni industriale: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinata functiunii;

Art. 7: Regimul de indltime maxim si Inal{imea maxima admisibila a cladirilor:

- indltimea maxima a cladirilor P+4 (25,00 metri la atic) cu exceptia instalatiilor si echipamentelor
tehnice care pot depasi inaltimea stabilita

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: volumele folosite vor fi
simple;

- conform O.M.S. nr.119/2014 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea constructiilor
se aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si sa
se asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente;

- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din
metal nevopsite, oglinzi);

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

- toate construciiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in reteaua de
canalizare;
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orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana;
se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric pe plantati de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

se vor prevedea plantatii de talie inalta, cu rol de protectie, in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte zone functionale;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu 1 arbore la fiecare 200 mp;

toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si se
recomanda a fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului
mai mica de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;

arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;

Art. 11: Imprejmuiri:

gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac de
0,60 metri si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inal{fime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

spatiile comerciale si alte servicii publice retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru cafenele etc.

organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul
public;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

» POT maxim = 75%

Art. 2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)

» CUT maxim = 3.0 mp ADC/mp teren
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4.6  ZONA A - ZONA ACTIVITATI AGROZOOTEHNICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona activitatilor agrozootehnice este zonad destinatd functiunilor agrozootehnice, exploatatiilor si
microfermelor agricole, servicii si constructii destinate acestora.

Art. 1: Utilizari admise:

- adaposturi pentru animale, masini agricole, utilaje;

- culturi agricole diverse, sere de productie, ciupercarii;

- mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora;

- depozitare, logistica, distributie si desfacere a produselor exploatatiei agricole;

- productie manufacturiera pentru prelucrarea produselor agricole

- spatii administrative, birouri, laboratoare, etc

- spatii pentru cazare temporara (locuinte de serviciu);

- complexe ce includ ferma zootehnica (de agrement, cabaline), pensiune, dotari de agrement;

- platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice;

- statii de epurare a apelor uzate;

- parcaje;

- circulatii auto si alei pietonale;

- accesuri carosabile si pietonale;

- fisii de plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- functiuni comerciale cu Scom.<250 mp (magazin prezentare/desfacere produse proprii);

- extinderea sau conversia activitafilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii;
Art. 3: Utilizari interzise:

- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

- locuirea si functiunile complementare: servicii de educatie, séanatate, agrement, culte, cu exceptia locuintelor
de serviciu;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) Conditii generale:

- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- adancimea sa fie mai mare decét frontul la strad3;

b) Conditii specifice:

- 1n cazul unor interventii in cadrul incintelor care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile
fata de limitele laterale/posterioare se vor stabili prin documentatii PUD;

- amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila functiunii. Cladirile sau
partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

- aliniamentul este definit ca linia de demarcatie dintre terenul apartindnd domeniul public si celui privat;

- in zonele partial construite, unde se pot deduce alinieri caracteristice pentru strada respectiva se va pastra
aceasta retragere.

- se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distantd de minim 6,00 metri;
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- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12,00 metri pe strazi de categoria | si a-1l-a si de 6,00 metri pe
strazi de categoria a lll-a;

- elementele publicitare (casete luminoase, unipol, panouri iluminate, totem) pot fi amplasate in afara
alinierii cu conditia sa nu afecteze circulatia rutiera;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- constructiile se vor amplasa izolat pe teren astfel incat retragerea fata de limita laterala a parcelei sa fie de
minim 1/2 x Tnaltimea constructiei masurata la atic/cornisa, dar nu mai putin de 4,00 metri fata de limita
laterala de proprietate si de minim 6,00 metri fata de limita posterioara;

Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta se poate reduce la jumatate daca fatadele opuse nu prezinta accesul principal in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- n toate cazurile se va tine cont de conditiile de protectie la incendii si de toate normele tehnice specifice Th
vigoare;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri lagime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati de
deplasare;

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
- platformele de parcare vor fi impermeabile pentru apele meteorice;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

- Tnédltimea maxima a cladirilor va fi P+2E (15,00 metri);

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii: volumele folosite vor fi simple;

- conform O.M.S. nr.536/1997 materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea constructiilor se aleg
astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si sa se asigure izolarea
hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente;

- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte suprafete din metal
nevopsite, oglinzi);

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii electrice si
paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in reteaua de canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale
din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de telecomunicatii in
zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterang;

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

- minim 20% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajat ca spatiu verde;

- se vor prevedea plantatii de talie medie, cu rol de protectie, in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie faté de alte zone functionale;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu 1
arbore la fiecare 200 mp;
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- toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mica
de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;
- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de
2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii;
Art. 11: Imprejmuiri:
- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltime maxima de 2,00 metri, soclu opac de 0,60 metri
si restul o parte transparenta, dublate de gard viu;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inaltime de maxim 2,50 metri, pot fi
realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea
lor Tn incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
orgamzarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul public;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $S! UTILIZARE A TERENULUI

Art. 1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

» POT maxim = 60%
Art. 2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
» CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren

4.7 ZONA SP - ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT, SPATII VERZI DE
PROTECTIE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, sport, agrement , spatii plantate de
protectie.

Definirea acestei zone s-a facut tinand cont de:

- necesitatea prezervarii spatiilor verzi publice existente;

- necesitatea protectiei si valorificarii zonelor limitrofe cursurilor de apa de pe teritoriul UAT Onesti;

- necesitatea crearii unui sistem plantat coerent organizat, in relatie directa cu inzestrarea naturala a
orasului, cu topografia acestuia si cu caracterul zonelor construite;

De regula, la calculul bilantului teritorial - zone functionale, se vor considera spatii verzi
publice acele terenuri cu suprafete 2300m? si una din laturi 215,00m. Sunt considerate functionale
parcuri gi grédini publice cu suprafata 20,5ha. Nu se includ in bilantul zonelor functionale: terenuri
de sport ale scolilor, plantatii de protectie si aliniament.

Conform principiilor de dezvoltare durabila, se va urmari conservarea, reabilitarea, protejarea
si dezvoltarea spatiilor verzi si plantate, corelata cu aplicarea indicilor urbanistici. Normele europene,
prevad asigurarea unei suprafate minime de spatiu verde de 26 m?/locuitor la nivelul unei localitati.

ZONA SP | ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT, SPATII VERZI DE PROTECTIE
este formata din urmatoarele subzone functionale:

SP1 Subzona spatii verzi publice
SP2 Subzona sport si agrement
SP3 Subzona spatii verzi de protectie

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:
Art. 1: Utilizari admise:
Pentru SP1
- spatii verzi publice;
- alei pietonale si piste pentru biciclete/alergare;
- accesuri carosabile si pietonale;
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- mobilier urban (stélpi de iluminat, suporturi de biciclete, banci, cosuri de gunoi etc), amenajari
pentru sport/fitness;

- amenajari specifice parcurilor: fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte
decorative;

- spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018;

- zone pentru picnic in aer liber si amfiteatru in aer liber;

- spatiu ingradit pentru céainii de companie, cu modalitati adecvate de colectare a dejectiilor
acestora;

- terenuri de sport in aer liber: teren de tenis de camp, tenis de masa, miniteren de
fotbal/handbal/basket, patinoar artificial in aer liber, skatepark;

Pentru SP2

- constructii si amenajari sportive: complexe sportive, stadioane, sali de antrenament pentru
diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artficiale;

- terenuri de sport in aer liber: teren de tenis de camp, tenis de masa, miniteren de
fotbal/handbal/basket;

- birouri administrative, vestiare, grupuri sanitare;

- spatii verzi amenajate;

- Tn apropierea terenurilor sportive se recomanda amplasarea de specii cu o coloratie uniforma gi
inchisa a frunzelor. Se vor evita speciile care produc cantitati mari de fructe si seminte usoare,
fructe suculente sau ce disemineaza toamna devreme deoarece murdaresc terenul si constituie
o pierdere indesfasurarea sporturilor.
Pentru SP3

- plantatii de protectie a cursurilor de ap3;
Plantatiile care se prevad pe malul apelor pot fi facute:
a) in masive: In cazul in care se planteaza in masive se formeaza adevarate ziduri verzi.
Acest tip de plantatie se recomanda a se folosi pe intinderi mai scurte ale malurilor, de-a lungul
micilor golfuri, a labirintelor mici de apa. Zidurile verzi din plante care au o culoare inchisa
a frunzelor dau peisajului onota mai puternica de masivitate, volum si compactitate;
b) in grupari: Plantarea in grupe se executa deoarece insusirile decorative ale unor arbori cresc
daca sunt plantati mai mulii la un loc. Grupele pot fi alcatuite din aceeasi specie sau din specii
diferite;
Vegetatia pe maluri poate fi plantata si in grupe mici, astfel incat sa creeze peisaje deschise.
Acest tip de amenajare permite formarea de perspective largi sau deschise si este propriu
intinderilor mari de apa si malurilor in panta lina;
c) in apropierea apelor se vor amplasa in special grupe de specii care tolereaza o umiditate mai
si care rezista la inundatii: Taxodium, Salix, Populus, Alnus, Fraxinus (frasinul pufos) s. a.

- plantatii de protectie fata de fosta platforma industriala Borzesti;

Functiuni complementare:

Pentru SP1
- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;
- platforme pentru depozitarea selectiva a gunoiul menajer si vegetatiei;
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
Pentru SP2
- mobilier urban, amenajari pentru sport/fitness;
- spatii de joaca pentru copii amenajate si echipate cu mobilier specific realizate conform
0.M.S.119/2014 si O.M.S. 994/2018;
- constructii si amenajari aferente echiparii edilitare;
- platforme pentru depozitarea selectiva a gunoiul menajer si vegetatiei;
- circulatii auto si alei pietonale;
- accesuri carosabile si pietonale;
- alei pietonale si piste pentru biciclete/alergare;
- servicii comerciale/alimentatie publica de mici dimensiuni, Sc< 150 mp;
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Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:
Pentru SP1+SP2
- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
Art. 3: Utilizari interzise:
- se interzic orice schimbari ale funciiunilor spatiilor verzi publice;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- spalatorii ecologice auto si in regim selfservice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- constructii provizorii;
- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane, statii GPL, benzinarii, service auto;
- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare, sere;
- activitati agrozootehnice;
dlscoteC| cluburi de noapte.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
Art. 1: Caracteristici ale parcelei:
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
Pentru SP1 + SP2
Conditii generale:
- acces carosabil la drum public sau privat (direct sau prin servitute legal constituita);
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
Pentru SP3
- fara precizari;
Art. 2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):
Pentru SP1
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Pentru SP2
- se impune retragerea cladirilor fata de aliniament cu o distanta de minim 5,00 metri pentru a
permite parcarea masinilor si pentru a permite plantarea unor arbori in gradina de fatada;
Pentru SP3
- fara precizari;
Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru SP1
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Pentru SP2
- constructiile se vor amplasa pe teren astfel incéat retragerea fata de limita laterala a parcelei
sa fie de minim 1/2 x inaltimea constructiei masurata la atic/cornisa, dar nu mai putin de 3,00
metri fatd de limita laterala de proprietate si de minim 5,00 metri fata de limita posterioara;
Pentru SP3
- fara precizari;
Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Pentru SP1
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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Pentru SP2

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce doar In baza unui studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la art. 3
alin. (1) din OMS 119/2014;

Pentru SP3

- fara precizari;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

Pentru SP1
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal,
- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati de deplasare;
- pistele de biciclete/alergare se vor amplasa, unde este cazul, pe cat posibil perimetral
parcului, in asa fel incat sa nu sténjeneasca circulatia pietonala principala;
Pentru SP2
- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri
latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legala;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accesuri carosabile
separate pentru public/utilizatori, sportivi si personalul tehnic de intretinere;
- Ininteriorul amplasamentului vor fi asigurate:
o circulatia carosabila separata de cea pietonala;
o alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 metri;
o alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5 metri latime;
o alei carosabile de intretinere si de serviciu de minim 6 metri latime;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati de deplasare;
Pentru SP3
- fara precizari;

Art 6: Stationarea autovehiculelor:

Pentru SP1
- stationarea autovehiculelor se admite numai in afara parcelei
Pentru SP2
- stationarea autovehiculelor se admite numaiin interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;
- platformele de parcare vor fi amenajate pentru a permite colectarea apelor meteorice;
- locurile de parcare vor fi calculate astfel:
e pentru functiuni pentru agrement, sportive se asigura minim un loc la 30 de persoane si
un numar de minim 1-3 locuri de parcare pentru autocare;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea locurilor de parcare si a accesului in spatiile
publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
- numarul locurilor de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati va fi de minim 4% din
numarul total al locurilor de parcare;
- locurile de parcare destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi amplasate cat mai aproape de
intrarea n cladire;
- toate parcajele la sol vor fi plantate cu 1 arbore la 10 locuri de parcare;
- se vor asigura spatii destinate parcarii bicicletelor;
Pentru SP3
- fara precizari;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Pentru SP1
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- inaltimea maxima a cladirilor va fi P (5,00 metri)
Pentru SP2
- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E (15,00 metri la cornisa/atic)
Pentru SP3
- fara precizari;;
Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:
Pentru SP1

- aspectul constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, nu va deprecia

mediul natural si va fi in concordanta cu spatiile plantate;
Pentru SP2

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funciiunii; acoperirea
constructiilor va fi tip sarpanta/terasa si se interzice realizarea unor mansarde false;

- conform O.M.S. nr. 119/2014 materialele folosite Tn constructia, finisarea si dotarea
constructiilor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida,
azbest si radon, si sa se asigure izolarea hidrotermica si acustica corespunzatoare;

- nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate;

- este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si alte
suprafete din metal nevopsite, oglinzi);

Pentru SP3
- fara precizari;
Art. 9: Asigurarea utilitatilor:
Pentru SP1
Conform studiilor tehnice de specialitate avizate conform legii, cu urmatoarele conditionari:

- este necesara extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Pentru SP2

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in reteaua de
canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii
apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea
ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, a sistemelor de
telecomunicatii in zona drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta
subterana;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

Pentru SP3
- fara precizari;
Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:
Pentru SP1
- minim 90% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde;
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- se recomanda a se utiliza specii locale adaptate conditjilor climatice specifice;

- se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta. Se interzice
folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

Pentru SP2

- minim 30% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde;

- toate parcajele vor fi in mod obligatoriu plantate cu cel putin 1 arbore la 10 locuri de parcare si se
recomanda a fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dale inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului
mai mica de 0,60 metri care nu permit plantarea arbustilor;

- arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii, in lipsa acordului vecinului;

Pentru SP3

- fara precizari;
Art. 11: Imprejmuiri:
Pentru SP1+SP2

- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 metri din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0,60 metri Tnaltime, fie prin borduri Tn lungul carora, pe o distanta de minimum 0,50 metri terenul
va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inaltime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- organizarea de santier pentru executia lucrarilor se va amenaja in incinta si nu va afecta domeniul
public;

Pentru SP3

- fara precizari;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art.12: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru SP1
» POT maxim (cu constructii, circulatii/alei pietonale, platforme) = 10%
Pentru SP2
» POT maxim =50%
Pentru SP3
- fara precizari;
Art.13: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
Pentru SP1
» CUT maxim (cu constructii, circulatii/alei pietonale, platforme) = 0,1 mp ADC/mp teren
Pentru SP2
» CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren
Pentru SP3
- fara precizari;
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4.8 ZONA G - ZONA ACTIVITATI GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura servirea populatiei cu
echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Aflata Tn prezent in restructurare, aceasta zona va fi si in continuare compusa din incinte specifice (G),
dar va dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone functionale,
respectand regulamentul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele aflate in imediata vecinatate a zonei G1 (cimitire) trebuie
sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste distante pot fi modificate pe baza unui studiu de
impact avizat de institutiile specializate.

Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se

recomanda a se elabora un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) sau de Detaliu (PUD) si un studiu de impact asupra
mediului;

ZONA G | ZONA ACTIVITATI GOSPODARIE COMUNALA
este formata din urmatoarele subzone functionale:
Gl Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G2 Subzona cimitirelor
Art. 1: Utilizari admise:
Pentru G1 +G2
- parcaje supraterane, platforme betonate;
- circulatii auto si alei pietonale;
- accesuri carosabile si pietonale;
- spatii pentru administrare si intretinere (birouri si cladiri administrative);
- fisii de plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului;
Pentru G1
- constructii, instalatii si amenajari pentru echipare edilitara;
- statie de epurare si statie pompare ape uzate
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica, transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate;
Pentru G2
- cimitire si cladiri anexe: capela mortuara, mausoleu, osuar, biserica;
Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:
Pentru G1
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele tehnice in vigoare;
Pentru G2
in zona de protectie a cimitirului se permite:
- realizarea de noi drumuri carosabile care vor fi reglementate prin documentatii de urbanism;
- amplasarea de constructii respectand conditiile urbanistice ale vecinatatiilor numai daca pot fi racordate la
un sistem de alimentare cu apa centralizat, cu avizul Gospodariea Comunald si Sanatatea Populatiei;
Art. 3: Utilizari interzise:
- localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale;
- locuirea si functiunile complementare: servicii de educatie, sanatate, agrement, culte, cu exceptia locuintelor
de serviciu;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- constructii provizorii;
- spalatorii chimice, autobaze, statii de betoane;
- anexe de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare, sere;
- activitati agrozootehnice;
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-pentru incintele situate Tn zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
Art. 1: Caracteristici ale parcelei:
Pentru G1

- conform studiilor de specialitate si a studiilor de mediu;
Pentru G2

- locurile de veci sunt dimensionate conform normelor specifice;
Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):
Pentru G1 + G2

- amplasarea cladirilor noi sau reconstruite va respecta retragerile specifice strazii pe care se amplaseaza;
astfel: se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor se afla in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 5,00 metri in cazul in care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la strads;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
Pentru G1
-distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
3,00 metri;
-se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;
-Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare;
Pentru G2
- fara obiect
Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Pentru G1

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu inal{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,00 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca fatadele opuse nu prezinta accesul
principal in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

Pentru G2
- fara obiect;
Art. 5: Circulatii si accesuri:
Pentru G1+G2
- se va asigura accesul Tn incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- accesurile se vor dimensiona conform cerintelor tehnice specifice functiunii;
Art. 6: Stationarea autovehiculelor:
Pentru G1+G2

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea n incinta se va asigura in afara spatiului benzilor de circulatie;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara benzilor de circulatie;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
Pentru G1+G2

- Tnaltimea maxima la cornisa a constructiilor va fi de 15,00 m, iar regimul maxim de Tnaltime va fi P+2E

- pentru functiunile existente care depasesc regimul de indltime admis, se mentine regimul de inaltime
existent;

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:
Pentru G1+G2

- se vatine seama de caracterul functiunii;
Art. 9: Asigurarea utilitatilor:
Pentru G1+G2

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii electrice si
paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;
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- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale
din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate
circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- se vor asigura puncte de apa (cismele) pt G2;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri pt G2;
se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Art 10: Spatii libere si spatii plantate:
Pentru G1+G2

- se vor asigura perdele vegetale perimetrale, Tn principal pe limitele orientate spre zone rezidentiale;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 10%
din suprafata totala a cimitirului;

- pentru cimitire nou infiintate se vor elabora documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

Art. 11: Imprejmuiri:
Pentru G1+G2

- Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand Tnaltimi de maximum 2,00 metri, de asemenea acestea vor fi dublate de garduri vii sau
de vegetatie de aliniament;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o naltime de maxim 2,50 metri, pot fi
realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Pentru G2:
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

» Pentru G1: POT maxim = 50%

» Pentru G2: POT maxim = 15% (pentru constructii)
Art. 2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)

» Pentru G1: CUT maxim = 1,5 mp ADC/mp teren

» Pentru G2: CUT maxim = 0,45 mp ADC/mp teren

4.9 ZONA DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cu destinatie speciala cuprinde functiunile coordonate de Ministerul Apararii Nationale
respectiv de Ministerul de Interne. Astfel in cadrul acestei zone se afla urmatoarele functiuni:
- unitati militare;
- unitati de protectie civila;
- unitati de politie si jandarmerie;
- unitati de pompieri;
- unitati ale serviciilor de informatii;

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
ministerelor tutelare conform legilor in vigoare, tinAnd cont de prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata cu modificarile si complearile ulterioare, art.
43 lit. a) cu privire la autorizarea constructiilor cu caracter special.

Conform Hotararii de Guvern nr. 62 din 07.02.1996 este obligatoriu avizul Statului Major General
pentru:

» orice fel de constructii ce urmeaza a fi executate la o distanta mai mica de 2400 metri fata de
obiectivele speciale situate n extravilan;

» toate constructiile care vor fi executate n vecinatatea obiectivelor militare situate in intravilan, pe
parcele limitrofe, precum si a celor situate de cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta
acestora, in conditiile prevederilor legale in vigoare.
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Art.1: Utilizari admise:

- conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

- fara obiect;

Art. 3: Utilizari interzise:

- fara obiect;

SECTIUNEA Ili: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1. Caracteristici ale parcelei:

- fara obiect;

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

- fara obiect;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

- fara obiect;

Art. 4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- fara obiect;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- accesurile se vor dimensiona conform cerintelor tehnice specifice functiunii;

Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor se admite doar in incinta;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara benzilor de circulatie din incint3;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

- pentru functiunile existente se mentine regimul de inaltime existent;
- conform normelor specifice;

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

- se va tine seama de caracterul functiunii;

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii
electrice si paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);

- se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meterorice in reteaua de
canalizare;

- orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari
pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere;

- este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor
pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe
zonele destinate circulatiei publice;

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:

- fara obiect;

Art. 11: Imprejmuiri:
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- Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret,
potrivit functiunii, avand inaltimi de maximum 2,00 metri, de asemenea acestea vor fi dublate de
garduri vii sau de vegetatie de aliniament;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o inaltime de maxim 2,50 metri,
pot fi realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare se recomanda sa fie retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

» POT maxim conform normelor specifice;
Art. 2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)

» CUT conform normelor specifice;

4.10 ZONA T - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cailor de comunicatie cuprinde terenurile si constructiile destinate transportului rutier
si feroviar, precum si dotarile tehnice aferente acestora. Aceasta are rol esential in asigurarea
mobilitatii urbane, industriale si regionale.

ZONAT ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI
este formata din urmatoarele subzone functionale:
TR Subzona infrastructura de transport rutier

TF Subzona infrastructura de transport feroviar

Art. 1: Utilizari admise:

Pentru TR

- cai de comunicatie rutiera;

- pasaje, poduri, podete;

- noduri rutiere;

- statii de transport in comun;

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

- refugii si treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi;

- parcaje, platforme auto;

Pentru TF

- linii de cale ferat3;

- cladiri si instalatii CFR;

- in Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, ce cuprinde terenurile limitrofe, situate de
o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 metri de la
axa caii ferate pot fi executate lucrari cu Avizul favorabil ,CNCF ,CFR” SA”.

a) in zona de protectie a caii ferate se vor evita amplasarile: depozite de deseuri metalice (fier vechi),
a gropilor de gunoi, a statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape meteorice, a incintelor
industriale si depozitelor cu pericol de incendiu, explozie, poluare.

b) se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea ferata. Amplasarea
lor in zona de protectie a caii ferate nu este recomandata. Prin specificul activitatii, calea ferata poate
afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de circulatia trenurilor, motiv pentru care
,CNCF ,CFR” SA” NU isi asuma raspunderea pe toata durata de existenta a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile produe de traficul feroviar si nici
pentru poluarea fonica.
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c) se interzice amplasarea reclamelor luminoase care sa deranjeze vizibilitatea semnalelor CF si

constructiile placate cu materiale stralucitoare.

Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:

Pentru TR

- reabilitarea, modernizarea, repararea arterelor de circulatie, intersectiilor propuse pentru
amenajare, precum si a podurilor si podetelor se poate face doar in conditiile legii.

Art. 3: Utilizari interzise:

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

e largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;
e modernizarea intersectiilor;
e realizarea spatiilor de parcare;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construcitii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

Pentru TF

-n zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice, constructiile (inclusiv drumuri, parcuri,
parcari, etc.) si instalatile neferoviare sunt interzise. in zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice se amplaseaza doar constructii CFR.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Art. 1: Caracteristici ale parcelei:

Pentru TR + TF
- conform studii de specialitate;

Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):

Pentru TR + TF
- conform studii de specialitate;

Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:

Pentru TR + TF
- conform studii de specialitate;

Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Pentru TR + TF
- conform studii de specialitate;

Art. 5: Circulatii si accesuri:

Pentru TR + TF

- conform studii de specialitate;
Art. 6: Stationarea autovehiculelor:
Pentru TR + TF

- conform studii de specialitate;
Art. 7: Regimul de indltime maxim si Indltimea maxima admisibila a cladirilor:
Pentru TR + TF

- conform normelor specifice;

Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:

Pentru TR + TF

- conform normelor specifice;

Art. 9: Asigurarea utilitatilor:

Pentru TR + TF

- conform studii de specialitate;
Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:
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Pentru TR + TF

- nu este cazul;
Art. 11: Imprejmuiri:
Pentru TR + TF

- nu este cazul;
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Pentru TR + TF

- conform documentatiilor si studiilor de specialitate;
Art. 2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
Pentru TR + TF

- conform documentatiilor si studiilor de specialitate;

4.11 ZONA TE - ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de echipare tehnico - edilitara cuprinde terenurile destinate amplasarii constructiilor,
instalatiilor si amenajarilor necesare asigurarii serviciilor edilitare si tehnico-utilitare ale municipiului,
avand rolul de a sustine functionarea optima a localitatii si de a asigura conditiile necesare dezvoltarii
urbane durabile.

Aceasta zona are caracter preponderent tehnic si functional, fiind destinata exclusiv activitatilor
de interes public sau de utilitate publica legate de infrastructura edilitara.

Art. 1: Utilizari admise:
- functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
- cladiri administrative si spatii tehnice strict necesare functionarii obiectivelor edilitare;
- parcaje amplasate la sol sau in constructii multietajate (exclus garaje individuale);
- spatii verzi si plantate, publice, amenajari peisagere cu caracter tematic;

circulatii carosabile si pietonale;
Art. 2: Utilizari admise cu conditionari:
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin normele tehnice in vigoare;

Art. 3: Utilizari interzise:
-pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza,
SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
Art. 1: Caracteristici ale parcelei:
- conform studiilor de specialitate si a studiilor de mediy;
Art. 2: Amplasarea cladirilor fata de aliniament (aliniere cladiri):
- amplasarea cladirilor noi sau reconstruite va respecta retragerile specifice strazii pe care se amplaseaza;
astfel: se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor se afla in
aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim 5,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;
Art. 3: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare:
- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de
3,00 metri;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;
- 1n cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare;
Art. 4: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- distanta minima intre cladiri va fi egala cu Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de
3,00 metri;
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- distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca fatadele opuse nu prezinta accesul principal n
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitaii permanente;
- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
Art. 5: Circulatii si accesuri:
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
- accesurile se vor dimensiona conform cerintelor tehnice specifice functiunii;
Art. 6: Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea Tn incintda se va asigura in afara spatiului benzilor de
circulatie;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara benzilor de circulatie;

Art. 7: Regimul de inaltime maxim si Indltimea maxima admisibila a cladirilor:
- Tnaltimea maxima la cornisa a constructiilor va fi de 15,00 m, iar regimul maxim de inaltime va fi P+2E;
- pentru functiunile existente care depasesc regimul de inaltime admis, se mentine regimul de Tnaltime
existent;
Art. 8: Aspectul exterior al cladirilor:
- se va tine seama de caracterul functiunii;
Art. 9: Asigurarea utilitatilor:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele publice urbane;
- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare, de detectie si stingere a incendiilor, instalatii electrice si
paratrasnete, instalatii termice (dupa caz);
se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii;
orice cladire, precum si orice unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere;
este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din
spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei
publice;
- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme;
- se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.
Art. 10: Spatii libere si spatii plantate:
- se vor asigura perdele vegetale perimetrale, n principal pe limitele orientate spre zone rezidentiale;
Art. 11: Imprejmuiri:

- Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural ih mod discret, potrivit
functiunii, avand inal{imi de maximum 2,00 metri, de asemenea acestea vor fi dublate de garduri vii sau
de vegetatie de aliniament;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea o haltime de maxim 2,50 metri, pot fi
realizate cu soclu sau fara soclu, opac sau din plasa metalica;

- portile de intrare se recomanda a fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.1: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

» POT maxim = 50%
Art.2: Coeficient maxim de utilizare a terenulu (CUT)
» CUT maxim =1,5 mp ADC/mp teren
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5. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

GENERALITATI:

Autorizarea constructiilor in extravilan se face in conditiile si respectand prevederile stabilite de
legislatia Tn vigoare.

Utilizarea pentru constructiii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al orasului
se poate face numai cu respectarea prevederilor legale si numai in baza unei documentatii de urbanism
de tip PUZ, cu exceptia celor permise prin lege.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale, a constructiilor care pot produce efecte
de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili si aviza in conditiile legii de autoritatile abilitate Tn
domeniul respectiv.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii,
se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte
zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face numai cu avizul Ministerului Mediului
Apelor si Padurilor si a altor autoritati ale administratiei publice locale si organe de specialitate.

Introducerea de terenuri agricole in intravilan, in afara celor introduse prin prezenta documentatie
se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea
obiectivelor de utilitate publica.

Se impune evitarea realizarii de imprejmuiri pentru parcelele agricole. Exceptii fac acele cazuri in
care se solicita imprejmuirea terenului cu scopul protejarii de animale. In aceste cazuri sunt permise
doar imprejmuiri din piloni de lemn batuti in pamént cu plasa de sarma sau scandura. Este interzisa
utilizarea de beton, piatra, sau alte materiale pentru fundatii, piloni sau alte elemente ale gardului.
inél’;imea gardului nu poate depasi 1,2 m, de la cota terenului natural.

Anexele agricole nu vor avea suprafete mai mari de 50 mp. arie desfasurata construita si nu vor
avea mai mult de un nivel suprateran.

TA | TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilanul Municipiului Onesti au fost delimitate in conformitate cu
zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei incadrare in teritoriul administrativ.

Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive (suprafete arabile, vii,
livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii), cele cu
vegetatie forestiera dar care nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care servesc
nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si Tn conditiile stabilite prin lege.

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de tren afectate de constructii, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | si Il de
calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este
strict interzisa, cu exceptia constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara,
caile ferate, soselele de importantd deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze si petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si de amenajare a surselor de apa.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale, a constructiilor care pot produce
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efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili si aviza in conditiile legii de autoritatile
abilitate Tn domeniul respectiv.

Conform Ordonanta de urgenta nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991, art 5 Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a pajistilor.

TF | TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din extravilanul Municipiului Onesti au fost delimitate in conformitate
cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei incadrare in teritoriul administrativ.

Suprafetele impadurite se supun prevederilor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile Legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consililor judetene prin
ordinul ministrului Apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa.

in mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara, cai ferate, sosele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forari, sonde si echipamente aferente acestora,
conductele magistrale de transport gaze si petrol, ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de
gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, ocuparea definitiva de terenuri din
fondul forestier in alte scopuri decét cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii — se aproba conform
legislatiei in vigoare.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 50 m de liziera
padurii, se va obtine avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura.

Conform Codul Silvic din 19.03.2008 (Republicarea 1 din 2015) art. 7 (4) Este interzisa
includerea padurilor in intravilan.

TH TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Terenurile aflate permanent sub ape din extravilanul Municipiului Onesti au fost delimitate in
conformitate cu zonificarea teritoriului administrativ din cadrul plansei Incadrare in teritoriul
administrativ.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare
a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor mentionate mai sus este permisa numai cu avizul
administratiei publice de specialitate si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de
lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

in zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomandé autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

TP | ZONE NATURALE PROTEJATE

Conform Statutul Municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 41 din 2 martie 2018, pe teritoriul
UAT municipiului Onesti se afla Rezervatia Naturala Perchiu cu o suprafata de 206,47 ha.
Pe o suprafata de 168,67 ha reprezentand 89,24% din suprafata Rezervatiei Naturale Perchiu
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este suprapus Situl ROSCIO059 Dealul Perchiu, conform Deciziei nr. 695 din 17.12.2024 a
Ministerului Mediului si Padurilor, Agentia Nationala pentru Arii Naturale Protejate.

Situl ROSCI0059 Dealul Perchiu are o suprafata de 188,3 ha.

Propunerile planului urbanistic general (PUG) au evitat extinderea intravilanului n ariile
naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face numai cu avizul
Ministerului Mediului Apelor si Padurilor si a altor autoritati ale administratiei publice locale si organe
de specialitate.

TN | TERENURI NEPRODUCTIVE

Terenurile ocupate de zone neproductive din extravilanul Municipiului Onesti au fost delimitate
in cadrul plansei de incadrare in teritoriul administrativ. Autorizarea constructiilor in aceste zone se
face cu respectarea prevederilor stabilite de legislatia Tn vigoare.

Utilizari admise: exploatari agregate minerale, etc.

TC | TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Cuprinde terenurile ocupate de caile de comunicatie rutiera (TC1), caile de comunicatie
feroviara (TC2) respectiv caile de comunicatie aeriana (TC3).

Se vor respecta zonele de protectie/siguranta si normele tehnice specifice in vigoare fiecarui
tip domeniu.

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatji
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena.

U.T.R.-urile prezentului Plan Urbanistic General de Urbanism au fost delimitate in functie de
urmatoarele criterii:
relief si peisaj cu caracteristici similare;
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;
populatie cu structura omogena;
sistem parcelar si mod de construire omogene;
folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici.

VVVYVYVYVY

Pe teritoriul Municipiului Onesti, Tn urma propunerilor de dezvoltare, au fost identificate si delimitate -
pe limite fizice existente pe teren (strazi si limite de proprietate) urmatoarele U.T.R.-uri:

UTR 1 - Zona Centrala
UTR 2 = Tineretului
UTR 3 - Casin

UTR 4 — Malu

UTR 5 - Libertatii

UTR 6 — Calea Brasovului
UTR 7 — Sat Catolic

UTR 8 — Calea Targului
UTR 9 — Dealul Perchiului
UTR 10 — Marasesti

UTR 11 — Dealul Redului
UTR 12 — Borzesti
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UTR 13 - Obor

UTR 14 - Slobozia

UTR 15 - Calea Bacaului
UTR 16 — Platforma Borzesti
UTR 17 — Lanul Garii

UTR 1 — ZONA CENTRALA

Caracterul zonei:

Zona centrala este cea mai importanta Unitate Teritoriala de Referinta (UTR nr. 1) a
Municipiului Onesti avand rol polarizator, este un cumul de subzone functionale, in special institutji
publice si dotari pentru servicii de interes general, alaturi de cvartale de locuinte colective, avand
caracter omogen din punct de vedere al functionalitatii, circulatiei, utilitatilor etc.

Delimitarea acesteia s-a facut dupa criteriul concentrarii institutiilor si dotarilor de interes public
general reprezentative (administratie, cultura, sanatate, invatamant etc.), amenajari publice etc., dar si
dupa criteriul de canalizare a interesului local si al autoritatii publice pentru investitii in sensul dezvoltarii
sau revitalizarii zonei centrale.

Zona centrala grupeaza cele mai importante institutii publice cu raza de servire municipala:
Primaria Onesti, Biblioteca Municipald Radu Rosetti, Catedrala ortodoxa Pogorarea Duhului Sfant
,Casa de cultura Sanctuarul fericitului leremia Hotelul Trotus Judecatoria Onesti Politia Onesti Piata
agroalimentara Onesti, Cinema Capitol si Parcul George Calinescu.

Fondul construit s-a format in jurul celor 3 axe principale pe directia NE-SV ce structureaza
tesutul urban — B-dul Oituz, B-dul Republicii si str. Casinului si este format din cvartale de locuinte
colective cu regim de inaltime P+2 si accente de P+9 ale caror principii de construire au urmarit
integrarea locuintelor colective in amenajari ale spatiului public, cu marcarea arterelor importante printr-
un regim de Tnaltime mai Tnalt P+9 (blocuri - lama sunt amplasate mult retras din frontul B-dului Oituz,
fiind precedate pe aliniamentul bulevardului de un continuu de spatii cu regim de inaltime P, avand
functiune de comert/servicii), amenajari peisagere, cu spatii dalate si zone pietonale (de spatii publice,
cu o piata centrald/Centru civi), spatii verzi si plantatii de aliniament dar si cu elemente de arta
monumentald contemporana (statui, lucrari de arta monumentald /mozaicuri), ce aduc o calitate
estetica spatiilor publice.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 1 - Zona Centrala a noului oras ce include nucleul mosiei boierului Alecu Aslan cét si dezvoltarea

din epoca contemporana a orasului, in jurul celor 3 axe principale ce structureaza tesutul urban nou
constituit - bulevardul Oituz, bulevardul Republicii si str. Casinului.

SIR 2 - tipologia acestor zone - dezvoltare urbana in jurul unui ax principal de circulatie; trama stradala-
artere secundare de deservire a acceselor in locuintele colective ce formeaza fronturile bulevardelor
;tipologia fondului construit - locuinte colective, cu regim de inaltime variat in functie de perioada de
construire - P+4 | cu spatiu verde pana la aliniament, cladiri P+9 cu functiunea de locuinte colective,
amplasate retras fata de un P comercial dezvoltat pe aliniament; morfologia parcelarului - datorita
caracteristicilor ansamblurilor de locuinte care nu sunt constituite pe parcele individuale, nu reprezinta
o caracteristica pentru urbanismul zonei istorice; tipologia fondului construit: locuinte colective, cu
gabarit P+4 sau P+9, amplasate retras din aliniamentul bulevardelor Oituz si Republicii;

SIR3 - tipologia zonei - dezvoltare urbana in zonele interioare din spatele fronturilor bulevardelor Oituz
si Republicii; trama stradala - este formata din artere de deservire a acceselor in locuintele colective;
tipologia fondului construit: locuintecolective; morfologia parcelarului - nu sunt constituite parcele
individuale, datorita caracteristicilor ansamblurilor de locuinte colective; tipologia fondului construit:
locuinte colective, cu gabarit P+4 sau P+9, amplasate retras din aliniamentul strazilor;

ZIR 6 - reprezinta un proces de densificare a tesutului urban in teritoriul dintre raurile Casin, Trotus si
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Oituz cat si o crestere a arhitecturii orasului pe verticala.

SIR1 - un moment important marcat de conturarea Centrului civic, prin constructia Casei de Cultura si
a hotelului Trotus.

ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcela ce se incadreaza tipologic in cel agricol si
cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

Propunere de clasare:
» (P1) Conacul boierului Alecu Aslan, 1833 - 1840 (astazi Clubul Elevilor), clasa de importanta B,
monument de arhitectura de valoare locala

Existenta unor valoroase exemple de arta plastica contemporana (monumente de for public),
ale celor mai importanti reprezentanti ai sculpturii si artei monumentale moderne din Romania, fiind
create special pentru infrumusetarea spatiilor publice dar si a cladirilor reprezentative ale arhitecturii
anilor ’60-70:
» (A02) Monumentul ,Eroilor Regina Maria” aflat in apropierea cladirii Primariei Onesti, monument
inchinat Eroilor cazuti in Razboiul de intregire a Neamului 1916 -1919
» (A06) ,,Constructorii”, basorielef piatra, realizat in anul 1961 de sculptorul Nicolae Enea, situat

pe strada George Calinescu (46°14'43.3"N 26°45'43.4"E)
» (AQ7) ,,0dihna”, compozitie — 4 piese piatra, lucrare a sculptorului Constantin Popovici in anul
1995 (46°14'40.9"N 26°45'44.8"E)
» (A08) ,,Elan”, statuie bronz realizata de scluptorul Constantin Baraschi, 1969, (46°14'43.3"N
26°45'47.7"E)
» (A09) Bustul lui ,George Calinescu” situat in Parcul ,George Calinescu”, realizat din bronz si
avand ca autor pe Vasile Gorduz,1979
» (A16) Monument ,,Mihai Eminescu”, lucrare realizata de artistul plastic Eremia Costel Grigorescu
in anul 2000, amplasat in scuarul verde din B-dul Oituz
> (A18),,Mozaic” (placi: ceramica, gresie, ardezie), lucrare realizata de catre artistii plastici Sanda
Stratulat, Eugen Patras, Florin Parvulescu in anul 1964 si amplasat pe fatada fostului
cinematograf Oituz (46°15'05.5"N 26°45'53.6"E)
CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Conform HGR nr. 525/1996, rep. 2002 - aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Art. 4, (2), a), constituie obiectiv "completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei centrale, avand prioritate institutii si servicii de interes general.”

Propunerile privind zona centrala, se refera de regula, la completarea cu institutii de interes
public general, dotari, reabilitarea si completarea spatiilor plantate de folosinta publica, consolidarea,
supraetajarea, renovarea constructiilor existente, crearea de pietonale si puncte de interes etc.

Pentru obtinerea unei imagini urbanistice armonioase si civilizate, se va urmari:

e amenajarea domeniului public (trotuare, piste pentru biciclisti, mobilier stradal, sisteme publicitare,
parcaje, spatii verzi) : amplasarea de mobilier specific spatiilor publice (banci pentru locuri de
odihna, cosuri de gunoi, obiecte de iluminat etc.) in scopul imbunatatirii imaginii si a functionalitatii;

e crearea de trasee pietonale cu parcurs usor, atractiv si placut, agrementate si mobilate
corespunzator si sustinute de functiuni adecvate de interes public;

o fluidizarea circulatiei rutiere, alternarea dotarilor cu zone verzi de relaxare si puncte de interes,
loisir si agrement (terase, comert, piete mobile, targuri, cultural-sportive, artistice etc.);

e va fi acordata o atentie deosebita cresterii calitatii aspectului exterior al cladirilor — atat al celor
existente cat si a celor nou propuse la autorizare;

e este admisa reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public in functiuni
cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public cu conditia ca suprafata spatiului
verde public sa nu fie diminuat;
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e se va urmari respectarea, conservarea caracterului arhitectural/urbanistic al zonei (volumetrie,
proportii, raport plin-gol, registre, detalii, ancadramente, regim de inaltime, alternanta spatiului
construit cu cel plantat, alveole, promenade si pietonale etc.);

e revitalizarea spatiilor verzi si a plantatiilor de incinta, aliniament;

¢ se recomanda inverzirea, pe cat posibil, a teraselor necirculabile ale cladirilor;

P.U.G. Municipiul Onesti, Judet Bac&u

Se interzic:

e diminuarea suprafetei spatiului verde aferent locuintelor de tip condominium existente prin extinderi
la nivelul parterului sau amenajarea de locuri de parcare;

e eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

e amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la aceasta prevedere fac:
ansamblurile de constructii provizorii modulate chioscuri de ziare si flori adaposturi pentru statii de
transport public panouri publicitare si alte sisteme publicitare constructii provizorii tip cort, rulota
mobila, standuri mobile, chioscuri mobile;

¢ dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane;

e realizarea unor false mansarde;

e imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei;

e imitarea materialelor naturale (piatra, lemn);

e materiale de constructie cu caracter provizoriu sau inadecvat (azbociment, materiale plastice etc.);

e pentru lucrarile de arta plastica contemporana: se interzice orice modificare a aspectului, curatare,
restaurare, conservare, relocare sau demontare fara aprobare prealabila din partea Ministerului
Culturii sau, dupa caz a Directiei pentru Cultura Bacau: interventille neautorizate constituie
contraventii si se sanctioneaza conform legii.

Zone si subzone componente
UTR 1 -ZONA CENTRALA
(conform planga UTR-uri)
ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale
e Subzona LCI — Subzona pentru locuinte colective inalte, peste P+4 cu accente P+10
situate in ansambluri rezidentiale

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MLCI - Subzona mixta locuinte colective, servicii, comert

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona echipare tehnico - edilitara

ZONA DS - Zona cu destinatie speciala
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ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

UTR 2 - TINERETULUI

Caracterul zonei:

UTR 2 - Tineretului cuprinde primul cartier de locuinte colective realizat in municipiul Onesti,
edificat in anii '50, reprezentativ pentru urbanismul si arhitectura epocii respective. Zona se
caracterizeaza printr-un grad ridicat de coerenta urbanistica si arhitecturala, fiind organizata in cvartale
de locuinte colective cu regim de Tnaltime mediu (P+3), integrate in spatii publice si zone verzi de
folosintd comuna.

Ansamblul are un caracter predominant rezidential, cu functiuni complementare locuirii,
necesitand o abordare de tip conservativ si de regenerare controlata, orientata spre protejarea imaginii
initiale a cartierului si cresterea calitatii vietii locuitorilor.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR4 - cartierul de locuinte colective Tineretului, cu o dezvoltare urbana n incinte de blocuri, avand un

regim de inaltime de P+2

Existenta unor valoroase exemple de arta plastica contemporana (monumente de for public),
ale celor mai importanti reprezentanti ai sculpturii si artei monumentale moderne din Romania, fiind
create special pentru infrumusetarea spatiilor publice dar si a cladirilor reprezentative ale arhitecturii
anilor ’60-70:

» (A20) Fantana arteziana cu doua compozitii in mozaic amplasata in Parcul ,Regina Maria”, 1958

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru mentinerea si valorificarea caracterului urbanistic al zonei, se vor urmari:
e reabilitarea termica, consolidarea si renovarea cladirilor existente, cu respectarea volumetriei si a
expresiei arhitecturale initiale;

e orice interventie la finisaje, tamplarie, acoperis se mentine in tipologia existenta si anume:

- tencuieli simple, culori identice cu cele originale;

- tamplarie din lemn sau metal,

- acoperisurile vor pastra tipologia initiala, se interzice realizarea mansardarii acestora. n cazul

refacerii acestora se vor pastra dimensiunile si gabaritele initiale;

- se interzice termoizolarea cu polistiren expandat sau cu vata minerala a fatadelor putand fi
utilizate tencuieli cu proprietati termoizolante;
eliminarea modificarilor neconforme realizate ulterior edificarii ansamblului;
amenajarea si modernizarea spatiilor publice, inclusiv spatii verzi, locuri de joaca si alei pietonale;
asigurarea si optimizarea parcajelor de resedinta;
suplimentarea parcajelor publice in zona arterelor principale, in proximitatea dotarilor publice;
cresterea calitatii aspectului exterior al cladirilor prin interventii unitare asupra fatadelor;

Se interzic:

e extinderile constructiilor existente pe orizontala sau pe verticala;

e realizarea de constructii noi, cu exceptia celor aferente echiparii tehnico-edilitare;

e diminuarea suprafetei spatiilor verzi aferente locuintelor colective prin extinderi, parcaje sau alte
amenajari nejustificate;

e eliminarea vegetatiei mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol iminent;

e realizarea de mansardari improprii sau alte interventii care afecteaza imaginea ansamblului;

e utilizarea materialelor de constructie provizorii sau neadecvate;

e interventiile de restructurare urbana sau dezvoltare pe baza de Plan Urbanistic Zonal;
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¢ dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane;

e imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei;

e imitarea materialelor naturale (piatra, lemn);

e materiale de constructie cu caracter provizoriu sau inadecvat (azbociment, materiale plastice etc.);

e pentru lucrarile de arta plastica contemporana: seinterzice orice modificare a aspectului, curatare,
restaurare, conservare, relocare sau demontare necesita aprobare prealabila din partea Ministerului
Culturii sau, dupa caz a Directiei pentru Culturda Bacau: interventiile neautorizate constituie
contraventii Si se sanctioneaza conform legii.

Zone si subzone componente:
UTR 2 - TINERETULUI
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale
ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari
ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire
ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara
ZONA T - Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

UTR 3 - CASIN

Caracterul zonei

UTR 3 — Casin cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential si functional, dezvoltata
etapizat, care include atat zone de locuire individuala si colectiva, cat si functiuni complementare de
servicii, dotari publice si spatii verzi. Zona are un grad mediu spre ridicat de diversitate functionala si
reprezintd o zona de tranzitie intre cartierele rezidentiale consolidate si zonele cu functiuni publice sau
tehnice.

Structura urbana a UTR 3 este caracterizata de coexistenta mai multor tipologii de locuire
(individuala si colectiva), alaturi de dotari de interes public si local, spatii verzi si infrastructuri de
transport. Dezvoltarea zonei impune o abordare coerenta, care sa asigure compatibilitatea functiunilor
si protejarea calitatii locuirii.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 1 - Zona Centrala a noului oras ce include nucleul mosiei boierului Alecu Aslan cét si dezvoltarea

din epoca contemporana a orasului, in jurul celor 3 axe principale ce structureaza tesutul urban nou
constituit - Bulevardul Oituz, Bulevardul Republicii si str. Casinului.

SIR 1 - Parcul municipal ,,Libertatii”, o zona verde cu repere istorice si arhitecturale - Biserica “Sf.
Nicolae” si Conacul Aslan - un peisaj cultural complex ce necesitd masuri de protectie si punere in
valoare, marturie a istoriei orasului.

SIR 4 - tipologia zonei - urbanism specific anillor 50, cu cladiri cuplate avand un regim de naltime
redus, de P+1, amplasate in spatii libere verzi, ce formeaza o insula urbana intre axul strazii Casin si
cursul raului cu acelasi nume.

ZIR 5 - nucleu constituit din cladiri cu functiuni publice ( complex sportiv, spital, unitati de invatamant,
etc.) completat cu cladiri de locuinte colective,realizandu-se legatura dintre cartiere din prima etapa de
sistematizare, cu sectorul "Piata Centrala” si b-dul Repubilicii.
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Monumente istorice si situri arheologice LMI| 2015/RAN:

» Ansamblurilor arhitecturale, monumente de arhitectura, de for public si memoriale

Tnscrise Tn Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015: Biserica “Sfantul Nicolae”, BC-II-m-B-00865 (264)
» Zone cu patrimoniu arheologic raperat: situri arheologice inscrise in Lista Monumentelor
Istorice (LMI) 2015 si situri arheologice inscrise in RAN: Biserica ,Sfantul Nicolae”, Cod sit RAN:-
20572.02; Cod LMI: BC-II-m-B-00865 (10)

Existenta unor constructii cu valoare arhitecturala
» (A22) Casa de Cultura (1967)
» (A24) Spitalul orasenesc (1965)
» (A25) Sala de sport polivalenta (1968)
> (A26) Cinematograf Oituz (1964)

Existenta unor valoroase exemple de arta plastica contemporana (monumente de for public),
ale celor mai importanti reprezentanti ai sculpturii si artei monumentale moderne din Romania, fiind
create special pentru infrumusetarea spatiilor publice dar si a cladirilor reprezentative ale arhitecturii
anilor ’60-70:

> (A03) ,,Stejarul din Borzesti”compozitie piatra doua piese, lucrare a sculptorului

Paul Vasilescu, 1967, amplasat in spatiul verde aflat la intersectia B-dul-ului Oituz cu strada

Perchiului (46°15'07.1"N 26°45'57.5"E)

» (A04) ,,Maternitate”, scluptura suspendata bronz, lucrare de arta realizata in 1965 de catre

lon Vlad, amplasata pe fatada Spitalului Municipal Onesti, Str. Perchiului nr. 1.

» (A10) Bustul lui ,Costache Negri”, situat in Parcul ,Central”, realizat din bronz,

autor Valentina Bostina, 1976
» (Al1) Bustul lui ,Mihail Kogalniceanu”, situat in Parcul ,Central”, realizat din bronz,
autor Emil Rusi, 1976

» (A12) Bustul lui ,Allecu Russo”, situat in Parcul ,Central”, bust bronz, autor Gh.Turcu, 1976

» (A13) Fantana arteziana, situata in Parcul ,Central”, realizata din inox, Arh. Ciurea Cosmin, 1978

» (A15) Grup statuar,,Nadia Comaneci”’, lucrare realizata de artistul plastic Eremia Costel

Grigorescu si arhitect loan Goia in anul 1999, amplasat in spatiul verde din strada Perchiului 601048

> (A17) ,,Mozaic dedicat gimnasticii roméanesti” amplasat in sala de gimnasticd ,, Nadia

Comaneci”, realizat de Berdila Constantin, 1989

> (A21) ,,Ansamblu de trei compozitii cu basorielefuri”, realizat de scluptorul Grosu Cristea, 1965

(46°15'10.7"N 26°46'15.6"E)

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 3 se vor avea in vedere urmatoarele:
e mentinerea si consolidarea caracterului rezidential al zonelor de locuire;
integrarea functiunilor de servicii si comert astfel incat sa nu genereze disconfort zonelor de
locuire;

e modernizarea si completarea dotarilor publice si a serviciilor de interes local;

e asigurarea si extinderea spatiilor verzi publice, a zonelor de protectie si a spatiilor de agrement;
e realizarea unei bune conectivitati prin reteaua de circulatii rutiere si pietonale;

o tratarea coerenta a fronturilor construite si a relatiei dintre spatiul public si cel privat.

Se interzic:

amplasarea functiunilor incompatibile cu locuirea (activitati poluante, depozitari necontrolate);
e realizarea de constructii care afecteaza negativ calitatea mediului sau confortul locuirii;
e diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;
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e dezvoltarile care nu asigura acces corespunzator si racordarea la infrastructura edilitara;
ocuparea domeniului public cu constructii provizorii nejustificate.

e pentru lucrarile de arta plasticd contemporana: se interzice orice modificare a aspectului,
curatare, restaurare, conservare, relocare sau demontare necesita aprobare prealabila din
partea Ministerului Culturii sau, dupa caz a Directiei pentru Cultura Bacau: interventiile
neautorizate constituie contraventii si se sanctioneaza conform legii.

Pentru interventii de restructurare urbana sau dezvoltari de amploare se recomanda elaborarea
unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 3 - CASIN
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
¢ Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale
e Subzona LCI — Subzona pentru locuinte colective inalte, peste P+4 cu accente P+10
situate in ansambluri rezidentiale
ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP2 - Subzona sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G2 — Subzona cimitirelor

ZONA DS - Zona cu destinatie speciala
ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

ZONA TH - Zona apelor
UTR 4 - MALU

Caracterul zonei

UTR 4 — Malu cuprinde o zona urbana cu caracter preponderent rezidential, dezvoltata etapizat,
care include atat locuire individuala, cat si locuire colectiva, completate de functiuni mixte si de servicii.
Zona are un grad mediu de diversitate functionala si indeplineste rolul de zona de tranzitie intre
cartierele rezidentiale consolidate si alte unitati teritoriale de referinta cu functiuni diferite.

Structura urbana este caracterizatd de prezenta unor tesuturi de locuire cu densitati diferite,
spatii verzi aferente si o retea de circulatii care asigura conectivitatea cu restul municipiului. Dezvoltarea
UTR 4 necesita o abordare coerenta, care sa asigure compatibilitatea functiunilor si mentinerea calitatii
locuirii.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR7- se intregeste cartierului de locuinte de la V de Casa de Cultura si este finalizatd realizarea

cartierului Victor Babes in zona de NE.
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SIR 3 - se vor incheia lucrarile de modernizare in cartierul Malu, amplasat in meandrul principal al raului
Casin.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 4 se vor avea in vedere urmatoarele:
e mentinerea si consolidarea caracterului rezidential al zonelor de locuire;
integrarea functiunilor de servicii si comert astfel incat s& nu genereze disconfort zonelor de
locuire;
modernizarea si completarea dotarilor publice si a serviciilor de interes local,
asigurarea si extinderea spatiilor verzi publice, a zonelor de protectie si a spatiilor de agrement;
realizarea unei bune conectivitati prin reteaua de circulatii rutiere si pietonale;
tratarea coerenta a fronturilor construite si a relatiei dintre spatiul public si cel privat.

Se interzic:

e amplasarea functiunilor incompatibile cu locuirea (activitati poluante, depozitari necontrolate);
realizarea de constructii care afecteaza negativ calitatea mediului sau confortul locuirii;
diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

dezvoltarile care nu asigura acces corespunzator si racordarea la infrastructura edilitara;
ocuparea domeniului public cu constructii provizorii nejustificate.

Pentru interventii de restructurare urbana sau dezvoltari de amploare se recomanda elaborarea
unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 4 - MALU
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona LI - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii $i comert

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR - Subzona infrastructura de transport rutier

UTR 5 - LIBERTATII

Caracterul zonei

UTR 5 — Libertatii cuprinde o zona urbana cu caracter preponderent rezidential de densitate
medie si mare, structurata in principal pe locuire colectiva, completata de dotari publice, servicii Si spatii
verzi aferente. Zona are un grad ridicat de urbanizare si indeplineste rolul de cartier rezidential
consolidat, bine integrat in structura orasului.

84



dy o
GRN Planning \_Tis

P.U.G. Municipiul Onesti, Judet Bac&u

Structura urbana este caracterizata de cvartale de locuinte colective cu regimuri de inaltime
variate, organizate in relatie cu spatii publice, circulatii si dotéari de interes local. Dezvoltarea zonei se
va realiza cu prioritate prin interventii de modernizare, reabilitare si completare functionala, fara
afectarea calitatii locuirii.

Zone istorice de referinta (ZIR)

ZIR 6 - reprezinta un proces de densificare a tesutului urban in teritoriul dintre raurile Cagin, Trotus gi
Oituz cat si o crestere a arhitecturii orasului pe verticala.

SIR 2 - s-a continuat extinderea orasului in zona de S-SV, in lungul terasei inferioare a Casinului, cu
ansambluri de blocuri, in acelasi timp cu amenajari pentru deschiderea lucrarilor pentru realizarea
cartierului Marasesti.

ZIR 7- se intregeste cartierului de locuinte de la V de Casa de Cultura si este finalizata realizarea
cartierului Victor Babes in zona de NE.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE

Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 5 se vor avea in vedere urmatoarele:

e reabilitarea, consolidarea si renovarea fondului construit existent de locuinte colective;

e cresterea calitatii aspectului exterior al cladirilor prin interventii unitare asupra fatadelor;

e integrarea functiunilor de servicii si comert cu raza mare de deservire in mod controlat, astfel
incat sa nu genereze disconfort zonelor de locuire;

e modernizarea si completarea dotarilor publice si a serviciilor de interes local;

e protejarea si reamenajarea spatiilor verzi publice;

e asigurarea unei bune accesibilitati si functionari a retelei de circulatii.

Se interzic:

e amplasarea functiunilor incompatibile cu locuirea colectiva;

realizarea de constructii care afecteaza negativ confortul locuirii sau imaginea urbana a zonei;
diminuarea suprafetelor de spatii verzi publice;

dezvoltarile necorelate cu infrastructura de circulatie si echipare edilitara;

ocuparea nejustificatd a domeniului public cu constructii provizorii.

Pentru interventii de restructurare urbana sau dezvoltari de amploare se recomanda elaborarea
unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 5 — LIBERTATII
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale
e Subzona LCI - Subzona pentru locuinte colective inalte, peste P+4 cu accente P+10
situate in ansambluri rezidentiale

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari
ZONA CS - Zona comert si servicii

e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire
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ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
o Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara

ZONA T - Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

UTR 6 — CALEA BRASOVULUI

Caracterul zonei

UTR 6 — Calea Brasovului cuprinde un sector urban cu caracter mixt, situat de-a lungul unui
ax major de circulatie, avand rol de zona de tranzitie si dezvoltare intre intravilanul rezidential consolidat
si zonele periferice cu functiuni productive, agricole si tehnico-edilitare. Zona include atat tesuturi de
locuire individuala si functiuni mixte, cat si activitati economice, comerciale si de gospodarie comunala.

Structura urbana a UTR 6 este una eterogena, cu fronturi construite discontinue, terenuri partial
ocupate si suprafete cu potential de dezvoltare. Evolutia zonei impune o abordare controlata, care sa
asigure compatibilitatea functiunilor, protejarea calitatii locuirii si valorificarea pozitiei favorabile de-a
lungul axei de circulatie.

> Zone cu potential arheologic evidentiate intamplator: Onesti — La sud de localitate.

Zone istorice de refeinta (ZIR)
ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcelar ce se incadreaza tipologic in cel agricol si
cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE

Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 6 se vor avea in vedere urmatoarele:

e organizarea functiunilor de-a lungul axei Calea Brasovului, cu tratarea coerenta a fronturilor
stradale;

e mentinerea si dezvoltarea locuirii individuale si a functiunilor mixte compatibile;

integrarea activitatilor comerciale si economice astfel incat sa nu genereze disconfort zonelor

de locuire;

controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale usoare si de depozitare;

protejarea si amenajarea spatiilor verzi publice si a zonelor de protectie;

asigurarea rezervelor de teren pentru infrastructura tehnico-edilitara si gospodarie comunala;

imbunatatirea accesibilitatii si a sigurantei circulatiei rutier;

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu asigurarea accesurilor si a infrastructurii edilitare;

realizarea de constructii care afecteaza negativ calitatea mediului sau confortul locuirii;
diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

ocuparea necontrolata a terenurilor prin parcelari care nu respecta structura de circulatii.
Pentru dezvoltari de amploare, conversii functionale sau restructurari urbane se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 6 — CALEA BRASOVULUI
(conform plansa UTR-uri)
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ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M - Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA A —Zona activitati agrozootehnice

ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G2 — Subzona cimitirelor

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

UTR 7 — SAT CATOLIC

Caracterul zonei

UTR 7 — Sat Catolic cuprinde o zona urbana cu caracter complex si mixt, situata in zona de
contact dintre tesutul rezidential al municipiului si zonele periferice cu activitati economice,
agrozootehnice si de gospodarie comunala. Zona indeplineste rolul de UTR de tranzitie, cu functiuni
variate si un potential ridicat de dezvoltare controlata. Zona cuprinde Cartierul Catolic care are o trama
stradala organica, cu o legatura la una dintre axele principale de circulatie ale zonei nou construite (B-
dul. Oituz), trama formata din strazi relativ paralele pe directia E-V si conformare adaptata limitarii la V
de catre cursul raului Oituz. De asemenea URT 7 — Buhoci integreaza si Cartierul Buhoci care are un
parcelar cu parcele de forme si suprafete inegale, adaptat traseului retelei de strazi, adaptat
deasemenea terenului si cursului de apa al raului Oituz.

Morfologia parcelarului: parcelar alcatuit din parcele lungi si inguste, constructiile de locuit fiind
amplasate la strada, urmate de gradini, caracteristica zonelor din care a venit populatia de nationalitate
maghiara din Transilvania, la jumatatea sec. XIX

Structura urbana este eterogena, incluzédnd locuire individuald si colectiva, functiuni mixte,
activitati economice, comert si servicii, precum si zone de gospodarie comunala si spatii verzi de
protectie. Evolutia UTR 7 necesita o abordare integrata, care sa asigure compatibilitatea functiunilor si
protejarea calitatii locuirii.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 2 - zona vechiului nucleu urban Oituz al orasului Onesti

SIR 1 - vechiul sat/actualul cartier Buhoci; tipologia zonei: tesut urban determinat de amplasarea intre
cursul raului Oituz si al raului Trotus, cu o trama stradala alcatuitd din strazi pricipale paralele, cu
legaturi scurte perpendiculare, fond construit cu case individuale amplasate pe un parcelar regulat,
constructii aliniate la strada, cu regim de inaltime P - P+1
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SIR 2 - vechiul sat/actualul cartier Sat Catolic; tipologia zonei: tesut urban traditional, vernacular, cu o
trama stradala organica, fond construit cu case individuale amplasate pe un parcelar regulat, constructii
aliniate la strada, cu regim de Tnaltime P - P+1, avand un reper arhitectural biserica romano- catolica
Sfintii Petru si Pavel

> (P4) Propunere de clasare, clasa de importanta B, monument de arhitectura de valoare
locala: Biserica Romano - Catolica “Sfintii Petru si Paul”.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 7 se vor avea in vedere urmatoarele:

e delimitarea clara si compatibilizarea zonelor de locuire cu cele de activitdti economice si
agrozootehnice;

e instituirea unor zone tampon verzi intre subzonele agrozootehnice si zonele de locuire sau
functiuni sensibile, prin realizarea de perdele vegetale de protectie cu vegetatie Tnalta, cu rol
de reducere a disconfortului olfactiv, fonic si vizual;

e aceste zone verzi de protectie vor avea caracter continuu si vor fi dimensionate conform
normelor in vigoare sau studiilor de specialitate;

e dezvoltarea sau extinderea activitatilor agrozootehnice se va realiza numai cu respectarea
conditiilor impuse de Directia de Sanatate Publica si a legislatiei sanitare in vigoare;

e pentru investitiile noi sau extinderile capacitatilor existente se va solicita elaborarea unui studiu
de impact asupra sanatatii populatiei, care va fundamenta masurile de protectie fata de
zonele de locuire;

e amplasarea si functionarea activitatilor agrozootehnice se va realiza cu respectarea distantelor
minime de protectie sanitara, conform Ordinul nr. 119/2014;

e mentinerea si dezvoltarea locuirii individuale si colective in zonele dedicate;

integrarea functiunilor comerciale si de servicii (CS1, CS2) astfel incat sa nu genereze

disconfort zonelor rezidentiale;

controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale usoare si de depozitare;

protejarea si amenajarea spatiilor verzi publice si a zonelor de protectie;

asigurarea rezervelor de teren pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara;

imbunatatirea accesibilitatii si a sigurantei circulatiei rutiere;

Se interzic:

e amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu locuirea;

e amplasarea sau extinderea fermelor zootehnice fara asigurarea zonelor de protectie si fara
respectarea distantelor minime sanitare;

e dezvoltarea de activitati agrozootehnice care genereaza disconfort asupra zonelor de locuire,

in lipsa masurilor de protectie si a avizelor legale;

dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si echipare edilitara;

realizarea de constructii care afecteaza calitatea mediului sau confortul zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

parcelarile necontrolate care nu asigura acces si rezerve pentru infrastructura.

Pentru dezvoltari de amploare, conversii functionale sau restructurari urbane se recomanda

elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 7 — SAT CATOLIC
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L — Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale
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ZONA M - Zona mixta

e Subzona MLI - Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire
e Subzona CS2 - Subzona servicii turistice

ZONA A - Zona activitati agrozootehnice

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G1 - Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala
e Subzona G2 — Subzona cimitirelor

ZONA T - Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

ZONA TH - Zona apelor

UTR 8 — CALEA TARGULUI

Caracterul zonei

UTR 8 — Calea Targului reprezinta o zona nou introdusa in intravilanul municipiului Onesti,
destinata dezvoltarii urbane viitoare. Zona este localizata in zona de contact dintre intravilanul existent
si teritoriile periferice, avand rolul de a prelua extinderile functionale ale orasului intr-un mod controlat
si coerent.

UTR 8 are un caracter preponderent rezidential, cu dezvoltari propuse de locuire individuala
si functiuni complementare, organizate de-a lungul arterelor de circulatie existente si propuse. Structura
urbana este una in curs de constituire, fiind necesara o etapizare atentd a dezvoltarii si corelarea
acesteia cu realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si de circulatie.

Autorizarea dezvoltarii se va realiza numai in baza unei documentatii de urbanism de tip
P.U.Z, fundamentata pe o trama stradala directoare elaborata sau coordonata de autoritatea
administratiei publice locale.

> Zone cu potential arheologic evidentiate intamplator: Onesti — Varnita.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 8 se vor avea in vedere urmatoarele:
e realizarea dezvoltarilor rezidentiale in corelare cu extinderea si modernizarea infrastructurii edilitare;
e asigurarea accesibilitatii prin reteaua de circulatii existente si propuse, cu racordarea la trama
stradala a municipiului;
e promovarea unei locuiri individuale cu densitate redusa, adaptata caracterului periferic al zonei;
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e integrarea functiunilor mixte de tip MLI exclusiv ca suport pentru locuire (servicii de proximitate, mici
activitati comerciale);
e suprafata minima a parcelei: 800mp
e asigurarea unei tranzitii urbanistice armonioase intre intravilanul existent si zonele de extindere.
Pentru dezvoltari de amploare sau pentru restructurarea tramei stradale, se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Conditii pentru parcelari noi:
Tn cadrul UTR 8 — Calea Targului, parcelarile noi se vor realiza in mod controlat, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament si a urmatoarelor conditii specifice:

¢ in zonele destinate extinderii intravilanului, parcelarea terenurilor se va realiza numai in baza unor
documentatii de urbanism de tip PUZ, care vor reglementa organizarea tramei stradale, conformarea
parcelelor, accesul si echiparea edilitara;

e documentatiile de parcelare vor fi intocmite pe baza unor ridicari topografice actualizate si vor
prevedea racordarea la retelele edilitare existente sau propuse;

e prin documentatiile de parcelare nu se vor modifica indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul PUG;

e parcelarile vor asigura in mod obligatoriu:

- acces direct la circulatii publice sau propuse;
- rezerve de teren pentru dezvoltarea tramei stradale;
- posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare;

e se interzic parcelarile care conduc la aparitia de parcele improprii construirii sau care nu respecta
suprafata minima de 800 mp stabilitd pentru zona;

e nu se admit parcelari in absenta posibilitatii de echipare edilitara (alimentare cu apa, canalizare),
decét in conditiile realizarii sistemelor individuale conforme cu normele in vigoare si cu avizele
autoritatilor competente;

e parcelarile care genereaza mai mult de 10-12 loturi sau care presupun realizarea unor noi strazi vor
fi reglementate obligatoriu prin PUZ;

e operatiunile de parcelare se considera finalizate dupa delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidentele cadastrale.

Se interzic:

e dezvoltarile urbane necorelate cu realizarea prealabild sau etapizata a infrastructurii de acces si a
utilitatilor;

e amplasarea functiunilor incompatibile cu caracterul rezidential al zonei;

e parcelarile necontrolate care nu asigura acces, rezerve pentru circulatii si echipare edilitara;

e realizarea de constructii sau ansambluri care genereaza disconfort major pentru zonele de locuire.

Zone si subzone componente

UTR 8 — CALEA TARGULUI

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona LI — Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M - Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii $i comert

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier
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UTR 9 - DEALUL PERCHIULUI

Caracterul zonei

UTR 9 — Dealul Perchiului cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-economic,
situatd in vecinatatea unor infrastructuri majore de transport, avand rol de zona de tranzitie si suport
functional pentru activitati economice, servicii si locuire. Zona include atat locuire individuala si functiuni
mixte, cat si activitati industriale si de depozitare, completate de dotari publice si infrastructuri de
transport.

Structura urbana este eterogena, cu fronturi construite discontinue si terenuri cu potential de
restructurare, evolutia zonei necesitdind o abordare controlatd pentru asigurarea compatibilitatii
functionale si a protejarii zonelor de locuire fata de impactul activitatilor economice si al infrastructurilor
de transport.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcelar ce se incadreaza tipologic in cel agricol si

cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 9 se vor avea in vedere urmatoarele:

e delimitarea functionald a zonelor de locuire fatéd de cele destinate activitatilor industriale si
logistice se va realiza prin amenajarea unor perdele de protectie cu vegetatie inalta, dispuse
continuu la limita dintre functiuni, cu rol de ecranare si atenuare a impactului asupra mediului
de locuire;

¢ integrarea functiunilor mixte si a serviciilor comerciale in mod controlat, ca suport pentru zonele
rezidentiale;

e controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale si de depozitare, cu respectarea normelor
de protectie a mediului;

e mentinerea si realizarea spatiilor verzi de protectie, cu rol de tampon intre functiuni
incompatibile;

o valorificarea accesului la infrastructura de transport rutier si feroviar, cu asigurarea sigurantei
circulatiei;

e asigurarea rezervelor de teren pentru infrastructura si echipare tehnico-edilitara.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau cu impact major asupra mediului;

dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care afecteaza negativ confortul zonelor de locuire;

diminuarea suprafetelor de spatii verzi de protectie;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii si zonele de protectie.

Pentru dezvoltari de amploare sau pentru restructurarea tramei stradale, se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente

UTR 9 — DEALUL PERCHIULUI

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M — Zona mixta

e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
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nepoluante
ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar

UTR 10 - MARASESTI

Caracterul zonei

UTR 10 — Marasesti cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-economic, amplasata
in proximitatea infrastructurilor majore de transport rutier si feroviar. Zona indeplineste rolul de UTR de
tranzitie si suport functional, integrand locuirea individuala si colectiva cu functiuni mixte, activitati
economice, dotari publice si spatii verzi.

Structura urbana este eterogena, cu tesuturi rezidentiale de densitati diferite, zone de activitati
industriale usoare si logistice, precum si zone cu destinatie speciala si gospodarie comunala.
Dezvoltarea UTR 10 necesitd o abordare integrata, care sa asigure compatibilitatea functiunilor si
protejarea calitatii locuirii Tn raport cu activitatile economice si infrastructurile de transport.

Zona include amplasamentul destinat realizarii unei statii de capat pentru transportul public, cu
rol de nod de transfer si deservire a mobilitatii urbane, incluzand facilitati pentru calatori si infrastructura
de incarcare pentru vehicule nepoluante.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 7- se intregeste cartierului de locuinte de la V de Casa de Cultura si este finalizata realizarea

cartierului Victor Babes in zona de NE.

SIR 1- se constituie cartierul de locuinte Victor Babes in zona de NE si cartierul Planete in zona de SE
SIR 2 - dezvoltarea prin construirea de locuinte colective in cartierul Marasesti, pe axa de circulatie
majora Adjud-Targul Ocna

ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcelar ce se incadreaza tipologic in cel agricol si
cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

> (P3) Propunere de clasare, clasa de importanta B, monument de arhitectura de valoare
locala: Podul lui Anghel Saligny peste raul Trotus (“Podul Alb”).

Existenta unor cladiri cu valoare arhitecturala:
» (A23) Gara (1968)

Existenta unor valoroase exemple de artd plasticd contemporana (monumente de for public),
ale celor mai importanti reprezentanti ai sculpturii si artei monumentale moderne din Romania, fiind
create special pentru infrumusetarea spatiilor publice dar si a cladirilor reprezentative ale arhitecturii
anilor ‘60-70:
> (A01) ,,Monument al Eroilor”, construit in anul 1925, un monument simplu, fara inscriptii, pe
toate laturile cu ornamente florale, executat din piatra, cu o inaltime de 3 m. Pana in anul 1989 a avut

un obelisc din bronz, ce a fost spart si inlocuit ulterior cu o simpla cruce (46°15'32.1"N 26°46'09.5"E)
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> (A05) ,,Zimbrul” monument de arta ridicat de sculptorul lon Vlad in anul 1964, a fost situat in
zona garii CFR

> (A14) ,,Voievodul”, lucrare de artd moderna, realizata de artistul plastic Eremia Grigorescu si
arhitect loan Goia in anul 2000

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 10 se vor avea in vedere urmatoarele:

e delimitarea clara si compatibilizarea zonelor de locuire cu cele destinate activitatilor economice
si de transport;

e integrarea functiunilor mixte si a serviciilor comerciale ca suport pentru zonele rezidentiale;

e controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale si logistice, cu respectarea normelor de
protectie a mediului;

e mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a zonelor de agrement si a spatiilor verzi de
protectie;

e asigurarea rezervelor de teren pentru echipare tehnico-edilitara si gospodarie comunala;
valorificarea accesului la infrastructura rutiera si feroviara, cu asigurarea sigurantei circulatiei;

e se admite realizarea statiei de capat pentru transportul public si a infrastructurii aferente, inclusiv
echipamente pentru incarcarea vehiculelor electrice;

e organizarea functionalda a amplasamentului se va realiza cu asigurarea fluxurilor de
imbarcare/debarcare, a accesibilitatii pietonale si a conexiunii cu reteaua de transport existenta,
inclusiv cu infrastructura feroviara;

e se vor asigura dotari pentru utilizatori (spatii de asteptare, informare, siguranta in exploatare);

e se vor integra masuri de siguranta a circulatiei si de separare a fluxurilor intre transportul public,
pietoni si traficul general;

e amenajarea va include spatii verzi si elemente de integrare urband in raport cu zonele
Tnvecinate.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii si zonele de protectie.

pentru lucrarile de arta plastica contemporana: se interzice orice modificare a aspectului,
curatare, restaurare, conservare, relocare sau demontare necesitd aprobare prealabila din
partea Ministerului Culturii sau, dupad caz a Directiei pentru Cultura Bacau: interventiile
neautorizate constituie contraventii si se sanctioneaza conform legii.

Pentru dezvoltari de amploare sau pentru restructurarea tramei stradale, se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 10 — MARASESTI
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
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e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP2 - Subzona sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G2 — Subzona cimitirelor

ZONA DS - Zona cu destinatie speciala

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi

e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar
UTR 11 - DEALUL REDULUI

Caracterul zonei

UTR 11 — Dealul Redului cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-economic,
amplasata in relatie directa cu infrastructuri majore de transport rutier si feroviar si cu zone de activitati
economice si agrozootehnice. Zona indeplineste rolul de UTR de tranzitie si suport functional, integrand
locuirea individuala si colectiva cu functiuni mixte, activitati industriale usoare, depozitare, dotari publice
si zone cu destinatie speciala.

Structura urbana este eterogena, cu tesuturi rezidentiale de densitati diferite, zone de activitati
productive si logistice, spatii verzi de protectie si terenuri cu potential de restructurare. Dezvoltarea UTR
11 impune o abordare integrata, care sa asigure compatibilitatea functiunilor si protejarea calitatii locuirii
in raport cu activitatile economice si infrastructurile de transport.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcelar ce se incadreaza tipologic in cel agricol si

cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE

Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 11 se vor avea in vedere urmatoarele:

o delimitarea clara si compatibilizarea zonelor de locuire cu cele destinate activitatilor economice,
agrozootehnice si de transport;

¢ integrarea functiunilor mixte si a serviciilor comerciale ca suport pentru zonele rezidentiale;
controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale si logistice, cu respectarea normelor de
protectie a mediului;

e mentinerea si realizarea spatiilor verzi publice si a zonelor verzi de protectie;

e asigurarea rezervelor de teren pentru gospodarie comunala, echipare tehnico-edilitara si zone
cu destinatie speciala;

o valorificarea accesului la infrastructura rutiera si feroviara, cu asigurarea sigurantei circulatiei;
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e se admite realizarea si functionarea depoului de transport public si a constructiilor anexe
aferente, conform documentatiilor tehnico-economice aprobate;

e organizarea incintei depoului se va realiza cu asigurarea circulatiilor interne, a accesului
controlat si a separarii fluxurilor functionale;

e se vor asigura racordarea la retelele edilitare si conditile pentru integrarea sistemelor de
producere si utilizare a energiei din surse regenerabile;

e se vor prevedea masuri de protectie fata de zonele de locuire, prin limitarea impactului generat
de zgomot, trafic si activitati specifice.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii si zonele de protectie.

Pentru dezvoltari de amploare sau pentru restructurarea tramei stradale, se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 11 - DEALUL REDULUI
(conform planga UTR-uri)
ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii $i comert
e Subzona MLCI - Subzona mixta locuinte colective, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G1 - Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala
e Subzona G2 - Subzona cimitirelor

ZONA DS - Zona cu destinatie special
ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi

e Subzona TR - Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar
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UTR 12 - BORZESTI

Caracterul zonei

UTR 12 — Borzesti cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-functional, amplasata
in relatie cu infrastructuri de transport rutier si feroviar si cu zone de activitati economice si tehnico-
edilitare. Zona indeplineste rolul de UTR de tranzitie, integrand locuirea individuala si functiunile mixte
cu activitati economice usoare, servicii, dotari publice si spatii verzi de protectie.

Zona integreaza cartierul Borzesti care are un caracter rural, trama stradala neregulata,
dezvoltata spre S, din axul principal de circulatie, DN11A.

Morfologia parcelarului: cate 1 rand de parcele ce marginesc axul principal de circulatie
(DN11A), amplasate cu latura scurta la strada.

Structura urbana este eterogena, cu zone de locuire individuald, functiuni mixte de suport,
activitati productive si logistice, precum si terenuri destinate echiparii tehnico-edilitare si gospodariei
comunale. Dezvoltarea UTR 12 impune o abordare controlata, orientatd spre compatibilizarea
functiunilor si protejarea calitatii locuirii.

Zone istorice de referinta (ZIR)

ZIR 8 - este 0 zona istorica alcatuita din sate ce au fost inglobate in intravilanul orasului, in diverse
etape administrative

SIR 1 - tesutul urban al satului Borzesti sial zonei de zezvoltare in lungul drumului Crucea de Piatra

Monumente istorice LMI 2015 si situri arheologice RAN:

» Ansamblurilor arhitecturale, monumente de arhitectura, de for public si memoriale inscrise in Lista
Monumentelor Istorice (LMI) 2015:
- Biserica “Adormirea Maicii Domnului”, BC-lI-m-A 00797 (173)
- Cruceade pomenire din piatra, BC-IV-m-B-00938 (359)

» Zone cu patrimoniu arheologic raperat: situri arheologice Tnscrise Tn Lista Monumentelor Istorice
(LMI) 2015 si situri arheologice inscrise in RAN:
- (1) Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” Cod sit RAN: 20581.01, Cod LMI: BC-lI-m-A-00797

Propuneri de clasare
- (P2) Propunere de clasare, clasa de importanta B, monument de arhitectura de valoare
locala: Fostul Conac al Mariei Alecsandri (Fostul restaurant “Stejarul’)

Existenta unor valoroase exemple de artd plastica contemporana (monumente de for public),
ale celor mai importanti reprezentanti ai sculpturii si artei monumentale moderne din Romania, fiind
create special pentru infrumusetarea spatiilor publice dar si a cladirilor reprezentative ale arhitecturii
anilor ‘60-70.

> (A19) Bustul lui ,,Stefan cel Mare” Borzesti, lucrare din bronz realizata in anul 1936, in incinta

Muzeului de Cultura si Arta Religioasa Borzesti

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 12 se vor avea in vedere urmatoarele:
e delimitarea clara a zonelor de locuire fatd de cele destinate activitatilor economice si
infrastructurii de transport;
integrarea functiunilor mixte si a serviciilor comerciale ca suport pentru locuire;
controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale usoare si de depozitare;
mentinerea si realizarea spatiilor verzi publice si a zonelor verzi de protectie;
asigurarea rezervelor de teren pentru echipare tehnico-edilitara si gospodarie comunala;
valorificarea accesului la infrastructura rutiera si feroviara, cu asigurarea sigurantei circulatiei.
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Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii si zonele de protectie.

pentru lucrarile de arta plastica contemporana: se interzice orice modificare a aspectului,
curatare, restaurare, conservare, relocare sau demontare necesita aprobare prealabila din
partea Ministerului Culturii sau, dupa caz a Directiei pentru Culturd Bacau: interventiile
neautorizate constituie contraventii si se sanctioneaza conform legii.

Pentru dezvoltari de amploare sau pentru restructurarea tramei stradale, se recomanda
elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente

UTR 12 — BORZESTI

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M - Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID — Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara

ZONA G - Zona gospodarie comunala
e Subzona G2 - Subzona cimitirelor

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar

UTR 13 - OBOR

Caracterul zonei

UTR 13 — Obor cuprinde o zona urbana cu caracter preponderent economic si comercial,
completata de functiuni mixte si locuire individuald punctuala. Zona este amplasata in relatie cu reteaua
majora de circulatii si indeplineste rolul de UTR de dezvoltare economica si servicii, cu functiuni variate
si impact urban semnificativ.

Structura urbana este eterogena, incluzadnd activitati comerciale cu raza mare si locala de
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infrastructuri tehnico-edilitare si de transport. Dezvoltarea UTR 13 necesita o abordare controlata, care
sa asigure compatibilitatea functiunilor si protejarea zonelor de locuire existente sau propuse.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 10 — zone de parcelar constituite sontan, cu parcelar ce se incadreaza tipologic in cel agricol si
cladiri amplasate fara o planificare urbana coerenta.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 13 se vor avea in vedere urmatoarele:
e organizarea si delimitarea clara a functiunilor comerciale, economice si rezidentiale;
integrarea activitatilor comerciale cu raza mare si locala de deservire in mod controlat, cu acces
direct din reteaua majora de circulatii;
controlul amplasarii si extinderii activitatilor industriale usoare si de depozitare;
realizarea si mentinerea spatiilor verzi pentru agrement si a zonelor verzi de protectie;
asigurarea rezervelor de teren pentru echipare tehnico-edilitara;
imbunatatirea accesibilitatii si sigurantei circulatiei rutiere.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau cu impact major asupra mediului;

dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor de locuire;

diminuarea suprafetelor de spatii verzi pentru agrement si de protectie;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii.

Pentru dezvoltari de amploare sau conversii functionale se recomanda elaborarea unor
documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente

UTR 13 - OBOR

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii $i comert
e Subzona MID — Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante
ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire
e Subzona CS2 - Subzona servicii turistice

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara
ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi

e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier
ZONA TH - Zona apelor
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UTR 14 - SLOBOZIA

Caracterul zonei

UTR 14 — Slobozia cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-economic, in care
locuirea individuala coexistd cu activitati economice usoare, dotari publice si zone de gospodarie
comunala. Zona are rol de UTR de tranzitie, asigurand compatibilizarea functiunilor de locuire cu cele
productive si tehnico-edilitare, intr-un cadru controlat.

Cartierul Slobozia si-a pastrat caracterul rural, cu o trama stradala neregulata, adaptata reliefului
si forma dezvoltarii tesutului urban determinata de limitarea de catre cursul raului Tazlau, cu parcelar
neregulat si amplasarea cladirilor de locuit in general cu fatada scurta la strada, dar fara o distanta sau
orientare reglementata fata de aliniament.

Morfologia parcelarului: parcelar alcatuit din parcele de forme neregulate, cu suprafete inegale,
datorat tramei stradale organice originare a acestor localitati rurale

Structura urbana este eterogena, cu zone de locuinte individuale, activitati industriale usoare si
depozitare, spatii verzi publice si de protectie, precum si infrastructuri de transport rutier. Dezvoltarea
UTR 14 impune o abordare prudenta, orientata spre protejarea calitatii locuirii si a mediului.

Zone istorice de referinta (ZIR)

ZIR 8 - este 0 zona istorica alcatuitd din sate ce au fost inglobate in intravilanul orasului, in diverse
etape administrative

SIR 2 —vechile sate care si-au pastrat in general morfologia tesutului urban originar, de tip rural, Cartier
Slobozia.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 14 se vor avea in vedere urmatoarele:

e mentinerea si consolidarea zonelor de locuire individuala si pastrarea caracterului rural;
integrarea activitatilor economice usoare si de depozitare astfel incat sa nu genereze disconfort
zonelor rezidentiale;
modernizarea si completarea dotarilor publice si a serviciilor de interes local,
realizarea si mentinerea spatiilor verzi publice si a zonelor verzi de protectie;
asigurarea rezervelor de teren pentru gospodarie comunala si infrastructura tehnico-edilitara;
imbunatatirea accesibilitatii si a sigurantei circulatiei rutiere.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu locuirea;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;
realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor de locuire;
diminuarea nejustificatad a suprafetelor de spatii verzi publice si de protectie;
parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii.

Zone si subzone componente

UTR 14 — SLOBOZIA

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari
ZONA M — Zona mixta

e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante
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ZONA SP — Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA G — Zona gospodarie comunala
e Subzona G2 — Subzona cimitirelor

ZONA T - Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

ZONA TH — Zona apelor

UTR 15 - CALEA BACAULUI

Caracterul zonei

UTR 15 - Calea Bacaului cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-functional, in care
locuirea individuala este completatd de functiuni mixte, servicii, activitati economice usoare si dotari
publice. Zona indeplineste rolul de UTR de tranzitie, asigurand compatibilizarea locuirii cu activitatile
economice si comerciale, intr-un cadru controlat.

Structura urbana este eterogena, cu tesuturi de locuire individuald, functiuni mixte de suport,

orientata spre protejarea calitatii locuirii si asigurarea unei bune functionari urbane.

Zone istorice de referinta (ZIR)

ZIR 8 - este 0 zona istorica alcatuitd din sate ce au fost inglobate in intravilanul orasului, in diverse
etape administrative

SIR 2 —vechile sate care si-au pastrat in general morfologia tesutului urban originar, de tip rural, Cartier
Belci.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE

Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 15 se vor avea in vedere urmatoarele:
mentinerea si consolidarea zonelor de locuire individuala;

¢ integrarea functiunilor mixte si a serviciilor comerciale ca suport pentru zonele rezidentiale;
controlul amplasarii si extinderii activitatilor economice usoare, astfel incat sa nu genereze
disconfort locuirii;

e modernizarea si completarea dotarilor publice si a serviciilor de interes local;
realizarea si mentinerea spatiilor verzi publice;

e imbunatatirea accesibilitatii si a sigurantei circulatiei rutiere.

Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice;

parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii.

Pentru dezvoltari de amploare sau conversii functionale se recomanda elaborarea unor
documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente
UTR 15 - CALEA BACAULUI
(conform plansa UTR-uri)
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ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona LI - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M — Zona mixta
e Subzona MLI - Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice

ZONA T - Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier

ZONA TH - Zona apelor

UTR 16 — PLATFORMA INDUSTRIALA BORZESTI

Caracterul zonei

UTR 16 — Platforma industriala Borzesti corespunde fostei platforme industriale Borzesti,
una dintre cele mai extinse si semnificative zone industriale istorice ale municipiului Onesti, cu rol
determinant in dezvoltarea economica, urbana si demografica a orasului in a doua jumatate a secolului
XX. Zona a fost conceputa si dezvoltata pentru activitati industriale de mari dimensiuni, in special din
domeniul petrochimic, energetic si chimic, beneficiind de infrastructuri tehnice complexe, acces direct
la reteaua rutiera nationala si la calea ferata, precum si de proximitatea raului Trotus, ca resursa
strategica de apa.

Platforma industriala Borzesti functioneaza din anul 1956, initial sub denumirea de Rafinaria |
Onesti, cunoscand etape succesive de dezvoltare, culminand cu integrarea in Combinatul Petrochimic
Borzesti, care a functionat pana in anul 1990. Dupa aceasta perioada, zona a intrat intr-un proces
accelerat de dezindustrializare, marcat de restrangerea activitatilor productive, falimentul sau
inchiderea unor unitati industriale emblematice si aparitia unor suprafete extinse de terenuri si
constructii industriale neutilizate sau utilizate partial.

in prezent, UTR 16 se caracterizeaza printr-un fond construit industrial eterogen, cu hale,
instalatii tehnologice, platforme betonate si infrastructuri aferente, dintre care o parte semnificativa se
si productive, fiind ocupata de agenti economici activi, incadrati ca amplasamente tip SEVESO, cu
zone de impact semnificative Tn cazul producerii unor accidente majore.

Zone istorice de referinta (ZIR)
ZIR 9 - zona industriald, a Platformei Petrochimice Borzesti, zona industriala ce a generat dezvoltarea
noului oras din anii 50

> Zone cu potential arheologic evidentiate intamplator: Borzesti — Prundis, Borzesti — Fabrica
de soda.
> Zona interdictie temporara de construire in lungul sectorului aferent raului Gaureana pana
la elaborarea unui studiu de inundabilitate
Analiza zonei industriale Borzesti a avut in vedere:
+ fragmentarea proprietatii asupra terenurilor si patrimoniului construit;
+ posibilitatile de reconversie functionald, conditionate de poluarea istorica a solului si apelor;
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+ incidenta Directivei SEVESO si existenta zonelor de impact aferente scenariilor de risc;

+ accesibilitatea excelenta la drumuri nationale/europene si la infrastructura feroviara;

+ potentialul de reutilizare a infrastructurilor industriale existente.

Conform studiilor de fundamentare, o mare parte a platformei industriale Borzesti este istoric
contaminata, iar existenta zonelor de impact SEVESO - in special in cazul amplasamentului
CHIMCOMPLEX Borzesti — impune restrictii majore privind schimbarea functionala a terenurilor, in
special pentru functiuni sensibile, precum locuirea, invatamantul sau sanatatea.

In acest context, UTR 16 este definit ca zona strategicid de activitati economice si de
restructurare industriala, cu rol de concentrare a functiunilor industriale si productive la nivelul
municipiului, Tn detrimentul extinderii acestora pe terenuri libere din alte zone urbane sau periurbane.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 16 se vor avea in vedere urmatoarele:
e mentinerea caracterului preponderent industrial-productiv al zonei;
» reutilizarea si reconversia controlata a fondului industrial existent catre activitati industriale
nepoluante, logistice, de depozitare, cercetare, servicii productive si infrastructuri tehnice;
o descurajarea extinderii zonelor industriale pe terenuri noi, prin valorificarea prioritara a
platformei Borzesti;
« mentinerea si consolidarea zonelor de protectie verde de |la sud, cu rol de tampon fata de
zonele de locuire;
o delimitarea clara a zonelor de locuire individuala existente si protejarea acestora fata de
impactul activitatilor economice;
o rezervarea terenurilor pentru echipare tehnico-edilitara si gospodarie comunala, necesare
functionarii platformei;
o promovarea dezvoltarilor etapizate si a proiectelor integrate, bazate pe documentatii de
urbanism de tip PUZ.
in cazul in care se analizeaza schimbari partiale de functiune, acestea vor fi conditionate de:
« realizarea unor studii detaliate de contaminare si de risc;
« implementarea proiectelor de ecologizare si decontaminare;
e respectarea reglementarilor privind zonele de impact SEVESO.

Se interzic:

schimbarea generalizata a functiunii industriale;

amplasarea functiunilor sensibile in interiorul zonelor de impact SEVESO;

dezvoltarile care genereaza disconfort major zonelor de locuire existente;

parcelarile necontrolate ale terenurilor industriale;

diminuarea zonelor verzi de protectie;

amplasarea constructiilor provizorii fara caracter functional justificat.

Pentru dezvoltari de amploare sau conversii functionale se recomanda elaborarea unor
documentatii de urbanism de tip PUZ, in conditiile legii.

Zone si subzone componente

UTR 16 — PLATFORMA INDUSTRIALA BORZESTI

(conform plansa UTR-uri)

ZONA L —Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2

ZONA M - Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii si comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante
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ZONA ID — Zona unitati industriale si de depozitare

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara

ZONA G — Zona gospodarie comunala
o Subzona G1 - Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie
comunala

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR — Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar

UTR 17 — LANUL GARII

Caracterul zonei

UTR 17 — Lanul garii cuprinde o zona urbana cu caracter mixt rezidential-economic, cu o
structura functionalda complexa, amplasata in relatie cu infrastructuri majore de transport rutier si
feroviar. Zona se afla in stransa legatura cu fosta platforma industriala Borzesti si este influentata de
aceasta. In cadrul acestei zonei este cuprins fostul cartier TCR (Trust Constructii Rafinare) — 1952.
Este primul cartier realizat in perioada socialista pentru cei ce lucrau la ridicarea Combinatului Chimic
al platformei Onesti - Borzesti: sistematizarea terenului a creat o trama stradala geometrica,
rectangulara.

Zona indeplineste rolul de UTR de tranzitie si dezvoltare, integrand locuirea individuala si
colectiva cu functiuni mixte, activitati economice, dotari publice, zone cu destinatie speciala si spatii
verzi cu rol multiplu.

Structura urbana este eterogena, incluzand tesuturi rezidentiale de densitati diferite, zone de
activitati industriale existente, functiuni comerciale si de servicii, spatii verzi publice, de agrement si de
protectie, precum si terenuri destinate echiparii tehnico-edilitare. Dezvoltarea UTR 17 necesita o
abordare integrata si trebuie corelata cu UTR 16 - Borzesti, care sa asigure compatibilitatea functiunilor
si protejarea calitatii locuirii in raport cu activitatile economice si infrastructurile de transport.

Zone istorice de referinta (ZIR)

ZIR 3 - cartier specific noii sistematizarisi a arhitecturii cladirilor de locuire colectiva a anilor 50 - cartierul
,TCR” - trama stradala rectangulara, dezvoltata din axul central al str. Cauciucului si al str. Uzinei, cu
cladiri de locuit cuplate, amplasate retras din aliniament, regim de inaltime P+1 - proiecte tip si cu o
plantatie de aliniament pe axul central stradal.

ZIR 9 - zona industriala, a Platformei Petrochimice Borzesti, zona industriala ce a generat dezvoltarea
noului oras din anii 50

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE

Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 17 se vor avea in vedere urmatoarele:

o delimitarea clara si compatibilizarea zonelor de locuire cu cele destinate activitatilor economice
si de transport;

¢ mentinerea si modernizarea fondului construit rezidential existent;
integrarea functiunilor comerciale si de servicii ca suport pentru zonele rezidentiale;

e controlul activitatilor industriale existente si al celor usoare, cu respectarea normelor de protectie
a mediului;

e realizarea si mentinerea spatiilor verzi publice, a zonelor pentru sport si agrement si a spatiilor
verzi de protectie;
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Se interzic:

amplasarea activitatilor industriale poluante sau incompatibile cu zonele de locuire;
dezvoltarile necorelate cu infrastructura de acces si cu retelele edilitare;

realizarea de constructii care genereaza disconfort major zonelor rezidentiale;

diminuarea nejustificata a suprafetelor de spatii verzi publice, de agrement si de protectie;
parcelarile necontrolate care nu respecta structura de circulatii si zonele de protectie.

Zone si subzone componente
UTR 17 — LANUL GARII
(conform plansa UTR-uri)
ZONA L - Zona de locuire si functiuni complementare locuirii
e Subzona Ll - Subzona pentru locuinte individuale P+2
e Subzona LCM - Subzona pentru locuinte colective medii maxim P+4 situate in
ansambluri rezidentiale

ZONA M - Zona mixta
e Subzona MLI — Subzona mixta pentru locuinte individuale, servicii $i comert
e Subzona MID - Subzona mixta servicii, comert, depozitare, unitati productive
nepoluante

ZONA IS — Zona institutii si servicii de interes public general, dotari

ZONA CS - Zona comert si servicii
e Subzona CS1 - Subzona comert si servicii cu raza mare de deservire

ZONA ID - Zona industriala / activitati economice
e Subzona ID1 - Subzona unitati industriale si de depozitare — Platforma industriala
Borzesti

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP1 - Subzona spatii verzi publice
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA TE - Zona de echipare tehnico-edilitara
ZONA DS - Zona cu destinatie speciala

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR - Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar

UTR 18 - RAUL CASIN

Caracterul zonei

UTR 18 — Raul Casin si zona de protectie aferenta cuprinde culoarul natural al cursului de apa,
incluzand albia minora, albia majora si zonele de protectie stabilite conform legislatiei in vigoare. Zona
are caracter predominant natural, ecologic si de protectie, indeplinind rol de coridor verde-albastru, de
protectie hidrologica si de continuitate ecologica la nivelul municipiului.

UTR-ul are un rol esential in structurarea teritoriului, asigurand:
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o drenajul natural si evacuarea apelor;
o protectia impotriva riscurilor naturale (inundatii, eroziuni);
e conectivitatea ecologica si peisagera;
e suport pentru amenajari de agrement si mobilitate nemotorizata.
Structura spatiala este caracterizata de discontinuitati generate de interventii antropice, zone
cu potential de regenerare ecologica si sectoare in care este necesara consolidarea functiunii de
protectie si a continuitatii culoarului verde.

CONDITII S| REGLEMENTARI SPECIFICE
Pentru dezvoltarea coerenta a UTR 18 se vor avea in vedere urmatoarele:
e mentinerea caracterului natural al albiei si limitarea interventiilor la lucrari hidrotehnice
necesare;
e asigurarea si respectarea zonelor de protectie ale cursului de apa, conform prevederilor Legea
apelor nr. 107/1996 si avizelor emise de Administratia Nationala Apele Roméane;
realizarea unui culoar verde continuu de-a lungul cursului de ap3;
integrarea traseelor pietonale si velo cu caracter recreativ, fara afectarea functiunii hidrologice;
renaturarea si stabilizarea malurilor in zonele afectate de interventii necontrolate;
interzicerea impermeabilizarii excesive a terenurilor din zona de protectie;
corelarea interventiilor cu strategiile de gestionare a riscului la inundatii;
asigurarea accesului pentru interventii si mentenanta a cursului de apa.

Se interzic:

amplasarea constructiilor permanente in albia minora si in zonele de protectie;
realizarea de umpluturi, depozitari sau lucrari care pot afecta scurgerea apelor;
regularizarea rigida a cursului de apa fara fundamentare tehnica si avizele legale;
amplasarea de activitati poluante sau care pot afecta calitatea apei;

parcelarea terenurilor din zona de protectie fara documentatii de urbanism aprobate;
diminuarea suprafetelor de spatii verzi aferente culoarului de protectie.

Se impune realizarea unui PUZ sau a unei amenajari peisagistice pe tot traseul intravilan
al raului care se asigure integrarea coridorului verde albastru in municipiu prin activitati de
agrement si loisir, avand la baza un studiu peisagistic si dendrologic elaborate de specialisti in
arhitectura peisagistica, urbanism, horticultura si silvicultura. Se recomanda amenajarea
minimala a intregului traseu al raului de pe teritoriul UAT Onesti (piste biciclisti, alei pietonale,
spatii de odihna).

Zone si subzone componente
UTR 18 — RAUL CASIN
(conform plansa UTR-uri)

ZONA SP - Zona spatii verzi, sport si agrement
e Subzona SP3 - Subzona spatii verzi de protectie

ZONA T — Zona cai de comunicatie si transporturi
e Subzona TR - Subzona infrastructura de transport rutier
e Subzona TF — Subzona infrastructura de transport feroviar

ZONA TH - Zona apelor
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7. ANEXE

7.1 ANEXA 1: Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice sau
complementare domeniului urbanismului:

» Codul Civil (Republicarea 1 din 2011) — cu modificarile ulterioare;

* Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si completarile ulterioare
(forma aplicabila 25.06.2018);

* Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice la Legea nr. 350/ 2001

* Legea nr. 18/1991 (Republicarea 1 din 1998) a fondului funciar — cu modificarile si completarile ulterioare (forma
actualizata aplicabila 23.05.2019);

* Legea nr.50/1991 (Republicarea 2 din 2004) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor — cu modificarile si completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 09.01.2019);

* Legea nr. 10/1995 (Republicarea 2 din 2016) privind calitatea in constructii — cu modificarile si completarile
ulterioare (forma actualizata aplicabila 12.05.2019);

* Legea nr. 7/1996 (Republicarea 3 din 2015) privind cadastrul si publicitatea imobiliara — cu modificarile si
completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 23.05.2019);

* Legea nr. 107/1996 a apelor — cu modificarile si completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 05.11.2018);
* Legea nr. 33/1994 (Republicarea 1 din 2011) privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica — republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 08.07.2011);

* Ordonanta nr. 43/1997 (Republicarea 1 din 1998) - Ordonanta privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 02.07.2018)

* Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor;

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia — cu modificarile si completarile
ulterioare (forma actualizata aplicabila 29.11.2016);

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a- zone
protejate — cu modificari (forma actualizata aplicabila 06.09.2016);

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea |IV: Reteaua de
localitati - cu modificéarile si completarile ulterioare;

* HGR nr. 525/1996 (Republicarea 1 din 2002) pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare — forma actualizata aplicabila 30.12.2014;

* Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

* Ordinul ministerului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei — cu modificarile si completarile ulterioare (forma actualizata aplicabila 31.10.2018);
* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor de interes national;

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice;

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

* Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

* Ordin nr. 129 din 25.08.2016 - Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea
de securitate la incendiu si protectie civila;

* Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;
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7.2  ANEXA 2: Definitii ale unor termeni utilizati in Regulamentul Local de Urbanism

al Municipiului Onesti

- ANEXE GOSPODARESTI - constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite s& adaposteasca
activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei,
alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta. in categoria anexelor gospodaresti, de
regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele,
serele, piscinele si altele asemenea, (Legea 50/1991)

- ANEXE GOSPODARESTI ALE EXPLOATATIILOR AGRICOLE - constructiile situate in zone izolate
in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca
masgini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatji
pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole, (Legea 50/1991)

- ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. Tn
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, accesurilor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

- CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse
de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire. De
reguld, constructile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si Tn spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi realizarea construciiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditji
in care se autorizeaza constructiile definitive, (Legea 50/1991)

- CORNISA - partea superioar3, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul de
a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor, (www.dexonline.ro) in
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

- DEMISOL (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din inalfimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei,
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

- INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001);

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
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cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita, (Legea 350/2001).

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii, (Legea 350/2001).

- INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE —organ sau organizatie (publica sau privata) care desfasoara
activitati cu caracter social, cultural, administrativ etc, (www.dexonline.ro)

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in ambalaje
de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se
localizeaza in zona centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si
aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

- SERVICII §I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme,
asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii profesionale,
tehnice, sociale, colective sau personale.

- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa, (Legea 350/2001).

- IMPREJMUIRI - constructiile definitive sau provizorii, cu rolul de a delimita suprafete, arii sau parcele
asupra carora exista forme de proprietate, executate pentru protectie impotriva intruziunilor, realizate
din diferite materiale - beton, caramida, piatra, lemn, metal, inclusiv sdrma ghimpata intinsa pe bulumaci
-, ori prin plantatji specifice, (Legea 50/1991).

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale in&ltimea
maxima admisa n planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament)
si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

- MANSARDA (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include th numarul de niveluri supraterane, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). Tn
sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii
suplimentare:

a) podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

b) podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv
balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m. La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda
va contribui cu cel mult 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

- MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele
de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatji platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand
emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci,
bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea, (Legea 50/1991)

- PARCELA - suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce
se inscrie n registrul de publicitate funciara. impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

- PARCELARE - operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau mai
multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii, concesionarii sau vanzarii
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loturilor rezultate, (Legea 50/1991)

- SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea
unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decat daca este continuta in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate), (Legea 350/2001).

- SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

- SUPANTA - planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fati de incaperea in care
este dispus, (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

- SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita, (Legea 350/2001).

- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA (SCD) — suma suprafetelor desfisurate a tuturor
planseelor. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie, (Legea 350/2001).

- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unit&tii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica
omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de
aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar, (Legea 350/2001).

- Prin ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau
natural, al unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie
servituti de utilitate publicad si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri
de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative
specifice, precum si prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de
specialitate. (OUG nr. 7/2011, art.1, pct 42)

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in funciie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural — cf. Art. 9. alin. (1) din Legea nr. 422/2001.
- ZONELE PROTEJATE sau ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (prescurtate ZCP), sunt zonele
naturale sau construite, delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural
si/sau cultural si sunt declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor
de patrimoniu — cf. Art. 1, alin. (2) din Legea nr. 5/2000 si OUG nr. 7/2011, nr. 43.

- FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONEI REZIDENTIALE - reprezinta servicille publice de
proximitate, de importanta locala, destinate preponderent locuitorilor zonei. Pentru a putea fi incadrate
in UTR-urile rezidentiale acestea trebuie sa indeplineasca cumulat urmatoarele conditji:

- s& nu genereze transporturi grele;

- depozitarea aferenta acestor activitati sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

Conform prezentului regulament, functiunile complementare zonelor rezidentiale sunt:

- structuri de vanzare cu suprafata mica (sub 400 mp.) - comert alimentar si nealimentar

- alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina

- unitati de cazare turistica cu capacitate redusa (maxim 8 camere)

- unitati de practicare a sportului (UPS) de proximitate: terenuri de sport in aer liber in care prezenta
anexelor suport (vestiare, grupuri sanitare) este optionala si unitati de practicare a sportului (UPS) de
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timp liber/intretinere: teren de sport acoperit usor, avand acces la anexe suport, sala specializata (arte
martiale, dans, fithess etc), amenajari sportive de mici dimensiuni (spatii deschise), agrement si loisir
- servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii
CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie
matrimoniala, servicii

IT, salon de estetica si intrefinere corporala (masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc),
studio de body-piercing / tatuaje, studiou foto / video, filiala de biblioteca /mediateca, servicii funerare
etc

- cabinete si birouri pentru profesiuni liberale (Servicii profesionale)— cabinete medicale umane sau
veterinare, cabinete stomatologice, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentara, farmacii, cabinete avocatura, notariate, birou de traducere, cabinete contabilitate, birouri de
consultanta, birouri de proiectare, agentii imobiliare, ateliere de arta, studiouri fotografice, saloane de
intretinere corporala — frizer, coafor, cosmetica, masaj, sauna, solar, etc)

- mici activitafi manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaliaminte, marochinarie, tapiterie,
curatatorie haine, reparatii obiecte de uz casnic, asistenta IT, ateliere de rame si tablouri, oglinzi si
gemuri, tmplarie, manufactura fina sau alte activitati negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel,
etc.

P.U.G. Municipiul Onesti, Judet Bac&u

Intocmit: urb. C-tin M. Olteanu
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