)
{pag.1 din7)

ROMANIA

JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 8743 din 01.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N D0 din: 1@ 02 . 2043
iN scopuL:

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1; IMPREIMUIRE

Ca urmare a Cererii adresate de CHERECHES ALEXANDRU-RAFAEL cu domiciliul Tn judetul
BACAU, municipiul Onesti, sectorul -, cod postal -, str. Sfintil Apostoli, nr. 49A, bl. - | sc. -
, €. -, ap. -, telefon/fax 0762 698 980, e-mail -, inregistrats la nr. 8743 din 01.02.2023,
pentru imobilul teren sifsau constructii , situat in judetul Baciiu , municipiul Onesti , cod postal
Stro-,nro- bl ,sc ,et ,ap ,

sau Identificat prin nr. cad. 67713; C.F. nr. 67713,
intemeiul : - reglement8rilor Documentatiei de urbanism nr. 16 /1998, faza PUG,

aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local nr, 32/2000, prelungita prin HCL nr. 208/13.12.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 1.068 mp, pentru care se solicity certificatul de urbanism este
situat integral in extravilanul municipiulu Onesti, in limita teritoriului administrativ al acestuia si este
proprietate privatd, astfel: a persoanei fizice Chereches Alexandru Rafael — in cotd de Va si a
persoanei fizice Chereches Ana Maria — in cotd de 1/2, conform extras de carte funciara nr. 67713
din data de 01.02.2023, emis de OCPI Baciu —~ BCPI Onesti,

Pentru executarea lucrérilor de bransamente, solicitantul va face dovada ndeplinirii conditiilor
impuse la art.1 din Legea 50/1991 (r2), prin care defindtorii unui drept real asupra imobilelor
(terenuri sau constructi), ce pot fi afectate de lucririle propuse pe teritoriul administrativ al
municipiului Onesti st exprimd acordul cu privire la executarea lucririlor (Hotardri ale Consiliufui
Local al municipiviui Onesti pentru terenurile afiate in domeniul public si privat al municipiuiui Onesti,
acord proprietari particulari etc. ), cu respectarea prevederifor art. 44 afin. (4), 12 alin. (4) si ale art.
109 din Legea nr, 123/2012, precum si ale art. 27 alin. (2) fit. a)din Legea nr, 241/2006 (12).

In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 din Legea nr. 50/1991 (r2), "Extravilanul
localjtatii reprezintd teritoriul cuprins intre fimita intravilamuui st limita administrativ - teritoriald a
unitadtii de bazd (municipiu, oras, comund), nduntrul cSruia autorizarea executdrii lucrdrilor de
construciii este restricfionatd, in condjtie prezentei legi”,

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren extravilan cu categoria de folosinta: partial arabil, partial faneat.
Destinatia stabilita prin PUG: teren extravilan.

Taxele si impozitele corespunzitoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotdrdrea
Consiliului Local nr. 365 din data de 27.12.2022.
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tn conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de
zonare fiscald a modului de evaluare a acestora si ncadrarea in categoriile de impozitare in
municipiul Onesti, str. Mgurii este incadratd in categoria de impozitare "C".

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicith certificatul de urbanism este situat integral n extravilanul
municipiului Onesti, in limita teritoriului administrativ al acestuia.

Parcela ce face obiectul prezentului certificat de urbanism este adiacentd unui imobil ce a facut
obiectul documentatiei de urbanism nr. 50/200¢, faza PUZ, aprobat prin HCL nr. 89 din data de
08.12.2009,

Pentru teren extravilan:

In conformitate cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,”pe terenurife din extravilan, in
conditiile Legii 5i ale art. 90-103 din Legea fonduiui funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarite
si completsrile ulterioare, se pot executa lucréri pentru retefe magistrale, caf de comunicajie,
imbunétairi funciare, retefe de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, constructii/amenajari
pentru combaterea gi prevenirea actiunil factorilor naturalf distructivi de origine naturald (inundati,
alunecsri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiiior agricole, precum si
constructii si amenajéri speciald’ cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pe baza planului parcelar ai tarlalei, receptionat si integrat in baza de date
a oficiilor de cadastru si publicitate imobiliard. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, case de vacant¥, pensiuni, garaje sau alte constructii sau amenajari cu caracter permanent.

Pentiru terenul din extravilan nu existd reglementdri urbanistice cuprinse in
documentatii de urbanism, motiv pentru care nu se poate specifica valoarea indicatorilor
de control,

Se solicity certificatul de urbanism, ca act premergitor obtinerii autorizatiei de construire in
vederea execut3rii lucrérilor de construire pentru locuintd individuald, cu regim de inaitime P+1 si
imprejmuire teren.

Utilitati existente:

Accesul la parceli se realizeazi din strada M&gurii. Deschiderea parcelei citre acest drum este de
14,85 metri. )

7ona este complet echipat cu retele de utilitéti. In situatia in care pentru racordarea la retele de
utilititi sunt necesare lucrdri specifice suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarului, in baza unor proiecte de specialitate.

1. Avand in vedere intentia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investitiei
propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal
(PUZ si RLU aferent) ca urmarea prevederilor art. 47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de
oportunitate si cu respectarea conditillor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementérile de naturd urbanisticd cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximé admisa, indicatori urbanistici CUT si POT,
retragerea clédirilor fatd de aliniament si distantele fat¥ de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
echiparea cu utilitafi, accese auto §i pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor corela cu
prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitirii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Baciu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta ” avizul de
oportunitate * emis de Primarul municipiului Onesti, In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
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registratura Primariel mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisa si desenatd

. @ documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele

metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

in conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢} si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeii din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:
Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorit propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zond;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitétii teritoriale de referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea
in sarcina autoritatii publice locale.
Piese desenate:

- incadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de
asigurare a accesuritor si utilitatilor,

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr, 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare i continutuf - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale Ordinului
nr. 21/N/10,04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea regulamentelor
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodclogice de
aplicare a Legii nr, 350/2001.

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia inform&rii si consultérii prealabile a publicului interesat, in toate
etapele prevdzute la art. 4 din Ordinul nr,2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism si In conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile MCL nr, 99 din
30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in

scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificdrilor cade n sarcina solicitantului.

in conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal, “Pentru obtinerea acordurilor s/ avizelor, odatd cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazs parti din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzand domeniul pentru
care se solicitd acorduf sau avizul'.

De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizdri unui

consens asupra propunerilor si reglementérilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si
elaboratorul PUZ”.

In conformitate cu prevederile art.48! din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supus3 aprobérii Consiliului Local se va depune in format
tipdrit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacau - daca este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celdlalt exemplar fiind arhivat ca document
martor),

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la distanta minima n constructii, fereastra de
luming, fereastra de vedere, picitura la streaging.

NOTA: Documentatia tehnici entru autorizarea executarii lucrarilor de constructii se
va_putea intocmi numai dupd aprobarea Planuluj Urbanistic_Zonal, cu obligativitatea

respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
' SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbaniasmul, conform cérora: “in cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentaiilor de urbanism
aprobate pentru Zona respectivd sau dacd conditiife specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul
de urbanism: s& conditioneze autorizarea investifiel de aprobarea de ciltre autoritatea publicd
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finaniat prin grija persoanelor fizice si/sau
Juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate fntocmit de structura
specializatd condusd de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitgtil’, informam solicitantul ¢a
obtinerea autorizatiei de construire este conditionatd de inifierea, elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic zonal.

Acesta se va elabora numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializata
condusa de arhitectul-sef si aprobat de Primarul Mun. Onesti.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
LOCUIN'_I'K INDIVIDUALA P+1; IMPREJMUIRE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BACAU
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacdu, jud. Bacdu

{autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupéd emiterea certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

in vederea satisfacerii cerintelor cu- privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

fn aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta
la autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si
stabilirii demar&rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de
evaluare adecvata.
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In urma evalugrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupéd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulgrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt# la intentia de realizare
a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorittii administratiel publice

competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si’/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de

plan cadastral actualizat la zi si extrasul e carte funciari de informare actualizat la

zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnicd D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. + verificare distinctd pe specialititi

D.T.C.E.

a D.T.AD.

D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului executat pe domeniul public
la infrastructura tehnico-edilitard existentd Tn zond, cf. art. 7 alin. (1) lit. c*) din L50/1991

(r2) — pentru lucréri de bransamente pe domeniul public

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

| d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apad - S.C.
"Raja” S.A. Constanta ~ pct.

gaze naturale - S.C,

B3 de lucru: Mun. Onesti, str. ] MDuerlé;:z Grid” S.A, Tg. [0 Aite avize/acorduri
Jupiter, nr. 3 :
telefonizare - S.C .
canalizare - S.C, "Raja” S.A. Orange Roménia ég?.irrﬁl or ?\Léigg?c:;u nS’
= Constanta — pct. de lucru: = Communications  S.A. = functie ! de  am Iasarea;
Mun. Onesti, str. Jupiter, nr. (fosta S.C. Telekom = e de  amplasare
3 Romania constructiei si prevederile
Communications” S.A.) Codului Civi
salubritate - Compania
almentare cu  energie Romprest Service S.A. — . v
X electricda - S.C. "Delgaz ® pct. de lucru: Mun. X ;?:éi?gt de nomenclatura
Grid,, S.A. Tg. Mures Onesti, str. Fantanele,
nr. 1
alimentare cu  energie Aviz administrator drum -
0 -
termica O transport urban x S.C. "D.P.P. Onesti” S.A.
. Acord de principiu Serviciul
s Acordul autentificat al = Tehnic Investitii — Primaria

coproprietarului parcelei

Mun. Onesti, pt. lucrari pe
domeniul public
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| d.2) avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu

O protectia civila

O sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

Competentele de avizare si
aprobare ale documentatiei
de wurbanism - Plan
Urbanistic Zonal - se vor
stabili prin avizul de
oportunitate

Aviz de oportunitate al
arhitectului sef al mun.
Onesti

X

Aviz Apele Romane — ABA
Siret

I d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

o PLAN
ZONAL (PUZ)

URBANISTIC

mediului (copie);

f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar

original).

Studiu
verificat

geotehnic

Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

Studiu privind fezabilitatea
din punct de vedere tehnic,
economic §i al mediului
inconjurdtor a  utilizarii
sistemelor alternative de
Tnalt3 eficienta

Dovada achitarii taxei RUR; tax3 emitere autorizatie de construire; taxa timbru arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de :

17,50 lei,

conform Chitantei nr.

3153 din 01.02.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUZ DE URBANISM

.02.2005 )5 02 %8

de la data de........... .. pandladatade /...ccou..

Dupd aceasta datd, o noud prefungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa
obting, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Achitat taxa de : ’GIOO lei, conform Chitantei nr@ﬂOﬁGO/ 03‘ Oz i QOZ‘O

-------------------

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin post la data de )@()Z ? 02 (T .
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Eu, LIDIA - CRISTINA IGNAT notar pubiic, cercets i
mai sus precum sj incheiereq finald din data de 01-09- f
Legea 36/1 995, republicats, oy modificariia Ulterioare, «wn....._ 7" O 1

A CERTIFIC URMATOARELE .

De pe Urma defunctgj CHERECHES GABR{ELA, viduvs, decedats I data
de 30-06-2021‘, ou ultimuy domicitiy j

n m;unicipiuf Onesti, strada Stintii Apostofi
numdaryl 494, jude;ul Bacdu, cog Numaric bersonaj 2690522044453, au riamas
Urmétoarele bunuri gj Urméatorij Mostenitor;: -

-------------------------------------------------------

I MASA succsss)RALii.:

a) Bunuri Mmobile:

e R

b) Bunyyi imobile:
1. Dreptyj de Proprietate asuprg Suprafetei de 1.068 mp teren

1.935 Mp teren) situaty in extravilanyl municipiulyj Onesti, judetyl Baciu, din

care Suprafata de 7g3 MpP reprezints teren arabij si Suprafata de 30q mp
reprezinti teren faneaty, -

Terenu] descris maj SUS a fost dobandit prin mostenire legalz dupa defunctii

------------------------------------------------------------------------------

| ' i parti 2 din
2. Dreptul de proprietate ext_rata?ylgr afﬁgi?lanﬁftﬂuﬁi?éi Lﬁﬁi g oot
' teren arabil situats in e
suprafa;a de 6.320 mp



judetul Baciu, tarla 49, parcela 1474/58, teren ce se megieseste cu: fa nord - DE
1478/1, la est -Chesches Mihai, la sud - DE 1476/2 si la vest - Stacescu Roza.—~----------
Cota parte de 1/2 din terenul descris mai sus a fost dobéndita prin mogtenire
legald dupd defunctii parini FODOR ALEXANDRU si FODOR ANA, conform
certificatului de mostenitor numarul 216/15-11-2018 eliberat de Biroul Notarial LEX
VOLUNTATIS din Onesti, certificat de mostenitor rectificat cu incheierea de rectificare
a erorii materiale numarul 1/2020. wmmen -
Diferenta de 1/2 parti din terenul descris mai sus apartine coindivizarei
FODOR ANA, conform certificatului de mostenitor numarul 216/15-11-2018 efiberat de
Biroul Notarial LEX VOLUNTATIS din Onasti, ceriificat de mostenitor rectificat cu
incheierea de rectificare a erorii materiale numarul 1/2020.------<----r--mememmrommomcememnnnen

Nu s-a intocmit inventar.-- S —— - -
Natura succesiunii: legald.-------

It MOSTENITORIL

1) CHERECHES ALEXANDRU - RAFAEL, in calitate de fiu, cu domiciliul
n municipiul Onesti, strada Sfintii Apostoli numarul 49A, judeful Bacau, posesorul cartji
de identitate seria ZC numérul 363668, eliberata de SPCLEP Onesti 1a data de 30-10-
2018, cod numeric personal 1931217045355, Tn cota de 1/2.~-

2) CHERECHES ANA - MARIA, in calitate de fiied, cu domicifiul in
municipiul Onesti, strada Sfintii Apostoli numarul 49A, judetul Bacéu, posesoarea cartii
de identitate seria ZC numérul 229171, eliberatd de SPCLEP Onesti la data de 22-12-
2016, cod numeric persenal 2981207045352, in cota de 1/2, ' -

Au renuntat la mastenire; nu sunt
Sunt sirdini de succesiune prin neacceptare: nu sunt
Sunt nedemni, conform art:958 sau 959 Cod civil: nu sunt

Scutit de impozit.
i S-a perceput onorariul, inclusiv T.V.A., Tn sumi de 666,40 lei cu chitanta
numarul 24714/01-09-2021.
_S-a perceput taxa de verificare la Gamera Notarilor Publici Bacau in suma de
35,7 lei cu chitanta nr. 0041743/01-09-2021.
‘ S-a perceput taxa de verificare in RNNEL si RNNEOS Tn suma de 35,7 lei cu
chitanta ar. 0041485/01-09-2021.

S-a perceput tariful pentru publicitate imobiliara in suméa de 60 lei cu chitanta nr,
0356935/01-09-2021.

_Redactat i editat (V.0.) la Biroul Notarial LEX VOLUNTATIS din municipiul
Onesti, strada Tineretului numarul 4, judetul Bac&u, in 5 exemplare, din care 2
exemplare s-au eliberat partilor, un exemplar se transmite la birou! de carte funciara
competent, iar 2 exemplare rAman la arhiva biroului notarial.

IOTAR PUBLIC,
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AGENTEA NATIONALY
LU L Y N T]
FILALICITATEIMARITIATA

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bacau

Oficiul de Cadastru gi Publicitate imabiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Onesti

EXTRAS D= CARTE FUNCIARA

Carte Funciard Nr. 67713 Onesti

A,

| Nr.cerere | 25085
Ziua 26
i Luna ! 08
P Andl ) 2024

Cod verificare

ol

PENTRU INFORMARE

Partea |. Descrierea imobilului

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 67713

Din acte; 1,935
Masurata: 1.068

Teren imprejmuit;

Imprejmuit cu gard de plasa si gard de tabla pe aliniamentul punctelor 117-
101-118-119-120-518, gard de lemn pe aliniamentul 121-123-125 si fara
imprejmuire pe aliniamentul 117-125 si 121-519-518. Diferenta de 867 mp. va
fi inscrisa in alta documentatie cadastrala situata peste drum,

Succesiune, cota actuala 1/2

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24738 / 01/09/2021
Act Notarial nr. 217, din 01/09/2021 emis de Ignat Lidia Cristina;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin Al

1) CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titly de mostenire, dobandit prin Al
Succesiune, cota actuala 1/2

1) CHERECHES ANA MARIA

C.

Partea {li. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie

Referinte

si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pretederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 67713 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Anexa Nr. 1 La Partea | .

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
67713 Din acte: 1.935 |Imprejmuit cu gard de plasa si gard de tabla pe aliniamentul puncteior 117-101-118-

[Masurata: 1.068

119-120-518, gard de lemn pe aliniamentul 121-123-125 si fara imprejmuire pe

aliniamentul 117-125 si 121-519-518. Diferenta de 867 mp. va fi Inscrisa in alta
documentatie cadastrala situata peste drum.

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

* Suprafata este d
' : DETALI: LINIARE IMOBIL

~

i

S

47712

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = . ,
crt | folosingg |viian {mp} Tarla Parcel& f\r. topo Observatii / Referine
1| arabil |Nu | Dinacte: 57 1583/1/2 -
1.635
Masurata;
768
2 | faneata | NU 300 57 1584/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e+ {m)
1 2 27.646

2 3 29.867

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 67713 Comuna/Oras/Municipiu: Onesti

Punct Punct Lungime segmer:t
inceput sfarsit o= (1)
3 4 15.117

4 5 14.852

5 3] 26.357

6 7 14.835

7 8 11.693

8 9 19.201

9 1 14.164

**¥ Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente currulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este valabit in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi,rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generrii documentului.

Data si ora generarii,
26/08/2024, 11:24

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA L4
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2; tel.: 0234-537.200: fax: 0234-535.012; E-mail: csjibacau@csjbacau.ro

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 15235/ 11.07.2023

Citre: Primiria Municipiului Onesti

In atentia:  domnului Arhitect Sef
E-mail: urbanism(@onesti.ro, cosmin.bruma@onesti.ro

Referitor: Studiu de oportunitate pentru PUZ ,,Locuinta individuala P+1;

~,

imprejmuire”, in Onesti, jud. Baciu

Va aducem la cunostintd faptul ca in urma eliberarii de catre Primaria municipiului Onesti a
Certificatului de urbanism nr. 30/16.02.2023 in vederea elaborarii PUZ ,.Locuinti individuala
P+1;” in municipiul Onesti, nr. cadastral 68426, la Consiliul Judetean Bacdu a fost
inregistratd cererea nr. 17173/27.06.2023 privind emiterea punctului de vedere al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) referitor la Studiul de
oportunitate.

Documentatia depusd a fost supusa analizei membrilor CTATU in sedinta din data de
29.06.2023. Au fost inregistrate 8 voturi favorabile si o abtinere. Nu au fost inregistrate voturi
nefavorabile. Membrii comisiei au formulat urméatoarele observatii:
- Limitele intravilanului nu includ constructiile din stAnga-vest amplasament?
- Retelele edilitare cine le face — finantarea?
- Se va intocmi Studiu hidrologic de inundabilitate, dupa care se va solicita un punct de
vedere de la SGA Bacau.

Solicitantul a fost indrumat si se adreseze Primariei municipiului Onesti pentru obtinerea
Avizului de oportunitate.

Cu stima,
Presedinte, p. Arhitect Sef,
Valentin Ivancea Cristina Racoveanu

Semnat digital de catre:
Ivancea Valentin

Semnat digital de catre:
Racoveanu Cristina
Data: 12.07.2023 08:14:25 Data: 11.07.2023 13:52:00

A
Intocmit,
Ecaterina Laura Beuran
F-PS-15, ed. I, Rev. 0 Semnat digital de catre:

Ecaterina-Laura Beuran
Data: 11.07.2023 13:38:54



Catre: Primaria Municipiului Onesti

in atentia:  domnului arhitect-sef Cosmin Bruma

Referitor la: Studiul de oportunitate pentru PUZ ,Locuinta individuald P+1;

imprejmuire” in Onesti, jud. Bacau

In vederea emiterii Avizului de oportunitate pentru PUZ ,Locuinta individuala
P+1; imprejmuire” in Onesti, jud. Bacau, avand ca beneficiar pe Chereches Alexandru
Rafael, ca urmare a analizarii in Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism de la Consiliul Judetean Bacau a Studiului de oportunitate elaborat pentru
aceasta investitie, va comunic raspunsul la observatiile formulate in scris de membrii
comisiei:

Limitele intravilanului nu includ constructiile din stdnga-vest amplasament?

Conform ridicarii topo care std la baza Studiului de oportunitate intocmit,
locuinta si anexa situate la vest de amplasamentul studiat nu se afla in intravilanul
municipiului Onesti. Nu detinem informatii suplimentare privind edificarea acestora.

Retelele edilitare cine le face — finantarea?

Deoarece amplasamentul propus pentru edificarea locuintei este situat in
prezent in extravilan, intr-o zona pentru care nu a fost stabilitd destinatia de zona
pentru locuinte printr-o documentatie de urbanism aprobata, costurile cu extinderea
retelelor de utilitati in vederea racordatrii vor fi suportate de beneficiar.

Conform Certificatului de urbanism nr. 30/16.02.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Onesti si anexat Studiului de oportunitate ,in situatia in care pentru
racordarea la retelele de utilitdti sunt necesare lucrari specifice suplimentare, de
extindere, atunci acestea se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, in baza unor
proiecte de specialitate”.

Se va intocmi Studiu hidrologic de inundabilitate, dupa care se va solicita un
punct de vedere de la SGA Bacau.

Dupa emiterea Avizului de oportunitate beneficiarul va continua procedura de
avizare, in cadrul careia vor fi elaborate studiile de specialitate solicitate de institutiile
avizatoare.

25.07.2023
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ROMANIA

Judetul Bacau

DIRECTIA URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de') JANKO IONELA DOINITA, in calitate de imputernicit a ( ALEXANDRU
RAFAEL conform Procurd Speciala autentificatéd sub nr. 14/02.02.2023- BIN Samoild Ana, cu domici 2dig) in judetul
BACAU, municipiul/erastifesmuna ONESTI, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Vasile Alecsandri, nr.204, bl. - ,sc. -, et. -, ap.
-, telefon/fax 0762698980, -, inregistrata la nr. 52211 din 10.08.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 13 din 02.10.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru®) LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE generat de
imobilul®): zona reglementata in vederea construirii unei locuinte individuale propuse de beneficiar este alcituita din urmétorul
imobil, ce urmeaza a fi introdus in intravilanul municipiului Onesti: imobil cu nr. cad. 67713, reprezentand teren in suprafati de
1.068 mp - cu categoria de folosinta: partial arabil, partial faneatd pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 30

din data de 16.02.2023, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

- lanord:
o teren extravilan ,necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de Fond Funciar a UAT Onesti
e teren partial intravilan partial extravilan nr. cad. 67016 proprietate privatd Moise Elvira;

o teren partial intravilan, partial extravilan nr. cad. 67016 proprietate privatd Moise Elvira
e teren nr. cad. 64189 — str. Maqurii, proprietate publicd a UAT Onesti;

e teren nr. cad. 64189 — str. Magurii, proprietate publica a UAT Onesti;
e teren nr. cad. 61414, proprietate privatd Burlacu Ion si Antoneta, PUZ- “Locuintd P+1 si imprejmuire”
aprobat prin HCL nr.89/08 decembrie 2009
- lavest:
e teren extravilan, necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de Fond Funciar a UAT Onesti
Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr. 30 din data de 16.02.2023, anexate prezentului Aviz,
teritoriul reglementat este constituit din lotul cu nr. cadastral 67713, proprietate privatd a persoanelor fizice Chereches
Alexandru Rafael si Chereches Ana Maria.

REGLEMENTARI OBLIGATORII:
- Asigurare circulatii conform normelor pentru acces si masini de interventie - servicii;

Pentru asigurarea construibilitatii parcelei situatd in extravilan, studiul de oportunitate propune introducerea acestui
teren in intravilanul municipiului Onesti, intr-o zond apropiatd de UTR 17a - subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte de tip
semiurban cu regim de indltime P, P+1(Lmsu).

Functiunile propuse sunt:

e  Zond pentru locuinte si functiuni complementare pentru suprafata de 1.068 mp, reprezentand 100 % din
totalul amplasamentului.

BILANT TERITORIAL ZONA EXISTENT PROPUS

FUNCTIONALA AMPLASAMENT

ZONE FUNCTIONALE S (mp)| % (din total) S (mp) % (din total)

1. (Zona pentru locuinte si functiuni 0 0 1.068,00 100
complementare (INTRAVILAN)

Pag 1 din 2



AL O A TSI PN

Thia P

F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Primaria Onesti Pg. 2/2

2. |Arabil si fineat3(EXTRAVILAN) 1.068,00 100 0,00 0,00
TOTAL ZONA STUDIATA 1.068,00 100,00 1.068,00 100,00
Indicatori urbanistici existenti Valori maxime admise pentru indicatorii urbanistici
P.O.T. existent 0,00% P.0.T. maxim 35%
CUT. existent 0,00 C.U.T. maxim 0,7
4, Dotérile de inter ublic necesare, asigurare eselor, parcajelor, utilitatilor

Asigurarea tuturor cheltuielilor aferente echiparii edilitare cade in sarcina beneficiarului conf. prevederilor HG nr.525/1996(r1),
art.13, alin.(2) conform art. 91 din Legea 18/1991.

Patcela se va 1acotda la relelele publice exislenta In zond, 1espectiv de distiibulie a apel jotabile, a energiel elactrico, a gazelor
naturale si de canalizare fiind permise si solutii alternative independente prin echiparea cu instalatii de captare a energiei
solare, panouri fotovoltaice , centrale termice individuale, etc. Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in refeaua
publicd existentd in zona.

Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din drumul public existent str. Magurii, nr. cad. 64189, prin intermediul aleilor
carosabile si pietonale din interiorul incintel.

Numrul locurilor de parcare se va dimensiona pentru locuinga propusd , conform Anexei nr.5 din HG nr.525525/1996(r1).

5. Capacitétile de transport admise

Caracleristicile investitiei propuse nu influenteazd capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zond si nu justificd
executarea unor lucriri aferente circusatiilor carosabile din zona studiatd in sarcina investitorului, deoarece functiunea propusd
nu presupune atragerea unui trafic suplimentar semnificativ pentru Str. Mé&gurii din care va rezulta accesul la parceld.

- Ridicare topografica vizatd OCPI;

- Studiu geotehnic;

- Aviz Agentia Nationald de fmbunatatiri Funciare- Ffiliala Teritoriald de Imbunétatiri Funciare Bacdu;

- Aviz privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale cf art.47~1 alin(1) din Legea 350/2001;

- Aviz Apele Romane — ABA Siret;

- Plan pentru gestionarea deseurilor;

- Protectia Mediului;

- Avizul de principiu al Consiliului Local Onesti ce se va obtine inaintea Avizului Consiliului Judetean Bacdu- cf. Anexa nr.1 din
Legea 350/2001;

- Aviz Consiliul Judetean Baciu cf. anexa nr.1 din Legea 350/2001;

in vederea aplicérii prevederilor:

- Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 / 30.12.2010, publicat in Menitorul Oficial, Partea I, nr.
47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completdrile ulterioare, procedura de
informare si consultare a publicului se va desfsura in toate etapele de elaborare a P.U.Z. (initiere, elaborare, avizare,
aprobare), initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de
planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul
propus pentru indeplinirea obligatiilor de informare gi consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 30 din 16.02.2023, emis de Primarul Municipiului Onesti.
*Solutia urbanisticd in baza céreia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificiri pe parcursul procedurii de avizare si
aprobare a P.U.Z., dar fird a intra in contradictie cu elementele stabilite in prezentul aviz.

Arhitect - Sef*), )
arh. Cosmin BRUI}A’A fp

Pl U7
Noti: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald (emitentul)(implicit/la\_ag”ibséﬁ!e ulterioare ale documentatiei de urbanism. Initiatorul P.U.Z.
isi va asuma in intregime rdspunderea privind toate consecintele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.
Studiul de oportunitate intocmit de BIA Eugenia Beuran, care a stat la baza emiterii prezentului aviz, constituie anexd a avizului.
1y Numele si prenumele solicitantului.
- persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmei (persoan juridica), cu precizarea denumiril acesteia, precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.
%) Adresa solicitantului.
Pentru persoana fizica, se completeazé cu date privind domiciliul acesteia; Pentru persoand juridicd,
se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obiinerea
avizului de oportunitate.
%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.
*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef>», de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului, specificandu-se
functia si titlul profesional, dupd caz.



R O M A NIA Nr.inreg: 7989/07.02.2024
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
R D e e e e e T e e R
S B L BN I3 R e S R e S 0 P A e S
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iIMPREIMUIRE
mun. Onesti, jud. Bacau

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE
mun. Onesti, jud. Bacdu

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare, avizare
si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, TMPREJMUIRE, mun.
Onesti, jud. Bacdu, generat de imobilul cu nr. cad. 67713 in suprafat3
de 1068 mp situat in extravilanul mun. Onesti in teritoriul administrativ al
acestuia. PUZ CONSTRUIRE 3 LOCUINTE P+1, ANEXE SI IMPREJMUIRE
TEREN, mun. Onesti, jud. Bacau

AMPLASAMENT: Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr. 30 din
data de 16.02.2023, teritoriul reglementat este constituit din lotul cu nr.
cadastral 67713, proprietate privatd a persoanelor fizice Chereches
Alexandru Rafael si Chereches Ana Maria.

Pentru terenul cu categorie de folosinta partial arabil, partial faneata
proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG - teren extravilan

Vecindtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupd cum urmeaza:

la nord :

e teren extravilan ,necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de Fond
Funciar a UAT Onesti
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» teren partial intravilan partial extravilan nr. cad. 67016 proprietate
privata Moise Elvira;

laest:

» teren partial intravilan, partial extravilan nr. cad. 67016
proprietate privata Moise Elvira

e teren nr. cad. 64189 — str. Magurii, proprietate publicd a UAT
Onesti;

la sud :

e teren nr. cad. 64189 str. Magurii, proprictate publicd a UAT
Onesti;

o teren nr. cad. 61414, proprietate privatd Burlacu Ion si Antoneta,

PUZ- "Locuinta P+1 si imprejmuire” aprobat prin HCL nr,89/08
decembrie 2009

la vest :

s teren extravilan, necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de Fond
Funciar a UAT Onesti .

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 30 din 16.02.2023 Chereches
Alexandru Rafael ce poate fi consultat pentru informare de catre publicul
interesat la telefon 0762 698 980, mail dhrenciuc23@yahoo.co.uk ;

PROIECTANT: BIA Eugenia Beuran tel.0745 665010, mail eugeniabeuran@gmail.com ;
COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului
Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII elaborarii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, mun. Onesti, jud. Baciu s-a desfisurat potrivit
documentului de planificare nr. 66896/18.10.2023 in perioada 15.01.2024-29.01.2024 si a constat in
urmatoarele activitati

1. Prin cererea nr.52211/10.08.2023 Janko Ionela Doinita pentru Chereches Alexandru Rafael,
conform Procurd Speciald autentificatd sub nr. 147/02.02.2023, in calitate de initiator privat
documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd eliberarea Avizului de oportunitate al Arhitectului
Sef al municipiului Onesti pentru intocmire Plan urbanistic zonal pentru LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE .

Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacau, ca
urmare a sedintei din 29.06.2023 a emis cu 8 voturi favorabile si o abtinere Punctui de vedere
nr.15235/11.07.2023 pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

2. Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr.13 din 02.10.2023 valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatuiui de urbanism nr. 30 din 16.02.2023;

3. Janko Ionela Doinita pentru Chereches Alexandru Rafael, conform Procura Speciald
autentificata sub nr. 147/02.02.2023, in calitate de initiator privat documentatie de urbanism
tip PUZ, solicita prin adresa inregistratd la Primaria municipiufui Onesti sub
nr.1359/10.01.2024 demararea la 15.01.2024 a procedurii de consultare publica privind
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intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Baciu .

Persoana responsabild cu mformarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 15.01.2024 Anunful et I inregistrat sub nr.1839/12.01.2024 si
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Bacau.

Persoana responsabila cu mformarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti
anuntul et I de intentie de elaborare si panoul penliu PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, mun. Onesti, jud. Bacdu .

. Investitorul privat, initiator PUZ, a afisat panoul rezistenl la intemnpetii inlocmil Th conformitate
cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia elaborérii PUZ

S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.1845/12.01.2024 cu anuntul
privind intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREJMUIRE, mun, Onesti, jud. Bacdu si anume: Moise Elvira si Burlacu Ion si Antoaneta.
Publicul a fost notificat ca in pericada 15.01.2024-29.01.2024 :

sa consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Prim&riei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentul Urbanism, et.6, cam. 603;

sa trimitd observatii, propuneri despre documentatia depusd spre analiz8, in scris la
Registratura, Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz, nr.17

sa facd comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .

sa trimitd scrisori prin postd pe adresa Primdriei municipiului Onesti, cu sediul Tn : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacau , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada indicatd ).

REZULTATELE INFORMARII

in pericada specificatd nu au fost formulate observatii, propuneri cu privire intentia de
elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL- LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, mun.
Onesti, jud. Bacau .
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Nr.inreg: 17682/18.03.2024

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

D R B e S P W e s S e e e v T e i s Y e e e O e S
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869
Nr. din

DIRECTIA URBANISM
Compatliment Urbanisin si
Amenjarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMﬁ“TATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE
NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacau

ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE
NC 67713,mun. Onesti, jud. Bacau

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: Elaborare PUZ - LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREJMUIRE, NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacdu, generat
de imobilul cu nr. cad. 67713 in suprafatd de 1068 mp situat in
extravilanul mun. Onesti in teritoriul administrativ al acestuia.

AMPLASAMENT: Conform Studiului de oportunitate si Certificatului de urbanism nr.
30 din data de 16.02.2023, teritoriul reglementat este constituit din
lotul cu nr. cadastral 67713, proprietate privatd a persoanelor fizice
Chereches Alexandru Rafael si Chereches Ana Maria.

Pentru terenul cu categorie de folosintd partial arabil, partial
faneatd proprietatea initiatorului destinatia stabilita prin PUG - teren
extravilan

Vecinadtatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupa cum urmeaza:

la nord :
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» teren extravilan ,necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de
Fond Funciar a UAT Onesti

s teren partial intravilan partial extravilan nr. cad. 67016
proprietate privata Moise Elvira;

la est :

e teren pariial intravilan, parifal extravilan nr. cad. 67016
proprietate privatd Moise Elvira

+ teren nr. cad. 64189 — str. Magurii, proprietate publicd a
UAT Onesly;

» feren nr. cad. 64189 — str. Magurii, proprietate publica a
UAT Onesti;

e teren nr. cad. 61414, proprietate privatd Burlacu Ion si
Antoneta, PUZ- “Locuinta P+1 si imprejmuire” aprobat prin
HCL nr.89/08 decembrie 2009

la vest :

e teren extravilan, necadastrat , in rezerva Comisiei Locale de
Fond Funciar a UAT Cnesti .

INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 30 din 16.02.2023 Chereches
Alexandru Rafael ce poate fi consultat pentru informare de catre
publicul  interesat la telefon 0762 698 980, mail
dhrenciuc23@yahoo.co.uk ;

PROIECTANT: BIA Eugenia Beuran tel.0745 665010, mail
eugeniabeuran@gmail.com ;

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primdriei
Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapcd cu inlocuitor cons.sup.Carmen
Belceanu email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului n etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, iMPREJMUIRE, NC 67713, mun.
Onesti, jud. Bacau, s-a desfdsurat potrivit documentului de planificare nr.66896/18.10.2023,
in pericada 19,02.2024-04.03.2024 si a constat in urmé&toarele activitati

1. Prin adresa inregistrata cu nr.10172/15.02.2024 Janko Ionela Doinita pentru Chereches
Alexandru Rafael, conform Procurd Speciald autentificatd sub nr. 147/02.02.2023, in
calitate de initiator privat documentatie de urbanism tip PUZ, solicitd declansarea
procedurii de consultare publicd privind Etapa II Elaborare propuneri pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, NC 67713,mun.
Onesti, jud. Bacdu si transmite modelul de panou {conform legislatie in vigoare);

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei elaboreazé ANUNTUL
nr.10485/16.02.2024 privind consultarea asupra elaborarii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, NC 67713,
mun. Onesti, jud. Bacau ;

3. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 19.02.2024 anuntul privind consultarea publicului ET II-
ELABORARE PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA
P+1, IMPREIJMUIRE, NC 67713,mun. Onesti, jud. Bacdu si documentatia aferenta
Memoriu Tehnic, RLU, Planse;
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. Perscana responsabilda cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul
primariei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti anuntul si panoul intocmit Tn conformitate cu legislatia in vigoare  privind
Elaborare propuneri ~ PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1,
IMPREIMUIRE, NC 67713,mun. Onesti, jud. Bacdu;
. Investitorul privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborarii PUZ
. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.10489/16.02.2024 cu
anuntul privind consultaiea n el. 1l Clabulate propunerl privind PLAN URBANISILIC
ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, NC 67713, mun. Onesti,
jud. Bacdu si anume : Moise Elvira si Burlacu {on si Antoaneta .
. Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii, observatii si propuneri referitoare la
propunerile PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREIMUIRE, NC
67713,mun. Onesti, jud. Bacdu incepand cu data afisdrii, in pericada indicatd, cétre
Primaria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod
601032 prin :
- scrisori depuse la registratura autoritatii locale ( in perioada indicata )
comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa
de e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
scrisori prin posta pe adresa Primériei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata ).

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~ELABORARE
PROPUNERI privind elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL LOCUINTA
INDIVIDUALA P+1, IMPREIJMUIRE, NC 67713, mun. Onesti, jud. Bacau

In pericada indicat a nu au fost solicitéri de consultare a documentatiei la sediul Primériei
mun. Onesti.

In perioada specificatd, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au
fost formulate observatii, propuneri, sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism Tn Municipiul Onegti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, care fundamenteaza
decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ
propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila.

Raportu! va fi afisat pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost Intocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publica locald si unul pentru investitor, respectiv Janko Ionela Doinita
pentru Chereches Alexandru Rafael, conform Procurd Speciald autentificatd sub nr.
147/02.02.2023 .
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind avizarea de principiu a a unor documentatii de urbanism din
municipiul Onesti

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data
de 16 mai 2024;

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 26227/22.04.2024 al Viceprimarului
municipiului Onesti, cu atributii de primar — Jileu Adrian, Raportul de specialitate nr.
26230/22.04.2024 al Directiei urbanism, Avizul Comisiei de studii si prognoze
economico-sociale, buget, finanfe, agriculturd i administrarea domeniului public si
privat, servicii publice si comert, al Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucririlor
publice si protectia mediului Inconjuritor si al Comisiei pentru administratie publicé,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libetitilor cetitenilor si
disciplinei;

Tindnd seama de Cererea n1.22401/04.04.2024 a a dnei. Janko Ionela Doinita pntru
Chesches Alexandru rafael, conform procurii speciale autentificati sub nr.147/02.02.2023
prin care solicitd avizarea de principiu a documentatiei de urbanism PUZ ,Locuinta
individuala P+1, Tmprejmuire, NC 67713, str. Magurii, jud. Baciu”, Certificatul de
urbanism nr.72/11.04.2022 emis de Municipiul Onesti, Raportul consultérii si informarii
publicului etapa I — intentie de elaborare nr. 13864/01.03.2024 respectiv et II - Elaborare
propuneri nr. 15053/15.04.2024;

Tindnd seama de Cererea nr. 26147/22.04.2024 a dl. Manolache Bogdan Cristian
prin care solicitd avizarea de principiu a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire locuints, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard Sechel,
mun. Onesti, jud. Bacu ”, Certificatul de urbanism nr.30/16.02.2023 emis de Municipiul
Onesti In scopul ,,Construire locuintd, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard
Sechel, mun. Onesti, jud. Bacau”, Raportul consultirii si informérii publicului Raportul
consultirii i informarii publicului etapei I — intentie de elaborare nr. 7989/07.02.2024
respectiv et II - Elaborare propuneri nr. 17682/18.03.2024;

fn baza prevederilor Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, Legii nr.350 din 6 iulie 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare,
Hotararea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, Ordinul Ministerului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-
010-2000;

In temeiul art.129, alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. €),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completérile ulterioare

HOTARASTE:




Art.1 — Se emite avizul de principiu favorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
»Locuinta individuala P+1, Imprejmuire, NC 67713, str. Magurii, mun. Onesti, jud.
Bacau” conform documentatiei prezentate in Anexei nr.1 ce face parte integranta din
prezenta hotdrare.

Art.2 — Se emite avizul de principiu favorabil pentru Planul Urbanistic Zonal
,Construire locuinta, foisor si imprejmuire teren, NC67633, str. Eduard Sechel, mun.
Onesti, jud. BACAU” conform documentatiei prezentate in Anexei nr.2 ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3 — Cu aducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
desemneazd Viceprimarul Municipiului Onesti, cu atributii de primar, prin Directia

urbanism.

Art.4 — Prezenta hotardre va fi comunicata, prin grija Secretarului Municipiului,

catre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacéu;
- Viceprimarului Municipiului Onesti, cu atributii de primar;
- Directiei urbanism;

Nr.97

Din 16 mai 2024

SD/BR
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ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de JANKO [ONELA DOINITA, cu domiciliul/sedid in judetul
BACAU, municipiullferagulfeermuna ONESTI, satul ...., sectorul .-.., cod postal ..., str. VASILE
ALECSANDRI, nr. 20A, bl ..., sc. ..., et ..., ap ..., telefon/fax 0762698980, e-mail ..., in calitate de
reprezentant al CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL si CHERECHES ANA MARIA, inregistrata la nr.
11383 din 28.04.2025, nr. 11383/28.04.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completérile ultericare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 26 din 04.08,2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ LOCUINTA INDIVIDUALA P+1; IMPREJMUIRE
MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU, generat de imobilul " terenul reglementat, S=1068 mp, NC
67713, este situat in extravilanul municipiului Onesti, in zona terenurilor agricole avand categoria de
folosinta arabil (768 mp) respectiv faneata (300 mp).

Terenul are acces din strada Magurii pe latura de S-E.

Vecinatati teritoriu reglementat:

- la NE: teren NC 67016 (situat partial in zona pentru locuinte din intravilan si in zona terenurilor agricole
din extravilan)

- la SE : str Magurii

- la 8V : teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o locuinta individuala st ¢ anexa gospodareasca)

- la NV: teren in folosinia Fodor Ana

Suprafata studiata prin PUZ: 8058 mp

Initiatori: CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL
Proiectant: B.I.A. EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnaturd RUR: CARH. EUGENIA BEURAN

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii indicatori
pentru:

Zona teren agricol in extravilan :

Terenul studiat, situat in extravilan, hu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata
legal care sa reglementeze condttu!e de autorlzare

- UTR ... ;

— regim de construire: ....... et ;

— functiuni predominante: zona teren agricot;

- Hmax=..

- POT max—...;

-  CUT max=...;

— retragerea mlmma fatd de aliniament =

— retrageri minime faia de limitele Iaterale = ...

— retrageri minime faté de limitele posterioare =

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrdri pentru retele magistrale, cai de comunicatie,
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicafil ori alte lucrari de infrastructura, constructivamenajari
pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundati,
alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospoddresti ale exploatatilor agricole, precum si
constructii si amenajéri speciale.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii locuintei propuse este necesar introducerea in
intravilan a suprafetei de 516 mp si schimbarea functiunii din zona terenuri agricole in zona pentru
locuinte si functiuni complementare.

Zona pentru locuinte si functiuni complementare: .

= UTRw=..4

- regim de construire:cuplat/izolat;

- Hmax=P +1,10 m;

— POT max = 35%;

— CUT max=0.70;

— retragerea minima fata de aliniament = 4.30 m;

— retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0 m;

— retrageri minime fata de limitele posterioare = 37.63 m (fata de limita de NV a proprietatii);

— circulatii si accese: din strada Magurii cu propunere de modernizare (prospect 9,0 m din care 7.0
m parte carosabila si trotuare pietonale 2x1,0 m) ;

— echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apa — racordare la reteaua de apa existenta pe str
Magurii. * Canalizarea menajera: racordare la reteaua de canalizare existenta pe str Magurii «
Alimentarea cu energie electrica - racordare reteaua de distributie existenta pe str Magurii. ¢
Alimentarea cu gaze naturale :racordare la reteaua de gaze existenta pe str Magurii.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.07.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urméatoarele conditii. respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 30 din 16.02.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti.

B.l./3 ex.

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ............ :

- Primaria Orasului ................ :

- Primaria Comunei ................. .

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate n domeniul amenajarii
teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente*)]

Arhitect-sef,

Ca urmare a cererii adresate de’ CHERECHES ALEXANDRU- RAFAEL prin JANKO IONELA-DOINITA
conform Procura specialda autentificata cu nr. 147/02.02.2023 cu domiciliul/sedil” n judetul- Baciu,
municipiul/erasutfeomuna Onesti, cod postal -, str.Vasile Alecsandri nr.20A, telefon/fax 0762 698 980, e-mail
dhrenciuc23@yahoo.co.uk, inregistratd la nr. 60133 din 19.08.2025 si completata de 86405 din 17.11.2025
si 91496 din 04.12.2025,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile Si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 06 din 18.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru” LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, IMPREJMUIRE, mun. Onesti,

jud. Bacdu generat de imobilul® terenul reglementat, S=1068, NC 67713, este situat in extravilanul

municipiului Onesti, in zona terenurilor agricole avand categoria de folosintd arabil (768 mp ) si respectiv

faneata (300 mp).

Terenul are acces din strada Magurii pe latura de S-E.

Vecinatati teren reglementat:

- la NE: teren NC 67016 (situat partial in zona pentru locuinte din intravilan si partial in zona
terenurilor agricole din extravilan);

- la SE : str. Magurii, NC 64189;

- la SV: teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o locuinta individuala si 0 anexa gospoddreasca);

- la NV: teren extravilan necadastrat .

Suprafata studiata prin PUZ: 8058 mp

Initiator: CHERECHES ALEXANDRU- RAFAEL

Proiectant: BIA EUGENIA BEURAN
Specialist cu drept de semnaturd RUR : CARH EUGENIA BEURAN

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmdtorii indicatori
pentru:

Zona teren agricol in extravilan :

Terenul studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata legal
care sa reglementeze conditiile de autorizare:

- UTR: ;

= regim de construire: - :

- functiuni predominante: zona teren agricol;

- H max=...;

“ POTmax-..;

= CUTmax=...;

- retragerea minima fata de aliniament =

- retrageri minime fatad de limitele laterale = :

- retrageri minime fata de limitele posterioare = ;



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cdi de comunicatie, imbunatatiri
funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, constructii/amenajari pentru combaterea
si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii, alunecari de teren, eroziunea
solului), anexe gospodaresti ale exploatatilor agricole, precum si constructii si amenajari speciale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii locuintei propuse este necesar introducerea in
intravilan a suprafetei de 516 mp si schimbarea functiunii din zona terenuri agricole in zona pentru locuinte
si functiuni complementare.
Zona pentru locuinte si functiuni complementare:
- UTR:...;
= regim de construire:cuplat/izolat;
= Hmax=P +1, 10 m;
- POT max = 35%;
- CUT max = 0.70;
- retragerea minima fata de aliniament = 4.30 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 37.63 m (fata de limita de NV a proprietatii);
- circulatii si accese: din strada Magurii cu propunere de modernizare (prospect 9,0 m din care 7.0m
parte carosabila si trotuare pietonale 2x1,0 m);
- echipare tehnico-edilitara :
Alimentarea cu apd - racordare la reteaua de apa existentd pe str. Magurii.
Canalizarea menajerd: racordare la reteaua de canalizare existenta pe str Magurii.
Alimentarea cu energie electricd - racordare reteaua de distributie existentd pe str Magurii.
Alimentarea cu gaze naturale: racordare la reteaua de gaze existenta pe str Magurii.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 10.07.2025 se

avizeaza favorabil/eu—cenditiifrefaverabit Planului urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmatoarele conditii respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile

prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;
utilitdtile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de céitre beneficiar sau investitor.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupéd aprobarea P.U.Z.
si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 30 din 16.02.2023 emis de Primdria Municipiului Onesti.

) Numele si prenumele solicitantului:
persoana fizica; sau
reprezentant al firmei (persoana juridica), cuprecizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
%) Adresa solicitantului:
pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea
avizului de oportunitate.
*3} Se completeazd, dupa caz:
Primdria Municipiului . . . . ... ... ;
Primdria Orasului .. . ....... ;
Primdria Comunei . .. ........
**}) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dup# caz.



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002
Cod de identificare fiscala 19756197; Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii Locuinta individuala P+1; imprejmuire
NC 67713, strada Magurii, Onesti, judetul Bacau
Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

* Beneficiar Chereches Alexandru Rafael
* Proiectantul general Birou Individual de Aritectura Eugenia Beuran
* Data elaborarii noiembrie 2023 SEBETY s

AMENAJAREA |
81 URBANISM

1.2. Obiectul PUZ ' -

* Solicitari ale temei-program i—

Lucrarea de fata a fost realizatda in baza temeil de pr0|ectare $1 are ¢
modificarea reglementarilor urbanistice in vigoare referitoare_la terenul” ‘détmut det neﬁ
in municipiul Onesti, judetul Bacau in scopul introducerii in intravilan a acestui teren SI
schimbarea destlnat,|e| din ,zona terenuri agricole in extravilan” in ,zona pentru locuinte si
functiuni complementare”.

In prima versiune a planului urbanistic zonal a fost studiatd posibilitatea de a
introduce in intravilan intreaga suprafatd de teren detinutd de beneficiar, fiind obtinute o
parte dintre avize. in urma unei analize mai detaliate asupra viitoarei investitii, beneficiarul a
decis reducerea suprafetei de teren care se propune a fi introdusa in intravilan.

Pentru a face posibila prezentarea unui plan director si de control al dezvoltarii, s-a
luat in studiu o suprafatd de teren de 8.058 m? situatd in intravilanul si extravilanul
municipiului Onesti si care include terenuri ale persoanelor fizice situate in zona pentru
locuinte si in zona terenurilor agricole, dar si suprafete din terenul aferent strazii Magurii si
raului Oituz.

Planul urbanistic zonal stabileste conditiile de amplasare si functiunile pentru care se
va permite autorizarea construirii, indicatorii urbanistici maximali, conditile estetice, de
calitate a locuirii, de circulatie si de mediu, in corelare cu reglementarile urbanistice din
zonele invecinate.

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afla in proprietatea domnului
Chereches Alexandru Rafael si a doamnei Chereches Ana Maria si este inregistrat in
evidentele Oficiului de cadastru si publicitate imobiliard cu numarul cadastral 67713 din
municipiul Onesti, judetul Bacau. Conform Extrasului de carte funciard pentru informare
eliberat de O.C.P.l. Bacau, terenul are suprafata masurata de 1.068 m?, are categoria de
folosinta arabil (768 m?) si faneata (300 m?) si este situat in extravilanul municipiului Onesti.

Deoarece strada Magurii este mobilatd pe ambele laturi cu cladiri de locuinte
individuale, o parte dintre acestea fiind situate si in zona de extravilan, beneficiarul a initiat

PUZ Locuinta individuald P+1; imprejmuire, strada Magurii f.n., Onesti, judetul Bacau 1
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un plan urbanistic zonal in vederea introducerii in intravilan a proprietatii sale si completarii
frontului stradal cu o noua locuinta.

Obiectivul documentatiei constd in rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zona cu scopul de a schimba functiunea si de a stabili
valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat, precum si de a asigura
accesul pietonal si carosabil, necesarul de locuri de parcare si spatiu verde pentru locuinta
propusa.

* Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii

Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului de
urbanism aferent, terenul reglementat este situat adiacent principalului trup de intravilan al
municipiului  Onesti. Destinatia aprobata pentru zona de intravilan din vecinatatea
amplasamentului este zond pentru locuinte si functiuni complementare — subzona cu
constructii P, P+1.

in vederea edificarii locuintei si a anexei gospodaresti propuse este necesard
schimbarea functiunii terenului. Aceastd modificare asupra terenului va avea loc in urma
aprobarii prezentului studiu urbanistic, care a fost initiat in baza Certificatului de urbanism nr.

30/16.02.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti si pentru care a fast obfinut Avizul de,
oportunitate nr. 13/02.10.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti. JUUETUL B

s o ¥
B4 M A EJ
AL AL

1.3. Surse documentare

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI 31 URBANISM

HZAT SRPRE NESOHIMBARE

P.U.G. - municipiul Onesti si Regulamentul Local de Urbanism aferent | ;. Dgé d;_,ﬂé&ﬂg,! ) [J!

Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Hotérarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu

completérile si modificarile ulterioare

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicatd, cu modificarile
ulterioare

e Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

o Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

e Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru

aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

Semnatura ...

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei

Municipiul Onesti este situat in zona sud-vesticd a judetului Bacau, la intersectia
drumurilor nationale DN 11 (E574), DN11A si DN12A si la confluenta raurilor Trotus, Oituz,
Casin si Tazlau. Conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — sectiunea IV —
Reteaua de localitati, Onesti este un municipiu de rangul Il, fiind incadrat in categoria
municipiilor de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in cadrul retelei
de localitati.

In perioada feudald asezarea era de tipul unui sat, avand caracter agricol. Localitatea
a inceput sa se dezvolte in a doua jumatate a secolului al XIX-lea, cand specificul agricol a

PUZ Locuinta individuala P+1; imprejmuire, strada Magurii f.n., Onesti, judetul Bacau 2
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fost completat cu cel comercial. Un secol mai tarziu a inceput dezvoltarea industriala a
Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

Zona de studiu face parte dintr-o fosta zona agricold, care a fost introdusa partial in
intravilanul localitatii si alocata locuintelor individuale (cartierul Satul Catolic).

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul este situat la limita vesticd a intravilanului municipiului Onesti, in apropierea
cartierului Satul Catolic. Aceastd zona din intravilanul municipiului este caracterizata de o
trama stradald neregulata, iar fondul construit este dens si predomina locuintele individuale
dezvoltate pe un singur nivel.

Zona in care este situat amplasamentul studiat este caracterizatd de coexistenta a
doud functiuni principale: locuirea si agricultura, constatandu-se o tendintd de extindere a
zonei de locuit in extravilan care s-a manifestat, conform imaginilor disponibile, dupa
aprobarea planului urbanistic general actual (in anul 2000).

Cele mai apropiate cladiri sunt locuintele individuale si anexele gospodaresti ale
acestora care sunt situate la sud-vest si nord-est de terenul propus a fi reglementat

o Potential de dezvoltare

Cartierul Satul Catolic, din care ar urma sa faca parte si amplasamentul studiat in
urma aprobarii prezentului plan urbanistic zonal, reprezintd o zona de locuit cu locuinte
individuale avand un regim de inaltime redus (majoritatea parter si, ocazional, P+1), retrasa
fata de arterele intens circulate (drum national, drum judetean) si si situata la distanta fata de
obiectivele industriale posibil generatoare de poluare.

Amplasamentul se afla la aproximativ 900 m fatd de zona centrald a localitaii,
dotdrile publice existente in aceastd zon& fiind accesibile viitorilor locatari ai locuintei
propuse.

Raul Oituz se afla la 11 m fata de limita nord-vesticd a amplasamentului, existand o
diferentd de nivel de 8 m intre malul cursului de ap& si zona cea mai joasa a
amplasamentului studiat, care este la limita dinspre rau.

Locuinta solicitatd se va integra in zona fara a ridica probleme de compatibilitate
functionald deoarece terenurile imediat invecinate au functiune—similaré.-—tocuinta—v
beneficia de acces la utilitati prin racordarea la retelele exis entg in zona caii deﬁcpgsfz; U

2.2. incadrarea in localitate F i

HIAT SPRRE NESCHIMBARE
e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii bz,é ot aﬂé'éz ’; .
Zona studiata este situata in extravilanul municipiului Onesti zon
agricola.

Terenul reglementat are acces la strada Mégurik, situat la “limita -sud-estical-al
proprietatii.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- la nord-est: teren NC 67016 (situat partial in zona pentru locuinte din intravilan si in zona
terenurilor agricole din extravilan),
- la sud-est: strada Maguirii,
- la sud-vest: teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o locuintd individuala si o anexa
gospodareasca),
- la nord-vest: teren in folosintd Fodor Ana.

¢ Relationarea zonei cu localitatea

Accesul la utilitati se va putea realiza prin racordarea la retelele tehnico-edilitare
existente pe strada Magurii.

Din punct de vedere al deservirii zonei cu instituti de interes general, locatarii
locuintei propuse vor beneficia de acces la unitatile invatamant, sanitare, culturale, punctele

PUZ Locuinta individuald P+1; imprejmuire, strada Magurii f.n., Onesti, judetul Bacau 3
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Numar de inregistrare la O.A.R. 34/1

comerciale si de servicii, institutiile administrative situate pe teritoriul municipiului. Majoritatea
dotarilor de importanta locald si teritoriald sunt situate in centrul municipiului. Atat dotarile
publice din zona centrald, cat si zonele verzi cele mai apropiate (Parcul Municipal si Parcul
George Calinescu) sunt situate la aproximativ 1 km distanta fata de amplasament.

In cazul unor situatii de urgent, locuinta propusa va fi accesibila din strada Magurii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

¢ Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale

Amplasamentul este situat pe malul drept al raului Casin. Se inregistreazé o diferenta
de nivel seminificativa (15 m) intre cota la care este situat amplasamentul si cota superioara
a cursului de apa.

Clima zonei este temperat-continentald. Precipitatile au valoarea medie anuala de
cca. 654 mm/an. Temperatura medie anualé este de 8,5°C — 9,5°C. Vanturile de vest sunt
cele mai frecvente in zona amplasamentului, urmate de cele de sud-vest.

Amplasamentul nu face parte dintr-o zona cu riscuri naturale.

Informatii detaliate privind elementele cadrului natural pot fi consultate in Studiul
geotehnic.

2.4. Circulatia

o Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene
In zona studiata circulatia se desfagoara pe strada Magurii, situata la limita sud-estica
a terenului reglementat, care face legatura cu restul localitatii. Strada este asfaltata in zona
intersectiei cu strada Zefirului si balastata in zona de studiu. Segnientut-de-stradé-situat in—
intravilan are I5timea de 7 m, iar in extravilan litimea este de 9 m. Circhlatia‘pistonaldsnu a‘ U
este delimitatd de cea carosablla Strada necesitd a fi reconfig ur7

COMISIA TERNICK DE 4 UENA JAREA

conditiile legislatiei in vigoare. TERITORIULY! §I URBANISM

. | VIZAT SPRE NESCHIMBARE
2.5. Ocuparea terenurilor | w ol bl "
SRR A r'-"__-]’-'u « 20,
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zTna studiata
Terenurile care intrd in alcatuirea zonei studiate smt%a.ccetél”ﬁdﬂocumt
individuale si terenuri agricole libere de constructii, aflate in proprietate prlvai,Aé)F
Functiunea stabilits prin PUG este partial ,terenuri agricole situate in extravilan” si
part,lal ,zona pentru locuinte si functiuni complementare”.

¢ Relationari intre functiuni

Cele doua functiuni prezente in zona studiatd sunt compatibile, loturile agricole fiind
de mici dimensiuni si cultivate manual, fara a produce zgomot si faré a afecta locuintele din
vecinatate.

Se constata tendinta de extindere a intravilanului aprobat, fiind identificate locuinte
individuale construite in extravilan. Zona prezinta potential de extindere a functiunii de
locuire, existand posibilitatea de utilizare a tramei stradale existente si acces la retele de
utilitati.

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele aspecte:

- detinerea dreptului de proprietate asupra terenului;
- potentialul de extindere al zonei de locuit;
- pozitionarea terenului intr-o zona accesibila circulatiei rutiere si pietonale.

PUZ Locuinta individuala P+1; imprejmuire, strada Magurii f.n., Onesti, judetul Bacau 4
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e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Zona studiata este partial construitd: in intravilan fondul cladit este dens, majoritatea
loturilor fiind ocupate cu locuinte individuale cu regim de inaltime redus, construite n
vecinatatea cailor de circulatie, in timp ce in extravilan existd un numér redus de cladiri
(locuinte si anexe gospodaresti).

e Aspecte calitative ale fondului construit

Pe strada M&gurii, ca si in restul cartierului, predomina locuintele mai vechi (se
constatd ci acestea existau la data elaborarii planului urbanistic general aprobat in anul
2000). O parte dintre acestea sunt in stare de degradare, in timp ce majoritatea au fost
reparate, modernizate si extinse. Cladirile situate Tn extravilan sunt relativ noi, construite
din materiale durabile.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona studiata nu exista prevazute echipamente publice esentiale (scoald, gradinita,
farmacie, cabinete medicale), nsd acestea existd in intravilanul municipiului si pot fi
accesate de locatarii cladirii propuse.

e Asigurarea cu spatii verzi

Cel mai apropiat parc este Parcul Municipal, situat la aproximativ 1 km de
amplasament, ins& spatii verzi publice se gasesc si la 500 m fatd de amplasament, in zona
locuintelor colective de pe Bulevardul Oituz.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

¢ Principalele disfunctionalitati
Referitor la fondul construit au fost identificate urmatoarele digfunctionalitati:

- trasarea limitei intravilanului fara a lua in considerare limitele proprietatilor; i~ e ;55

BACA
- strada este neamenajatd, cu un profil transversal variabil, cu [zona ‘ca"rdéabeé“‘"s;i“’ééé{:AU

pietonald nedelimitate, | COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

- lipsa locurilor de parcare publice,

{F QL

{ TERITORIULUI 81 URBANISM

- lipsa racordurilor la retelele tehnico-edilitare (pentru terenul reglementat).”/#7 5775 NESCHIMSARE L.

2.6. Echipare edilitara

Semnatura ...
o Stadiul echiparii edilitare in corelare cu infrastructura localitatii——
Conform Certificatului de urbanism si Avizului de oportunitate eliberate de Priméria

municipiului Onesti, in zona studiata exista retele de alimentare cu apa, energie electrica,

gaze naturale si canalizare.

¢ Principalele disfunctionalitati
Nu este cazul.

2.7. Probleme de mediu

¢ Relatia cadru natural - cadrul construit

Terenul reglementat este situat la limita intravilanului, unde zona de locuit se dezvolta
in vecinatatea terenurilor agricole. Terenul este inierbat, iar dupa edificarea locuintei va
putea fi amenajat cu vegetatie adecvata zonei climatice.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zond nu sunt semnalate riscuri naturale si antropice. Amplasamentul este situat la
1 km distanta fata de fostul depozit de deseuri, in prezent inchis.
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e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul. Terenul se afld la o distantd de peste 1 km fatd de Biserica ,Sf.
Nicolae”, cladire inscrisd in Lista monumentelor istorice_sub codul BC-II-m-B-00865, si la
peste 5 km fata de Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din Borzesti, cladire fnscrisa Tﬂ Lista
monumentelor istorice sub codul BC-ll-m-A-00797. . .

COMI REA
-

¢ Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

2.8. Optiuni ale populatiei &O’Zﬁ/)‘ﬂ

Propunerea de amenajare urbanisticd nu face| parte din strategia -generala--de
dezvoltare a municipiului, dar initiativa este sustinutd de faptul cd amplasamentul
reglementat este adiacent zonei de locuit din intravilan.

Comunitatea va fi informatd despre investitia propusa si consultatd cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului emis de Primaria Municipiului Onesti si in baza prevederilor
Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism al municipiului Onesti. Documentatia va
fi pusd la dispozitia publicului inainte de a fi aprobatd, la sediul primariei, conform
prevederilor regulamentului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior elaborarii planului urbanistic zonal au fost intocmite:
- ridicarea topografica a zonei la scara 1:500, care evidentiaza atat terenul reglementat cat si
vecinatatile acestuia,
- Studiul geotehnic, in cadrul cdruia sunt prezentate concluzii si recomandari pentru
amplasarea unor noii cladiri.

Conform studiilor de fundamentare elaborate rezultd ca amplasamentul are potential
pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte individuale.

3.2. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Onesti si al Regulamentului
local de urbanism aferent, zona studiata se afla in extravilan, in zona terenurilor agricole.

Din perspectiva prevederilor legislatiei si ale documentatiilor de urbanism aprobate,
investitia propusa nu poate fi amplasata in zona terenurilor agricole.

Informatii privind prevederile legislatiei si ale Planului urbanistic general al
municipiului Onesti referitoare la conditile de amplasare a constructiilor in extravilan pot fi
consultate in Certificatul de urbanism, la punctul 3. Regimul tehnic.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural nu prezinta particularitati, fiind specific terasei raului Oituz.

La amplasarea viitoarelor obiective se va urmari incadrarea acestora cat mai
armonios cu cadrul natural si construit existent, fara intruziuni brutale, atat din punct de
vedere urbanistic, cat si arhitectural.
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Dupéa edificarea constructiilor se va proceda la replantarea spatiilor adiacente cu
specii adecvate zonei.

3.4. Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Accesul la amplasament este asigurat din strada Magurii.

Zona caii de circulatie necesitd modernizare pentru a asigura un profil transversal
regulamentar si o imbracaminte rutierd corespunzatoare unei circulatii — preconizat —
intensificate.

in conditile actuale se poate asigura un profil transversal de 6 m cu o banda de
circulatie de 4 m Iatime, cu trotuare pe ambele laturi si cu platforme de incrucisare conform
prevederilor referitoare la strézile de deservire locald ale Ordinului nr. 49/1998 emis de
Ministerul Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor din localitdtile urbane. Luand in considerare prevederile H.G. nr. 525/1996
Regulamentul general de urbanism, se poate realiza modernizarea strazii cu profil de 9 m
latime (cu 2 benzi carosabile de 3,5 m fiecare si trotuare de 1 m pe ambele laturi) implicand
exproprierea unor terenuri private adiacente, urmand ca decizia privind profilul stradal sa fie
luata de proprietarul strézii (UAT Onesti) in baza unui studiu mai amplu. In ambele situatii
este necesara realizarea unei platforme de intoarcere, dimensionata astfel incat s& poata fi f
utilizata si de autospecialele de colectare a deseurilor si pentru situatii de urgenta (pompieri,
ambulanta).

Pentru locuinta individuald se propune asigurarea a doud locuri de parcare pe
amplasament.

In prezent terenul este imprejmuit cu un gard deteriorat Acesta va fi imprejmuit cu un

?"55‘
i"‘%\{_f.“‘xu

DE /’ V:"’UAI"EA
IRIULUL S dﬁﬁq,\},s‘;ﬂz

pentru largirea caii de circulatie.
In zona studiatd nu exista trasee de transport in comun.

e Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.

VIZAT SPRE NE SCHIMBARE
:)Z’é din bﬁaf" /

¢ Organizarea circulatiei pietonale
Vezi ,Organizarea circulatiei si a transportului in comun”.

S143] hutul(_z e

3.5. Zonificare functionala — categorii de |ntervenﬁe,
reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de extindere a functiunii
de locuire pe lotul cu nr. cadastral 67713. Se propune introducerea in intravilan a suprafetei
de teren de 516 m? din suprafata totald de 1 068 m? a acestui lot, si schimbarea functiunii din
terenuri agricole situate in extravilan” in ,zona pentru locuinte si functiuni complementare -
subzona locuintelor individuale cu constructii P, P+1”. Nu se propun interventii pe suprafata
de teren de 552 m?, pentru care se va mentine destinatia ,terenuri agricole situate in
extravilan”.

Noua functiune va permite proprietarilor sa edifice pe terenul reglementat o locuinta
individualéd cu anexe gospodaresti si s imprejmuiasca proprietatea.

Organizarea functionald a terenului reglementat va rezolva urmatoarele obiective
principale:

- amplasarea locuintei propuse cu respectarea indicatorilor urbanistici maxim admisi
prevazuti prin Planul Urbanistic General al municipiului Onesti pentru zonele destinate
construirii de locuinte,

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,
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- asigurarea accesului constructiei propuse la retelele tehnico-edilitare.

Pe amplasamentul care face obiectul documentatiei beneficiarul intentioneaza sa
construiasca o locuinta individuala P+1. Restul suprafetei lotului va fi ocupatd de spatii
plantate si alei pietonale si carosabile ce vor fi trasate si dimensionate la urmatoarea faza de
proiectare, In functie de pozitionarea exacta a cladirii propuse.

Se propune mentinerea aliniamentului existent (limita dintre terenul public si cel
privat).

Zona edificabild este propusa conform plansei U2 ,Reglementari urbanistice.
Zonificare” la o distanta de 4,30 m fata de aliniament, la 2,00 m fata de limitele de proprietate
dinspre nord-est si sud-vest, la 37,63 m fata de limita nord-vestica a proprietatii. Cladirile vor
putea fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, cu respectarea indicatorilor urbanistici
propusi si a retragerilor fata de limitele de proprietate prevazute in Codul Civil.

In incintd se propune un loc de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00 m, in zona
accesului, existand posibilitatea de a amenaja un loc de parcare suplimentar. Locurile de
parcare necesare noii functiuni vor putea fi amenajate doar in interiorul terenului
reglementat.

Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa fie asigurat accesul mijloacelor de interventie
in situatii de urgenta.

INDICATORI URBANISTICI

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T. maxim admis 35%

C.U.T. maxim admis 0,7

R.H. maxim admis P+1; 10m

La stabilirea indicatorilor urbanistici propusi s-a tinut cont de reglementarile actuale
ale Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, urmérindu-se mentinerea acestora cu
scopul de a incadra locuinta propusa intr-o zona cu caracteristici similare.

Luand in considerare solicitarea beneficiarilor, pe lotul aflat in proprietatea lor se vor
atinge valori ale indicatorilor urbanistici care se incadreaza in limitele maxime propuse.

BILANT TERITORIAL

CATIEE)EOR” EXISTENT | PROPUS
ZONE FUNCTIONALE FOLOSINTA
A m? % m? %
TERENULUI
Zona teren agricol extravilan lgclal 1B I Ze i
9 Faneata 300| 28| 300| 28
Zona locuinte si Constructii:
functiuni max. 35%
complementare — Spatii verzi: Curti
subzona locuintelor min. 30% constructii 0 0 218 4
individuale cu Circulatii
constructii P, P+1 /parcari
TOTAL 1068 400
N Q..g
COMISIA TEHNI ’:;5 DE Af;,iéE.‘-’.ﬂl.J'AREA
TERITORIVLUL §1 URBANISM

VIZAT 3PRE NESCHIMBARE
... D0 Lol
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

¢ Alimentare cu apa

Locuinta propusa va fi racordata la reteaua de alimentare cu apa existenta pe strada
Magurii. In vederea autorizarii acestei lucran la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine
avizul administratorului retelei de alimentare cu apa existente, iar instalatia de alimentare cu
apa se va executa In baza unui proiect de specialitate.

e Canalizare

Locuinta propusa va fi racordaté la reteaua de canalizare existenta pe strada Magurii.
in vederea autorizarii acestei lucrari, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine avizul
administratorului retelei de canalizare existente, iar instalatia de evacuare a apelor uzate
menajere se va executa in baza unui proiect de specialitate.

Apele pluviale colectate pe amplasament vor fi directionate catre spatiul verde din
incinta.

o Alimentare cu energie electrica

Locuinta propusd va fi racordatd la reteaua de alimentare cu energie electrica
existenta pe strada Magurii. In vederea racordarii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine
avizul administratorului retelei de alimentare cu energie electricad existente, iar mstalat,ule
interioare si exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

e Telecomunicatii
Beneficiarii vor opta pentru racordarea la reteaua de telefonie fixd sau se vor abona
la una dintre retelele de telefonie mobild care opereaza in zona.

¢ Alimentare cu caldura
Se propune instalarea unei centrale termice individuale pe gaze naturale care va
asigura incélzirea spatiilor interioare si alimentarea cu apa calda menajera.

e Alimentare cu gaze naturale

Locuinta propusa va fi racordata la reteaua de alimentare cu gaze naturale existenta
pe strada Maguru In vederea racordarii, la faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine avizul
administratorului retelei de alimentare cu gaze naturale existente, iar instalatiile interioare si
exterioare se vor executa in baza unui proiect de specialitate.

o Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si vor fi depozitate in pubele etanse,
urmand a fi evacuate periodic in baza unui contract cu serviciile de salubritate.

a) Deseuri rezultate din faza de construire:
- pietris, beton, tencuieli, etc.,
- diferite ambalaje din hartie, carton, plastic,
- resturi metalice.

Deseurile rezultate din activitatea de construire vor fi colectate separat si transportate
de catre executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare/ valorioficare.

b) Deseuri menajere

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii, in containere amplasate pe o
platforma betonatd care va fi amplasatd pe terenul reglementat si apoi vor fi evacuate

periodic prin unitatile de salubritate din zona. Deseurile vor fi lichidate |prin %gqm;l eco omu; ACAU
autorizati sd desfasoare activitdti de colectare, transport, valorif caré 'si” eliminare &+ “ A

deseurilor. [ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI ST URBANISM

Va fi respectata legislatia de mediu privind regimul deseurilor.

VIZAT SFRE NESCH

4 ..l an 040K Jﬁ/

IMBARE

Semnatura ....
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3.7. Protectia mediului

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)
Investitia ce urmeaza a se realiza nu prezintd pericol de poluare a apelor de

suprafata.

Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,

vopsele etc.). Constructorul

va detine si

depozitarea temporara a materialelor si substantelor periculoase.
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrérilor trebuie sa
corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe rezultate

din combustie.

utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrérilor trebuie sa corespundé cerintelor

tehnice de nivel acustic.

Lucrarile de construire si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei

suprafete minime de teren.

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de functiuni, r
probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respectiv

zona studiata nu se vor amplasa activitati sau functiuni poluante. *

a Rmtegﬂet*medluﬁll, jfRAJAREA

Lita ¢a 't 'se” b‘&-lc AU

TEZITORIULUI §1 URB ANISM

o=

¢ Prevenirea producerii riscurilor naturale

ViZA DZ RE NESCHIME, 1f/..'
Nu este cazul. Terenul nu este incadrat intr-o zona cu riscuri natdrale ; ””’0 ’4”"( “’H 1

o Epurarea si preepurarea apelor uzate Semnatura ..
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare-a-municipitiui

e Depozitarea controlata a deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporara corespunzatoare a fiecarui tip de deseu rezultat (depozitare in
recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici specializati
in valorificarea deseurilor.

Este interzisa arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii, respectiv
locuri neautorizate acestui scop.

Deseurile rezultate din activitatea desfdsuratd pe amplasament (dupa edificarea
constructulor) vor fi depozitate in recipienti speC|aI| separati pentru fiecare tip deseuri, si vor
fi evacuate in mod regulat de o firma de salubritate, in baza unui contract.

Beneficiarul va lua masurile corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de construire desfasurata pe amplasament.

o Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

verzi, etc.

Nu este cazul recuperarii terenurilor degradate. Planul Urbanitic General al
municipiului Onesti aflat in vigoare nu semnaleaza riscuri de alunecari de teren sau surpari
de maluri in zona amplasamentului.

La executarea lucrarilor de construire se vor lua masurile necesare pentru a nu
degrada terenurile si culturile din zona limitrofa, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere si altele
asemenea.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

Amplasarea locuintei nu presupune taierea de arbori protejati. Se propune asigurarea
unui minim de spatii plantate de 30% din suprafata de teren intravilan a lotului cu numarul
cadastral 67713, adicd 155 m?, dar se apreciaza ca dupa dimensionarea cladirii si a aleilor
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se vor putea asigura spatii plantate pe o suprafata mai mare.

Terenul rdmas liber dupa realizarea constructiilor va fi plantat cu vegetatie joasa si
pomi fructiferi sau arbusti decorativi. Se propune ca pe amplasamentul reglementat sa fie
asiguratd o suprafatd plantatd cat mai mare, care va deservi locuinta propusa si va
compensa lipsa unor spatii verzi publice in zona invecinata.

o Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Suprafetele de teren privat luate in studiu nu au valoare de patrimoniu natural
geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de altd naturd, care sa necesite instituirea unui
regim de protectie.

Cel mai apropiat monument istoric este situat la 1 k dlsl;a_ntg fata de amplasamer;tul
studiat, locuinta propusa aflandu-se in afara zonei de protecfie. P

NAJAPL‘A

e Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana ULUL ST URBANISM

Nu este cazul.

SRE NESCH /ﬂ"l /‘/1

wp o

¢ Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul-cailor de~-comumc7he —sia”
retelelor edilitare majore

Zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut caracter arabil,
accesul la parcelele destinate locuintelor facandu-se prin strada Mé&gurii, care in prezent nu
este amenajatd conform standardelor actuale. Modificarea destinatiei terenurilor implica si
asigurarea altor criterii de accesibilitate a terenurilor din punct de vedere al circulatiei rutiere,
dar si din cel al prezentei retelelor tehnico-edilitare. In acest scop s-au prevazut prospecte
ale cailor de comunicatie rutiera in concordanta cu legislatia in vigoare. Modul de asigurare a
utilitatilor a fost descris in capitolului 3.6.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor s& nu creeze blocaje ale cailor
de acces particulare sau ale cailor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

e Listarea obiectivelor de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publicd din zona amplasamentului sunt calea de circulatie si
retelele de utilititi existente (alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale, canalizare).
Nu se propun obiective noi.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

OBIECTIVE DE UTILITATE CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
PUBLICA EXISTENTE/PROPUSE ; :
iN ZONA STUDIATA National | Judetean | Local | Suprafata | Lungimea
Strada Magurii — lucrari de 70 min zona
amenajare si asfaltare . studiata
(total 135 m)

o Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona studiatd se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau
juridice.

Zonele aferente circulatiei publice se afla in proprietatea publica de interes local.

e Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii
obiectivelor

Pentru asigurarea unui profil transversal al strdzii Magurii in conformitate cu
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prevederile H.G. nr. 525/1996 si pentru amenajarea unei platforme de intoarcere este
necesara circulatia terenurilor intre detinatori. In acest scop se propune trecerea unei
suprafete de teren din proprietatea privata a persoanelor fizice in domeniul public al UAT
Onesti in vederea amenajarii corespunzatoare a strazii Magurii.
Decizia privind caracteristicile profilului stradal va fi luata de p azii (UAT

Onesti) in baza unui studiu mai amplu, urmand a se determina si suprafata exacta d ¥ Eafé;; ciu
Sma 4 U e 'E. J'

Exproprierea se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.

[comisinTar

pidbidly HNIC/
| TERITORIUL)
3.9. Planul de actiune pentru implement r?a//.i’/lrc?/:’f?{f

investitiilor propuse

| Nr

N/ 2
. -_ : ——LCF IO, 20,4
In vederea implementarii investitiilor propuse prin prezenta documentatie se propune——-

DE AMENA ARERT
S URBANIS"" |

NESCH/MBAF;

urmatorul plan de actiune: —____Semnitura ..,
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, | IMPLEMENTARE INVESTITII PJBLIC%EST*
OBIECTIVE DE INVESTITIl PRIVATE, PRIVATE, EFECTUARE OPERATIUNI
OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE CADASTRALE SI NOTARIALE
i iecti iuni Etapele de realizare a
NI Denumirea gblectlyelor,_ op-eratlu_n.l.lor Responsabilul apeg e. . e
o cadastrale si notariale si a investitiilor finantarl operatiunilor si investitiilor
' propuse (perioada preconizat3)
1 Exproprierea suprafetei necesare in Primaria Conform deciziei
vederea amenajarii cdii de circulatie Onesti Consiliului Local Onesti
; G s G g Primaria Conform deciziei
& | Amendjares szl Magunt Onesti Consiliului Local Onesti

Elaborarea proiectelor la fazele DTAC si
3 PT, avizarea si obtinerea Autorizatiei de

construire pentru locuinta si anexa Beneficiar 03.2024 - 06.2024

propuse
4 Organizare santier Beneficiar
5 Construirea locuintei si racordarea la Bansficiar
utilitati 07.2024 - 12.2025
6 | Realizarea aleilor carosabile si pietonale | Beneficiar
7 | Amenajarea gradinii Beneficiar
8 Receptia lucrarilor ex?cutate Benef!c!ar 01.2026 — 03.2026
9 Intabularea constructiilor Beneficiar

4. CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

o inscrierea amenajirii urbanistice propuse in prevederile PUG

Prezenta documentatie asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii. Planul urbanistic zonal are caracter de
reglementare specifica pentru dezvoltarea urbanisticd a unei zone din UAT. Planul urbanistic
zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazd premergatoare realizarii investitiei.

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate
a terenului in vederea realizarii obiectivului propus in concordantd cu solicitarile
beneficiarului.

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementéarile de urbanism - permisiuni si restricti necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Conditiile existente in teren, ca si
conditiile de construibilitate ale lotului, au condus la solutiile urbanistice prezentate.

Organizarea functionald propusa pentru zona studiatd nu este prevazutd in Planul
urbanistic general al municipiului Onesti, fapt ce determind necesitatea introducerii sale ca
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prioritate dupa obtinerea aprobarii.
Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza urmatoare de
proiectare (D.T.A.C.).

e Categorii principale de interventie

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor si restrictiilor impuse, au stat
reglementarile actuale si cerintele obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a
zonei.

Principalele categorii de interventii necesare in zona studiata sunt:
- extinderea intravilanului,
- amenajarea caii de circulatie.

e Prioritati de interventie

La nivelul zonei studiate prioritdtile de interventie vizeaz& lucrari necesare pentru
dezvoltarea zonei:

- extinderea intravilanului,
- amenajarea caii de circulatie cu asigurarea unui profil conform legislatiei si normativelor in
vigoare, care va include si trotuare.

Realizarea acestora este de competenta Primariei municipiului Onesti, ramanand la
latitudinea Consiliului Local s& decida asupra alocarii fondurilor necesare lucrarilor.

Locuinta propusd de beneficiar poate functiona intr-o prima etapa si in lipsa
modernizarii caii de circulatie (asa cum functioneaza in prezent locuintele existente de pe
strada Magurii), astfel c& nu se impune amanarea solutionarii cererii beneficiarului pana la
realizarea acestei lucrari.

o Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate

In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan a
suprafetei de 516 m? din totalul suprafetei imobilului cu nr. cadastral 67713, obtinerii dreptului
de construire si gasirea unei soluti optime de extindere a zonei functionale care sa
corespunda optiunilor factorilor de decizie si totodatd s& permitd solutionarea cererii
beneficiarului, in conditiile crearii unui cadru arhitectural - urbanistic armonios si unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi aplicarii
prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament local
de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile si operationale numai dupa
aprobarea sa de catre Consiliul local al municipiului Onesti.

NIC#
FIULUI \l Uﬂ”/’u\ SM
gERE NESCHIME JARE

e Ohob AL

Semnatura .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM-

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referitoare la utilizarea
terenului care a initiat planul urbanistic zonal (adica lotul cu numarul cadastral 67713 situat in
municipiul Onesti), explicand prevederile documentatiei de urbanism si cuprinde norme
obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. si autorizarea executarii construcijilor.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu H.G.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum si cu celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionam:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Codul civil

Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii

Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

Legea 107/1996 privind apele.

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onesti in
conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe suprafata de
teren de 1068 m? care constituie suprafata de teren intravilan din cadrul amplasamentului
reglementat.

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotadrarea Consiliului Local al
municipiului Onesti si constituie act de autoritate a Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute in lege.

Prin prevederile prezentului studiu se modificd functiunea terenului aprobata prin
P.U.G. al municipiului Onesti.

Pentru construirea in aceasta zona se vor urmari:
- asigurarea accesului auto si pietonal;
- imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin racordarea la retelele existente;
- proiectarea locuintei si anexei gospodaresti la faza D.T.A.C. cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximi prevazuti in documentatie;
- abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa nu afecteze
imaginea zonei;
- amplasarea cladirii propuse cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea insoririi
locuintelor invecinate;
- respectarea conditiilor de mediu.

n vederea organizarii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite
masuri de promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice:
- introducerea in intravilan si schimbarea functiunii pentru imobilul NC 67713;
- respectarea zonei edificabile si a regimului de aliniere recomandat, precum si a valorilor
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maxime admise ale indicatorilor urbanistici;
- asigurarea pe amplasamentul reglementat a locurilor de parcare si spatiilor verzi necesare
locuintei propuse.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea peisajului este interzisa conform
art. 8din R.G.U.

In cazul in care, in timpul desfasurarii lucrarilor de construire si amenajare a terenului
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Directia Judeteana pentru
Cultura Bacau.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform art. 10 din R.G.U.

Se interzice autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fata de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta stabilitd pentru zona respectiva pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi
admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficientul de utilizare a
terenului) stabiliti prin prezenta documentatie. Pentru zona locuintelor si a functiunilor
complementare - subzona exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural s-au.reglementat: P.O.T.

maxim admis 35% si C.U.T. maxim admis 0,7. JUBETUI AU
Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, dej;meru sau depé’z'léé%

materialelor explozibile in cladiri si in spatii neamenajate corespunzator| < ’;{i{ HNICA DE AMENAJAREA
Y H : 1ULUI ST URBANISM

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii W SPRE NESCHIMBARE |-

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament ‘32@” /0 11‘3037"0 ulj

Imprejmuirea va putea fi amplasatd la limita de propuetate nefnnd necesara
retragerea. Semnatura ...

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, asa cum este
reprezentatad in plansa U2. Fatad de aliniament, cladirile vor putea fi amplasate la o distanta
minima de 4,30 m fata de aliniament.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, situata la 2,00 m fata de
limitele de proprietate dinspre nord-est si sud-vest, la 37,63 m fatd de limita nord-vestica a
proprietatii.

Autorizarea executarii cladirilor este permisa numai dacd se respecta distantele
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil, precum si asigurarea
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din RGU).

PUZ Locuinta individuala P+1; imprejmuire, strada Magurii f.n., Onesti, judetul Bacau o)




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002
Cod de identificare fiscala 19756197; Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmail.com

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe acceasi parceld, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incdt s& nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu
jumatate din inaltime la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de 3,0 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 din
R.G.U.

Este interzisa autorizarea constructilor ce nu au posi )llltatl de acces la. drumurcl?d

publice direct sau prin servitute.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerll dn docur;ns\cl:}tafha
WRIULUS 81 URBANISA
urbanistica P.U.Z. | :
i ‘AT S8PRE 'Jf‘ifrflbuuf EA
| |
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara { ‘;ZQ Oﬂf@ . |

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca eX|sta posibilitatea”
racordarii de consumatori la retele existente de alimentare cu apa, energie electrica si de
canalizare conform art. 27 din R.G.U. e

Lucrérile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a
retelelor edilitare publice se realizeazd de cétre investitori sau beneficiari, partial sau in
intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale. Lucrarile de
racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U.

In cazul de fatd existd posibilitatea racordarii locuintei propuse la retelele de
alimentare cu apa, energie electrica si canalizare, locuinta urméand a fi racordata la acestea.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z..
- regim de Tnaltime maxim P+1,
- indltimea maxima n punctul cel mai nalt al aticului sau la coama cladirii de 10 m.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare aferente functiunii de locuire vor fi asigurate in afara spatiului
public, in conformitate cu normativele in vigoare si cu respectarea prevederilor art.33 si
Anexa nr. 5 din R.G.U.

Pentru locuinta propusa vor fi amenajate 1-2 locuri de parcare care vor fi amplasate
in interiorul parcelei, pe o platforma sau intr-un garaj.

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de
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spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si
Anexa nr. 6 — R.G.U. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m#locuitor, conform Regulamentului
general de urbanism - anexa 6.

Se recomanda ca pe suprafata neocupata cu cladiri sa se asigure plantarea cel putin
a unui arbore la fiecare 100 mp.

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U.

Portile se vor deschide spre incinta.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
- imprejmuirile la aliniament vor fi de preferintd transparente, din gard viu sau dupa modul
traditional de realizare al imprejmuirilor din zona;
- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinta opace, cu o
fnéltime maxima de 2,00 m;
- aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa fie in contradictie cu aspectul general al
zonei.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitatati si subunitati functionale

In urma aprobaru prezente| documentatn suprafata de 516 m?, parte din terenul cu
numarul cadastral 67713 va fi inclusd in zona functionald pentru locuinte si functiuni
complementare, subzona locuintelor individuale cu constructii P, P+1, care este detaliats in
prezentul regulament.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU CONSTRUCTII P, P+1
Functiunea dominanté: locuinte individuale cu caracter permanent, izolate pe lot, cu regim
de inaltime maxim P+1; ' .
Functiunile complementare admise:
- comert si servicii,
spatii verzi amenajate;
agrement, sport;
circulatie pietonala si carosabila;
- echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;
Utilizari permise: - o
- locuinte cu caracter permanent si sezonier (case de vacanta) cu-max.-S+P+1;
- anexe gospodaresti,
- spatii plantate amenajate,
- platforme, terase (ne)acoperite amenajate ca spatii de odihn3,
- Tmprejmuiri;
Utilizari permise cu conditii:
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile:
= comert si servicii de proximitate pentru locuitorii din zon& (comert alimentar si
nealimentar si servicii profesionale si sociale), in limita unei suprafete utile de
200 mp, cu conditia ca acestea sa nu genereze poluare (inclusiv poluare fonica)
si cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism si a
distantelor fatd de locuinte prevédzute in Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului
Sanatatii,
= agrement si sport, cu respectarea prevederilor Regulamentului general de
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urbanism privind asigurarea accesurilor, a locurilor de parcare si a necesarului
de spatii verzi si cu conditia protejarii zonei de locuit de poluarea fonica pe care o
poate genera,

- circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sa nu genereze fluxuri de trafic
care nu sunt necesare, de natura sa influenteze prin zgomotul si noxele produse
calitatea locuirii in zona invecinata;

- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei de locuit, pozitionate de
preferinta in subteran;

Utilizari interzise:

- constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei;

- activitati poluante.

Aspectul exterior al cladirilor: volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
P.O.T.* maxim admis 35%
C.U.T.* maxim admis 0,7
Regim de inaltime maxim admis P+1; 10m

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de
utilizare a terenului) se calculeazad conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 -
Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructilor pe parceld, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcarej, spatii verzi si
imprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, aga cum a fost aceasta
delimitata in piesele desenate ale prezentei documentatii.
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