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jfl ROMANIA 
JLJDETULBACAU 

- MIJNICIPIUL ONESTI 
PRIMAR 

Nr. 8743 din 01.02.2023 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. 3o din: JQ &2.'. £0-to 

IN SCOPIJL: 

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1; IMPREiMUIRE 

Ca urmare a Cererii adresate de CHERECHES ALEXANDRU-RAFAEL cu domiciliul In judeul 
BACAU, municipiul Onesti, sectorul -, Cod poflal -, str. Sfintii Apostoli, nr. 49A, bl. - , SC. - 
et. -, ap. -, telefon/fax 0762 698 980, e-mail -, Inregistratà Ia nr, 8743 din 01.02.2023, 

pentru imobilul teren i/sau constructU , situat In judetul Bacáu , municipiul Onefli , cod postal 
,str. -, nr. -, bi , Sc , et , ap 

sau identificat prin nr. Cad. 67713; CF. nr. 67713, 
in temeiul : - reglementárilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998, faza PUG, 

aprobatä prin Hotàrârea Consiliului Local nr. 32/2000, prelungità prin HCL nr. 208/13.12.2018, 
In conformitate cu prevederile LegU nr.50/ 1991, privind autorizarea executàrH Iucràrilor de 
wnstructu, republicatà, cu modificàrile i completàrile ulterioare, 

SE CERTIFICA: 

1. REGIMIJLJIJRIDIC: 
Imobilul, teren in suprafatä de 1.068 mp, pentru care se solicith certifrcatul de urbanism este 

situat integral in extravilanul municipiului Onesti, in limita teritoriului administrativ a! acestuia i este 
proprietate privatà, astfel: a persoanei fizice Chereches Alexandru Rafael - in cotà de 1/2 i a persoanei fizice Chereches Ana Maria - In coth de 1/2, conform extras de carte funciarà nr. 67713 din data de 01.02.2023, ernis de OCPI Bacàu - BCPI Onesti. 

Pentru executarea lucràri!or de branamente, solicitantul va face dovada indepliniru condiUlor 
impuse a arti din Legea 50/1991 (r2), prin care deinàtorii unui drept real asupra imobilelor 
(terenuri sau Constructh), ce pot if afectate de lucràrile propuse pe teritoriul administrativ al 
municipiului Onesti ii exprim acordul Cu privire Ia executarea lucràrilor (HotJrâri ale Conslliulu/ Localal mun1ciciu1u/ Onest/pentru terenurile at/ate in domen/ul public s/pr/vat almunictoiului Onett 
acordproprietar/particular/ etc.), cu respectarea prevederior art 44 aIIm (4), 12 aIIm (4) / ale art 
lO9dinLegeanr. 123/2012,precums/aleart. 27a1/n. (2)fit a)din Legea nr. 241/2006(r2). 

In conformitate cu prevederile cuprinse in Anexa nr. 2 din Legea nr. 50/1991 (r2), "Extra vianul 
locafitãt// reprezintä ter/tor/ul cupr/ns Intre fin/ta /ntrav/lanului yi fin/ta admin/strat/v - ter/tor/alä a 
un/Mt/i de bazä (mun1c101u, 0ra5, comunä,), Inäuntrul cäruia autoriýarea executer/i lucrär/lor de 
construct// este rest,fl/onat4 in condit//le prezentei leg/' 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
Folosinta actualá: teren extravilan cu categoria de folosintà: partial arabil, partial fâneath. 
Destinatia stabilith prin PUG: teren extravilan. 
Taxele i impozitele corespunzátoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotàrârea 
Consiliului Local nr. 365 din data de 27.12.2022. 



In conformitate cu HCL nr. 355 din data de 15.12.2021 privind aprobarea indicatorilor de 

zonare fiscalà a modului de evaluare a acestora si Incadrarea In categorflle de impozitare in 

munidpiul Onefli, str. Màgurfl este Incadratá in categoria de impozitare "C". 

3. REGIMUL TEHNIC: 
Imobilul pentru care se olicitá certificatul de urbanism este situat integral in extravilanut 

municipiului Onefli, in limita teritoriulul administrativ al acestuia. 
Parcela ce face obiectul prezentului certificat de urbanism este adiacentà unui imobil ce a fácut 

obiectut documentatiei de urbanism nr. 50/2009, faza PUZ, aprobat prin NCL nr. 89 din data de 

08. 12.2009. 

Pentru teren extravilan: 
In conformithte cu prevederile art. 60 alin.(4) din Normele metodologice de aplicare a Legfl rir. 

50/1991(r2) privind autorizarea executàrH lucràrilor de construcH,"pe terenurile din extravilan, in 

condftll/e Leg/i F/ale art 90-1 03 din Legea fondu/uf fundar or. 18/1991, republlcatä, Cu moditicäri/e 

yl comp/etäri/e ulterloare, se pot executa /ucräri pentru retele magistrate, cS de comunica#e, 

Imbunätä.t/ri fundare, retele de te/ecvmunicafii or! alte Iuc'rär/ de infrastructurJ, cvnstruqii/amenajari 

pentru conibaterea i prevenirea actiunfl factorior naturafi distructivi de origine natura/ä (fnunda#1. 

alunecäri tie teren, eroziunea so/u/ui), anexe gospodäre,cti ale exp/oata[i//or agrico/e, precuni yl 

c.onstructii F1 amenajär/ specia/e" cu respectarea prevederilor documentatUlor de amenajare a 

teritoriului i de urbanism pe baza planului parcelar at tarlalel, receptionat i integrat in baza de date 

a oficUlor de cadastru i publicitate imobiliarä. In aceastà categorie flu pot fi incluse construciile de 

Iocuine, case de vacantä, pensiuni, garaje sau alte constructfl sau amenajàri cu caracter permanent. 

Pentru terenul din extravilan nu existà reglementàri urbanistice cuprinse In 

documentatii de urbanism, motiv pentru care flu se poate specifica valoarea indicatorilor 

de control. 

Se solicith certificatul de urbanism, ca act premergàtor obtinerH autorizatiei de construire In 

vederea executàrD lucràrilor de construire pentru locuintä individualà, cu regim de inàltime P+1 i 

imprejmuire teren. 

utilitäti existente: 
Accesul Ia parcelä se realizeazä din strada MàgurU. Deschiderea parcelei càtre acest drum este de 

14,85 metri. 
Zona este complet echipatä cu reele de utilitäti. In situatia In care pentru racordarea Ia retele de 

utilitäti sunt necesare lucräri spedflce suplimentare, de extindere, atunci acestea se vor realiza pe 

cheltuiala beneficiarului, in baza unor proiecte de specialitate. 

1. Având in vedere intentia de construire, pentru a se putea autoriza executarea investitiei 

propuse este necesara initierea, elaborarea, avizarea, aprobarea unui plan urbanistic zonal 

(PUZ i RLU aferent) ca urmarea prevederilor art. 47 alin.(3) din Legea nr.350/2001, privind 

amenajarea teritoriului i urbanismul. 
Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterU avizului prealabil de 

oportunitate i cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz, 

2. Toate reglementàrile de naturà urbanisticà cu privire Ia: 
regimul de construire, functiunea zonei, inàltimea maxima admisä, indicatori urbanistici CUT i POT, 

retragerea cladirilor fatà de aliniament i distaneIe fa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, 

echiparea cu utilithi, accese auto i pietonale etc. se var reglementa prin PUZ i se vor corela cu 

prevederile RLU/PUGIn vigoare. 
Anterior solicithrfl avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminarà ,,Studiul de 

onortunitate" va fi prezentatà Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul 

Consiliului Judetean Bacäu pentru a formula un Dunct de vedere care va fundamenta "avizul de 

opartunitate "emis de Primarul municipiului Onefli. In situalia in care prin punctut de vedere al 

CVATU se impun conditH justificate de norme legate sau tehnice, studiul de oportunitate depus Ia 
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registratura Primàriei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora In pat-tea scrisä i desenatä 
a documentatiei Insotità de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele 
metodologice de aplicare a Legfl nr.350/2001). 

In conformitate Cu prevederile art.32 afn.(1) lit. c) i art. 36 aIm. (12) lit.C) din Legea 350/2001, 
coroborate Cu prevederile art. 36 alin.(1) Si Anexeil din Norniele metodologice aprobate prin Ordinul 
233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din: 
Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde: 

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse; 
- indicatoru propui; 
- niodul de integrare a investitiei/operatiunfl propuse In zonä; 
- prezentarea conseCintelor economiCe i soCiale Ia nivelul unithtfl teritoriale de referintà; 
- categorflle de costuri Ce VOt- fi suportate de investitorfl privati i categornle de costuri Ce VOt- càdea 

in sarcina autoritätii publiCe locale. 
Piese desenate: 

- incadrarea In zon; 
- plan topografic/cadastral Cu zona de studiu; 
- conceptul pt-opus - plan de situatie Cu prezentarea functiunilor, a VeCinàthtilor, modul de 

asigurare a aCCesurilor i utiIithilor. 

Documentatia de urbanism PUZ i RLU aferent, va fi intocrnith in conformitate Cu prevederile 
Ordinului nr, 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de 
elaborare i continutul - cadru al planului urbanistiC zonal INDICATIV: GM -010- 2000, ale Ordinului 
nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea ! aprobarea regulamentelor 
locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 - 2000, ale LegU nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului i urbanismul i a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de 
aplicare a LegU nr. 350/2001. 

NOTA: Initiatorul PUZ are obligaia inforrriärfl i consultàrfl prealabile a publiCului interesat, in toate 
etapele preväzute Ia art. 4 din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare i 
consultare a publicului CU privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 
i urbanism i In conformitate Cu prevederile aCestula, coroborat Cu prevederile HCL nr. 99 din 

30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in munidpiul Oneti. 

In studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinàtorilor parCelelor invecinate, in 
scopul notificàru acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea i obinerea datelor 
necesare notiflcãrilor cade in sarcina solicitantului. 

In conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare i continutul - cadru al 
planului urbanistiC zonal, "Pent-ru otfinerea acorduri/or ,ci avizelor, odatä Cu cererea de eni/tere a 
aCestora, benefidarul anexeazä part-i din PUZ - piese scrise yl clesenate - cuprinzând domeniulpentru 
Care se sofidtä acara'u/ sau avizul'. 
De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se -face in momentul realizärD unui 

consens asupra propunerilor i reglementärilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) i 
elaboratorul PUZ". 

In conformitate cu prevederile art.48' din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i 
urbanismul, documentatia de urbanmsm supusà aprobàrH Consiliului Local se va depune in format 
tiprit (dou exemplare Cu viza in original a Consiliulum Judetean Bacäu - dacà este cazul, din care 
unul "vizat spre neschimbare" va Ii returnat solicitantului, celàlalt exemplar find arhivat ca document 
martor). 

Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire Ia distanta minim5 In constructh, fereastra de 
luminà, fereastra de vedere, pictura Ia streasin. 

respectàrjj Intocmai a prevederilor acestuia. 
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: 

Având In vedere prevederile art. 32 aIm. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privmnd amenajarea 
teritoriutul si urbaniasmul, conform càrora: "Zn cazul in care pr/n cererea pentru eni/terea 
cert/ficatu/ul de urban/sm se so//dtä o modificare de Ia prevederile documentaf//lor de urban/sm 
aprobate pentru zona respect/va sau dacä conditll/e spec/fice ale amp/asamentu/u/ on natura 
ablectiye/or de Invest/ti/a /mpun,, autor/tatea pub//ce /ocalJ are dreptul ca, dupä caz, pr/n cert/ficatu/ 
de urban/sm: sä cond,'t/oneze autorizarea /nvest/t/e/ de aprobarea de câtre autor/tatea pub//ca 
competentä a unu/ p/an urban/st/c zona/, elaborat y/ finantat pr/n gra persoane/or fiz/ce ,ci/sau 
jur/d/ce /nteresate, numa/ in baza unu/ av/z prea/ab// de oportun/tate intocm/t de structura 
spec/aliýatä condusä de arh/tectul-5ef ,c/ aprobat de pr/niaru/ /oca//tJ,tif', informäm solicitantut cä 

obtinerea autorizatiei de construire este condiionatä de initierea, elaborarea i aprobarea unui plan 
urbanistic zonal. 

Acesta se va elabora numai In baza unui aviz de oportunitate Intocmit de structura specializatä 
condusä de arhitectuI-ef i aprobat de Primarul Mun. Onefli. 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scoput declarat pentru: 

LOCUINTA INDIVIDUALA P+1; MPREJMUIRE 

Certificatul de urbanism flu tine bc de autorizatie de construire/desfiintare 

i flu corifera dreptul de a executa lucrári de constructii. 

5. OBLIGATIX ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 

?n scopub elaborärU documentatiei pentru autorizarea executärfl lucrärilor de constructii - 

de construire/de desfiintare - sobicitantul se va adresa autorithtU competente pentru protectia 
mediului: 

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU 
Strada Oituz, nr. 23, mun. Bacáu, jud. Bacàu 

(autoritatea competentä pentru protectia mediulul, adresa) 
(Denuniirea i adresa acesteia se personaIizeaz prin grija autorit5tU administraei publice emitente.) 

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor 

anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatä pun Directiva Consiliului 97/11/CE 

i prin Directiva Consi!iului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia 

etaborarea anumitor planuri Si programe in Iegãturà cu mediul i modificarea, cu privire Ia 

participarea publicului Si accesul Ia justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin 

certificatut de urbanism se comunicä sobicitantului obIigaia de a contacta autoritatea teritorialà de 

mediu pentru ca aceasta sä analizeze i sä decidä, dupä caz, incadrarea/neincadrarea proiectului 

investitiei publice/private In bista proiectelor supuse evaIurH impactului asupra mediului. 

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de 

mediu se desraoara dupä emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei 

pentru autorizarea executàrfl bucrärilor de constructfl Ia autoritatea administratiei publice 

corn petente. 
In vederea satisfacerii cermntelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, 

autoritatea competentà pentru protectia mediului stabilefle mecanismul asiguràrU consultàrii 

publice, centralizärii optiunilor publicului i forrnulärH unui punct de vedere oficial cu privire Ia 

realizarea investiiei In acord cu rezultatele consultârii pubtice. 

In aceste conditU: 
Dupà primirea prezentubui certificat de urbanisrn, TITULARUL are obIigaia de a se prezenta 

Ia autoritatea cornpetentà pentru proteia rnediului In vederea evaIurH initiale a mnvestiUei i 

stabilirD demaràrfl procedurfl de evatuare a impactului asupra rnediului Wsau a procedurU de 

evaluare adecvatà. 
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In urma evaluàrU iniiale a nouficärii privind intentia de realizare a proiectului seva emite 
nunctul de vedere a! autoritth rnmnei-ent-p nnFri I nrntarfin mcwlii iii ii 

n situatia in care autoritatea competenth pentru protectia mediului stabiIete efectuarea 
evaluärfl impactului asupra mediului i/sau a eva!uärU adecvate, solicitantu! are obliga1a de a 
notifica acest fapt autorithtfl administratiei publice competente Cu privire Ia mentinerea cererU 
pentnu autorizarea executàrfl lucrärilor de constructfl 

n situaia in care, dupà emiterea certificatului de urbanism or! pe parcursul derul&H 
procedurti de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntä Ia intentia de realizare 
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritätii administratiei publice 

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORiZATIEX DE CONSTRUIRE/DESEIINTARE VA Fl INSOTITA 
DE URMATOARELE DOCUMENTE: 

a) certificatul de urbanism (copie); 
b) dovada titlului asupra imobi!ului, teren si'sau constructii, sau, dupà caz, extrasul de 

plan cadastral actualizat Ia zi i extrasul de carte funciarà de informare actualizat Ia 
zi, In cazul in care legea flu dispune aitfel (copie legalizatà) 

c) documentatia tehnicà D.T., dupà caz (2 exemplare originale): 

Z D.T.A.C. + venificare distinct pe specialitäti D.T.O.E. E D.T.A.D. 

D.T. pentru acordul/autonizatia administratorului drumului executat pe domeniul public 
Ia infrastructura tehnico-edilitarà existentà In zon, of. art. 7 aIm. (1) lit. c1) din L50/ 1991 
(r2) - pentru lucráni de bransamente pe domeniul public 

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: 
di) avize i acorduri privind utilitàtile urbane si infrastructura (copie): I 

alimentare cu apà - S.C. 
gaze naturale - S.C. "Raja" S.A. Constanta - pot. 
"Delgaz de lucru: Mun. Onesti, str. Grid" S.A. 1g. D Alte avize/acorduri 

Jupiter, nr. 3 Mures 

telefonizare - S.C. 
canalizare - S.C. "Raja" S.A. Orange Rornânia Acord autentificat a! 
Constanta - pot. de lucru: Communications S.A. vecinilor, necesar sau nu, 
Mun. Oriesti, str. Jupiter, nr. (fostà S.C. Telekom de amplasarea 
3 Romãnia constructiei i prevederile 

Communications" S.A.) Codului Civil 

salubnitate - Compania 
alimentare cu energie Romprest Service S.A. - 
electricä - S.C. "Delgaz pot. de lucru: Nun. Certificat de nomenclaturà 
Grid,, S.A. 1g. Mures Onefli, str. Fântânele, stradal 

nr. 1 

alimentare cii energie 
transport urban termic 

Aviz administrator drum - 
"D.P.P. S.C. Onesti" S.A. 

Acord de principiu Serviciul 
Acordul autentifioat a! Tehnic Investitii - Primria 
coproprietarului parcelei Mun. Onefli, pt. lucràri pe 

domeniul public 



F.6 

avize si acorduri 

0 securitatea Ia incendiu 0 protecia civilä D sänàtatea populaiei 

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale i/sau ale servicillor 
descentralizate ale acestora (copie) 

Competenele de avizare i 
aprobare ale documentaiei Aviz de oportunitate al 
de urbanism - Plan arhitectului sef al mun. 

Aviz Apele Române - ABA 
Urbanistic Zonal - se vor Siret 

Onefli 
stabili prin avizul de 
oportunitate 

I d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) 
Studlu privind fezabilitatea 
din punct de vedere tehnic, 

PLAN URBANISTIC Studiu geotehnic economic i al mediului 
ZONAL (PUZ) verificat Inconjuràtor a utilizrH 

sistemelor alternative de 
Inaltà eflcientä 

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritàtii competente pentru protectia 

mediului (copie); 
f) Dovada Inregistrãrii proiectului Ia Ordinul Arhite4ilor din Romania (1 exemplar 

original). 

taxä 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii. 

Achitat taxa de: 17,50 lei, conform Chitantei nr. 3153 din 01.02.2023. 

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin poflà Ia data de 
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In conformitate Cu prevederile LegH nr.50/1991 privind autorizarea executärii IucräriIor de 
construcii, republicatà, cu modificärile i completàrile utterloare, 

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA 
CERTIFICATuLu: DE URBANISM 

iC.o2 ,2o25 /C.o22o 
de a data de ..............pân Ia data de ............. 

Dupä aceasth data, o nouä prelungire a vaIabilitàH nu este posibilä, solicitantul urmând sà 
obtinä, In condiiiIe Iegii, un alt certificat de urbanism. 

Achitat taxa de ... ..........lel, Conform Chitantei 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin poth Ia data de 9Z 2 OZQ - 



ir 
Oficiul tie Cadastru i Publicitate lmobiliarä BACAU 

, 

Biroul de Cadastru sl Pubilcitate ImobllIarà Onestl 

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL 

pentru imobilul Cu IF 67713, UAT Oneti I BACAU, - 

100127400066 

Teren: 1068 mp 
Teren: Extravilan 
Categorla de foloslnta(nip): Arabil 768mp, Faneata 300mp 

Plan detaliu _________________ 

-- ngn 

snano ri 

IritraviIan 

flI Legea 165 

PRIMARP MUNICIPIULUI 

ANEXA 
LA 

CERTIFIC TElL DE URSA WISM 

caG QQAo. 

635050 

10 20 ui,etrl 

Sistern de proiectie Stereo 70 

codul do verificare din ant at poate 0 folositpentru verifitarea eutentlciiatil documentulul Ia adsesa http://www.ancPi.rO/verlflcare Peg. 1 din 2 



Un!uneapOMANIA 
S!ROUL NocaL%otaruor Pubflj 0fl9st1, 

ae (ii 
neretu,u, nr"° 1JT,4 Tis 

pera101 do 
flttioi7are nr: d0 persona,0 

'. 769o 
0OSAR Nr. 368/2927 

CER TIP/c4 T DE MO$TEMTQR NR. 217 Any! 2021 luna septembrie zitj 01 

Eu, LID/A 
- CR15 TWA IGNA T flotar public, cercefand pieseje dosarujuj de 

mai Sus precum Inchejerea finaga din data de O1-092021 in baza a 106 i 116 din 

Legea 36/1g republicata Cu modificarile utterioare 

CERTIFIC tJRMATOARELE 

IDe pe urma defunctej CIIERECHES GAaR/E, Väc/uva decedata Ia data 

de 30-062021 cu ultjmui domiojiju in nicipiuI Onesti strada Slinty Apostoy 

numaru! 494, Jude,g Bacju cod numeric personal 2690522044453 au ramas 

urmafoarele bunuri j urmatoru mogenj0j. 

MA5SUCCESORALA: 
a) Bunuri mobile: 1) Dreptu; de proprjetafe asupra contravajorj, actIvU,0 persona, net 

corespuflzator numarujui de 523,417945 Unitàtj de fond (reprezentand Ia data de 

17-082021 suma de 15607,79 Iei) detinute Ia NN Pens Societafe de Adminjstrare a 

unuj Fond de Pensir Administrat Privat S.A, conform adresef eliberata Ia data de 17-

08-2021 de NN Pens Soojefate do Administrare a unul Fond de Pensir 
PrivatsA 

b) BUnuri imobile: 1. Dreptui de proprietate asupra suprafetel de 1.068 mp teren ( din acte 

1.935 mp teren) situata In extravilanu, municjpju,uj Oneçti, judetur Bacau, din 

care suprafata de 768 mp reprezjnth teren arabji j suprafata de 300 mp 

reprezinta teren fâfleata 
Terenu, descris maj sus a fost dobandit prin mo,tenire Iegaia dupa defunciji 

pãrinjj F000R ALEXANDRU si FODOR ANA, conform certifjcatujuj de mostenjtor 
numàrul 216/15112018 eIjber de Birouj Notariaj LEX VOLUNTATIS din Onesti, 
ceifjcat de mostenitor rectificaf Cu incheierea de reCtificare a erorij materiafe numarul 
1/2020 i prin paflaj Voluntar Conform contractujui de paaj voluntar autenfificat sub 
numàruj 2025/25072020 Ia Biroul Notariaj LEX VOLUNIATIS din Onesti. 

Terenu, este identjfiCat 
fliifli_ThI_j!d 67713 si este inserts In cartea 

funciara flumarul 67713 a municjpjuiuj 
Conform extr3sutu de cane tUriciara numàrut 24659/01092021 etiberat de 

Bireul de Cadastru si Publicaate tmobujara Onesu, asupra 



jud$ul Bacau, tarla 49, parcela 1474/58, teren ce se megieete cu: Ia nord - DE 

1476/1, Ia est -Checchec Mihai, La sud - DE 1476/2 i Ia vest - Stacescu Roza.------------
Cota parte de 1/2 din terenul descris mai sus a fost dobânditä prin moctenire 

legalã dupä defuncVi pãrin FODOR ALEXANDRU ci FODOR ANA, conform 

certificatului cia moctenitor numârul 216/15-11-2018 etiberat de Birout Notarial LEX 

VOLUNTATIS din Oneçti, certificat de moctenitor rectificat Cu Inchelerea de rectificare 

a erorU materiale numárut 1/2020. 
Difereria de 1/2 pat-ti din terenul descris mai sus aparine coindivizarei 

FODOR ANA, conform certificatului de mostertitor numárul 216/15-11-2018 eliberat de 

Biroul Notarial LEX VOLUNTATIS din Onecti, certificat de moctenitor rectificat Cu 
Incheierea de rectificare a erorfl materiale numarut 1/2020.--------------------------------------

Nu s-a intocmit inventar. 
Natura succesiunfl: legala. 

It. MO$TENITORII: 

1) CHERECHE ALEXANDRU - RAFAEL, In calitate de flu, Cu domicitiul 
in municipiul Onecti, strada Sf inth Apostoli numàrul 49A, judetut Bacãu, posesorul cartU 
de identitate seria ZO numãrul 363668, eliberatä de SPCLEP Onecti Ia data de 30-10-
2018, cod numeric personal 1931217045355, in cotã de 1/2.-----------------------------------

2 CHERECHE ANA - MARIA, in cal/tate de fiicá, Cu dorniciliul In 
municiptul Onesti, strada Sfintn Apostoti numàrul 49A, judeut Bacau, posesoarea cärti 
de identitate set-ia ZC numarul 229171, eIberata cia SPCLEP Onecti Ia datade 22-12-
2W 6, cod numeric personal 2981207045352, in cotä de 1/2,---------------------------------

Au renuntat Ia motenire: flu suffi 
Sunt strãini de succesiune prin neacceptare: nu sunt 
Sunt nedemni, conform art.958 sau 959 Cod civil: nu sunt 

Scutit de impozit. 
S-a perceput onorariut, inclustv T V A, in sumã de 666,40 let cu chitanta 

numarul 24714/01-09-2021. 
S-a perceput taxa de venficare Ia Camera Notarilor Publict Bacàu In sumã de 

35,7 let cu chitanta nr 0041743/01-09-2021 
S-a perceput taxa de verifroare In RNNEL si RNNEOS in sumá de 35,7 Iei cu 

chitarfla nr. 0041485/01-09-2021. 
S-a perceput tariful pentru publicitate imobiliara in sumà de 60 lei cu chitanta nr. 

0356935/01-09-2021, 

Redactat i editat (V.0.) Ia Bit-out Notarial LEX VOLUNTATIS din municipiul 
0neti, strada Ttneretului numarul 4, judeuI Bacãu, in 5 exemplare, dtn care 2 
exemplare s-au eliberat párttlor, ui-i exemplar se transmite Ia biroul de carte funciarä 
competent, iar 2 exempläre rãman Ia arhiva biroului notarial. 

* 
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AMCPI EXTRAS DE CARTE FLJNCIARA 
PENTRIJ INFORMARE 

Carte Funciarä Nr. 67713 Onesti 

TEREN Extravilan 
A. Partea I. Descrierea imobilu!ui 

Nr. cerere 25985 
Ziua 26 

I Luna 08 
Anul - 2024 

Cod verificare 
1 17 7 1 

MEIHESASm 

Adreca, hut Raraui 

ci 

r. Nr. Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte 
67713 Din aCte: 1.935 Teren impreimuit; 

Masurata: 1.068 mprejmuit cu gard de plan si gard de tabla pe ahiniarnentul punctelor 117-
101-118-119-120-518, gard de Iemn pe ahiniamentul 121-123-125 si fara 
imprejmuire pe aliniamentul 117-125 Si 121-519-518. Diferenta de 867 mp. Va 

- ____________________ fi inscrisa in alta documentatie Cadastrara situata peste drum. 

B. Partea II. Pronrietari ci arte 

Inscrierl privltoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte 
24738 / 01/09/2021 
Act Notarial nr. 217, din 01/09/2021 ernis de Ignat Lidia Cristina; 

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin 
Succesiune, cota actuala 1/2 

Al 

1) CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL 
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de mostenire, dobandit prin 
Succesiune, cota actuala 1/2 

Al 

1) CHERECHES ANA MARIA 
. rap 'Ca iii, .nnt.,ii'i 

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale I 
Refednte de garanIe I sarcini I NU SUNT 

Document care contine date cv caracter persona), pratejate de pro ederile Leg!! Nr. 677/2001, Pagina I din 3 
Extrase pantry informare on-line Is adresa epayancpl.ro 

Formular versiunea .1 



Carte Funciarä Nr. 67713 Comuna/Ora/Munkipiu: Onesti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* ObservatU / Referinte 

67713 Din acte: 1.935 Impreimuit Cu gard de plasa Si gard de tabla pe aliniamentul punctelor 117-101-118-
Masurata: 1.068 119-120-518, gard de lemn pe aliniamentul 121-123-125 si fara impreirnuire pe 

aliniamentul 117-125 si 121-519-518. Diferenta de 867 mp. va Ii inscrisa in alta 
documentatie cadastrala situata peste drum. 

-" supraraa este aeterminata in pianui ae proiecpe rereo iu. 

DEIALII LINIARE IMOIL 

. 

N 642W 

67713 

67016 

'I 

N 

N 

61414 

/NNT// 

67: 

flate referitnar Ia tern 
rqi- 

Crt 
Categorie 
folosintã 

intra Suprafata 
(mp) Tarla Parcelá Mr. topo Observatii / Referinte 

_____________________________ 

1 arabil NU Din acte: 
____________ 

57 

___________ 

1583/1/2 

___________ 

- 

1.635 
Masurata: 

768 __________ ___________________________ 

2 
________ 

faneata NU 300 
___________ 

57 
__________ 

1584/2 - 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecie In plan. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârlt 

Lungime segment 
(m) 

1 2 27.646 

2 3 29.867 

Document care contine date cu caracter persona!. protejate de prevederile Legü Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extrase pentru inforniare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Pormular versiunea 1.1 



Carte Funciara Nr. 67713 Comuna/0ra5/Municipiu: Onesti 
Punct 

tnceput 
Punct 
sfArit 

Lungime segment 
(m) 

3 4 15.117 
4 5 14.852 
5 6 26.357 
6 7 14.835 
7 8 11.693 
8 9 19.201 
9 1 14.164 

Lullyllillue seymenceior sunc aeterminate ii planul de proiecie Stereo 70 l sunt rotunjite Ia 1 millmetru. s" Distana dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mat mid decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informathle din cartea funciarã active Ia data generrii. Acesta este valabil in conditiile prevázute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, coroborat Cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitãti i procese administrative prevãzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsã i in forma fizic a documentuiui, fárã semnMurá olografã, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitãtii Care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii Si realitãtii informathlor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil 30 de zile calendaristice de Ia momentul generãrii documentului, 

Data i ora generàrii, 
26/08/2024, 11:24 

Document care confine date cu Ca racter personal, protejate de prevede,-ile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
Extrase pentru nformare onIine a edresa epay.ancpiro 

Formular versiunea 1.1 
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ROMANIA 
Judetul BACAU 
CONSILIUL JUDETEAN BACAU 

Arhitectjef 

Avand in vedere cererea adresata de JANKO IONELA DOINITA, Cu domiCiliul/godiul in judetul 
BACAU, municipiul/oraçul/comuna ONESTI, satul .....sectorul ..-..., Cod potal ..., str. VASILE 
ALECSANDRI, nr. 20A, bi ..., sc.....et ..., ap ..., teIefon/fa 0762698980, e-mafl ..., in calitate de 
reprezentant a! CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL si CHERECHES ANA MARIA, inregistratä Ia nr. 
11383 din 28.04.2025, nr. 11383/28.04.2025 In conformitate Cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului i urbanismul, Cu modificãrile i completärile u!terioare, se emite urmàtorul 

AVIZ 
Nr. 26 din 04.08.2025 

pentru Planul urbanistic zonal pentrif3 LOCUINTA INDIVIDUALA P41; IMPREJMIJIRE 
MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU, generatde imobilul *4)terenul reglementat, S=1068 mp, NC 
67713, este situat in extravilanul municipiulul Onesti, in zona terenurilor agriCole avand categoria de 
folosinta arabi! (768 mp) respeCtiv faneata (300 mp). 
Terenul are acces din strada MagurU pe latura de S-E. 
VeCinatati teritoriu reglementat: 
- Ia NE: teren NC 67016 (situat partial in zona pentru loCuinte din intravilan si in zona terenurilor agriCole 
din extravilan) 
- Ia SE: sir MagurU 
- Ia SV: teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o loCuinta individuala 5 0 anexa gospodareasca) 
- Ia NV: teren in folosinta Fodor Ana 
Suprafata studiata prin PUZ: 8058 mp 

Iniatori: CHERECHES ALEXANDRU RAFAEL 
Proiectant: B.I.A. EUGENIA BEURAN 
Specialist cu drept de semnäturà RUR: CARH. EUGENIA BEURAN 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU MuniCipiul Onesti prevede urmatorii indicatori 
pentru: 
Zona teren agricol in extravilan: 

/ Terenul studiat, situat in extravilan, liii este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si aprobata 
legal care sa reglementeze conditiilede autorizare: 
- UTR ...... 
- regim de construire........-

 . 

- funcjuni predominante: zona teren agriCol; 
- H max...: 
- POT max=...; 
- CUT max...; 
- retragerea minima fata de aliniament = 

- retrageri minime fata de limitele Iaterale = 

- retrageri minime fatà de limitele posterioare = 

Pe terenurile din extravilan, se pot exeCuta Iucräri pentru retele magistra!e, câi de comunicatie, 
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatU on alte Iucrari de infrastructurâ, constructU/amenajàri 
pentru combaterea i prevenirea actiunu factorilor naturali distructivi de origine naturalà (inundatii, 
alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodareti ale exploataVilor agricole, precum i 
constructii i amenajâri speciale. 
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii Iocuintei propuse este necesar introducerea in 
intravilan a suprafetei de 516 mp si schimbarea functiunii din zona terenuri agricole in zona pentru 
locuinte si functiuni complementare. 
Zona pentru locuinte si functiuni complementare:. 

UTR:. 
regim de construire:cuplatlizolat; 
H max= P +1, lOm; 
POT max = 35%; 
CUT max = 0.70; 
retragerea minima fata de aliniament = 4.30 m; 
retrageri minime fatâ de limitele laterale = 2.0 m; 
retrageri minime faja de limitele posterioare = 37.63 m (fata de limita de NV a proprietatii); 
circulatli i accese: din strada Magurii Cu propunere de modernizare (prospect 9,0 m din care 7.0 
m pade carosabila si trotuare pietonale 2x1,0 m) 
echipare tehnico-edilitara - Alimentarea cu apa - racordare Ia reteaua de apa existenta pe str 
Magurii. . Canalizarea menajera: racordare Ia reteaua de canalizare existenta pe str Magurii" 
Alimentarea cu energie eIectrca - racordare reteaua de distributie existenta pe str Magurii." 
Alimentarea cu gaze naturale :racordare Ia reteaua de gaze existenta pe str Magurii. 

In urma cedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 10.07.2025 se 
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal ci Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu 
urmàtoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevãzute de lege catl°J' 
i cele solicitate prin certificatul de urbanism $ avizul de oportunitate; utilitat!le necesare unei 

bune functionari vor il asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a 
prezenta Ia secretariatul Comislel Tehnke de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea 
consiliulul local al Municipiulul Onesti, privind aprobarea documentatiel P.U.Z pentru care s-a 
eliberat prezentul aviz. 
Prezentul aviz este valabil numai Impreuna Cu documentatia PUZ anexatã i vizatã spre neschimbare. 
Elaboratorul ci beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactdatea datelor i veridicitatea inscrisurilor 
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 aIm. (2) lit. g) din Legea 
nr. 350/2001 privmnd amenajarea teritoriului ci urbanismul, cu modificãrile i completarile ulterioare. 
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobãrii P.U.Z. 
Documentajia tehnica pentru autorizarea executãrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi 
numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectàrii intocmai a prevederilor acestuia. 
Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatã durata de valabilitate a certiflcatului de 
urbanism nr. 30 din 16.02.2023 emis de Primaria Municipiului Onesti. 

B.I. /3 ex. 

*) Se completeaza, dupA c
- Primäria Municipiului ............ 
- Primâria OrauIui ................ 
- Primaria Comunei ................. 
1) Numele i prenumele solicitantulul: 
persoanâ fizica; sau 

- reprezentant al firmei (persoanä juridica), cu precizarea denumirli acesteia, precum ci a calitãVi solicitantului in cadrul firmei 
*2) Adresa solicitantului: 
- pentw persoanâ fizicä se completeazá cu date privind domiciliul acesteia; 
- pentru persoana juridicà se completeaza Cu date privind sediul social al firme. 
*3) Denumirea investi%iei/operaiunU propuse. 

*4) Date de identificare a imobilului - teren ci/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatä 
obtinerea avizului de oportunitate. 

) Se va semna de arhitectul-cef sau. "pentru arhitectul-cef", de cätre persoana cu responsab litate in domeniul amenajarü 
teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia titlul profesional dupA caz. 
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal 

ROMANIA 
Judetul BACAU 
PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI 
[autoritatea administraiei publice 
emitente*)] 

Arhitect-ef, 
- 

Ca urmare a cererU adresate de' CHERECHES ALEXANDRU- RAFAEL prin JANKO IONELA-DOINI]A 
conform Procurá specialä autentficatä Cu nr. 147/02.02.2023 Cu domiciliul/sed4el2 in judetuL- Bacu, 
municipiul/orou1/comuna Onesti, cod poflal , str.Vasile Alecsandri nr.20A, telefon/fa 0762 698 980, e-mail 
dhrenciuc23@yahoo.co.uk, Inregistratä Ia nr. 60133 din 19.08.2025 i completatä de 86405 din 17.11.2025 
i 91496 din 04.12.2025, 

In conformitate Cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu 
modificärile i completärile ulterioare, se emite urmätorul: 

AVIZ 
Nr. 06 din 18.12.2025 

pentru Planul urbanistic zonal pentru LOCUINTA INDIVIDUALA P+1, &MPRE)MUIRE, mun. Onesti, 
jud. Bacãu generat de imobi1u11 terenul reglementat, 5=1068, NC 67713, este situat in extravilanul 
municipiului Onefli, in zona terenurilor agricole având categoria de folosintä arabil (768 mp ) 5i respectiv 
fâneatä (300 mp). 
Terenul are acces din strada MägurD pe latura de S-E. 
Vecinätäti teren reglementat: 

Ia NE: teren NC 67016 (situat partial in zona pentru locuinte din intravilan i pariaI in zona 
terenurilor agricole din extravilan); 

- Ia SE: str. MägurU, NC 64189; 
- Ia SV: teren NC 61414 (pe care sunt amplasate o locuinta individuala i 0 anex gospodreasca); 
- Ia NV: teren extravilan necadastrat 
Suprafata studiata prin PUZ: 8058 mp 

Initiator: CHERECHES ALEXANDRU- RAFAEL 

Proiectant: BIA EUGENIA BEURAN 
Specia ist cu drept de semnäturä RUR: CARH EUGENIA BEURAN 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG Si RLU Municipiul Onefli prevede urmätorii indicatori 
pentru: 
Zona teren agricol in extravilan: 
Terenul stud at, situat n extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizatä i aprobata legal 
care sa reglementeze conditOle de autorizare: 
- UTR: 
- regim de construire: - 

- functiuni predominante: zona teren agricol; 
- Hmax=...; 
- POTmax-..; 
- CUlmax=...; 
- retragerea minima fa de aliniament = 

retrageri minime fatä de limitele laterale = 

- retrageri minime fata de limitele posterioare = 



17 - Aviz Plan urbanistic zonal 

Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrri pentru retele magistrale, cài de comunicatle, Imbunätàtiri 
funciare, retele de telecomunicah on alte lucräri de infrastructurä, constructiVamenajäni pentru combaterea 
i preJenirea actiunU factonilor naturali distructivi de onigine natural (inundatH, alunecäni de teren, eroziunea 

'solului), anexe:gospodärefli ale exploatatilor agnicole, precum i constructii i amenajäni speciale. 

Prevedeni P.U.Z. '-R.L.U. propuse: in vederea construirH locuintei propuse este necesar introducerea in 
intravilan a suprafetei de 516 mp si schimbarea functiunD din zona terenuni agricole in zona pentru locuinte 
sifunctiuni complethentare. 
Zona pentru Idcuinte si functiuni complementare: 
-- UTR::1.; ,;' 
- 

'regim de construire:cuplat/izolat; 
cj' I-lh,ax= P+1, 10 m; 
- 

-- POT max = 35%; 
- CUT max = 0.70; 
- retragerea minima fatä de aliniament = 4.30 m; 
- retrageri minime fa de limitele laterale = 2.0 m; 
- retrageri minime fatà de limitele posterioare = 37.63 m (fata de limita de NV a proprietäii); 
- circulatii i accese: din strada MägurU cu propunere de rnodernizare (prospect 9,0 m din care 7.0m 

parte Carosabila i trotuare pietonale 2x1,0 m); 
- echipare tehnico-edilitara 

Alimentarea Cu apà - racordare Ia reteaua de apä existentä pe str. MägurU. 
Canalizarea menajerã: racordare Ia reteaua de canalizare existenta pe str Maguru. 
Alimentarea Cu energie eleCtricä - racordare reteaua de distnibutie existenth pe str MägurU. 
Alimentarea cu gaze naturale: racordare Ia reteaua de gaze existenta pe str MägurH. 

In urma edintei Comisiei tehniCe de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 10.07.2025 se 
avizeazä favorabil/cu conditD/ncfavorabil Planului urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism 
aferent aCestuia, Cu urmatoarele Conditii respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile 
prevàzute de lege cat i cele solicitate prin certificatul de urbanism i avizul de oportunitate; 
utilitãtile necesare unei bune fun4ionari vor Ii asigurate de catre beneficiar sau investitor. 

Prezentul aviz este valabil numai impreunä Cu doCumentatia PUZ anexatä i vizatä spre neschimbare. 

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. räspund pentru exactitatea datelor i venidicitatea inscrisurilor cuprinse In 
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 aIm. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Cu modificärile i Completärile ulterioare. 
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobärii P.U.Z. Documentatia tehnicä 
pentru autorizarea executhru lucrarilor de Construire (DTAC) se poate intocmi numai dupä aprobarea P.U.Z. 
i cu obligativitatea respeCtàrU Intocmai a prevederilor aCestula. 

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterU sale pe toatà durata de valabilitate a certifiCatulul de urbanism 
nr. 30 din 16.02.2023 emis de Primària I4unicipiuIui Onefli. 

Numele i prenurnele solicitantulul: 
persoanä fizlcä; sau 
reprezentant al firme (persoanã juridlcä), redzarea clenumirli acesteia, precum i a ca itätii solicitantulur n cadrul firmei. 
Mresa solicltantului: 
pentru persoanä fizicä Se completeazä Cu date privind domiciliul acestela; 
pentru persoanä juridic se Completeazã cu date privind sediul social al firrnei. 
Denumirea investitiei/operatiunll propuse. 
Date de identificare a imobilului - teren sl/sau constructil - Conform certificatulul de urbanism emis in Care este solicitath obtinerea 

avizului de oportunitate. 
Se compIeteaz, dupa caz: 

Primaria Municipiului ...........-
Primäria 0rauIui ........... 
Primaria Comunet ........... 

Se va semna de arhitectulief sau, 'pentru arhitectuI-ef', de cãtre persoana cu responsabilitate in domen ul amenajrii 
teritoriului i urbanismului, speciflcându-se ftjn41a r titlul profesional, dupä ca 
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MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE 

1.1. Date de recunoaçtere a documentatiei 

" Denumirea Iucrarii Locuinta individuala P+1; imprejmuire 

NC 67713, strada Mãgurii, Oneçti, judelul Bacàu 

Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 

" Beneficiar Cherecheç Alexandru Rafael 

" Proiectantul general Birou Individual de Aritecturã Eugenia Beuran 

" Data elaborârii noiembrie 2023 
TUL LACAU 

COMeS/A lENNeCA bE AMENAJAREA 
TER/TOA;ULU/ $1 UPDAte/SM - 

1.2. Obiectul PUZ 

" .-. . aØ.2 .... " Solicitaru ale temei-program ------------."------

Lucrarea de fata a fost realizata in baza temei de proiectare i are -A(''_-
modifucarea reglementarilor urbanistice In vigoare referito - - reSLetthQt_d.- 4r1 - 

in municipiul Onesti, judetul Bacau In scopul introducerii In intravilan a acestu teren ci 
schimbarea destinaiei din ,,zonä terenuri agricole in extravilan" in ,,zonà pentru locuinte i 
functiuni complementare". 

In prima versiune a planului urbanistic zonal a fost studiatã posibilitatea de a 
introduce In intravilan intreaga suprafaa de teren deinutà de beneficiar, find oblinute o 
parte dintre avize. In urma unei analize mai detaliate asupra viitoarei investitii, beneficiarul a 
decis reducerea suprafetei de teren care se propune a fi introdusã in intravilan. 

Pentru a face posibilà prezentarea unui plan director i de control al dezvoltarii, s-a 
luat in studiu o suprafatà de teren de 8.058 m2 situatã in intravilanul i extravilanul 
municipiului Onecti ci care include terenuri ale persoanelor fizice situate in zona pentru 
locuinte i in zona terenurilor agricole, dar ci suprafete din terenul aferent stràzii Mãgurii c1 
raului Oituz. 

Planul urbanistic zonal stabilete conditiile de amplasare i funciunile pentru care se 
va permite autorizarea construirii, indicatorii urbanistici maximali, conditiile estetice, de 
calitate a locuirii, de circulatie ci de mediu, in corelare cu reglementârile urbanistice din 
zonele invecinate. 

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se aflã in proprietatea domnului 
Cherechec Alexandru Rafael ci a doamnei Cherecheç Ana Maria ci este inregistrat in 
evidentele Qficiului de cadastru ci publicitate imobiliarà cu numãrul cadastral 67713 din 
municipiul Onecti, judetul Bacàu. Conform Extrasului de carte funciarã pentru informare 
eliberat de O.C.P.I. Bacau, terenul are suprafata mãsuratã de 1.068 m2, are categoria de 
folosinã arabil (768 m2) ci faneaã (300 m2) ci este situat in extravilanul municipiului Onecti. 

Deoarece strada Mãgurii este mobilatã pe ambele laturi cu clädiri de locuinte 
individuale, o parte dintre acestea find situate ci in zona de extravilan, beneficiarul a iniVat 
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un plan urbanistic zonal in vederea introducerii in intravilan a proprietãtii sale si completarii 
frontului stradal Cu 0 nouâ locuinä. 

Obiectivul documentatiei constã In rezolvarea ci aprofundarea problemelor 
funcvonale, tehnice i urbanistiCe din zonâ CU scopul de a schimba functiunea si de a stabili 
valorile maxime ale indicatorilor urbanistici pe terenul reglementat, precum si de a asigura 
accesul pietonal i carosabil, necesarul de locuri de parcare si spatiu verde pentru locuina 
propusã. 

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii 
Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Oneti ci al Regulamentului de 

urbanism aferent, terenul reglementat este situat adiaCent principalului trup de intravilan al 
municipiului Oneti. Destinatia aprobata pentru zona de intravilan din vecinàtatea 
amplasamentului este zonâ pentru locuinte ci functiuni complementare - subzona Cu 
ConStruClil P, P+1. 

In vederea ediflcãrii locuinei ci a anexei gospodàrecti propuse este necesarà 
schimbarea funCVunii terenului. Aceastà modificare asupra terenului va avea bc in urma 
aprobãrii prezentului studiu urbanistic, care a fost initiat in baza Certiflcatului de urbanism nr. 
30/16.02.2023 emis de Primária Municipiului Onecti i pentru care a fclst oPtip44iy dq, 
oportunitate nr. 13/02.10.2023 emis de Primària Municipiului Oneçti. i a u ?J C U c.. D Au AU 

1.3. Surse documentare 

" P.U.G. - municipiul Onecti ci Regulamentul Local de Urbanism af 
" Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal 
" Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul 
" Codul civil 

Semnátura 

" Hotãrarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu 
completârile i modificarile ulterioare 

" 0rd0nar4a nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile 
ulterioare 

" Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sãnätàii pentru aprobarea normelorde igiena si a 
recomandârilor privind mediul de viatã al populatiei 

" Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridical acesteia, 
" Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucràrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru 

aprobarea reglementarii tehnice <<Ghid privind metodologia de elaborare Si continutul 
cadru al P.U.Z.>, indicativ GM -010-2000 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

2.1. Evolutia zonei 

" Date privind evolutia zonei 
Municipiul Onecti este situat in zona sud-vesticá a judeului Bacau, Ia intersectia 

drumurilor naVonale DN 11 (E574), DN1IA i DNI2A i Ia confluenta râurilor Trotus, Oituz, 
Casin si Tazlãu. Conform Planutui de Amenajare al Teritoriului National - sectiunea IV - 
Reteaua de localitati, One$i este un municipiu de rangul II, find incadrat In categoria 
municipiilor de importanà interjudeeana, judeteana sau cu rol de echilibru In cadrul retelei 
de localitãti. 

In perioada feudala aezarea era de tipul unui sat, având caracter agricol. Localitatea 
a inceput sä se dezvolte in a doua jumãtate a secolului at XIX-lea, când specificul agricol a 
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fost completat Cu cel comercial. Un secol mai târziu a inceput dezvoltarea industriala a 
OnetiuIui, jar comuna a devenit ora i ulterior municipiu. 

Zona de studiu face parte dintr-o fostà zona agricolà, care a fost introdusà partial in 
intravilanul Iocalitãtii si alocatà locujntelor individuale (cartierul Satul Catolic). 

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate Cu evolutia Iocalitatii 
Terenul este situat Ia limita vest icä a intravilanului municipiului Oneti, in apropierea 

cartieruluj Satul Catolic. Aceastä zonã din intravilanul municipiului este caracterizatã de o 
trama stradalã neregulatà, iar fondul construit este dens si predominã locuintele individuale 
dezvoltate pe un singur nivel. 

Zona in care este situat amplasamentul studiat este caracterizatä de coexistenta a 
douã functiuni principale: locuirea si agricultura, constatandu-se o tendinta de extindere a 
zonei de locuit In extravilan care s-a manifestat, conform imaginilor disponibile, dupâ 
aprobarea planului urbanistic general actual (in anul 2000). 

Cele mai apropiate clàdiri sunt locuintele individuale i anexele gospodãreçti ale 
acestora care sunt situate Ia sud-vest i nord-est de terenul propus a fi reglementat 

" Potenial de dezvoltare 
Cartierul Satul Catolic, din care ar urma sã facà parte i amplasamentul studiat in 

urma aprobárii prezentului plan urbanistic zonal, reprezintà o zonà de locuit cu locuinte 
individuale avand un regim de inaltime redus (majoritatea parter i, ocazional, P+1), retrasà 
fata de arterele intens circulate (drum national, drum judetean) i si situatã Ia distantã fata de 
obiectivele industriale posibil generatoare de poluare. 

Amplasamentul se aflà Ia aproximativ 900 m fatã de zona centralà a localitatii, 
dotärile publice existente in aceastä zonã find accesibile viitorilor locatari ai locuintei 
propuse. 

Râul Oituz se aflã Ia 11 m fata de limita nord-vesticà a amplasamentului, existand o 
diferenta de nivel de 8 m intre malul cursului de apã i zona cea mai joasã a 
amplasamentului studiat, care este Ia limita dinspre râu. 

Locuinta solicitata se va integra in zonà fãrà a ridica probleme de compatibilitate 
funcVonala deoarece terenurile imediat invecinate au . 

beneficia de acces Ia utilitãti prin racordarea Ia retelele exis ent in zona càii de;ppSA U 

2.2. Incadrarea In localitate 

" Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii 
Zona studiata este situatã in extravilanul municipi lui 

agricolã. 
Terenul reglementat are acces Ia strada 

proprietatii. 
Amplasamentul are urmãtoarele vecinatati: 

- Ia nord-est: teren NC 67016 (situat paial In zone 
terenurilor agricole din extravilan), 
- Ia sud-est: strada Magurii, 

Mägu 

GOMLSM TENNICA OS AMENAJAREA 
'I If I' RBAWISM 

"\r3",F NESGHIMDAE 

situatä 'Ia liltilta' sud 

pentru locuinte din intravilan i in zona 

- Ia sud-vest: teren MC 61414 (pe care sunt amplasate o locuinta individualã i o anexä 
gospodareascà), 
- Ia nord-vest: teren in folosinta Fodor Ana. 

" Relationarea zonei Cu localitatea 
Accesul Ia utilitäti se va putea realiza prin racordarea Ia retelele tehnico-edilitare 

existente pe strada Magurii. 
Din punct de vedere al deservirii zonei cu institutii de interes general, locatarii 

locuintei propuse vor beneficia de acces Ia unitatile invatamânt, sanitare, culturale, punctele 
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comerciale ci de servicii, institutiile administrative situate pa teritoriul municipiului. Majoritatea 
dotãrilor de importanã Iocalà i teritoriala sunt situate in centrul municipiului. Atât dotàrile 
publice din zona centrala, cat Si zonele verzi cele mai apropiate (Parcul Municipal ci Parcul 
George Cálinescu) sunt situate Ia aproximativ 1 km distanla faã de amplasament. 

In cazul unor situatii de urgentâ, locuinta propusa va fi accesibilã din strada Mãgurii. 

2.3. Elemente ale cadrului natural 

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare 
urbanisticã: relieful, reteaua hidrograflca, clima, condiii geotehnice, riscuri 
naturale 

Amplasamentul este situat pa malul drept al raului Cacin. Se inregistreazã o diferena 
de nivel seminiflcativà (15 m) intre cota Ia care este situat amplasamentul i cota superioarã 
a cursului de apã. 

Clima zonei este temperat-continentala. Precipitaiile au valoarea medie anuala de 
cca. 654 mm/an. Temperatura medie anualã este de 8,5°C - 9,500. Vânturile de vest sunt 
cele mai frecvente in zona amplasamentului, urmate de cele de sud-vest. 

Amplasamentul nu face parte dintr-o zonâ cu riscuri naturale. 
lnformatii detaliate privind elementele cadrului natural pot fi consultate In Studiul 

geotehnic. 

2.4. Circulatia 

" Aspecte critice privind desfàurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, 
feroviare, navale, aeriene 

In zona studiatà circulatia se desfàoarä pe strada Mägurii, situata Ia 
a terenului reglementat, care face legatura cu restul localitatii. Strada este 
interseliei cu strada Zefirului ci balastatã in zona de studiu. Seg 
intravilan are latimea de 7 m, iar in extravilan Iatimea este de 
este delimitatä de cea carosabilä. Strada necesità a fi reconfi 
condiiile Iegislaiei in vigoare. 

2.5. Ocuparea terenurilor 

" Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupã z 
Terenurile care intrã in alcãtuirea zonei studiate s 

individuale ci terenuri agricole libere de constructii, aflate 
Functiunea stabilitã prin PUG este partial ,,terenuri agricole 
partial ,,zona pentru locuinte i functiuni complementare". 

limita sud-esticã 
asfaltatà in zona 

" Relationari Intre functiuni 
Cele douã functiuni prezente In zona studiatà sunt compatibile, loturile agricole find 

de mici dimensiuni ci cultivate manual, fará a produce zgomot i fara a afecta locuintele din 
vecinàtate. 

Se constatà tendinta de extindere a intravilanului aprobat, find identificate locuinte 
individuale construite in extravilan. Zona prezintã potential de extindere a functiunii de 
locuire, existând posibilitatea de utilizare a tramei stradale existente i acces Ia retele de 
utilitàti. 

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentatã de urmatoarele aspecte: 
detinerea dreptului de proprietate asupra terenului; 
potentialul de extindere al zonei de locuit; 
pozitionarea terenului intr-o zonä accesibilã circulatiei rutiere ci pietonale. 
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" Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 
Zona studiata este parjial construitã: in intravilan fondul cladit este dens, majoritatea 

loturilor find ocupate Cu locuinte individuale Cu regim de inàlime redus, construite in 
vecinätatea cãilor de circulatie, in timp ce in extravilan existã un numãr redus de clãdiri 

(loCuinte i anexe gospodareti). 

" Aspecte calitative ale fondului construit 
Pe strada Magurii, Ca Si In restul cartierului, predominà locuinlele mai veChi (se 

constatã Ca acestea existau Ia data elaborãrii planului urbanistic general aprobat in anul 
2000). 0 parte dintre acestea sunt in stare de degradare, In timp ce majoritatea au fost 
reparate, modernizate i extinse. Cladirile situate in extravilan sunt relativ nd, construite 
din materiale durabile. 

" Asigurarea Cu servicii a zonei, in corelare Cu zonele vecine 
In zona studiatã nu exista prevãzute echipamente publice esentiale (coaIã, gradinià, 

farmacie, Cabinete medicale), insã acestea existà in intravilanul muniCipiului i pot fi 
accesate de Iocatarii clâdirii propuse. 

" Asigurarea Cu spatii verzi 
CeI mai apropiat parc este Parcul Municipal, situat Ia aproximativ 1 km de 

amplasament, Insã spatii verzi publice se gâsesc ci Ia 500 m fala de amplasament, in zona 

loCuintelor colective de pe Bulevardul oituz. 

" Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine 
Nu este Cazul. 

" Principalele disfunctionalitäti 
Referitor Ia fondul construit au fost identificate urmatoarele d 

- trasarea Iimitei intravilanului fara a Iua in Considerare limitele propr 
- strada este neamenajatá, cu un profil transversal variabil, cu 
pietonalà nedelimitate, 
- lipsa loCurilor de parcare publiCe, 
- lipsa racordurilor Ia retelele tehnico-edilitare (pentru terenul regleff 

2.6. edilitara 

hP AU 
4 DEAMENAJAREA 
(I l URBAHISM 

VLZA 1 SPRE NESCH)MBARE 

ZG. din 

Semriatura 
" Stadiul echiparii edilitare in corelare CU infrastructura tocalitatii
Conform Certiflcatului de urbanism i Avizului de oportunitate eliberate de Primàr(a 

municipiului 0neti, in zona studiatà existá retele de alimentare cu apã, energie electricã, 
gaze naturale i Canalizare. 

" Principalele disfunctionalitati 
Nu este cazul. 

2.7. Probleme de mediu 

" Relatia cadru natural - cadrul construit 
Terenul reglementat este situat Ia limita intravilanului, unde zona de locuit se dezvoltã 

in vecinãtatea terenurilor agricole. Terenul este inierbat, iar dupà edificarea IoCuintei va 
putea fi amenajat cu vegetaie adecvatà zonei climatice. 

" Evidentierea riscurilor naturale Si antropice 
In zonà nu sunt semnalate riscuri naturale ci antropice. Amplasamentul este situat Ia 

1 km distanta faà de fostul depozit de deceuri, in prezent inchis. 
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" Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatil si din 
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona 

Nu este cazul. 

" Evidenierea valorilor de patrimoniu ce necesita protecie 
Nu este cazul. Terenul se aflã Ia o distana de peste 1 km faa de Biserica ,Sf. 

Nicolae", clàdire Tnscrisä In Lista monumentelor istorice sub codul BC-ll-m-B-00865 si Ia 
peste 5 km fata de Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului"i in Bpaesti, .clãdire inscri lit Lis a 
monumentelor istorice sub codul BC-ll-m-A-00797. 0 kM 'C. U L 4C7A U 

" Evidentierea potentialului balnear Si turistic °°tA't7I 
Nu este cazul. J VIZAT SPRE NESCH!MI3AAE L 
2.8. Optiuni ale populatiei Lt'2A±m:o91' 

- 

Propunerea de amenajare urbanistica nu facel parte diñstrãtegiagei3rafã. ge 
dezvoltare a municipiului, dar initiativa este sustinuta de faptul cã amplsamentul 
reglementat este adiacent zonei de Iocuit din intravilan. 

Comunitatea va fi informatà despre investilia propusã i consultatã Cu privire Ia 
oportunitatea acesteia, conform oocumentului de planificare a procesului de informare i 
consultare a publicului emis de Primaria Municipiului Oneti i In baza prevederilor 
Regulamentului de informare i consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism al municipiului Oneçti. DocumentaVa va 
fi pusa Ia dispozilia publicului inainte de a fi aprobatã, Ia sediul primàriei, conform 
prevederilor regulamentului. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1. Concluzii ale stud iilor de fundamentare 

Anterior elaboràrii planului urbanistic zonal au fost intocmite: 
- ridicarea topografica a zonei Ia scara 1:500, care evideniazã atât terenul reglementat cat i 
vecinatatile acestuia, 

Studiul geotehnic, in cadrul câruia sunt prezentate concluzii ci recomandãri pentru 
amplasarea unor noii clãdiri. 

Conform studiilor de fundamentare elaborate rezultà cã amplasamentul are potential 
pentru dezvoltarea zonei pentru locuinte individuale. 

3.2. Prevederi ale PUG l ale Strategiel de dezvoltare IocaIa 

Conform Planulului Urbanistic General al municipiului Oneçti i al Regulamentului 
local de urbanism aferent, zona studiatä se aflã In extravilan, in zona terenurilor agricole. 

Din perspectiva prevederilor legislaiei ci ale documentatiilor de urbanism aprobate, 
investilia propusã nu poate fi amplasata In zona terenurilor agricole. 

lnformaii privind prevederile legislaiei i ale Planului urbanistic general al 
municipiului Oneçti referitoare Ia conditiile de amplasare a construcliilor in extravilan pot 
consultate in Certificatul de urbanism, Ia punctul 3. Regimul tehnic. 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Cadrul natural nu prezinta particularitäi, find specific terasei râului Oituz. 
La amplasarea viitoarelor obiective se va urmàri Incadrarea acestora cat mai 

armonios cu cadrul natural ci construit existent, farã intruziuni brutale, atât din punct de 
vedere urbanistic, cat si arhitectural. 
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Dupã edificarea constructiilor se va proceda Ia replantarea spaiilor adiacente Cu 
specii adecvate zonei. 

3.4. Modernizarea circulatiei 

" Organizarea circu1a1ei i a transportului in comun 
ACcesul Ia amplasament este asigurat din strada Màgurii. 
Zona Cãfl de circulatie necesita modernizare pentru a asigura un profil transversal 

regulamentar i 0 Imbràcàminte rutierä Corespunzãtoare unei CirCulatii - preCOnizat - 
intensificate. 

In condivile aCtuale se poate asigura un profil transversal de 6 m Cu 0 bandà de 
cirCulatie de 4 m lãime, cu trotuare pe ambele laturi i Cu platforme de inCruciçare Conform 
prevederilor referitoare Ia stràzile de deservire localà ale Ordinului nr. 49/1998 emis de 
Ministerul Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehniCe privind proieCtarea i realizarea 
stràzilor din localitatile urbane. Luând in considerare prevederile HG. nr. 525/1996 
Regulamentul general de urbanism, se poate realiza modernizarea stràzii Cu profil de 9 m 
latime (Cu 2 benzi carosabile de 3,5 m fiecare i trotuare de 1 m pe ambele laturi) impliCând 
exproprierea unor terenuri private adiacente, urmand Ca decizia privind profilul stradal sã fie 
Iuatã de proprietarul stràzii (UAT Oneti) in baza unui studiu mai amplu. In ambele situatii 
este neCesarä realizarea unei platforme de intoarCere, dimensionatà astfel inCât sà poatä Ii 
utilizatä i de autospeCialele de coleCtare a deeurilor i pentru situatii de urgenta (pompieri, 
ambulana). 

Pentru locuina individualã se propune asigurarea a douà locuri de parcare pe 
amplasament. 

In prezent terenul este imprejmuit Cu un gard deteriorat. Acesta va fi Imprejmuit Cu un 
gard nou care va fi amplasat Ia limita de proprietate, neflind necesarã retragerea aCestuia 
pentru largirea Cáu de circulatie. 

In zona studiatá nu existà trasee de transport in Comun. 0 JUL 0 A CA U 
" Organizarea circulatiei feroviare j 
Nu este Cazul. VIZAT sn NEScHIMSAHE 

" Organizarea circulatiei pietonale I 
Vezi Organizarea circulatiei si a transportului in comun". 

3.5. Zonificare functionalá - categorii de 
reglementári, bilant teritorial, indici urbanistici 

Prezentul studiu a fost intocmit pentru a analiza posibilitatea de extindere a functiunii 
de Iocuire pe lotul cu nr. cadastral 67713. Se propune introducerea In intravilan a suprafetei 
deteren de 516 m2 din suprafaa totala de 1 068 m2a aCestui lot, i sChimbarea funCVunii din 
,,terenuri agricole situate in extravilan" in zonà pentru locuinte i funCtiuni Complementare - 

subzona locuinelor individuale Cu constructii P P+1". Nu se propun intervenii pe suprafata 
de teren de 552 m2, pentru care se va mentine destinatia terenuri agricole situate in 
extravilan". 

Noua funliune va permite proprietarilor sã edifice pe terenul reglementat o locuintã 
individuala cu anexe gospcdàreti i sà imprejmuiascà proprietatea. 

Organizarea functionala a terenului reglementat va rezolva urmâtoarele obiective 
principale: 
- amplasarea locuintei propuse cu respectarea indicatorilor urbanistici maxim admiçi 

prevazuti prin Planul Urbanistic General al municipiului Oneti pentru zonele destinate 
construirii de locuine, 
constituirea cadrului arhitectural . urbanistic adecvat, 
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- asigurarea accesulul construciei propuse Ia relelele tehnico-edilitare. 
Pe amplasamentul care face obiectul documentatiei beneficiarul intentioneaza sä 

construiascà o locuinlà individualà P+1. Restul suprafeei lotulul va fi ocupatã de spatii 
plantate i alei pietonale i carosabile ce vor fi trasate ci dimensionate Ia urmatoarea fazã de 
proiectare, in funcie de poziionarea exactã a clãdirii propuse. 

Se propune mentinerea aliniamentului existent (limita dintre terenul public ci cel 
privat). 

Zona ediflcabilã este propusã conform plancei U2 ,,Reglementari urbanistice. 
Zonificare" Ia o distanta de 4,30 m fata de aliniament, Ia 2,00 m fata de limitele de proprietate 
dinspre nord-est si sud-vest, Ia 37,63 m fata de limita nord-vesticà a proprietatii. Clãdirile vor 
putea fi amplasate numai In interiorul zonei edificabile, cu respectarea indicatorilor urbanistici 
propui i a retragerilor fata de limitele de proprietate prevãzute in Codul Civil. 

In incintã se propune un bc de parcare cu dimensiunile 2,50 x 5,00 m, in zona 
accesului, existand posibilitatea de a amenaja un bc de parcare suplimentar. Locurile de 
parcare necesare noii functiuni vor putea fi amenajate doar in interiorul terenului 
reglementat. 

Cládirile vor fi amplasate astfel incât sã fie asigurat accesul mijloacebor de interventie 
in situaii de urgenã. 

INDICATORI URBANISTICI 

La stabilirea indicatoribor urbanistici propuçi s-a tinut cont de reglementàrile actuale 
ale Planului Urbanistic General al municipiului Oneti, urmàrindu-se meninerea acestora cu 
scopul de a incadra Iocuina propusä Intr-o zonã cu caracteristici similare. 

Luand in considerare solicitarea beneficiarilor, pe lotul aflat in proprietatea br se vor 
atinge valori ale indicatoribor urbanistici care se incadreazã In limitele maxime propuse. 

BILANT TERITORIAL 
CATEGORII EXISTENT PROPLJS 

DE 
ZONE FUNCTIONALE FOLOSINTA 

A m2 % m % 

TERENULUI ____ ______ _____ 
_____________________________ 

Zona teren agricol extravilan 
Arabil 

________ 

768 72 252 24 
Faneafã 300 26 300 26 

Zona locuinte si Constructil: 
functiuni max. 35% 
complementare - 
subzona locuintelor 

Spatii verzi: 
mm. 30% 

Curti 
constructii 

0 0 516 48 

individuale cu Circulatii 
constructii 

P, 
P+1 

/parcari ______ _______ ______ 

TOTAL P 

_____________ __________ 

lO6ti0O -t088- po 
RUAL 

PUZ Locuinâ individualã P+1; imprejmuire, strada Mãgurii 
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TEFJIDR/U'.U/ .5! URBAN/SM 

VIZAT SPRE A'ESCH/MBARE 

Nr..... b40 
Onesti, judetul Bacãu 

S rn 



3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 

" Alimentare Cu apa 
Locuinta propusã va fi racordatà Ia reteaua de alimentare Cu apã existentà pe strada 

Magurii. In vederea autorizàrii acestei Iucrâri, Ia faza de proiectare D.T.A.C. se va obtine 
avizul administratorului retelei de alimentare CU apà existente, jar instalatia de aljmentare Cu 
apà se va executa in baza unui project de specjaljtate. 

" Canalizare 
Locujna propusà va Ii racordatà Ia releaua de canalizare exjstentà pe strada Mãgurii. 

In vederea autorizàrij acestei Iucràrj, Ia faza de proiectare D.T.A.C. se va obine avjzul 
administratorului retelei de canalizare existente, jar jnstalaja de evacuare a apelor uzate 
menajere se va executa in baza unui project de specjaljtate. 

Apele pluvjale colectate pe amplasament vor fi djrecionate cãtre spaljul verde djn 
jncintã. 

" Alimentare cu energie electriCà 
Locujna propusà va fi racordatà Ia releaua de aljmentare cu energje electrjcã 

existentã pe strada Màgurij. In vederea racordärii, Ia faza de proieCtare D.T.A.C. se va objne 
avizul administratoruluj reelei de alimentare cu energie electricä exjstente, jar instalatijle 
jnterjoare sj exterioare se vor executa In baza unuj project de specjaljtate. 

" leleComunicatii 
Beneficiarjj vor opta pentru racordarea Ia reeaua de telefonje flxã sau se vor abona 

Ia una dintre relelele de telefonie mobila care opereazà In zonã. 

" Alimentare Cu caldura 
Se propune instalarea unej centrale termice jndividuale pe gaze naturale care va 

asjgura incàlzjrea spajiIor interioare si alimentarea cu a$ caldà menajerä. 

" Aljmentare cu gaze naturale 
Locuina propusã va fi racordata Ia reteaua de aljmentare cu gaze naturale exjstentã 

pe strada Mãgurij. In vederea racordãrji, Ia faza de proiectare D.T.A.C. se va obtjne avjzul 
admjnistratorului retelej de aljmentare cu gaze naturale existente, jar jnstaIaiiIe jnterjoare sj 
exterjoare se vor executa in baza unui proiect de specjaljtate. 

" Gospodarie comunala 
Deseurjle menajere vor fi colectate selectiv sj vor fi depozjtate in pubele etane, 

urmAnd a fi evacuate periodic in baza unui contract cu serviciile de salUbritate. 
a) Deeuh rezultate djn faza de construire: 

- pjetriç, beton, tencujelj, etc., 
diferite ambalaje djn hartie, carton, plastic, 

- resturi metal ice. 
Deseurile rezultate din activitatea de construjre vor fi colectate separat i transportate 

de catre executantul lucrarilor Ia unitàti autorizate in colectare/ valorjoficare. 
b) Deçeuri menajere 
DeeuriIe menajere se vor colecta selectiv, pe categorii, In contajnere amplasate pe 0 

platformâ betonata care va fi amplasatã pe terenul reglementat ci ?RQ vor fi evacuate 
periodic prin unjtätjle de salubritate din zonã. Deceurile vor fi lichidate prinq- -. " 

autorizai sâ desfacoare activitäi de colectare, transport, valorif care' - - 
- 4 

deseurilor. I GOMISIA TENNICA LIE AMENAJARE 

Va fi respectata Iegislaia de mediu privind regimul deceurilor. 
TERITORJULUI QI LJRBANISM 

VIZAT SPRE NESCHJMSARE 

Ldb din .04012 

Srnnàlura 
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3.7. Protectia mediului 

" Diminuarea pana Ia eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.) 
Investiia ce urmeazã a se realiza flu prezintà pericol de poluare a apelor de 

suprafata. 
Se nterzice deversarea pe sal a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, 

vopsele etc.). Constructorul va detine si utiliza rezervoare/recipieni etani pentru 
depozitarea temporarã a materialelor i substanlelor periculoase. 

Utilajele i mijloacele de transport folosite Ia executarea IucràriIor trebuie sà 
corespundà din punet de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului Cu noxe rezultate 
din combustie. 

MainiIe i utilajele folosite Ia executarea IuCrãriIor trebuie sà corespundã CerineIor 
tehniCe de nivel aCustic. 

Lucrãrile de construire i organizare de antier se vor executa Cu afectarea unei 
suprafee minime de teren. 

Din studiul intocmit in raport cu amplasarea de funliuni, rezUMZi &M 
probleme deosebite din punct de vedere al emiterii de noxe respecti a pçptjcZte....eiiuIucHa 
zona studiata flu se vor amplasa activitàti sau functiuni poluante. TE.Rt1CflIU'-lii : URBAN 

I //Z47 RAE NESCI-IIM 
" Prevenirea produceruu ruscurulor naturale . 'M/ 
Nu este cazul. Terenul nu este incadrat intr-o zonâ cu riscuri at ra. ..... 

" Epurarea Si preepurarea apelor uzate 
Apele uzate menajere vor fi evacuate In reteaua de Canalizar . . . 

" Depozitarea controlata a deseurilor 
Constructorul va asigura: 

- colectarea selectivã a deseurilor rezultate in urma lucràrilor de constructii; 
- depozitarea temporarã corespunzàtoare a fiecãrui tip de deçeu rezultat (depozitare in 
recipienti etani, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.); 
- efectuarea transportului deeurilor In conditii de siguranta Ia agenii economici specializati 
In valorificarea deeurilor. 

Este interzisà arderea/neutralizarea ci abandonarea deceurilor in instalaii, respectiv 
locuri neautorizate acestui scop. 

Deçeurile rezultate din activitatea desfàçuratâ pe amplasament (dupa edificarea 
construcliilor) var fi depozitate In recipieni speciali, separati pentru fiecare tip deceuri, i var 
fi evacuate in mod regulat de a firma de salubritate, in baza unui contract. 

Beneficiarul va Iua màsurile corespunzãtoare de a nu ocupa terenurile limitrofe 
precum si mâsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din 
activitatea de construire desfacuratã pe amplasament. 

" Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone 
verzi, etc. 

Nu este cazul recuperàrii terenurilor degradate. Planul Urbanitic General al 
municipiului Oneti aflat in vigoare nu semnaleazä riscuri de alunecári de teren sau surpàri 
de maluri In zona amplasamentului. 

La executarea IucràriIor de construire se var lua màsurile necesare pentru a nu 
degrada terenurile i culturile din zona limitrofã, prin depozitarea de materiale on deçeuri de 
pietriç, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi menajere ci altele 
asemenea. 

" Organizarea sistemelor de spatii verzi 
Amplasarea Iocuinei nu presupune tãierea de arbori protejai. Se propune asigurarea 

unui minim de spaVi plantate de 30% din suprafata de teren intravilan a IotuIui cu numárul 
cadastral 67713, adicà 155 m2, dar se apreciazã cà dupã dimensionarea clãdirii ci a aleilor 

AU 
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se vor putea asigura spaii plantate pe o suprafaà mai mare. 
Terenul rãmas liber dupà realizarea constructiilor va fi plantat Cu vegetaie joasã i 

pomi fructiferi sau arbucti decorativi. Se propune Ca pe amplasamentul reglementat sà lie 
asiguratã o suprafaa plantatã Cat mai mare, care va deservi Iocuina propusà i va 
compensa lipsa unor spaii verzi publice in zona Invecinata. 

" Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate 
Suprafetele de teren privat luate in studiu flu au valoare de patrimoniu natural 

geomorlologic, floristic, faunistic, forestier i de alta naturà, care sa necesite instituirea unui 
regim de protectie. 

Cel mai apropiat monument istoric este situat Ia 1 kn disnfaä. de amplasQrnqqtul 
studiat, locuinta propusã aflându-se in afara zonei de protec ie. L'J LV - ¼& 4 c' 

" Eliminarea disfuncvonalitavlor din domeniuP-cttor- -de-comunic%ie ,i 
rflelelor edilitare majore 

Zona studiatä este caracterizatà de existenta terenurilor ce au avut caracter arabil, 
accesul Ia parcelele destinate locuintelor facandu-se prin strada Mágurii, care in prezent flu 
este amenajatä conform standardelor actuale. Modificarea destinatiei terenurilor implicã i 
asigurarea altor criterii de accesibilitate a terenurilor din punct de vedere al circulatiel rutiere, 
dar si difl cel al prezenei relelelor tehnico-edilitare. In acest scop s-au prevãzut prospecte 
ale callor de comunicatie rutiera in concordanta cu Iegislaia in vigoare. Modul de asigurare a 
utilitaVlor a fost descris In capitolului 3.6. 

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrãrilor sa nu creeze blocaje ale câilor 
de acces particulare sau ale càilor rutiere Invecinate amplasamentului lucrãrii. 

3S. Obiective de utilitate publicá 

" Refacerea peisagistica Si reabilitarea urbana 4iIoE4tj 

Nu este cazul. v:z,iT PRE NEGCHIMOAR I 
" Valorificarea potentialului tustic si balnear L d1b. OK.2 J 
Nu este cazul.

" Listarea obiectivelor de utilitate publica 
Obiectivele de utilitate publicà din zona amplasamentului sunt calea de circulatie ci 

reeIele de utilitäli existente (alimentare cu energie electricã, apá, gaze naturale, canalizare). 
Nu se propun obiective fbi. 

juridice. 
Zonele aferente circulaVei publice se aflà in proprietatea publicã de interes local. 

" Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii 
obiectivelor 

Pentru asigurarea unui profil transversal al strãzii Mägurii in conformitate cu 
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prevederile H.G. nr. 525/1996 i pentru amenajarea unei platforme de Intoarcere este 
necesarã circulatia terenurilor Intre detinatori. n acest scop se propune trecerea unei 
suprafee de teren din proprietatea privatä a persoanelor fizice In domeniul public al UAT 
Oneti in vederea amenajãrii corespunzatoare a stràzii Mägurii. 

Decizia privind caracteristicile profilului stradal va fi Iuatà de pqapiietaru1.stcaziL{Lb41. 
Oneti) In baza unui studiu mai amplu, urmand a se determina i suprfatajeastE 3q!a. T 

Exproprierea se va face cu respectarea IegisIaiei in vigoare. j A ,C J 

I I TERITQ°jjWo44EWAJAiVF4. 

3.9. Planul de actiune pentru implement WESGH, / 
investitiilor oronuse M, it Al. 

In vederea implementàrii investitillor propuse prin prezenta d$umentatie sert$ 
urmàtorul plan de acVune: L__..seriatura. 

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, IMPLEMENTARE INVESTITII PUBLIV 
OBIECTIVE DE INVESTITlI PRIVATE, PRIVATE, EFECTUARE OPERATIUNI 

OPERATIUNI CADASTRALE SI NOTARIALE CADASTRALE SI NOTARIALE 

Denumirea obiectivelor, operatiunilor Responsabilul 
Etapele de realizare a 

cadastrale i notariale i a investitiilor finantarii operatiunilor ci investitiilor 
propuse (perioada preconizatã) _____ 

Exproprierea suprafetei necesare in 
_____________ 

Primaria Conform deciziei 
1 vederea amenajàrii câii de circulatie Onesti Consiliului Local Onecti ______ 

Primaria Conform deciziei 
2 Amenajarea stràzii Mägurii Onesti Consiliului Local Oneti 

Elaborarea proiectelor Ia fazele DTAC si 
PT, avizarea i obinerea Autorizatiei de Beneficiar 03.2024 - 06.2024 
construire pentru locuinta i anexa 
propuse __________________________ ______ 

4 Organizare santier 
______________ 

Beneficiar 
Construirea IocuinIei i racordarea Ia Beneficiar 
utilitài 07.2024 - 12.2025 

_______________________ 

_____ 

6 Realizarea aleilor carosabile si pietonale Beneficiar 
7 Amenajarea gràdinii Beneficiar 
8 Receptia lucrarilor executate Beneficiar 01.2026 - 03.2026 

__________________________ 9 Intabularea constructiilor Beneficiar 

4. CONCLUZII - M SURI IN CONTINUARE 

" inscrierea amenajârii urbanistice propuse In prevederile PUG 
Prezenta documentatie asigurà corelarea dezvoltärii urbanistice a zonei cu 

prevederile planului urbanistic general al localitãtii. Planul urbanistic zonal are caracter de 
reglementare specifica pentru dezvoltarea urbanisticã a unei zone din UAT. Planul urbanistic 
zonal nu reprezintá o fazã de investitie, ci o fazä premergàtoare realizârii investitiei. 

Prezenta documentatie a fost intocmità in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate 
a terenului in vederea realizãrii obiectivului propus in concordanta cu solicitàrile 
beneficiarului. 

Prin documentatia de urbanism s-au stabilit obiectivele, actiunile, prioritàile, 
reglementãrile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea 
terenurilor si conformarea construcliilor din zona studiata. Conditlile existente in teren, ca si 
conditiile de construibilitate ale IotuIui, au condus Ia solutiile urbanistice prezentate. 

Organizarea funcionalã propusá pentru zona studiatâ nu este prevazutã in Planul 
urbanistic general al municipiului Oneti, fapt ce determinä necesitatea introducerii sale ca 
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prioritate dupà obtinerea aprobãrii. 
Profilul constructiilor propuse va Ii detaliat pe fiecare specialitate Ia faza urmãtoare de 

proiectare (D.T.A.C.). 

" Categorii principale de intervenie 
La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor i restriciilor impuse, au stat 

reglementãrile actuale i cerintele objective ale dezvoltarii prezente i de perspectivä a 
zonei. 

Principalele categorli de interventii necesare In zona studiatà sunt: 
- extinderea intravilanului, 
- amenajarea cãii de circulatie. 

" Prioritati de interventie 
La nivelul zonel studiate prioritàile de interventie vizeazá lucràri necesare pentru 

dezvoltarea zonei: 
- extinderea intravilanului, 
- amenajarea càii de circulatie cu asigurarea unui profil conform legislaiei i normativelor in 
vigoare, care va include i trotuare. 

Realizarea acestora este de competer4a Primàriei municipiului Oneti, rãmanand Ia 
latitudinea Consiliului Local sá decidà asupra alocãrii fondurilor necesare lucrarilor. 

Locuina propusä de beneficiar poate functiona Intr-o prima etapà ci in lipsa 
modernizàrii cäii de circulatie (asa cum funclioneaza in prezent locuintele existente de pe 
strada Màgurii), astlel cã nu se impune amânarea solutionarii cererii beneficiarului pânã Ia 
realizarea acestei lucräri. 

" Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate 
In prezenta documentaie s-a studiat zona in vederea introducerii in intravilan a 

suprafeei de 516 m2 din totalul suprafeei imobilului cu nr. cadastral 67713, obtinerii dreptului 
de construire i gásirea unei soluii optime de extindere a zonei functionale care sâ 
corespundã optiunilor factorilor de decizie i totodatä sã permità solutionarea cererii 
beneficiarului, in condiVile creârii unui cadru arhitectural - urbanistic armonios i unitar. 

Pentru ca acest studiu sa devinã un instrument de lucru in vederea urmãririi aplicárii 
prescriptiilor 51 recomandàrilor detaliate, documentatia este insotita de un regulament local 
de urbanism. 

Prevederile Planulul urbanistic zonal devin aplicabile i operationale numai dupã 
aprobarea sa de cãtre Consiliul local al municipiului Oneti. 

" iEfl)L 3ACAU 

COM$S!A TEHNICA yE AMENAJAREA 
TER;TC?ILILUI ! URBAN!S 

V,ZAT S RE WESCHIML3ARE 

Se.mflalljra 
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REGULAMENT LOCAL DE 

DISPOZITII GENERALE 

$Thmnãtura ...

1. Rolul R.L.U. 
Regulamentul local de urbanism contine reglementãrile referitoare Ia utilizarea 

terenului care a initiat planul urbanistic zonal (adica lotul cu numãrul cadastral 67713 situat in 
municipiul Oneçti), explicând prevederile documentatiei de urbanism i cuprinde norme 
obligatorii pentru proiectarea in faza D.T.A.C. i autorizarea executärii constructiilor. 

2. Baza legala a elaborärii 
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreazã In conformitate cu H.G. 

nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism precum i cu celelalte 
acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care mentionàm: 

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul 
Codul civil 
Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii 
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara 
Legea 107/1996 privind apele. 
Regulamentul Local de Urbanism detaliazà prevederile Regulamentulul General de 

Urbanism ci pe cele ale Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Onecti in 
conformitate cu condiiile specifice ale zonei. 

3. Domeniul de aplicare 
Prevederile cuprinse In Regulamentul local de urbanism se aplicä pe suprafaa de 

teren de 1068 m2 care constituie suprafaa de teren intravilan din cadrul amplasamentului 
reglementat. 

Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism 
Regulamentul local de urbanism se aprobà prin l-Iotãrarea Consiliului Local al 

municipiului Onecti i constituie act de autoritate a Administraiei publice locale. 
Aprobarea se face pe baza avizelor i acordurilor prevãzute in lege. 
Prin prevederile prezentului studiu se modificâ funciunea terenului aprobatã prin 

P.U.G. al municipiului Onecti. 
Pentru construirea in aceasta zonà se vor urmãri: 

- asigurarea accesului auto ci pietonal; 
- Imbunatatirea nivelului de echipare edilitarä, prin racordarea Ia reelele existente; 
- proiectarea locuintei i anexei gospodàreçti Ia faza D.T.A.C. cu respectarea indicatorilor 
urbanistici maximi prevazuti in documentatie; 
- abordarea unui stil arhitectural i utilizarea de materiale de constructii care sã nu afecteze 
imaginea zonei; 
- amplasarea clàdirii propuse Cu respectarea prevederilor legale privind asigurarea insoririi 
locuintelor invecinate; 
- respectarea conditiilor de mediu. 

In vederea organizãrii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare anumite 
mãsuri de promovare a lucràrilor ci a operaunilor urbanistice: 
- introducerea in intravilan i schimbarea funcVunii pentru imobilul NC 67713; 
- respectarea zonei edificabile ci a regimului de aliniere recomandat, precum ci a valorilor 
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maxime admise ale indicatorilor urbanistici; 
- asigurarea pe amplasamentul reglementat a 
Iocuintei propuse. 

locurilor de parcare ci spatiilor verzi necesare 

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A 
TERENURILOR 

4. Reguli cu privire Ia pâstrarea integritai mediului ci protejarea patrimoniului 
natural i construit 

Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanàtàlii pentru aprobarea Normelor 
de igiena i a recomandärilor privind mediul de viata al populatiei. 

Autorizarea executàrii constructiilor si amenajàrilor care, prin amplasament, functiune, 
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport gol-plin, materiale 
utilizate, invelitoare, paleta cromaticâ - depreciazá valoarea peisajului este interzisà conform 
art. 8 din R.G.U. 

In cazul in care, in timpul desfàcuràrii lucrarilor de construire ci amenajare a terenului 
vor fi identificate vestigii arheologice, beneficiarul va informa Direcia Judeteana pentru 
Culturã Bacàu. 

5. Reguli CU privire Ia sigurana construciilor i Ia apãrarea interesului public 
Autorizarea executärii constructillor sau amenajàrilor in zonele expuse Ia riscuri 

naturale cu excepVa acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisã 
conform art. 10 din R.G.U. 

Se interzice autorizarea executãrii construliilor care prin dimensiuni, destin$ie ci 
amplasare faa de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici 
unul din factorii interesaV. 

Autorizarea executàrii constructiilor se face cu conditia asiguràrii compatibilitatii dintre 
destinatia constructiei si funciunea dominantã stabilitä pentru zona respectivã pe baza 
documentatiilor de urbanism aprobate. 

Autorizarea executãrii construliilor se face cu conditia respectàrii indicatorilor maximi 
admisibili P.0.1. (procentul de ocupare a terenului) i C.U.T. (coeficientul de utilizare a 
terenului) stabiIii prin prezenta documentatie. Pentru zona locuintelor i a functiunilor 
complementare - subzona exclusiv rezidentiala cu clâdiri de tip rural -- -. - 'I - 

maxim admis 35% si C.U.T. maxim admis 0,7. PET Iii 
Se interzice autorizarea producerii, preparárii, experimentãr , djiii'erii sdu depi(r9 A U 

materialelor explozibile in cladiri si in spatii neamenajate corespunz tort CCM/IA LaN/CA DEAMENAJAREA 
TbR/IUR!ULU/ f URBAN/SM 

6. Reguli de amplasare i retrageru munume oblugatoruu . .. 

I.. - 

Amplasarea constructiilor fatá de aliniament __________ 

Imprejmuirea va putea fi amplasatâ Ia limita de prop etate, neflind necesarà 
retragerea. Sernnàtura ...........

Clàdirile vor fi amplasate doar In interiorul zonei edifica 'u e, aca cum es e 
reprezentatà in planca U2. Fatã de aliniament, ctadirile vor putea fi amplasate Ia o distant-
minima de 4,30 m fata de aliniament. 

Cladirile vor fi amplasate doar in interiorul zonei edificabile, situatä Ia 2,00 m fata de 
limitele de proprietate dinspre nord-est si sud-vest, Ia 37,63 m fata de timita nord-vesticà a 
proprietatii. 

Autorizarea executarii clãdirilor este permisã numai dacã se respectã distantele 
obligatorii fata de limitele laterale i posterioare conform Codului civil, precum ci asigurarea 
distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului unitaVi 
teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din RGU). 
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Amplasarea constructiilor unele fatã de altele, pe aceeasi parcelà 
Distantele dintre clâdirile nealãturate, pe acceai parcelà, trebuie sã fie suficiente 

pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, 
astfet Incât sã flu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturalà, Insorire, 
salubritate, securitate in caz de seism etc. DistaneIe minime acceptate sunt egale cu 
jumãtate din InalVme Ia corni$ a clâdirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai pulin de 3,0 m. 

7. Reguli Cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii 
Autorizarea executàrii constructiilor este permisà numai dacá existä posibilitate de 

acces Ia drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei i cu 
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 din 
R.G.U. ___ 

Este interzisä autorizarea constructiilor ce nu au posi ilitàti de acces Ia drurnurjl 
publice direct sau prin servitute. 

"J * 

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu ro unerile din documenf 
urbanistica P.U.Z. , 

URSANISM' 

Eb'Ci-IIMUARE 

8. Reguli CU privire Ia echiparea edilitarã J Oftod'A
utorizarea executârii constructiilor este permisä nu ai dacà existã posibilitä ea 

racordarii de consumatori Ia reele existente de alimentare apà, energie electricà ,ide 
canalizare conform art. 27 din R.G.U. 

Lucrãrile de imbunatatire, extindere sau mãrire de capacitate a retelelor edilitare s 
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Extinderile de retele sau mãririle de capacitate a 
retelelor edilitare publice se realizeazä de catre investitori sau beneficiari, partial sau In 
intregime, dupã caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucrãrile de 
racordare i de branare Ia reteaua edilitarã publicà se suporta in intregime de investitor sau 
de beneficiar. 

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilità ca find proprietate publica 
a statului, dacá legea tm dispune altfel, conform art. 20 din R.G.U. 

In cazul de faa existà posibilitatea racordârii locuintei propuse Ia retelele de 
alimentare cu apã, energie electricà i canalizare, locuinta urmand a fi racordata Ia acestea. 

9.Reguli CU privire Ia forma ci dimensiunile terenurilor pentru ConstrUCii 
Regim de Inãltime 
Autorizarea executãrii constructiilor se face cu respectarea regimului de Inaltime 

preväzut in documentalia urbanisticã P.U.Z.: 
- regim de mnâltime maxim P+1, 
- inaltimea maxima in punctul cel mai malt al aticului sau Ia coama clãdirii de 10 m. 

Aspectul exterior al constructiilor 
Autorizarea executãrii construcliilor este permisä numai dacà aspectul exterior nu 

depreciazã aspectul general al zonei. 
Arhitectura clàdirilor va fi de factura modernà ci va exprima caracterul programului. 

10. Reguli Cu privire Ia amplasarea de parCaje, spai verzi ci Imprejmuiri 
Parcaie 
Locurile de parcare aferente functiunii de locuire vor fi asigurate in afara spaliului 

public, in conformitate cu normativele In vigoare ci cu respectarea prevederilor art.33 i 
Anexa nr. 5 din R.G.U. 

Pentru locuina propusã vor fi amenajate 1-2 locuri de parcare care vor fi amplasate 
in interiorul parcelei, pe o platformã sau intr-un garaj. 

Spatii verzi si plantate 
Autorizarea executàrii construclillor va dispune obligativitatea mentinerii sau creàrii de 
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spatli verzi i plantate, in functie de destinaia i capacitatea constructiei conform art. 34 i 
Anexa nr. 6 - R.G.U. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevãzute spatii verzi i plantate, 
In functie de tipul de locuire, dar flu mai putin de 2 m2/Iocuitor, conform Regulamentului 
general de urbanism - anexa 6. 

Se recomandã ca pe suprafaa neocupatã cu clàdiri sã se asigure plantarea cel puin 
a unui arbore Ia fiecare 100 mp. 

Impreimuiri 
Pentru realizarea Imprejmuirilor se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. 
Portile se vor deschide spre incintã. 
Prin detaliere se pot urmàri câteva reguli: 

- imprejmuirile Ia aliniament vor fi de preferinâ transparente, din gard viu sau dupã modul 
tradiionaI de realizare al Imprejmuirilor din zona; 
- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare vor fi de preferinà opace, cu 0 

inalVme maxima de 2,00 m; 
- aspectul exterior al Imprejmuirilor nu trebuie sã fie In contradictie CU aspectul general al 
zonei. 

/ 

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

11. Unitatäi i subunitai funcionale 
In urma aprobärii prezentei documentatii, suprafaa de 516 m2, parte din terenul Cu 

numãrul cadastral 67713 va 11 inclusà In zona functionalã pentru Iocuine i functiuni 
complementare, subzona IocuineIor individuale cu construcii P, P+1, care este detaliatà in 
prezentul regulament. 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE 

Funcvunea dominantà: Iocuinte individuale cu caracter permanent, izolate pe lot, cu regim 
de inalvme maxim P+1; 
Funcvunile complementare admise: J L 

- comert i servicii; - , Al 
- spaii verzi amenajate; I 
- agrement, sport; v - I 

- circulatie pietonalà i carosabilä; U b2j P#D( 
- echipare tehnico-edilitarà i constructii aferente; - 

utilizàri permise: 
- locuinte cu caracter permanent i sezonier (case de , ) cu max. S+Pi, 
- anexe gospodareti, 
- spaii plantate amenajate, 
- platforme, terase (ne)acoperite amenajate ca spaii de odihnä, 
- imprejmuiri; 

Utilizàri permise cu condiii: 
- constructii i amenajàri pentru funciuni compatibile: 

" comer i servicii de proximitate pentru locuitorii din zoná (comert alimentar i 
nealimentar i servicii profesionale i sociale), in limita unei suprafete utile de 
200 mp, cu conditia ca acestea sà nu genereze poluare (inclusiv poluare fonicã) 

cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism ci a 
distanlelor fa;ã de locuirite prevàzute in Ordinul nr. 11912014 al Ministerului 
Sanàtãtii, 

" agrement i sport, cu respectarea prevederilor Regulamentului general de 
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urbanism privind asigurarea accesurilor, a locurilor de parcare ci a necesarului 
de spaii verzi ci cu condiva protejãrii zonei de locuit de poluarea fonicã pe care o 
poate genera, 

circulavi pietonale i carosabile, parcaje, garaje, care sã nu genereze fluxuri de trafic 
care nu sunt necesare, de natura sa influenteze prin zgomotul i noxele produse 
calitatea locuirii In zona invecinatà; 

- retele tehnico-edilitare necesare bunei functionãri a zonei de locuit, pozionate de 
preferinta in subteran; 

Utilizàri interzise: 
- constructii sau amenajári incompatibile cu functiunea zonei; 
- activitati poluante. 

Aspectul exterior al clãdirilor: volumele construite vor fi simple i se vor armoniza cu 
caracterul zonei i cu vecinatatile imediate. 

* lndicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) ci C.U.T. (coeficient de 
utilizare a terenului) se calculeazá conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 - 
Definirea termenilor utilizati in lege. 

Condiiile de amplasare a clãdirilor i construcVilor pe parcelä, asigurare a 
accesurilor, a echipãrii tehnico-edilitare, aspect exterior al clãdirilor, parcarej, spatii verzi ci 
Imprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare. 

Clâdirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, aca cum a fost aceasta 
delimitatã In piesele desenate ale prezentei documentatii. 

r 

3ACAU 
OE,MNA5ThEA 

'I Si UR 3ANISM 

2ø p4ol 

PUZ Locuintä individuala P+1; Imprejmuire, strada Mãgurü tn., Onesti, judetul Bacau 



L E 

" \ . 
'4144*y ' ;-: F" w_ I r ' 's- 

MUNICIPIUL ONETI , ° 2Izi PUZ PLAN URBANUSTIC 
,-:n., . .- I "-', CT' r ' - > ' . ZONAL ;:1(' T\ JUDETUL BACAU 

- 
?iM drfl\ N \ 'ey4 ek[.;cfrkbtA "f G/MUNlCIPIULONESTI 

=AMPLASAMENTSTUDIAT; \' -''.- LOCUIN Al DIVIDUALAP+1 
ii::; / ,, S 

jt%-) CTtNT *. : I PREJMUIRE 
"P1' ) /: ,ll / RAiji .- S "_ - : ' . L' G' > PLANSAO.INCADRAREINTERITORIU 
>-( 

' ,;/'/'i 4S ' Olflg - -CL 
- 

'S 

' -\ 'N.' ;7; 
, ,/ 

/ : '-. -- 1 "v-. ,q?" 7.. .- V 

., . . - N ', a ''N - '4 

:L' : 67 2t 
L::t N, 

: ' 

/r 

rh 
f t1 S/ -t4Sf: j \ 

F-' 
\\ F 4' -:/ I i Ii " . 'NiIt/'cw . 

¼ et&aff .-
I- ' ':-. 

';a \\ . p \ /' , \! g, g 'N "--J-- - ' (%ie' O4, J. :E:-;"." 

ç , \i jI N k,rN - 

- 
, 
/ 1m ' 

NCHIS I 

' SNTGNTRANSGAZ RAJASA " '. %. / :. / i/I, - 
' 

s;AD:JARE ii>_ _b /SJ ?'J : 
-, / :,A 

- N D 

___-- 
I ii>S 

LIMITE DRUMURI 
. 

'I. 

COMUNACASIN LIMITA INTRAVILANULUt P opus DRUMURI NATIONALE ' -'-' 
. F i;:' ______ LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV ______ DRUMURI ,JUDETENE I - ' I I -. . ") . ""sI LIMITAZONEI CENTRALE ARTERADECIRCULATIEPROPUSA -% - _ N:..-: / 

ZONIFICARE FUNCTION (000LITOARE) 
-a.____ / ( - 

"c " ZONAPENTRULOCIJINTES FUNCTIUNI 
s ' I / " # ' - - \-til, 

_____ ;;;;; k+4 _____ 

1ZENTRU LAkGIRE I Jtj D êfi' 
;t 

-:.. . i ;t::. 
______ MODERNIZARE ZONA Cu COKSTRUCTII PE.,TE P+4 
I (3 I INTERsECTII NECESAR DE MODERNIZAT 

ZONA INSTITUTlI PUBLICE SERVICI) 
Plan suport I r$rqf'?j O,EA OR A 

" ZONA AGENTI ECONOMICI R E G I E M EN TAR I 
extras din Planul Urbanistic General al Municipiu i Ohe$zAr RE 

? (JR 
'-t & I ZONA UNITATI INDUSTRIAL DEPOZITE I ZONE STUDIATE PROPUSE PENTRU proiectant S.C. General Project S. I 77 WEfct. A 

ZONA IJNITAfI AGRICOLE REALIZAREA DE NOI ANSAMBLURI DE 
proiect nr. 16/1998 oS flth OtT (" M * 

I ZONAGOSPODARIECOMUNALA,CIMIIIRE "a" 
PANALAINTOCMIREAUNEIDOCUMENTATII 

Plana A3 Reglementari / 
Sem

 

Eli " ZONACUDESTINATIESPEC'IALA5IDE DEuRBANIsMP.u.Z - -' a a -. 
ECHIPARE TERITORIALA - ZONE PROTEJATE Cu VALOAREITORICA, 6' - '  

. 
ZONA PENTRU RETELE TEHNICO -EDIUTARE ______ 

SI CONSTRUC1II AFERENT ______ 

ZONA CIRCULATIE RU11ERA I AMENAJARI ______ 

AFERENTE 
ZONA CIRCULATIE.EROVIARA $1 AMENAJAR 
AFERENTE 
ZONA Cu DESTINATIE SPECIALA 
APE 

______ ARHITCIUHALA, FblSA(ãI I IUA 
rl ZONE PROTEJATE RE BAZA NORMELOR 

______ SANI TARE 
till''''" ZONA VATA PITRU ZVOLTARE 
ICO 'I ZONA PLANTATA IN ZONA PLATFORMEI 

INDUSTRIALE BORZE$11 PENTRU PROTECA 
MEDIULUI 
ZONE CE NECESITA MASLJRI DE PROTECTIE 
IMPOTRIVA RISCURILOR NATURALE 

BE 1 
BIROU INDIVI' 
Numãr de inr- u sty! 

Numele 

Sef Proiect c.arh. Beuran 

Proiectat c.arh. Beuran 

Desenat c.arh. Beuran 



Teren-1A 

Nr ciordonate pct.de contu Lungirul 
taturi 

pct. X (mj V [mJ D(i,iý1) 

567 528648.492 634996.394 27.646 
119 526632.340 635018.631 29.867 
116 526614.957 635043.118 15.117 
101 526606.214 635055.450 14.852 
568 528618.668 635063.542 26.357 
125 528633.978 635042.087 14.835 
123 528642.704 635030.090 11.693 
121 528649.315 635020.445 19.201 
569 528660.077 635004.543 14.164 

Suprafata masurata=1068mp 

Nr. cadastral 67713 
Suprafaa terenulul = 1 8 mp 

Suprafaa zonei stu te = 8 058 mp 
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Teren- IA 

Fir. oordonate pct.de contu Lungirni 
taturi 

Pa. X [mj V [mj D(i,iýI) 

567 528648.492 634996.394 27.646 
119 528632.340 635018.831 29.867 
118 528614.957 635043.118 15.117 
101 528606.214 635055.450 14.852 
568 528618.668 635063.542 26.357 
125 528633.978 635042.087 14.835 
123 528642.704 635030.090 11.693 
121 528649.315 635020.445 19.201 
569 528660.077 635004.543 14.164 

Suprafata masurata=1068mp 

Nr. cadastral 67713 
Suprafaa terenulul = 1 8 nip 

Suprafata zonel stu te = 8 058 mp 
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Teren- IA 

:oordonate pct.de contui Lungimi 
taturi 

pct. X [m] Y [mj D(i,i+1) 

567 528648.492 634996.394 27.646 
119 528632.340 635018.831 29.867 
118 528614.957 635043.118 15.117 
101 528606.214 635055.450 14.852 
568 528618.668 635063.542 26.357 
125 528633.978 635042.087 14.835 
123 528642.704 635030.090 11.693 
121 528649.315 635020.445 19.201 
569 528660.077 635004.543 14.164 
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Teren- IA 

It. cordonate pct.de contu Lungirni 
taturi 

pct. X (mj V LmJ D(I,i+l) 

567 528648.492 634996.394 27.646 
119 528632.340 635018.831 29.867 
118 528614.957 635043.118 15.117 
101 528606.214 635055.450 14.852 
568 528618.668 635063.542 26.357 
125 528633.978 635042.087 14.835 
123 528642.704 635030.090 11.693 

121 528649.315 635020.445 19.201 
569 528660.077 635004.543 14.164 

Suprafata masurata=1068mp 

Nr. cadastral 67713 
Suprafaa terenulul = 1 mp 

Suprafaa zonel stu te = 8 058 mp 

Sisteni de prol e STEREO - 70 
Sistem de r rintä altimetric M.NEAGRA 

/ 
LEGENDA 
LIMITE 
LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 

""""" LIMITAZONEI STUDIATE 
LIMITATERENULUI INITIATOR P.U.Z. "S, 

TIPUL DE PROPRIETATE 
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI ROMAN 
DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI ONESTI 
PROPRIETATEA PRIVATA 
A PERSOANELOR FIZICE I JURIDICE 

_____ CIRCULATIA TERENURILOR 
K//A TERENURI PROPUSE A Fl TRECUTE 

IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU LARGIREA STRAZII SI 
AMENAJAREA PLATFORMEI DE INTOARCERE 
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NOTA: 
Obiectivul de utilitate publicä propus in zona studiatà reprezinta o PLATFORMA INTOAR( 
propunere de perspectivà i flu este obligatoriu a se realiza inainte 
de obtinerea autorizatiei de construire pentru locuina propusà. 
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI 
PROPUSE IN ZONA STUDIATA NATIONAL JUDETEAN LOCAL SUPRAFATA LUNGIMEA 

70 m in 
AMENAJARE l ASFALTARE 
SIR. MAGURII studiatâ 

(total 135 m 
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