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% ROMANIA

JUDETUL BACAU

MUNICIPIUL ONESTI
PRIMAR

Nr. 59244 din 03.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

iN SCOPUL: N 266 it 23 /O, 2024—

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN “SEDIU FIRMA C1 + ANEXE C2, C3, C4, C5" in
CLADIRI REZIDENTIALE” LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5" -
INTOCMIRE PUZ

Ca urmare a Cererii adresate de FRATEANU CONSTANTIN cu domiciliul in judetul BACAU,
municipiul ONESTI, sectorul - , cod postal 601110, str. Buciumului, nr. 6, bl. 6, sc. A, et.-, ap.
7, telefon/fax 0744 517 068, e-mail adimarin1959@yahoo.com, inregistratd la nr. 59244
din 03.10.2024,

pentru imobilul teren si/sau constructii , situat in judetul Bacdu , municipiul Onesti , cod postal -,
str. Spicului, nr. 111, bl ,sc ,et ,ap ,

sau identificat prin nr. cad. 66965; C.F. nr. 66965;

intemeiul : -  reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 16 / 1998 , faza PUG,

aprobat:‘é prin Hotararea Consiliului Local nr. 32 / 2000, prelungitd prin HCL nr. 208/13.12.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut&rii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul, teren in suprafatd de 3.290 mp, impreund cu constructiile C1 — sediu firma, C2
— terasa acoperitd, C3 — sopron, C4 si C5 — magazii, pentru care se solicitd certificatul de
urbanism este situat in intravilanul municipiului Onesti si este proprietate privatd a
persoanei fizice Frateanu Constantin, conform extras de carte funciard nr. 66965 din data
de 03.10.2024, emis de OCPI Bacau — BCPI Onesti.

Imobilele-cladiri existente pe amplasament sunt inscrise in cartea funciard cu mentiunea
"cu acte”,

Imobilul nu se afld in zond protejaté sau cu interdictii de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosintd partial curti-constructii, partial arabil,
partial ocupat de cladiri cu functiune nerezidentiala.

Destinatia stabilitd prin PUG/UTR 53: unitti economice agricole - subzond productie de
tip agrozootehnic (mica industrie — Imp).

Taxele si impozitele corespunzatoare categoriei de impozitare se stabilesc prin Hotararea
Consiliului Local nr. 327 din data de 18.12.2023,

In conformitate cu H.C.L. nr. 355 din 15.12.2021, strada Spicului este incadratd in
categoria de impozitare "C”.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Imobilul pentru care se solicitd certificatul de urbanism este situat in intravilanul municipiului
Onesti — UTR 53 — unitti economice agricole - subzona productie de tip agrozootehnic (mica
industrie — Imp).

Prescriptii urbanistice aferente UTR 53
“Este adiacenta UTR 17- subzona 178.
Functiunea dominanta - productie de tip agrozootehnic

Functiuni complementare

constructii specifice productiei agrozootehnice, depozite
zone verzi de protectie

cai de comunicatie rutiera necesare
lucrdri tehnico-edilitare
servicii compatibile functiunii zonel.

Utilizarea functionala a terenului din cadrul zonei
Utilizari permise '
- -amenajari specifice unitatilor de productie agrozootehnice
- -orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea
poludrii in special la fermele de animale.
Utilizari permise cu conditii ‘

Constructiile si amenajérile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform acordului
de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.

Pentru dezvoltarea unitétilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obfine avize de la
Agentia de Protectie si Supraveghere a Mediului si Politia Sanitara.

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Toate constructiile din aceste UTR-uri se vor extinde in limitele actuale a incintelor.

Nu se vor autoriza constructii cu caracter productiv decat in limitele acestor unitati teritoriale.

Intre zona de locuit si UTR 53 subzona Ap- Ferma animale CARLACTON se va asigura o zona de
protectie sanitara.

Orientarea fata de punctele cardinale pentru toate zonele se va realiza prin dispunerea
constructiilor in conformitate cu normele tehnice i tehnologice specifice activitatifor
agrozootehnice ce urmeazd a se desfasura.

Autorizarea executdrii unor constructii de productie este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii la retelele existente. in functie de specificul activitatii se va stabili parametrii de consum.

Beneficiarul se obliga sa prelungeascs refeaua existenta, sa mdreascd daca este necesar
capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele. Bransamentul va fi suportat
de beneficiar.

Integrarea in zona a constructiilor noi se face cu respectarea si corelarea cu procentul de ocupare
a terenului.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Pentru toate constructiile se vor asigura accese carosabile si pietonale, accese pentru interventii in
caz de incendiu dimensionate conform normelor. Vor fi prevézute parcaje si zone verzi plantate de
protectie”.

Indicatori urbanistici: POT- existent; CUT- existent.

in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin HG nr.
525/1996 (r1), pentru zone industriale — pentru cele existente, nu este prevazut un procent maxim
de ocupare a terenului, iar pentru cele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se
stabileste prin studiu de fezabilitate.

Avand in vedere scopul emiterii prezentului certificat de urbanism, respectiv, intocmirea unei
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, indicatorii urbanistici vor fi stabiliti prin aceasta
documentatie, urmand a fi preluati impreuna cu celelalte reglementari in certificate de urbanism ce
se vor emite ulterior.

" & 8 & &

Se solicitd certificatul de urbanism pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal-Schimbare de
destinatie din cladiri cu functiune administrativd si anexe, in cladiri cu functiune rezidentiald si
anexe.
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Utilitati existente:

Accesul la parcela proprietate se realizeaza din strada Spicului. Deschiderea parcelei citre acest
drum este mult mai mare de 12,00 metri. Zona este complet echipata cu retele de utilitati. In
situatia in care pentru racordarea la refele de utilititi sunt necesare lucréri specifice suplimentare,
de extindere, atunci acestea se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului. Se va tine seama de zona
de protectie a conductelor de transport gaze naturale, apartindnd S.N.T.G.N. T ransgaz” S.A.,
existente in zona.

1. Avand in vedere solicitarea privind schimbarea functiunii imobilelor existente pe
amplasament, informam solicitantul c& in baza avizului de oportunitate emis in conditiile Legii
nr. 350/2001, poate initia elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (documentatie de urbanism
necesara in situatia modificarii functiunii zonei, alta decat cea permisa prin PUG).

Elaborarea documentatiei de urbanism va incepe ulterior emiterii avizului prealabil de

oportunitate si cu respectarea conditiilor tehnice impuse in acest aviz.

2. Toate reglementarile de naturd urbanistica cu privire la:
regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxim& admis3, indicatori urbanistici CUT si
POT, retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, echiparea cu utilitati, accese auto si pietonale etc. se vor reglementa prin PUZ si se vor
corela cu prevederile RLU/PUG in vigoare.

Anterior solicitarii avizului prealabil de oportunitate documentatia preliminard ,Studiul de
oportunitate” va fi prezentatd Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul
Consiliului Judetean Bacdu pentru a formula un punct de vedere care va fundamenta "avizul de
oportunitate” emis de Primarul municipiului Onesti. In situatia in care prin punctul de vedere al
CTATU se impun conditii justificate de norme legale sau tehnice, studiul de oportunitate depus la
registratura Primdriei mun. Onesti va fi corectat cu includerea acestora in partea scrisa si desenata
a documentatiei insotitd de cererea pentru emiterea avizului (formular tipizat F4 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001).

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit. ¢) si art. 36 alin. (12) lit.c) din Legea 350/2001,
coroborate cu prevederile art. 36 alin.(1) si Anexeil din Normele metodologice aprobate prin
Ordinul 233/2016, studiul de oportunitate va fi compus din:

Piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon&;

- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referint;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Piese desenate:

- incadrarea in zong;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinititilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Documentatia de urbanism PUZ si RLU aferent, va fi intocmitd in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 176 / N / 16 august 2000 a MLPAT de aprobare a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal INDICATIV: GM - 010 — 2000, ale
Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea sl aprobarea
regulamentelor locale de urbanism INDICATIV: G.M - 007 — 2000, ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001. -

NOTA: Initiatorul PUZ are obligatia informarii si consultdrii prealabile a publicului interesat, in
toate etapele prevazute la art. 4 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si urbanism si in conformitate cu prevederile acestuia, coroborat cu prevederile HCL
nr. 99 din 30.11.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in municipiul Onesti.
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in studiul de oportunitate se vor prezenta datele tuturor detinatorilor parcelelor invecinate, in
scopul notificarii acestora, potrivit Ordinului nr. 2701/2010. Identificarea si obtinerea datelor
necesare notificirilor cade in sarcina solicitantului.

in conformitate cu prevederile ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
planului urbanistic zonal, “Pentru obtinerea acordurilor si avizelor, odats cu cererea de emitere a
acestora, beneficiarul anexeazd parti din PUZ - piese scrise si desenate - cuprinzand domeniul
pentru care se solicita acordul sau avizul'.

De asemenea "Solicitarea avizelor/acordurilor asupra PUZ se face in momentul realizarii unui
consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUZ, intre beneficiar (inclusiv populatie) si

elaboratorul PUZ".

fn conformitate cu prevederile art. 48! din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, documentatia de urbanism supusd aprobarii Consiliului Local se va depune in format
tiparit (doud exemplare cu viza in original a Consiliului Judetean Bacau - daca este cazul, din care
unul “vizat spre neschimbare” va fi returnat solicitantului, celilalt exemplar fiind arhivat ca
document martor).

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE:

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN "SEDIU FIRMA C1 + ANEXE C2, C3, C4, C5” iN
CLADIRI REZIDENTIALE” LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5" =
INTOCMIRE PUZ

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

+  1in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii -
de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia
mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU
Str. Oituz, nr. 23, mun. Bacdu, jud. Bacau

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazd prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decids, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfésoaré dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii
publice, centralizérii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competent# pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
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adecvata.
In urma evalusrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul
de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii

entru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt? la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de
plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la

zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)
c) documentatia tehnic& D.T., dup§ caz (2 exemplare originale): .

O D.T.A.C. O D.T.0.E. O D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
Ld.l) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie): —’
O alimentare cu apa O gaze naturale O Alte avize/acorduri
O canalizare O telefonizare
O ahmeptare cu energie salubritate
electrica
L]
alimentare  cu energie
| termici O transport urban

B.Z) avize si acorduri privind: [
O securitatea la incendiu O protectia civild 0] sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

[ d.4) studii de specialitate (1 exemplar original) ]
® Plan Urbanistic Zonal | O

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 42,00 lei, conform chitantei nr. 0046703 din 03.10.2024. . o -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantqlui direct/prin posta la data del g ‘ // / % /;4 :

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

2310 . 2025, 23 10,2026

de la data dl .............. pand la data de .............

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii %bilitégii: ............................ 2025,&103&4“‘5 K] <33 | ' 6025102 lo 2025

Achitat taxa de : ,@O lei, conform Chitantei nriz/Y¥dm M. 0000
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 20 { { / a0
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T Onesti, Str. Spicului, Nr. 111 — bo2a

Teren: 3.290 mp
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Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentulul Ja adresa hEtp://www.ancpl.ro/verificare Pag. 1 din
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CONSILIUL JUDE]’EAN BACAU

te, Vasile AIE é Fﬂ'— ) tel.. 0234-537.200; fax: 0234-535.012; e-mail: csjbacau@csjbacauroc

Structura Arhitect Sef
Nr. inregistrare 22576 / 08.08.2025

Citre: Municipiul Onesti
Adresa: B-dul Oituz nr. 17, municipiul Onesti. judetul Bacdu

in atentia:  Domnului Primar Adrian Jilcu

Referitor:  Studiu de oportunitate pentru PUZ ,Schimbare destinatie clidiri din Sedin
firmi C1 + Anexe C2, C3, C4, C5in Cladiri rezidentiale Locuinta C1 Anexe
gospodiresti C2, C3, C4, C5”, in municipiul Onesti, strada Spicului nr, 111,
judetul Baciu

Cu privire la solicitarea dumneavoastra referitoare la emiterea punctului de vedere al
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism (CTATU) care functioneaza la
nivelul judetului Bacau. va aducem la cunostinta urmatoarele:

Documentatia pe care ati depus-o a fost supusi analizei membrilor CTATU in sedinta
din data de 10.07.2025. Au fost inregistrate 11 voturi favorabile si o abtinere. Membrii comisiei
au formulat urmatoarele observatii:

- se va depune documentatia la faza PUZ pentru obtinerea avizului DSP Bacéu.

Cu stima,

F-PS-15 ed. I, Rev. 0
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ROMANIA
Judetul Bacau
DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de’ de dna. FRATEANU CONSTANTIN, cu 'Hbmlcmulfsedru}l’
judetul Bacau, municipiul/erasulfecemunra ONESTI, Str. Buciumului, _nr6 bl6, sc.A, et.-, ap.7,
telefon/fa 0744 517 068, iniegistiala cu n1.59522 din 14.08.2025, )
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 05 din 11.09.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru3’ “SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN
SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZINTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE
GOSPODARESI'I C2, C3, C4, C5 ”, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU, generat de
imobilul ¥ : cu nr. cadastral 66965, cu suprafatd de 3290 mp, categoria de folosintd partial curti
constructii arabil, ocupat partial de clédiri cu functiune nerezidentiald, situat in intravilanul municipiului
Onesti, UTR53-unitati economice agricole-subzond productie de tip zootehnic (mica industrie Imp) pentru
care a fost emis certificatul de urbanism nr. 263 din data 23.10.2024

cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este delimitat de:

Nord :
teren nr. cad. 64194-str. Spicului si teren neintabulat — drum de acces local ;
Est:
teren neintabulat proprietate privata Bejan Gheorghe;
Sud:
teren nr, cad. 63579 proprietate privata persoana juridica CARLACTON S.A.ONESTI,;
Vest

teren nr. cad. 64286 - str. Mdrdsti, proprietate publica a mun. Onesti.

Zona reglementatd este formata din imobilul cu nr. cad.66965, cu categoria de folosinta partial curti
constructii arabil, ocupat partial de cladiri cu functiune nerezidentiald, situat in intravilanul municipiului
Onesti, proprietatea privatd a persoanei fizice Frateanu Constantin.
2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti
Planul Urbanistic General al municipiului Onesti aprobat prin HCL nr. 32/30.11.2000 reglementeaza
pentru zona UTR 53 urmatoarele:
"Este adiacenta UTR 17- subzona 17B.
Functiunea dominanta - productie de tip agrozootehnic
Functiuni complementare
= constructii specifice productiei agrozootehnice, depozite
* zone verzi de protectie
« cai de comunicatie rutiera necesare
= lucrari tehnico-edilitare
» servicii compatibile functiunii zonei.
Utilizari permise
- amenajari specifice unitatilor de productie agrozootehnice
- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea poluarii in special la
fermele de animale.
Utilizari permise cu conditii
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s Constructile si amenajarile care Tndeplinesc conditile de realizare si functionare conform
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin P.U.G.”
"

Conform Memoriului General in UTRS3 se propune o zonificare functionald:

» subzona productie de tip agrozootehnic (Imp);

» subzona locuinte individuale sau cuplate cu caracter semiurban (LMsu), regim de indltime P, P+1,
st functiuni complementare “comert si servicii, dotari social culturale [a nivel de cartier, activitai
nepoluante care nu necesita un volum mare de transport si activitati micad productie pentru
investitori particulari.

Utilizdri interzise :unitdd de productie poluante care genereaza trafic intens sau cu riscuri
tehnologice

3.Conditii de amplasare st conformare a constructiilor:

Terenul edificabil este perimetrul maxim Tn care se pot amplasa constructiile, ocuparea ui fdcdndu-se
cu respectarea POT si CUT si a Codului Civil. Constructiile analizate sunt cladiri existente care nu se vor
extinde sau modifica , actualele alinieri si retrageri fatd de Fmite se vor pdstra §i nu vor intra in
contradictie cu alinierile,

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Zonad productie de tip
agrozootehnic 3290 100 - -
Subzona locuinte - - 3290 100
unifamiliale cu caracter
semiurban  (LMsu)  si
functiuni compiementare :
- constructii - - 677,29 20.59%
- circulatie, alei - - 120,00 3,65%
- spatii verzi - - 2472,71 75,15%
- z0nd retele utilitati 20,00 0,61%

Total 3290 100 3290 100

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori existente si maxime admise prin studiu)

P.0.T. — Procent maxim de ocupare a
terenubui 35 ,00%
C.U.T. — Coeficient maxim de utilizare a 1,05
terenului
D e de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, util ilor

Constructiile existente sunt racordate la utilitati .

Accesul carosabil si pietonal se face din str. Spicului.

Parcarea se va amenaja strict pe terenul cu nr, cad, 66865.

Se va asigura suprafata minima de spatiu verde amenajat si numdrul minim de locuri de parcare,
conform Anexelor 5 si 6 din H.G.525/1996 .
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5.Capacitdtile de transport admise
Nu este influentatéd capacitatea de transport a infrastructurii rutiere din zona si nu se justifica

executarea unor lucrari aferente circulatiilor carosabile din zona studiatd In sarcina investitorului,

6.Acorduri / avize specifice ale organismelor_centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

Sludiu yeolelmic;
- Ridicare topografica vizatd OCPI;
Avizul Ministerului Culturii prin Directia Judetean® pentru Culturd Bacdu;
-~ Avizul Consiliului Judetean Bacu conf, Anexa I din Legea 350/2001;
- Avizul Arhitectului Sef al municipiului Onesti,
- Protectia Mediului;
-  Aviz Delgaz Grid SA: energie, gaze ;
- 5C Raja SA: apa si canalizare ;
- 5C Orange Romania —telefonizare
- Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judetean& de culturd Bacsu
- Directia S&n3tate Publica Baciu
- * lista avizelor poate suferf modificari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului in vederea aplicirii prevederilor:

- Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701 /
30.12.2010, pubticat in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011;

- Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism Tn Municipiul Onesti, aprebat prin HCL nr. 99/30.11.2011;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu completirile
ulterioare, procedura de informare §i consuitare a publicului se va desfisura in toate etapele de
elaborare a P.U.Z. (initlere, elaborare, avizare, aprobare), iniffiatorul si elaboratorul docurmentatiei
de urbanism avand obligatia de a respecta Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexat prezentului aviz de oportunitate si calendarul propus pentru
indepiinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 263 din 23.10.2024 emis de Primarul Municipiului Onegti.

Decizia privind aprobarea PUZ apariine Consilivlui local al municipiului Onesti, potrivit competentei
stabilite prin lege, prezentul avizul de oportunitate neoblignd autoritatea publicd locald la aprobarea
uiterioard a documentatiel de urbanism.

*Solutia urbanisticd in baza careia a fost emis prezentul aviz poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare gi aprobare a P.U.Z., dar fara a intra in contradictie cu elementele stabilite in
prezentul aviz.

Notd: Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autGritatea publica tocald (emitentul) implicik fa aprobarile ultericere ale documentatief de
urbanism. Initiatorut P.U.Z. i5i va asuma in infregime raspunderea privind toate consecintele nerespectirii de citre elaboratorlt de documentatli
a conditilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizele de specialitate ce se vor
obtine. Studiut de oportunitate Tntocmit de S.C. PROMAREX S,R.L., cara a stat la baza emiterii prezentului aviz, constitule anexd a avizului.

1y Numnele $¢ prenumele solicitantului.



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de catre Primaria Onest! Py. 4/4

- persoand fizics; sau

- reprézentant al firmei {persoand juridicl), cu precizarea denumirii acestefa, precum st a calitétil sollckantutui n cadrul firmei.

2y Adresa soficitantului.

Pentru perspand fizich, se completeazd cu date privind domicillul acesteia;

Pentru persoand juridicd, se completeazl ¢u date privind sediul social al firmel.

2} Denumirea investitiel/ operatiunii propuse,

4} Date de identificare a imobiluluf - beren sifsaw constructi - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de
oportunitate.

5} Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral achualizat, furnlzat de oficlite de cadastru sl publicitate imobitiard, cu
delimitarea zone de studiu a FUZ.

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-gef», de cdtre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajani teritoriulul si
urbanismulul, specificéndu-se functia ¢i Eitlul profestonal, dupd caz.

™
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Nr.inreg: 84261/11.11.2025

ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

e T R
B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0243.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

Nr. din

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENTUL URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

S

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I — INTENTIA DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2, C3, C4, C5 IN
CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 ", str.
Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a
intocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului:

PLAN URBANISTIC ZONAL - "SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1
+ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE
GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 ", str. Splculuu, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU
Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,

avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV: PUZ - "SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1l
+ANEXE C2, C3, C4, C5 iN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 +
ANEXE GOSPODARESTI (2, C3, C4, C5 ”, str. Spicului, nr.111, mun.
Onesti, jud. BACAU

AMPLASAMENT: Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publica si privatd dupa cum urmeaza:
NORD - teren nr. cad. 64194-str. Spicului si teren neintabulat —
drum de acces local
VEST - teren nr. cad. 64286 - str. Marasti, proprietate publica a
mun. Onesti
Sub - teren nr. cad. 63579 proprietate privata persoand
juridica CARLACTON S.A.ONESTI
EST - teren neintabulat proprietate privata persoana fizica;
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INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 263/23.10.2024, FRATEANU
CONSTANTIN, ce poate fi consultat pentru informare de cétre publicul
interesat la telefon 0742 058 013,

PROIECTANT: arhitect cu drept de semnatura Petrusca Dan si FROMAREX S.R.L, str.
Tineretului, nr.9, mun. Onesti, jud. Bacdu, tel.0744517068, e-mail
adimarin1959@yahoo.com.

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE §I CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiutui
Onesti

consilier superior Cristina Sapca cu Inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu
email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului n etapa INITIERII elaborarii documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL
“SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA Cl +ANEXE €2, C3, C4, C5 IN CLADIRI
REZIDENTIALE LOCUINTA Cl + ANEXE GOSPODARESTI €2, C3, C4, C5 *, str. Spiculul, nr.111,
mun. Onesti, jud. BACAU s-a desfasurat potrivit documentului de pianificare nr, 68558/19.09.2025
in perioada 20.10.2025-03.11.2025 si a constat In urmatoarele activitati:

ES
Prin cererea inregistrats la primaria municipiului Onesti cu nr.59522/14.08.2025, Frateanu Constantin
solicitd emiterea Avizuiui de oportunitate al Arhitectului Sef pentru intocmire PLAN URBANSTIC
ZONAL — "SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2, C3, €4, C5 in
CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1l + ANEXE GOSPODARESH C2, C3, C4, C5 7, str. Spicului,
nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU .
Comisa Tehnicd de Amenjare a Teritoriwlui si Urbanism din cadrul Consililului Judetea Bacdu, ca
urmare a sedintei din 10.07.2025 a emis Punctul de vedere favorabil nr.22576/08.08.2025, fard
voturi nefavorabile sau abtineri, pentru studiul de oportunitate aferent PUZ ;

*

Arhitectul Sef al Municipiului Onesti, arh.Cosmin Bruma a emis AVIZUL DE OPORTUNITATL nr.05 din
11.09.2025 valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatulul de urbanism
nr. 263/23.10.2024.

%k
Prin adresa inregistratd la Primaria municipiului Onesti cu nr.76303/15.10.2025, Frateanu
Constantin solicita declansarea procedurii de consuitare publica privind intentia de elaborare PLAN
URBANSTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE (2, C3,
C4, €5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2, €3, C4, C5 . , Str.
szculw nr.111, mun. Onest, jud. BACAU incepand cu 20.10.2025.

E S

Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatici a afisat pe site-ul primarief
Municipiului Onesti in data de 20.10.2025 Anuntul et. I inregistrat sub nr.76786/17.10.2025 si
documentatia aferentd studiului de oportunitate pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - SCHIMBARE
DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE Cc2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE
LOCUINTA C1 4+ ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 ”, str. Spicului, nr.111, mun, Onesti, jud.
BACAU .

w*

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatiei a afisat la avizierul primériei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti  anuntut et 1
de intentie de elaborare i panoul pentru PLAN URBANSTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE
CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1
+ ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 ", str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU .

»
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Investitorul privat initiator al PUZ a afisat 'n data 20.10.2025, panoul rezistent la intempetrii intocmit
in conformitate cu legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia
elaboratii PUZ,

*
SC PROMAREX S.R.L, a transmis prin e-mail datele de contact ai vecinilor directi, proprietari ai
parcelelor ce se Tnvecineazad cu terenul cu nr.cad. 66965, ce a generat intentia elabordrii PUZ.
S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.76793/17,10.2025 cu anuntul privind
intentla de elaborare PLAN URBANSTIC ZONAL - "SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU
FIRMA C1 +ANEXE (€2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE
GOSPODARESTL €2, €3, C4, €5 7, su. Spiculul, m.lLL, mun, Onest, jud. BACAU sl anutne:
CARLACTON S.A. si ILIESCU ELENA s;.i RAMIZ CONSTANTIN LIVIU.

®

Prin intermediul anunturilor publice realizate prin afisaj stradal si publicare online, al notificarilor
transmise proprzetanlor direct afectati, publicul interesat a fost anuntat privind intentia de elaborare
PLAN URBANSTIC ZONAL — "SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +ANEXE C2,
3, ¢4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA Ct + ANEXE GOSPODARESTI C2, C3, C4, C5 "
str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. BACAU .
#
Publicul a fost noftificat ca in perioada 20.10.2025-03.11.2025 :
- sa oconsulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primériei Municipiului Onesti, Bdul Oituz ,
nr.17, Compartimentut Urbanism, et.6, cam. 603;
- s& trimita observatii, propuneri despre documentatia depusa spre analiza, n scris la
Registratura, Primariel Municipiului Onesti, Bdui Oituz, nr.17
- sa faca comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de
e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
- sa trimita scrisori prin postd pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 { cu data de trimitere in perioada indicata }.

*

In perioada consultarii si informarii publicului corespunzitoare ET I- Intentie de elaborare PUZ s-a
depus adresd nr.81757/03.11.2025 cu observatile S.C. CARLACTON S.A. Onesti, vecin direct,
notificat prin nr.76793/17,10.2025:

" Referftor la adresa nr. 76793 din 17.10.2025, privind Anunfarea intenliei de elaborare Plan
Urbanistic Zonal Schimbare destinatie cladiri din sediu firma CI+Anexe gospodaresti C2, C3, (4, C5,
str Spiculi, nr 111, mun Onesti, Jud, Bacdu, va aducem fa cunostinia ca sociefatea noastrd nu a
renuniat fa activitatea de cresterea bovinelor,

Analizind documentatia depusa fa nofificarea mai sus mentionatd "Memoriu -Probleme mediu” vé
Ingtiin{dm cad desi la data prezentei grajdurile nu sunt populate intentiondm sa repopuidm grajduriie
cu bovine, De asemenea SC CARLACTON SA are autorizafie de mediu pentru activitates 0141
Cresterea animalejor”.

Cbservatiile inregistrate cu nr.  81757/03.11.2025 au fost comunicate proiectantului cu nr,
82220/03.11.2025.

S.C.PROMAREX S.R.L., proiectant, mpreunda cu initiatorul documentatiei tip PUZ dnul Friteanu
Constantin transmit prin mail raspunsul inregistrat cu nr. 82864/05.11.2025 " Referitor /3 Adresa
nr.64/31.10.2025 trimisd cdtre dvs. de catre SC CARLACTON SA Onesti privind Intentia de Elaborare
PUZ pt.investitia SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN 'SEDIU FIRMA CI+ANEXE C2,C3,04,C5" IN
CLADIRI REZIDENTIALE "LOCUINTA Cl+ANEXE GOSPODARESH C2,C3,64,C5" - INTOCMIRE PUZ , In
mun, Onesti, Str.Spicutuinr. 111, jud.Bacdu, fmpreund cu di.Frdteanu Constantin,d inftiatorul PUZ-ului
mentionat. va aducem la cunostintd faptul ¢d am luat notd de intentia SC CARLACTON SA de a
repopula grajdurife proprii cu bovine si nu considerdm acest fucru un impediment pt.a derula in
continuare si a finaliza PUZ-ul mentionat”,
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Raspunsul comun al proiectantului si al initiatorului fnregistrat cu nr. 82864/05.11.2025 a fost
transmis la S.C.CARLACTON S.A. cu adresa nr. 83790/10.11.2025 prin mail la adresa de posta

electronica .
*

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onegti,
aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care fundamenteaza decizia
Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus, in vederea
respectari principilor de dezvoltare urbana durabila.
Raportul va fi afisat pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului a fost intocmit in doua exemplare, unul pentru
autoritatea publica locala si unul pentru investitor.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
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N Xl gin_ (05 -0/ 2026

Directia Urbanism
Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI AFERENT DOCUMENTATIEI
DE URBANISM:

PLAN URBANISTIC ZONAL - Schimbare destinatie cladiri din sediu firma C1 +anexe
C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuinta C1 + anexe gospodaresti C2, C3, C4,
C5, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. Bacau
ETAPA II: ELABORARE PROPUNERI

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de
informare si si consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a HCL nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Onesti s-a Tntocmit prezentul raport privind realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL — Schimbare destinatie clddiri din sediu firma C1 +anexe
C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuinta C1 + anexe gospodaresti C2, C3, C4,
C5, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. Bacau

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a Planurilor de urbanism si este parte integrantd a procedurii de initiere, elaborare,
avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: Elaborare PUZ Schimbare destinatie cladiri din sediu firma C1
+anexe C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe
gospodaresti C2, C3, C4, C5, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti,

jud. Bacdu
AMPLASAMENT: Vecindtdtile imediate ale amplasamentului sunt terenuri proprietate
publicd si privatd dupad cum urmeaza:
NORD - teren nr. cad. 64194-str. Spicului si teren neintabulat
- drum de acces local
VEST - teren nr. cad. 64286 - str. Marasti, proprietate
publicd a mun. Onesti
Sub - teren nr. cad. 63579 proprietate privata persoand
juridicd CARLACTON S.A.ONESTI
EST - teren neintabulat proprietate privata persoana fizica;
INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 263/23.10.2024, FRATEANU

CONSTANTIN, ce poate fi consultat pentru informare de catre
publicul interesat la telefon 0742 058 013 .



PROIECTANT: arhitect cu drept de semndturd Petruscd Dan si PROMAREX S.R.L,
str. Tineretului, nr.S, mun. Onesti, jud. Bacdu, tel.0744517068, e-
mail adimarin1959@yahoo.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTL

RESPONSABIL INFORMARE SI CONSULTARE PUBLIC din partea Primarie Municipiului
Onesti  consilier superior Cristina Sapca cu  inlocuitor
cons.sup.Carmen Belceanu email: urbanism@cnesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN
URBANISTIC ZONAIL — Schimbare destinatie cladiri din sediu firm3 C1 +anexe C2,
C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodiresti C2, C3, C4, C5,
str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud. Bacdu s-a desfasurat potrivit documentului de
planificare nr.68558/19.09.2025, in pericada 03.12.2025-17.12.2025 si a constat 'n
urmatoarele activitati

1. Prin adresa nr.89862/27.11.2025 dnu! Frateanu Constantin in calitate initiator solicits
declansarea la 03.12.2025 a procedurii de consultare publicd privind Etapa II Elaborare
propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL Schimbare destinatie cladiri din sediu firm& C1
+anexe C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodaresti €2, C3,
C4, C5 , str. Spicutui, nr,111, mun. Onesti, jud. Bacdu si transmite documentatia in
format letric si electronic precum si Panoul intocmit in conformitate cu legislatia in
vigoare;

2. Persoana responsabild cu informarea si consultarea populatiei elaboreazi ANUNTUL
nr.20478/02.12,2025 privind consultarea asupra elabordrii propunerilor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL - Schimbare destinatie cladiri din sediu firm& C1 +anexe C2, C3,
C4, C5 in cladirl rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodaresti C2, C3, C4, C8, str.
Spicului, nr.111, mun. Gnesti, jud. Bacau ;

3. Prin intermediul Serviciului Tehnologia Informatiei si Comunicatillor, perscana
responsabila cu informarea si consuitarea populatiel a afisat pe site-ul primiirei
Municipiului Onesti Tn data de 03.12,2025 anuntul inregistrat sub nr.90478/02.12.2025 si
documentatia privind Plan Urbanistic Zonal - Schimbare destinatie cladiri din sediu firm3
Cl +anexe C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodaresti C2,
C3, C4, C5, str. Spicului, nr,111, mun. Onesti, jud. Bacau - Etapa 11 Elaborare Propuneti;

4. Persoana responsabild cu informarea sl consultarea populatiei a afisat la avizierul
primariei Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului
Onesti  panoul ntocmit in conformitate cu legislatia Tn vigoare  privind Elaborare
propuneri PLAN URBANISTIC ZONAL — Schimbare destinatie cladiri din sediu firmé C1
+anexe €2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodadresti C2, C3,
C4, C5, str. Spicului, nr,11%, mun. Onesti, jud. Bacdu ;

5. Investitorut privat initiator al PUZ a afisat panoul rezistent la intemperii Intocmit in
conformitate cu legislatia in vigoare T loc vizibil la amplasamentul care a generat
intentia elaborérii PUZ;

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.90565/02.12.2025 cu
anuntul nr. 90478/02.12.2025 si anume : CARLACTON S.A. si ILIESCU ELENA si RAMIZ
CONSTANTIN LTVIU;

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii, cbservatii si propuneri referitoare la
propunerile  PLAN URBANISTIC ZONAL — Schimbare destinafie cladiri din sediu firma C1
+anexe C2, C3, C4, C5 in cladiri rezidentiale locuintd C1 + anexe gospodéresti €2, C3,
C4, C5, str. Spicului, nr.11%, mun. Onesti, jud. Bac&u incepand cu data afisarii, citre
Primaria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti , jud. Bacu , cod
601032 prin :

- scrisorl depuse la registratura autoritatii locale ( in perioada indicatd )

- comentarii pe pagina de internet a autoritdtii publice, www.onesti.ro sau adresa

de e-mail primarie@onesti.ro,, urbanism@onestL.ro .

O



scrisori prin posta pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun, Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada
indicata );

REZULTATELE INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ET.II ~-ELABORARE
PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL — Schimbare destinatie cladiri
din sediu firm3 C1 +anexe C2, C3, C4, C5 in clddiri rezidentiale locuinta C1 +
anexe gospodaresti C2, C3, C4, C5, str. Spicului, nr.111, mun. Onesti, jud.
Bacdu

In perioada specificats, in urma procedurii de informare si consultare a publicului, nu au fost
formulate observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentata.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul
Onesti, aprobat prin HCL nr.99/30.11.2011, si face parte din documentatia care fundamenteaza
decizia Consiliului Local Onesti responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus,
in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabila.

Raportul va fi afisat la sediul Primariei municipiului Onesti si pe pagina de internet a autoritatii
publice, www.onesti.ro.

Raportul de informare si consultare a publicului et II a fost ntocmit in doud exemplare, unul
pentru autoritatea publicé locald si unul pentru initiator.
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ROMANIA
Judetul BACAU N
CONSILIUL. JUDETEAN BACALU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresatd de FRATEANU CONSTANTIN, cu domiciliul in judetul Bacéau,
municipiul ONESTI, str. Buciumului, bl. 6, sc. A, ap. 7, felefon 0744-517.068, e-malil: ..-.., Inregistrata la
nr. 13278 din 15.05.2026, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului st urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
25 din 10.08.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1 +
ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA €1 + ANEXE GOSPODARESTI C2,
C3, C4, C5, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU, generat de imobilul "4) terenul reglementat,
$=3280 mp, este situat in intravilanul municipiului Onesti, NC 66965, avand categoria de folosinta curti
constructii si arabil in zond unitati economice agricole - subzona productie de tip agrozootehnic (mica
industrie -Imp).
Vecinatati parceld NC86965 :

- Nord: teren NC 84194 — str. Spicului si teren neintabulat - drum de acces local;

- Est: teren neintabulat proprietate privatd Bejan Gheorghe;

- Sud: teren NC 63579 proprietate privata persoana juridicd S.C. CARLATON S.A. ONESTI;

- Vest teren NC 54286- str. Marasti, proprietate publica mun. Onesti,
Accestl auto in teranul reglementat se face din str. Spicului, pe latura de V.
Suprafata studiaté prin PUZ: 20000 mp.

Inifiator: FRATEANU CONSTANTIN
Proiectant: §.C. PROMAREX S.R.L. Onesti
Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Dan PETRUSCA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii indicatori
pentru:
Zona unitati economice agricole- subzona productie de tip agrozootehnic (mica industrie - Imp}:
-~ UTR:583;
- regim de construire: ..
- Hmax=...;
- POTmax=..%;
- CUTmax=.., ,
- retragerea minima faja de alinizment = ...;
—  retrageri minime fat3 de limitele lateraie = ..
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ..,
Prevederi P.L.Z. - R.L.U. propuse: in vederea schimbérii destinatiei cladirilor existente este necesar
schimbarea destinatiel stabilitd prin PUG Municipiu Onasti din zon& unitafi economice agricole in zand
de locuinte individuale si functiuni complementare.
Zona de locuinte individuale si functiuni complementare:
— UTR:53;
regim de construire: izolat;
H max = P+1, 10 m;
POT max = 35 %;
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- CUT max = 1.05;

— retragerea minima fata de aliniament = 4.50 m fata de strada Spicului;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0 m fatd de latura de N si 0.03-2.0 m fata de latura
de S;

— retrageri minime fat& de limitele posterioare = 1.8-2.0 m fata de latura de E.

— circulatii si accese: din strada Spicului pe latura de V;

— echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apé —racordare la retelele existente in zona
* Canalizarea menajerd . racordare la reteaua de canalizare menajerd a zonei. « Alimentarea cu
energie electricd —racordare la reteaua de distributie urbana « Alimentare cu gaze naturale —
racordare la reteaua de gaze naturale existenta Tn zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.06.2026 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile previzute de lege cét
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functiondéri vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
Consiliului Local al municipiului Onesti privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 263 din 23.10.2024 emis de Primaria municipiului Onesti.

Bl /3 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului :

- Primé&ria Orasului .........

- Primaria Comunei ............... .

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatji solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- peniru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) 8e va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificaAndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA

Judetul BACAU

PRIMARIA MUNICIPIULUI ONESTI
[autoritatea administratiei publice
emitente*)]

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de’’ FRATEANU CONSTANTIN cu domiciliul/seditt® Tn judetul
Bacdu, municipiul/erasulfeermuna Onesti, cod postal -, str.Buciumului, nr.6, bl. 6, sc.A, ap.7,
telefon/fax 0744 517068, e-mail -, inregistrata la nr. 70396 din 19.08.2026,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 02 din 24.08.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru® “ SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN SEDIU FIRMA C1
+ ANEXE C2, C3, C4, C5 IN CLADIRI REZIDENTIALE LOCUINTA C1 + ANEXE GOSPODARESTI C2,
C3, C4, C5, MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU generat de imobilul *4) terenul reglementat,
S$=3290 mp, este situat in intravilanul municipiului Onesti, NC 66965, avand categoria de folosinta
curti constructii si arabil in zond unitdti economice agricole - subzona productie de tip
agrozootehnic (mica industrie - Imp).
Vecinatati parceld NC66965 :

e Nord: teren NC 64194 - str. Spicului si teren neintabulat - drum de acces local;

e Est: teren neintabuiat proprietate privata Bejan Gheorghe;

e Sud: teren NC 63579 proprietate privata persoana juridica S.C. CARLATON S.A. ONESTI,

e Vest: teren NC 64286~ str. Marasti, proprietate publicd mun. Onesti.
Accesul auto in terenul reglementat se face din str. Spicului, pe latura de V.
Suprafata studiata prin PUZ: 20000 mp

Initiatori: FRATEANU CONSTANTIN
Proiectant: S.C. PROMAREX S.R.L. Onesti
Specialist cu drept de semn&turé RUR: Arh. Dan PETRUSCA

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU Municipiul Onesti prevede urmatorii
indicatori pentru:

Zona unitati economice agricole - subzona productie de tip agrozootehnic (mica
industrie - Imp):

- UTR: 53;
- regim de construire: ...;
- Hmax =.... ;

- POT max = ...%;



- CUTmax = ...;

- retragerea minima fata de aliniament = ...;

- retrageri minime fata de limitele laterale = ...;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ...;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea schimbdrii destinatiei cladirilor existente este
necesar schimbarea destinatiei stabilitd prin PUG municipiu Onesti din zona unitdti economice
agricole in zona de locuinte individuale si functiuni complementare .
Zona de locuinte individuale si functiuni complementare:
- UTR:53;
- regim de construire: izolat;
- H max = P+1, 10 m;
= POT max = 35 %;
- CUTmax= 1.05;
. retragerea minima fata de aliniament = 4.50 m fata de strada Spicului;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 2.0 m fata de latura de N si 0.03-2.0 m fatd de
latura de S;
. retrageri minime fata de limitele postericare = 1.8-2.0 m fata de latura de E.
- circulatii si accese: din strada Spicului pe latura de V;
- echipare tehnico-edilitard :
Alimentarea cu apa - racordare la retelele existente in zong;
Canalizarea menajerd : racordare la reteaua de canalizare menajerd a zonei;
Alimentarea cu energie electricd - racordare la reteaua de distributie urbana;
Alimentare cu gaze naturale - racordare la reteaua de gaze naturale existenta in zona.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism (CTATU) din cadrul
Consiliului Judetean Bacau din data de 17.06.2026 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii: respectarea prevederilor
emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cét si cele solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate; utilitdtile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotdrérea Consiliului Local al municipiului Onesti privind
aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 263 din 23.10.2024 emis de Primaria municipiului Onesti.



Y Numele gi prenurnele solicitantLdui:

- persoand fizica; sau

- raprezentant at firmei (persoan juridicd), cu precizarea denwmirii acestaia, precum si a calitdfii solicitantului in cadrul firmel.

B pdresa solicitantuiui;

+ pentru persoans fizicd se completeazd cu date privind domiciiul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmet,

# Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

* Date de identificare a imohilului - teren sifsau constructii - conform certificatulul de urbanlsm emis in care este solkitatd obtinerea
avizului de oportunitate,

*) Se completeazd, dupéd caz:

- Priméria Munigipialui . ... ... L ;

- Primdria Orasgului . .. ....... ;

- Priméria Comunet . . ..., 00

%} S ya semina de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef®, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriviui sk urbanismulyi, specificindu-se functia gi tihul profestonal, dupd oz,
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- MEMORIU GENERAL -

1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

® Denumirea lucrarii........... PLAN URBANISTIC ZONAL — PUZ
SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN “SEDIU FIRMA C1+ANEXE
C2,C3,C4,C5” IN CLADIRI REZIDENTIALE “LOCUINTA C1+ANEXE
GOSPODARESTI C2,C3,C4,C5” — INTOCMIRE PUZ

° Amplasamentul.......cccouee. Intravilan mun.Onesti,Str.Spicului, nr.111
B Proiectant general..............SC PROMAREX SRL Onesti JUDETUL BA CAU
° Beneficiarul investitiei........ FRATEANU CONSTANTIN

s o = ’ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
° Data elaborarii documentatiei.......... octombrie 2025 TERITORIULUI §1 URBANISK
® Faza de proiectare............ PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ VIZAT SF‘RE NESCHIMEAHE

QQJ din //0‘4'{{20,?

1.2 - OBIECTUL LUCRARII

Semnatura «o... i
Urmare a comenzii emise in august 2024, de catre beneficiarul lucrarii, persoana fizica FRATEANU
CONSTANTIN, din municipiul Onesti, s-a elaborat prezenta lucrare in faza PUZ pentru SCHIMBARE
DESTINATIE CLADIR! DIN “SEDIU FIRMA C1+ANEXE C2,£3,C4,C5” IN CLADIRI REZIDENTIALE
“LOCUINTA C1+ANEXE GOSPODARESTI C2,C3,C4,C5” - INTOCMIRE PUZ

Obiectul documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ, ce se realizeaza in municipiul Onesti din
judetul Bacau, consta in schimbarea destinatiei unor cladiri din nerezidential in rezidential, pe un
teren ce apartine beneficiarului,conform actelor de proprietate anexate.

Terenul luat in studiu are o forma in plan poligonala si se invecineaza cu :

-la Nord : drum acces local = 4,91 m.(fata de Magazia C5)
-laEst :Bejan Gheorghe = 1,81 m.(fata de Magazia C5)
-laSud :SCCarlacton SA 0,03 m.{fata de Cladirea-Sediu C1)
-la Vest : str.Spicului 4,93 m.(fata de Cladirea-Sediu C1)

In urma analizei situatiei existente conform PUG (Plan Urbanistic General), prin care este stabilit
intravilanul municipiului Onesti, zonificarea, functiunile si organizarea urbanistica, terenul luat in
studiu este situat in mtrawlanul localitatii, UTR53 conform PUG, iar destinatia actuala este “Unitati
Economice Agricole — subzona productle de tip agrozootehmc(mlca industrie-lmp)” .

Prezentul studiu isi propune stabilirea conditiilor de Schimbare a destinatiei cladirilor mentionate,
din functiune nerezidentiala in functiune rezidentiala,fara a fi afectati parametrii urbanistici definiti
pt.zona de amplasament{PCT,CUT,etc.). Temmasat in intravilanul municipiului Onesti
—Jud. Bacau- Str.Spicului, nr.111, cu numarul cadastral 66965 si este proprietatea beneficiarului
Frateanu Constantin conform Contract de vinzare-cumparare nr.1098 din 06.09.2017 incheiat cu
fostul proprietar Catanescu Damian.

Incinta cuprinde urmatoarele cladiri si anexe :
- CLADIRE SEDIU-FIRMA C1 ,cu regim de inaltime “S+P+M” si compartimentata cu spatii
pt.birouri,oficiu,grupuri sanitare, holuri,terasa acoperita si casa scarii



- TERASA ACOPERITA C2 ,cu regim de inaltime “P” si cu un singur compartiment cu functiunea
de terasa acoperita
- SOPRON C3 ,cu regim de Tnaltime “P” si cu doua spatii de depozitare pt.scule si unelte
agricole
si lemne de foc
- MAGAZIE C4 ,cu regim de inaltime “P” si cu un singur compartiment cu functiunea de
depozitare pt.scule si unelte agricole
- MAGAZIE C5 ,cu regim de inaltime “P” si cu un compartiment cu functiunea de depozitare
pt.scule si unelte agricole si o terasa acoperita
- Imprejmuire pe toate laturile terenului realizata din tabla cutata montata pe stilpi metalici
- Alei pt.acces rutier si alei pietonale,realizate din beton simplu
- Spatii plantate cu verdeata si arbusti decorativi pentru ambianta si protectie

Este necesar ca in cadrul Planului Urbanistic Zonal, sa se rezolve urmatoarele probleme majore :

e Schimbarea destinatiei nerezidentiale a cladirii C1 din Sediu firma in Locuinta(functiune
rezidentiala)

e Schimbarea destinatiei nerezidentiale a cladirii C2 din Terasa acoperita aferenta Sediului
de firma in Terasa acoperita aferenta Locuintei(functiune rezidentiala)

e Schimbarea destinatiei nerezidentiale a cladirii C3 din Sopron in Anexa
Gospodareasca-Sopron(functiune rezidentiala)

e Schimbarea destinatiei nerezidentiale a cladirii C4 din Magazie in Anexa
Gospodareasca-Magazie(functiune rezidentiala)

e Schimbarea destinatiei nerezidentiale a cladirii C5 din Magazie in Anexa
Gospodareasca-Magazie(functiune rezidentiala)

Schimbarea de destinatie propusa pt.cladirile mentionate se va face fara executarea de lucrari
de modificare a structurii de rezistenta,compartimentarii interioare,configuratiei in plan,a finisajelor
interioare si exterioare si a dotarilor cu utilitati existente

Ca metodologie de lucru folosita, datele continute in piesele scrise si piesele desenate, au fost
structurate conform prescriptiilor si Cadrului Continut aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/2000
pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare, Continutul Cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010 - 2000, Ordinul nr.21/N/2000 pentru Egg@d@ (t tu E{ |Ed£l;ﬁ:rea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism,indicativ GM 007 ~“Legea 350/2 ivind
amenajarea teritoriului si urbanismul si Ordinul nr.233/2016 péntr, awmyfmgﬁ&ﬁﬁ% neA

Metodologice de aplicare a Legii 350/2001 . hna 3? Pesiemeioty
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In redactarea prezentului studiu, s-a avut in vedere Planul U istic General PUG
municipiului Onesti din judetul Bacau.S-a folosit baza topografica scara 1: 1ooco, 1: 5000)/datele
culese din teren, studiile de specialitate geo si hidro, solutiile de asigurare a dotarilor
tehnico-edilitare.

S-au avut in vedere urmoaterele acte normative ce vizeaza domeniul si au implicatii in amenajarea
teritoriului si dezvoltarea urbanistica a localitatii :
e legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului;

e Codul Civil;
e Legea privind autorizarea executarii constructiilor (nr.50/1991, modificata si completat:
ulterior)

e Legea fondului funciar nr.18/1991, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr.265/2006 pentru aprobarea QUG 195/2005, privind protectia mediului ;



2.

2.1-

Ordinul nr.3422 si 4221/1995 al MLPAT, Ministerul de Interne

MapN si SRl pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor ;

Legea nr. 10/1995,actualizata in 2016, privind calitatea in constructii ;

HGR nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Proceduri de reglementare a activitatilor economice sociale si impactul asupra mediului
inconjurator - Ordin nr.125/1996 al Ministerului APPM ;

Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al populatiei -Ordin nr. 119/2014
al Ministerului Sanatatii ;

Legea 213/1998-actualizata in 2013,privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestora;

0.G.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile ulterioare
Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 54/1998 ;

HG 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si
a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice;

Legea apelor nr.107/1996;

HG 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara.

Discutii preliminare cu autoritatile locale si Consiliul Judetean Bacau.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

Evolutia zonei

Zona care cuprinde constructiile studiate in PUZ, reprezinta un teren proprietate privata al

beneficiarului investitiei. Terenul in momentul redactarii s
configuratie din punct de vedere al gradului de ocupare :
beneficiarul prezentului studiu,este un teren partial constiuit
beneficiaza de o serie de utilitati publice sau proprii.

2.2 - Incadrarea in localitate
In cadrul Planului Urbanistic General al municipiului One
situata in intravilanul localitatii, UTR53,iar destinatia actt

reeld i g proBrietari 1
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TERITORIULUI §/ URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

i, zona luata in studiu este
la_este “URitai Féonomic

Agricole — subzona productie de tip agrozootehnic(mica industrie-Imp)”

Conform Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, este pen«sa
Schimbarea destinatiilor de cladiri doar in conditiile intocmirii unui Plan Urbanistic
Zonal,care

sa stabileasca conditiile prin care se poate face schimbarea de destinatie solicitata

2.3 - Elemente ale cadrului natural.
Terenul in suprafata totala de 3290 mp. avand ca folosinta actuala teren curti-
constructii+arabil situat in intravilanul unitatii administrativ teritoriale — municipiul Onesti.
Terenul are o forma poligonala, fiind limitat de terenuri apartinind unor proprietari privati -
fiind orientat pe directia Est-Vest.

2.4 - Circulatia

Terenul se margineste pe latura de Nord si Vest cu drumuri de interes local{str.Spicului pe
latura de la Vest si drum local-ramificat din str.Spicului pe latura de la Nord).Pentru acces in
vecinatatea incintei se va utiliza calea rutiera existenta-str.Spicului,care este racordata spre
Nord cu str.Buhoci,o artera importanta in Cartierul Buhoci,care asigura accesul in localitate



dinspre com.Tg.Trotus-sat Tuta.Str.Spicului permite atit accesul auto cit si cel pietonal,pina in
vecinatatea incintei analizate.

2.5 - Ocuparea terenului

Terenul in configuratia actuala este ocupat partial cu constructii,alei de acces rutier si
pietonal si spatii verzi,iar prin schimbarea de destinatie cladirile analizate se vor integra in
spatiul construit rezidential existent in zona de amplasament,fara a afecta echilibrul existent
intre constructii si spatiile verzi, conform indicilor POT si CUT.

2.6 - Echiparea edilitara
Pe terenul studiat exista retele de utilitati , existind racorduri la retele de iluminat+prize,apa
potabila,gaz metan si existd posibilitatea realizarii unui racord la canalizarea menajera
existenta in cartier,in apropiere.Prin schimbarea de destinatie propusa nu vor fi afectate
retelele existente de utilitati.

2.7 - Probleme de mediu
In zona de amplasament nu exista terenuri infestate sau zone de depozitare deseuri si nu au
fost semnalate surse generatoare de noxe,in conditiile Tn care vecinul de la Sud,SC Carlacton
SA si-a redus semnificativ activitatile de crestere bovine si porcine,cladirile
invecinate,utilizate in acest scop, nefiind populate cu bovine sau porcine,soproanele din
imediata vecinatate nu sint utilizate si aceste cladiri se afla In conservare, activitatile de
crestere animale fiind localizate pe o arie redusa,din zona de |a Est a incintei Carlacton.Prin
Adresa nr.64/31.10.2025 trimisa Primariei Onesti in faza de Initiere Elaborare PUZ,SC
Carlacton SA face mentiunea ca intentioneaza sa populeze pe viitor cu bovine grajdurile
proprii invecinate cu incinta d-lui Frateanu C,dar,conform raspunsului transmis la aceasta
adresa,acest lucru nu prezinta un impediment in continuarea procedurilor de elaborare si
finalizare PUZ. Conform referatelor geotehnice intocmite pentru zona de amplasament,
suprafata amplasamentului are aspect cvasi-plat,cu o usoara panta naturala de la Nord la Sud
cu o diferenta de nivel de cca 0.40 m. si de la Vest la Est cu o diferenta de nivel de cca 0.30 m
si are stabilitatea generala si locala asigurata (nu exista urme de fenomene morfogenetice
vechi sau active) .

2.8 - Optiuni ale populatiei
Acest studiu s-a elaborat in urma solicitarii de catre beneficiar a intocmirii unui PUZ necesat
schimbarii de destinatie a cladirilor analizate, pe un teren intravilan avand functiunea

precizata mai sus — conform CU nr.263/23.10.2024 emis de anarla Municipiulu
Onesti.Studiul porneste de la optiunea ferma a beneficiarului a destinatiel
cladirilor analizate din functiuni nerezidentiale 1 fu&ﬁl% q_erﬁa&efstﬁhé&ar fiino
compatibila cu functiunile rezidentiale ale cladirilor thvecinat - iEiNord Nest|si Est.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC

3.1 - Concluzii ale studiilor de fundamentare
In urma consultarilor cu organele administrative locale, a analizeiprevederi
Urbanistic General { PUG ) — beneficiarul a stabilit necésitatéa intocmirii prezentyjui studiu
PUZ, pentru suprafata de 3290 mp.cu amplasamentul precizat anterior.Principalele studii de
fundamentare realizate pentru proiectul propus sint studii cu caracter analiticladucerea la zi
a suportului topografic/cadastral,conditii geotehnice si hidrogeotehnice,evaluarea impactulu
asupra mediului si delimitarea zonelor construite protejate)si studii cu caracter consultativ,
nefiind realizat vre-un studiu cu caracter prospectiv(deoarece dinamica urbanistica a zonei



este redusa in prezent si nu se preconizeaza modificari importante in viitor).
Studiile mentionate fac urmatoarele precizari legat de proiectul mentionat :
a) - studii cu caracter analitic :

al) - aducerea la zi a suportului topografic/cadastral : au fost efectuate
masuratori topografice pe parcursul anilor 2018-2022 si a fost
actualizata documentatia cadastrala prin coordonate GPS,fiind
pastrata delimitarea incintei pe intreg perimetrul in conditiile
pastrarii suprafetei totale de teren mentionata in actul de
proprietate si intabulat la OCPI

a2) - conditii geotehnice si hidrogeotehnice : au fost preluate date
cuprinse intr-un studiu geotehnic intocmit de ing.geo.Asuencei M.
cu prilejul intrarii in legalitate a cladirilor analizate

a3) - evaluarea impactului asupra mediului : in faza de intrare in legalitate a
cladirilor analizate,Agentia de Mediu a emis un acord prin care s-a facut
mentiunea ca nu este necesara o evaluare de mediu a incintei analizate

ad) - delimitarea zonelor construite protejate : a fost precizata prin
PUG-ul localitatii,urmind ca la adoptarea noului PUG n cursul
anului 2026 delimitarea zonelor protejate din apropierea incintei,sa nu
fie modificata.Cea mai apropiata zona protejata de incinta analizata este
incinta aferenta Bisericii “Sf.Maria Magdalena”,situata pe str.8 Martie,la
aprox.300 ml.de amplasamentul beneficiarului

b) - studii cu caracter consultativ : PUZ-ul urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
doua etape si in urma consultarii populatiei din mun.Onesti se va analiza
necesitatea efectuarii de modificari/completari ale documentatiei

3.2 -Prevederiale PUG
Schimbarile de destinatie solicitate se vor alinia reglementarilor urbanistice prevazute prin
PUG si ca urmare, la intocmirea documentatiei PUZ s-au avut in vedere urmatoarele criterii
principale de organizare arhitectural — urbanistica a zonei :
- Existenta unor constructii care sa indeplineasca cerintele de calitate in conformitate cu
Legea 10/1995-2015;
- Existenta de cladiri cu expresivitate arhitecturala, realizate din materiale durabile, de
buna calitate;
- Organizarea circulatiei pietonale si carosabile in scopul deservirii optime a fiecarei
Incinte si evitarea racordurilor excesive ;
- Crearea unei zone echilibrat construite, in armonie cu natura ;
- In acest sens s-a urmarit realizarea unei imagini arhitecturale traditionale,in consens cu

locuintele invecinate si cu respect fata de mediul aj—:bia‘jabcls?éécmti‘l:élgcévgpﬁsat- la

distantele impuse de normele in vigoare. Aceste elemente vins

sustinerea amplasamentului existent si in consecinta p 66&@%@%{%@“@%
prezenta. VIZAT s? NESCHIMBAARZ
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3.3 - Valorificarea cadrului natural
Conform referat geotehnic :
- Suprafata de teren luata in studiu este lipsita de p
stabilitate generala asigurata;
- amplasamentul este in zona seismica avand valoarea de varf a acceleratiei terenului pentrt
proiectare a,= 0.35¢ si perioada de control (colt) Tc = 0.7s conform P100-1/2013;
- pinza freatica este cantonata la adancimi de cca -6.00m fata de CTN, aceasta exciude orice




BILANT TERITORIAL EXISTENT si PROPUS :

influenta asupra terenului de sub fundatie ;

- stratul natural bun de fundare este pietris cu nisip,interceptat la adincimi intre 0,70 si 2,00
m.de la CTN ;

- predimensionarea fundatiilor a fost facuta la valoarea presiunii conventionale de calcul
Pconv = 250 kPa, pentru gruparea fundamentala de sarcini, conform STAS 3300/2 — 85 anexa
B, tabel 17 ; sistemul de fundare ales este potrivit structurii de rezistenta adoptate, cu luarea
tuturor masurilor privind sporirea rigiditatii spatiale a constructiei ;

- fundarea s-a facut direct in stratul de fundare mentionat, cu respectarea unei adancimi de
fundare de minim -1,10 mde la CTN

- adancimea maxima de inghet este de -0.90 m CTN conform STAS 6054/77 ;

- in jurul constructiilor au fost prevazute trotuare etanse dispuse pe un strat de pamant
stabilizat-compact, gros de 0,20 m, latimea trotuarelor va fi de minim 0,80 m cu panta de 3%

3.4 - Modernizarea circulatiei
Accesul spre incinta analizata se face din Str.Spicului — drum de interes local cu structura
rutiera din mixturi asfaltice, racordata la str.Buhoci,cu trafic redus, dar care permite accesul
masinilor de interventie ISU.

3.5 - Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial,indici urbanistici
Prin schimbarea de destinatie propusa a Cladirilor analizate se vor modifica si functiunile
existente ale zonei studiate prin PUZ ,fiind definite doua subzone : subzona de tip Lmsu,
aferenta incintei in care se afla cladirile analizate ale beneficiarului si subzona productie
de tip agrozootehnic (mica industrie-lmp),ramasa din fosta subzona UTR53-Imp Tn urma
definirii noii zone Lmsu,deci zonificarea functionala aferenta zonei studiate se va schimba
astfel :
- suprafata totala studiata prin PUZ este de 1,00 ha, din care suprafata apartinand
beneficiarului,care va deveni zona LMsu este de 0,33 ha,cu categoriile de folosinta
Cc-curti constructii pe zonele de la Vest si Est in suprafata totala de 1841 mp.si
A-arabil pentru restul incintei,in suprafata de 1449 mp.
Subzona tip Lmsu propusa se va integra in subzona UTR17B inecinata,dominanta in Cartierul
Buhoci si astfel schimbarea de destinatie propusa extinde zona construibila rezidentiala
marind si imbogatind din punct de vedere arhitectural si urbanistic zestrea locuibila a
localitatii.
Pentru modul de utilizare a terenului, se vor prelua valorile zonelor Lmsu invecinate,privind
procentul de ocupare a terenului POT, ce exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de
constructii (cladiri, circulatii carosabile si pietonale, spatii plenta fﬂ? tie) si suprafata
terenului considerat al incintei, precum si coeficientul de utflizaie a e%ﬁﬁ?l’ C%‘e é’a‘ U
exprima raportul dintre suprafata desfasurata a constructiilor s %Mﬁmgpf
considerat in incinta.

ViZAT s‘?s HESC?MBAHE
Nr. .A°€ Ui?[ﬁ-f.é...u. 20..?2-?

SUPRAFATA TOTALA PUZ cu ridicari topografice........... 20000,00 mp. )
SUPRAFATA TOTALA BENEFICIAR..ccevoseevrorserrsessrnnenr.3290,00 Mp. 100,002 M3 -ooc
SUPRAFATA CONSTRUCTH — EXISTENTE...ovvvessessessesseesssness 677,29 mp. 20.59%

ALEI ACCES, TROTUARE EXISTENTE....c.0coovssusmsesesssssmssssssesens 120,00 mp. 3.65%
SUPRAFATA RETELE UTILITATI = EXISTENTE.ucouucueuuesmessumsenne 20,00 mp. 0.61%
SUPRAFATA SPATII VERZHTEREN LIBER ......cevcsueenreersensses 2472,71 mp. 75.15%

SUPRAFATA TOTALA STUDIATA IN PUZ : 20000,00 mp (1.0 ha) POT =20.59 % CUT=0,265
REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE : PARTER si SUBSOL+PARTER+IMIANSARDA




3.6 - Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa ,energia electrica si gazele naturale sint deja asigurate si nu sint necesare
racorduri la utilitati noi, in prezent evacuarea apelor menajere in incinta beneficiarului fiind facuta fn
bazine etanse vitanjabile proprii.
Cladirile analizate sint racordate la reteaua electrica de iluminat+prize,existente pe amplasament si
care asigura necesarul de energie electrica.
In zona exista posibilitatea racordarii la retele de comunicatii — ORANGE,DIGI,VODAFONE, optiunea
beneficiarului pentru alti operatori corelandu-se cu extinderea retelelor acestora .

3.7 - Protectia mediului

Conform concluziilor anterioare ale APM Bacau nu este necesara evaluare de mediu pentru incinta
analizata.Prin schimbarea de destinatie nu vor fi produse noxe si deseuri nocive pentru sol,subsol si
aer,sistemul de incalzire folosit este cu centrala termica proprie(murala) avand drept combustibil
gazele naturale.Depozitarea deseurilor menajere se face numai in locurile special amenajate,
amplasate in interiorul terenului prin grija proprietarului, care are incheiat un contract de servicii cu
o firma autorizata in ridicarea lor periodica(ROMPREST). Suprafata de spatiu verde va fi completata
cu suprafata plantata pe conturul proprietatii.

Cladirea C1 ce va deveni Locuinta este realizata cu finisaje din materiale traditionale si moderne
pentru cladire si invelitoare, tamplarie cu geam termoizolant si masuri realizate de izolare termica @
cladirii care asigura un consum redus de gaze naturale si implicit reducerea emisiilor de gaze in
atmosfera.

3.8 - Obiective de utilitate publica
Prin natura functiunii solicitate cladirile analizate se vor integra in caracteristica principala a
cartierului : ansamblu de cladiri de locuit cu anexe gospodaresti.

4. CONCLUZII -= MASURI IN CONTINUARE

Studiul de fata a avut scopul analizarii zonei luata in considerare, pentru gasirea unor solutii optime
de schimbare a destinatiei propuse pentru cladirile analizate,care sa corespunda optiunilor factoriloi
de decizie, reglementarilor urbanistice in vigoare si cerintelor proprietarilor de teren.
De asemenea, s-a urmarit organizarea zonei in contextul creerii unui cadru arhitectural — urbanistic
construit unitar si armonios, care va contribui la dezvoltarea in ansambiu a localitatii .
In vederea stabilirii solutiei optime, a reglementarilor si restrictiilor impuse, s-au efectuat analize ct
privire la :
- Circulatia si echiparea tehnico — edilitara;
- Tipul de proprietate asupra terenului;
- Imbunatatirea imaginii zonei si contributia la dezvoltarea localitatii ;
- Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru a autoritatii administratiei
locale in vederea urmaririi aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate,
documentatia este insotita de un regulament.

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI $1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Nr. .ol din /ﬂﬂ‘rzm‘&é

Semnétura .....




Vo |
\

Prevederile studiului, devin aplicabile si operationale, numai dupa avizarea si aprobarea lui conform

prevederilor ANEXEI la Legea nr. 50/1991 republicata.

JUDETUL BACAU

COMISIA TEHMNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI 1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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VOLUMUL I

- REGULAMENT LOCAL AFERENT PUZ-

PLAN URBANISTIC ZONAL — SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN “SEDIU FIRMA CIi+ANEXE
C2,C3,C4,C5” IN CLADIRI REZIDENTIALE “LOCUINTA C1+ANEXE
GOSPODARESTI C2,C3,C4,C51 —INTOCMIRE PUZ =

JUDETUL BACAU

Beneficiar : FRATEANU CONSTANTIN COMIBIA TEHNICA DE AMENAJAREA |

TERITCRIULUI 81 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

1.1 ROLUL RLU
Regulamentul general de urbanism stabileste in aplicarea legi
amplasare a constructiilor si a amenajarii aferente acestora, precum si norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor:
- amplasarea de constructii si obiective de utilitate publica ;
- lotizarea terenului in incinte pentru obiectivele de utilitate publica ;
- imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente in
zona si creerea de noi trasee pentru utilitatile ce nu exista in zona ;
- amenajarea de spatii verzi, de agrement, aliniament si de protectie ;
- crearea unei trame stradale, eficienta omogena si necesara a unei bune deserviri in zona
tuturor obiectivelor ;
- autorizarea lucrarilor de construire si amenajari sa se faca conform PUZ-ului si
Regulamentului aferent.
In procesul de aplicare a prevederilor din PUZ, serviciile tehnice ale administratiei publice locale
desfasoara urmatoarea procedura :
- obiectul cererii privind eliberarea CU si a autorizatiei de construire precum si alte cereri ale
colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare etc.) se incadreaza intr-una din unitatile teritoriale de
referinta UTR.
- din fisa UTR din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag prescriptii specifice-
permisiuni, conditionari, restrictii, POT, CUT, aliniere,
- la prescriptiile specifice UTR respectiv se adauga prescriptiile specifice zonei si subzonei din care
face parte.

Semnatura ...

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Codul civil

- H.G.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completarile s
modificarlie ulterioare.

- Ordin MLPAT — DUAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010 — 2000.

- 0.G.43/1897 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile ulterioare

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 54/1998 ;

- Legea nr.265/2006 pentru aprobarea QUG 195/2005, privind protectia mediului ;

- Legea apelor 107/1996

- H.G. 1011/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara



- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare

- Legea 18/1991 privind Fondul funciar;

- Legea 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea 10 /1995 privind calitatea in constructii

- Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea 107/1996 privind protectia apelor

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.
Regulamentul local de urbanism se aproba de catre Consiliul Local al mun.Onesti si constituie act al
autoritatii Locale. Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor obtinute prevazute prin lege. Prin
prevederile PUZ de fata se modifica destinatia unor cladiri care in prezent au functiune
nerezidentiala si Th urma finalizarii prezentului PUZ vor primi destinatie rezidentiala.

Se va urmari:

- delimitarea terenului dupa limita proprietatilor invecinate si conform actualizarii Cartii
funciare

- imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

- utilizarea structurilor traditional-moderne si a materialelor de calitate pentru inchideri exterioare
si invelitori;

- protejarea conditiilor optime de mediu;

- autorizarea lucrarilor de schimbare destinatie si amenajari sa se faca conform PUZ aprobat

In vederea organizarii studiate prin prisma functionalitatii si a |spatitiUl Buht! AecBs4rE Anlimit
masuri de promovare a lucrarilor si operatiunilor urbanistice: COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
= TERITORIULUI §1 UR,

- respectarea amplasamentelor din PUZ; ; B3¢ Lmaion
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILé:)R

emnétura

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIM@NIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT.

Destinatia stabilita prin PUG/UTR53 : unitati economice agricole — subzona productie de tip
agrozootehnic (mica industrie imp). Functiunea dominanta — productie de tip
agrozootehnic.Functiuni complementare : constructii specifice productiei
agrozootehnice,depozite,zone verzi de protectie,cai de comunicatie rutiera necesare,lucrari
tehnico-edilitare,servicii compatibile functiunii zonei.

Zona de amplasament UTR53 este adiacenta zonei invecinate,preponderenta in Cartierul Buhoci si
anume UTR17B care este o subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban(pLMu),unde
functiunea dominanta a zonei este : locuire cu gospodarii de tip semiurban,cu utilizarea principala
permisa : locuinte individuale sau cuplate cu regim minim de fnaltime P,P+1.Scopul propus prin
intocmirea prezentului PUZ este compatibil cu functiunile dominante ale subzonei UTR17B :



Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament , functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, configuratie si amplasare goluri raport plin — gol, materiale
utilizate, invelitoare, cromatica fatade, depreciaza valoarea peisajului, este interzisa conf. art. 8
din RGU.Avind in vedere recomandarile exprimate Tn sedintele CTATU ale Consiliului Judetean Bacau
si pornind de la faptul ca schimbarea destinatiei cladirilor existente se va face fara lucrari
suplimentare de constructii si echipare edilitara,beneficiarul are obligatia de a indeplini
urmatoarele :
- va intretine zonele plantate cu arbusti ornamentali din incinta propriei pentru a asigura
compatibilitatea estetica a acestora cu imaginea generala a cartierului
- va suplimenta numarul de arbusti ornamentali indeosebi pe zonele adiacente arterelor
rutiere si pe latura de la Sud,spre CARLACTON SA,care presteaza activitati agrozootehnice

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

Cladirile cu sau fara subsol, vor tine seama de avizul geotehnic la respectarea conditiilor de fundare
si gradul seismic (Normativ P100-1/2013).Cladirile existente din incinta proprie vor respecta solutia
de arhitectura stabilita in studiul de fundamentare privind plastica arhitecturald si peisagistica, care
va fi supus consultérii publicului si a stat la baza elabor&rii PUZ.Zona aferenta PUZ este ferita de
inundatii in conditii pluviometrice normale, dar datorita microreliefului zonei se va realiza o
sistematizare verticala locala,pe zona laturii de la Sud a incintei.

2.3 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Datorita faptului ca,constructiile analizate,sint cladiri existente,care nu se vor extinde sau modifica,
actualele alinieri si retrageri fata de limite se vor pastra si nu vor intra in contradictie cu alinierile si
retragerile existente la cladiri similare din zona.Zona edificabila din cadrul incintei beneficiarului va
avea limitele la 4,50 ml.fatd de limitele proprietatii spre str.Spicului la Vest si fata de drumul
secundar de la Nord,iar pe laturile de la Sud si Est limitele vor fi la 2,00 ml.fata de limitele
proprietatii,cu exceptia peretelui de la Sud a Sediului C1,unde va fi de 0,03 ml.si cu exceptia
peretelui de la Sud a Sopronului C3,unde va fi de 0,50 ml. Distantele se majoreaza in cazul in care
este impusa prin avizele speciale de prevenire si stingere a incendiilor PSI. Lucrarea de fata respecta
legislatia in vigoare, cladirile existente fiind amplasate la distante corespunzatoare, zonele de
circulatie si accese find clare si suficiente pentru interventii PSI.

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.4.1 ASIGURAREA ACCESELOR
Parcela beneficiaruluieste o parcela construibila si trebuie sa aiba acces la un drum

public.Rezolvarea acceselor carosabile a fost facuta in corelare fu organizarea circulatiei majore ,

) : ; : - . g =Tl B ACA
organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor si al autovehithleldratceshl %p&(---:lm\:ﬁa}ta
beneficiarului se face dinspre Str.Spicului,pe latura de la Nord-Vest,carg asigUra-iyci o= avenas acs
- Accesul carosabil ; TERITORIULUI 31 URBANISM

- Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor ; VIZAT SPBE NESCHIMBARE
- Accese pietonale , care pot fi comune . N P\?I/m /ﬂﬂf 20... % f:";
2.4.2 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Semnaiura ..o

Autoturismele proprii ale beneficiarului vor stationa in incinta proprie,unde este deja amenaja? 0
zona de parcare care permite parcarea a minim 4 autoturisme.Se vor respecta normele legale
privind protectia mediului natural si construit , impotriva factorilor poluanti generati de functionarea
parcajelor si garajelor.



2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Constructiile existente sint racordate la alimentare cu apa potabila,energie electrica,gaz metan,in
sistem propriu sau centralizat.Nu este necesar un racord la canalizarea menajera,beneficiarul
asigurind evacuarea si colectarea apelor menajere in 2 bazine etanse vitanjabile proprii.Extinderea si
modernizarea retelelor edilitare se va putea realiza atat de autoritatea locala cat si de investitori
interesati, numai corelat cu trama stradala, cu prevederea unui numar suficient de puncte de racord ,
astfel incat bransarea in timp a utilizatorilor la aceste retele sa nu produca disconfort la nivelul
zonei.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona studiata prin pubele moderne
cu saci din material plastic negru. Masurile de salubrizare a localitatii nu vor afecta cadrul
arhitectural urbanistic, functional si compozitional. Se vor evita depozitele intamplatoare de gunoi,
mai ales in zonele verzi, plantate, albiile apelor. Nota : se recomanda si consultarea capitolelor din
Ordinul 1536/97 al Ministerului sanatatii si recomandari privind mediul de viata a populatiei.

2.6 UTILIZARI ADMISE

- pentru subzona propusa LMsu,adiacenta subzonei UTR178B :
- locuinte individuale sau cuplate cu regim minim de inaltime P,P+1,cu inaltimea max.=10 ml.
- comert si servicii
- dotari social-culturale la nivel de cartier
- activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport
- activitati de mica productie pt.investitori particulari

2.6.1 UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITII

Nu exista utilizari a caror executie sa fie conditionata de realizarea unor anumiti parametrii
tehnico-functionali

2.7 UTILIZARI INTERZISE

- Locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de suprafata si front
minim la strada
- Unitati de productie poluante,care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice

2.8 INDICATORI URBANISTICI MAXIM ADMISI :
Pentru amplasamentul studiat se vor putea utiliza urmatorii indicatori urbanistici :
- Pentru subzona propusa LMsu,adiacenta subzonei UTR17B .................... POT maxim = 35,0%
CUT maxim =1,05
Valorile indicatorilor mentionati sint preluate din parametrii specifici subzonei invecinate

UTR17B, care are functiune dominanta rezidentiala

2.9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : JUDE T UL BAC ﬂ U
- conditiile cadrului natural; COMISIA TEHNICE DE AMENAJARE S |
- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate; el
- folosinta terenului parcelelor; VIZAT SPBE NESCHIMBARE
Nr. .. 2N, din /orod};’tlg

Semnatura ..o
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- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificatii datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea , modul de dezvoltare
istorica , functiunile economice dominante , etc.)

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme , autovehicule speciale pentru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare;

- parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate, conform legii:

- pentru unitatile de utilitate publica se vor respecta loturile rezervate prin prezentul studiu ;

- organizarea incintei se va realiza conform planului de situatie din prezentul studiu .

2.10 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

In vederea respectarii principiului dezvoltarii durabile , in localitati se recomanda optimizarea
densitatii de locuinte si a zonelor de servicii, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a
parcurilor, a plantatiilor de aliniament stradal si protectie (Legea nr.265/2006 pentru aprobarea
QUG 195/2005, privind protectia mediului) ;

In acceptiunea regulamentului , spatiile verzi sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe
suprafata parcelei, ca plantatii de arbori si arbusti , pomi fructiferi , plante ornamentale , suprafete
acoperite cu gazon , gradini de flori , etc.).In zona verde de aliniament , se recomanda plantatie
joasa de arbusti, gazon, plante floricole de vara, plante ornamentale .

IMPREJMUIRI —in acceptia prezentului regulament , este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de
imprejmuiri:

- imprejmuiri de aliniament, care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
transparente , decorative sau gard viu , necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice;

- imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor realizate din ratiuni
de delimitare si de protectie a proprietatii, care , in acest caz, pot fi opace ;

pentru ambele categorii , aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul
aspectului exterior al constructiilor , considerandu-se , cu togteetementetedefinitorii; apartingnd

spatiului public. JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNIGA DE AMENAJAREA
TERITOAIULUI §1 URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 UTILIZAREA FUNCTIONALA

Semnatura .......
In zona studiata a fost modificata zonificarea functionala,pﬁnﬂdeﬁnirea—mrei"su‘ﬁﬁiﬁi_n’me tip

LMsu , desprinsa din subzona existenta pe amplasament cu functiuni agrozootehnice(lmp),iar noua
subzona creata se va integra in subzona UTR17B,avind in vederea ca functiunea propusa prin
schimbarea de destinatie este compatibila cu functiunea dominanta a subzonei UTR17B : rezidential.
Toate aceste utilizari sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea acestei documentatii conform
prevederilor ANEXEI la Legea nr.50/1991, republicata.

Utilizarile interzise constauin :

- Locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de suprafata si front
minim la strada

- Unitati de productie poluante,care genereaza trafic intens sau cu riscuri tehnologice



4, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L -locuirea : zona studiata se afla in subzona LMsu ce va fi integrata in UTR17B,pentru care ramin
valabile prevederile PUG-ului actual
An — productie agroindustriala
Imp — intreprinderi cu mica productie
IS - institutii si servicii
C -cai de comunicatie
SP - spatii plantate , agrement , amenajare ecosistem
GC - gospodarie comunala
TE - echipare edilitara
Pentru toate zonele si subzonele studiate ramin valabile prevederile din PUG.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament .

UTR — urile , reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din PUZ, se
delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala . Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale , pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea
categoriilor de interventie .

Stabilirea UTR — urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.

In cadrul PUZ , UTR — urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitat
functionale .Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelas
set de prescriptii.ln zona studiata,UTR-urile precizate prin PUG se vor modifica astfel :

- UTR53, subzona cu Unitati Economice Agricole — subzona productie de tip agrozootehnic
(mica industrie-lmp), se va reduce prin desprinderea din cadrul acesteia a noii subzone LMsu,
echivalenta cu incinta beneficiarului = 3290 mp.

-UTR17B, subzona cu functiunea dominanta locuire cu gospodarii de tip semiurban, se va
mari prin adaugarea noii subzone LMsu,echivalenta cu incinta beneficiarului = 3290 mp.
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LIMITA ZONA STUDIATA = 20000 mp.
LIMITA PUG MUN.ONESTI
LIMITA PROPRIETATE BENEFICIAR
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

ZONA EDIFICABILA

CONSTRUCTII CE-SI VOR SCHIMBA DESTINATIA
CONSTRUCTII EXISTENTE MENTINUTE

ZONA CIRCULATIE CAROSABILA

ZONA CIRCULATIE PIETONALA

ZONA SPATII VERZI

SUBZONA UTR17B - locuire gospodarii tip semiurban
SUBZONA UTR53-Imp - unitati cu mica industrie
SUBZONA UTRS53-An - unitati productie agroindustriala
SUBZONA LMsu=3290,00 mp.(incinta beneficiar)
RETELE GAZ METAN JOASA PRESIUNE - existente
RETELE CANALIZARE MENAJERA - existente
RETELE APA POTABILA - RAJA - existente
RETELE APA POTABILA - CRAB - existente
RETELE ELECTRICE LEA 0,4 KV - existente

ZONE EXISTENT PROPUS 59029
FUNCTIONALE MP % MP %
Zona productie de ti
agrozootehnic. 329000 100 = - -
Subzona locuinte unifamiliale
cu caracter semiurban (LMsu) - - 3290,00 100
si functiuni complementare :
- constructii - - 677,29 20,59
- circulatie,alei -- - 120,00 3,65
- spatii verzi -- - | 2472,71 75,15
- zona retele utilitati - - 20,00 0,61
TOTAL 3290,00 | 100,00 |3290,00 | 100,00
P.O.T. - procent maxim de ocupare a terenului = 35,00%
C.U.T.- coeficient maxim de utilizare a terenului | 1,05 89028
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VERIFICATOR / EXPERT - Nume Cerinta | RAPORT / EXPERTIZA Nr./Data
“; S.C.PROMAREX S.R.L. FRATEANU CONSTANTIN Proiect nr.
1%~ TCIF 20766658  J04/140/2007 mun,Onesti, str Buciumului, bL6, sc.A, ap.7, jud.Bacau | 41/2024

proiectat | arh, D.Petrusca SCARA | ,ScuimatE DESTOuATIE CLADI! Y REDIL FRMA L ANEKE CRERCAY ;'525

desenat ing. A.Marin 1:500 mun.Onesti, l;rg;?u;i'::l 11, jud. Bacau —
sef proiect | ing. A.Marin Nov.2025 Reglementari Urbanistice
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* LEGENDA *

RETELE APA POTABILA - RAJA - existente
-+~ - RETELE APA POTABILA - CRAB - existente
— — — RETELE CANALIZARE MENAJERA - existente
-=—=«~ RETELE ELECTRICE LEA 0,4 KV - existente
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~~—-— RETELE GAZ METAN JOASA PRESIUNE - existente
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VIZAT Si*ZE NESCHIMBARE

ing.A.Marin

ing. A.Marin

mun.Onest, str. Buciumului, bl.6, sc.A, ap.7, jud Bacau
SCARA

VERIFICATOR / EXPERT Semnatura| Cerinta | RAPORT / EXPERTIZA _ Nr./ Data
S.C.PROMAREX S.R.L. FRATEANU CONSTANTIN Proiect .
CIF 20766658  J04/140/2007

41/2024

ing. A.Marin

SCHIMBARE DESTINATIE CLADIRI DIN "SEDIU FIRMA C1 -+ ANEXE C2,03,04,05
IN CLADIRI REZIDENTIALE "LOCUINTA C! + ANEXE GOSPODARESTI C2,03,C4,C5"
- INTOCMIRE P

1:1000 roun.Onesti, str. Spicubui, nr. 111, jud Bacau
Nov.2025
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