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CAP. V PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
LDISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementiri referitoare la utilizarea
terenurilor §i realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate, explicand
prevederile documentaiilor de urbanism s§i cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructilor.

1.2 Baza legal3 a elaborérii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd bazd
legald format3 din: legi i alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteazd amplasarea §i conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilitatii, securititii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului si amenajirii teritoriului privind ocuparea cu constructii a

terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild — configuratia parcelelor,

natura proprietatii, amplasarea si conformaxea-construettﬂer —

Dintre acestea mentionim:

e St

[COMISIA TEHNI G;’ DF é‘m'm JAHgA i
- legea 50/1991 privind autorizarea execytirii constriictiilor, mo dificats, completata si

republicatd o D.Ij L ﬂﬁ:? ’(I ‘i:AM/(
- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Reéulamentggqﬂggggal de Urbahism
- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii

- Codul civil

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea apelor 107/1996

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia



- Legea nr. 182/25.10.2000, privind protejarea patrimoniului cultural national
- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul modificat si
republicatd

- Legea 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din zonele

urbane

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programme

- HG 349/2005 privind depozitarea degeurilor

- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului $i Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor

- Ordonanta nr. 43/1997 modificata cu Ordonanta nr. 7 din 29 ianuarie 2010 privind

regimul juridic al drumurilor .
Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Reguidfadntului general’

ism 1 i il - o | [oomsiaTEmNE bF ucrizsanc]
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecirei localitaf7or/uLll & v s
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Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism s%emléic pe zona

feeen

reglementatd in cadrul acestui P.U.Z. Prin documentatia PUZ. se reglementeéza

functiunea de institutii i servicii asupra suprafetei de 7013 mp , zoni reglementat3,
conform plansei de "Reglementiri urbanistice - zonificare”.

Zona reglementatd in Planul Urbanistic Zonal face parte din inravilanul municipiului
Onesti i constituie domeniul de aplicarea a Regulamentului Local de Urbanism .

1.4 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de

Urbanism gi le detaliaza.

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de cétre Consiliul Local al municipiului Onesti, pe baza

avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.




II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd - depreciazd valoarea
peisajului este interzisd conform art. 8 din R.G.U.

Protectia calitéitii apelor

Prin realizarea obiectivelor propuse, in zona studiati nu se produc elemente
poluante care s# afecteze calitatea apelor. Prin organizarea de santier (pe perioada
executiei lucririlor de constructie) se vor ciuta solutiile cele mai bune de protectie a
factorilor de mediu (ap3, sol) de eventuale scurgeri si infiltratii de ape uzate,
utilizdndu-se retelele de canalizare existente in zona.

Constructiile vor fi racordate la un sistem centralizat de alimentare cu apa, care
s corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare.
Acestea vor fi previizute cu instalatii interioare de alimentare cu apd in conformitate
cu normativele de proiectare, executie §i exploatare.

Pentru apele uzate provenite de la suprafata aferentd parcajelor i circulatiilor
carosabile se vor prevedea separatoare de hidrocarburi, conform normelor in vigoare.

Constructorul va asigura:

- Utilizarea de materiale si materii; pa‘ct‘“’"i nlm asup fa mediului
. . JUPF J; mf%&: ..Av . . .
- Depozitarea materialelor necespre —numai- pri-special amenajate i
COMISIA TEHM A 2
TEH!TORIULUI gi UF BANISM
Imprcate. VIZAT ?E Nswnw*mr
Protectia solului si subsolului N ‘1

Lucririle de constructie si organizare de santiensewor.executé cu afectarea unei

suprafete minime de teren.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,

vopsele etc.).



Constructorul va define si utiliza rezervoare/recipienti etansi pentru
depozitarea temporari a materialelor §i substantelor periculoase.

Depozitarea materialelor de constructie §i a stratului de sol fertil decopertat de
la suprafaf} se va face in zone special amenajate pe amplasament, firi a se afecta
circulafia 1n zona obiectivului.

Se va asigura controlul strict al transportului materialelor de constructii cu
autovehicule, pentru prevenirea deversérilor accidentale pe traseu.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special amenajate,
ingradite, in santier.

in perioada de construire pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a
freaticului se va exclude posibilitatea depozitirii direct pe sol, a recipientelor cu
continut de substante periculoase pentru mediu, crearea unei zone special destinate
pentru depozitarea deseurilor pe perioada constructiei.

Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public

Toate constructiile i amenajdrile propuse vor respecta cerintele Ordinului
119/2014 al Ministerului S&nititii pentru aprobarea Normelor de igieni si a
recomandarilor privind Mediul de viat3 al populatiei.

In timpul executiei lucririlor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizdrile apdrute din propria vinid si datoritd nerespectirii legislatiei §i
reglementdrilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucririlor si nu creeze blocaje ale
cdilor de acces particulare sau ale ciilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrdrilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate
prin refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesiziri.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Sursele de zgomot si vibratii sunt reprezentate de utilajele cu organe in migcare

utilizate pentru executia lucririlor de construire si [demijloacetede transport utilizate.

[ COMIBIA TEHNICA DE AMENAJARY : |
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Zgomotul are o actiune complexd asupra organismului si in functie de
intensitate, frecventd si duratd poate produce de la o stare de disconfort, pand la
afectarea stirii de sinitate a personalului care isi desfigoard activitatea in zona.

Masinile si utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie s& corespundi
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice §i accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjuritor, periclitdnd calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Misurile propuse pentru diminuarea impactului produs de zgomot si
vibratii

Se vor respecta zilele de odihn# legale §i intervalul orelor de lucru permis in
timpul zilei (intervalul 6:00-22:00), respectandu-se perioada de odihna a locuitorilor
din zonele de tranzit.

Se va impune o limita de viteza corespunzitoare in jurul santierului.

Pentru mentinerea unui nivel al zgomiotelot§i vikratiilor 4t mai redus se
recomandi ca intretinerea utilajelor, rep&%ﬁ’éf@%iwmﬁ;%ce ora si se faci

VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
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se va respecta programul diurn-de funciionare pe-perioada de exploatare a

conform cartii tehnice a utilajului.

In timpul functiondrii

I

obiectivului de investitie;

- se va asigura izolarea fonicd a incintelor §i activititile se vor desfagura in
aceste incinte, astfel incat nivelurile exterioare de zgomot sd nu depdgeasca
limitele din normativele in vigoare;

- se va evita stationarea autovehiculelor cu motorul pornit;

- evitarea pe cét posibil a ciocnirilor, lovirilor inutile in operatiile mecanice, de
incircare - descircare materii prime si materiale, etc.;

- organizarea programului de lucru astfel inct sd nu se realizeze o suprapunere
a operatiilor generatoare de zgomot,

- utilajele vor fi fixate corespunzitor, corpurile tdietoare se vor ascuti periodic -

cand situatia impune conform graficului de exploatare;



= intrefinerea periodic a utilajelor conform instructiunilor din fisa tehnica;
- oprirea motoarelor utilajelor si mijloacelor de transport pe timpul pauzelor de
lucru;

Se impune ca activitifile generatoare de zgomot si se desfiigoare doar in orar

diurn $i se vor lua masuri pentru diminuarea transmiterii zgomotului citre vecindtati .
Salubritate

Degeurile rezultate in urma activititilor ce se vor desfisura in cldirile propuse,
se vor depozita in containere separate pe tip de deseu, pe amplasamente si vor fi
preluate, in baza unui contractului nr. AV009930NE/24.02.2025 incheiat cu
Compania Romprest Service S.A. si transportate la statiile operatorului EcoSud S.A.
2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apirarea interesului public

Terenurile destinate amplasérii constructiilor trebuie si asigure protectia
populatiei contra surpdrilor, alunecirilor de teren, avalanselor si inundatiilor
conform O.M.S. nr. 119/2014.

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii
compatibilitdfii dintre destinatia constructiilor si functiunea stabilitdi prin
documentatia de urbanism aprobati (P.U.Z.).

Se vor respecta cu strictefe toate mésurile obligatorii specificate in studiul

gy

geotehnic privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

JUDETUI
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CAP. IIl CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORNJA% T b
b TERITORIULUI §1 URsARISH

CONSTRUCTIILOR ’ VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Lol A5 2000
3.1 Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii | =l dn 4= F. 2047,

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectaredeoiiditiilor/st-aj- |
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (art. 17 Anexa nr. 3 R.G/U.).

Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioari a parcelei

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisi numai daci se respectd
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe

baza avizului unititii teritoriale de pompieri (conform art. 24 — R.G.U.).



3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei
constructiei §i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor —art. 25 si
Anexanr. 4 —-R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
dacd se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei
constructiei conform art. 26 — R.G.U.

Se interzice autorizarea executirii constructiilor i amenajarilor de orice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, potrivit importantei §i destinafiei constructiei.

Accesul la amplasament se face direct din Calea Bacaului (DN11) strada de
categoria I, ce traverseazi municipiul de la nord sud la, facand legétura acestuia cu
municipiul Bac#u la nord i minicipiul Adjud la est.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilitatea racordarii de consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electricd conform art. 27 - R.G.U.

Lucririle de imbunititire, extindere sau mdrire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza conform art. 28 — R.G.U.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcela care a generat P.U.Z. are suprafaja de S = 7.200 mp, i forma
trapezoidald, 1atime medie de 32,88 ml si addmcime maxima de 240,90 ml. Prin
deschidere si suprafata detinute, parcela este apti pentru a primi noi constructii,
indeplinind reguile de construibilitate.
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

» Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii

verzi si plantate, in functie de destinafia §i capacitatea consfructiei” - art. 34 din
R.G.U. -

COMISIA TERNICA DE AMENAJAHEA
TERITORIULUI §i UREANISM

VIZAT S?E NESiHiMRAHE
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IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitéiti si subunititi functionale.
f institutii si

Pentru amplasamentul studiat se reglementeazi funcfiunea

servicii .
V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
Pentru subzona de institutii $i servicii ce se propune pentru proprietatea

studiati se prevad urmitoarele:
Capitolul 1 — Generalititi
Art. 1 —tipuri de subzone functionale
IS — zon institutii §i servicii
Art. 2 — functiunea dominanti a zonei
- servicii
Art, 3 — functiuni complementare admise ale zonei
- instituii §i servicii gi alte activititi nepoluante

- spatii verzi si perdele de protectie

- gospodérie comunald
. e » . i ————
- circulatii pitonale si carosabile | suneTur o o)
ﬁ? WOETUL B fs ]
[
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- stafionare autovehicule — parcaje, garaje

- echipiri tehnico-edilitare i constructii aferente. Pl

Capitolul 2 — Utilizare functionali |

Atr. 4 — utiliziri admise
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare; cercetare,

expertizare, consultant in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- comert cu aménuntul;

- birouri;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

- sport §i recreere 1n spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;



- spatii plantate - scuaruri;

Art. 5 — utiliziri permise cu conditii

- nu este cazul

3k Y -l y
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Art, 6 — interdictii temporare

COMISIA TEMNICA DE AMENALAHEA
TERITORIULUI 81 URBANISM

VIZAT 8B ENESGH!M??!
Art. 7 — interdictii permanente v anl b M. 2.,

- nu este cazul

A

- se interzic urmatoarele lucréri: Semnitura ...

- depozitarea pentru vanzare a unor substante inflamabile sau toxice;
- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolat a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea §i colectarea acestora.
Capitolul 3 — Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 — orientarea fat3 de punctele cardinale
Pentru toate categoriile de constructii se recomand3 orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor.
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incAt sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomand3 orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor i
a spatiilor de preparare.
Art. 9 — amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. Se va respecta o distanta de minim
22,00 fatd de axul Caii Bacaului.
Art. 10 — amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Limita de est a amplasamentului reprezintd aliniament. Fatd de aliniament

edificabilul maxim se va retrage cu o distantd de 12.39 m.



Art. 11 ~ amplasarea in interiorul parcelei
Edificabilul maxim va pistra o distanti de 3,00 m fati de limitele de

proprietate din nord si sud, o distan{i de minim 35,00 m fat osterioa
ita'de “B@éﬁ&téﬁ din ést;
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Accesul in incintd/jegirea din incintd se va realiza cu relatie exclusiv drgapta:

parcelei (vest) si o distani minim3 de 12,30 m fati de li

care coincide cu distanta de 22,00 m fati de axul strizii.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 12 — accese carosabile

Intersectia se va realiza, asigurandu-se o serie de amenajiri, dupd cum urmeaz3 :

- parte carosabild 7,0 m, doua fire de circulatie 2x3.50m;

- intrarea respectiv iefirea in/din incint3 in drumul national se realizeazi numai
cu relatie de dreapta ;

- pentru separarea fluxurilor de circulatie de acelasi sens conform normativ
AND 600/2010 se va construi o insuld directionald retrasi fati de marginea
sistemului rutier cu distanta de 1.00 m, in suprafati de cca. 38.00 mp incadrata
de borduri. In acest fel, insula de dirijare curenti de trafic va avea rol de
separare a fluxurilor de circulatie, delimitarea partii carosabile, reducerea
unghiurilor de conflict i protectia pietonilor la traversare, avand structura -
trotuar pietonal incadrat cu borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iegirea din intersectie vor avea
latimea de 4,0 m si vor fi racordate la carosabilul drumului national cu raze de
11.0m;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incit unghiul dintre axul drumului
national si axul accesului propus si fie de 90 grade.

Art. 13 — accese pietonale
Circulatia pietonald la nivelul amplasamentului se va desfisura pe
trotuarele propuse.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar:
Art. 14 —racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Amplasamentul beneficiazi posibilitatea de racordare la toate tipurile de retele



publice de utilititi aflate in zona amplasamentului.
Evacuarea apei uzate, din cadrul obiectivului, se va realiza in refeaua
centralizatd de canalizare a orasului, prin intermediul unui c&min de racord.
Pentru asigurarea cu energie electrics, obiectivul se va racorda la refeaua
existentd in zoni, acest racord facAndu-se subteran.
Pentru prepararea apei calde menajere §i incélzirea spatiilor se vor folosi
centrale termice pe gaze, precum gi surse de energie verde.
Art. 15 — realizarea de retele tehnico-edilitare
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazi de citre beneficiar, partial sau in Intregime
- lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicd se suporta in
intregime de beneficiar
- realizarea de refele tehnico-edilitare se va face cu respectarea legislaiei
specifice In vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor
Art. 16 - parcelare
- in cazul unei reparcelari se va fine cont de tipurile de cladiri propuse astfel incat sa
se asigure deschideri si suprafete suficiente realizérii fluxurilor tehnologice si de
circulafie necesare.
Art. 17 — Iniltimea maxim3 admisibild a constructiilor
Regimul maxim de indl{ime va fi de P+1 si indltimea maximi admisa a
cladirilor 9,00 m in cel mai Tnalt punct al cladirilor.

Art. 18 — aspectul exterior al constructiilor

- cladirile noi se vor integra in caracterul general alzonei. — . . x4
JEEDET . praslo M

Art. 19~ procentul g ocupare al terenunlor COMISIA TERNICA DE AA»{(:MJAH:M
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3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuri
Art. 20 — parcaje

Necesarul de parcaje a fost determinat findndu-se cont de prevederile anexai 5
“Parcaje” a Regulamentului General de Urbanism in ceea ce priveste constructiile
comerciale. Anexa prevede un loc de parcare la 100 m? suprafa{i desfisurati a
constructiei pentru unitéti de spatii comerciale de 400 - 600 m?

Se propune realizarea a trei constructii cu suprafate maxime de 600 mp fiecare,
de unde rezulti un necesar de 18 locuri de parcare dintre care trei pentru persoane cu
dezabilitati.

Stationarea autovehiculelor va fi asigurati n afara spatiilor publice.
Art. 21 — spatii verzi

La calcularea necesarului de spafii verzi s-a finut cont de reglementirile
prevézute de Regulamentul General de Urbanism, anexa 6, ”Spatii verzi si plantate”:
“pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ §i de protectie, in exteriorul clidirilor sau in curfi interioare — 2-5% din
suprafata totald a terenului”.

Se propune realizarea unei perdele de protectie perimetrale amplasamentului,
ce va ocupa o suprafatd de 10% din suprafata terenului.

Art. 22 - imprejmuri

Imprejmuirea proprietitii se va face la limitele acesteia de nord, sud si vest.

Fatd de limita de proprietate din est imprejmuirea se va retrage cu o distanti de 12.39

m, asigurdndu-se distanta de 22.00 m fati de axul drumului national.

Regulamentul—locat—de——urbani probat devine act de autoritate al
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