ROMANIA 5 &)
JUDETUL BACAU —
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE

privind aprobarea unui PUZ pentru construire locuinti in str. Stejarului, nr.3,
municipiul Onesti si a unui PUD pentru construire atelier prestiri servicii in
zona DN11 — str. Zemes, municipiul Onesti

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinari in data de 24 iunie
2010;

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Onesti — ing. Emil
Lemnaru, Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei pentru urbanistica, realizarea lucrdrilor publice si protectia mediului
inconjurator;

In baza art.68 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, a
Legii nr.50/1991(x2) privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, precum si a
art.36, alin.2, lit.”c” i alin.5, lit.”c” din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;

Tn temeiul art. 45 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, Republicata,
HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobd Planul Urbanistic de Zond, inclusiv Regulamentul de aplicare al
acestuia pentru construirea unei locuinte P+M in str. Stejarului, nr.3, conform Anexei nr.1 ce
face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2 — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu pentru construirea unui atelier

prestéri servicii in zona DN11 — str. Zemes, conform Anexei nr.2 ce face parte integranti din
prezenta hotarére.

Art.3 - Prezenta hotarire se va comunica:
— Institutieil Prefectului, jud. Bacéu,
— Primarului Municipiului Onesti;
— D-nei PRUTEANU MARIA, str. Stejarului, nr.3, Onesti;
—~ SC MARYTRANS SRL, Str. Ana Ipatescu, Nr.2, Sc.B, Ap.10, Onesti.

Preseérnta de sedinta,

Contrasemneazi,
e aesSeeretarul Municipiului,
PR‘MM\M h}%r‘sl | U':Iﬁ.d“ CODS Jur. Daniel Spanu
o COPIE f“U’\T”'fr'\‘: CU ORIGINALUL
din 24 iunie 2010 SECRETARUL MUNICIPIULU!
SD/IRS

cons. Jur. DANIEL S 3P ANU
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I. PRINCIPH GENERALE ' Semnétura;}-;ﬁ ------
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM =2

Regulameniul local de urbanism contine reglemeniGiile referifoare o uiifizarea terenulut
proprietate a inifigioruiui PUZ i reclizarea consfruciiel propuse, expliciténd prevederile
documentaliel de utbanism §i cuprinde norme obligatorii penfru auiorizarea executdri
constructiilor.

2. CADRUL LEGAL DE ELABQORARE
Regulamentul local de urbanism  aoferent PUZ  se elaboreazd In conformitafe cu H.G.R.
nr.525/19%6 peniru aprobarea Regulametulul generdl de urbanism precum si cu celelalle acle
legislative specifice sau complemeniare domeniului, dinfre care se mentioneczé:

-Constitufic Romdniei;

-Codul civil;

-legea nr.3 /1978 - privind asigurarea sGndidlii populatei;

-Legea drumurilor nr.82/1998 si H.G.nr.43/1997] anexe);

-legea .18 /1991 - privind Fondul funciar

-Llegea nr.33 /1994 - privind exproprierea peniru cauza de ufilitate publicd:;

-legea nr. 10 /1995 - privind califatea Tn constructii:

Legea nr.137 /1995 privind proteciia mediului;

-legeanr.7 /1996 - privind cadastrul st publicitatea imobiliard;

-Legea nr.26 /19946 -Codul Silvic;

-legea nr.84 /19946 - privind imbundialiile funciare;

-Legea nr.106 /1996~ privind proteciia civild;

-Legea nr.107 /1996 —privind protectia apelor;

-tegea nr.350/2001 - privind urlbanismul st amendgjarea teritoriulul.
Regulamentul local de urbanism deialiazé prevederile Regulameniuiui general de urbanismn
conformiiate cu condifile specifice ale zonei.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULARAENTULLI DE UBBANISAA

Prevederile cuprinse In Regulameniul local de urbanism se aplicd pe orice categorii de feren
atét intravilan cat si exdravilan, in limitele teritoriulul administrativ al unitalii de baza.

In procesul de aplicare a  prevederilor din PUZ, servicile tehnice dle adminisiraiiel publice
locale desf@soard urmatoared procedurd:

- obiectul cererii privind eliberarea Cerfificatului de Urbanism si a Auforizatiel de
construire precum §i alte cerer ale colecliviidiit {succesiune, parid], insirdinare,etc.) se
incadreczd intr-una din unitafile feritoricle de referinia (UT.R] .

~din figa U.T.R. din Regulament In care se Incadreazd obiectiul cererii se exirag prescripfil
specifice {permisiuni, condifiondri, reshictii, indici maximi P.O.1. sau C.U.T. regim de aliniere si
indlfime).

-la prescripfile specifice U.T.R. respective se adaugd prescripfile specifice zonei s
subzonei din care face parle.

« APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISHA

Regulamentul local de urbanism se aprobd@ prin Hotararea Consifiviui Local al Municipiului
ONESTI si constifule act de autoritate al Administraiiel Publice Locdle.

Aprobarea se face pe baza avizelor oblinuie §i a acordurilor prevéizute in lege. Dupd
aprobare, In Regulament se specificd numarut si data aprobaril.

Prin prevederile PUZ — LOCUINTA INDIVIDUALA P+M - se schimba configuralia generald o
zonificatii urbanistice reglementata prin PU.G. Infocmit in anul 2000 si aprobat, pentru
Municipiul ONESTI, fiind necesar& modificarea funciiunii initicle - agricol a terenulul, cu
functliunea de locuire.




Pentru construirea In aceasta zona in vederea realiz@rii de spalii peniru locuinte, anexe s
Imprejmuir se v& urmdn :
e schimbarea funciiunii terenulu;;
e delimifarea terenulul dupd limita proprietdti private;
= Tmbundidiirea nivelulul de echipare edilifard, prin executarea si asigurarea refelelor
tehnico-ediliiare;
rezervareq de teren penfru consiruchi in efapa;
posibilifatea ulilizGri de siructui modeme sau maleriale tradifionale la inchider
exterioare si acoperisuti (inveliforn);
profejarea condifilor optime de mediu;
autorizarea lucrdrilor de consiruire §i amenajarn sa se facd conform PUZ aprobat si a
Regulamentului aferent.
In vederea organizérii prin prisma funcfionalit@fii terenului, sunt necesare anumite mdasuri de
promovare a lucrarilor si a operatiunilor urbanistice.

e Instituirea funciiei de zona cu profil de locuire.

@ Respectarea amplasameniulul prevazut in Planul Urbanisfic Zondl peniru loful individual
delimitat.

@ Amendjarea arhifeciural funciionala o spatiilor verzi de dlinioment, de circulatie si de
stationare a autovehiculelor.

@ Mobilarea prin orientarea fatadelor princinale spre caile de acces.
Mobilarea prin orientarea fatadelor principale opiim fata de punctele cardinale

il. REGULI DE BAIA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR -
PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

4. REGLEMENTAR! PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI St PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTREIY
o Conform art.4 pe terenurile agricole din infravilan este permisa construirea tuturor tipurlor
de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea condiiillor legale si de
prezeniul regulament.
Autorizarea se va face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru ccuparea
rafionala a terenurilor si pentru valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare prin amplasarea constructilor in ansambilur compacie.
Prin autorizatia de construire terenul agriceo! din zona ansamblului va fi scos din circuitul agricol
definifiv conform legil.
-se inferzice aulorizalia consirociiilor cu caracier defindiiv pe ferenviile care
au fost rezervalte penliv obleclive de ulliitale publicae prin documentaill
aproboie
Nota: Se va consulta Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanalatii pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiel.

¢ Autcrizarea execuiari consfructiilor in apropierea apelor de suprafaia si subterane folosite
ca surse de dlimenicre cu apa potabila pentru populalie, industrie si agriculiura va fine
cont de prevederile HG nr.101/1997 referitoare la conditile ce trebuie respectate pentru
protectia surselor de dlimentare cu apa de suprafata sau subterane, precum si masurile
peniru instituirea zonelor de profectie sanitara si hidrologica,in scopul preveniii alterarii
calitatii apelor( in temeiul Legii Apelor nr. 107/19946).

® Autorizarea executari constructilor si amendjariior care, prin amplasament funciiune |
volumetre si aspect arhifectural,conformare st amplasare goluri raport gol-plin, matericle
ulilizate,inveliioare, paleta cromalica,- depreciaza valoarea peisajulul, este interzisa
conform arl.8 din R.G.U.

Auforitafile administrafiei publice locale vor asigura informarea agentilor economici,a

populatiei si a turistilor cu privire la existenta in zona, a arilor protejate, a regulilor si restrictiilor

stabilite si sanctiunilor aplicabile peniru nerespectarea acestora {Legea nr.137/1995).

- se inferzice aulorizarea de consiruclil sl amendgjari care pet afecta
sensibiificlea zonelor geografice cu regim special de profectie (zone de
ceasta montane,rezervalll, parcutl nalurale)} zone peisagistice mal dles in
cazul cand construciiie propuse au un ospect wrhiteclwral ce
depreciaza valoarea pelsajuiui.
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- SALUBRITATE-GENERALITATI

Atat in scopul protectiel medivlui nalural sl antropic cat si in scopul aparari interesului public
se pune fot mai acut problema imbunatalii serviciului de salubrilate.
Asfel s-au propus solulii de omplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente,pozitionarea judicioasa de containere si recipiente,eventual cu
sorfare predalabila.

Coleciarea deseurilor menajere si siraddle se va face Ia nivel de zona siudiata prin pubsle
modeme,cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solufionarea problemelor legate de salubrizare se face in funciie de zonificarea functioanala
prevazuia in documentatille urbanistice.

La pozitionarea §1 dimensionarea punctelor de colecifare se vor aved in vedere normele s
actele normative in vigoare precum si caracierul zonel. Masurile de salubrizare a locdlitatii nu
vor afecta cadml arhitectural-urbanisiic. funclional st compozifional,
lonificarea necesara procesuiul de salubrizare  va fine cont de  zonele putemic
producatoare de deseuri mendjere si industricle.unele chiar periculocase(zone productive
poluanie ferme agro-zootehnice,spitale, piete agro-alimentare ete.).

Se vor evita de asemenea depoziarie infamplatoare dle gunoiuluimai dles in zonele verz
plantate .protejate in albile apelor efc.n caz conirarse vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sancfionate drastic.conform legilor in vigoare.

inferveniile serviciului de salubrifate vor urmari corelarea orelor de depozitare §i coleciare cu
orele de coleciare prin utilcje specializate. De asemenea activitalile de salubrizare vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sancatate,poluarea mediului sau sa degradeze imaginea
civilizata.
Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeapreoope.aducandu-i-se imbunatadin prin
adoptarea solufiilor rezultate in urma studilor recente sau apli-cand experienta tfarilor
avansale.

Nota:Se recomanda sl consuliarea capliclelor referifoare o salubritate din Ordinul536/1997 al
Ministerului Sonalalil periru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiel.

5. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTHLOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC

® Conform art. 10 Aulorizarea executani constructilor sau amendjarilor in zonele expuse Ia
riscuri naturale cu exceptia acelora care au  drept scop limitarea efectelor acestora este
inferzisa.
Terenurile destinate amplasarii si dezvoltari locdalitatilor frebuie sa asigure protectia populatiei
conira surparilor,alunecarilor de teren, avalanselor si inundafilor conform O.M.S. nr.981/1994.
M.L.P.A.T. coniroleaza respeciarea prevederilor documeniaiilor de urbanism si amenajarea
teriforiului ce cuprind consfructii si insialafi cu risc potential major.delimitand zonele de
protectie ale acesiora.
M.CT.C., in colaborare cu institufile specidlizate intocmeste si avizecza prescripti de
proiectare, executie si confrol peniru protectia aniiseismica a constructiilor.
- se inferzice pe zonele expuse lg rscun nalurdle gulorizarea conshrueiitlor

e Conform arh.11 Auvtorizarea executarl conshruciilor in zonele expuse ki riscur tehnologice
precum si in zonele de serviiute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
elecfrica, conductelor de gaze, apa, candlizare, cdilor de comunicafie si altor asemenea
lucrar de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructile si amendjarile care au
drept scop prevenirea riscuriior fehnologice sau fimitarea efectelor acestora.

- se inferzice amplasarea fuluror fipuiilor de consiruciil in zonele de
protectie sanilara stabilte pin nomme de profeclic mediviviunial
induskicle, agricole luciail publice, generatoare de riscuri fehnologice.

- amplasarea obieclivelor de otice fel {depozite si siclli de diskibulie
carburantl,instalatl elecliice,cenfre populale say cladid
izolate, drumuid, CF balastiere,zone cu  deslinalie specidle,depozite de
gunodie,poduiilin  zoha conduclelor de fransport gaze nolurale se face
numal in condiiiie ND3915/1994 cu aprobarea Rom ~ Gaz Mediasi,

@ Asigurared echipari fehnico-edilifare in locdlitate se va face conform orh. 138.1.6.,
- se inferzice aulotzarea otcarel conslroclll care piin dimensivnl destinalie sl
amplasare fala de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurale presupun
chellulell ce nu pot fi acoperite de nici vnul din foctorll Inferesah.
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- gulorizarens execulall conshucilor care presupun chelivieli ce depasec
posibifitalile financiare ale adminisiralie] publice locdle o dle invesiitorlor
interesdil sau nu beneficioza de fonduil de la bugeiul de sial eslte interzisa.

& Auvtorizarea executarii constructilor se face cu condifia asigurari compatibilitalii dintre
desfinatia constructiei si funcliunea dominanta o zonel conform ar. 14 R.G.U. stabilita
prinfr-o documeniatie de wbanism  sou daca zona are o funcliune dominanta
fraditicnala,caracienizata de  tesut urban s conformare spatiala proprie.

- gulorizares execularii  conshruciiilor ze foce cu condiic asigurari
compuaiibiiifaiii dinfre desfinglio consfruciiel si funciivhea dominania a
zonei, stabilita prin documentalie de whanism aprobata (P.U.L).

- se vor respecta condifile de omplaosare confinvle de conexe nrl a
R.G.U.n.525/1996:

@ Autorizarea execuiard consiruciiel se face cu condiiia respectar indiciior maxdimi admisibifi
P.OT. st C.UT. stabilifi prin documenialile de urbanism si precizali  in Cerificatul de
urbanism (v.erh. 15 s Anexa ne.2 din R.G.U.J

Procentul de ocupare @ terenuvivi -~ P.O.T.  exprime milc maxime de suprofgla permis o §

ocupata la sol cu construcHli{ inclusiv onexe si cai de coces [ stalionare) si reprezinta raporiul

dinfre suprafala ocupala ia sol {conshivita)si suprafaia ferenuivi considerat.

Vealolle C.ILT. {coeficient de ulilizare o ferenulul definll co raperivl dinlre tolclsl arisi consiruile
desfasurale si suprafata lerenuiul consideratjmeniionaie in documenidlile de urbanism sunt
maxime.Ble se slubilese In mod difereniiat in punclle de parcelwr,P.OT. regim de
inalime,echipore tehnico-ediiftarg.ele.

Prin asocierea P.O.T-C.UT rezuiia si se poate conlrola densifatea in diviziunea terifariala
respectiva,

Valorle C.UT pot fi modificate sau depasite in funclie de conditile locale st cu avizul
compariimeniulul de speciciiale din cadrul Consifiuiul Local.

Zonele rezidentiale reprezinta principaiele ansamblun fipologice cu functiuni de locuire
delimitate prin PUZ referitoares o morfologia tesutului urban ol localifati.

& Autorizarea executaril lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documeniatilior de
urbanism aprobate si conform et 14-2.1.G.
~autorizarea execulard alior conshuctll pe ferenuri care au fost rezervale in
planul de urbanistn penirv reglizareq de lucradl de wuillitate publicaeste
Interzisa.

CONDITIl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5. REGLEMENTAR! PRIVIND AMPLASAREA SI RETRAGERILE BAINIPAE OBLIGATORI

2 Autorizarea executard constructillor se face cu respectarea condifilor si a recomandarilor
de crientare fala de punciele cardinale{v.e. 17 Anexa nn.3-R.G.U.)

-58 vor autorizg consfructille ce respacta urmaltoarele
condiiitasigura conforul psiholegic.insorirea camerelor minlin 1-1/2 h Io
solstitiuvl de iumala construclile de culft - respecimrea cerinfelor de
cull terenul de spodt se orienfeaza N-5.

Autorizarea execularl conshructiiler cu funciiuni de locuire in zona drumulul public este
permisa cu respeciarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii st
avizate de organele de specidiifate ale administratiei publice conform art. 18 R.G.U.

- Se interzice amplasarea oricarei consiruciii ce deranjeaza buna desfasurare
st diifjare a iraficuivl pe drumunle publice. Se inlenzice amplasasarea
consiruciiilor in zonele de siguranic si profeciie o dromuriior

Autorizarea lucrarilor de consiructie fala de cai feraie se va face conform arl. 20 R.G.U.

- In zona de proleciie g infrastrucluriior feroviore se pot amplasa  consirucill
specifice cdi ferale. Zona de profectie C.F. = 100 m laiime masurata la limita
zonel cadasirale C.F.R. siivale de o parle si de diia g cafl ferale. Pe aceasta
zona, cu exceplic zonei delimlicia cu lafime de Z0 m ce e “nonedificandi”,
constructiie se vor avteriza numal cu avizul cdminishraliel 5.N.C.FR.

- AMAPLASAREA CONSTRUCTELOR FATA DE ALINIARMENT

o Auforizarea executani constructiilor se face in conditile respectari regimului de aliniere
prevezut in documentalile urbanistice st stabifit prin Cerlificaiul de urbanism, conform
at.23 R.G.U.

[:3
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Alinlament - linic de demdarcalie infre terenurle apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniulul privat{ex.linia casel iinia gardulul,a lofului}.
Regim de dglinlere ~ linia constructiilor care urmareste fronfurile construite dle cladinlor.
Fata de aliniament constructile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situati:
- pe dliniament
- refras de la aliniament in cozurile:

e inscriere in regimul de aliniere existent

e largirea drurmului.alinierea consituciilor noi fiind diferiia de alinierea existenta(spre
inferiorul parcelei)

e obtinerea unor distante {benzi) de protectie -4,0-4.0 m

e faciitafea crearl unor piefe.degajamente.alvecle in pregjma unor constructii cu
circulatie piefondla infensa

¢ obfinerea latimil minime a frontulul de strada.in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata

¢ regim de dliniere nou-refragerea minima obligaiorie 3,0-5.0 m.la intersectii luandu-se in
caleul asigurarea vizibilitaii
Unitatile productive sau constructille destinate activitafilor produciive sau servicii,vor respecta
refragerile prevazute in prescriptiile specifice UT.R.
Se va asigura coerenia fronturilor siradale in funclie de sifualia vecinatatfilor si caracterul
general ol sirazi prin amplasarea consiructiiior la minimum 22 mi fata de axul strazi,

- DISTANTE MINIME OBLIGATORHI FATA DE UMITELE LATERALE SI LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

¢ Autorizarea execularii consfruciilor esfe permisa numai daca se respecia distanfele
minime obligatorii fola de limitele laterale si posierioare conform Codulul civit (2,0 m-
H/Z),precum s asigurarea distanfelor minime necesare intervenfilo in caz de
incendiu.stabilite pe baza avizului unitatii feriforiale de pompieri (v.art.24-R.G.U.).

Distanta minima prevazuia se majoreaza la:

e 4,0 m in cazul in care locuinia se amplasecza fata de imifa unei proprietati existente cu

functiune productiva,servici,depozite.

e 6,0 min cazul in care lociunia se amplaseaza fata de un calcan af unei unitali productive

existente pe parcela vecina

e cosiructiile din zona de productie sau din unitali productive izolate se refrag fata de limita

parcelei cu H/2,dar nu mai pufin de 4,0 m in afara cazului in care parcela invecinata este

ocupata de locuinte,distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt inferzise cuplarile la calcan infre locunte si cladii cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparilia de nol calcane din considerente esietice si economice.

Se inferzice consiruirea de cladii cu funcliune productiva,mai dles in zona cenirala sau

perimetrala a acesteia.

-~ AMPLASAREA CONSTRUCTHLOR UNELE FATA DE ALTELE ,PE ACEEASI PARCELA -
DISTANTE MINIME OBLIGATORH

Distantele dinire cladliile nedlaturate, pe aceeasi parcela, frebuie sa fie suficiente pentru a
permite infretinerea acestora, accesul pompierilor.accesul mijloacelor de salvare,astfel incat
sa nu rezulfe nici un inconvenient legai de fuminarea naturala.insorire salubritate securitate in
caz de seismn etc.Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inalfime la comisa a
cladiri celei mai inalte {H/2), dar nu mai pulin 3.0 m. Anexele locuintelor se pot cupla la
calcan cu alie cladiri sau cu limita de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului
Civilin cazul zonelor de productie si in incintele unitatfilor de productie izolate,distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIl - DRUBURI 8i
ACCESE.

¢ Avtorizarea execuiori constructior este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice direct sau prin servitule,conform destinatiel  constructiel si cu
permiterect accederii miloacelor de stingere a incendiilor-v.art.25 si Anexa nr.4-R.G.U.
-este inferzisa auviorizarea constructilor ce nv au posibilitall de acces la
divmurile publice direct sau prin servilule {lrebuie sa permiia interventia
pompieriior).
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2 Autorizarea executard constructiilor st amengiarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pleiondle corespunzatcare importantel si destinaliel consiructiel conform
art.26-8.G.U,

Reteaua de drumuri precum si refragerea construciiler fata de drumuile publice se va face

conform actelor nommative care staluecza direct sau indirect acest domeniu-Legea

nr.82/1998.

Organizarea circulafiel se va face n conformilate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.ULL

-se inferzice aulorizarea execularll construciiilor sl amendgjarlor de otice fel fara
asigurarea acceselor pietonale, pohivit importantei st desiinglie! consirucliel.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARE
Autorizarea execuiari constructillor este permisa numai daca exista posibilifatea racordarii
de noi consumaicri la refele exsiente de apala instalatile de candlizare si de energie
electrica conform arf.27-R.G.U.

-s¢ infemice avlonzares execuiad conshruclilior ce  ny por fi racordale ca nol

consumator ia refelele tehnico-edilitare existente.
e lucrarle de imbunatatire.extindere sau marire de capacitate a retelelor edilifare se vor
rectiza conform arh.Z28-R.G.U.

-exiindetite de relele sav morifile de capaciiaie g reielelelor edilitare publice
se redlizeaza de calre invesiffor sau beneficiai. luciaiile de racordare st
bransare ta refegug ediitara publica se suporta in Infregime de invesiitor sgu
beneficiar.

-]

= Proprielaiea asupra refelelor tehnico-edilifare este stabilifa ca fiind proprietate publica o
statuiui, daca legea nu dispune dlifel, conform arl.29-R.G.U. relfelele de dclimentare cu
gaze, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietaia publica a statulul daca legea nu
dispune dlifel. Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, infra in
proprietate publica.

9. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
S1 ALE CONSTRUCTHLOR.CARACTERISTICILE PARCELEL

® Aulorizarea executarii parcelarilor este permisa in condilile respectari prevederilor art.30-
R.G.U.

Se vor mentine acludlele parcele,in special unde dimensiunile parcelelor si frama sfradala

determina caracterul specific al zonei.

In caz de parcelare,parcele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea

cladiriior in bune condifi{orientare.insorire.vanturi  dominante.eic.) si cu respeciarea

prevederilor Codului Civil.

e Autorizarea construcilor in zona parcelata pentru cazul cladiilor zolate este permisa
numai daca la reparcelare lafimeas parcelelor nu va fi mai mica de 10,00 m si mai mare de
12,00 m, latimi prea mari determinand o folosire ineficienta o retelelor tehnico-edilitare.
Constructile de locuinte vor i amplasaie fata de limita frofuardlut o min. 5,00 metd, dar nu
mai mult cle 8,00 meld,

Neota: Condilille de mai sus se aplica dlat parcelelor cu forme geomefrice cu forme regulate

cat si celor neregulcte.in cazul concesionarii se vor respecia suprafetele stipulate in legea

nrE0/1991 (republicala in 1996},

- REGIM DE INALTIME

@ Autorizarea executarii constructillor se face cu respeciarea regimului de indlfime prevazut
in documentatia urbanistica - PUZ .

Regimul de inalfime va rezulia din inallimea medie g zonel, fara ca diferenia de inallime sa

depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate {v.art.31-R.G.U.).

In situatii exceplionale, in functie de destinatie si zona care le include,constructile pot avea si

inaltimi mai mari cu condifia ca solufile adopfate sa fie jusiificabile din punct de vedere

functional.compozitional-urbanistic etfe.

Inaltimea  constructilor se stabileste si pe baza criferilor de funclionalitaie silueta

locdlitatitinchiderea campulul vizual prin copete de perspeciiva,necesifatea obtinerii unor

dominante compeozitionale etfc.

Regimul de inaliime se stabileste rin documentatiile wrbanistice PUG sifsau P.U.Z.
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- auiorizarea execulan conshuclillor se face cu respeciareq Inalflinli medii o
cladirlor invecianaie si a coracierviui zonel fara ca diferenfa de inallime sa
depaseasca cu mal mull de doug nivelur caldiiile imediat invecinale.

Limitarea regimului de inalfime se poate datora unitatilor fehnologice sau productive {unitati
industricle, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comu-nala,constructii aferente fransportului
feroviar.efc.) sau in zona de proteciie a acestora,lucran tehnico-edilifare si in cadrul zonei
unitafilor cu destinatie speciala.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

@ Auforizarea executarii constructilor este permia numai daca aspectul extetior nu
distoneaza cu aspectul general al zonel st funcliunii acesteia —v.at.32-R.G.U.
- este infeizisa autorizarea execufaili construclillor care, prin conformare,
velumelile si aspect exlerior, infra in confradiclie cu aspeciul general ol
Zonel sl depreciciao volodle general aceepiale dle uibanismulul sl
arhifesturil
Prescriptile vor urmart armonizarea constructiiler not cu cele nvecinateffisaie, ritmart plin-gol
registre, regim de indliimedetali de arhiteciurafipul acoperdi si al invelitorii, ete),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural ol cladirlor prin folosirea de matericle
noi si moedeme.ridicarea nivelului califaliv of imoginii, corelarea funclionala infre cladii sau
inire cladiri si amengjarile extericare cu caracter public.

10. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATH VERZ! SI
IMPREZMUIRE

- PARCAIJELE oferenfe oricaror funcliuni se vor asigura in afara spafiviui public.in
conformitate cu Nomafivul departamental peniru proieciarea parcajelor in localitafi urbane-
P132-93 (si proiect nr.2670/N/1992-URBANPROIECT} si cu respeciarea prevederilor art.33 si
Anexa nt.5-R.G.L.

-auforizarea execufarii conshructillor care,prin desfinafie necesita spalii de
parcare se emile numal docy exisia posibillictea reallzarit acestora in ofara
domentulul public.

- SPATH VERZI S PLANTATE

& Autorizarea executarii conskuctilor va dispune obligativitatea menfinerit sau creariii de
spatii verz si plantate,in funciie de destinatia si capaciiatea construchiel conform art.34 si
Anexa nr.6-R.G.U.

-auforizatic de conshulie va condine obligdlic menlinerii sav.ceefi de
spatitverzi si planfale in funclie de desiinglia st capaciiaied construciiel.

Se recomanda ca pe suprafetele neccupate cu cladii sau rezervate peniru redlizarea

obiectivelor de ulilitate publica sa se asigure:

e plantarea cel pulin a unul arlbore la fliecare 200 mp de feren in zonele de profectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca.40%din suprafata dintre aliniament si cladin

e plantarea cel pulin a unui abore ia fliecare 100 mp in zona rezidentiala si de dotari,cu
excepftia zonelor cu desfinaiie specicia

Dezvoltarea suprafetelor plantale va cuprinde foate nivelele wbane (parc.grading si
functionale {agrement.sport-turism, dliniament, scuarun, protectie ).
In cadril bilantulul teritorial af unei localitatli se considera ca zona verde numal suprafetele ce
depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15,0 m.

- IBAPREIRAUIRL
Peniry redlizarea imprejmuirilor se vor respecta de prevederile art. 35-R.G.U.

-este  permisa  autorizarea tuluror calegoiiilor de imprejmuil: opace,
ransparente, decoraiive sau gard viv in concordante cu aspectul exterior al
constructiilor

Prin detdliere se pot urmari cateva reguli:

e in cazul cladirilor reirase fata de dliniament se recomanda garduri cu partea inferioara pana
lax 0.60 miiar cea supericara de 1,80 m.dublate spre inferior cu gard viu {sau numai gard viu).

e gardurle dinfre proprietali pot i redlizate pe o inaltime de 2.20-2,60 m din materiale
corespunzatoare sau elemenie de vegetatiefunctie de opfiunile proprietariior.

¢ se pot adopia.acolo unde este cazulsoluti de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban (jardiniere,banchete, panouri publicitare,).
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e pentru unitafite productive sau core desfasoara aciivitali sau servich publice se recomanda
garduri cu baza plina pana la o inasifime de 0,60 m spre circulaiio publica sau garduri opace
fata de limitele laterale si posterioare,cu o inalfime de 2.20-2,60 m peniru asigurare impotriva
intruziunilor.

Nota: se recomanda ca indiferent de solulifie adoptate, acestea sa fuca oblechul proiectelor
de specidiifate infocmite de arhitecti sau peisagisti,ce vor fi supuse aprobariior legale.

11. RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIE

In ce priveste circulatia se va evita redlizarea de racorduri excesive. Zona studiala este situata
pe latura estica a circulatiel majore. Zona esie dezvoliata in adancime si este deservita de un
drum de servitute cese va readliza cu profile transversale caracteristice cu prospecte de 9,00 m
{7.00 m carosabil + doua trotuare de cate 1.00 m). Pentru asigurarea redlizarl unei circulalii
fluente si eficiente se va asigura urmatoarele:

° Amplasarea  constructiet fata de caile de circulaiie frebuie sa respecte
profilele transversale caracteristice si regimul de aliniere propus;

* Lucrarile de siraz se vor execuia dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare
subterane;

* Executia strazilor si lucrarilor de sisfematizare veriicala se vor face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalafii, respectandu-se prevederile
fehnice din nomaiive si standarde.

ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru a identifica cu uswiinta prescriptiile si recomandarile Regulamentului aferent, s-au stabilit
limitele terenului, functivnea dominania si limitele cadastrale ale terenului.

Zona studiata in Planul Urbanistic Zonal, find situata in infravilanul municipiuiui ONEST! si va fi
inclusa in UTR - ul de baza, cu functiune de locuire.

Includerea in UTR a zonel propuse este posibila cu conditia obfinerii avizului de scoatere din
circuitul agricol a terenului aferent.

- FUNCTIUNE PREDOMINANTA

e Conform arl.37-R.G.U. prin deslinalic unvui feren sav a unei constructii se intelege
modul de ulilizare a acestora, conform funcliunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism. Funcfiunea dominanta stabilita prin PUZ o zonei
studiata este cu caracter de locuire.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATII FUNCTIONALE

Pentru o mai buna infelegere a documentatillor urbanistice si implicit a operativitalii in ceea
ce priveste aplicarea reglemeniariior in inferiorul zonel studiate s acordarii Autorizatilor de
conshruire,a rezuliat zonificarea funclionala figurata grafic in pariea desenaia si prezentata in
memoriul general.
Lonificarea functionala a tenrforiului este pusa in evidenfa atat in analiza stadiului actual o
dezvoltarii cat si in parfea de reglementar, unde sunt evidenfiale zonele functiondle
adaugate,determinand configuraiia noulul intravilan.
Astfel au fost identificale urmaigarele zone funciionale:

» L -zona de locuire

o CC-zona cailor de comunicatii
Pentru o si mai eficienta stabllire a reglementarilor s-a analizat in detaliv fiecare zona
functionalarezuliand subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate.Se disting
qsfel:

* L -zona de locuire cu subzonele:

Lm -cladiri P+
s+ P - zona plantadii
» CC - cal de comunicatie cu subzonele:
CCr -ccirufiere
- CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul cuprinde reglementari specifice
grupaie in frei subcapifole:{1}generaiiiali{2}ufilizare funclionala sl (3jconditii de amplasare si
conformare a consfructiilor.
- L-ZONA DE LOCUIRE

A.Generalital

-functiune predominania : locuired ~ compusa din
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Im -locuinte P+M
B.Utilizare functionala
* - ulilizari permise:
- locuinte individuale P+M
- constructii si alimentari pentru functiuni compatibile
- modernizari,supraetajari,intretinere
¢ - utilizari permise cu conditii:
- locuinte individuale,cu conditia existentei documentatiilor PUZ
- respectarea avizului geotehnic
- respectarea regimului de dliniere.inalfime si a indicilor P.O.T.si C.U.T.
¢ - ytilizar interzise:
- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate
- unitali poluante sau cu riscuri tehnologice
C.Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
* Caracteristicile parcelei:
-pentru a fi construita, o parcela frebuie sa indeplineasca conditiile
prevazute in cap. 9 din prezentul Regulament
* Amplasarea constructiilor fata de aliniament prin respectarea cap
6. din Regulament.
Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Distantele minime infre cladirle aceleiasi parcele
Acces—-cap 7
* Conditii de echipare tehnico-edilitara v. cap.8
In situatia in care zona nu dispune de retea publica de distributie a apei sau de canalizare se
admite:
-alimentarea cu apa prin puturi, conditionat de asigurarea igienei
generale a sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse
de poluare din vecinatate
-evacuarea apelor in sistem individual sau de grup,conform actelor
normative in vigoare,cu prevederea unui racord posibil la viitoarea
retea publica de canalizare
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditile mentionate mai sus sunt neconstruibile.
Restul utilitafilor se vor asigura in functie de posibilitatile locale:
* Parcaje,spatii verziimprejmuiri:v.cap.10.
* Indici P.O.T si C.U.T:v cap.5. U.T.R.{valori maxime)
Pentru subzonele Lm se propun:
P+1-loturi de: 300 mp-P.O.1.=30%:;C.U.T.=0,60
500 mp-P.0.T.=18%:;C.U.T.=0.36
1000 mp-P.O.1.=20%:C.U.1.=0,40

12. PREVEDERI GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
- CLADIRILE DE ORICE NATURA,DRUMURILE, AMENAJARILE EXTERIOARE, IMPREJMUIRILE, ETC.
SE VOR REALIZA NUMAI IN LIMITA ZONE! STUDIATE SI APROBATE IN BAZA CERTIFICATULUI DE
URBANISM SI A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE,CONFORM PREZENTULUI STUDIU.
- LA ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE URMEAZA SA SE VERIFICE:
Dreptul de proprietate asupra terenului;
Inscrierea functiilor solicitate in funciiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;
Respectarea conditiilorimpuse de Certificatul de Urbanism;
Existenta pieselor scrise si desenate prevazute de Legea nr.453/2001 in documentatia de
executie;
» Respectarea regimului de diiniere,pe principalele categorii stabilite de-a lungul drumuilui
de exploatare;
* Respectarea regimului de inalfime maxim pentru fiecare zona:
5.2. CLADIRILE VOR FI ACOPERITE CONFORM PROIECTULUI DE ARHITECTURA,CU SARPANTA.
5.3.  SE VOR RESPECTA DISTANTELE MINIME ALE CLADIRILOR FAIA?DI;‘HM ELE PROPRIETATILOR
IN FUNCTIE DE TRATAREA FATADEI DINSPRE PARCELA l Ele&A AJS; CAN SAU PERETE
CU GOLURI). , ¢ f TR




