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JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si prelungirea duratei de
inchiriere a unor spatii comerciale

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinari in data de 14
octombrie 2010;

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Onesti — ing. Emil
Lemnaru, Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei pentru urbanisticd, realizarea lucrarilor publice si protectia mediului
Inconjurdtor;

In baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, a Legii
nr.50/1991(r2) privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, precum si a art.36,
alin.2, lit.c) si alin.5, lit. b) si ¢) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;

In temeiul art. 45 din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, Republicata,

HOTARASTE:

Art.1 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru, construirea ,,Ansamblu 6 locuinte
Slobozia” in str. Victoriei, municipiul Onesti conform Anexei ce face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2 — Se aproba prelungirea duratei de inchiriere a modulelor comerciale din

Complex Comercial Piata, prevazuta in Hotardrea Consilului Local Onesti nr.66/24.10.2002,
cu 10 ani.

Art.3 — Prezenta hotérdre se va comunica:
— Institutiei Prefectului — Judetul Baciu;
— Primarului Municipiului Onesti.

Presedmte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului,
Cons. jur. Daniel Spanu

Nr.74 PRIMARIA MUNICIEIILUI ONESTI
din 14 octombrie 2010 JUDETUL BACAU

COPIE CONFORM CU ORIGINALUL
SD/IRS SECRETARUL MUNICIPILLUI

cons. JUR. DANIEL SPANU
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REGULAMENT AFERENT PU.Z.

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

Regulamentul P.U.Z. Cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul
considerat care completeaza sau detaliaza regulamentul aferent planului de urbanism
general P.U.G..

1.PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE LA
NIVELUL ZONEI STUDIATE.

1.1. Prescriptii si recomandari generale

Pentru construirea in aceastd zona, in vederea definitivarii compozitiei
arhitectural-urbanistice se va urmari:

-construirea pe teren liber;
-mentinerea fondului construit existent si modernizarea acestuia;
-construirea a patru locuinte personale cu dotarile aferente;

-imbunatatirea nivelului de echipare tehnico edilitara prin extinderea
retelelor existente Tn zona si crearea de noi frasee acolo unde este
necesar;

-amenajari de spatii verzi, cai de comunicatii.

Autorizarea acestor lucrari de construciii, se va efectua conform P.U.Z. si
a regulamentului aferent.

1.2.Aspecte compozitionale si  funcfionale privind
organizarea arhitectural urbanistica a zonei
Tn vederea organizérii zonei studiate pentru asigurarea unei bune functionalititi si

organizarea spatiului, sunt necesare anumite masuri de promovare a lucrarilor si
operatiunilor urbanistice:

-construirea a sase locuinte personale;
-respectarea amplasamentelor prevazute in planul urbanistic zonal;

-amenajarea functional- arhitecturala a spafiilor verzi de aliniament la
accesele carosabile si pietonale.
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1.3. Recomandari privind organizarea circulafiei

In ceea ce priveste circulatia se va respecta Planul Urbanistic General si Studiul de
circulatie al localitatii.

Se va lua in considerare propunerea noilor trasee de deservire In interiorul zonei
studiate.

Amplasarea construcaiilor fata de arterele de circulatie trebuie sa respecte traseele
caracteristice si regimul de aliniere propus.

Lucrarile de strazi se vor executa dupd terminarea lucrarilor tehnico edilitare
subterane.

Executarea strazilor si lucrarile de sistematizare verticala, se vor face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se reglementarile
tehnice din normativele aferente acestor lucrari.

Se va avea in vedere:
-largirea drumurilor existente;

-realizarea infrastructurii necesare mobilarii propuse prin prezenta
documentatie;

-modernizarea drumurilor de pamant.

2.PRESCRIPTII SI RECOMANDARI LA NIVELUL
ZONELOR $I SUBZONELOR

2.1.Zone de locuinfa si funcfiuni complementare

2.1.1. Functiunea predominantd este cea de locuire compusa din locuinie
individuale , cuplate si insiruite cu regim de tnalfime P+1 de tip urban.

Functiuni complementare:
-turism, comert, servicii;
-circulatii carosabile si pietonale;
-activitati productive nepoluante.

2.1.2 Utilizarea funciionala

Utilizari permise sunt;

-locuinte individuale, cuplate sau ingiruite cu un regim de inaliime de P-
P+1;

-turism, comert, servicii;

-activitafi nepoluante care nu necesitd un volum mare de transport.
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Toate aceste utilizari vor fi permise numai dupa aprobarea acestei documentatii
P.U.Z. "ANSAMBLU 6 LOCUINTE SLOBOZIA ", proiect nr. U-1601402.

Utilizari interzise:

-unitdti de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice amplasate la parterul locuinielor;

-locuinte individuale sau cuplate construite pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de front minim la strada de 12 m.;

-locuin{e insiruite care nu indeplinesc condifiile de front minim la strad3 de
10 m.;

-locuinte care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima de 350 mp.;

-orice fel de construciie sau amenajare care sunt incompatibile cu
functiunea zonei;

22 Condifii de amplasare, echipare si conformare a
construcliflor

2.2.1.Caracteristici ale parcelelor

-suprafata minima este de 350 mp avand in vedere varianta realizarii
canalizarii In zona, varianta cu caracter urban de evacuare a apelor uzate;

-front minim la stada de 12 m pentru locuinte individuale sau cuplate;
-front minim la strada de 10 m peniru locuin{e Tnsiruite;

-in cazul in care la parterul locuintelor propuse in zona studiata se
organizeaza spatii pentru comer} si servicii , pot fi amplasate [a aliniament cu condiia
respectarii normelor pentru cazurile respective;

2.2.2.Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Situatii posibile pentru zona studiata sunt amplasarea constructiilor retrase fata de
aliniament in urmatoarele cazuri:

-inscrierea in regimul de aliniere existent in zona;

-alinieri variabile permise de lipsa h cea mai mare parte a regimului de
aliniere, ce constituie un element de particularizare purtator de calitate.

Faia de intersectii regimul nou de aliniere va avea retragerea minima de 3-5 m
penfru asigurarea vizibilitatii. Aceste retrageri sunt posibile datoritd lipsei totale de
constructii Tn zona. Propunerea noului front a urmarit si realizarea unei coerente a desfa
surarii de-a lungul strazilor.

2.2.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Distanta oricarei cladiri faid de limitele laterale sau cea posterioara ale parcelei, nu
trebuie s& fie mai micd de 2.0 m sau H/2 conform codului civil, atunci cand cladirea este
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independenta (necuplata sau nu face parte dintr-un ansamblu insiruit ). Distan{a se
majoreaza la 4 m cand parcela aldturata locuintei constituie constructii cu funciii de
productie si la 6 m in cazul unei unitafi productive. Aceste retrageri urmaresc proteciia
constructiet.

Sunt interzise cuplarile [a calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea apariliei de noi calcane din considerente estetice si
economice.

2.2.4 Amplasarea construciiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

Distanta minima dintre corpurile distincte de cladiri va fi egald cu jumatate din
inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai puiin de 3.0 m.

Anexele locuinielor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau
limite de proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil.

2.2.5.Conditii de acces gi drumuri.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si
cu permiterea asigurarii accesului mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatie
majore, organizarea parcajelor si cu accesul piefonilor.

Pentru locuinte unifamiliale cu lot si acces propriu se vor asigura;
-accese carosabile pentru locatari;
-accese piefonale

Autorizarea executarii unei locuinte este permisad numai daca se asigura conditiile
de acces enuniate mai sus.

2.2.6.5tationarea autovehiculelor

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea
unei constructii noi, se va stabili tindnd cont si de obligativitatea asigurarii spatiilor
minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzd, amplasate in
interiorul parcelei pe care se realizeaza construciia, corelat cu asigurarea acceselor
carosabile gi pietonale.

Construciile de locuinte individuale sau cuplate propuse, au la parterul lor
amplasate garaje pentru fiecare familie in parte.

Suprafetele au fost dimensionate corespunzator gradului de motorizare si
capacitatii construite (s-a avut Tn vedere specificul functional al constructiilor deservite).

Se vor respecta normele legale privind proteciia mediufui natural si construit,
impotriva factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

2.2.7 Procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a
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terenului (CUT).
Factorii care influenfeaza valorile indicitor POT si CUT sunt urmétorii:
-determinarea terenului de referinta;
-regimul de Thaltime;
-nivelul de functionalitate si confort;
-marimea si profilul localitatii;
-factorii ambientali sau mediali de reglementari urbanistice locale.

Suprafata terenului considerat este componenta definitorie a indicilor POTsi CUT,
reprezentand sub aspect aritmetic factorul comun al celor doua rapoarte.

Indicele POT ilustreaza dimensiunea planimetrica de ocupare a terenului.
Indicele CUT ilustreaza dimensiunea spatiala de utilizare a terenului considerat.

_ Conform grilei valorice de control din vol. 12 “Metodologii cadru pentru elaborarea
documentaiiilor de urbanism” /MLPAT/1995, apreciem modul de folosire a terenului
peniru solufia elaborata astfel:

POT  14.01%  (20%-35%)
-CUT 0.23 (0.4-0.7)

in paranteza sunt evidentiati indicii de grila de control, conform vol. 12 “Metodologii
cadru pentru elaborarea documentatiilor de urbanism” /MLPAT/1885 si
H.G.R.525/96 pentru aprobarea documentatiilor de urbanism.

Fata de indicii din situatia existenta (POT 0%, CUT 0.0} in situatia propusa indicii
sunt mult imbunatatiti.

Indicii s-au calculat pentru Tnireaga zona studiata.
2.2.8.In3ltimea constructiilor
Regimul de inalfime se stabileste Tn funciie de :

-regimul de Tnallime mediu existent In zond sau a cladirilor Tnvecinate
amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii;

-necesitatea inchiderii cAmpurilor vizuale cu un cap de perspectiva;
-necesitatea obfiinerii unor dominante.

Resticlile din Regulament stabilesc limita minima in baza analizei situatiilor
distincte si corelate cu alti parametri cum ar fi;

-respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistica a zonei,

-punerea in valoare a mediului natural si construit, in cazul documentatiei
de faia, locuiniele individuale au regim de Tnaliime P+1.

-inaltimi mai mari pot avea constructiile cu activitafi adiacente;acestea vor
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constitui accente volumetrice Tn compozitia urbanisticad a zonei.
2.2.9.Conditii de echipare edilitara

Echiparea edilitara este ansamblul format din construciii, instalafii si amenajari
care asigura in teritoriul localitétii functionarea permanentd a futuror constructiilor si
amenajarilor indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore
de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitdlii cu programe de dezvoltare a
echiparii edilitare conditionate cu posibilitdtile financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitaiii acestora, care nu poate fi
finaniatd din bugetele locale, se va putea realiza prin finanfarea totald sau partiald a
acestor lucrari de catre investitorii interesati.

Ulilitali admise
Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura existenta cu
capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de

finantare asigurate de administrafia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza
de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utiliiali admise cu condifii

Lucrarile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil a obligafiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferenta ( in parte sau fotal ) de catre investitori
interesati.

Utilizar inferzise

-orice constructie care prin dimensiuni,destinalie si amplasare fatad de zona
cu echipare tehnico-edilitard asiguratd ( acoperire sub aspect teritorial si capacitate )
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati;

-autorizarea construirii In urma stabilirii condifiilor contractuale de realizare
a lucrarilor edilitare de catre investitori interesati se va face numai in cazul in care din
corelarea cu celelalte reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil i exista conditii
de asigurare a echiparii edilitare necesare;

-construirea oricarui fel de amenajari la o distan{a mai mica de 3 m faia de
reteaua de gaze de medie presiune ;

2.2.10.Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiifor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu depreciazd aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apariine
spatiului public si de aceea, examinarea caracteristicilor proiectului n vederea
identificarii modului Tn care acesta urmeaza a se inscrie In specificul zonei, va urmari
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respectarea principiilor de estetica arhitecturala.
Se impun materiale de constructii durabile i cu aspect agreabil pentru constructii:

-ziddrie portantd din cardmida,zidarie de umpluturd din BCA, plansee din
lemn sau din beton armat dupa caz, structura din beton armat la locuiniele P+1 nivele,
cu sau fara retrageri gabaritice, cu sau fara spatii libere la parter; acoperirea se face cu
sarpanta si invelitoare din {igla sau tabla;

-pentru finisaje- tencuieli decorative, gresie potielanata, varuri lavabile,
placaje de piatrd. Parapetele la balcoane sau logii si paziile se pot confeciiona din
scandura de stejar tratatd pentru a rezista intemperiilor si schimbarilor de temperatura in
alternania iarna- vara.

2.2.11.Spatlii verzi si imprejmuiri

in vederea respectérii principiilor dezvoltarii durabile, in localitdti se recomanda
optimizarea densitatiii de locuire corelatd cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori gi protectiei stradale ( Legea nr.
137/1995 ).

Spatii verzi si plantate sunt constituite Tn accepiiunea regulamentului, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei ca: plantatii de arbusti, arbori, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, e f.c..

In zona verde de aliniament se recomand3 plantatie joasa, gazon, plante floricole
de vara.

Categorii de Tmprejmuire:

-imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat pot fi transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sifsau integrarii cladirilor In caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

-imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietafii pot fi si opace.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigenie
ca si Tn cazul construciiifor, considerandu-se ca foate elementele definitorii apartin
spatiului public.

Portile se vor deschide spre incinta.
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3.POSIBILITATEA DE UTILIZARE A TERENURILOR

3. 1.Coeficientul de uftilizare a ferenului.

in cadrul documentatiei P.U.Z. " ANSAMBLU SASE LOCUINTE SLOBOZIA "
proiect nr. U-1601402/2010, coeficientul de utilizare a terenului este de 0.23 si este
considerat optim pentru acesta etapa de dezvoltare a localitatii.

3.2.Depdsire CUT

O depasire a CUT propus se va putea realiza pana la valoarea de 0,40.
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