ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind completarea si modificarea Hotararii Consiliului Local nr.213/2020
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire statie de captare, tratare,
inmagazinare si pompare apa potabilia in municipiul Onesti”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedinta ordinard in data de
21 decembrie 2020;

Avand 1n vedere Referatul de aprobare nr. 48156/27.10.2020 al Primarului
municipiului Onesti, Raportul de specialitate nr. 48155/27.10.2020 al Directiei urbanism,
Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura si
administrarea domeniului public si privat, servicii publice si comert, al Comisiei pentru
urbanistica, realizarea lucrarilor publice si protectia mediului inconjurdtor si al Comisiei
pentru administratie publicd, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libetatilor cetatenilor si disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(1), (6) si (7) din
Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, Hotararea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare, Ordinul nr.
176/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Ca urmare a respectarii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala s-a intocmit Anuntul nr.48201/27.10.2020

In temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e),
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.I — Se aproba completarea si modificarea art.1 al Hotararii Consiliului Local
nr.213/2020 pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire statie de captare,
tratare, inmagazinare $i pompare apa potabild in municipiul Onesti”, care va avea urmatorul
continut:

,»Art.1(1)  Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Construire statie de captare, tratare,
inmagazinare si pompare apd potabild in municipiul Onesti - , initiator SC Raja SA
Constanta , conform proiect nr.19/2019 ce este prevazut in anexa, ce face parte integranta
din prezenta hotarare.

(2)  Durata de valabilitate a PUZ-ului este de 5 ani.

(3) Prevederi ale PUZ-RLU

a) UTR- se propune extinderea intravilanului cu suprafata de 7055 mp si
instituirea zonei functionale zond tehnico edilitard ;

b) Functiuni predominante: zona tehnico-edilitara;

¢) Hmax=P+1, 10 metri ;

d) POT max admis=50%;

¢) CUT max admis=1;

f) retragerea minimd fatd de aliniament = 4, 0 m fatd de limita de N a
proprietatii;



g) retrageri minime fatd de limitele laterale =4, 0 m fata de limitele de V s1 E a
proprietatii;

h) retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0,6 m fatd de limita de S a
proprietatii;

1) circulatii si accese: din drumul de exploatare nr. cad.63951.”

Art.II — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.IIl — Prezenta hotarire va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului,
catre:
- Institutiei Prefectului — Judetul Bacau;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Presedinte de sedinta,
Cristea Alexandru

Contrasemneaza,
Secretarul general al municipiului,
Cons.jur. Daniel Spanu

Nr. 253
din 21 decembrie 2020
SD/BR
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1. Denumire lucrare: P.U.Z. - "Construire statie de captare, tratare,

inmagazinare, si pompare apa potabila in mun. Onesti"

2. Amplasament: Extravilanul Municipiului Onesti

3. Beneficiar: S.C. RAJA S.A.

4. Proiectant general: ~ S.C. LEF PROIECT S.R.L. Baciiu

—

5. Faza de proiectare: ~ Plan Urbanistic Zonal JUDETUL BACAU

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA

6. Data elaborérii: Decembrie 2019 TEF?ITL"-EIU.’_UF Sl URBANISM
VIZA '{] SPRE N_”‘SCH!MBAHE
1.2. OBIECTUL P.U.Z. r . cin [T D 20,2

Solicitiri ale temei-program

Semné&tura

Prezenta documentatie a fost intocmitd ca urmare a comenzii B_ﬁéﬁciarului,
conform cerintei certificatului de urbanism nr. 250 din data 24.10.2019 eliberat de
Primaria Onesti si studiaza un teritoriu situat de o parte si de alta a raului Trotus,
teritoriu in care se afla si suprafata de 7055.00 mp ce a generat P.U.Z.

in concordantd cu tema de proiectare formulatd de beneficiar si respectand
legislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza
conditiile de amplasare si conformare a unor constructii si amenajari necesare captarii,
tratarii, inmagazinarii si pomparii necesarului de apa potabila si functiuni
complementare.

Prin proiect se va asigura o sursa alternativa de apa prin captarea apei brute din
bazinul de acumulare aflat in spatele digului pragului de fund amplasat transversal pe
raul Trotus. Tratarea apei se va realiza in Statia de Tratare Apa Potabila STAP
propusa prin proiect.

Scopul prezentului PUZ consta in modificarea reglementarilor urbanistice
prevazute in PUG si RLU in vigoare si a limitei intravilanului municipiului Onesti, ca
etapa premergatoare autorizarii lucrarilor necesare realizarii investitiei propuse.

Obiectivele PUZ constau in: schimbarea functiunii si a categoriei de folosinta
a terenului din neproductiv in extravilan in curti constructii - zona constructii tehnico-
edilitare, realizarea accesului la amplasament, retragerea cladirilor fata de aliniament

si distantele fata de limitele parcelei, asigurarea echiparii edilitare, stabilirea indicilor

urbanistici .



1.3. SURSE DOCUMENTARE

La intocmirea studiului s-au avut in vedere:
- P.U.G. Municipiului Onesti si Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topografica a zonei studiate
- Studiul geotehnic efectuat pe amplasament.
- Studiul de inundabilitate

Ca metodologie folosita, datele continute in piesele scrise si desenate au fost

structurate conform prescriptiilor si cadrului continut aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.

nr. 176/N/16.08.2000.

P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu prevederile actelor normative in

vigoare, specifice domeniului sau complementare acestuia. Dintre principalele acte

normative cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice se mentioneaza:

Legea privind autorizarea executarii constructiilor (nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 247/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

Ordonanta de urgentd privind protectia mediului (nr. 195/2005, cu modificarile si
completarile ulterioare);

O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Legea apelor (nr.107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998, cu
modiﬁcérﬂe-sicempleiémmmep_ioam)r

HGR nr. 5'2}5% . Lir% (?1&(:%& : Eent}u aprobarea Regulamentului General de

COMISIA TEHN!CA DE AMENAJAREA |

. TERITORIULUI §1 URBANISM |

Urbanism; Lo
VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

Codul civil; “r‘l‘{onNL(} /@

Ordinul MinisteruduiSandtatii nf.)1 19/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si

a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele culese din teren si concluziile

rezultate in urma discutiilor cu organele locale de decizie.



2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat se afld in nordul municipiului Onesti, avand categoria

de folosinta - teren neproductiv in extravilan.

Potentialul de dezvoltare al zonei la care facem referinta este dat de
pozitionarea amplasamentului in imediata vecinitate a raului Trotus. Drumul de
exploatare din care se asigura accesul pe terenul studiat, face legatura cu capatul
sudic al str. Silistei din cartierul Slobozia. Existenta infrastructurii edilitare de
alimentare cu energie electrica in zona studiati reprezintd deasemenea un avantaj
major.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii

Terenul studiat in suprafata de 7055.00 mp, afectat de executia lucrarilor
propuse, este situat in extravilanul teritoriului administrativ al mun. Onesti si este-

- atestat la domeniul public al mun. Onesti cf. HG nr. 1347/2001; cu modificarile
si completarile ulterioare si a extrasului de C.F. pentru informare nr.
67393/03.10.2019.

- dat in administrarea S.C. RAJA S.A. Constanta prin HCL nr. 19/2019 ce
completeaza ,,Lista inventar a componentelor sistemului de apa si canalizare
apartinand domeniului public al mun. Onesti” din HCL nr. 39/1999.

Vecinatatile proprietitii sunt urmatoarele:

-N - drum de exploatare cu nr. Cad. 63951 JUDETUL BACAy

COMISIA TEHNICA DE,
: J E 4 {
TERITORIUL (1 ] Jﬁ%ﬁﬁéﬂ%ﬁ

VizA T SPRE NE SCHIMBA RE
Nr I

r, ol S f‘f ;(-’.. -

-V — dig de protectie

-S - raul Trotus
-E - teren cunr. Cad. 67394
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotehnice

Municipiul Onesti face parte din unitatea dealurilor subcarpatice, fiind asezat la
confluenta raurilor Tazlau si Trotus, cu afluentii Oituz si Casin. Pe partea dreapta si
stanga a raurilor Trotus si Tazliu sunt dezvoltate terase neexistind pericol de
inundatii, singurele zone cu risc de inundatii fiind reprezentate de lunca inundabila
adiacenta albiilor majore ale raurilor.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul se inscrie in zona cu conditii



de fundare foarte bune, favorabil fundarii directe.

Presiunea conventionala pe stratul de fundare recomandat este, Pconv =
200kPa pentru pamanturi situate deasupra panzei freatice si Pconv=150kPa pentru

i situate sub nivelul panzei freatice.

A RETdd ldSughet |
Ad o S dEHghet este conform STAS 6054/89= 0,80 de la cota

ViZA K SPRE NESC:I:?’}MBARE
Nr. *-J-/ din /Viffpck

Conditii seismice
oemnatura

Normativu

terenulul.

cadreaza locatia amplasamentului corectat la zona
seismica: “D” avand ag= 0,30si perioada de colt Tc = 0.70(sec).

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrogarficd a Onestiului este reprezentatd de raurile Trotus, Casin,
Oituz si Tazlau. La nivelul amplasamentului panza freatica se afla la o adancime de
cca. 4,50 m fatd de CTN.

Clima

Din punct de vedere climatic ampasamentul se incadreaza intr-o zona cu clima
este temperat-continentald, temperaturile fiind cuprinse intre -25 grade Celsius, pe
timpul iernii, si +35 grade Celsius, pe timpul verii cu o temperaturd medie anuala de
9,2°C, iar precipitatiile anuale au o valoare de 654 mm. Vanturile cele mai frecvente
bat pe direc'giﬁeét s_i_ sud — vest. Vegeta;i:l este specifica zonei temperat-continentale:
conifere, foid ascii, plante urcatoare.

Riscuri naturale

In zonh lacare ne referim nu existi|riscuri naturale , asa cum reiese din studiile

efectuate antertor-pentru amplasament.

Accesul la amplasament se va realiza din drumul de exploatare cu nr. cad.
63951, cu latimea de 4.00 metri.

Drumul de exploatare din care se asigura accesul pe terenul studiat, face
legatura cu capatul sudic al str. Silistei din cartierul Slobozia.
2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul studiat are categoria de folosinta de teren neproductiv in extravilan.

Functiunile ce se regasesc in zona studiata sunt urmatoarele:

— Zona teren agricol in extravilan

— Zona de drumuri in extravilan



— Zona ape
- Zona unitati industriale si depozitare
2.6. ECHIPARE EDILITARA
In zona studiata exista posibilitatea racordarii la reteaua de energie electrica.
2.7. PROBLEME DE MEDIU
Pe amplasament nu existd probleme speciale legate de protectia mediului sau
riscuri naturale. Conform studiului geotehnic realizat pentru amplasament rezulta ca

terenul, prin configuratia sa nu favorizeaza aparitia proceselor geomorfologice active

sau de degradare. Amplasamentul studiat nu prezintd probleme de inundabilitate.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma consultdrii autoritatilor locale si a factorilor interesati cu privire la
organizarea zonei, s-au stabilit principalele categorii de interventii asupra zonei
studiate.

Prin proiect se va asigura o sursa alternativa de apa prin captarea apei brute din

bazinul de acumulare aflat in spatele digului pragului de fund amplasat transversal pe

raul Trotus.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elaborarii PUZ au fost intocmite urmatpargle; siyshiij; sac Ay
— . . COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
_ rldlcarea T.Opogl'aﬁca q zonel TERITORIULUI g1 URBANISM
. . VIZA TﬂSPH‘E NESCHIMBARE
— studiu geotehnic nr. L. din J%.09. 20,
PUG Municipiu au. .
Municipiul Bac ST Y /4 P

Concluziile studiului geotehnic vor fi preluate de specialisti in vederea realizari

proiectelor de structuri aferente obiectivelor propuse.

Studiile de fundamentare realizate anterior intocmirii prezentei documentatii
prevad masuri privind dezvoltarea si asigurarea unei surse alternative de apa pentru
sistemul de alimentare cu apa a municipiului Onesti.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
In cadrul Planului Urbanistic General se stabilesc directiile de dezvoltare ale

zonei in conditiile respectarii dreptului de proprietate si al interesului public.



Functiunea dominantd propusa prin  prezenta documentatie, pentru
amplasamentul studiat este de zona constructii tehnico-edilitare.
Amplasarea noilor obiective in parcela care a generat PUZ se va face conform
plansei de "Reglementiri urbanistice - zonificare”
Functiunile complementare admise ale zonei:
— constructii aferente lucrarilor edilitare

— spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie

— accese pi onjﬁffgr?ﬁ:ﬁﬂ‘e,‘ parcaj tru constructiile aferente

Utilizarea functjonabawsi =i e -
L TERY rr,afﬁigf U r;g,,;Mf‘ 1::.«
Utilizari permi VIZAT SPRE m.smwa,s-,qs

. 2 ]

— institutii
Alte preveden P.O.T. Maxim 50%, C.U.T maxim 1, spatii verzi in proportie de

20% din suprafata terenului.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Organizarea spatiala a zonei este influentatd de caracteristicile reliefului.
Valorificarea cadrului natural si armonizarea acestuia cu propunerile de
dezvoltare a zonei studiate , modernizarea legaturilor carosabile directe sl usoare a
zonei cu zonele limitrofe, sunt factorii de baza ce au determinat compozitia de
ansamblu.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI -
Accesul la amplasament se va realiza din drumul de exploatare cu nr. cad.
63951, cu latimea de 4.00 metri. In interiorul amplasamentului se vor realiza alei
carosabile care vor permite accesul mijloacelor de interventie (salvare si pompieri).

Construirea obiectivelor propuse nu presupune modernizarea drumului de exploatare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Functiunea dominantd propusi prin prezenta documentatie, pentru
amplasamentul studiat este zona constructii tehnico-edilitare.

Prin proiect se va asigura o sursa alternativi de apa prin captarea apei brute din

bazinul de acumulare aflat in spatele digului pragului de fund amplasat transversal pe



raul Trotus.

Constructiile propuse se vor amplasa conf. plangei U2 — Reglementari
urbanistice.

Pentru determinarera modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile
privind procentul de ocupare a terenului (POT) ce exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat si, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) ce exprima raportul dintre suprafata desfasurata a cladirilor si
suprafata terenului considerat.

P.0.T.max. admis = 50%

C.U.T.max. admis= 1

Regim de inaltime max. admis = P+1 (10 m)

Suprafata zona studiata —12.47 ha

Bilant teritorial proprietate studiata —7055.00 mp

BILANT TERITORIAL TEREN INITIATOR PUZ
[ exsTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA (mp) PROCES::(:-DIN S SUPRAFATA (mp) PROC-%I:?_D'N S
1z_omu TEHNICO-EDILITARE ] X 7086 100.00%
eren curticonstructi ; SN A= i
- Constructii propuse - B - | 1863.30 26.41 |
- Circulatii / platforme propuse | - _ | 190140 | 2695 |
- Spatii verzi amenajate - - 320030 | 4664
ZONA TEREN EXTRAVILAN

= 3 "_'———-—..-._______._ -
Terenneproducty | i JUBETUL |

' BACA
COMISIA TEHN]
TERITEEHFjﬁi%ri EF Jp%ﬁ'méif REA
VIZAT SPRE NESCH
- IMBA
3.6. ECHIPAREA EDILITARA il i ) ;E
Energie electrica N B
Cmnéturg ,.........
Se va amplasa un generator de urgenta cu comutare G/ (AAR)

dimensionat pentru sustinerea consumatorilor vitali si a pompelor de incendiu.
Se va asigura conectarea prin cablu de fibra optica la retelele a doi distribuitori

locali de internet independenti, la viteze minim garantate de upload/download de 100
Mbps prin retea securizata privata.

Apele uzate

Apa uzatid menajera rezultata de la toalete va fi colectatd intr-un rezervor etans
vidanjabil periodic. Apa uzatd de la lavoare si dusuri va fi colectata separat si va fi
evacuata impreund cu apa tehnologica. Prepararea apei calde menajere se va face cu

instalatii de preparare locald, instantanee, la punctul de consum.



reglementarilor de mediu mai sus amintite.

Constructorul va avea in vedere ca executia lucrdrilor sa nu creeze blocaje ale
cailor de acces particulare sau ale cdilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.

La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate prin
refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.

Gospodarirea deseurilor

Constructorul va asigura:
- colectarea selectivi a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
- depozitarea temporard corespunzatoare a fiecirui tip de deseu rezultat (depozitare
in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC etc.);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de sigurantd la agentii economici

specializati in valorificarea deseurilor.

respectiv locuri neautorizate acestui scop.

Protectia calitatii aerului

corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a

........

rezultate din combustie.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masinile si utilajele folosite la executarea lucrarilor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.

Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurator, periclitdnd calitatea
acestuia, vor fi comunicate, in timp util beneficiarului.

Mi:suri de diminuare/eliminare a impactului

in scopul reducerii/eliminarii riscurilor de poluare a apei. se impun

urmatoarele masuri:

- Realizarea unui program de supraveghere a surselor de poluare a

apelor de suprafata identificate in zonele aferente captarilor de apa;
- Delimitarea zonei de protectie sanitara cu regim sever in jurul prizei de apa si
inspectii  periodice pentru  verificarea respectarii  reglementarilor  privind

managementul apelor in ceea ce priveste prevenirea poludrii resurselor de apa,



- Orice interventie (constructie, consolidare, etc.) din vecinatatea captarii se va
efectua cu respectarea legislatiei specifice referitoare la caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitari cu regim sever,

- Orice interventie (constructie, consolidare, etc.) din vecinitatea captarilor de
apd, a rezervoarelor de inmagazinare, se va efectua cu respectarea legislatiei
specifice referitoare la caracterul $i marimea zonelor de protectie sanitara cu regim

sever si a celei de protectie hidrogeologica
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urmatoarele tipuri de proprietate:
terenuri in proprietate publica de interes national
terenuri proprietate publica de interes local

terenuri in proprietate privati a persoanelor fizice si juridice.

3.9. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR
PROPUSE
Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:
I. Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Onesti a prezentei ‘«
documentatii se va intocmi proiectul pentru autorizarea lucrarilor de construire.
2. Dupa obtinerea Autorizatiei de construire se va proceda la realizarea
organizarii de santier ce presupune: imprejmuirea amplasamentului,
organizarea pe propietate a spatiilor functionale necesare organizarii de santier
- birouri, vestiare, grupuri sanitare, depozite de materiale. La nivelul
amplasamentului se vor stabili locurile pentru platforma de depozitare a
materialelor precum si locurile pentru  parcarea si gararea utilajelor. Timpul
estimat pentru aceasti etapa va fi de doua saptdmani.
3. Atreia etapi este construirea propriu-zisa a obiectivelor propuse , operatiune
estimatd a dura maxim 2 ani.

4. Dupa terminarea constructiilor se vor realiza bransamentele la utilitati, etapa



estimatd a dura o luna de zile.

5. Etapa a cincea va consta in realizarea accesului pe amplasament si a aleilor
carosabile si pietonale, etapa ce va dura o luna de zile.

6. Dupa realizarea accesului, se vor realiza parcarile , timp de doua saptdmani.

7. La terminarea amenajarii parcdrilor se va proceda la realizarea spatiilor verzi
de la nivelul solului. Aceastd operatiune va dura 2 saptamani..

8. Ultima etapa a proiectului va fi receptia lucrarilor realizate.

4. CONCLUZII

Studiul a avut drept scop sistematizarea zonei pentru a asigura O sursa
alternativa de apa prin captarea apei brute din bazinul de acumulare aflat in spatele
digului pragului de fund amplasat transversal pe raul Trotus.

Principalele categorii de interventii care sunt in acelasi timp si prioritare sunt:
schimbarea functiunii si a categoriei de folosinta a terenului din neproductiv in

extravilan in curti constructii - zond constructii tehnico-edilitare, realizarea accesului

la amplasament, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
parcelei, asigurarea echiparii edilitare, stabilirea indicilor urbanistici .

Pentru ca acest studiu sa devind un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de
regulament. Prevederile PUZ -ului devin aplicabile si operationale numai dupa

avizarea si aprobarea sa conform legislatiei in vigoare.
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CAP. 11 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

CAP. 111 CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
3.5 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

CAP. IV ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale

CAP. V PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE




LDISPOZITII GENERALE

1.1Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementari referiotare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul zonei studiate, explicand
prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru

autorizarea executdrii constructiilor.

1.2 Baza legala a elaborarii RLU

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se sprijind pe o vastd baza
legald formata din: legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare al terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteazid amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de
realizare a stabilititii, securitafii si sigurantei in exploatare ale acestora; reguli proprii
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila — configuratia parcecelor,

natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Dintre acestea mentionam:

- legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, modificatd, completata i

republicata

- H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului Gengral dg géhfll‘ji_mB ACAU

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii COMISIA TEHNICA DE ANENAJARE
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- Legea privind protejarea monumentelor istorice (422/2001)

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului 351917001 Semnétura 7_?
- Legea apelor 107/1996

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind modul de viaté a populatiei

- Legea nr. 114/1996 a locuintelor

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 182/25.10.2000 privind protejarea patrimoniului cultural national



- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si
republicata
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programme
- HG 349/2005 privind depozitarea deseurilor
- Ordin 757/2004 al ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor privind aprobarea
Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor
- Ordonanta nr. 43/1997privind regimul juridic al drumurilor
- Lege 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecirei localitati.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd pe zona
studiata in cadrul acestui PUZ. Terenul studlat in Planul Urbanistic Zonal conform

plansei U2. Re em-ltharl urbamstlce zon ficare face parte din intravilanul

municipiului Onesgti $1 ¢

Urbanism.

1.4 Conditii de apl care i
Regulamentul izoca] de Ui'bamsm é? a—r!vrevederlle Regulamentului General de

Urbanism si le detaileaza.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

I.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al Municipiului Onesti, pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legii 350/1991.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice
zonale sau Planuri urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale unei localitati

se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat



pentru acea localitate , este necesard modificarea planului urbanistic general, conform
legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari
ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism, s¢
poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

[L. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Se va consulta Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiel.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromaticd - depreciazd valoarea
peisajului este interzisa.
Protectia calititii apelor
Investitiile ce urmeazd a se realiza nu prezinta pericol de poluare a apelor.
Pentru protectia acestora se interzice deversarea de catre constructori, in apele de
suprafata a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri, vopsele etc.).
Protectia solului si subsolului
Lucrarile de constructie si organizare de santier se vor executa cu afectarea unei
suprafete minime de teren.
Se interzice deversarea pe sol a substantelor periculoase (combustibili, uleiuri,
vopsele etc.).

Constructorul va detine si utiliza rezervoare/reciprenti etanst-pentru-depozitarea
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Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public
In timpul executiei lucrarilor, constructorul va solutiona reclamatiile si
sesizarile apirute din propria vind si datoriti nerespectdrii  legislatiei si
reglementarilor de mediu mai sus amintite.
Constructorul va avea in vedere ca executia lucrarilor sa nu creeze blocaje ale
céilor de acces particulare sau ale ciilor rutiere invecinate amplasamentului lucrarii.
La terminarea lucrarilor, suprafetele de teren ocupate temporar vor fi redate prin
refacerea acestora, in circuitul functional initial. Constructorul are obligatia de a
preda amplasamentul catre beneficiar, liber de reclamatii sau sesizari.
Gospodarirea deseurilor
Constructorul va asigura:
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructii;
= depozitarea temporara corespunzatoare a fiecdrui tip de deseu rezultat
(depozitare in recipienti etansi, cutii metalice/PVC, butoaie metalice/PVC ple);
- efectuarea transportului deseurilor in conditii de siguranta la agentii economici
specializati in valorificarea deseurilor.
Este interzisd arderea/neutralizarea si abandonarea deseurilor in instalatii,
respectiv locuri neautorizate acestui scop.
Protectia calitatii aerului
Utilajele si mijloacele de transport folosite la executarea lucrarilor trebuie si
corespunda din punct de vedere tehnic, pentru a evita poluarea mediului cu noxe
rezultate din combustie.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Masinile si utilajele folosite la executarea lucririlor trebuie sa corespunda
cerintelor tehnice de nivel acustic.
Situatiile speciale, incidentele tehnice si accidentele de mediu care pot
determina impact semnificativ asupra mediului inconjurator, periclitaind calitatea
acestuial tﬂ&E‘EUlhuBiMeﬁ?H;an util beneficiarului.
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Salubritate

Colectarea deseurilor menajere si stradale s¢ va face la nivel de zond studiatd prin
pubele moderne cu rotile sau cu sac din material plastic.

Daca prin lucrédri asupra terenului, sau in mod intamplator, se vor descoperi vestigii
arheologice se va anunta primdria si Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, Directia
Judeteand pentru Culturd Bacdu , in scopul descarcarii de sarcind arheologicd, sau pentru
inceperea procedurii de clasare, in cazul vestigiilor de interes national, conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completdrile ulterioare.”

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Terenurile destinate amplasarii constructiilor trebuie sa asigure protectia populatiei
contra surparilor, alunecarilor de teren, avalanselor si inundatiilor conform O.M.S. nr.
981/1994.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatia de
urbanism aprobata (P.U.Z.) .

Se vor respecta cu strictete toate masurile obligatorii specificate in studiile geotehnice
privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

CAP. III CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executdrii constuctiilor este permisa numai dacd se respectd distantele
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului civil, precum si
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Distante minime admise fata de limitele parccﬁ?iﬁt_@glt‘e?‘_“
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teritoriului este pusa in evidentd atat in analiza stadiului actual al dezvoltarii cat si in
partea de reglementari.
Functiunea dominantd propusd prin prezenta documentatie, pentru

amplasamentul studiat este de zona constructii tehnico-edilitare.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S$I SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Pentru zona ..constructii tehnico-edilitare” ce se propune pentru proprietatea
studiata se prevad urmatoarele:
Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1- tipurile de subzone functionale

TE — subzone cu constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare
_ subzone cu conducte pentru retele-edilitare

Art. 2 — functiunea dominantd a zonei

- zona constructii tehnico-edilitare.

Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei:
- constructii aferente lucrarilor edilitare

- spatii verzi cu caracter de plantatii de protectie

—_—
- accese pietonale, carosabile, parcaje pentru constructiile(afeldhBETUL B A CAU
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Capitolul 2 — Utilizare functionala
Art. 4 — Utilizari permise

- institutii care coordoneaza activitatea in domeniu

- constructii si amenajari aferente lucrérilor tehnico-edilitare
Art. 5 — utilizari permise cu conditii

- la amplasarea constructiilor ca si la efectuarea amenajérilor aferente se vor institui
masuri de protectie in scopul eliminarii riscurilor de poluare a apei.

Art. 6 — interdictii temporare

- nu este cazul

Art. 7 — interdictii permanente



Se interzic urmitoarele utilizari:
- alte utilizari decat cele mentionate
Capitolul 3 — Conditii de amplasare si conformare a cladirilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- nu este cazul
Art. 9 —amplasarea fatd de drumurile publice
- Conf. H.G. nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
Art. 11 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Conf. H.G. nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul s
marimea zonelor de protectie sanitarj si hidrogeologica.
Art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei
- Conf. H.G. nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 13 — accese carosabile

Accesul la amplasament se va realiza din drumul de exploatare cu nr. cad.
63951, cu latimea de 4.00 metri. in interiorul amplasamentului se vor realiza alei
carosabile care vor permite accesul mijloacelor de interventie (salvare si pompieri).
Construirea obiectivelor propuse nu presupune modernizarea drumului de exploatare.
Art. 14 -accese pietonale
- autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai
daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari
Art. 15 —racordarea la retele tehnico-edilitare existente

— toate cladirile vor fi racordate la retelele existente in zona amplasamentului

+—S€-va asigura posj acordarii la sistemele de telecomunicatii
jé Qrﬁﬁyﬁraﬁﬁ%é%té pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
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Art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare

- dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare va respecta legislatia in vigoare.
3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 17 - parcelare

- se va conserva parcela existenta

Art. 18 — indltimea maxima admisibild a constructiilor

- Regim de iniltime maxim admis va fi de P+ 1 (10 m)

Art. 19 — aspectul exterior al constructiilor

- nu este cazul
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3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 21 - parcaje
Necesarul de parcari a fost stabilit conform Regulamentului General de
Urbanism si a celui Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Onesti.
Art. 22 — spatii verzi
in interiorul proprietatii se vor realiza spatii verzi amenajate in proportie de
20% din suprafata terenului.
Art. 23 — imprejmuri
— Conf, H.G. nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.
Regulamentul local de urbanism aprobat devine act de autoritate al administrafiei

publice locale pentru problemele legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.
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