ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -, Infiintare
cimitir si construire capeld mortuara”

Consiliul Local al Municipiului Onesti. intrunit in sedinta ordinard in data de 21
octombrie 2021:

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 42828/09.08.2021 al Primarului municipiului
Onesti — Neghina Victor Laurentiu, Raportul de specialitate nr. 42829/09.08.2021 al Directiei
urbanism. Avizul Comisiei de studii si prognoze economico-sociale, buget. finante, agricultura
si administrarea domeniului public §i privat. servicii publice gi comert. al Comisici pentru
urbanistica. realizarea lucrarilor publice si protectia mediului inconjurator si al Comisiei pentru
administratic publicd. juridica. apararea ordinii publice. respectarea drepturilor gi libetatilor
cetdtenilor si disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(1). (6) si (7) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare. Hotardrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism. cu modificarile si completarile ulterioare. Ordinul nr. 2701/2010 a
Ministerului Dezvoltirii Regionale si a Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Ordinul nr. 176/2000 pentru aprobarea reglementarii
tehnice Ghid privind metodologia de elaborare $i continutul-cadru al planului urbanistic zonal -
Indicativ. GM-010-2000. Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul pentru claborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism. indicativ GM-007-2000: Legii nr.50/1991
privind autorizarea exccutarii lucrdrilor de constructii. Republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Hotdrdrca de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarca Regulamentului
general de urbanism. Hotdrarea Consiliului Local nr.99/30.11.2011 privind aprobareca
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti.

Ca urmare a respectarii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala s-
a intocmit Anuntul nr45980/24.08.2021:

In temeiul art.129. alin. (2) lit. ¢), art. 129 alin. (6) lit. ¢). ale art. 139 alin.(3) lit. ¢). art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 (1) — Se aproba Planul Urbanistic Zonal .Infiintare cimitir si construire capeld
mortuard”, conform proicet nr.6/2020. ce este prevazut in Anexd si face parte integrantd din
prezenta hotarare.

(2) — Durata de valabilitate a PUZ-ului este de 3 ani;

(3) - Prevederi ale PUZ-ului:

a) Regim de fniltime : P 1 1: [l max streasind -~ 7 m. H max coama = 9 m

b) Zonificare functionala:

i. Zona cu institutii publice si servicii de cult - ISb
ii. Zona gospodarie comunala cimitir - GCc
¢) Indicatori urbanistici zona ISb: P.O.T maxim -~ 30% . C.U.T maxim = 0.30




d) Retrageri zona edificabili:
i. pentru zona GCc:
e (.00m fata de limita esticd a parcelei
e 3.00m fata dec limitele spre nord si est
ii.  pentru zona ISb.
e distantele minime previzute de Codul civil referitoare la vecindtati fata in raport
cu limita estica a parcelei
e 3.00m fata de limita parcelei spre nord si est,
e 4.00m de la aliniamentul parcelei spre Strada Zorilor:
¢) Circulatii si accese: accesul carosabil si pictonal se va face din strada Zorilor
municipiul Onesti cu respectarca avizului Serviciului rutier din cadrul IPJ Bacau

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotédrari se desemneaza
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 - Prezenta hotardre va i comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului, catre:
- Institutiei Prefectului - Judetul Bacau:
- Primarului Municipiului Onesti:
- Directici urbanism:

Nr.285
Din 21 octombrie 2021
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S.C. PRODOMUS S.R.L. Pr. nr. 6/ 2020, P.U.Z.
BACAU Denumire: INFIINTARE CIMITIR SI CONSTRUIRE
CAPELA MORTUARA
Amplasament: JUD, BACAU, ORAS ONESTI. STR. ZORILOR

MEMORIU DE PREZENTARE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
® Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ - ,,iNFlINTARE CIMITIR SI CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA”

e Amplasament : JUD. BACAU, ORAS ONESTI, STR. ZORILOR

Beneficiari: PROTOPOPIATUL ONESTI

Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

Data elaborarii: 2020

Obiectul lucririi

Terenul de amplasament este situat in intravilanul si partial in extravilanul mun. Onesti, jud.
Bacau. Beneficiarul doregte sa realizeze un cimitir si o capeld mortuard, adosate cimitirului existent
din zona.

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zoni a
obiectivului, se impune a se intocmi un Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 3 178,00 mp, care
sd permitd schimbarea functunii din ,zond unitdti industriale, depozite” in . zond gospodirie
comunald, cimitire” pentru suprafata de 1 403,04 mp iar pentru restul suprafetei de 1 774,96 mp
schimbarea functiunii din ,zond unitdfi industriale, depozite™ in ,zond institutii publice, servicii”,
si introducerea intregii suprafete de teren in intravilan, in baza unui aviz de oportunitate, intocmit de
structura de specialitate condusa de arhitectul sef si aprobat.

Obiectivul propus este: ,,infiintare cimitir $i construire capeli mortuard” in intravilanul
mun. Onesti, jud. Bacdu

Materializarea obiectivului de investitie, presupune realizarea urmatoarelor obiecte:

- capeld mortuara

- 169 locuri de veci

- grup sanitar

- infrastructurd - drumuri gi platforme interioare - 4 locuri de parcare si alei pietonale

- zone verzi

Potrivit art. 32 alin. 2 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prin
intocmirea prezentului PUZ. se stabilesc urmatoarele:
- a) Teritoriul care urmeaza si fie reglementat Planul Urbanistic Zonal;




- b) Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualelor servituti;

- ¢) Indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime si maxime:

- d) Dotérile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
- ¢e) Capacitatile de transport admise

in situatia prevazuta la lit.b si ¢ se pot aduce urmatoarele modificéri reglementirilor din Planul
Urbanistic General astfel:

- Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fagi de aliniament si distantele fata de limitele
laterale §i posterioare ale parcelei.

DTAC-ul se va putea intocmi numai dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Realizarea obiectului de investitie va fi din fonduri private ale beneficiarului:
PROTOPOPIATUL ONESTI.

Constructiile propuse, vor respecta conditiile de construire cu privire la amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitari ce se vor stabili prin prezenta documentatie PUZ.

Operatiuni propuse

Teritoriul studiat prin PUZ este in suprafata totald de 20 164,76 mp din care, zona / terenul
iniiatorului PUZ este in suprafatd S = 3 178,00 mp conf. Extrasului de carte funciara cu nr.
67495 / 17.10.2019 in intravilanul si partial in extravilanul mun. Onesti, jud. Bacdu. Se
mentioneazd ca prin prezentul PUZ se reglementeaza suprafata de teren = 3 178.00mp.

Pe terenul partial in intravilan si partial in extravilanul Municipiului Onesti, este proprietate a
acestuia, dat in folosinta gratuita catre Arhiepiscopia Romanului si Bacaului prin Protoeria Onesti
conf. HCL. Nr.20/30.01.2019 si contract de dare in folosinta gratuitd nr. 208/13.02.2019 se doreste
realizarea urmétoarelor obiecte:

- Capeld mortuard cu regim de indltime parter, pe structurd de rezistentd din zidarie
portanta,

- Grup sanitar cu trei cabine, pe structura de rezistenti din zidarie portanta

- 169 locuri de veci / morminte (2,40x1,20)

-Alimentare cu apd potabild si rezervd de apd, in sistem local, cu rezervor din polistif,
capacitate 500 litri,

- Bazin etans vidanjabil;

- Platforma gospodéreascd amenajata (3,00m x 2,00m) — depozitare deseuri menajere

- Put forat amplasat in incinta, dotat cu pompi submersibila;

- Infrastructura — platforma / drumuri interioare - 4 locuri de parcare auto si alei pietonale,
- Amenajare spatii verzi (perdele verzi de protectie, arbusti / copaci / plante decorative),

Imprejmuire pe limita de proprietate, cu lungimea totald L = 384 m inclusiv portile de acces -
pietonald si carosabild, care se vor deschide, obligatoriu spre interior, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumul public. Gardul se dubleaza pe laturile de nord, est si sud cu o perdea de
arbori, iar spre strada va fi opac / semiopac, tratat in mod discret potrivit functiunii

Locurile de veci / mormintele vor fi amplasate in a doua parte a amplasamentului la o distanta
de 100,00m fatd de limita de proprietate din sud. In prima parte a sitului va fi amplasati capela
mortuard, grupuri sanitare si locurile de parcare aferente.

Pe planul U4.1- REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, zona edificabila este
delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului PUZ, astfel:

- la o distanta de 3,00 m faa de limita de proprietate nord
- la o distanta de 4,00 m faa de limita de proprietate sud (Str. Zorilor)
- la o distanta de 3,00 m fata de limita de proprietate est;




- la o distantd de 0,00 m fata de limita de proprietate vest, intrucét cimitirul propus este adosat
cimitirului existent in zona.

incadrnrea in localitate
Regimul juridic

Imobilul, teren cu suprafata de 3 178 mp. pentru care se solicita certificatul de urbanism este situat
partial in intravilan si partial in extravilanul Municipiului Onesti, (in teritoriul administrativ al
acestuia), este proprietate a acestuia, este dat in folosinta gratuiti citre Arhiepiscopia Romanului §i
Bacdului prin Protoeria Onesti conf. HCL. Nr.20/30.01.2019 si contract de dare in folosinta gratuitd
nr. 208/13.02.2019. Proprietatea asupra imobilului in suprafata de 3 178 mp rezultd din extrasul de
carte funciara nr. 67495/17.10.2019 emis de OCPI Baciu - BCPI Onegti. Imobilul nu se afld in zona
construitd protejata sau cu interdictii de construire,

Regimul economic

Folosinta actuald: teren cu categoria de folosint arabil

Destinatia stabilita prin PUG / UTR17B: teren intravilan amplasat in UTR 17B - subzona
inudstrie nepoluanta (In) si teren extravilan in limita teritoriului administrativ al municipiului.

Zona de impozitare ,,D”

Regimul tehnic

Functiunea dominanti a zonei: locuire cu gospodarii de tip semiurban

Functiuni complementre ale zonei: comerf, activita{i mica productie pentru investitori
particulari, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile. parcaje.

Utilizdri permise: locuinfe individuale sau cuplate cu un regim minim de inéltime P, P+1,
comert si servicii, dotdri social culturale la nivel de cartier, activitdfi nepoluante si care nu necesiti
un volum mare de transport, activitdti micd productie pentru investitori particulari.

Utiliziiri interzise: locuinte pe parcele necorespunzatoare care nu indeplinesc conditiile de
suprafaté si front minim la strada, unitéti de productie poluante care genereaza trafic intens sau cu
riscuri tehnologice.

Utilititi existente: accesul la parceld se realizeaza direct din str. Zorilor. Pentru a respecta
distanta legali ntre curtea cimitirului si locuintelor aflate de cealalts parte a str. Zorilor, intre strada
§i cimitir se va delimita o curte a capelei mortuare. Accesul in curtea cimitirului se va putea face
prin intermediul curtii capelei mortuare in care se pot amplasa si alte constructii complementare.

in zona exista refea de distributie a apei potabile, a energiei electrice, a gazelor naturale si de
telefonizare.

Vecinatatile terenului beneficiarilor sunt:

- laNord - teren viran mun. Onesti;

- laSud - str. Zorilor;

- laEst - Nr. Cad. 63599 - Stanciu Elesabeta, Popa Ana

- laVest - Nr. Cad. 61482 - cimitir, Parohia Catolici
Circulatia

Situatia existenta
Terenul de amplasament are acces din str. Zorilor
Racordul carosabil propus are lifimea de 4,66 m.

Modernizarea circulatiei

Drumul are latimea partii carosabile de 6,86m, cu suprafata de rulare auto din bitum, avant o
importanté scizuta din punct de vedere al traficului,




S-au asigurat in incintd - 15 locuri de parcare auto si alei pietonale.
Accesele in incintd nu vor influenta fluxul auto si pietonal din zona.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie si permita satisfacerea regulilor minimale privind
asigurarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor $i ambulanti.

Echipare edilitari
Conform informatiilor din Certificatul de urbanism, in zona exista refea de distributie a apei
potabile, a energiei electrice, a gazelor naturale si de telefonizare.

Apa potabild - Alimentare cu apa potabila si rezerva de apa, in sistem local, cu rezervor din
polistif, capacitate 500 litri

Instalatiile sanitare interioare vor fi proiectate pentru a realiza deservirea optima a functiunilor
propuse, cu materiale moderne i cu o dispunere care si asigure interventii fara dificultate.

Canalizarea apei uzate menajere este realizata in sistem local.

Colectarea apelor uzate se va realiza cu camine de vizitare si colectoare de canalizare din tub de
PVC cu etangare uscati cu garnituri de cauciuc §i montate pe un pat de nisip de 20 cm.

Colectarea apelor uzate menajere se va face intr-un bazin etans vidanjabil, de unde vor fi
vidanjate prin grija beneficiarului in urma unui contract de servicii cu o firma specializata.

Pentru preluarea scurgerilor ce pot si apard pe pardoseala grupurilor sanitare sunt previzute
sifoane de pardoseala.

Vidanjarea se va face, ori de cite ori este nevoie.

Energia electrica
Se va face prin racordarea la refeaua de energie electrica din zona

Instalatii incilzire
Nu este cazul

Instalatie de climatizare
Nu este cazul

Probleme de mediu

In zona amplasamentului nu sunt surse — agenti economici poluatori.

Amplasamentul in discutie, la data intocmirii prezentei documentatii, este liber de orice
constructie.

De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul
inconjurator (subsol, sol, apa, aer), astfel incit nu sunt necesare misuri de supraveghere a calititii
factorilor de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.

Pe terenul studiat nu existd valori de patrimoniu ce necesiti protectie, nu existd cai de
comunicatie care sa prezinte riscuri pentru zona.

Zona, nu are potential balnear sau turistic.

Amplasamentul nu se afla situat in reteaua nationala de arii protejate.

Paméntul rezultat de la sapatura fundatiilor capelei mortuare nu se va transporta, ci se va face
depozit de pamant vegetal, ce va fi folosit pentru completiri in zonele de spatii verzi / sistematizare
verticald.

Deseurile de orice natura generate din perioada de organizare de santier, cét si din activitatea
viitoare a obiectivului de investitii vor fi gestionate de la producere pana la eliminare prin societdti
abilitate in baza contractului incheiat.




Avand in vedere natura activitatii desfagurate deseurile rezultate din activitatea de constructii,
montaj, ¢t i din perioada de exploatare vor fi gestionate selectiv conform HG nr. 856/2002. de la
producere pan la eliminare / valorificare prin societati abilitate.

Din perioada de executie, deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament astfel :

- pamént provenit din excavatie ce poate fi utilizat la ecologizarea suprafetei de teren din areal
sau a suprafetei de teren la finalizarea investitiei;

- deseuri din constructii, in cantititi nesemnificative ce pot fi folosite / refolosite pe
amplasament;

La finalizarea lucrarilor de constructii incinta obiectivului va fi curdfata si igienizata, deseurile
generate fiind ridicate de pe amplasament.

Dupi receptia lucrarilor, degeurile rezultate sunt menajere iar pentru depozitarea selectiva a
deseurilor, va fi amenajati o platforma de gunoi cu conteinere de gunoi selectat.

Salubrizarea zonei intrd in sarcina beneficiarului, motiv pentru care beneficiarul va respecta
contractul incheiat cu firma de salubritate din localitate .

Realizarea acestei investitii, nu presupune reabilitare ecologica.

Pentru mascarea platformei gospodaresti §i a pubelelor de gunoi. s-au propus perdele de
vegetatie.

Ca urmare, rezultd c4, implementarea proiectului nu are impact semnificativ asupra mediului, in
conditiile respectérii conditiilor impuse.

Indicatorii propusi — Bilant teritorial, indici urbanistici, reglementiiri pentru parcela
studiata

In prezent, suprafafa zonei studiate este de 20 164,76 mp, din care suprafata zonei de

amplasament este de 3 178,00 mp .este liberd de constructii, cu incadrarea de folosinta actuala:
arabil

- Beneficiari: PROTOPOPIATUL ONESTI
- Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
POT ex. = 0.00 CUT ex. =0.00

- Regimul de iniltime maxim admis — Parter + Etaj (h. max = 7,00m)
- POT maxim admis — 30,00%
- CUT maxim admis — 0,3

Pozitia cladirilor in teren, conform plansei U4.2 - REGLEMENTARI URBANISTICE -
ILUSTRARE URBANA - respectd condifiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitara.

Pe planul U4.1- REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, zona edificabili este
delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului PUZ, astfel:
- la o distanta de 3,00 m fatd de limita de proprietate nord
- la o distantd de 4,00 m fata de limita de proprietate sud (Str. Zorilor)
- la o distanta de 1,00; 3,00 m fata de limita de proprietate est;
- la o distantd de 0,00 m fata de limita de proprietate vest, intrucat cimitirul propus este adosat

cimitirului existent in zona.
Functiunea propusi IS - zoni institutii publice si servicii (ISsr - servicii, ISp - unitati

publice), GCe - subzona gospodarie comunala - cimitir cu constructiile propuse a fi amplasate in
incinta zonei edificabile.




BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S (mp) | % (dintotal) [ S (mp) | % (din total)
1. | Zona gospodiirie comunali, cimitire 6 381,84 31,64 7 784,88 38,60
2. | Zona unititi industriale, depozite 9 844,23 48,81 6 666,23 33,05
3. | Zona institutii publice, servicii 0,0 0,0 1 774,96 8.8
4. | Zona cu constructii P, P+1 1 194,51 5,92 1 194,51 5,92
5. | Apa 1041,41 5,20 1041,41 5,20
6. | Spatii plantate, agrement, sport 851,87 4,22 851,87 4,22
7. | Zoni c#ii de comunicatie rutieri si 850,90 421 850.90 421
amenajiri aferente ? ’
TOTAL ZONA STUDIATA 20 164,76 100,00 20 164,76 100,00
BILANT TERITORIAL
ZONA AMPLASAMENT EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE S (mp) % (din total) S (mp) % (din total)
. | Zona gospodiirie comunali, cimitire 0,0 0,0 1403,04 44,15
2. | Zona unititi industriale, depozite 3178,0 100,0 0,0 0,0
3. | Zona institutii publice, servicii 0,0 0,0 1774,96 55,85
TOTAL ZONA AMPLASAMENT 3178,0 100,00 3178,0 100,00

Concluzii pentru parcela studiati
Avand in vedere ca:
- prin Planul Urbanistic Zonal se pot aduce modificiri reglementarilor din PUG
- propunerile prezentului PUZ, pentru parcela studiati, se incadreazi cu succes in reglementirile

zonei,

Se_concluzioneazd cai, propunerea de ,,iNFllNTARE CIMITIR SI CONSTRUIRE
CAPELA MORTUARA?, este indicati §i potrivitd pentru, parcela studiati de prezentul PUZ.

Maisuri in continuare

Aplicand recomandarile PUG/1997 pentru MUN. ONESTI, prin prezentul PUZ, se propune

a se face completiri la fondul existent din intravilan si anume:

Zona gospodirie comunali, cimitire (subzona GCe - subzona gospodarie comunala -

cimitir).

Zona institutii publice - IS (ISsr - servicii, ISp - unititi publice)

Destinatia propusa prin PUZ: IS - zond institutii publice, servicii (ISsr - servicii. ISp -

unitdti publice), GCc - subzona gospodarie comunala - cimitir cu constructiile propuse a

fi amplasate in incinta zonei edificabile., in intravilanul orasului Onesti, Judetul BAGALL




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — PUZ - SINFIINTARE CIMITIR SI
CONSTRUIRE CAPELA MORTUARA™

Amplasament: JUD. BACAU, ORAS ONESTL STR. ZORILOR
Proiectant: SC PRODOMUS SRL Bacau:
Beneficiar: PROTOPOPIATUL ONESTI

Data elaborarii: 2020

1 — Dispozitii generale

1.1 - Domeniu de aplicare
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1.3 — Conditii de aplicare

1.4 — Derogdri de la prezentul regulament

1.5 — Diviziunea terenului in zone, subzone functionale

2 - Prevederi la nivelul zonelor functionale




DISPOZITII GENERALE

Domeniu de aplicare
Conform plansei ,,U4.1 — Reglementiri urbanistice — Zonificare” zona studiata este delimitata
cu o linie groasa albastrd, avand suprafata de 20 164.76mp in mun. Onegsti. Parcela pentru care a
fost realizat PUZ-ul are suprfata de 3 178,00mp si face parte din UTR 17B conform PUG si
constituie Regulamentul Local de Urbanism.

Coreldri cu alte documentatii de urbanism
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si
detaliaza aspecte in competenta planurilor urbanistice zonale. in cazul in care nu sunt mentioante

prevederi distincte prin prezentul regulament vor fi aplicate cele din Regulamentul General de
Urbanism.

Conditii de aplicare
Piesa de baza in aplicarea PUZ este regulamentul local de urbanism (RLU) care detaliaza si
intéreste reglementirile PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ . In cazul in care aceste prescriptii lipsesc, se vor aplica
cele din Regulamentul General de Urbanism din HGR 525/1966.
Regulamentul Local de Urbanism va fi aprobat pe baza obtinerii avizelor obtinute conform
prevederilor Legii nr. 50/1991,

Derogiri de la prezentul regulament

Se pot admite derogari numai in situatiile prezentate mai jos:

- descoperirea unor marturii arheologice care impun protejarea si salvarea lor

- modificarea naturii terenurilor de fundare

- distantele fafa de limitele posterioare si laterale ale parcelei cat gi POT-ul pot fi modificate pe
baza unui PUZ

Modificarea RLU aprobat se poate face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General
de Urbanism, aprobarea unor modificéri ale PUG cét si ale RLU, cu condifia respectarii filierei de
avizare.

Diviziunea terenului in zone, subzone functionale
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referin{a este determinata de umatorii parametri :
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari
- regim de construire discontinuu
- indltimea maxim admisa

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la umétoarele zone, subzone ale unittii teritoriale
de referintda UTR 17B

- Zona gospodirie comunala, cimitire - (subzona GCc - subzona gospodarie comunala - cimiti r)
- Zond institutii publice - IS (ISsr - servicii, ISp - unitati publice)

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

1.1 - Utilizari admise
1.2 - Utilizari admise cu conditiondri
1.3 - Utilizari interzise




2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

2.1 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
2.2 - Amplasarea cladirilor faa de aliniament
2.3 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
2.4 - Amplasarea cladirilor unele faa de altele pe aceeasi parcela
2.5 - Circulatii si accese
2.6 - Stationarea autovehiculelor
2.7 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
2.8 - Aspectul exterior al cladirilor
2.9 - Conditii de echipare edilitari

2.10 - Spatii libere i spatii plantate

2.11 - Imprejmuiri

3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
3.1 - Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
3.2 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

ZONA GOSPODARIE COMUNALA., CIMITIRE
- (SUBZONA GCC - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR)
ZONA INSTITUTII PUBLICE - IS (ISSR - SERVICII, ISP - UNITATI PUBLICE)

1. Utilizari admise

Functiunea dominanti a zonei: locuire cu gospodarii de tip semiurban

Functiuni complementre ale zonei: comerf, activitdfi mica productie pentru investitori
particulari, spatii verzi amenajate, accese pietonale, carosabile, parcaje.

Utiliziiri permise:
- locuinte individuale sau cuplate cu un regim minim de inaltime P, P+1,
- comert §i servicii,
- dotéri social culturale la nivel de cartier,
- activitati nepoluante si care nu necesitd un volum mare de transport,
. - activitdfi micd productie pentru investitori particulari.
Zona studiati este compusi din :
- zond gospodarire comunald, cmitire
- zond unititi industriale, depozitare
- zond institutii publice, servicii
- zond cu constructii P, P+1
- apa
- spatii plantate.a grement, sport
- teren arabil — extravilan
- zond cdi de comunicatie rutierd §i amenajare aferenti

Functiuni complementare admise zonei :

- institutii publice,

- odihna si agrement (spatii verzi amenajate)

- circulatie pietonala si carosabild

- stationare autovehicule (parcaje, garaje)

- echipare tehnico — edilitara i constructii aferente




2. Utilizari admise cu conditioniri
- cimitire cu respectarea normelor de protectie sanitard
- locuinte individuale (unifamiliale) cu caracter urban obligatoriu maximum P+2 niveluri
- investifii necesare imbunatatirii calititii mediului de lucru si a confortului urban
- modernizéri, reparatii si intrefinere la cladirile existente
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare
- amenajari aferente locuintelor, cai de acces carosabile si alei pietonale private, paarcaje,
spatii plantate, locuri de joaci pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret

3. Utilizdri interzise

- modificdri ale spatiilor in cladirile existente care ar pereclita stabilirea constructiilor

- parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate

- constructii care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intri in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii

- sunt interzise lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente

. - unitdti de productie poluante care genereazi trafic intens sau cu riscuri tehnologice.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- terenul minim construibil este de 400mp, front la strada de minim 12.00m

S. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

- pentru construciile noi retragerea minima fati de aliniament este de 3,00 m fata de str.
Zorilor conform plangei U4.1 — Reglementiri urbanistice — Zonificare

6. Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Zona edificabila este delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului
PUZ, astfel:

- la o distanta de 3,00 m fafa de limita de proprietate nord

- la o distanta de 4,00 m fafd de limita de proprietate sud (Str. Zorilor)

- laodistanta de 1,00; 3,00 m fatd de limita de proprietate est;

= la o distand de 0,00 m fagd de limita de proprietate vest, intrucat cimitirul propus este
. adosat cimitirului existent in zona.

7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcelid

8. Circulatii si accese
Parcela este construibild cu condifia ca accesul carosabil dintr-o circulatie publicd sa fie de
minim 3,50 m lafime. Accesele trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

9. Stationarea autovehiculelor

Atunci cind se impune stationarea autovehiculelor pentru functionarea diferitelor activititi, se
admite doar in interiorul parcelei astfel incat sa nu ingreuneze circulatia publici.

Calculul necesarului de locuri de parcare se va face conform RLU PUG Onesti

10. iniltimea maximi admisibili a clidirilor
Regimul de inaltime maxim admis constructiei propuse este P+1 (7,00m).
inaltimea maxima admisa cladirilor, in punctul cel mai inalt nu va de pasi 9.00m (P+1)




inél;imea maxima admisa clidirilor, masurati la corniga superioara nu va depasi 5,00m

11. Aspectul exterior al clidirilor

In functie de destinatia cladirii aspectul ei arhitectural. al reclamelor si al elementelor de
mobilier urban vor fi subordonate specifice functiunii si de caracterul general al zonei astfel incat si
se integreze in contextul urbanistic.

Este interzisd folosirea la exterior a materialelor confectionate pentru interiorul cladirilor si
materialele de constructii precare (azbociment, plastic ondulat, etc.)

12. Conditii de echipare edilitara
Apa potabili — Alimentare cu apa potabila se va realiza in sistem local

Canalizarea - apei uzate menajere este realizata in sistem local.

Canalizare pluviald — Apele meteorice trebuie directionate spre reteaua publica de colectare a
acestora.

Retele electrice, gaze, telefonizare — reteaua de alimentare cu energie electricd trebuie
introdusé in subteran, brangamentele pe cét posibil sa fie ascunse. in cazul imposibilitatii ascunderii
brangamentelor, acestea vor fi plasate la extremitatile fatadelor.

Salubritate — vor fi previzute platforme amenajate pentru colectarea selectiva a deseurilor
menajere in containere tip europubele.

13. Spatii libere si spatii plantrate

Vor fi inierbate si plantate toate spatiile neconstruite si neocupate cu accese sau trotuare.

Se recomanda plantarea unui arbore la fiecare 100,00mp si impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese, terase si circulatii pietonale.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executiei cat si dupa, a arborilor importanti
existenti pe amplasament cu inal{imi de peste 4,00m si diametrul tulpinei de peste 15 ¢cm. In cazul
in care acest lucru nu este posibil §i este necesari tiierea arborelui, se vor planta in schimb alti 10 in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

14. imprejmuiri

Sunt optionale imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public dar pot fi realizate si prin
jardiniere sau mobilier stradal.

Sunt interzise folosirea culorilor stridente §i strilucitoare a imprejmuirilor.

Inaltimea maxim recomandati a gardurilor este de 2,00m.

Se recomanda imrejmuire transparentd spre strada.

15. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim admis = 30%

16. Coeficientul maxim de utilizare a te) UT)
CUT maxim admis = 0,3 Y E R )
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