ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal
wReconversie functionala imobil cu numir cadastral 67468 situat in strada Calea
Brasovului nr.42A din municipiul Onesti, judetul Baciiu”

Consiliul Local al Municipiului Onesti, intrunit in sedin{a ordinari in data de 11
februarie 2022,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 71098/08.12.2021 al Primarului municipiului
Onesti — Neghina Victor Laurentiu, Raportul de specialitate nr. 71095/08.12.2021 al Directiei
urbanism, Avizul Comisiei de studii §i prognoze economico-sociale, buget, finante, agricultura
s1 administrarea domeniului public §i privat, servicii publice i comerf, al Comisiei pentru
urbanistica, realizarea lucrdrilor publice si protectia mediului inconjuritor si al Comisiei pentru
administratie publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libetitilor
cetdtenilor si disciplinei;

In baza prevederilor art. 47 alin. (1), (2) (3) si (5) si art.56 alin.(4) si (5) din Legea
nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare, Hotdrdrea de Guvern nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, cu modificérile si completdrile ulterioare, Ordinul nr. 176/2000 pentru
aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal - Indicativ GM-010-2000, Ordinul nr.21/N/10.04.2000 privind Ghidul
pentru claborarea §i1 aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000;
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, Republicati, cu
modificirile s1 completarile ulterioare, Hotidrdarea Consiliului Local nr.99/30.11.2011 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism in Municipiul Onesti,

Ca urmare a respectdrii prevederilor Legii nr.52/2003 privind transparen{a decizionali s-
a intocmit Anunful nr. 72835/15 decembrie 2021;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. c), art. 129 alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.(3) lit. e), art.
196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTER:

Art.1 (1) — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,Reconversie functionali imobil cu
numir cadastral 67468 situat in strada Calea Brasovului nr.42A din municipiul Onesti,
judetul Bacau”, conform proiect nr.1/2021, ce este prevazut in Anexa si face parte integranti
din prezenta hotérire.

(2) — Termen dec valabilitate al P.U.Z : 5 ani dec la data aprobarii

(3) — Prevederi ale PUZ-ului:

a)Regim de indltime maxim admis P+2 ; Hmax=15m

b)Functiuni predominante: zona pentru servicii si agrement

¢)Funcfiuni admise: alimentatie publicd, financiar bancare, unititi publice,
servicii, amenajari zone verzi publice, accese pictonale, carosabile si parcaje
autoturisme.

d)Indicatori urbanistici: P.O.T maxim = 60% , C.U.T maxim = 0,3;

e)Retragerea minima fa(d de aliniament = 55,20m.;



f) Retrageri minime fa(a de limitele laterale = 3,00m

g)Retrageri minime fatd de limitele posterioare = 325,26 m fata de limita de
proprietate si 0,00 m fata de limita intravilanului existent

h)Circulatii §i accese: accesul carosabil si pietonal se va face din strada Calea
Brasovului ( DN11 Brasov-Onesti)

Art.2 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se desemneazi
Primarul Municipiului Onesti prin Directia urbanism.

Art.3 — Prezenta hotardre va fi comunicat, prin grija Secretarului Municipiului, citre:
- Institutiei Prefectului — Judeful Baciu;
- Primarului Municipiului Onesti;
- Directiei urbanism;

Nr.42
Din 11 februarie 2022
SD/BR



ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[autoritatea administratiei publice emitente”]

Arhitect-sef

Avand.in. vedere cererea adresata. de ADRIAN OSTACHE, cu domiciliul/seditl- in judeful

_.'_":“"'BACAU mumcnplul#epagul/ee#mna ONESTI, satul ..., sectorul ..-.., cod postal ..., str. CALEA
--BRASOVULUI- -42A, bl ..., sc. .., et .., ap .., telefon/fax 0745370228 e-mail

_____I_I""_f__':selnrprogrup@yahoo ro, inregistraté la nr. 19321 din 18.10.2021, in conformitate cu prevederile Legii-
__nr, 350/2001 privind amenajarea tentonulun si. _urbanismul, cu. modlflcarlle si completarile ulterioare, se

______;emlte urmatorul

. - AVIZ
Nr 37 dln 16.11.2021

~pentru. Planul urbanistic zonal pentru™® RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NUMAR

" CADASTRAL 67468 SITUAT IN STRADA CALEA BRASOVULUI, NR. 42A DIN MUNICIPIUL ONEST],

JUDETUL BACAU, generat de imobilul “terenul reglementat, S=5414 mp face parte din terenul

.. .identificat prin-numarul cadastral-67468, teren ce se afla in intravilanul si extravilanul Municipiului Onesti,

U fiind proprietatea SC SELTIPRO GRUP-SRL dupa.cum urmeaza;. :
__ -5414 mp_teren. intravilan. avand categoria . de folosinta curti constructn zona locuinte si functiuni

~ complementare; .

-11185 mp teren extravnlan avand categona de folosmta arabil zona teren agricol in extravilan.
Pe suprafata de teren din mtrawlan exista o cladire cu destinatia sala de evenimente, construita in baza

AC 11/2017.eliberata de Primaria Municipiului Onesti.
Terenul este delimitat la N-E. de teren proprietate privata Arseniu Maria NC 4482, la N-V de albia raului

m-_--.-,;:----Oltuz la-S-V de teren prorietate. SC CEZALEX TRADE SRL NC 65149 si la S—E de teren proprietate
municipiul Onesti NC 67075 aferent strazii Calea Brasovului (DN11 Brasov Onestil).

Suprafata studiata prin PUZ: 45758 mp

Initiatori: SC SELTIPRO GRUP SRL ONESTI
Proiectant: BIA EUGENIA BEURAN |
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH DOINA SZABO

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior. Pentru terenul reglementat, zona locuinte si functiuni . ...

complementare, aflat in intravilan, PUG si RLU municipiu Onesti prevede :

-.=-..regim de.construire: . ENNEE. e -

—  functiuni predomlnante zona iocumte si functlum complementare

—  Hmax= P+2;

—  POT max=10-12%;

—  CUT max=0.25;

— retragerea minima fata de aliniament =min 18 m fata de axul drumului pentru constructii;

— " retrageri minime fatd de limitele laterale = min 3.0m";
-~ .. retrageri minime fata de limitele posterioare = min 3.0 m.;

~--Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: Pentru dezvoltarea activitati desfasurate -in-prezent pe
= aiptasament. ~in- vederea amplasarii- constructiilor de tipul restaurant, spatii de alimentatie publica,

. bucatarie,. sala pentru organizarea .de evenimente, terasa acoperita, piscine, terenuri de sport

. interioare/exterioare este necesar schlmbarea destmatfel pentru suprafata 05 ieam Intraalarn-&e 5414
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~....Mp. din zona pentru locuinte si functiuni complementare in zona institutii si servicii, alimentatie publica,
greement si sport si modificarea mdlcatonlor urbanistici maxim admisi pe terenul reglementat;

— " regim ‘de construire: ....... e

—~  functiuni predominante: zona pentru servicii si agrement;

—  Hmax=P+2, 15.00 m;

- POT max admis = 30 %;

—~  CUT max admis = 0.3,

— retragerea minima faa de alinlament = 55.20 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3.00 m;

— retrageri minime fatd de limitele posterioare = 325.26 m fata de limita de proprietate, 0 m fata de
limita de intravilan existenta;

— circulatii si. accese: din strada Calea Brasovuiui (drumul national DN11);

- echipare tehnico-edilitara — Cladirea -existenta pe amplasament este racordata la retelele de

- - glimentare cu-apa, gaze naturale si energie electrica ale municipiului Onesti - alimentare cu apa:

utilizare racord si retea de apa existente pe amplasament; canalizare: bazin etans vidanjabil; retele
electrice: utilizare racord si retea electrica existente pe amplasament; incalzire: utilizare record si
retea de gaze existente pe amplasament;

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.11.2021

se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cI’
urmatoarele conditii; respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege ca.
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea

-eonsiliul local -al Municipiului Onesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a

eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentuiui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterloare
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. -
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate -a certificatului de
urbanism nr. 5 din 19.01.2021 emis de Primaria Municipiului Onesti.

B.l./3ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ............ :

- Primaria Orasgului ................ :

- Primaria Comunei .................

*1) Numele st prenumele solnmtantulm

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitatii solicitantului Tn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata

obtinerea avizului de oportunitate.
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii

teritoriului i-urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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CONSILIUL JUDETEAN BACAU

C.I.F. 3037580

Adresa: Bacau, str Marasesti nr.2

CHITANTA

Seria: CJ-CH Nr: 1099

Data: 18/10/2021

Am primit de la: §.C. SELTIPRO GRUP S.R.L.

Adresa: ONESTI
Suma de: 20.00
Reprezentand: TAXA COMISIA TEHNICA DE

AMENAJARE P.U.Z.




Formular F7 - Anexa 1 a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

Nr. 67906 din data de 24.11.2021

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L. ONESTI
REPREZENTATA DE CATRE DOMNUL OSTACHE ADRIAN

cu sediul Tn judetul BACAU, municipiul ONESTI, sectorul -, cod postal -,
str. STRADA ADRIAN PAUNESCU nr. 1. bl. - , SC. -, et. -, ap. -

telefon/fax 0234312 190, e-mail - protoieriaonesti@yahoo.com,
inregistratd la nr. 40646 din 2907.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIiZ

Nr. 2 din data de 24.11.2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru®

RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NUMAR CADASTRAL 67468 SITUAT IN
STRADA CALEA BRASOVULUI NR. 42A DIN MUNICIPIUL ONESTI, JUDET BACAU

generat de imobilul®

Terenul cu numérul cadastral nr. cad. 67468: C.F. nr. 674 68, suprafatd de 16.600 mp; situat
parfial in intravilanul i extravilanul mun. Onesti, jud. Bacdu: Calea Brasovului nr. 42A,
categoria de folosinta arabil, aflat in proprietatea privata a persoanei juridice S.C. "SELTIPRO
GRUP” S.R.L. Onesti, conform extras de carte funciard nr. 67468 din 08.01.2021, emis de

OCPI Bacéau - BCPI Onesti , pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 1143 din
11.01.2021

Initiator: S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L. ONESTI

REPREZENTAT DE CATRE DOMNUL OSTACHE ADRIAN
Proiectant:

Birou individuai de arhitectura ,Eugenia Beuran”, din mun. Bacau, jud. Bacadu inregistrat.
O.A.R. cu nr. 34/1.07.2002, reprezentat de c.arh. urb. Eugenia Beuran ce poate fi consultata
la telefon 0745 665 010. email: eugeniabeuran@gmail.com ,




Formular F7 - Anexa 1 a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
Suportul topografic avizat OCPI este intocmit de catre Catilin Mihalea reprezentant al SC
Eurocad Expert Onesti

Specialist cu drept de semnéturd RUR: c.arh. urb. EUGENIA BEURAN
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafati totald de 45.758 mp situati Tn zona sud-vestica a
teritoriului administrativ al municipiului Onesti, cuprinsa intre DN 11 Bragov-Onesti si albia

raului Oituz

Prevedgri P.U’.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR15 -~ subzona exclusiv rezidentiald cu regim de inéltime P, P+2 (pLMu).

Reglementari urbanistice in vigoare conform PUG si RLU aferent

Zona (pLMu) exclusiv rezidentiala locuinte
Functiune unifamiliale de tip urban cu regim de inaltime P,
P+2 (pLMu).
POT maxim admis 12,00%
CUT maxim admis 0.25
Regimul de inaltime minim admis Rh=P+1
Regimul de indltime maxim admis Rh =P+2

Functiunea dominanta a zonei:
exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de tnaltime min. P+1.

Functiuni complementare admise ale zonei :

comert ; servicii profesional-sociale si personale ; spatii verzi amenajate

Utilizari permise:

comert sl servicii sociale, profesionale; activitéti productive care nu necesita un volum mare
de transport pentru investitori particulari; constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajari spatii verzi; accese pietonale, carosabile si parcaje

Utilizari interzise:

unitati de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscuri tehnologice; orice fel de
constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Intrucét aceste UTR este dispusa la drum nafional si are forma unor tentacule cu un singur

front de o.parte si de alta a drumului, constructiile se vor amplasa la o distanta de 18 m fata de

axul drumului.
Amplasarea constructilor se va face numai in conditile Normativului departamental nr.

3915/1394 si aprobarea ROMGAZ MEDIAS (Sucursala D.G.N. Bacau).
Astfel, constructile se vor amplasa la 3 m. distanta fata de conducta de gaze de medie

presiune. |
Se va respecta Normativul de proiectare a retelelor de distributie a energiei electrice PE 132.

Se va respecta distanta de 5,5 m. - 7,0 m intre constructie si LEA 20 Kv.




Formular F7 - Anexa 1 a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea dominanti:
Institutii, servicii, alimentatie publica, agrement, sport;
Functiunile complementare admise:

spaiii verzi amenajate; agrement, sport; circulatie pietonald si carosabild si stationare
autovehicule (parcaje, garaje); echipare tehnico-edilitara i constructii aferente;

Utilizari admise:

cladiri, constructii gi amenajéri cu caracter permanent sau sezonier, destinate activitatilor n
domeniul serviciilor de alimentatie publicd si organizarii de evenimente, activitdtiior de
agrement si sport, restaurant si alte spatii de alimentatie publica, sal pentru organizarea de
evenimente, bucatarie, magazie si alte cladiri anexe, spatii inchise/deschise pentru agrement,
terenuri de sport interioare/exterioare, piscind, platforme, terase (ne)acoperite, spatii plantate
amenajate; Tmprejmuiri; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare: cii de acces carosabile
si alei pietonale, parcaje, plantatii de protectie;

Utilizari admise cu conditii:

- spafii exterioare amenajate pentru desfasurarea activitatilor de alimentatie publica si
organizare de evenimente, cu conditia ca acestea si nu afecteze zona rezidentiala
invecinata ; agrement si sport; circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sa
nu genereze fluxuri de trafic care nu sunt necesare, de natura sa nu afecteze locuirea pe
terenurile cu functiune rezidentiala ; retele tehnico-edilitare, pozitionate n subteran;

- constructii pentru asigurarea accesului la utilitdti in mod individual (bazin vidanjabil
etans, sistem de panouri fotovoltaice, etc.) cu respectarea zonelor de protectie impuse

de legisiatia in vigoare;

Utilizari interzise: constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei; constructii sau
amenajari care incomodeaza functiunile existente pe amplasament sau pe terenurile
invecinate; constructii sau amenajari care creeazi disconfort locuitorilor; activititi poluante.

INDICATORI URBANISTICI VALORI PROPUSE
P.O.T.* max. admis 30%
C.U.T.* max. admis 0,30
Regim de inidltime min. admis Parter
Regim de indltime max. admis P+2 (max. 15 m)

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de utilizare
a terenului) se calculeazd conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 - Definirea

termenilor utilizati in lege.



Formular F7 - Anexa 1 a Normelor metodologicé de aplicare a Legii nr. 350/2001

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

16.11.2021 se avizeaza favorabil/eu-cenditii/nefaverabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentu! local de urbanism - aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele
solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

- utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor:
beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism Hotararea Consiliul Local al Municipiului Onesti privind aprobarea
documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 05 din 19.01.2021 emis de Priméria Onesti

Arhitect-sef**).

" Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumim acestea, precum S| a
calitatii solicitantului in cadru! firmei.

%) Adresa solicitantului:
- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

* Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizuiui de oportunitate.

*) Se completeaza, dupa caz:



Formular F7 - Anexa 1 a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

- Primaria Municipiului . . .. ...... :
- Primaria Orasului . . . ....... :

- Primaria Comunei . ..........
**} Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si
titiul profesional, dupa caz.
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B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 6234.313.911, 0234.321.869

Nr. 67906 din datade 24.11.2021

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL,

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L. ONESTI
REPREZENTATA DE CATRE DOMNUL OSTACHE ADRIAN

cu sediul in judetul BACAU, municipiut ONESTI, sectorul - , cod postal -,
str. STRADA ADRIAN PAUNESCU nr. 1, bl. - ,sC.-, et.-,ap. -
telefon/fax 0234312 190, e-mail - protoieriaonesti@yahoo.com,
inregistraté la nr. 40646 din 2907.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIiZ

Nr. 2 din data de 24.11.2021

pentru Planul urbanistic zonal pentru®

RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NUMAR CADASTRAL 67468 SITUAT IN
STRADA CALEA BRASOVULUI NR. 42A DIN MUNICIPIUL ONESTI, JUDET BACAU

generat de imobilul®

Terenul cu numarul cadastral nr. cad. 67468; C.F. nr. 67468, suprafa{d de 16.600 mp; situat
parfial in intravilanul si extravilanul mun. Onesti, jud. Bacdu; Calea Brasovului nr. 42A,
categoria de folosinté arabil, aflat in proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. "SELTIPRO
GRUP" S.R.L. Onesti, conform extras de carte funciard nr. 67468 din 08.01.2021, emis de
OCP/ Bacdu - BCPI Onesti , pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 1143 din
11.01.2021

Inifiator: S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L. ONEST!
REPREZENTAT DE CATRE DOMNUL OSTACHE ADRIAN
Proiectant:

Birou individual de arhitecturd ,Eugenia Beuran”, din mun. Bacéu, jud. Baciu inregistrat.
O.A.R. cu nr. 34/1.07.2002, reprezentat de c.arh. urb. Eugenia Beuran ce poate fi consultata
la telefon 0745 665 010. email: eugeniabeuran@gmail.com
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Suportul topografic avizat OCPI este intocmit de citre Citilin Mihalea reprezentant al SC
Eurocad Expert Onesti

Specialist cu drept de semnituri RUR: c.arh. urb. EUGENIA BEURAN
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de 45.758 mp situati ’n zona sud-vestica a
teritoriului administrativ al municipiului Onesti, cuprinsa intre DN 11 Bragov-Onesti si albia

raului Oituz

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

UTR16 - subzona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2 (pLMu).

Reglementari urbanistice in vigoare conform PUG si RLU aferent

Zona (pLMu) exclusiv rezidentiala locuinte
Functiune unifamiliale de tip urban cu regim de inditime P,
P+2 (pLMu).
POT maxim admis 12,00%
CUT maxim admis 0.25
‘Regimul de fndltime minim admis Rh=P+1
Regimul de Tnaltime maxim admis Rh =P+2

Functiunea dominanta a zonei:

exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban cu un regim de in&ltime min. P+1.
Functiuni complementare admise ale zonei :

comert ; servicii profesional-sociale si personale ; spatii verzi amenajate

Utilizari permise:

comert si servicii sociale, profesionale; activititi productive care nu necesita un volum mare
de transport pentru investitori particulari: constructii necesare functiunilor complementare
locuintelor; amenajari spatii verzi; accese pietonale, carosabile Si parcaje

Utilizari interzise:

unitati de productie poluante care genereazi trafic intens sau riscuri tehnologice; orice fel de
constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Intrucat aceste UTR este dispusa la drum national si are forma unor tentacule cu un singur
front de o parte si de alta a drumului, constructile se vor amplasa la o distanta de 18 m fata de
axul drumului.

Amplasarea constructilor se va face numai in conditile Normativului departamental nr.
3915/1394 si aprobarea ROMGAZ MEDIAS (Sucursala D.G.N. Baciu).

Astfel, constructile se vor amplasa la 3 m. distanta fata de conducta de gaze de medie

presiune.
Se va respecta Normativul de proiectare a retelelor de distributie a energiei electrice PE 132.

Se va respecta distanta de 5,5 m. - 7,0 m intre constructie si LEA 20 Kv.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea dominanta:
institutii, servicii, alimentafte publica, agrement, sport;
Functiunile complementare admise:

spatli verzi amenajate; agrement, sport, circulatie pietonala si carosabild si stationare
autovehicule (parcaje, garaje); echipare tehnico-edilitara si constructii aferente:

Utilizari admise:

cladiri, constructii gi amenajari cu caracter permanent sau sezonier, destinate activitétilor in
domeniul serviciilor de alimentatie publicd si organizarii de evenimente, activitatilor de
agrement si sport, restaurant si alte spatii de alimentatie publica, sald pentru organizarea de
evenimente, bucatarie, magazie si alte cladiri anexe, spatii inchise/deschise pentru agrement,
terenuri de sport interioare/exterioare, piscina, platforme, terase (ne)acoperite, spatii plantate
amenajate; imprejmuiri; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; cdi de acces carosabile
si alei pietonale, parcaje, plantatii de protectie;

Utilizari admise cu conditii:

- spatii exterioare amenajate pentru desfasurarea activitétilor de alimentatie publica si
organizare de evenimente, cu conditia ca acestea sad nu afecteze zona rezidential
invecinata ; agrement si sport; circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sa
nu genereze fluxuri de trafic care nu sunt necesare, de natura sa nu afecteze locuirea pe
terenurile cu functiune rezidentiala ; retele tehnico-edilitare, pozitionate in subteran:

- constructii pentru asigurarea accesului la utilitdti in mod individual (bazin vidanjabil
etang, sistem de panouri fotovoltaice, etc.) cu respectarea zonelor de protectie impuse

de legislatia in vigoare;
Utilizari interzise: constructii sau amenajari incompatibile cu functiunea zonei; constructii sau

amenajari care incomodeaza functiunile existente pe amplasament sau pe terenurile
invecinate; constructii sau amenajari care creeaza disconfort [ocuitorilor; activitdti poluante.

INDICATORI URBANISTICI VALORI PROPUSE
P.O.T.* max. admis 30%
C.U.T.* max. admis 0,30
Regim de inaltime min. admis Parter
Regim de inaltime max. admis P+2 (max. 15 m)

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficient de utiiizare
a terenului) se calculeazd conform prevederilor Legii nr. 350/2001, Anexa 2 - Definirea

termenilor utilizafi in lege.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de

16.11.2021 se avizeaza favorabil/eu-conditiifnefaverabil Planul urbanistic zonal i
Regulamentul local de urbanism - aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele
solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate;

- utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor:
beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism Hotéréarea Consiliul Local al Municipiului Onesti privind aprobarea
documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 05 din 19.01.2021 emis de Primaria Onesti

Arhitect-sef**).

) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a
caiitatii solicitantului in cadrul firmei.

%) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia:

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*Y Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

“ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeaza, dupa caz:
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- Primaria Municipiului . . . . ... ... :
-Primaria Orasului . . . .. ..... ;
- Priméria Comunei...........
**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu
responsabilitate Tn domeniul amenajarii teritoriului si urbanismuiui, specificandu-se functia si
titlul profesional, dupa caz.
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SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII A PUBLICULUI
ETAPA |- INTENTIA DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL -RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de informare si si
consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a HCL
nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti s-a Intocmit prezentul raport privind realizarea

obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL ~-RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau actualizare a
Planurilor de urbanism si este parte integranta a procedurii de initiere, elaborare, avizare si aprobare a

documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE
OBIECTIV. PLAN URBANISTIC ZONAL-RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU
NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN.
ONESTI, JUD. BACAU

AMPLASAMENT: Teren cu nr. cad. 67468, CF 67468, suprafata de 16.600 mp situat partial in
intravilanul si extravilaul mun. Onesti, jud. Bacéu, Calea Brasovului, nr.42 A,
categoria de folosinta arabil aflat in proprietatea privata a persoanei juridice
SC SELTIPRO GRUP S.R.L. Onesti

INITIATOR: dnul Ostache Adrian reprezentant al SC SELTIPRO GRUP S.R.L. Onesti

PROIECTANT: Birou individual de arhitectura "EUGENIA Beuran " din mun. Bacau
reprezentat de c.arh.urb.Eugenia Beuran , eugeniabeuran@gmail.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE S| CONSULTARE PUBLIC din partea Primariei Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu

email: urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa INITIERII  elaborari documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL
RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR. 42A



, MUN. ONESTI, JUD. BACAU s-a desfasurat potrivit documentului de planificare nr. 19820/12.04.2021 in

F.3

pericada 24.05.2021-07.06.2021 si a constat in urmatoarele activitat

i

Prin cererea nr.19601/09.04.2021 dnul Ostache Adrian lonut in calitate de reprezentant al SC Seltipro
Grup SRL solicitéa efiberarea Avizului de oportunitate al Arhitectutui Sef pentru intocmire Plan
urbanistic zonal in vederea RECONVERSIElI FUNCTIONALE IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT

N CALEA BRASOVULUINR. 42A , MUN. ONEST], JUD. BACAU
Arhitectu! Sef al Municipiului Onesti arh.Dan Razvan Lixandru a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE

nr.03/12.04.2021 inregistrat sub nr.19601/12.04.2021

Prin adresa nr.26119/17.09.2021 dnul Ostache Adrian in calitate de reprezentant al SC Selfipro Grup
SRL solicitd declansarea procedurii de consultare publica privind intentia de elaborare PLAN
URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT N
CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN. ONE$TI JUD. BACAU

Persoana responsablla cu informarea si consultarea populatiel a afisat pe site-ul primériei
Municipiului Onesti n data de 21.05. 2021 anuntul inregistrat sub nr.26222/17.05.2021 s
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD.
67468 SITUATIN CALEA BRASOVULUINR. 42A , MUN. ONESTI, JUD. BACAU

Persoana responsabila cu informarea si consultarea populatlel a afisat la avizierul primariei
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale mun|0|p|uIU| Onesti anunful de
intentie de elaborare a PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR.
CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN. ONESTI, JUD. BACAU

Investitorul pnvat inifiator al PUZ a aflgat panoul rezistent la mtempern intocmit Tn conformitate cu
legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentta elaborarii PUZ

S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.27006/20.05.2021 cu anuntul privind
intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR.
CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN. ONESTI JUD. BACAU si anume

:Arseniu Maria si SC Cezalex Trade SRL .
Proprietarii parcelelor vecine au fost notificati:
sa consulte documentatia pe site-ul sau la sediul Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz , nr.17,
Compartiment Urbanism, et.6, cam. 603, in perioada 28.05.2021-11.06.2021
- sa frimitd observatii, propuneri despre documentatia depusé spre analiza in in perioada
24.05.2021-07.06.2021 in scris la Registratura ,Primariei Municipiului Onesti, Bdul Oituz,
nr.17
sd faca comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.rc sau adresa de e-
mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro .
sa trimitd scrisori prin posta pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Oituz,
nr.17, mun. Onesti , jud. Bacdu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada indicata ).

REZULTATELE INFORMARII

In perioada specificatd nu au fost formulate observatii propuneri cu privire intentia de elaborare
PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT
N CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN. ONESTI, JUD. BACAU



ROMANIA
JUDETUL BACAU
MUNICIPIUL ONESTI

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII A PUBLICULUI
ETAPA |- ELABORARE PROPUNERI
PLAN URBANISTIC ZONAL ~-RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodolgiei de informare $i §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a HCL
nr.99/30.11.2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism Tn Municipiul Onesti s-a intocmit prezentul raport privind

realizarea obiectivului de investitii

PLAN URBANISTIC ZONAL -RECONVERSIE FUNC'!'IONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU
ETAPA |I-ELABORARE PROPUNERI

Informarea si consultarea publicului este obligatorie in toate fazele proceselor de elaborare sau actualizare
a Planurilor de urbanism si este parte integranta a proceduril de initiere, elaborare, avizare si aprobare a

documentatiilor de urbanism.

DATE GENERALE

OBIECTIV: PLAN URBANISTIC ZONAL-RECONVERSIE FUNCTIONALE\ IMOBIL CU
NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUINR. 42A , MUN.

ONESTI, JUD. BACAU

AMPLASAMENT: Teren cu nr. cad. 67468, CF 67468, suprafata de 16.600 mp situat partial in
intravilanul si extravilaul mun. Onesti, jud. Bacau, Calea Brasovului, nr.42
A, categoria de folosinta arabil aflat in proprietatea privata a persoanel
juridice SC SELTIPRO GRUP S.R.L. Onestt

INITIATOR: dnul Ostache Adrian reprezentant al SC SELTIPRO GRUP S.R.L. Onesti

PROIECTANT: Birou individual de arhitectura "EUGENIA Beuran " din mun. Bacau
reprezentat de c.arh.urb.Eugenia Beuran , eugeniabeuran@gmail.com

COMPETENTE DE APROBARE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ONESTI

RESPONSABIL INFORMARE $| CONSULTARE PUBLIC din partea Primariel Municipiului Onesti
consilier superior Cristina Sapca cu inlocuitor cons.sup.Carmen Belceanu

email; urbanism@onesti.ro

PROCEDURA DE INFORMARE

Implicarea publicului in etapa ELABORARE PROPUNERI pentru documentatia PLAN URBANISTIC
ZONAL —RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA
BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU s-a desfasurat potrivit documentului de planificare

nr.19820/12.04.2021, in perioada 16.06.2021-30.06.2021 si a constat in urméatoarele activitatl
1 Prin adresa nr.31495/14.06.2021 dnul Ostache Adrian in calitate de reprezentant al SC Seltipro
Grup SRL solicita declansarea procedurii de consultare publica privind Etapa Il Elaborare propuneri



PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR. 42A , MUN. ONESTI, JUD. BACAU si transmite modelul de
panou (conform legislatie in vigoare) pentru anunturile de afisat pe teritoriul zonei tratate de planul
de urbanism

9. Persoana responsabilda cu informarea si consultarea populatiei elaboreazd ANUNTUL
nr.31750/15.06.2021 privind consultarea asupra elaborarii propunerilor pentru PLAN URBANISTIC
ZONAL -RECONVERSIE FUNC'[IONALK IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA
BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU

3. Persoana responsabild cu informarea i consultarea populatiel a afisat pe site-ul primariei
Municipiului Onesti in data de 15.06.2021 anuniul privind consultarea publicului ELABORARE
PROPUNERI privind PLAN URBANISTIC ZONAL -RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU
NR. CAD. 67468 SITUAT iN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU si
documentatia aferentd : Memoriu Tehnic, RLU, etc.

4. Persoana responsabild cu informarea i consultarea populatiei a afisat la avizierul  primariel
Municipiului Onesti ,in alte 2 locatii pe panouri stradale de afisaj ale municipiului Onesti panoul
Intocmit n conformitate cu legislatia in vigoare privind Elaborare propuneri PLAN URBANISTIC
ZONAL -RECONVERSIE FUNC]‘IONALE IMOBIL CU NR. CAD. 67468 SITUAT IN CALEA
BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONE$TI, JUD. BACAU

5. Investitorul privat initiator al PUZ a afigat panoul rezistent la intemperii intocmit n conformitate cu
legislatia in vigoare in loc vizibil la amplasamentul care a generat intentia elaborarii PUZ

6. S-a trimis vecinilor directi cu confirmare de primire adresa nr.31751/15.06.2021 cu anuntul privind
intentia de elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR.
CAD. 67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULU! NR. 42A , MUN. ONESTI, JUD. BACAU si anume
‘Arseniu Maria si SC Cezalex Trade SRL .

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii, observatii gi propuneri referitoare la propunerile
PLAN URBANISTIC ZONAL -RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD. 67468
SITUAT IN CALEA BRASOVULUI NR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU incepand cu data
afisarii, catre Primaria municipiului Onesti, cu sediul in bd. Oituz, nr.17, mun. Onesti, jud. Bacau ,
cod 601032 prin ;
- scrisori depuse la registratura autorittii locale ( in pericada indicata )
comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau adresa de e-mail
primarie@onesti.ro,, _urbanism@onesti.ro .
- scrisori prin posta pe adresa Primariei municipiului Onesti, cu sediul in : bd. Qituz, nr.17,
mun. Onesti, jud. Bacéu , cod 601032 ( cu data de trimitere in perioada indicata ).

7 Publicul a fost invitat sa participe la dezbatere publica In data de 24.06.2021 ora 10, a sala de sedinte.
Dezbaterea publicd a avut loc in data de 24.06.2021, ora 10, la sediul Primariei mun. Onesti $i s-a
intocmit Procesul verbal nr.33420/24.06.2021.

REZULTATELE INFORMARII S| CONSU LTARIl PUBLICULUI ET.Il -ELABORARE PROPUNERI
privind PLAN URBANISTIC ZONAL ~RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NR. CAD.
67468 SITUAT IN CALEA BRASOVULUINR.42 A, mun. ONESTI, JUD. BACAU

in perioada specificats, in urma procedurii de informare i consultare a publicului, nu au fost formulate
observatii, propuneri sugestii cu privire la documentatia prezentata.



ROMANIA
JUDETUL BACAU
LA ONEST!

B-dul Oituz nr. 17, cod 601032, Tel: 0234.324.243, 0234.312.340, Fax: 0234.313.911, 0234.321.869

NR: //gf"g 0 ; DATA: 12.04.2021

DIRECTIA URBANISM
COMPARTIMENT URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE $1 CONSULTARE A
PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA DE URBANISM:
P.UZ. RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL CU NUMAR CADASTRAL 67468 SITUAT iN
STRADA CALEA BRASOVULUI NR. 42A DIN MUNICIPIUL ONESTI, JUDET BACAU

Acest document este elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare Si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism “ coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Onesti, aprobat prin
HCL nr.99/30.11.2011.

Primaria municipiului Onesti va informa publicul cu privire-la propunerile PUZ, prin urmétoarele

modalitati: |

+ punerea la dispoziia publicului, spre consultare, in format tiparit la sediul institutiei sau n
format electronic pe site-ul institutiei la sectiunea urbanism a documentelor aferente
propunerilor PUZ,  materialele explicative scrise §i desenate intr-un limbaj nontehnic,
precum gi certificatul de urbanism , punctul de vedere al CTATU si avizul de oportunitate .

» notificarea proprietarilor vecini care pot fi direct afectali de propunerile PUZ , a cror
identificare revine in sarcina elaboratorului si initiatorului PUZ

|. DATE GENERALE

1) OBIECTIV: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL : * RECONVERSIE FUNCTIONALA
IMOBIL CU NUMAR CADASTRAL 67468 SITUAT IN STRADA CALEA BRASOVULUI NR.

42A DIN MUNICIPIUL ONEST!, JUDET BACAU".
Pagina 1 din 5



Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafatd totald de 45758 mp situati in zona sud-vestica a
teritoriului administrativ al municipiului Onesti, cuprinsd intre DN 11 Bragov-Onesti si albia
raului Oituz.

2) AMPLASAMENT:

Zona ce urmeaza a fi reglementatd prin PUZ si RLU aferent destinat, este constituita din
suprafata de 16.600 mp a terenului cu numarul cadastral nr. cad. 67468, situata in intravilanul
mun. Onesti, jud. Bacau, Calea Brasovului nr. 42A, categorie de folosinta curti constructii cont.
AC nr.11/ 2017; aflat in proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. "SELTIPRO GRUP” SR.L.
Onesti, conform extras de carte funciaré nr. 67468 din 08.01.2021, emis de OCPI Bacau-BCPI

Onesti
Terenul cu numarul cadastral nr. cad. 67468 are urmatoarele vecinatati:

teren proprietate privata al doamnei Arseniu Maria cu nr.cad. vechi 4482, categoria
de folosintd curti constructii, pe care se afla edificata o locuinta individuala,
incadrata intre terenul S.C. VASION S.R.L. Onesti si terenul S.C. SELTIPRO GRUP

| S.R.L. ONESTI ce face obiectul PUZ

Nord Vest

Nord Est | Albia rului Oituz

teren proprietate privata al S.C. "CEZALEX TRADE" S.R.L. cu nr. cad. 65149; ,
Sud Est |sjtuat In Calea Brasovului, nr.44, ocupat de conistructii nerezidentiale cu functiune de

alimentatie publica si agrement

Teren proprietatea municipiului Onesti nr. cad. 67075, aferent strazii Calea

panhie Brasovului ( DN11 Brasov-Onesti)

3) INITIATOR: titularul certificatului de urbanism nr. 68 / 09.04.2019 , domnul Ostache Adrian
reprezentant al S.C. Seltipro Grup S.R.L. Onesti care poate fi consultat pentru informare de
catre publicul interesat la telefon 0745 370 228.

4) PROIECTANT: Birou individual de arhitecturd ,Eugenia Beuran”, din mun. Bacau, jud. Bacau
inreg. O.ARR. cu nr. 34/1.07.2002, reprezentat de c.arh. urb. Eugenia Beuran ce poate fi

consultat la telefon 0745 665 010. email: eugeniabeuran@gamail.com
5) COMPETENTE DE APROBARE: Consiliul local al municipiului Onesti

6) RESPONSABILITATEA PRIVIND INFORMAREA §1 CONSULTAREA PUBLICULULI:
Persoanele responsabile cu informarea $i consultarea populatiei din partea Municipiului
Onesti sunt: doamnele consilier superior ing. Sapca Cristina cu inlocuitor ing. Belceanu Carmen
din cadrul Compartimentului Urbanism din cadrul Primariei Onesti, bd. Oituz nr.17, etaj 6, telefon
0234/324243, de luni pan4 joi intre orele 13-16, e-mail primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro.
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7) IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE, PERSOANE FIZICE SAU JURIDICE,
INSTITUT!I PUBLICE CARE POT FI AFECTATE DE PREVEDERILE PROPUSE PRIN

PLANUL DE URBANISM SAU AMENAJAREA TERITORIULUL:

Ulterior primirii prezentului document de planificare a procesului de informare si consultare a
publicului dar anterior inceperii primei etape de informare i consultare a publicului aferenta
oublicdrii ANUNTULUI DE INTENTIE A ELABORARII PUZ, initiatorii au obligatia de a identifica
proprietarii_parcelelor proprietate privatd invecinate zonei reglementate si de a transmite
Compartimentului de specialitate numele si adresele acestora pentru a fi notificati in scris. Aceste
informatii asigurate prin grija initiatorului vor fi anexate solicitarii publicarii anuntului de intentie.

8) MODALITATEA PRIN CARE VOR FI ANUNTATI CEI INTERESATI $I CEl POTENTIAL
AFECTATI:

. publicare pe pagina de internet a autoritaji publice www.onesti.ro

. anunturi afisate la sediul Primariei Municipiului Onesti si pe panourile stradale de afisaj ale
municipiului Onesti, anunturi in presa locala sau pe televiziunea locala ...etc.

. afisare pe panouri amplasate in zona de studiu de catre beneficiar, panouri conforme cu
modelele prevazute in anexa la Ordinul nr.2701/2010

. notificari scrise cétre proprietarii direct afectati ce urmeaza a fi identificati prin grija initiatorilor.
Initiatorii vor transmite Compartimentului de urbanism din cadrul Primariei municipiulul Onesti
atat identitatea cat si adresele proprietarilor parcelelor invecinate zonei reglementate .

. dezbatere publicd asupra temei propuse.

9) MODALITATEA PRIN CARE LI SE VA OFERI OCAZIA CELOR AFECTATI SAU
INTERESATI DE A DISCUTA PROPUNEREA CU INITIATORUL $! PROIECTANTUL §I DE
A-SI EXPRIMA REZERVE, A FORMULA OBSERVATII SAU A SESIZA PROBLEME
LEGATE DE PROPUNERILE DIN PLANUL DE URBANISM SAU AMENAJARE A
TERITORIULUI, INAINTE DE SUPUNEREA SPRE AVIZAREA AUTORITATILOR

COMPETENTE.:

. Observatiile si propunerile publicului interesat pot fi transmise prin pogté sau email pe adresa
orimariei municipiului Onesti , in mod direct prin registratura primariei municipiului Onesti Si/
sau exprimate verbal prin comunicare la sediul institutiei , Compartimentul de urbanism $i
amenajarea teritoriului , situat la etajul 6, doamnelor consilier superior ing. $Sapca Cristina sau
ing. Belceanu Carmen.

. adrese scrise depuse la registratura autoritatji locale inainte de supunerea spre avizare
autoritatilor competente, prin care se pot transmite observatii, sesizari, rezerve cu privire la
propunerea anuntata

. comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice, www.onesti.ro sau pe adresa de e-mail-
primarie@onesti.ro, urbanism@onesti.ro

. dezbatere publica.
i. CALENDARUL PROPUS PENTRU INDEPLINIREA OBLIGATIILOR DE

INFORMARE §I CONSULTARE A PUBLICULUI

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a
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planului, astfel:

1) ETAPA DE INITIERE - ANUNT DE INTENTIE AL ELABORARII PUZ

Ulterior obtinerii avizului de oportunitate si documentului de planificare a procesului de informare

si consultare a publicul, initiatorul/elaboratorul PUZ transmite structurii de specialitate din cadrul

primariei mun. Onesti informatiile si materialele necesare publicarii anuntului de intentie a

elaborarii PUZ ca prima etapa de consultare publica.

Dupa publicarea anuntului de intentie a elaborarii PUZ se asteapta primirea observatiilor,

propunerilor, comentariilor, din partea celor interesatj, timp in care elaboratorul poate intocmi

studiile de fundamentare a PUZ previzute de art. 20 din Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001

Pe baza avizului de oportunitate, studiilor de fundamentare i observatiilor primite din partea

publicului interesat se elaboreaza propunerea PUZ si RLU aferent.

Initiatorul/elaboratorul PUZ transmite structurii de specialitate din cadrul primariei mun. Onest

informatiile si materialele necesare parcurgerii celei de-a doua etape de informare §i consultare a

publicului cu privire la propunerea PUZ . Aceasta consultare a publicuiui se face inainte de

transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, in conformitate cu prevederile art.27 din

Regulamentul local de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat prin HCL nr. 99/2011 si prevederile

art.37 din Ordinul 2701/2010. In functie de observatiile, propunerile, comentariile primite in
aceasta etapa de consultare din partea celor interesati, elaboratorul are obligatia de a oferi
raspunsuri si solutii la aceste observatii sau va motiva respingerea acestora.

. termen de consultare, informare si formulare sugestii, observatii i opinii cu privire la aceasta
etapa din partea persoanelor interesate : 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
institutiei a materialului informativ corespunzator etapei

. termenul de transmitere a sugestiilor, observatiilor si opiniilor primite in cursul consultarii , de
citre persoanele responsabile cu informarea gi consultarea populafiei din partea Municipiului
Onesti cétre elaboratorul sau initiatorul PUZ , pe adresele de email ale acestora : 3 zile
lucratoare de la finalizarea consultarii .

. termen de raspuns al elaboratorului sau initiatorului fa sugestiile, observatiile si opiniile primite :
3 zile lucratoare de la primirea acestora

2) ETAPA DE ELABORARE - CONSULTARE PROPUNERI DE PUZ/RLU PRELIMINAR,
INAINTE DE TRANSMITEREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PE CIRCUITUL DE

AVIZARE
. termen de consultare, informare si formulare sugestii, observatii i opinii cu privire la aceasta

etapa din partea persoanelor interesate : 15 Zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
institutiei a materialului informativ corespunzator etapei .

. termenul de transmitere a sugestiilor, observatiilor si opiniilor primite in cursul consultarii , de
citre persoanele responsabile cu informarea si consultarea populatiei din partea Municipiului
Onesti cétre elaboratorul sau initiatorul PUZ , pe adresele de email ale acestora : 3 zile
lucratoare de la finalizarea consultarii .

. termen de raspuns al elaboratorului sau initiatorului la sugestiile, observatiile si opiniile primite :

3 zile lucratoare de la primirea acestora
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3) ETAPA DE AVIZARE
Initiatorul/elaboratorul PUZ introduce documentatla de urbanism pe circuitul tehnic de avizare,

ultimul avize obtinut in aceasta etapa fiind avizul Consiliului judetean Bacau (daca acest aviz a
fost solicitat prin certificatul de urbanism ) si avizul arhitectului-sef al municipiului Onesti care
inglobeaz si coreleaza punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente

Potrivit art.37 alin.(13) din Legea 350/2001, avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care

inglobeaza si coreleazi punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente sinu se

supune deliberarii consiliului local al municipiului Onesti.

o termen de consultare, informare si formulare sugestii, observatii gi opinii cu privire la aceasta
etapa din partea persoanelor interesate: 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
institutiei a materialului informativ corespunzator etapei

e termenul de transmitere a sugestiilor, observatiilor si opiniilor primite n cursul consultarii, de
catre persoanele responsabile cu informarea §i consulta:rea populatiei din partea Municipiului
Onesti citre elaboratorul sau initiatorul PUZ , pe adresele de email ale acestora : 3 zile
lucritoare de la finalizarea consultarii .

e termen de raspuns al elaboratorului sau initiatorului la sugestiile, observatiile $i opiniile
primite : 3 zile lucratoare de la primirea acestora

4) ETAPA DE APROBARE

~Initiatorulfetaboratorut PUZ Daca care versiunea finald a PUZ,-definitivata prin integrarea tuturor
conditiilor impuse de avizatori, va prezenta diferente fata de versiunea propusa in etapa a 2-a
nremergatoare transmiterii documentatiei de urbanism pe circuitul de avizare, aceasta va din nou
supusa unei etape de consultare a publiculul. in urma observatiilor, propunerilor, comentariilor
primite si raspunsului formulat de inifiator/elaborator la aceste observatii se va finaliza ,Raportul
informarii si consultrii publicului”, care fundamenteazé decizia Consiliului local de adoptare sau
neadoptare a PUZ, intocmit de catre persoana responsabila din cadrul Compartimentului de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Consultarea in aceasta etapa va respecta prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizional in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.onesti.ro.
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RECONVERSIE FUNCTIONALA IMOBIL
CU NUMAR CADASTRAL 67468

PROIECT NR. 1/2021
FAZA P.U.Z.

AMPLASAMENT.
STRADA CALEA BRASOVULUI, NR. 42A

MUNICIPIUL ONESTI, JUDETUL BACAU

BENEFICIAR:
S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L.

PROIECTANT:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BEURAN EUGENIA



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de Tnregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002
Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmail.com

LISTA DE SEMNATURI

Proiectant urbanism: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
BEURAN ELGENIA

Sef proiect si proiectare: c. arh. BEURAN,

Coordonator urbanism: arh. SZABO DOINA

Retele tehnico-edilitare:




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002
Telefon: 0745665010; email. eugeniabeuran@gmail.com

BORDEROU

PIESE SCRISE:

« MEMORIU DE PREZENTARE

e REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE:

e PLANSA UO - INCADRARE IN TERITORIU
scara 1:5000

» PLANSA U1 - SITUATIA EXISTENTA
scara 1:1000

e PLANSA U2 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
scara 1:1000

e PLANSA U3 - REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
scara 1:1000

e PLANSA U4 - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
scara 1:1000



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numaér de aneglstrareH_O‘A‘R‘m .07.200Z
Telefon: 0745665010;: 'email: eugeniabeuran@gmian.con

--------

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect: RECONVERSIE FUNCTIONALA
IMOBIL CU NUMAR CADASTRAL 67468
Faza P.U.Z
Amplasament: Calea Brasovului, nr. 42A, Onesti, jud. Bacau
Beneficiar: S.C. SELTIPRO GRUP S.R.L.
Proiectant urbanism: B.l.A. Eugenia Beuran
Coordonator: arh. Doina Szabo

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei program

Terenul care a generat planul urbanistic zonal se afla in proprietatea societatii
comerciale Seltipro Grup si este inregistrat In evidentele Oficiului de cadastru si
publicitate imobiliaréd cu numarul cadastral 67468 din municipiul Onesti. Terenul are
suprafata de totald de 16 600 m?, din care 5 415 m? teren intravilan avand categoria
de folosinta curti-constructii si 11 185 m? teren extravilan avand categoria de
folosinta arabil.

Pe suprafata de teren intravilan existd o cladire cu destinatia sald de
evenimente, construitd in baza Autorizatiei de construire nr. 11/2017 eliberatid de
Primaria municipiului Onesti. Cladirea are regimul de inaltime parter, cu Thiitimea
maxima de 8m si este construita din zidarie portanta avand suprafata construitd de
596 m2. Este retrasa fata de aliniament cu 56 m, in zona dintre aliniament si cladire
fiind amenajata o parcare care deserveste sala de evenimente.

Prezenta documentatie a fost elaboratdi ca ummare a comenzii
administratorului societétii, care intentioneaza sa dezvolte activitatea desfisuratd in
prezent pe amplasament. Conform temei de proiectare, planul urbanistic zonal are ca
scop modificarea functiunii terenului intravilan din zon pentru locuinte in zona pentru
servicii si agrement, astfel ca beneficiarul s& poatd amplasa constructii de tipul:
restaurant, alte spatii de alimentatie publicd, bucétarie, sala pentru organizarea de
evenimente, terasa acoperitd sau neacoperita, piscin, spatii inchise/deschise pentru
agrement, terenuri de sport interioare/exterioare. Nu se propun interventii asupra
terenului situat in extravilan.



Obiectul documentatiei constd in rezolvarea si aprofundarea problemelor
functionale, tehnice si urbanistice din zond cu scopul de a schimba functiunea
terenului din intravilan (5 415 m?, parte din imobilul cu numarul cadastral 67468) si de
a modifica indicatorii urbanistici maximi admisi pe terenul reglementat. In acest scop
a fost studiatd o zon& cu suprafata de 45 758 m? care include terenul detinut de
beneficiar.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Onesti, proiect nr.
16/1998, aprobat prin H.C.L. Onesti nr. 32/2000 si avand termenul de valabilitate
prelungit prin H.C.L. Onesti nr. 208/2018, terenul detinut de beneficiar este situat
partial in extravilanul unitatii administrativ-teritoriale, in zona cu functiune agricola, si
partial in zona pentru locuinte din intravilan.

Functiunea actuala a terenului si utilizarile permise prin Regulamentul Local
de Urbanism al municipiului Onesti nu corespund cu activitatea care se desfasoara in
prezent pe amplasament si cu cerinta beneficiarului de a dezvolta aceasta activitate.

in vederea amplasarii unor noi cladiri/constructii care vor sustine extinderea
activitdtii actuale este necesara reconversia functionala a terenului. Aceast3
modificare asupra terenului va avea loc in urma aprobdrii prezentului studiu
urbanistic, care a fost initiat-n baza Certificatului de urbanism nr. 5/19.01.2021 emis
de Primaria municipiului Onesti, si pentru care a fost obtinut Avizul de oportunitate nr.
03/12.04.2021 emis de Primaria municiniiltii Onesti.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

P.U.G. - municipiul Onesti si Regulamentui Local de Urbanism aferent

Tema de proiectare stabilita cu initiatorul planului urbanistic zonal

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritariului $i-urbanismul

Codul civil

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

cu completarile si modificarile ulterioare

e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu
modificarile ulterioare

e Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de

igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,

Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

pentru aprobarea reglementarii tehnice «Ghid privind metodologia de elaborare

si continutul cadru al P.U.Z.», indicativ GM - 010-2000

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei

Municipiul Onesti este situat in zona sud-vesticd a judetului Bacau, la
intersectia drumurilor nationale DN 11 (E574), DN11A si DN12A si la confluenta
raurilor Trotus, Oituz, Casin si Tazldu. Localitatea este un municipiu de rangul I,
conform Planului de Amenajare al Teritoriului National — sectiunea IV — Reteaua de
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localitati, fiind incadrat in categoria municipiilor de importantd interjudeteana,
judeteana sau cu rol de echilibru in cadrul retelei de localitati.

In perioada feudald asezarea era de tipul unui sat, avand caracter agricol.
Localitatea a inceput s& se dezvolte in a doua jumétate a secolului al XIX-lea, cand
specificul agricol a fost completat cu cel comercial. Un secol mai tarziu a inceput
dezvoltarea industriaid a Onestiului, iar comuna a devenit oras si ulterior municipiu.

Zona de studiu face parte dintr-o fostd zon& agricold, care a fost introdusa in
intravilanul localitatii ca urmare a prezentei unei artere majore de circulatie (drumul
national). S-a produs o extindere tentaculara a intravilanului prin includerea partiald a
proprietatilor din vecinatatea caii de circulatie, terenurile fiind alocate zonei de locuit.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii

Terenul reglementat este situat intr-o zond perifericd a municipiului Onesti,
lipsita de un caracter bine definit. Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire,
insa dupé aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului Onesti fn anul 2000,
In zona au fost inserate functiuni comerciale (magazin de materiale de constructii
Vasion), de alimentatie publicd si agrement (cort pentru organizarea de evenimente)
st turism (han pentru cazare turisticd). Toate acestea sunt situate la mai putin de
100m fatad de amplasamentul studiat.

Principala artera de circulatie rutiera care traverseazi zona este drumul
national DN11 (Bragsov — Bacdu), care se afld la sud de amplasamentul studiat,
relationandu-I cu centrul orasului si cu localitatile invecinate

La limita nord-vesticd a imobilului cu numarul cadastral 67468 se afld albia
raului Oituz, afluent al Trotusului.

Potential de dezvoltare

Fiind situat in intravilanul unitatii administrativ-teritoriale, cu deschidere la
drumul national, principala arterd de circulatie a zonei. amplasamentu! studiat poate
susfine functiuni diferite de cea locuire, care i-a fost alocatd prin planul urbanistic
general. Accesibilitatea facilda si vecinatatea zonei locuintelor individuale poate
incuraja dezvoltarea unor functiuni complementare locuirii.

Terenul reglementat se poate dezvolta in directia construiri de unitati
comerciale i de servicii care ofera optiuni de petrecere a timpului liber (organizare
de evenimente, alimentatie publicd, recreere si activitati sportive).

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localititii
Zona studiatd este situatd in partea de sud-vest a municipiuln Jnesti,
Incluzand atat o parte din intravilan, cat si terenuri extravilane.
Terenul care a generat planul urbanistic zonal face parte din intravilanul
municipiului si are urméatoarele vecinatati:
¢ |a nord-est: teren proprietate privata al doamnei Arseniu Maria cu nr. cadastral
vechi 4482, categoria de folosinta curti-constructii, pa care se afla edificats o
locuinta individuala;
¢ la nord-vest: albia raului Oituz;
la sud-vest: teren proprietate privatd al S.C. Cezalex Trade S.R.L. cu nr.
cadastral 65149, ocupat de constructii nerezidentiale cu functiune de
alimentatie publica si agrement;
e la sud-est: teren proprietatea municipiului Onesti cu nr. cadastral 67075,



aferent strazii Calea Brasovului (DN11 Brasov - Onesti).
Terenul reglementat reprezinta o suprafatd de 5 415 m? situata in intravilan, la
strada Calea Brasovului.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperidrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiatd are o suprafatd de 45 758 m? care se desfasoara intre albia
raului Oituz si strada Calea Brasovului (DN 11), la periferia municipiului Onesti, si
include terenul detinut de beneficiar.

Terenul reglementat este situat in imediata vecinatate a caii de circulatie si la
o distanta de peste 300 m fata de raul Oituz.

Accesul pe amplasament se face direct din strada Calea Brasovului, care
dispune de retele de alimentare cu apa, energie electrica si gaze naturale. Pe terenul
reglementat existd racorduri la aceste retele, realizate pentru cladirea existenta.
Apele uzate vor fi evacuate fie in bazinul vidanjabil existent pe amplasament, fie intr-
un bazin nou.

Din punct de vedere al servirii cu institutii de interes general, angajatii si clientii
vor avea acces la institutile si la punctele comerciale si de servicii existente in
municipiu, grupate Tn special in zona centrala.

2.3_.__ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul este situat pe terasa dreapta a raului Oituz.

Terenul reglementat este aproximativ orizontal, iar pana la limita dinspre rau a
proprietatii s-a constatat o diferenta de nivel de 12 m.

~ In vederea construirii unor cladiri anexe ale sélii de evenimente, terenul

reglementat a fost analizat din punct de vedere geotehnic si au fost efectuate lucrari
de cercetare geologicd conform Studiului Geotehnic elaborat de P.F.A. Catana
Constantin. Conform informatiilor prezentate in capitolul ,Concluzii si recomandari” al
studiului:

- prin lucrarile de prospectiune executate nu au fost interceptate conuri de
dejectie, alunecari de teren, decrosari, fenomene de soliflexiune, hrube sau
alte deranjamente naturale sau artificiale;

- adancimea apei freatice se afla la cca. 4,00 m adancime C.T.N.;

- sistemul de fundare recomandat este fundarea directa in teren natural;

- fundarea se va face in stratul de pietris cu nisip argilos, la adancimea de cel
putin 1,00 m C.T.N,;

- 1n jurul constructiilor vor fi prevazute trotuare de minim 0,80 — 1,00 m latime,
cu o panta de scurgere de 3% spre exterior, astfel ca apa din precipitatii sa nu
poata patrunde in terenul de fundare.

Informatii suplimentare pot fi obtinute prin consuitarea Studiului Geotehnic.

2.4. CIRCULATIA

Accesul la amplasament se face pe latura sud-esticad, din strada Calea
Brasovului (DN 11). Aceasta artera de circulatie este asfaltatd si se afla in stare
buna. In lipsa retelei de canalizare, strada a fost prevazuta cu rigole pentru
colectarea apelor pluviale.

In zona terenului reglementat exista trotuar numai pe latura opusa a strazii.
Accesul pietonal la amplasamentul reglementat si la obiectivele din zona poate fi



imbunatatit, existand posibilitatea de a se utiliza o parte a terenului fnierbat situat
intre limita proprietétii i rigola drumului nafional pentru a amenaja circulatia

pietonala.
In zona amplasamentului nu exista alte tipuri de cai de comunicatie.

Calea Bragovului (DN11/E574) - in stdnga imaginii este vizibil accesul la
amplasament gj fasia verde ce poate fi utilizata partial pentru amenajarea trotuarului
Sursa. Google Street View

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupid zona studiati.
Relationari intre functiuni

Zona in care se afla amplasamentul studiat este o fostd zonad agficold, cu
loturi care au o configuratie specific, fiind foarte adanci in raport cu deschiderea la
calea de acces. Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General al municipiului
Onesti a fost ,zona pentru locuinte si functiuni complementare — zona cu constructii
P, P+1", insa de la aprobarea PUG (in anul 2000) pan& astizi in zond au fost
introduse funciiuni din categoria comert-servicii (magazin de materiale de constructii,
sala si cort de evenimente, han - cazare turisticd). Functiunile noi au fost inserate
aleatoriu, printre loturile ocupate de locuinte individuale, fara a fi delimitatd o zon4 cu
caracteristici specifice.

Terenul reglementat si terenul cu care acesta se invecineaza cétre sud-vest
reprezinta astfel de inseriii cu functiune de servicii (alimentatie publicd, agrement),
flancate de loturi ocupate de locuinte individuale.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Aspecte calitative ale
fondului construit

Pe amplasamentul reglementat existd o cladire cu destinalia sald de
evenimente, construitd Tn baza Autorizatiei de construire nr. 11/2017 eliberats de
Primaria municipiului Onesti. Cladirea are regimul de inéltime parter, cu niltimea
maxima de 8m si este construitd din ziddrie portantd, avand suprafata construit3 de
596 m2. In zona dintre aliniament si clidire este amenajati o parcare care
deserveste sala de evenimente.

Densitatea fondului construit in zona amplasamentului este micé spre medie,
iar cladirile au regim de inélfime redus. Terenurile libere din intravilan au Thceput sa
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fie valorificate in ultimii ani in special prin desfasurarea unor activitati care genereaza
profit.

Sala de evenimente existents, edificata in baza
Autorizatiei de construire nr. 11/2017 eliberatd de Primaria municipiului Onesti
Sursa: pagina web salonalexander.ro

Cladirile din zona studiatd se pastreaza intr-o stare buna, locuinta invecinata
fiind construitd thainte de anul 2005, iar cortul de evenimente si anexele acestuia
dupa 2013.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatile comerciale si de servicii sunt amplasate in special in zona centrala a
municipiului si in cartierele cu locuinte colective. In zona amplasamentului studiat au
fost introduse activitati care nu sunt incadrate ca functfiuni complementare locuinii si
care sunt mai degraba asociate zonei periferice, cu un humar redus de locuitori care
pot fi afectati de activitati, si care dispune de o buné accesibilitate.

Asigurarea cu spatii verzi

In zona studiatd nu sunt spafii verzi amenajate existente sau propuse,
identificate astfel prin documentatiile de urbanism aprobate. Intre limita terenului
reglementat si strada Calea Brasovului existd o fasie de teren liber inierbat, cu
potential de a sustine vegetatie de aliniament.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Zona studiata nu a fost identificatd in Planul Urbanistic General al municipiului
Onesti sau in alte documentatii si studii elaborate anterior ca fiind o zona expusa
riscurilor naturale.



Principalele disfunctfionalitati
Disfunctionalitatile identificate la nivelul amplasamentului reglementat sunt

urmatoarele:
echipare tehnico-edilitard incompleta — lipsa retelei de canalizare,

profil stradal cu circulatie pietonalé pe o sinqura latura,
* parcare publica inexistentd Tn zona, |
» lipsa spatiilor verzi amenajate in vecindtatea amplasamentului reglementat.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Salonul de evenimente existent pe terenul reglementat a fost racordat la
refelele de alimentare cu apd. gaze naturale si energie electricd ale municipiului
Onesti, iar apele uzate sunt evacuate intr-un bazin vidanjabil amplasat in incinta.
Accesul la utilitati al cladirilor/constructiilor ce vor fi propuse pe amplasament se va

putea rezolva prin extinderea racordurilor existents.
Pe zona de extravilan imobilul cu numé&rul cadastral 67468 este traversat de o

conductd de transport gaze naturale, situatd la peste 100 m fatd de limita
intravilanului. Pe fasia de teren cuprinsa intre strad3 si terenul reglementat exists o
conducta subterana apar{inand S.C. Conpet S.A., care nu mai este utilizat3.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere al problemelor de mediu se constati urmatoarele:
- conform Planuiui Urbanistic General al municipiului Onesti, terenul reglementat nu
se afla intr-o zon& protejata, Intr-o zond cu interdictie temporarad sau definitiva de
construire i nici in zona de protectie a unui monument istoric,
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Imagine aeriana din anul 2011 reprezentand distanta dintre terenul reglementat si
depozitul neconform de desgeuri. Sursa: Google Earth
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- distanta dintre amplasamentul reglementat si fata de depozitul neconform de
deseuri care a fost inchis este de peste 700 m.

- amplasamentu! se afla la peste 300 m fata de raul Oituz, existand o diferenta de
nivel de 12 m intre terenul reglementat si cota cea mai joasa a terenului detinut de
beneficiar, Tn apropierea cursului de apa,

- terenul reglementat se invecineazd cu o locuintd individuald existenta. Locuinta
este situaté la 15,52 m fata de salonul de evenimente, iar anexa locuintei la 3 m fata
de salon. Salonul de evenimente existent pe terenul reglementat a fost construit in
urma obtinerii acordului notarial-al doamnei Arseniu Maria, proprietara locuintei.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Deoarece pana la data etaborarii prezentei aocumentatii nu a fost initiat un plan
urbanistic zonal care s& analizeze zona amplasamentului definut de beneficiar n
vederea reconversiei functionale, s-a optat penwu elaborarea prezentului plan
urbanistic in vederea reglementarii terenului cu scopul organizarii zonei pentru
institutii si servicii, alimentatie publica, agrement; sport.

Populatia va fi informata despre investitia propusa si consultata cu privire la
oportunitatea acesteia, conform Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism al municipiului Onesti. Documentatia va fi pusa la dispozitia publicului
fnainte de a fi aprobata, la sediul Prim&riei municipiului Onesti, conform prevederilor
regulamentului.

Beneficiarul si elaboratorul planului urbanistic zonal considera ca investifia
propuséd este oportund, amplasamentul fiind situat intr-un mediu favorabil. Prin
realizarea investifiei propuse se vor obtine:

» valorificarea terenului luat in studiu;

e ocuparea terenului astfel incat sa se realizeze o buna dimensionare a functiunii
solicitate;

e reglementarea destinatiei terenurilor in vederea avizarii favorabile a solicitarii
beneficiaruiui.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Anterior elabordrii planului urbanistic zonal au fost Tntocmite ridicarea
topografica a zonei la scara 1:1000, care evidentiaza atat terenul reglementat cat si
vecinatatile acestuia, si studiul geotehnic, in cadrul cdruia sunt prezentate concluzii i
recomandari pentru amplasarea unor not cladiri/constructii.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Lotul reglementat este situat in UTR 15, in zona pentru locuinte si functiuni
complementare, subzona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2 (pLMu).

Functiunea dominanti a zonei: exclusiv rezidentiald, cu locuinte unifamiliale
de tip urban, cu un regim de naltime minim P+1.



Functiuni complementare admise ale zonei:
- comert,
- servicii profesional-sociale i personale,
-  spatii verzi amenajate.
Utilizari permise:
- comeri si servicii sociale, profesionale,
- activitafi productive care nu necesitd un volum mare de transport pentru
investitori particulari |
- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor.
- amenajari spatii verzi,
- accese pietonale, carosabile, parcaje.
Utilizari interzise:
- unitati de productie poluante care genereazd ftrafic intens sau riscur
tehnologice,
- orice fel de constructie sau amenajare incompatibild cu functiunea zonei.
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Constructiile se vor amplasa la o distants de 18 m fatd de axul drumului.
Amplasarea constructilor se va face numai in conditile Normativului
departamental nr. 3815/1994 si cu avizul Romgaz Medias (Sucursala D.G.N. Baciu).
Astfel, constructiile se vor amplasa la 3 m distanta fatd de conducta de gaze de
medie presiune.
Se va respecta distanfa de 5,5 m — 7,0 m intre constructie si LEA 20 kV.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Pentru UTR-urile dispuse la drumuri nationale se va studia rezolvarea
acceselor carosabile pentru deservirea locuintelor printr-un carosabil paralel cu
drumul national in scopul evitérii accesului carosabil pentru fiecare locuinta din DN.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitar3
In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice
locale sunt obligate s& asigure corelarea dezvoltirii localitifii cu programe de
dezvoltare a echipérii edilitare conditionate cu posibilitatile financiare de executare a
acestora.
Extinderea refelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora care nu poate
fi finantata din bugetele locale se va putea realiza prin finantarea totald sau partialé a
acestor lucrari de catre investitorii interesati.
Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor
a) Caracteristici ale parcelelor
- sa aba o suprafatd minimd de 250 mp in cazul existentei retelelor de
alimentare cu apé si canalizare Tn zona si 750 mp cénd acestea lipsesc, fiind
necesare amenajari locale.
- sd aiba o latime minima la stradd de 9 m in cazul locuintelor cuplate si minim
12 m in cazul locuintelor izolate.
b) Tnaltimea constructiilor
Locuintele individuale sau cuplate au un regim de fnéltime minim S+P+1.
c) Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executérii constructilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine cu aspectul construcfiilor din zona si nu depreciazd aspectul
general al zonei.
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine
spatiului public si de aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea
identificarii modului in care acesta urmeaza a se inscrie in specificul zonei va urmari



respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si traditiile locale.

Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atat mai mult cu céat
localitatea este municipiu si unitatile teritoriale sunt organizate de-a lungul unor
drumuri nationale la intrare in municipiul Onesti.

Se impun materiale de constructii durabile si cu aspect agreabil:

pentru structura: zidarie portanta din caramida din b.c.a., plansee din beton

armat dupa caz, structura din beton armat la locuintele cu P+2 niveluri cu sau

fara retragerl gabarltlce cu sau fara spatii libere la parter. Acoperirea se face
cu sarpanta si Tnvelitoare de tigld sau tabla.

pentru finisaje: tencuieli driscuite sau strop in praf de piatra, mozaic spélat la

strazile principale sau Tn culori de apa la locuinfele din adancimea

ansamblului.

Parapeti de balcoane sau logii si paziile se pot confectiona din scandura
prelucrata astfel sa reziste intemperiilor.

Reguli cu prmre la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

a) Parcaje
Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si

capacitatea unei constructii noi se va stabili tindnd seama si de obligativitatea
asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garaje aferente constructiei in cauz,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazd constructia corelat cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si a
constructiilor impotriva factorilor poluanti generafi de amplasarea parcajelor si
garajelor.

Conform normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme (P132/93) distanta minima de protectie fata de frontul de locuinte este de
15 m.

b) Spatii verzi
Spatiile verzi si plantate sunt constituite Tn acceptiunea regulamentului din

totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei cu plantatii de arbusti, de arbori,
plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini cu flori.

In zona verde de aliniament se recomand3 plantatie joasa, gazon, plante
floricole de vara.

c) Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Tmprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel
privat, transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor, integrarii cladirilor Tn caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.
imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietétii. In acest caz pot fi opace.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei, considerandu-se ca toate
elementele definitorii apartin spatiului public.

In vederea conservirii caracterului zonei se recomandd Tmprejmuiri
traditionale in acord cu arhitectura cladirilor. Poriile se vor deschide spre incinta.

Amplasarea in interiorul parcelei

Fata de limita lateralda sau posterioara a parcelei, distanta oricarei cladiri nu
trebuie sa fie mai mica de 3,00 m. distanta se majoreaza la 4,00 m in cazul cand
locuinta se amplaseaza fatda de limita unei proprietati cu funcfia de productie sau
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servicii gi la 6,00 m cand este amplasaté fatd de un calcan al unei unitati productive

existente.
Indicatorii urbanistici: POT = 10-12%, CUT = 0,25.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu face parte dintr-o zoné naturala protejata.

Terenul reglementat este situat la peste 300 m distantA fati de raul Oituz si la
cel putin 12 m diferenta de nivel faté de albia raului. Terenul este relativ plat si potrivit
pentru amplasarea de constructii, conform Studiului Geotehnic.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE

Planul Urbanistic General al municipiului Onesti prevede ca pentru UTR-urile
dispuse la drumuri nationale sd se studieze rezolvarea acceselor carosab_ile pentru
deservirea locuintelor printr-un carosabil paralel cu drumul national, in scopul evitérii
realizarii unui acces carosabil din DN pentru fiecare locuints. Din analiza plansei U1
~oituatia existentd” se constatd ca fn zona, pe terenurile situate pe aceeasi parte a
drumului national, au fost edificate clédiri la o distants fatd de strad3 care nu mai
permite realizarea unui drum colector. Pentru noile cladiri/constructii care vor fi
propuse pe terenul reglementat se va utiliza accesul amenajat din strada Calea
Brasovului.

Pe amplasamentul reglementat existd o parcare amenajati in zona de acces,
care deserveste clddirea existentd. in faza de proiectare D.T.A.C. se va caicula
necesarul de locuri de parcare pentru noile obiective si se va analiza posibilitatea de
utilizare a parcérii existente. In cazul in care vor fi necesare noi locuri de parcare,
acestea vor fi amplasate pe terenul reglementat, la sol sau Tn cladiri. Necesarul de
locuri de parcare va fi calculat in functie de destinatia cladirilor propuse, cu
respectarea H.G. nr. 525/1995 Regulamentul general de urbanism, anexa 5, dupd
cum urmeaza:

- pentru restaurante si alte spatii de alimentatie publicé: un loc de parcare la 5-10
locuri la masa, la care se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor,

- pentru constructii i amenajéri de agrement: cate un loc de parcare pentru 10-30
de persoane,

- pentru constructii $i amenajari sportive: cate un loc de parcare pentru 5-20 de
locuri.

in vederea realizarii reconversiei functionale nu sunt necesare interventii
asupra strazii Calea Brasovului, Insé s-a constatat ca in zona de studiu circulatia
pietonalé nu este amenajata corespunzétor. Este necesard amenajarea unui trotuar
pietonal pe latura nord-vestica a strazii, deoarece zona este situati in intravilanul
municipiului, iar functiunile existente (locuinte, comert, servicii) genereaza fluxuri
pietonale si necesitd acces pietonal. Existéd posibilitatea ca trotuarul si fie construit
pe fasia de teren cuprinsa intre rigola céii de circulatie si aliniamentul terenului
reglementat (limita de proprietate dinspre stradid). Deoarece acest teren se afli in
administrarea Primariei municipiului Onesti, se propune ca administratia publicd
locala sa realizeze si sa finanteze aceasti lucrare.

Zona edificabild a fost propus& conform reprezentdrii din plansa U2
-Reglementéri urbanistice - zonificare”, la peste 18 m fatd de axul strizii,
respectandu-se prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Onesti.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI ' '

Beneficiarul este proprietarul terenului cu numarul cadastral 67468, situat in
intravilanul si extravilanul municipiului Onesti. Prezenta documentatie de urbanism
propune reglementarea exclusiva a suprafetei de teren situata in intravilan. Nu se
propun interventii pe terenul situat in extravilan.

Se propune reconversia functionald a terenului reglementat (5 415 m?) din
zona pentru locuinte si functiuni complementare, subzona exclusiv rezidentiala cu
locuinte unifamiliale de tip urban, cu regim de inéltime P, P+2 (pLMu), in zona pentru
institutii si servicii, alimentatie publica, agrement, sport (is).

Organizarea functionala a zonei reglementate va rezolva urmatoarele
obiective principale:

- corelarea functiunii terenului cu activitatea desfasurata pe amplasament,

- reconsiderarea indicatorilor urbanistici maxim admisi avand in vedere valorile
prevdzute in Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Onesti si
prevederile Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. (7),

- trasarea zonei in care pot fi amplasate cladiri (zona edificabilad),

- constituirea cadrului arhitectural - urbanistic adecvat,

- asigurarea accesului viitoarelor cladiri/constructii la utilitati.

BILANT TERITORIAL NC 67468

ZONE FUNCTIONALE EXIQSTENOT PF§OPUOS
m Yo m %o

Zona terenuri agricole 11185 | 67 11185 | 67

Zona locuinte si funcfiuni complementare- subzona

exclusiv rezidentiala cu locuinte unifamiliale de tip urban 2413 | 93 ) ]
gsgg institutii si servicii, alimentafie publica, agrement, ) _ | 5415 | 33
TOTAL 16600 | 100 | 16600 | 100

Prin planul urbanistic zonal nu se propune construirea unor obiective noi pe
terenul reglementat, dar se stabilesc conditile de amplasare pentru viitoarele cladiri
si/sau constructii avand in vedere intentia beneficiarului de a extinde si a diversifica
profilul activitati pe care o desfasoara in prezent. Noua functiune va permite
beneficiarului sa amplaseze pe terenul reglementat cladiri si/sau constructii de tipul:

- restaurant si/sau alte spatii de alimentatie publica,

- bucatarie,

- sala pentru organizarea de evenimente,

- terasa acoperita sau neacoperita,

- piscina,

-  spatii Inchise/deschise pentru agrement,

- terenuri de sport interioare/exterioare.

Se propune mentinerea aliniamentului existent, iar zona edificabila (in
interiorul careia pot fi amplasate cladiri) a fost trasata astfel incat sa includa cladirea
existenta, situata la 55 m fata de aliniament.

Locurile de parcare necesare vor fi asigurate conform celor prezentate n
subcapitolul 3.4.

Zona edificabila se propune a fi amplasata conform plansei U2, dupa cum
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urmeaza:

- la distanta de 55,20-57,90 m fata de auniament,

- la 3 m fata de limitele laterale ale proprietdfii, exceptand zona cladiri
existente, unde limita zonei edificabile se propune la 2 m fata de limita de
proprietate pentru a include aceasta cladire,

- la 0 m fata de limita intravilanului, adicd la minim 325 m fa{& de limita
posterioara a proprietatii.

Zona edificabila a fost trasatd cu respectarea zonelor de siguranti si de
protectie fatd de drumul national, conducta de transport a gazelor naturale situats in
extravilan si retelele de utllrtél;l pozitionate adiacent strézii.

Locuinl,'a existenta pe terenul invecinat dinspre nord-est este situatd la o
distanta de 15,5 m fatd de cladirea existentd si implicit fatdi de zona edificabil
reglementata, iar anexa locuintei este situata la 3 m fata de cladirea existents.

Pe terenul invecinat dinspre sud-vest functioneazd un cort de evenimente,
compatibil din punct de vedere al activitafii desfasurate cu functiunea propusa pe
terenul reglementat.

Cladirile vor putea fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, cu
respectarea indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor fatd de limitele de
proprietate, cu respectarea prevederilor Codului Civil si a distantelor minime
necesare interventillor n caz de incendiu, precum si a distantelor prevazute in
normele sanitare. Cladirile vor fi amplasate in afara zonelor de protectie si de
siguranta ale refelelor existente in zona.

Se propun urmatoarele valori pentru indicatorii urbanistici pentru zona
pentru institutii, servicii, alimentatie publica, agrement, sport (Is), preluate din Avizul
de oportunitate:

APROBATI PROPUSI
INDICATORI URBANISTIC] prin PUG prin PUZ
pentru zona pLMu pentru zona Is
P.O.T. max. admis 12% 30%
C.U.T. max. admis 0,25 0,30
Regim de inaltime min. admis P+1 P+1
Regim de inaltime max. admis P+2 P+2 (max. 15 m)

Conform H.G. nr. 525/1995 Regulamentul general de urbanism, se propune
asigurarea unui minim de spatii plantate de 25% din suprafata de intravilan a
terenului cu numarul cadastral 67468, adica 1 353,75 m?, corespunzétor obiectivelor

de agrement.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

Alimentarea cu apa
Cladirea existenta pe amplasament este racordaté la reteaua de alimentare cu

apa a municipiului Onesti. Se propune ca viitoarele obiective s fie alimentate cu apa
utilizand racordul existent si retelele existente pe amplasament. Lucrérile de
extindere a acestora se vor executa in baza unui proiect de specialitate, elaborat in

faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.).

Canalizarea
Deoarece in zona studiatd nu exista retea de canalizare, apele uzate produse

in salonul de evenimente existent pe amplasament sunt colectate intr-un bazin
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vidanjabil, etans, cu o capacitate de 10 mc, situat la aproximativ 30 m fatd de
locuinta cea mai apropiata. La proiectarea viitoarelor cladiri se va calcula cantitatea
estimata de ape uzate si se va propune racordarea la bazinul existent sau
amplasarea unui nou bazm dupa caz. In cazul in care va fi necesard amplasarea
unui nou bazin vidanjabil, acesta va fi pozitionat la cel putin 10 m distanta fata de
cladirile de locuit si fata de orice sursa de apa potabild. Vidanjarea bazinului de
colectare a apelor uzate se realizeazd periodic, in baza unui contract cu o firma
specializata.

Apele menajere rezultate din bucataria salonului de evenimente existent trec
printr-un separator de grésimi Tnainte de a fi colectate in bazinul vidanjabil. In cazul
in care pe amplasament se vor construi cladiri care vor include facilititi de
alimentatie publlca bucatariile vor fi echipate cu separatoare de grasimi.

in cazul in care, intr-o etapa viitoare de dezvoltare a zonei, reteaua de
canalizare se va extinde in zona amplasamentului reglementat, beneﬂmarul va
racorda cladirile existente pe amplasament la acea data la reteaua de canalizare, in
baza unui proiect de specialitate, avizat de administratorul refelei.

Apele pluviale colectate din zona parcarit sunt directionate in incintd catre
suprafafa de teren libera de constructii aflata in proprietatea beneficiarului. Tn cazul in
care va fi necesara amenajarea de noi locuri de tarcare, apele pluviale din zona
parcarii vor fi directionate catre un separator de hidrocarburi inainte de a fi evacuate
pe terenul liber din incinta.

Alimentarea cu energié electrica

Cladirea existenta pe amplasament este racordata la refeaua de alimentare cu
energie electrica a municipiului Onesti. Se propune ca vitoarele obiective sa fie
alimentate cu energie electrica utilizdnd racordul existent si retelele existente pe
amplasament. Lucrarile de extindere a acestora se vor executa in baza unui proiect
de specialitate, elaborat in faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.).

Alimentarea cu gaze naturale

Cladirea existenta pe amplasament este racordata la reteaua de alimentare cu
gaze naturale a municipiului Onesti. Se propune ca viitoarele obiective sa fie
alimentate cu gaze naturale, daca este necesar, utilizand racordul existent si refelele
existente pe amplasament. Lucrarile de extindere a acestora se vor executa in baza
unui proiect de specialitate, elaborat in faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C.).

Terenul detinut de beneficiar este traversat, pe zona de extravilan, de o
conducta de transport a gazelor naturale. Aceasta este situata la peste 100 m fata de
terenul reglementat si nu va conditiona amplasarea constructiilor.

Alimentarea cu energie termica

Prepararea apei calde menajere $i incalzirea spatiilor interioare sunt asigurate
in prezent de la o centrala termica pe gaze naturale. Pentru cladirile propuse se va
adopta o rezolvare similara.

Telefonizare
In zon4 exista retele de telefonie fix3 si mobili. Beneficiarul va opta pentru
una dintre acestea.

Evacuarea deseurilor
In prezent deseurlle generate pe amplasament sunt colectate selectiv si
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depozitate temporar pe o platformé situata Tn spatele cladirii existente. Deseurile sunt
evacuate periodic de o firma de salubritate.

La faza de proiectare D.T.A.C. se va analiza posibilitatea de mentinere sau de
relocare a platformei existente, Tn functie de amplasamentul viitoarelor obiective Si
astfel incat sa nu deranjeze functiunile Invecinate.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Terenul reglementat nu este situat intr-o zona naturala protejata.

Amplasarea de noi cladin nu presupune tiierea de arbori.

Terenul ramas liber dupé realizarea constructiilor va fi piantat cu vegetatie
joasa si arbusti decorativi. Conform H.G. nr. 525/1995 Regulamentul general de
urbanism, se propune asigurarea unui minim de spatii plantate de 25% din suprafata
de intravilan a terenului cu numarul cadastral 67468, adicd 1 353,75 m2. Se va urmari
protejarea zonei de locuit situata pe latura de nord-est a amplasamentului fie prin
modul de amplasare al cladirilor (astfel Tncat sa fie creat un ,paravan”), fie prin
amplasarea de vegetatie inalta, cu rol de protectie fonic3, la limita de proprietate, sau

prin amplasarea de panouri fonoabsorbante.
La executarea lucrarilor de construire se vor lua mésurile necesare pentru a

nu degrada terenurile i culturile din zona limitrofa, prin depozitarea de materiale ori
deseuri de pietrig, moloz, nisip, prefabricate, elemente metalice, reziduuri, resturi

menajere $i altele asemenea.
Beneficiarul va lua masurile corespunzitoare de a nu ocupa terenurile

limitrofe precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile

provenite din activitatea desfasurati pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea desfasuratd pe amplasament vor fi
depozitate Tn recipienti speciali, separati pentru fiecare tip deseuri, si vor fi evacuate
fn mod regulat de o firma de salubritate, in baza unui contract.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publicd identificate in zona studiatd sunt drumul
nafional DN11 si conducta de transport a gazelor naturale. Aceste obiective se afld in
domeniul public al Statului Roman, conform Legii nr. 213/1998.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
OBIECTIVE SITUATE iN CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
ZONA STUDIATA National | Judetean | Local | Suprafata | Lungimea
Drumul national DN11 @ 85 m
Conducta transport gaze © 173 m

Caracteristicile drumului national (strada Calea Brasovului) permit in prezent
circulatia, inclusiv accesul autospecialelor (ambulanti, pompieri), astfel ci
organizarea zonei functionale propuse nu este conditionata de largirea acestei cii de
circulatie.

Deoarece in zona studiatd nu existd posibilitatea amenajérii de spatii verzi
publice, beneficiarul va compensa aceastd lipsd prin amenajarea cu vegetatie
specifica zonei a terenului ramas liber in urma amplasérii constructiilor.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Organizarea functionala propusa pentru zona studiatd nu este prevazuta in
Planul urbanistic general al municipiului Onesti, fapt ce determind necesitatea
introducerii sale ca prioritate.

Profilul constructiilor propuse va fi detaliat pe fiecare specialitate la faza
urmatoare de proiectare (D.T.A.C.).

In prezenta documentatie s-a studiat zona in vederea obfinerii dreptului de
construire si gasirea unei solufii optime de realizare a zonei funcfionale care sa
corespunda opfiunilor factorilor de decizie si totodata sa permita solutionarea cererii
beneficiarului, in conditiile credrii unui cadru arhitectural - urbanistic armonios si
unitar.

Pentru ca acest studiu sa devina un instrument de lucru in vederea urmaririi
aplicarii prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotita de un
regulament local de urbanism.

Prevederile Planului urbanistic zonal devin aplicabile $i operationale numai
dupa aprobarea sa de catre Consiliul local al municipiului Onesti.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002
Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism contine reglementirile referitoare ra
utilizarea terenului proprietate a initiatorului planului urbanistic zonal (suprafafa de
teren de 5 415 m? din lotul cu numarul cadastral 67468 care face parte din
Intravilanul municipiului Onesti), explicand prevederile documentatiei de urbanism si
cuprinde norme obligatorii pentru proiectarea In faza D.T.A.C. si autorizarea

executarii construcitiilor.
2. Baza legalad a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate
cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului,
dintre care se mentioneaza:

* Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata;
Legea nr. 10 /1995 privind calitatea in constructii, republicata:
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.
Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentuiui
General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonei.

3. Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicid pe
suprafata de teren de 5 415 m?, inclusd in intravilanul municipiului Onesti, a carei
destinatie stabilitd prin P.U.G. va fi modificatd in urma aprobarii prezentei

documentatii.

Aprobarea Requlamentuiui Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism se aprobé prin Hotararea Consiliului Local al
municipiului Onesti si constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.
Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor previzute in lege.

Prin prevederile prezentului studiu se modificd functiunea initiald a terenului
aprobata prin P.U.G. al municipiului Onesti din zon& pentru locuinte si functiuni
complementare, subzona exclusiv rezidentiald cu locuinte unifamiliale de tip urban,



cu regim de indltime P, P+2 (pLMu), in zona pentru institutii si servicii, alimentatie
publica, agrement, sport (Is).
Pentru reconversia functionald a terenului reglementat se vor urmari

« asigurarea accesului auto si pietonal;

- asigurarea accesului la utilitati pentru noile cladiri/constructii, prin racordarea
la retelele de alimentare cu ap&, energie electricd si gaze naturale si
rezolvarea n sistem individual a evacuarii apelor uzate,

- proiectarea obiectivelor de investitie propuse la faza D.T.A.C. cu respectarea
indicatorilor urbanistici maximi prevazuti in documentatie;

« amplasarea noilor cladiri cu respectarea zonei edificabile;

« abordarea unui stil arhitectural si utilizarea de materiale de constructii care sa
nu deprecieze aspectul zonei;

« respectarea conditiilor de mediu,

 respectarea conditilor amplasare a constructilor fatd de obiectivele din
vecinatate. -
in vederea organizarii terenului prin prisma functionalitatii, sunt necesare

anumite m&suri de promovare a lucrrilor i a operafiunilor urbanistice:

. instituirea zonei functionale pentru instituti publice, servicii, alimentatie
publica, agrement, sport (Is);

« respectarea zonei edificabile;

« asigurarea locurilor de parcare si spatilor verzi necesare desfasurarii in
conditii normale a activitatii propuse.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Se vor respecta prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor si cele ale O.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului

Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatil
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandérilor privind mediul de viata al
populatiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica depreciaza valoarea
peisajului este interzisa conform art. 8 din R.G.U.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Se interzice autorizarea executérii constructiilor care prin dimensiuni, destinatie si
amplasare fata de retelele tehnico-edilitare, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea executdrii  constructilor se face cu conditia asiguraril
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta stabilita pentru
zona respectivé pe baza documentatiilor de urbanism aprobate.



Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor
maximi admisibili P.O.T. (procentul de ocupare a terenului) si C.U.T. (coeficientul de
utilizare a terenului) stabiliti prin prezenta documentatie. Pentru zona de institutii,
servicil, alimentatie publica, agrement, sport (Is) s-au reglementat: P.O.T. maxim
admis 30,00%, si C.U.T. maxim admis 0,3.

In vederea asigurarii zonelor de protectie si de siguranta ale drumului national
DN11, conductei de transport a gazelor naturale din extravilan, conductei apartinand
S.C. Conpet si retelelor tehnico-edilitare situate fn vecinatatea strizii clidirile
propuse se vor amplasa exclusiv in zona edificabila evidentiats in piesele desenate.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentsrii, detinerii sau
depozitarii materialelor inflamabile si explozibile Tn cl&diri si in spatii neamenajate
corespunzator.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinate (v. art. 17 Anexa nr. 3-
R.G.U.). ,Se vor autoriza constructiile ce respectd urmatoarele conditii: asigura
confortul psihologic, insorirea camerelor minim 1-1/2 h la solstitiul de iarna”.

Constructiile se vor amplasa la o distants de 18 m fati de axul drumului.

Amplasarea constructilor se va face numai in conditile Normativului
departamental nr. 3915/1994 si cu avizul Romgaz Medias (Sucursala D.G.N.
Bacau). Astfel, constructiile se vor amplasa la 3 m distanta fatd de conducta de gaze
de medie presiune.

Se va respecta distanta de 5,5 m — 7,0 m intre constructie si LEA 20 kV.

Prin amplasarea viitoarelor cladiri exclusiv in zona edificabild se asigurad
resprectarea distantelor impuse fatd de drumul national, conducta de transport a
gazelor naturale, conducta Conpet si retelele tehnico-edilitare prezente in zona

studiata.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
Aliniamentul reprezintd in cazul de fatd limita dinspre stradi a terenului

reglementat.
Zona edificabild s-a propus la o distantd minima& de 55,20-57,90 m fatd de

aliniament.

Distante_minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a
parcelei

Distantele minime obligatorii fatd de limitele parcelei rezuitd din amplasarea
zonei edificabile (vezi piansa U2 ,Reglementari urbanistice - zonificare”) si sunt
urmatoarele:

* 3 m fata de limitele laterale ale proprietatii, exceptand zona cladirii existente, unde
limita zonei edificabile se propune la 2 m fat4 de limita de proprietate pentru a
include aceasta cladire,

* 0 m fata de limita intravilanului, adicd la minim 325 m fat4 de limita posterioars a
proprietatii.

Retragerile zonei edificabile fatd de limitele terenului reglementat respecta cerintele
Avizului de oportunitate.

Autorizarea executarii constuctiilor este permisd numai daca se respecta
distantele obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului civil,
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precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor In caz de incendiu pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 — RGU).

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela
Distantele dintre cladirile nealdturate, pe acceasi parceld, trebuie sa fie

suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de saivaie, astfel incat s& nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insonre salubritate securitate Tn caz de seism etc. Distantele
minime acceptate sunt-eaale cu iumatate din inéltime la corniga a cladirii celei mai
inalte (H/2), dar nu mat putin/de 3,0 mv.

7. Requli cu privire.la asigurarea accesurilor obligatorii

Organizarea circulatiei se va faoe in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanisuca P.U.Z. Ir cazul dezmembrdrii terenului se vor respecta
prevederile Regulamentului General de Urbanism si ale Planului Urbanistic General
al municipiului Onesti privind drumurile de acces.

Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform art. 25 si Anexa nr. 4 la R.G.U.

Este interzisd autorizarea constructilor ce nu au posibilititi de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri

pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

In cazul constructilor ce formeaza curii interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o
indltime de 3,5 m.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordérii de consumatori la retele existente de apa, energie electrica si
la instalatiile de canalizare.

Se acceptd, cu avizul organelor administratiei publice locale, urmatoarele:

a) realizarea de solutii de echipare Tn sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Cladirile care vor fi amplasate pe terenul reglementat vor fi racordate la
retelele existente fn zona (alimentare cu apd, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale).

in cazul in care pe amplasamentul reglementat se va propune o noua
parcare, aceasta va fi dotatd cu un separator de hidrocarburi. in cazul in care pe
amplasament se vor construi cladiri care vor include facilitati de alimentatie publica,
bucatariile vor fi echipate cu separatoare de grasimi. Apele uzate vor fi colectate in



bazinul vidanabil existent pe amplasament sau intr-un nou bazin vidanaon, elans
amplasat la cel putin 10 m fatd de locuinte si fatd de sursele locaie de apa
subterana. Beneficiarul se obligd sa racordeze cladirea/cladirile la reteaua publicd de
canalizare, atunci cand aceasta va fi realizata.

In conformitate cu competentele legale, autoritidtiie administratiei publice
locale sunt obligate s& asigure corelarea dezvoltirii localitidti cu programe de
dezvoltare a echiparii edilitare conditionate cu posibilititile financiare de executare a
acestora.

Extinderea refelelor edilitare existente sau a capacititii acestora care nu
poate fi finantatd din bugetele locale se va putea realiza prin finantarea totald sau
partiala a acestor lucréri de catre investitorii interesati.

Proprietatea asuora refelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate
publica a statului, daca legea nu disnune altfel, conform art. 20 - R.G.U.

9. Reguli cu pfivire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

In cazul aezmembriri terenului se va avea in vedere asigurarea ciilor de
acces conform prevederilor Regulamenusiyi General de Urbanism si ale Planului
Urbanistic General al muntcipiuiui Onesti. Autorizarea executrii parceldrilor este
permisa in conditiile respectarii prevederilor art.30 din R.G.U.

Regim de indltime

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului de
naltime prevazut in documentatia urbanistica P.U.Z.;
- regimul de Tnalfime minim admis al cladirilor - P+1,
- regimul de inaltime maxim admis al cladirilor — P+2 (maxim 15 m).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine cu aspectul constructiilor din zon si nu depreciazi aspectul
general al zonei, conform art. 32 din R.G.U.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine
spafiului public si de aceea examinarea caracteristicilor proiectului Tn vederea
identificarii modului in care acesta urmeaza a se inscrie in specificul zonei va urmari
respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si traditiile locale.

Realizarea unei plastici arhitecturale se impune cu atdt mai mult cu cat
localitatea este municipiu, iar terenul reglementat este situat la un drum national, in
zona de acces in municipiul Onesti.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului. Se impun materiale de constructii durabile si cu aspect agreabil. Se va
avea in vedere preluarea unor elemente de arhitecturd sau a unor finisaje de la
cladirile din zona, daca acestea respecta cerintele prezentate mai sus.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Pentru obiectivele care vor fi propuse pe amplasament se recomands
adaptarea numarului de locuri de parcare la numérul de salariati si clienti/utilizatori
care vor fi prezenti simultan pe amplasament. Numarul minim de locuri de parcare
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se va calcula luand in considerare prevederile Regulamentului General de Urbanism
si Planului Urbanistic General al municipiului Onesti.

Conform R.G.U. pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-
10 locuri la masa. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru alte tipuri de cladiri si constructii propuse care se incadreaza in
specificul functional al zonei se va consulta Anexa 5 din Regulamentul General de
Urbanism, in functie de tipul de activitate.

Locurile de parcare aferente functiunii propuse se vor asigura in afara
spatiului public, in confermitate cu normativele in vigoare si cu respectarea
prevederilor art. 33 si Anexa nr. 3 din R.G.U.

Conform normativului departamenial pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme (P132/93) distanta minimé de protectie fatd de frontul de locuinte este
de 15 m.

Spatii verzi si plantate
Spatiile verzi si plantate sunt constituite in acceptiunea regulamentului din

totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei cu plantatii de arbusti, de arbori,
plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini cu flori.

In zona verde de aliniament se recomanda plantatie joasa, gazon, plante
floricole de vara.

Deoarece specificul functional propus al terenului reglementat este de servici
de alimentatie publicid si agrement, conform H.G. nr. 525/1995 Regulamentul
general de urbanism, se propune asigurarea unui minim de spatii plantate de 25%
din suprafata terenului reglementat, corespunzator obiectivelor de agrement.

Se va urmari protejarea zonei de locuit situatd pe latura de nord-est a
amplasamentului fie prin modul de amplasare al cladirilor (astfel incat sa fie creat un
Jparavan”), fie prin amplasarea de vegetatie Tnalta, cu rol de protectie fonica, la limita
de proprietate, sau prin amplasarea de panouri fonoabsorbante.

Imprejmuiri

Imprejmuirile trebuie s fie in acord cu aspectul general al zonei.

Este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

e Tmprejmuiri de aliniament care intereseazéd atat domeniul public cat si cel
privat, transparente, decorative sau gard viu necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor, integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

o Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare realizate din rafiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. in acest caz pot fi opace.

Pentru ambele categorii aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei, considerandu-se ca toate
elementele definitorii apartin spatiului public.

in vederea conservarii caracterului zonei se recomandd Tmprejmuiri
traditionale in acord cu arhitectura cladirilor. Portile se vor deschide spre incinta.

Pentru ca incinta s& comunice vizual cu spatiul public (strada si terenul
adiacent), se interzic imprejmuirile opace orientate spre spatiul public. imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii.




lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Suprafata reglementata (de 5 415 mp) este inclusa in intravilanul municipiulus
Onesti. in urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal, destinatia stabilita prin Planid
Urbanistic General pentru terenul reglementat se modifica din zona pentru locuinte si
functiuni complementare, subzona exclusiv rezidentialé cu locuinte unifamiliale de tip
urban, cu regim de inaltime P, P+2 (pLMu), in zond pentru institutii si servieik,
alimentatie publica, agrement, sport (Is).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE

ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII (IS)

Functiunea dominanta: institutii, servicii, alimentatie publica, agrement, sport;
Functiunile complementare admise:

« spatii verzi amenajate;

* agrement, sport;

* circulatie pietonala si carosabila si stationare autovehicule (parcaje, garaje);

* echipare tehnico-edilitara si constructii aferente;

Utilizari admise:

« cladiri, constructii si amenajari cu caracter permanent sau sezonier, destinate
activitatilor Tn domeniul serviciilor de alimentatie publicd si organizarii de
evenimente, activitatilor de agrement si sport,

* restaurant si alte spatii de alimentatie publica,

* sala pentru organizarea de evenimente,

* bucatarie, magazie si alte cladiri anexe,

spatii Tnchise/deschise pentru agrement,
terenuri de sport interioare/exterioare,
piscing,
platforme, terase (ne)acoprite,
spatil plantate amenajate,
imprejmuiri,
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
* cai de acces carosabile si alei pietonale, parcaje, plantatii de protectie;
Utilizari admise cu conditii:

« spatit exterioare amenajate pentru desfasurarea activitdtilor de alimentatie
publica si organizare de evenimente, cu conditia ca acestea si nu afecteze
functiunile din vecinatate, in special locuinta;

« agrement si sport (loc de joaca, teren de sport si alte amenajari pentru
agrement), cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism
privind asigurarea acceselor, a locurilor de parcare si a necesarului de spatii
verzi si cu conditia protejarii zonelor de locuit de poluarea fonica pe care o
genereaza,

* circulatii pietonale si carosabile, parcaje, garaje, care sd nu genereze fluxuri
de trafic care nu sunt necesare, de natura sa influenteze prin zgomotul si
noxele produse calitatea mediului natural:

* retele tehnico-edilitare, pozitionate in subteran;



+ constructii pentru asigurarea accesului la utilitdti in mod individual (bazin
vidanjabil etans, sistem de panouri fotovoltaice, etc) cu respectarea zonelor
de protectie impuse de legislatia in \ngoare -

Utilizari interzise:

* constructii sau amenajan incompatibile cu functiunea zonei;: -

« constructi sau amenajiri care incomodeaza functlumle existente pe
amplasament sau pe terenurile invecinate;

« constructii sau amenajari care creeaza disconfort locuitorilor;

« activitati poluante.

INDICATORI URBANISTICI VALORI PROPUSE
P.O.T.* max. admis 30%
C.U.T.* max. admis 0,30
Regim de inaltime min. admis Parter
Regim de inaltime max. admis P+2 (max. 15 m)

* Indicatorii urbanistici P.O.T. (procent de ocupare a terenului) si C.U.T.
(coeficient de utilizare a terenului) se calculeaza conform prevederilor Legii nr.
350/2001, Anexa 2 — Definirea termenilor utilizati in lege.

Conditile de amplasare a cladirilor si constructiilor pe parcela, asigurare a
accesurilor, a echiparii tehnico-edilitare, aspect exterior al cladirilor, parcari, spatii
verzi si imprejmuiri pot fi consultate in capitolele anterioare.

Cladirile pot fi amplasate numai in interiorul zonei edificabile, asa cum a fost
aceasta delimitatd in piesele desenate ale prezentei documentatii.

Intocmit, Verificat,
¢. arh. Eugenia Beuran arh.- HOFITa Szabt
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